HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA ILISKIN GENEL BiLGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvam : DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A S.

1.2. Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad. No:141 K:9 Esentepe Sisli Istanbul

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii : Istanbul

1.4. Ticaret Sicil Numarasi : 388440

1.5. Faaliyet Konusu : Esas s6zlesmenin 5. maddesi uyarinca Sirket’in amaci, Sermaye

Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktadir. Sirket Genis
Yetkili Aract Kurum olarak yetkilendirilmis olup, islem
araciigi, portfoy aracihigi, yatirim danigmanligi, kurumsal
finansman hizmetleri, saklama hizmetleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenecek diger hizmet ve faaliyetlerde
bulunmaktadir. 30 Haziran 2022 itibariyle 288 ¢alisan1 mevcut
olup merkezi Istanbul’dur. Tiirkiye genelinde 31 Sube ile
hizmet vermektedir.

1.6. Ortakhk Yapisa

Sirket’in 150.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo asagida yer
almaktadir.

Ortakhk Yapis1
Sermayedeki Pay:
Ortagin Ticaret Unvan/Adi Soyadi
Grubu Tutar (TL) Oran (%)
Denizbank A.S. A 149,978,500 99.99
Diger B 21,500 0.01
Toplam 150,000,000 100.00

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sirket sermayesinin %99.99ine sahip olan Denizbank A.$.’min ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Ortagin Adi-Soyady/Ticaret Unvam Sermayedeki . o
Payi(TL) Sermayedeki Payi(%o)
Emirates NBD Bank PJSC 5,696,099,996 99.9999999999
Diger 4 0.00000000001
Toplam 5,696,100,000 100.00%




1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye Tliskin
Riskler:

Denizbank A.S. yurt i¢inde yerlesiktir. Bununla birlikte Denizbank A.$. sermayesinin
%100’iine sahip olan Emirates NBD’nin faaliyetlerinin biiylik kismi Birlesik Arap
Emirlikleri’nde (BAE) gergeklesmektedir. Bu anlamda BAE ekonomisindeki gelismeler
Emirates NBD’yi birinci dereceden ilgilendirmektedir. Birlesik Arap Emirlikleri’nin ekonomik
zenginligi bilyiik 6lgiide petrol ve dogalgaz tiretimi ile ihracatina dayanmaktadir. Sektoriin BAE
GSYIH icindeki pay1 yaklasik %30°dur. Petrol fiyatlarindaki degisiklikler ekonomik gelirini
dogrudan etkilemektedir. Buna istinaden, 2008 finansal krizi, en biiyiik ithalat¢: konumundaki
Cin’in ekonomisinde goriilen yavaslama, 2014 yilmmn ikinci yarisindan itibaren petroliin
uluslararas: piyasa fiyatinda yasanan %350’ye varan diisiis ve son olarak COVID-19 krizi son
yillarda BAE ekonomisini olumsuz etkileyen baglica faktorlerdir. Bunlar takiben, tilkenin cari
fazlas1 ve biitce gelirleri azalmis, ekonomik aktivitesi yavaslamistir. BAE, biitce gelirlerini
artirabilmek icin, IMF ile de istisare ederek, 2015 yilindan itibaren siki mali ve parasal
politikalarla bazi tedbirler yiiriirliige koymustur. Bu tedbirler; akaryakit destegine son vermek,
kamu kuruluslarina hibe ve kaynak transferlerini sinirlandirmak, faizleri yiikseltmek, kamu
harcamalarinda tasarrufa gitmek, elektrik ve su tiiketim fiyatlarina zam yapmak seklinde
olmustur. Hiikiimet, gelir diigiiniin telafisi amaciyla 2018 yilinda %5 oraninda KDV’yi de
uygulamaya koymustur.

Ulke ekonomisi 2011-2015 yillan arasinda ortalama %5.2 oraninda bilyiimiistiir. Ancak 2016-
2019 déneminde biyiime hizi diisiis egilimine girerek ortalama %2.5°e gerilemistir. Ote
yandan, emlak piyasasindaki arz fazlasi ve baglantili kurumsal borg sikintisi nedeniyle iitkenin
emlak sektorii durgunluga girmistir. Uzun siireli bir emlak kriziyle kars1 karstya kalan BAE nin
pandemi oncesi zayiflayan ekonomisi, Covid-19 etkileri ve OPEC+ anlagsmasmin yeniden
canlandirilmasinin  ardindan petrol {iretiminin diismesi sebebiyle, 2020 yilinda %6.1
daralmistir. BAE'nin basarili bir sekilde ¢esitlendirdigi sektorler lizerinde salginin olumsuz
etkisine bakildiginda; seyahat kisitlamalarinin iilke turizmini ve sosyal mesafe tedbirlerinin i¢
tiiketimi daraltic1 yonde etki yarattigi goriilmistiir. Kiiresel ekonomide yavaslama ve tedarik
zincirlerindeki aksamalar da kiiresel lojistik ve yeniden igleme merkezi konumundaki BAE’yi
olumsuz etkilemistir. Bununla birlikte pandeminin saglik alanindaki ve ekonomik etkilerine
karsin hizli 6nlem alan BAE ekonomisi 2021 yilinda i¢ talep, kiiresel ticaret ve turizmdeki
canlanmaya ilaveten petrol fiyatlarindaki artigla kademeli olarak toparlanmaya baglamigtir.
IMF BAE’nin 2021°de %2.3 biiyiidiigiinii hesaplarken, ve 2022 i¢in biiytime tahmini %04.2
seviyesinde bulunmaktadir.

BAE, yiiksek cari islemler fazlasi veren bir ekonomidir. 2020°de diisiik petrol fiyatlari, kiiresel
ticaretin yavaslamasi ve turizm gelirlerindeki azalis nedeniyle {ilkenin cari fazlasinin
GSYIH’ye oram %5.9’a gerilemistir. IMF, petrol fiyatlarindaki yiikselis, kiiresel ticaret ve
turizm gelirlerindeki kademeli toparlanma ile BAE ekonomisinin 2021 yilinda GSYIH nin
%11.7°1 kadar cari fazla verdigini hesaplarken. 2022 yilinda GSYIH’nin %18.5’i kadareari




fazla verebilecegini tahmin etmektedir. Ulke 2020 yilinda pandemi destekleri, petrol
fiyatlarindaki diisiis ve zayiflayan ckonomik faaliyet nedeniyle vergi gelirlerinin azalmasiyla
biite agig1 verirken, IMF iilkenin 2020 yihi biitge agigin GSYIH’nin %4.9’u olarak
hesaplamaktadir. Biitce dengesinin 2021 yilinda GSYIH’in %0.8’i kadar fazlaya dondiigi
hesaplanirken, ve 2022 yilinda petrol fiyatlarindaki ytikseligin destegiyle GSYIH’in %8.8’1
kadar biitge fazlasi verecegi ongoriilmektedir. Ulkenin briit kamu borcunun GSYIH’ye oram
2021 yilinda %38.3 ile gelismis ve gelismekte olan iilkelerin oldukea altinda bulunurken, 2022
yilinda %31.7’ye gerileyecegi 6ngoriilmektedir.

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in y6netim kurulu, esas sdzlesmenin 9. Maddesi uyarmca en az ii¢, en cok dokuz iiyeden

olusmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerinin sermaye piyasasi mevzuatinda aranan sartlari haiz
bulunmalar1 gereklidir.

Esas sdzlesmenin 10. Maddesi uyarinca yonetim kurulu iiyeleri en az bir, en ¢ok ii¢ y1l i¢in secilirler.
Sirketin yonetim kurulunda bagimsiz iiye bulunmamaktadir

Yénetim Kurulu Uyeleri

Adi — Soyadi Gorevi/ Unvam Secildigi G e Gorev Siiresi
Tarihi
HAKAN ATES Yonetim Kurulu Bagkani 25.03.2020 3 Yil
TANJU KAYA pienstim Ry iBaskan 25.03.2020 3 vl
Vekili
BORA BOCUGOZ Yonetim Kurulu Uyesi 25.03.2020 3 Yl
SINAN YILMAZ Yonetim Kurulu Uyesi 13.04.2021 3 Yil
HUSEYIN MELIH Yé6netim Kurulu Uyesi —
AKOSMAN Genel Miidiir A 3yl
1.10. Bagh Ortakliklar: ve Finansal Duran Varhklan
Finansal Duran Varhklar
Ticaret Unvam Sermayesi (TL) SahipOlananSexmaye
Orant (%)
Ekspres Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 8,000,800 29.42
BIAS Borsa Istanbul A.S. 423,234,000 0.075
BIST Takas ve Saklama Bankas1 A.S. 600,000,000 0.196
Bagh Ortakliklar
. ) Sahip Olunan Sermaye
U
Ticaret Unvam Sermayesi (TL) Oram (%)
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 400,000,000
Deniz Portfdy Yonetimi A.S. 5,000,000




1.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin

Isimleri ve Gorevleri

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.6 sayill “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi’nin 5’inci
maddesi uyarinca Sirket adimna bildirim géndermek i¢in elektronik sertifikalar1 bulunan yetkili kisiler

asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Ad1 — Soyadi Gorevi/ Unvam Sertlﬁkan“} Alindigy
Tarih
Operasyon ve Muhasebe Mali Isler
Enver ERDEM Genel Miidiir Yard 07.11.2016
Elif ISLAM Muhasebe Mali Igler B5liim 15.02.2018
Miidiirii

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina iliskin Bilgi:
Sirket’in “Yatirim Kurulusu” olarak MKK Uyeligi bulunmaktadir. Sirket’in “Thrage1 Kurulus” olarak
tiyeligi 15.11.2019 tarihinde TRDZYMK kodu ile MKK tarafindan tanimlanmistir.

2. SERMAYEYE iLiSKiN BIiLGILER

Son Sermaye Artirimina Iliskin Bilgiler
2.1.  Artirnm Oncesi Sermaye
2.2. Artinm Kaynaklar:
(Nakit veya ilgili i¢ kaynak/kar payt kalemleri
belirtilecektir.)

Nakit
2.3. Artirim Sonrasi Sermaye
(Giincel Sermaye Tutari)

2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi
- Tlan Edildigi TTSG Tarih ve Sayist

2.5. Sermayenin Odenmis Kismimin Tespitine Iliskin :

Mali Miisavirlik Raporunun
Tarih ve Sayisi

: 55.000.000-TL

: 95.000.000-TL

: 150.000.000-TL

:26.02.2014
: 04.03.2014-8520 Sayili TTSG

19.01.2018 — YMM-428/2202-03




3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM
Sirket’in 2020 ve 2021 yillart ile 01.01.2022-30.06.2022 ara hesap dénemine iligkin finansal

tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo Hazirlanma . Bagimsiz Denetim Baglm.s B
. Konsolide/Solo Denetim
Tarihi Esaslari Kurulusu e
Goriisii
DRT Bagimsiz S;“ﬁg}??:j;ﬁn
30.06.2022 TFRS Konsolide Denetim ve (yi ‘l’ lg__ :
SMMM A.S. e
bildirilmemistir
DRT Bagimsiz
31.12.2021 TFRS Konsolide Denetim ve Olumlu
SMMM A.S.
DRT Bagimsiz
31.12.2020 TFRS Konsolide Denetim ve Olumlu
SMMM A.S.

Sirket’in 2020 ve 2021 yillart ile 01.01.2022-30.06.2022 ara hesap dénemine iligkin finansal
tablolarindan seg¢ilmis finansal tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadar,

Bilango (Bin TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 30.06.2022
Varhklar
Donen Varhklar 1,304,949 | 1,720,187 | 2,641,669
Nakit ve Nakit Benzerleri 203,886 183,459 715,027
Finansal Yatirimlar 26,947 75,463 135,490
Ticari Alacaklar 426,146 815,808 1,411,041
Diger Alacaklar 25,229 41,980 52,645
Pesin (")denmis Giderler 2,926 2,827 4,458
Stoklar 616,121 579,946 312,150
Diger Dénen Varhklar 3,693 20,703 10,859
Duran Varhklar 454,071 413,594 408,420
Diger Alacaklar 1 1 1
Finansal Yatirimlar 1,494 1,494 1,494
Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatirimlar 3,637 3,434 2,943
Yatirim Amach Gayrimenkuller 355,990 369,625 376,168
Maddi Duran Varliklar 9,265 8,757 7,924
Maddi Olmayan Duran Varliklar 6,011 7,902 7,049
Kullanim Hakki Varhgi 14,619 12,381 12,028
Ertelenmis Vergi Varhgi 390 311 811
Diger Duran Varhklar 62,664 9,689 0
Toplam Varhikiar 1,759,019 2,133,780 3,050,089
Kaynaklar
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Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 739,060 758,956 1,382,789

Finansal Borglar 281,884 250,516 726,073

Ticari Borglar 384,237 375,760 409,331

iliskili Taraflara uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kistmlart 248 767 949

Diger Borglar 9,780 17,195 14,542

Ertelenmis Gelirler 24,124 36,491 157,441

Doénem Kari Vergi Yiikiimliligii 19,128 31,385 38,221

Bor¢ Karsiliklari 1,388 3,225 2,727

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsihklar 4,167 14,847 13,026

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14,105 28,769 20,479

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 121,119 25,632 25,435

Finansal Borglar 15,336 11,383 10,441

Diger Borglar 94,000 0 0

Ertelenmis Gelirler 1,528 0 0

Calhisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihiklar 8,977 10,018 11,753

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 1,279 4,231 3,241

Ozkaynaklar 898,840 1,349,192 | 1,641,866

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 808,493 1,163,151 1,430,630

Odenmis Sermaye 150,000 150,000 150,000

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 16,354 28,235 30,543

Diger Yedekler 6,789 22,978 25,102

Tan. Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanclary/(Kayiplar) -2,976 -2,919 -2,919

Ortak Kontrole Tabi Isletmelerin Birlesme Etkisi 0 0 0

Gegmis Yillar Karlan 409,802 606,828 960,451

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazanglar -26 -26 -26

Net Dénem Kari/(Zarari) 228,550 358,054 267,479

Kontrol Giicii Bulunmayan Paylar 90,347 186,041 211,236

Toplam Kaynaklar 1,759,019 2,133,780 3,050,089

Gelir Tablosu (Bin TL) 31.12.2020 | 30.06.2021 | 31.12.2021| 30.06.2022
Hasilat 20,633,625 310,679 575,561 718,787
Satislarin Maliyeti (-) -20,565,593 -267,860 -447,155 -600,769
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Brit Kar/Zarar 399,106 257,987 498,613 348,542
Briit Kar 467,138 300,805 627,020 466,559
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) -18,002 -10.820 -25,113 -18.,701
Genel yonetim giderleri (-) -106,274 -70,822 -146,379 -110,588
Arastirma ve gelistirme giderleri () -136 -221 -3,068 -255
Diger faaliyet gelirleri - - - -
Diger faaliyet giderleri (-) -57,182 -843 -13.831 -6,669
Faaliyet kari/zarar 285,544 218,099 438,629 330,346
Yatirim amagh gayrimenkuller degerleme farklar - - - -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - 676
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinimlarin kar/zararindaki paylar -1,921 -1,115 -203 -490
Finansman gideri 6ncesi faaliyet karv/zarar 283,623 216,985 438,426 330,532
Finansal gelirler 28,132 23,099 140,724 58.495
Finansal giderler (-) -15,692 -42,641 -100,811 -37,280
Vergi 6ncesi kari/zarari 296,062 197,443 478,339 351,747




Vergi gelir gideri -65,922 -49,296 -95,669 -59,073
- Donem vergi gideri -65,565 -47,773 -92,652 -60,375
- Ertelenmis vergi geliri -357 -1,524 -3,017 1,502
Do6nem kari 230,141 148,147 382,670 292,673
4. DERECELENDiRME
Derecelendirme Derecelendl.r . i s lusal Yatirim yapilabilir
notunun verildigi derecelendirme ] =
kurulusunun unvam : seviye olup olmadigy
tarih notu
Kobirate Uluslararasi Kredi
Derecelendirme ve o
Kurumsal Yonetim 21.09.2022 KR AA+ Yatirim yapilabilir
Hizmetleri A.S.
Kobirate Uluslararasi Kredi
Derecelendirme ve .
21.09.2021 KR AA Yatirim yapilabilir
Kurumsal Yonetim
Hizmetleri A.S.
Kobirate Uluslararas1 Kredi
Derecelendirme ve .
) 22.09.2020 KR AA Yatirim yapilabilir
Kurumsal Yonetim
Hizmetleri A.S.
B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA ILiSKiN BILGILER
1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglari
Tiirii Ihra¢ Tutan ihra¢ Tarihi | Itfa Tarihi | Faiz/Getiri ihrag Sekli
Oram (%)
Tutar Para
Birimi
) iskontolu, Nitelikli
Finansman .
Bonosu 100,000,000 TL 13.09.2022 16.12.2022 Yillik Basit | Yatirimciya
20.40% Satis
. [skontolu, Nitelikli
Finansman .
Bonosu 145,000,000 TL 09.09.2022 22.12.2022 Yilhik Basit | Yatirimciya
20.50% Satis
) Iskontolu, Nitelikli
Finansman .
Bonosu 105,000,000 TL 07.10.2022 11.01.2023 Yillik Basit | Yatirimciya
21.00% Satis
i [skontolu, Nitelikli
Finansman ’
Bonosu 150,000,000 TL 22.08.2022 18.01.2023 Yillik Basit | Yatinmceiya
23.10% Satig
TOPLAM 500,000,000 TL - - - -




2. ihra¢ Tavami Alinan Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araclari

Tiirii ifhra¢c Tavam ve Tavanmn Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis
Verildigi Kurul Karar Kisim

Tutar Para Birimi

3. Thractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullamm Yerlerine Iliskin A¢iklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)
Bilango fonlamasi: Borglanma araglarindan
elde edilecek fon bilangoda yer alan varliklarm
fonlanmasi amactyla kullanilmasi
planlanmaktadir.  Bu  kapsamda  Sirket
miisterilerinin (yatinmeilarin) kredili menkul

%
kiymet alimlarinda finansman saglamak ve 0100

sirket portfdyiine yapilan yatirimlarin ( Hazine
bonosu, devlet tahvili, hisse senedi, 6zel sektor
bor¢lanma araglari, mevduat vb.) finansmani
amactyla kullanilacaktir.

4.  Yetkili Kurulus ve Sézlesme Tarihi

Sirket tarafindan satisa sunulacak bor¢lanma araglarinin aracilik faaliyeti en iyi gayret aracihgl ile Sirket
tarafindan gerceklestirilecektir. Sirket’in 13 Eyliil 2022 tarih 2022/41 sayili Y6netim Kurulu kararinin
4. maddesinde belirtildigi iizere ihraglarda Sirket’in hem Ihrag¢t hem de Araci Kurum sifati tagimasi
nedeniyle s6z konusu ihraglara iliskin aracilik faaliyetlerinin Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina
uygun olarak gergeklestirilecegi ve g¢ikar catismasi olugsmamasi igin gerekli dnlemlerin almacagy,
olusabilecek olast ¢ikar gatismalarinin ¢oziimiinde ise Oncelikli olarak yatirimet menfaatinin
gozetilecegi Sermaye Piyasast Kurulu nezdinde beyan ve taahhiit edilmistir.




5. Bor¢lanma Araglarmm Borsa’da Islem Gormesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi
Sirket tarafindan borsa disinda halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara satilacak borglanma

araclarinin Borsa Istanbul A.S. Borglanma Araglari Piysasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gbrmesi

planlanmakta olup, bu amagla 13 /10 /2022 tarihinde Borsa Istanbul A.S.’ye bagvuru yapilmustir.

13/10/2022

Ihracg1
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Hakki E Nurullah ERDOGAN
Bolj it Genel Miidiir Yardimcisi




