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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihii 6zet konsolide finansal durum
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tik Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

tablosu

Bagimsiz Badimsiz
denetimden denetimden
gegimemis gecmis
Cari dénem Gegmig donem
Not 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Varliklar
Bénen varliklar 5.655522.775 4.915.050.144
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.238.041.807 897.653.667
Finansal yatinmlar 4 284.531.529 154.679.686
Ticari atacaklar 5 3.597.786.078 3.233.145.524
- Higkili taraflardan ticari atacaklar 14.946.083 39.682.044
- Miskili olmayan taraflardan ticari alacakiar 3.582.809.985 3.193.463.480
Dider alacakiar 174.112.089 221.977.074
- liskili ofmayan taraffardan diger alacaklar 174 112,099 221.977.074
Pesin gdenmis giderler 7.082.016 5.557.024
Stoktar 8 336.015.814 383.170.830
Biger donen varlklar 7.983.432 B.866.329
Duran varliklar 757.736.183 748.652.587
Finansal yatinmlar 4 1.496.340 1.495.340
Ozkaynak ydntemiyle dederlenen yatinmilar & 2.412.557 4.378,250
Yatinm amach gayrimenkuller 7 T17.427.024 709.276.000
Maddi duran varhkiar <] 7.865.109 8.551.050
Maddi oimayan duran varhiklar 10 6.450.080 7.116.543
Kullamim hakk: varhklan 9 18.924.236 11.232.119
Ertelenmis vergi varid 3.061.837 6.609.285
Toplam varhklar 5.413.258.958 5.663.702.73]

Ekteki dipnotiar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamiayict bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli dzet konsolide finansal durum tablosuy
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

Bafjimsiz Bagmmsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmis
Cari dénem Gegmig dénam
Not 31 Mart 2023 3 Arahk 2022
Kaynaklar

Kisa vadeli ylikiimiiHiikler 3.554.343.713 3.133.700.821
Finansal borglar 2.535.617.040 2.274.611.670
-fliskili taraflara finansal borglar - 40.000.060
-flighili oimayan faraffara finansal borglar 2.535.617.040 2.234.611.670
Finansal kiralama yukimtalagti 10.710.052 &.382.959
Ticari borglar 5 745.168.596 817.966.207
-ifiskili tarafara ticari borclar 492 287 269.719
-llighili oimayan tarafiara ticarf borgiar 744.677.309 677.696.488

Hliskili elmayan taraffara vzun vadeli borglanmalann kisa vadeli
Kisimlan 2.150.878 1.073.806
Diger borgiar 24.722.525 17.922.537
-ligkili ofmayan larafiara diier borglar 24.722.525 17.922 537
Ertelenmis gelirler 9.752.534 41.478.771
Donem kan vergi yUkOmliliga 135.657.879 77.684.825
Dava kargihklan 11 4.883.812 2.840.474
(aliganlara sadtanan faydalara iligkin kargilklar 20.286.398 27.787.884
Diger kisa vadeli yukOmilaltkler 65.392 899 55.946.888
Uzun vadeli yitkiiml{ilikler 24,120,345 37.097.187
Finansal kiralama yikimldliga 11.508 483 7.B72.548
Cahbsanlara sadlanan faydalara iiskin karsiliklar 12.614.862 29.224.648
Ozkaynaklar 2.834.784.900 2.492.904.713

Ana ortakhfa ait 6zkaynaklar

2.469.454.789

2.154.872.912

Qdenmis sermaye 12 150.000.000 150.000.000
Kardan aynilan kisitlanmig yedekler i2 30.543.138 30.543.138
Diger yedekler 25.102.293 25.102.283
Kar veya zararda yeniden simiflandinimayacak birikmis ditier
kapsaml gelirier veya giderler

Tanimlanmis fayda plantarl yeniden dlcim kazanglan/{kaytplari) {9.904.442) (5.904.442)
Kar veya zararda yeniden siniflandinlacak birikmig difer kapsamit
gelirier veya giderler {26.2581) {26.281)

Yeniden degereme ve simflandirma kazanclat {26.257) {26.2571}

Gegmis yilar kartar 1.858.158.174 960.450.510
Net dnem karn/(zaran) 314.581.877 988.707.664
Kontrol giicii bulunmayan paylar 365.340.111 338.031.801
Toplam kaynakiar 6.413.258.958 5.663.702.731

Ekteki dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamarmfayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait ézet konsolide kar veva

zarar ve dider kapsamiti gelir tablosu

(Tutariar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast (“TL"} cinginden ifade edilmistir.)

Bafgimsiz Bathmsiz

denetimden denetimden

gegmemis gecmemis

Cari dénem Gegrnig ddénem

1 Ocak ~ 1 Ocak —

Not 31 Mart 2023 31 Mart 2022

Hasllat 13 2.503.449.707 262.916.282
Sabtigtarin maliyeti {-) 13 (2.687.038.8544) {193.823.780)
Finans sekidri faalivetierinden gelirter (net) 13 519.287.081 153.472.009
Briit kar 635.697.854 222.564.511
Pazarlama, satig ve dagibm giderieri {-} 14,15 {17.935.868) {8.273.214)
Genel yonetim giderteri {-) 14,15 (131.570.389) {52.886.445)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) 14,15 {254.308) {114.071)
Diger faaliyet giderleri {-) 16 (6.068.755) {2.354.219)
Faaliyet karfzaran 479.868.534 158.936.562
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 16 405.272 -
Ozkaynak yontemiyle dederlenen yatiimlann kar/zarararindaki payiar 8 {1.965.6593) {249.293)
Finansman gideri &ncesi faaliyet kanfzaran 478.308.113 158,687,269
Finansai gelirler 16 62.263.368 18.715.308
Finansal giderler {-) 16 {133.170.114) {14.510.920}
Vergl dncesi karifzarar 407.401.358 159.891.6585

Vergi galirfgideri

{(65.511.181}

{23.883.564)

- Dénem vergi gideri (81.983.732) {22.569.368)
- Entelenmis vergi geliri/{gideri) {3.547.449) (1.324.196)
Dénem karfzarari 341.880.1B7 135.998.091
Diger kapsamh gelir {vergi sonrast) - -
Tammlanmig fayda plantan yeniden ¢lglim kazanglan / kayiplar - -
Diger kapsambt gelire iliskin vergiler - -
Toplam kapsambi gelir 341.890.187 135.9988.091
D&nem karinin dagdim 341.8980.187 135.998.081
Kontrol giel olmayan paylar 27.308.310 15.965.197
Ana ortaklik paylar 314.581.877 120.032.894
Toplam kapsamh gelir 341.890.187 135.998.091
Kontrol glct clmayan paylar 27.308.310 15.965.197
Ana ortaklik paylarn 314.581.877 120.032.834

Ekteki dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolanin tamamiayigi bir pargasidir.
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DENiZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide nakit akig

tablosu
(Tutartar aksi belitilmedikge Tark Liras) ("TL"} cinsinden ifade edilmistir.}

Bafjimsiz Baiim Bagimsiz

denatimden denetimden

Not gecmenis gegmemis
% Qcak- 1 Ocak -
31 Mart 2023 31 Mart 2022
A, lgietme faallyetiennden nakit akigian (10.870.216} 44.014.088
Didnem kan 341.880.187 135.998.00
Sirdiniien fashyetlerden dénem kan (zararn ) 241430187 135.998.081
Didnem net kan/zaran bakat: Hle ilgill diizeltmel 70.825.172 {2.146.308}
Amortisman va itfa gider ile Hyili dizellmeler 4.772.838 2.693.800
Kargihklar ile itgill di | {22.07D.934) -
Caligariara saflanan faydalara tiskin kargiiktar (iptal} ile dgil diezelimeter {24114 272) -
Dava vefveya Coza Karglikdan (Iptali) il g Dozeltmelar 2.043 338 -
Faiz geliderl ve giderieri ile ilgili diizeltmeler 16,034,222 {6.364.304)
Faiz geiiren e {lg:f duzeitmedar [35 480 542} [6.364 304}
Faiz giderlen ida /g dizelimeler 51 484 855 -
Vargi giderifgelid ite {gill dizettmeler 65.511.181 1324155
Stok deder dislkligline lligki diizeltmeler 5.473.822 -
Tirev inansal araghann gergefie uygun deger kayplan {kazangtan) ile ifgili dizeltmeter - -
Bzkaynak yéntemi ile deferlenen yatinmlann dafistdmamig kedar lle ilgifi dizeltmeler {1.865.693) -
Gergede Uygun Deger Kayiplan {Kazangtan) fle iiaili Dizeltmeler {24.238.575) -
Yahinm Amagl Gayrimenkulierin Gergede Uygun Dedier Kayiplan (Kazangian) te ligi Duzeitmaler - -
Finansal Varhklarn Gergafie Uygun Deger Kayiplan {Kazanghan) de byl Duzelimelsr (24.238 575) -
Kar (Zarar} mutabakat ilo jlgili diger dizelimeler 27.308.310 -
1§latmu sermayesinde gergekiegen dofigim! [2:442.263,404) {96.202.018)
Finansal yatirrmlardaki azahg ! {arhig) (112.647.565) 23.592.240
Ticari atacaklardaki arligfazahgla ilgili diizeitmelar {364.610.554) (212.477.324])
Itigkili taraflardan Lesn alacaklardata azaleg (artig) 24 735961 1095 154
Ikl elmayan laraflardan tiean alacsklardab azalis (arig) (389 246.515) (213 573 208
Faaliyetierlz ilgiH diger alacaklardaki artigfazahgla igill dizeltmaler 47.854.575 {7.137.498)
Ihgkili aimayan taraftardan diger alacaklardaki azaly (arly) 47 874 875 {7 13¥ 495)
Pasin Sdenmis gidorerdeki azalig (arlig} (28,832,302} 1.285.640
Ticart borglardaki arhigfazalisla itgili dlzeltmeler 127.203.383 101.8932.347
|ligkilr Laraflara tican borglardakn axahg {arhg) 222 5&B 401 222
liskill ctmayan tarafiara licar borglardakr azaly (arbig) 126 580,831 101.882.625
Faaliyeilere flgili diger borglardaki arfigfazaligla Hgill dizeltmeler 6.735.988 {B.442.805)
igh sermayesinde gergeklegen difier artig (azalig} ile ilgili dizettmeler 84,959,665 4.983.873
Faahyetlette gl difer varlklardak azahy (arhs) {109.270 957) 11742.380
Faalyellerle g chiger yukimiiluklerdeki arlig (szaliy) 184 230622 {8 7559 502}
Faaliyetlerdnn nide edilen nakit aluglan 172.451.555 37.645.784
Alinan temettitler 3.513.975 -
Atinan Faiz 36460643 £.354.304
Gdenen vergller (181.547.9%5) -
Galiganlara sagtanan faycalzra ihgkin kargiikiar kag da yapilan &d I {40.756.874) -
B. Yatinm faaliyetierindzn kaynakianan naklt akigtan {3.850.958) 149.4934.089
Maddl vo maddi elmayan duran varkklann alimindan kaynaklanan nzakit gitlgiginghan (582.317} (2.735.620}
Maddi duran varlk alimindan kaynaklatan nakil gikigian {270 502) (2.025.924)
MEd duran varlik sabgindan kaynaklanan nakit giriglen - -
Madgf olmayan duran varlk alinmndan kaynaklanan nakit gikiglan {313.415) (708 596)
Yatinm amagh gayrimenkul sabgmdan kaynaklanan nakit girigterl {3.2B85.041} {2.904.720)
Yatirm amach gayrimankul ahmndan kaynakianan nakit gikiglan - -
Paytann degiismelerinden kaynaklanan nakit gifgler -
Tirev araghardan nakit giriglert - 349.025
Tilrey araglardan nakit fikeglan - {1.556.330)
Diger nakit giriglert {gaglan) - 156.841.734
C. Finansman #aaliyetierinden nakit akigtan 210,343,166 §4.838.259
Borglanmadan kaynaklanan nakit gingled / {grglan) 268,968,297 94,832,253
Kiratama stziesmelerinden kaynakl nakit gikeglart {7.124.366} -
Bdenan faiz {51.484.865} -
Yah para cevrim farkianmn etkisinden 6ncg nakit ve nakit benzerlarindeki net ariig/azahg {A+B+C) 194.601.592 285.846.415
. Yabanci pars gevrim farklannin nakit ve nakit benzerler ilzedndeki othisi 6.147.523 -
Hakit ve nakit benzederindeki net arhgfazahyg (A+B+C+D) 2i1.748.516 2085.846.416
E. Dénem basi nakit ve nakit benzederi 3 487.468.495 183.451.958
Dénam sonu nakit ve nz.'._l_(_it b teri (A+B+C+D+E) 3 689.218.011 472.298.375
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Tutarfar aksi belirtiimedikce Tark Lirast (“TL”) cinsinden ifade ediimistir)

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deniz Yatirtm Menkul Kiymetler AS. (“Sirket"), 1988 yilinda faaliyete gegmistir. Sirkef'in hisselerinin
%89,99'lik kismi Denizbank A.S.'ve aittir. Sirket'in Genel Mudirlogl Buyikdere Caddesi No: 141 34394
Esentepe, Istanbul adresinde bulunmaktadir.

Sirket'in artaklan ve paylarna iligkin bilgiler agag:daki gibidir;

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Denizbank A.S. 98,99% 99,99%
Diger Q,01% 0,01%
Toplam 100% 100%

Sirket'in onceki nihai ana ortag) Sberbank of Russia {Sberbank), ana ortak Denizbank A.$.'deki hisselerinin
satis konusunda 21 Mayis 2018 tarihinde Emirates NBD ile kesin bir sozlesme imzalamistir. 2 Nisan 2019
tarthinde, Emirates NBD ve Sberbank bir “Yenilenen Sozlesme” imzalamis ve Denizbank A.G. hisselerinin
%99 85'inin toplam bedeli konusunda Denizbank'in 31 Arahk 2018 tarihi itibariyla sahip oldugu 15,51 milyar
TL'lik konsolide 6zkaynak buyikliiglne istinaden 15,48 milyar TL bedel dzerinden yeniden duzenlenen
hitkimler gcercevesinde antasmislardir, Hisse devir islemine dair onay slrecleri ve hisselerin devri 31
Temmuz 2019 tarihinde tamamianmis olup, pay devri isleminin gerceklesmesi ile Sirket'in ortakhk yapisi
ve yonetim kontrolll de dolayh olarak degdigmistir.

Bu tarihten itibaren Sirket, Emirates NBD Bank PJSC (ENBD})'e bagdh Denizbank A.$.'nin bagh ortakhdi
olarak faaliyetlerine devam etmektedir.

Dénem icinde galisan ortalama personel sayist 387'dir (2022: 308 kisi).

Faaliyet konusy:

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.'nin, fiili faatiyet konusu 6362 sayill Sermaye Piyasast Kanunu ve itgili
mevzuat hitkimlerine uygun olarak sermaye piyasas: faaliyetierinde bulunmaktir, Bu gergevede Deniz
Yatinm Menkul Kiymetler A.$.; misterilerine, daha 6nce ihrag edilmig olan sermaye piyasasi araglarinin
alim satimina araciliX, sermaye piyasasi araglarinin ihracina ve hatka arz yoluyla satrigina aracilik, geri alim
satim taahhiidil ile sermaye piyasdasi araglarinin ahm-satimi, yatinm danigmanhdi, migteri portfoy
yonetimi, sermaye piyasasi araclaninin kredili ahm, agifa sabig, dding alma-verme iglemleri ve tdrev
araglarin alim satimina aracilik ve saklama hizmeti sunmakdr.

Deniz Yatirtm Menkul Kiymetler A.S.'nin badll ortakhklan ve igtirakinin ana faaliyet konular agadida
belirtildigt gibidir:

Deniz Portfdy Yéneiimi A.S.

Konsolidasyon kapsamindaki bagh ortaklik, Deniz Portfoy Yénetimi Anonim $irketi, 6362 Sayilt Sermaye
Piyasas! Kanunu ve ilgili mevzuat hitkumierine uygun olarak musterilerle portfdy yéneticiligi sQzlegmeleri
yaparak sermaye piyasasi araglarindan olugan portfdy yoneticitigi faaliyetierinde bulunmaktadir.

Ekspres Bilgi isiem ve Ticaret A.S.:

Ekspres Bilgi slem ve Ticaret A.$.'nin 2013 yili igerisinde, fiili faaliyet konusu 8362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgiti mevzuat hokimierine uygun ofarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmakia iken
faaliyetlerinin 1 yil sire ile gecici olarak durdurulmasi ve alim satima aracibk yetki belgesi digindaki faaliyet
yetki belgelerinin iptali talebiyle SPK’ya bagvuru yapmig olup, kendi talebi zerine, faaliyetleri 31 Aralik
2015 tarihi itibariyla 1 yit stireyle gegici olarak durduruimugtur.

Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret A.S., araciik faaliyet yetki belgesini devrederek nevi degisikligine gitmis ve
10 Agustos 2016 tarihinden itibaren Ekspres Yatinm Menkul Degerler A.§. olan dnvani Ekspres Bilgi Iglem
ve Ticaret A.Q. olarak degistiriimigtir.

(7}




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL!I ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL"} cinsinden ifade edilmigtir)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONLU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faalivet konusu {devami}:

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S.

Deniz GYO A.S., Deniz Yatirim Ortakhgl A.§. Gnvani ile 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hokOomlering uygun olarak sermaye piyasast faaliyetlerinde bulunmak Gzere 5 Mayis 1995
tarihinde istanbul Ticaret Siciline tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayih Turk Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmugtur.

Deniz GYO AS., Sermaye Pivasas) Kurulu ve Bakanhl izinleri dofrultusunda gayrimenkul yatiim
ortakhgina dondsmek icin 20 Aralik 2013 tarihinde yaptidi olaganizsti genel kurul foplanttsinda,

Gayrimenkul yatirim ortakiijina dénigmek amaciyla esas sézlegsmesinin tadiline,
Sirket tnvaninin Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. olarak dedistirmesine,
Kayitl sermaye tavaninin 95 milyon TL,

Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirenmesing,

karar verilmis olup, alinan genel kurul kararlan 26 Aralik 2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicilinde tescil
edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayl Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Deniz GYO A.S., gayrimenkuller, gayrimenku! projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi
araclar ve Sermaye Piyasas: Kurulunca belirlenacek diger varlik ve haklardan olugan portféy(i isletmek
amaciyta paylarinl ihrag etmek Ozere kuruian ve sermaye piyasas) mevzuatinda izin verilen diger
faalivetlerde bulunabilen sermaye piyasas) kurumu niteliinde kayith sermayeli halka agik anonim
ortakitktir.

Deniz Yatinm Menkul Kiymetier A.S.'nin 6zkaynakian pay alma ydntemine tabi tuftugu istiraki ve
konsolidasyona tabi tutulan baglh ortakliklar agagida yer almaktadir:

Kurulus ve Hisse Oram Oy kullantm

faaliyet veri {%) giicit (%) Esas faaliyet konulari
Ekspras Bilgi islem ve Ticaret A.S. Sigli, Istanbut 29,42 29,42 Bilgi Islem
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortaklifj Gayrimenkul
AS. Sisli, Istanbul 74,92 74,82 Yatinrm Ortaklig:
Deniz Portfoy Yonetimi A.35. Sisli, Istanbul 89,97 89,97 Portfoy Yanetimi

Bundan boyle konsolide finansal tablolarda Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$. ve konsolidasyona tabi
tutulan bagl: ortaklik ve igtirakleri "Grup” olarak adlandintacaktir.

Odenecek temettii:

Bu rapor tarihi itibanyla, Grup yonetimi tarafindan kar daditimina iligkin olarak herhangi bir karar
alinmamustir. Temettt, hissedarlar {arafindan yilltk genel kurul toplantisinda onaya tabidir.

Finansal Tablolarnn Onaylanmas):

Finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 28 Nisan 2023 tarihinde yayinlanmast igin
yetki veritmistir. Genel Kurul'un finansal tablolart degistirme yetkisi bulunmaktadir.

EH‘T@“;) o { _Z 2 1
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL]I ORTAKLIKLAR!

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar
(Tutarfar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast (“TL"} cinsinden ifade edimigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Grup'un fonksiyonel para biriri TUrk Liras) {TLY dir. Grup, yasal defterierini ve kanuni finansal tablolarim
Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

{lisikteki konsolide finansat tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (*SPK”} 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri lf, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
liskin Esaslar Tebligi" (“Teblig") hukiimleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standarttan
Kurumu ("KGK™ tarafindan yarirlife konulmusg olan Tarkiye Muhasebe Standartian/Tirkive Finansal

Raporlama Standartian'na (TMS/TFRS) ve bunlara iligkin el ve yorumlara uygun olarak hazirlanmistir,

Finansal tabiclar gercede uygun dederi ile taginan yatirim amacl gayrimenkuller, tGrev araclar ve finansal
yatinmiar diginda, tarihi malivet esasina gore hazirlanmaktadir,

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in ve badh ortakliklarinin finansal tablotan fazliyette bulundudu temel ekonomik gevrede gegerli
olan para birimi {fonksiyonel para birimi) ile sunuimustur, Grup'un finansal durumu ve faaliyet scnuglan,
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve &nceki Dénem Tarihii Finansal Tablolarin Dizeltilmesi

Finansal tablolar girketlerin yasal kayitlarina dayandirilmig ve TL cinsinden Hade edilmis olup, KGK
tarafindan yayintanan Torkiye Muhasebe Standarilan’na gore Grup’un durumuni layikiyla arz edebiimak
igin bir takim dizeltme ve sinflandirma degisikiiklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Kensolidasyona lliskin Esaslar

Sirket'in badl ertakhklarnna iiiskin bilgiler asadidaki gibidir:

31 Mart 2023 itibanyla Sermayedeki Oy kullanma
Kurulus ve pay arani hakki orant Ana
Badh Ortaklklar faaliyet yeri {%) (%) Faaliyeti
Gayrimenkul
Peniz Gayrimenku} Yatirim Yatirirn
Ortakhigl A.3. Sisli, Istanbul 74,92 74,92 Ortakhds
Portfoy
Deniz Portfdy Yonetimi A.S. Sigli, Istanpul 98,97 98,97 Yonetimi
31 Aralik 2022 itibariyla Sermayedeki Oy kallanma
Kurulug ve pay oranl hakki oram Ana
Bagh Ortakhklar faaliyet veri {%) (%) Faaliveti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkul Yatirim Yatrim
Ortakhd: A.S. Sisli, istanbul 74,82 74,92 Ortaklid
Portféy
Deniz Portféy Yénetimi A.S. Sisli, Istanbul 899,97 94,97 Yonetimi

©)



DENiZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsoilide finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutartar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi ("TL”) cinsinden ifade ediimistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR {(devam)
2.4.  Sunuma iligkin Temel Esasiar (devami)

Konsolide finansal tablolar Sirket ife Sirket'in bagl ortaklklarninin ve istirakinin finansal tablofartm kapsar.
Kontrol, bir isletmenin faalivetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonetl politikalar
hzerinde kontrol gicinéin aimasi ile sadlanir.

YIl icinde satin alinan veya elden g¢ikariian bagh ertakiklann sonuglart, satin alim tarihinden sonra veya
elden gikarma tarihine kadar konsclide gelir tablosuna dahil edilir. Gerekli olmast halinde, Grup'un izledigi
muhasebe politikalanyla ayni olmas| amaciyla bagh ortaklik ve igtiraklerin finansal tablolaninda muhasebe
politikatanyla itgili diizeltmeler yapthy.

Tam grup igi islemler, bakiyeler, geiir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmigtir.

Konsolide badh ortakhklarin net varhklarindaki ana ortaklik digi paylar Grup'un ézkaynaginin iginde ayr
olarak belirtilir. Kontrol gitctl bulunmayan paylar, ilk isletme birlegmelerinde clugan bu paylar ile birlegsme
tarihinden itibaren dzkaynakta meydana gelen degisiklikierdeki ana ortaklik digl paylarin toptamindan
olusur. Ana ortaklik digi paylarin olugan zararlart elafi etmek igin zorunlu bir yOkimltlGguntn ve séz
konusu zararlan karsilayabilmek igin ilave yatinm yapabilme imkanimin oldugu durumlar haricinde, ana
ortaklik disi paylarin bagh ortakhfin ézkaynadindaki payini agan ana ortakhk dis: paylara ait zararlar,
Grup'un paytarina dagitibir.

Grup’un meveut badl orfakhdmin sermave paymndaki dedisiklikler:

Grup'un baglt ortakhklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup'un payi fle kontrol gici olmayan paylarin defter degerleri, bagl
ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansiimak amaciyla dizeliilir. Kontrol glich olmayan paylarin diizeltildigi
tutar ile alinan veya édenen bedelin gercege uygun degert arasindaki fark, dogrudan dzkaynaklarda
Grup'un pay: olarak muhasebelestirilir.

fstirakler:

Grup'un énemii derecede etkide bulundugu, bagl: ortaklik ve misterek yonetime tabi tesebblslerin
disinda kalan isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir igletmenin finansal ve operasyanel politikalarina
iligkin kararlarina manferiden veya milgtereken kontrol yetkisi cimaksizin katiima gictnin olmasidir. 31
Mart 2023 ve 31 Arakk 2022 tarihleri itibariyla Grup'un igtirakinin detay| asadidaki gibidir:

Oy
31 Mart 2023 itibariyla Kurulus ve Sermayedeki Kiudlanma Ana
faaliyet yeri pay orani hakk orar Faaliyeti
Istirak (%) (%)
Ekspres Bilgi Istem ve Ticaret  Sigli, Istanbul 29,42 29,42 Bilgi lstem
AS.
Oy
31 Arahi 2022 itibanivla Kurulug ve Sermayedeki kullanma Ana
faaliyet yeri pay orani hakki orant Faaliyeti
istirak (%) (%)
Ekspres Bilgi islem ve Ticaret  $isli, istanbid 29,42 29,42 Bilgi islem
AS.




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2022 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edfimistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.1, Sunuma iligkin Teme! Esaslar (devami)

Ekteki finansal tablolarda istirakin faaliyet sonuclan ile variik ve yikiimlGiokleri, ozkaynak yoniemi
kullanilarak muhasebelestiriimistir. Ozkaynak yéntemine gére konsotlide edilen istirak, maliyet bedelinin
istirakin net varhiklarmdaki abm sonrasi ddnemde olugan degdisimdeki Grup'un payt kadar dizeltimesi
sonucu bulunan tutardan istirakte olusan herhangi bir deger dasikiugunin diustlmesi neticesinde elde
edilen tutar Uzerinden gosterilir.

Istirakin, Grup'un igtirakteki payini {6zinde Grup'un istirakieki net yatirminin bir pargasini olusturan
herhangi bir uzun vadefi yatirimi da igeren) agan zararlan kayitlara alinmaz. llave zarar ayrilmasi ancak
Grup'un yasal veya zimni kabulden dogan yukumliduge maruz kalmis olmasi ya da istirak adina ddemeier
yaprus oimas) halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, igtirakin satin alinma tarihindeki kayith balirflenebilir varhklarinn, yakumialtklerinin
ve sarta bagh borglarinin gergede uygun degerinin Uzerindeki kismi serefiye olarak kaydedilir. Serefiye,
yatinmin defter deferine dahil edilir ve vatirimun bir pargas: olarak deder diusukladii acisindan incelenir.
Istirakin satin altnma tarihindeki kayh tanimianabilir varlddannin, yukmitioklerinin ve sarta badl
porclannin ger¢efde uygun dederinin satin akm bedelini asan kismi yeniden dederlendiritdikten sonra
dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

Grup girketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergekiesen islemier neficesinde olusan kar ve
zararlar, Grup'un ilgili igtirakteki pay: oraninda slimine edilir.

Yiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin dizeltiimesi

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tlrkiye Finansal Raporlama Standarilarim (“TFRS") uygulayan igletmelerin
2021 yih finansal raporlama doneminde TMS 29 “Yioksek Enflasyonly Ekonomilerde Finansal
Raporlama®™y {“TMS 29") uygulayip uygulamayacakian konusunda aciklamada bulunmustur. Bu
aciklamaya gore, TFRS'yi uyguiayan igletmelerin 2021 yilinag ait finansal tablolarinda TMS 28
kapsaminda herhangi bir dizelime yapmalarina gerek bulunmadid belirtiimigtir. Rapor tarini tibariyia
KGK tarafindan TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik yeni bir aciklama yapiimamigtir. Bu cergevede
31 Mart 2023 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken TMS 29'a gére enflasyon dizeltmesi
yapilmamistir.

2.2  Muhasebe Politikalarmndaki Dedisikiikler
Yeni ve dlizeltibmis standartlar ve yorumlar

a) 2022 vilindan itibaren gegerli oian defisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 ( Degigiklikier Kavramsal Cerceve'ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Dedisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kulfamm Oncesi
Kazanclar

TMS 37 {Degisikiikler) Ekonomik Agidan Dezavantgii Sozlesmeler —
Sozlesme Yerine Getirme Maliyeli

TFRS'lere lligkin Yillik Iyilegtimeler TFRS 1. TFRS 9 ve TMS 41'e Yapitan Dedisikiikier
2018 - 2020

TFRS 16 {Degisgiklikler) COVID-19%a ligili Olarak Kira Odemelerinde 30
Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyaziar




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL! ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar
(Tutariar aksi belirtiimedikge Tdrk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degigikiikler {devami)
Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar {devam)

a) 2022 yiindan itibaren gecerli olan dedisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 3 (Dedisiklikler} Kavramsal Cergeve'ye Yapilan Atiflfar

Bu degisiklik standardin hukamlerini dnemii dlghide dedistirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi glincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Qcak 2022 veya sonrasinda baglayan yilhik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cerceve'de gimdiye kadar yapilan dijer referans giincellemeleri ite birlikie
wygulanmas suretiyle izin veriimektedir.

TMS 16 {Dedisiklikler) Maddi Duran Varliklar - Amaclanan Kullanim Oncesi Kazangiar

Bu degisiklikler, iigili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kogullarda ¢ahgabilmesi igin
gerekli yer ve duruma getirilirken Uretilen kalemlerin satigindan elde edilen gelirlerin ilgili varligmn
maliyetinden distiimesine izin vermemekte ve bu tdr satts gelirleri ve ilgili maliyetierin kar veya zarara
yansitiimasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikier, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degigikiikler) Ekonomik Ac¢idan Dezavantajlt SSzlegmeler — Stzlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37'de yapitan dedisiklikle, soziesmenin ekonomik agidan dezavantajll bir sézlesme olup olmad:ginin
belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sézlegsmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem stzlegsmeyi yerine
getirmek igin katlaniian degigken maliyetierden hem de sézlegmeyi yerine getirmeyle dogrudan ilgili olan
diger maliyetlerden dagiblan tutarlardan olugtugu hikim attina alinmistir.

Bu degisiklik, 1 Qcak 2022'de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemierinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin veriimekiedir.

TFRS’lere iligkin Yithk lyilegtirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tirkive Finansal Raporfama Standartfaruun itk Uygulamasi’nda Yapilan Dedisikiik

TFRS 1'de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakh§indan daha sonraki
bir tarinte TFRS'eri uygulamaya baslayan bagl ortakhiga, varlik ve yakimigliklerinin slgiimane iliskin
taninan muafiyetin kapsamina birikimli gevrim farklan da dahil edilerek, TFRS'leri itk kez uygulamaya
baslayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmigtir,

TFRS @ Finansal Araclarda Yapian Dedisiklik

Bu degisiklik, bir finansa! yukamlildgun bilanco digt birakilmasina digkin degerlendirmede dikkate alinan
dcretlere itigkin actkhk kazandinimistir. Borgiu, baskatarn adina borglu veya alacakl tarafindan 6denen
veya alinan ticretler de dahil clmak Uzere, borglu ile alacakl arasinda 6denen veya alinan icretleri dahil
eder.




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi #ibanyla konsoclide finansal tablolara iligkin dipnotlar
{Tutarlar aksi befiftimedikee Tdrk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {devam)
22 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler {devarm)
Yeni ve diizeititmig standartlar ve yorumlar {devami)

a) 2022 yiiindan ifibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar {devami)

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler'de Yapiian DedisikiikBu degisikiikle TMS 471in 22'nci paragrafinda yer
alan ve gergede uygun dederin belirlenmesinde vergilendirmeden kaynaidi nakit akislarinin hesaplamaya
dahil edilmemaesini gerektiren hikim gikanlmistir. Dedisikiik standardin iigili htkimlerini TFRS 13
hitkiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41'e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulamir. Erken uygulamaya izin verilmekiedir,

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19%a ifgili Clarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasmda Devam Eden Imtiyaziar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu ("KGK") Haziran 2020°de yayunlanan ve
kiracilarin kira odemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyaztarin, kiralamada yapilan bir
degisiklix olup oimadidini belirememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19'la Higili
Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 18'ya lligkin
Defigiklikler'i yayimlamigtir.

Dedgisiklik itk yayimlandifinda, kolayiastinicl vygulama kira édemelerinde meydana gelen herhangi bir
azalhisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya oOncesinde dolan odemeleri etkilemesi
durumunda gecerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imiiyazian sunmaya devam etmesi
ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin dnemii olmasi nedenleriyle, KGK
kolaylastinic uygulamanin kullanilabilecegi sireyi bir yil uzatrrgtir,

Bu yeni degisikiik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan ytlik hesap donemierinde
uygutanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin veritmekiedir.

Grup yonetimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu degisiklik ve yorumlarin Grup’un konsolide finansal
tablotan tizerinde herhangi bir etkisi bulunmadidini degerlendirmigtir.

b) Heniiz vdrirlixie girmemis standartlar ite mevcut dnceki standarttara getirilen degisiklikler ve
yorumltar

Grup hentiz yurirlidge girmemis agagdidaki standartlar ife meveut 6nceki standarttara getirilen agagidaki
degisiklik ve yorumlart henitz uyguiamamistir:

TFRS 17 Sigorta Stzlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yokamiotikierin Kisa veya Uzun Vadeli Ofarak
Siniftandiriimast

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS Qun Uygulanmasina lligskin Gegici Muafiyet
Stiresinin Uzatimas:

TMS 1 {Degisiklikter) Muhasebe Politikalaninin Agiklanmas!

TMS 8 (Degisikiikler) Muhasebe Tahminleri Tarmmi

TMS 12 {Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varltk ve
Yuktimiitiklerle ligili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Soziesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un Iik
Uygulamas) — Karsilagtirmalt Bilgiler

TFRS 186 (Dedisiklikler} Satig ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yokumiigi

TMS 1 {Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlant Igeren Uzun Vadeli
Yitkiimiiiliider




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarfar aksi befirtiimedikge Tork Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarnindaki Degigiklikler (devanm)
Yeni ve diizeltilmig standartiar ve yorumlar {devami}

b) Heniiz yirurlige girmemis standartlar ile mevcut onceki standarttara getirilen dedisiklikler ve
yorumlar (devami}

TFRS 17 Sigorta S6zlesmeleri

TFRS 17, sigorta yukumiultklerinin mevcut bir kargitama degerinde Slgllmesini gerektirir ve tim sigorta
stzlesmeleri icin daha dozenli bir Slgim ve sunum yaklagim: saglar. Bu gereklilikler sigorta
sdzlesmelerinde tutarl, itkeye dayall bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmighr. TFRS 17, 1
QOcak 2023 itibariyla TFRS 4 Sigoria Sézlesmelerintin yerini alacaktir.

TMS 1 {Dedigiklikier} Yikimiifiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Sinflandiriimasi

Bu degisikiiklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger
yikamlitlokierin kisa vadeli mi (bir yil icerisinde ddenmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandiriimasi gerektidi ile ilgili sirketlerin karar verme strecine yardimel olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarh olarak uyguianmasinl saglamaktir.

TMS 1'de yapilan bu dedisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yilhk hesap
dénemierinde uygulanacak olmakla birfikte erken uygutamaya da izin veriimektedir,

TFRS 4 {Degisiklikler) TFRS $'un Uygulanmasina iligkin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatiimasi

TFRS 17'nin yurtriok tarihinin 1 Ocak 2023'e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9'un
uygulanmasina iliskin gecici muafiyet siresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 clarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikier} Muhasebe Politikalarinin Actklanmas:

Bu dedisikiik muhasebe politikalarinmn agiklanmasinda istetmelerin Snemlilidi (materiality) esas almalarini
gerektirmektedir.

TMS 1'de yapitan bu dedisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uyglianacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin veriimekiedir.

TMS 8 (Dedisiklikler) Muhasebe Tahminieri Tanimi

Bu degisikiikle "muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tamimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer
verilerek, tahminlere iliskin ornek ve agiklayicl paragraflar ilave edilmig, ayrica tahminterin ileriye ydnelik
uygulanmasi ile hatalarin gegmise dénik duzeltimesi hususlan ve bu kavramlar arasindaki farkiar
netlestirilmistir.

TMS 8&'de yapitan bu degigiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler} Tek Bir istemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliliiklerte figiti Ertelenmis
Vergi

Bu degigiklikler ile bir varhk ya da yitkumialugtin ilk defa finansal tablolara yansitiimasina fliskin muafiyetin
varlik ile yokamitlagan ilk kayda alindig sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebitir gegici farklarin
olustugu islemlerde gegerli olmad:d) hususuna agrkilk getirilmigtir.

TMS 12'de yapilan bu degisiklikier, 1 Ccak 2023 veya sonrasinda baglayan yitlik hegsap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikie erken uygulamaya da izin verilmekte_d_i_r:_ s

(14) 7y "%f{ﬁ,-?. o ()
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtilmedilkge Tirk Lirast ("TL"} cinsinden ifade edilmigtir)

2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami}
Yeni ve diizeltilmis standartiar ve yorumlar {(devami}

b) Heniz_varurlide girmemis standartlar ile meveut dnceki standartiara getiriien degisiklikler ve

yorumlar {(devami}

TFRS 17 (Dedisikiikier) Sigorta Sézlesmeleri lle TFRS 17 ife TFRS S'un Itk Uygulamasi —
Karstastirmal Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylagtirmak amaciyla
degisikliider yapiimistir,

Ayrica, karsilastirmalt bilgilere iligkin dedisiklik le TFRS 7 ve TFRS 8'u ayni anda ilk uygulayan girketiere
finansal varliklarina itigkin kargilastirmali bilgiteri sunarken o finansal varka daha 6nce TFRS 9un
siniflandirma ve élglm gereklifikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 itk uygulandiginda uygulanacaktir.
TFRS 16 (Dedisiklikler} Satis ve Geri Kirala Istemindeki Kira YitkiimiiHiigii

TFRS 16'daki bu dedigiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestiriimek Uzere TFRS 18'teki
gereklitikieri karsHayan satig ve geri kirala islemierini sonradan nasil 6lgtigund agikiamaktadir.

TFRS 16'da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yilik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikie erken uygulamaya da izin veriimekiedir.

TMS 1 (Degigiklikier) Kredi Sézlesmesi Sartlari fceren Uzun Vadeli Yiikiimliilitkier

TMS 1'deki degisikiikier, bir isletmenin raportama déneminden sonraki on iki ay icinde sagiamasi gereken
kosullarin bir yakamloiigin siniflandirimasini nasil etkiledigini acrklamaktadir,

TMS 1'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uyguianacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
izerindeki muhtemel etkileri degeriendirilmektedir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalannin Ozeti
Ocret, komisyon ve faiz gelir/giderleri

Ucret ve kemisyon, gelirleri ve giderleri:

Ceret ve komisyonlar, fon yonetim tcreti kemisyoniari, portiéy yonetim komisyenlari, yatinm danismanhg
hizmet edim ylkamlilugu yerine getirildiginde muhasebelestirilmektedir.

Faiz, gelir ve gideri:

Faiz gelir ve giderteri ilgili donemdeki gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.
Faiz geliri mevduat faizlerini, sabit getirili yatinm araglannin kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontohu
devlet tahvillerinin ig iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydatan elde edecedi ve gelirin glvenilir
pir bicimde dlgliimesi mimkiin oldugu sirece kayitlara ahnir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile
beklenen 6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tanmini nakit giristerini s¢z konusu varhig:n
kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

/
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31 Mart 2023 tarihi itihanyla konsolide finansal tablolara Higkin dipnotiar
{Tutarfar aksi belitiimedikge Tark Liras: (*TL") cinsinden ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Paolitikalanmin Ozeti {devami)

Ucret, komisyon ve faiz gelir/giderleri {devami)

Temetttu gelirl;

Hisse senedi yatinmianndan elde edilen temett geliri, hissedarlann temettt alma hakke dogdugu zaman
kayda alinr.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varbklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusikidkleri
distldikien sonraki tutar 0zerinden gosterifirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmaziar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger dustklikleri dugiidukien sonraki tutar Gzerinden gasteriliier.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogruitusunda inga edilme
asamasindaki varliklar, maliyet dederierinden varsa deder dugiklugu kaybi dusilerek gosterilirler. Bu
varlklarin ingaas: bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine
siniflandinisrlar. Bu tir varhiklar diger sabit varliktar igin kullandan amortisman yonteminde oldugu gibi,
kullanima hazir oiduklarinda amertismana tabi tutulurlar,

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda maddi duran varliklann maliyet tutarlarn, beklenen faydah
amiirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak amertismana tabi tutulur. Beklenen faydah
amir, kalintl deder ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri igin her
yil géizden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dontk olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varlikiar, sahip olunan maddi duran varlikiarda oldugu gibi beklenen faydal
omrine gore amortismana tabi tutulur, Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanthp
kazanilmayacad kesin degil ise beklenen faydall 8mrii ite séz konusu kiralama sitresinden kisa olanina
gére amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden gikarildifinda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin bekienmemesi durumunda finansal durum tablosu digl birakiir. Maddi duran varitkiarin
elden ¢ikartimasi ya da bir maddi duran varhigin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kaytp
satis hasilatl ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir,
Maddi duran varhklara ait amortisman sireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik 6mriy

Makine, tesis ve cihazlar 3-Eyil
Doseme ve demirbaglar 3-5 yii
Tagtiar 3-5 yil
Ozel maliyetler (%) 35wl
Finansal kiralama yoiluyia edinilen varliklar 3-5 vyl

{*y Daha kisa olmast durumunda, kira stresi dikkate alinmaktadir.

Deger disikluga kaybt, gelir tablosundaki amortisman ve itfa giderleri kalemine dafil edilir. Dénem iginde
muhasebelestirilen maddi duran variiklara iliskin deger disikiugl bulunmamaktadir.
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31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Turk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kullanim hakk varhilan

Grup, kutlamm hakki variiklarini finansal kiralama séziesmesinin bagladigt tarihte muhasebelestirmektedir
{ornegin, llgili varligin kullanim igin uygun oldudu tarih itibariyle). Kullanim hakk: varbiklan, maliyet
bedelinden birikmig amertisman ve defier diustkiugt zarartan digtlerek hesaplanir. Finansal kiralama
borglanniy yeniden dederlenmesi durumunda bu rakam da dzeltitir,

Kullarmim hakk: varlig:nin maliyeti agagidakiteri igerir:

{a) kira yikamlglogunan ilk dlegum tutarn,

(b} kiralamanin fillen bagladigi tarihte veya oncesinde yapilan tim kira édemelerinden, alinan tim
kiralama tegviklerinin ditstimesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangictaki dogrudan malivetler.

Dayanak varligin milkiyetinin kiralama siresi sonunda Sirket'e devri makul bir gekilde kesinlegmedigi
stirece, Sirket kullanim hakki varhgint, kiralamanin fiilen bagladidi tarihten dayanak varh@in yararh
omriin(n sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklan deder dostklogu degertendirmesine tabidir,
Kira Yiikiimiilikleri

Grup kira yukiimligtgona kiralamanin fiilen baglad:di tarihte 6denmemis olan kira édemelerinin bugtnk{
degderi tzerinden dlgmektedir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira yokiimlitaginin slgimine dahil edilen kira édemeleri, dayanak
varlifin kiralama siresi boyunca kultanim hakk: igin yapilacak ve kiralamanin filen bagladidi tarihte
ddenmemis olan agafidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit odemeler,

(b) ik dlgumt kiralamanin fillen bagladi@ tarihte bir endeks veya oran kullaniiarak yapilan, bir endeks
veya orana bagl degisken kira ddemeleri,

(c} Kahintt defer taahhitleri kapsammda Sirket tarafindan édenmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacadindan makul diciide emin olmast durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat ve

(e} Kiralama stresinin Sirket'in kiralamayl sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagint géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandinimasina iligkin ceza ddemeleri.

Bir endekse veya orana baglh olmayan dedisken kira édemeleri. 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama suresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kKiralamadaki zimni faiz oranimn
kolayliia belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket'in
yeniden dederlendirmenin yapitdig tarinteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fillen bagladig: tarihten sonra, kira yOokimlGlogant asagidaki sekilde Siger:

(a) Defter degerini, kira yukOmiulagindeki faizi yansitacak gekilde artinr, ve

(b) Defter dederini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama stiresinde bir degisiklik, 6zu itibariyle sabit kira ddemelerinde bir dedigiklik veya

dayanak varligl satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmas! durumunda,
finansal kiralama yokimtGitklerinin dederi yeniden slgtlmektedir.

(17}
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31 Mart 2023 tarihi itibariyla konselide finansal tablolara iligkin dipnotiar
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasit {'TL") cinsinden ifade edilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin 8zeti (devam)

Maddi Clmayan Duran Varliklar

Sattn alinan maddi clmayan varliklar

Satin alinan maddi olmayan varliklardan sinirli 6émre sahip olanlar, malivet dederterinden birikmis itfa ve
birikmis deger dusiklukieri dugtidukten sonraki tutaryla gdsterililer. Bu variiklar beklenen faydal
émirlerine gore dofrusal amortisman yéniemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali omor ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil
gdzden gegcirilir ve tahminlerdeki degigiklikler ileriye donik olarak muhasebelestirifir. Satin alinan maddi
olmayan duran varliklardan sinirsiz $mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklikleri
dustlditkten senraki iutanyla gosterilirler.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazihmlan, satin altmt sirasinda ve satin almadan kullarmma hazir alana Kadar
gec¢en surede clugan maliyetler Gzerinden aktiflestirilir. 56z konusu maliyetler, faydah dmdirterine gore itfa
edilir. Maddi olmayan varlikiar fahmini émurlerine tekabll eden oranlar Gzerinden normal amoriisman
metodu ile 5 yilda itfa edilmektedir.

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diglikiigi

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiklugd olup elmadiding belirlemek igin maddi olan
ve olmayan duran vartiklarinin defter dederini inceler, Varlikiarda deger digtkludu olmast durumunda,
deger dusuklig o tutarinin belirlenebitmesi igin varliklanin, varsa, geri kazanilabilir tutars Slgitor, Bir variigin
geri kazanilabilir tutarinin dlcilemedid durumlarda Grup, varbkla iligkili nakit yaratan birimin ger
kazanilabilir tutarin: 6lger. Makul ve tutarl bir tahsis esast belilenmesi halinde sirket varliklan nakit
yaratan birimlere dagitihir. Bunun mumktin olmadig durumlarda, Grup varlikian makut ve tutarh bir tahsis
esasinin belilenmesi igin en kiglk nakit yaratan birimiere dagiir.

Siiresiz ekonomik 6mri olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yida en az bir
kez ya da deger gustkilgh gostergesi olmas) durumunda deger dustkligh testine tabi tutulur. Ger
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiimis gergege uygun degeri
ile kullanim degerinden yiksek olanidir. Kulianim degderi, bir varhk veya nakit yaratan birimden eide
edilmesi beklenen gelecekieki nakit akiglarinin buglinkt degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmastnda
meveut donemdeki pivasa dederlendirmesine gére paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlart
tahminlerinde dikkate alinmayan varhda 6zgi riskleri yansitan vergi éncesi iskonto orami kullanihir.

Bir varhgin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazaniabilir tutarimin defter dederinden dustk oldugu
durumiarda, varhgin {ya da nakit yaratan birimin) defter dederi, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ligili
varhidin yeniden dederlenen tutaria diglilmedigi hallerde deger dugttklug zaran degrudan kar/zarar icinde
muhasebelestirilir. Bu durumda deger disukligu zarari yeniden dederleme deger azaligt olarak dikkate
alnur.

Deger dusiklgl zararnin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varlifin (ya da igili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek
sekilde artimlir. Arttiridlan defter deger, ilgili varlik (ya da itgili nakit yaratan birimi} igin dnceki dénemlerde
varkk igin deder dusikluga zararinin ayriimamis olmasi durumunda ulagacad defter degeri agmarnahdir.
Varlik yeniden degerlenmis bir tutar Ozerinden gosterimedikce, deger dogiklugt zararma iligkin iptal
islemi dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden deferlenmis bir varhdin deder dusdklgi
zararinin iptali, yeniden degerieme artigi olarak dikkate alinir.

(18)




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLAR}

31 Mart 2023 tarihi itibartyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutariar aksi belirtiimedikce Tirk Lirast ("TL"} cinsinden ifade ediimigtir}

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)

Borglanma Maliyetieri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli élcide zaman isteyen varhklar (6zellikli varlikiar) sz
konusu oldugunda, satin aknmas), yapimi veya retimi ife dogrudan iligkilendirilen borgianma maliyetieri,
ilgili varlik kullaruma veya satisa hazir hale getirilene kadar varh§in maliyetine dahil editmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergede uygun deger farkt kar veya zarara yansttitan finansal varlik olarak sintflanan ve gercege uygun
deferinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergede uygun piyasa dederiile alim iglemiyle
dogrudan iliskilendirifebilen harcamalarin toplam tutan Gzerinden muhasebelestirifir. Yatinm araglannin
ilgili piyasa tarafindan belirfenen stireye uygun olarak teslimati kogulunu tagtyan bir konirata bagl olan
finansal varliklarin ahmi veya satisi sonucunda ilgili varlikiar, iglem tarihinde kayitlara alinir veya
kayittardan gikanlir.

Finansal varliklar "gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar’, "itfa edilmig
maliyeti ile élgitlen finansal varlikiar”, “gercede uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitian finansat
varlikiar ofarak siniffandirihr.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, borglanma aracinin itfa edilmis maliyet ile dederlenmesi ve ilgili faiz gelirinin Higkili
oldugu déneme dadititmas) ydntemidir. Etkin faiz oran; finansal aracin bekienen omrQ boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman difimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansat varhigin tam olarak net buglinkt degerine indirgeyen orandtr.

Gergcede uygun deder farki kar veya zarara yansitdan finansal varliklar diginda sintflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirier etkin faiz yantemi kultanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansifilan finansal varliklar

Gergede uygun defer farki gelir tablosuna yansitian finansal varliklar, abm-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikardmas amaciyla edinildigi zaman stz
konusu kategoride siwflandinilir. Finansal riske kars: etkili bir keruma aract olarak belirlenmemis olan
turev Griinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergede uygun deger fark kar veya zarara
yansititan finansal varliklar olarak sinifflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varlik olarak
siniflandinlir.

ftfa edifmis maliyeti ife biciien finansal varlikiar

Bilango tarihi itibariyla Grup'un itfa ediimis maliyeti ile dltlen finansat varhgl bulunmamaktadr.
Gergede uygun deder farki dijer kapsamir gelire yansitifan finansal varliklar

Gergede uygun deder fark: diger kapsamli gelire yansilan finansal varlikiar, satlmaya hazir olarak
finansal varlik olarak siniflandinian ya da (a) krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar eide tutulacak
yatinmlar veya (c) gergefe uygun defer farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirimayan tirev clmayan finansal varliklardir.

(19}
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31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Tutarlar aksi belidilmedikce Tilrk Liras: ("TL"} cinsinden ifade ediimigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devarmi)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalannin Ozeti (devami)

Finansal Araglar {devami)

Finansal varhiklar (devami}

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada igslem goren borsaya kote dzkaynak araglar ile bazi
borclanma senetleri gercede uygun deder farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varlikiar olarak
siniftandirilir ve gergede uygun degerleriyle gosterilir. Grup'un aktif bir piyasada islem gérmeyen ve
borsaya kote oimayan fakat gergede uygun deger fark: dijer kapsamh gelire yansifilan finansal varlik
olarak siniflanan dzkaynak araclan bulunmakta ve gergede uygun degerlari glvenilir olarak dlgillemedidi
icin maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deder dilgikilkieri, etkin faiz yéntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varhklaria ilgili kur fark kar/zarar tutar: haricindeki, gergede uygun
degerdeki degisikliklerden kaynakianan kazang ve zarartar diger kapsamti gelir icinde muhasebelegtirilir

Yatinmin elden ¢ikarimasi ya da deger disikliagine ugramasi durumunda, finansal varlikiar deger artis
fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna sintflandiribir.

Gercede uygun deger farki dier kapsamti gelire yansittian dzkaynak araclarina iligkin temettiler Grup'un
temettil alma hakkinin olustudu durumlarda gelir tablosunda muhasebelegtiriimektedir.

Aktif bir pivasada cari piyasa degeri olmayan ve gercege uygun degeri glvenilir bir sekilde belirlenemeyen
gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan dzkaynak araglan ile bu tur 6zkaynak
araciariyla iligkili olan ve 6demesi bu tir varliklann satigi yoluyla yapilan tirev araglar, maliyet deferinden
her raporiama dénemi sonunda belirienen deger distklngt zararlan dusidimis tutarlanyla dedertenir.

Satim ve geri alim anlagmalari

Geri almak kaydiyla satifan menkul kiymetler {*repo”) finansal tablolara yansitiir ve kars tarafa olan
yukimitlik musterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler ("ters
repo™), satis ve geri alig fiyah arasindaki farkin i¢ iskonto orani yéntemine gbre ddneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi sureliyle nakit ve nakit benzerieri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir,

Kredifer ve alacakiar

Sabit ve belirlenabilir 6demeleri olan, piyasada islem ggrmeyen ticari ve difer alacaklar ve krediler bu
kategoride simflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve dier alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri}
etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto editmis maliyeti lizerinden deger dusukiiga dusalerek gosterilir.
Faiz gelir, reeskont etkisinin énemii olmadid: durumiar haricinde etkin faiz orani ydntemine gdre
hesaptanarak kayitlara atinir.

Grup misterilering hisse senedi alimlar igin kredi kullandirmaktadir.

Finansal variiklarda deger diistkiigi

Finansal varhkiar ve sdzlesme varliklan deder dusiklugl "beklenen kredi zaran (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diistkiGgt modeli, itfa edilmis maliyet finansal variklara ve sézlesme

varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklan agagidaki bazda dlgtimastur;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerrit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir.




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibartyla konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar
{Tutariar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast ("TL"} cinsinden ifade edilmigtir}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.3  Onemii Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araglar (devam)

Finansal varliklar {devami)

- Omiir boyu BKZ'er: bir finansai aracin beklenen émrit boyunca muhtemel bixtin temerrizt olaylanndan
kaynaklanan BKZ'lerdir. Omir boyu BKZ &lgumis, raporiama tarihinde bir finansal varlk ile ilgili kredi
riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra onemli dlgiide artmas hafinde uygulanir, ligii artisin
yasanmadidi diger her turltl durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmigtir.

Grup, finansal varhdin kredi riskinin raporfama tarihinde d(sik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda,
finansal varhigin kredi riskinin dnemli dlgtide artmadidini tespit edebilir. Bununla birlikte, mur boyu BKZ
slcum( (basitiestirilmis yaklagim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sdzlesme
varhklan icin daima gecerlidir.

Gergegde uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak aragtari icin gergege uygun degerin
snemli ve stirekli bir distis ile maliyetin altlina inmesi objektif bir deder dasikluga gostergesi sayilir.

[tfa edilmis dederinden gdsterilen finansal varliklar igin deger diistukiugn tutart gelecekte bekienen tahmini
nakit akimlarinin finansal varigin etkin faiz oran: tizerinden iskonto edilerek hesaptanan bugiinkil degeri
ile defter deferi arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosteriten finansal varliklar igin deder dugiikligu tutar gelecekie beklenen tahmini
nakit akimiarimin benzer bir finansal varlik igin olan cari faiz oranlan ile iskonto edilerek hesaplanan
bugtnkil degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tir bir deger diglkligd sonraki dénemlerde iptal
edilemez.

Bir karsilik hesabinin kultanilimasi yoluyla defter degerinin azaltildi§i ticari alacaklar haricinde, butin
finansal varlikiarda, deger dusikligl dogrudan iigili finansal varlifin kayith dederinden dusgilty. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda stz konusu tutar karsilik hesabindan digilerek silinir. Kargitik
hesabindaki dedisimler gelir tablosunda muhasebelegtirilir,

Gergefe uygun deder farki diger kapsamh gelire yansitilan ozkaynak araglarinin gercede uygun
degerinde deder dusiklugi: sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan zkaynakiarda muhasebelestirilir.

{tfa edilmis degerinden gdsteriten finansal varhiklar igin, deger digUklUgL zaran sonraki donemde azalrsa
ve azallg defer dosukiggi zarannin muhasebelegtiimesi sonrasinda meydana gelen hir olayla
liskilendirilebiliyorsa, 8nceden muhasebelestirilen defer diglkiugu zaran, deger digiklugunin iptal
edilecegi taribte yatrmin deger disuklugu higbir zaman muhasabelegtiniimemis olmas) durumunda
ulasacag itfa ediimis maliyet tutarins agmayacak gekilde gelir tablosunda iptat editir.

Gercege uygun defer farki difer kapsaml gelire yansitlan odzkaynak araglar icin daha Onceki
dénemlerde karfzarar icinde muhasebelestirilen deger dugtklGgu zaran, karfzarar icinde iptal edilmez.
Deger disukiogi zarar sonucunda olusan gergede uygun deder arhigl, diger kapsamh gelir iginde
muhasebelestiriir ve yatinmiara iligkin yeniden deferleme kargihdn baghgl altinda toptanir. Gergege
uygun defer farki diger kapsamli gelire yansitilan borglanma senelleri icin deder dusukladi: zaran,
yatimmin gercede uygun degerindeki artigin deger distkligh zaraninin muhasebelestiriimesi sonrasinda
ortaya gtkan bir olayla iligkilendirilmesinin séz konusu olmast durumiarda, sonraki gonemierde kar/zarar
icinde iptal edilir.

{21}
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31 Mart 2023 tarihi itibaniyla konsolide finansal tablofara iligkin dipnotlar
(Tutarfar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmistir)

2.FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin (zeti (devami)
Finansal Araglar (devami)

Finansal varliklar {devami}

Turev finansal araglar

Muhasebelestirme ve Olgmeye lliskin Turkiye Muhasebe Standard! (*TMS 39”)" hukUmleri uyarinca vadeli

déviz alim-satim s6zlesmeleri, swap, opsiyon ve futures islemleri *Abm satim amagl” islemler olarak
sinflandinimaktady, Torev islemler, sozlesme tarihindeki gercede uygun dederleri ile kayit altina
alinmaktadir. Ayrica, tirev iglemlerden dogan yukimidluk ve alacaklar sbzlesme tutarlarn Gzerinden
nazim hesaplara kaydedilmektedir.

Turev iglemier kayda alinmalanini izleyen dénemierde rayi¢ deger ile defierienmekte ve rayi¢ degerin
pozitif veya negatif olmasina gére varlik yada yikamliuklerde “Turev Araglar” clarak bitango igerisinde
gosteriimektedir. Yapilan degerleme sonucu rayic dederde meydana gelen farklar gelir tablosuna
yanstiiimakiadir.

Nakif ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin a2lim tarihinden itibaren orijinal
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger
dedisikligi riski tagimayan ylksek likiditeye sahip dijer kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal varhklarnn bilanco disi brrakilmast

Grup, finansal varliga ait nakit akiglarina iligkin sézlesmeden dogan haklartin siiresinin dolmast veya
ilgili finansal varig ve bu varligin mulkiyetinden dodan tom riskleri ve kazammlan bagka bir tarafa
devretmesi durumunda séz konusu varhg bitango digi birakir. Varligin milkiyetinden dogan tim riskierin
ve kazanimiarin baska bir tarafa devrediimedigi ve varhdin kontrolintin Grup tarafindan elde
bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklznan ve otdenmesi
gereken yukamlilukieri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varigin miikiyetinden
dogan tum riskleri ve kazamimlan elde tutmas: durumunda, finansal varligin muhasebelegtirimesine
devam edilir ve elde edilen gelirter igin transfer edilen finansal varlik kargisinda teminata baglanan bir
borg tutart da muhasebelegtirilir.

Finansal yikimlijikler

Grup'un finansal yokamlolikleri ve dzkaynak araglar, sézlegmeye badl duzenlemelere, finansat bir
yukimluligon ve dzkaynagda dayalt bir aracin tanimlanma esasina gére sinflandiniir. Grup'un tom
borglan distldiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden soézlegme Gzkaynaga dayal finansal
aractir. Befirli finansal yukumlilikier ve Ozkaynaa dayall finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalart agagida belirtiimigtir.

Finansal yukimltlakler gergede uygun deger farki kar veya zarara yansittlan finansal yukimititkler veya
diger finansal yuktmlitukier clarak sinifiandirilir.

Gercede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yokdmidlakier

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yukumiulikler, gergege uygun degeriyie
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun dederterindeki degigim, gelir tablosunda muhasebelestiritir, Gelir tablosunda
muhasebelestiriien net kazang ya da kayiplar, so6z konusu finansal ykamlltk icin édenen faiz tutarn
da kapsar.




DENiZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal fablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belitiimedikee Tilrk Lirast {“TL") cinsinden ifade edilmigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.3  Onemii Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devam)

Finansal viukiimitlukler {devami)

Diger finansal yOktumidlifder

Diger finansal yukimitlukler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baglangicta igiem maliyetlerinden
artindinlmis gercege uygun degerleriyie muhasebelestirilir.

Diger finansal ytkimltlikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani Ozerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikumitlugon itfa editmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
jligkili oldugu déneme dagitimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrl boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yaphacak tahmini nakit
ademelerini tam olarak ilgili finansal yukimltlogun net buglink degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup'un konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Finansal durumu ve faaliyet sonuglan, Grup'un gegerii para birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup'un konsolide finansal tablolaninin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, isler tarihindeki kuslar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide
bitangoda yer alan dovize endeksli parasal varitk ve yokémlilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullamilarak Tirk Lirasi’'na ¢evrilmekiedir.

Bilango Tarithinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmig finansal bilgilerin
kamuya actklanmasindan sonra ortaya gtkmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme farihi arasindaki tirm olaylart kapsar.

Grup, bitango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylanin ortaya gikmas! durumunda, finansal
tablotara alinan tutarlart bu yveni duruma uygun sekilde diizeitir.

Karsihklar, Kogullu Varhk ve Yiikiimlilikier

Gecmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yukimlGligin bulunmas, yikimialigun yerine getiriimesinin
muhteme! olmasi ve stz konusu yOkimlGiuk tutarinim givenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikimlalige iliskin risk ve belirsizlikier goz dntinde bulundurularak, bilange
tarihi itibanyta yukumiolugan yerine getiritmesi igin yapitacak harcamanin tahmin ediimesi yoluyla
hesaplanir.

Karsihgm, meveut yikimitlagun kargilanmas) igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak olgtilmesi
durumunda séz kenusu karsiigin defter dederi, ilgili nakit akimtanmin bugiinkil degerine esittir.

Karsih@in 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin G¢iincl taraflarca
karsilanrasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, figiti tutarn tahsil ediimesinin hemen hemen
kesin olmas ve givenilir bir sekilde digliimest hafinde varlik olarak muhasebeiesgtirilir.
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31 Mart 2023 tarihi itibartyla konsolide finansal fablolara iligkin dipnotiar
{Tutarfar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi (“TL”} cinsinden ifade edilmigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devams)
Muhasebe Politikalan, Muhasehe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapian dnemli degdisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan geriye
dénik olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolarn yeniden dizenlenir, Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yaptdidr cari donemde, gelecek dénemlere iligkin
ise, hem degisikligin yaptld§: dénemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak
-~ 31 Mart 2023 hesap doneminde muhasebe fahminlerinde herhangi bir degisiklik yapiimamigtir.

Yatinm Amacgh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
binalar yatirim amaglt gayrimenkulier olarak simflandinlic ve gergede uygun deger yontemi ile degerlenir.
Yabtinm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir de§isiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin kayitiardan gikarimasi, elden gikariimalaryla, ya da bir yatinm amagh
gayrimenkulin kullanimdan gekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan iteriye dontik higbir ekonomik
fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatinm amagh gayrimenkullerin elden gikariimas) sonucu clugan kar
veya zarar efden ¢tkarma islemninin gergeklestidi donemde iigili gelir ve gider hesaplarina yansitir.

Yatirtm amagh gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkulin milk sahibince kullanimm
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi cergevesinde kiraya verilmesi ya da yatinm
galismalannin  sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulin kullanim amacinda dedisiklik olmasiyla
mimkandar. Yatinm amagl gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulan mulk sahibince
kullaniimaya baslamasi, ya da satgina yénelik yatinm galismalarinin baglamasi halinde kuliamm
amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin digtik ofan: ile dedertenir. Stokiara dahil edilen maliyet
unsurlan Grup tarafindan satis amagh konut inga etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar Gzerinde
ingaatl devam etmekte ofan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stokiarin maliyeti {Om satin alma
maliyetlerini, donostiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan
difer malivetteri igerir. Stoklanin birim maliveti, elde etme maliveti veya net gergeklesebilir degerin digik
olan yéntemi kullansiarak belirlenmistic. Stokiar, konut ingaatlanmn muhtemel bitig tarihi goz dniine alinarak
kisa ve uzun vadeli olarak siniflandinimister.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve bagll ortakliklannin kensolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansiuldigi izere, vergi karsiliklar her bir igletme
bazinda ayr olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertetenmis vergi giderinin toplamindan olugur.

Cari vergi

Cart yil vergi yokumiuligi:, dénem kannin vergiye tabi olan kismi Uzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indiriimesi mixmkin olmayan kalemieri harig tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farkiilik
gosterir. Grup'un cari vergi yukumliitigu bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da onemli olighide
yasaltagmis vergi orani kullanifarak hesaplanmisgtir.

(24)



DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGL! ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi tibanyla konsolide finansal tabiolara Higkin dipnotlar
{Tutarfar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi (*TL”) cinsinden ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti {devama)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yOkiimlilogh veya varh, variklarin ve yokumiltlokierin finansal tablolarda gdsteriten
tutarlar: ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farkhiliklann bilango
ybntemine gére vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yukamlidukieri vergilendirilebilir gegict farkiarin timii igin hesapiantrken,
indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kKar elde etmek
suretiyle sdz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast gartiyla hesaplanmaktadir.
Bahse kenu variik ve yukomiulikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen igleme iligkin gegici fark,
serefiye veya diger varlik ve yukomidlaklerin ilk defa finansal tablolara ahnmasindan (igletme birlesmeleri
cisinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yiukimlultkleri, Grup'un gegici farkiihklann ortadan kalkmasini kontrol edebildidi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasthdimin dugtk oldugu durumiar haricinde, bagil oriaklk ve
istiraklerdeki yatinmilar ve ig ortakliklarindaki paytar ile ifiskilendirilen vergilendiriiebilir gegici farklann tima
icin hesaplanir. Bu {ar yatinm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan
ertelenmis vergi varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterii kar elde etmek suretiyle soz konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhteme! clmasi sartlanyla hesapianmaktadir.

Ertelenmis vergi varhdinin kayith degeri, her bilango tarihi itibanyla gbzden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhgn kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin sajlayacad faydanin elde edilmesine imkan verecek
dizeyde mali kar elde etmenin muhtemet oimadig: Gigiide azaltilir,

Ertelenmis vergi varlikiart ve yukamliliklert varliklann gergeklesecedi veya yokamlaliklerin yerine
getirilecedi dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilanco tarihi itibanyla yasallagmig veya dnemli oigiide
yasallagmig vergi oranlar {vergi duzenlemeleri) Uzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varlikian ve
yukimliikierinin hesaplanmas: sirasinda, Grup'un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri
kazanmas! ya da yukimiiliklerini yerine getirmesi icin tahmin etiigi yéntemlerin vergi sonuglan dikkate
altnir.

Ertelenmis vergi varlklan ve yikumlilikleri, cari vergi varhiklariyta cari vergi yikimldlklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas) veya stz konusu varitk ve yakiumitltiklerin ayni vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendiriimesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve ytkumltlaklerini netlestirmek
suretiyle Sdeme niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir. Bagl ortakliklardan Deniz Gayrimenkul
Yatunm Ortakti§l, gayrimenkul yatinm ortakh@i statiisiinden dolayi vergiden muaftir.

Dénem cari_ve értelenmis verqisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemier (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmig vergi de dogrudan ¢zkaynakta muhasebelestirilir) ile ligkilendirilen ya da igletme
birlesmelerinin ilk kayda atimindan kaynaklananiar haricindeki cari vergi lle déneme ait erielenmis vergi,
gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. {sletme birlesmelerinde, gerefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin tanimtanabilen varlik, yuktmlalik ve
sarta bagl borglarinin gercege uygun degerinde elde eftigi payin satin alim malivetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi gdz 6ninde bulundurulur.

{
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL] ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara Hiskin diphotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tdrk Liras: {*TL’) cinsinden ifade edilmistir)

2.  FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalaninm Qzeti {devami)
Galisaniara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Turkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikariima durumunda édenmektedir. Gitncellenmis olan TMS 19 Caliganlara Saflanan Faydalar
Standard (“TMS 19") uyarinca sdz konusu tardeki ddemeler tanimianmis emeklilik fayda planlan clarak
hitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yokomlalgi, tim ¢alisaniann emeklilikleri dolayisiyla
ileride do@masi beklenen yukumlalik tutarlaninin net buglink degerine gére hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitiimistir,

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimtar esas, yatirim ve finansman faaliyetierine dayall bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynakianan nakit akimlan, Grup'un aracitlk ve portfdy yonetimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakif akimlarini gosterir.

Yatinm Faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Grup’'un yatinm faaliyetlerinde {sabit yatinmlar ve finansal
yatirimiar) kuflandi§! ve elde ettigi nakit akimlarin gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlar, Grup’un finansman faaliyetierinde kultandidi kaynaklan ve
bu kaynaklann geri 6demelerini gosterir.

Vadeli islem ve Opsiyon Borsasi (“VIOP”} iglemleri

VIOP pivasasinda iglem yapmak igin verifen nakit teminatlar nakit ve nakit benzerieri olarak
simflandinimaktadir. Dénem iginde yapilan iglemler sonucu olugan kar ve zararlar gelir tablosunda
finansal gelirler/giderlere kaydedilmigtir. Agik olan islemlerin piyasa fiyatlari Uzerinden degerienmesi
sonucunda gelir tablosuna yansiyan degerieme farklar, ddenen komisyonlar ve kalan teminat tutarinin
nemalandirmas) sonucuy clusan faiz gelirleri netlestirilerek nakit ve nakit benzerleri clarak gosterilmigtir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettiiter, beyan edildigi
dénemde birikmig kardan indirilerek kaydedilir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Tutarfar aksf belirtiimedikge Tiirk Lirasy ("TL"} cinsinden ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devarm)
2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup ySnetiminin, bilango tarihi itibariyla raporlanan varkk ve
yikimiglak tutartanm etkileyecek, bitange tarihi itibari #fe clugmasi muhteme! yikimlilok ve taahhttleri
ile raporlama dénemi itibanyla gelir ve gider tutarlartni belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup yoénetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iy
bilgiterine dayanmasina ragmen, filli sonuglar varsayimlardan farklihk gosterebilir. Tahminler dozenli
olarak gézden gegirilmekte, gerekli duzeltmeler yapiimakta ve gergeklestikleri dénem gelir tablosunda
yansititmaktadtriar.

Konsolide finansal tablolar fizerinde énemii etkisi olabilecek ve gelecek yil iginde varlik ve yikumlliklerin
tasinan dederierinde dnemli degisiklige sebep olabilecek dnemli degerlendirme, tahmin ve varsayimiar
asadidaki gibidir:

Yatinm amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi

31 Mart 2023 tarihi itibariyle Grup’un finansal tablolarda gergede uygun degerinden taginan 717.427.024
TL tutarinda yatmm amagh gayrimenkuill bulunmaktadir. Gergege uygun deger hesaplamasinda
kuilamlan tahmin ve varsayimiar ilgili dipnotta agiklanmigtir.

Ertelenmis vergi varligin taninmasi

Ertelenmis vergi varliklar, s6z konusu vergi yararnmin muhteme! oldugu derecede kayit altina alinabilir.
gelecekteki vergilendirilebilir karlar ve gelecekieki muhtemel vergi yarartarinin miktar, Yoénetim tarafindan
hazirlanan orta vadeli is plani ve bundan sonra gikanitan tahminlere dayanir, I plani, Yonetim'in kogullar
dahilinde makul saylan heklentiierini baz alir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLAR!

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tabiotara iligkin dipnotlar
{Tularlar aksi belirtimedikge Tdrk Lirast (“TL"} cinsinden ifade edilmigtir)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Bankadaki mevduat 1.235.368.395 793.186.685
Vadesiz mevduat 588.990.118 454.533.789
Crijiinal vadesi (i¢ aydan kisa olan vadeli mevduat 636.378.276 338.652.886
Para piyasalarindan atacaklar 2.873.412 4.026.729
Repo igtemleri {*) - 100.440.253
1.238.041.807 897.653.667

{*) 31 Araltk 2022 itibariyia, orijinal bakiyesi 5.038.413 Euro, vadesi 3 Ocak 2023 olan vadeli repo islemi
bulunmaktadir, ligili isiemin 31 Aralik 2022 TCMB kuru ile degerlenmig karsilig(; 100.436.125 TL'dir. Faiz
orant %0,25 olup, 31 Aralk 2022 itibariyla 207 Euro tahakkuk eden faizi bulunmaktadir. llgili faiz
tahakkukunun 31 Aralik 2022 TCMB kuru ile dederlenmis karsihdr; 4.128 TL'dir.

Grup'un 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibanyla konsolide nakit akim tablolarinda nakit ve nakit

benzeri degerler, hazir dederlerden musteri varliklan ve faiz tahakkuklan diisulerek gasteriimektedir:

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Nakit ve nakit benzerlesi 1.238.041,807 897.653.667
Misteri varliklar (544.301,766) {406.932.379)
Faiz tahakkuklar (4.522.030) (3.252.792}
Toptam 689.218.011 487.468.496

4. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar

Gergade uygun deger farki gelir tablosunda yansitilan
finansal

31 Mart 2023

284.531.529

294.531.529

31 Aralik 2022

154.679.686

154.679.696

Uzun Vadeli Finansal Yatirimtar

31 Mart 2023

31 Arahk 2022

Gergege uygun deger farki dier kapsaml gefire yansitilan 1.495.340 1,495,340
finansal varltkiar
1.455.340 1.4985.340
31 Mart 2023

Gercede uygun deder farki gelir tablosuna Makul
vansitilan finansal varliklar Maliyet Deferi Kayith Dederi
Deviet tahvilleri 76.085 67.952 67.952
Borio 19.701.110 19,831.600 19.831.800
Yatinm fonu 250.385.259 274.631.977 274.631.977
270.162.464 294.531.529 284.531.529

I

=1 ;&
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL! ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirast ("TL”) cinsinden ifade ediimigtir)

4, FINANSAL YATIRIMLAR (devamt)

31 Arahk 2022

Gercede uyaun deder farkl gelir tablosuna
vansitiian finansal varlikiar

Deavlet tahvilieri
Hazine Bonosu {*)
Yatinm Fanu

Makul
Malivet Bederi Kayitl: Degeri
76.085 72.785 72.785
17.6891.542 19.794.728 19.794.728
126.171.637 134.812.183 134.812.183
143.939.174 154.679.696 154.679.696

(*) ligili matiyet bakiyesi, vade tarihi, defter degeri ve faiz oran bilgiteri, raporiama tarihi itibariyla; 2 adet
bonoya aittir, ligili bonolarin vade tarihleri, 24 Ocak 2023 ile 17 $ubat 2023 arasinda, faiz oranlar: ise
%22 80 ile %33,00'tar, ligili menkul, bilango tarihine kadar ig verime dayall faiz hesaplamas: yapiiarak faiz

geliri maliyet bedeline ilave ediimigtir.

31 Mart 2023 tarihi itibartyla Grup'un teminat olarak verilen kayith deferi 76.095 TL olan 67.952 TL
nominal degerli devlet tahvilleri bulunmakiadir {31 Aralik 2022: kayith degeri 76.095 TL olan 72.785 TL

nominal dederli devlet tahvilleri bulunmaktadir).

Bilango tarini itibariyla Grup'un portféyiinde ¢dung verilen menkul kiymet bulunmamaktadir {31 Aralk

2022 Bulunmamaktadir}.

Gercede uyaun deder fark diier kapsamh gelire

vansitilan finansat varhklar

Ozsermaye araclarn
Borsada iglem gdrmeyen

Gercede uyqun defjer farki difjer kapsaml gelire

yansititan finansal varliklar

Ozsermaye araclar
Borsada iglem gormeyen

Ozsermaye araclarinin detay agafidaki gibidir.

Borsada islem gérmeyen

BIST Takas ve Saklama Bankas1 A.$.
BIAS Borsa Istanbul A.S.

Ekon Yazillm ve Teknaoloji A.$.

31 Mart 2023
Kay:th
Maliyet Makui Dederi Lederi
1.528.153 1.495,340 1.495,340
1.528.153 1.495.340 1.495.340
31 Aralik 2022
Kayitl
Malivet Makul Dederi Dedgeri
1.628.153 1.485.340 1.495.340
1.528.153 1.495.340 1.495.340

31 Mart 2023 31 Aralk 2022

1.174.635 1.174.635
319.422 319.422
1.283 1.283
1.495.340 1.495.340

Yukandaki tabloda goriilen gergede uygun degerleri givenilir bir gekilde tahmin edilemeyen borsada
islem gérmeyen hisse senedi yatinmlan maliyet dederleri Uzerinden, varsa, deder disuklago kargiligi

dusilerek gosteriimektedir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutartar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir)

5, TICARI ALACAK VE BORCLAR

« Kisa vadeli ticari alacaklar; 31 Mart 2023

Kredili misterilerden alacakiar 3.482,237.345

Musterilerden alacakiar 73.773.560
Kaldiragh iglemler 24.378.071
Difer ticari alacaklar 16.886.685
Alinan avansiar 480.417
Supheli alacaklar 6.982.724
Stupheli alacaklar karsithdt {-} (6.992.724)

31 Aralik 2022

3.062.296.198
104.520.995
24.864.622
41.130.632
303.077
7.006.581
(7.006.581)

3.597.756.078

3.233.145.524

Grup, verdigi kredilere karsi musterilere ait borsada islem gobren hisse senetlerini teminat clarak
tutmaktadir. 31 Mart 2023 tarihi itibanyla, teminat olarak tutulan hisse senetlerinin makul degeri
6.795.964.133 TL'dir (31 Aralk 2022: 6.054.478.810 TL). S6z konusu kredilerin ortalama faiz orani

%31'dir (31 Aralik 2022: %36}

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
*  Ticari borglar:
Musgterilere borglar 548.525.037 421.996.622
Proje gelistirme borglan 191.169.562 192.252.179
Kaldiragl islemler 2.415.944 2.704.336
lligkili Taraflara ticari borgtar (Not 17) 492287 269.71¢
Diger ticari borglar 2.566.766 743.351
745.169.596 617.966,207
6. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Grup'un igtiraki ite ilgili zet finansal bilgiteri agadida agiklanrmsgtir:
31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Toplam varlikiar 33.351.741 60.607.447
Toplam yakimiulakler (25.151.341) (45.725,559)
Net varhiklar 8.200.400 14.881.888
Net varhklarda Grup'un pay! 2.412.557 4.378.250
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Donem kar / (zarar) (6.681.488) (847.359)
Dénem karinda Grup'un pays {1.965.693) (249.293)
Ozkaynak yontemiyle dederlenen yatinmiann
karizararlarindaki paylar {1.965.693} (249.283)
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar
(Tutariar aksi belittimedikge Tirk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmigtir)

7.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2023 ve 2022 tarihinde sona eren déneme ait yatinm amach gayrimenkulier'in detay) agagidaiki

gibidir:

Yatirum amaglh gayrimenkulter 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Istanbul Bahgegehir AVM 142.350.000 142.350.000
Ankara — Goksu AVM 88.905.000 91.125.000
Karakéy Otel Binasi 146.300.000 146.300.000
Le Chic Bodrum Ote! Binas: 278.865.041 275.700.000
Le Chic Tarabya {*} 60.886,883 53.795.000

717.427.024 709.270.000

Yatinm amach gayrimenkulierin degerlemesinde kultaniian tahmin ve varsayimlar agagidaki gibidir:

Tahmin ve varsayimar 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Kira dederi {br m?) (TL) 35-273 35-273
Kapitalizasyon orani (%) 400-7.,00 4,00-7,00
Satis dederi {br m2} (TL) 8.863 — 73.223 8,963 - 73.223
Iskonto oran (%) (ABD Dolan) 14,00 —14,25 14,00 —14,25
Doluluk oramt (%) 83-85 8§3-85
Kira artig orant {%) {ABD Dolarn) 3,00 -5,00 3,00-5,00

31 Mart 2023 ve 2022 tarihinde sona eren dénemlere ait yatinm amagh gayrimenkullerde gerceklesen
hareketler asagidaki gibidir:

Yatirim amagh gayrimenkulier 2023 222
1 Qcak acihig bakiyesi 709.270.000 369.625.000
Y1l icinde yatinm amagl gayrimenkul harcamalan 3.285.041 2.904.720
Stokiardan transferler () 7.091.983 -
Yil iginde satilan yatinm amagh gayrimenkuiler (2.220.000) -
31 Mart 717.427.024 372.528.720

(*) Le Chic Tarabya projesinde mevcut bulunan 1 adet bagimsiz bolum, 2023 yi4i igerisinde kiralanmigtir.
ligili bagimsiz bélumler, stoklardan, yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM

istanbul ili, Bagaksehir ilcesi, Hogdere mahallesi,

« 265 Ada B Parselde kayith A1 ve A9 olarak adlandiriian vila tipi 2 adet blok ile D
blokta yer alan 9 ticari Gnite,

o 268 Ada 1 Parselde kayith G blokta 9, H blokia 7 adet ticari Unite otmak lzere,
topiam 27 adet gayrimenkulden olusmakiadir.

b ol

A
{

(31)



DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLAR!

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar
(Tutarar aksi belirtiimedikce Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmigtir)

7.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devarm)

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara lii, Etimesgut ligesi, Eryaman Mahallesi, 48147 ada 1 parsel M Blok'ta konumlu 43 adet igyeri
niteliindeki tasinmazlardan olugmaktadir.

28 Aralik 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gére ekspertiz dederi 550,000 TL clan 59 nolu
bagimsiz bolim, 17 Subat 2023 tarihinde 840,000 TL (KDV harig) tutara satlmigtir.

28 Aralik 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gére eksperiiz degeri 535,000 TL ofan 4% nolu
bagimsiz b&ium, 1 Mart 2023 tarihinde 585,000 TL (KDV hari¢) tutara satiimigtir.

28 Arahk 2022 tarihli gayrimenkul dederleme raporuna gore ekspertiz degeri 1,135,000 TL olan 26 nolu
bagimsiz b&iom, 30 Mart 2023 tarihinde 3,000,000 TL {KDV harig) tutara satilmigtir.

KARAKOY BINASI

Istanbul Hi, Beyoglu ilgesi, 1.694 m2 yGzélgtimiu, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayitl Kemankes
mahaliesi, Gumritk sokak No:26 adresinde kayith (tam) arsa payl komple bina niteligindeki
tasinmaziardan olusmakiadir.

LE CHIC BODRUM OTEL BINASI

Mugla lli, Bodrum ilgesi, Eskigesme mahallesi, Asarlik mevkiinde, 928 ada 2 no.lu parsel Gzerinde "Otef”
niteliindeki taginmazlardan olugmaktadir.

TARABYA PROJES] - TARABYA LE CHIC

Istanbul ili, Sarnyer ilgesi, Tarabya mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parselier Uzerinde geligtirilen
gayrimenkul projesi kapsaminda; kiraya verilen 5 adet badimsiz bolimden olugmaktadir.

8. STOKLAR

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Tarabya Projesi 23.851.453 73.038.552
Stok deger dustklago karsidi (-)

317.638.183 325.606.100

Bodrum Projesi

Stok deger dustklizgu karsilid () (5.473.822) (5.473.822)
Tarabya Projesi 23.851.453 73.038.552
Bodrum Projesi 312.164.361 320.132.278
Toplam 336.015.814 393.170.830
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLAR!

31 WMart 2023 tarihi itibartyla konsolide finansal tablofara iligkin dipnotiar
(Tutarlar aksi helitiimedikce Tiirk Liras: ("TL") cinsinden ifade ediimigtir)

8. STOKLAR {devami)

Stok deger distkiugd hareket tablosu asagidaki gibidir:

Stok deger dislkligi karsthi 2023 2022
1 Ocak acilis bakivesi 5.473.822 16.327.332
Dénem iginde iptal edilen kargiliklar {*) - {5.008.001)
31 Mart kapanig bakiyes! 5.473.822 11.321.331

(*) Dénem iginde iptal edilen karsiliklarin satilan Unitelere ait kisimlan satiglarin maliyetinden yapiimistir.

TARABYA PROJESI - TARABYA LE CHIC

Istanbul li, Sanyer licesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-80 no.lu parseller tzerinde geligtirilen
gayrimenkul projesi kapsaminda, Oretilen 84 adet badimsiz bolumden, rapor tarihi itibartyla 76 adet
badimsiz b&ltimun satist tamamlanmistir.

BODRUM PROJESI - BODRUM LE CHIC

Mugla Ili, Bodrum ligesi, Eskigesme Mahallesi, Asarlik Meavkiinde 928 ada 2 parsel, 928 ada 3 parsel ve
928 ada 5 parsel Uzerinde gelistiilen gayrimenkul projesi kapsarminda, Uretilen 95 adet badimsiz
bélumden, rapor tarthi itibanyla 70 adet bagimsiz bdlumin satisi tamamianmistir.

9. MADDI DURAN VARLIKLAR VE KULLANIM HAKKI VARLIKLAR!

Donem igerisinde maddi duran vartiklar ve kullanim hakki varliktar amertisman gideri 3.835.876 TL (31
Mart 2022: 1.873.588 TL) tutarindadir. 31 Mart 2023 tarihi itibanyla Grup'un net maddi duran varlikiarn
7.965.109 TL olup, net kullarum hakk: varlikiar 18,924,236 TL'dir (31 Arahk 2022: Maddi duran varliklar:
8.581.060 TL, kullanim hakk variikiar: 11.232.118 TL).

10. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Dénem igerisinde Grubun itfa pay! gideri 936,963 TL {31 Mart 2022: 1.020.197 TL) tutarindadir. 31 Mart
2023 tarihi iibaryla Grup'un net maddi clmayan duran varliklan 6.450.080 TL'dir {31 Aralik 2022:
7.116.543 TL).

11. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUK{MLULUKLER

Kisa vadeli karsiliklar: 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Dava karsiiig (%) 4.883.812 2.840.474
4.883.812 2.840.474

{*} S8z konusu tutar, Uclnct kisilerce Grup'a kargi acilan muhtelif davalar igin aynlan karstiklan ifade
etmektedir. Grup yénetiminin kanaatine gére, uygun hukuki gérig alinmasi ile, séz konusu davalar, 31
Mart 2023 tarihi itibanyla aynfan kars:lik tutarindan te 6nemli bir kayba yol agmayacaktir.




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL! ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikece Tork Lirasi ("TL") cinsinden ifade ediimistir)

11. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLUOLOKLER (devami)

Dava karsiliklarnina iliskin bifgitere asagida yer verilmigtir:

2023 2022
1 QOcak itibanyla 2840474 3.225.361
Ayrilan Karsihk 2.278.042 -
Iptal editen karsiliklar (-) {234.704) (627.308)
31 Mart itibariyla 4.883.812 2.598.055

Musteriler adina saklanmas! amaciyla emanette tutuian hazine bonosu ve deviet tahvili, hisse senetleri,
Eurobend ve yatinim fonlannin nominal tutariar agadidaki gibidir.
31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Hisse senetleri 4.370.756.540 4.188.871.557
Deviet tahvili ve hazine bonosu 305,896,115 140.934.275
4.676,652.655 4.329,805.832

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup'un vermis oldugu teminat mektuplannin dokimi
agafidaki gibidir:
31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Borsa Istanbul A.S. 900.420.000 435.420.000
Diger 1.575.343 1.575.343

Yurtdigi Piyasalar lslem Teminat olarak 4.000.000 USD’lik mektup butunmaktadir.

31 Mart 2023 tarihi itibanyla, Grup'un 6ding alinan menkul kiymetleri 198.600.000 TL'dir {31 Arahk 2022:
147.000.0C0 TL).

Sirket ve bagl ortakliklar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: V No:34 sayill Aract Kurumlarin
Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine [ligkin Esaslar Tebligine (“Teblig Seri: V No: 347} uygun olarak
sermayelerini tanimlamakta ve yénetmektedir.

Grup tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

A Kendi tiizel kisifigi adina vermis oldudu teminat, rehin ve 901.986.343 436,995,343
ipoteklerin (TRI} toptam tutarn

B.Konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutan

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yuratiimesi amaciyia diger - -
3. kistlerin borcunt temin amactiyla
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

D.Diger veriten TRElerin toplam tutan - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup - -
sitketleri lehine vermis oldugu TR{'lerin toplam tutar

iii, C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine - -
vermig oldugiu TRI'lerin toplam tutar

Toplam 801.995.343  436.995.343




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLAR!

31 Mart 2023 tarihi itibariyta konsolide finansal tablolara iliskin dipnofiar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Lirast {“TL"} cinsinden ifade edilmistir)

12. OZKAYNAKLAR
Sermaye / Kargilikl igtirak Sermaye Diizeltmesi

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 taribleri itibariyla ddenmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

Ortakiar Pay Qrant (%} 31 Mart 2023 Pay Orami (% ) 31 Aralik 2022
Denizbank A.S. 99,99 149.978.500 99,99 148.978.500
Diger g,c1 21.500 0,01 21.500

100,00 150.000.000 160,00 150.600.000

Grup'un 2023 yilindaki sermayesi 150 milyon adet hisseden olugmaktadir (31 Aralk 2022: 150 mityon
adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir (31 Arahik 2022: hisse bagi 1 TL).

Grup'un 31 Mart 2023 ftarihi itibanyla imtiyazl: hissesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022
Bulunmamaktadir).

Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekier
Grup'un kardan ayrilan kisitianmig yedekleri 30.543.138 TL'dir (31 Arahk 2022: 30.543.138}.

Her pay sahibi, kanun ve esas sézlegme hilkGmlerine gore, pay sahiplerine dadtiimasi kararlastinimrg
“Net Donem Karina" paylar oraninda katilma hakkina sahiptir. Esas sézlegmede paylann baz tUrlerine
taninan imtiyaz haklarlyla 6zel menfaatler ve ayrica halka acik sirketlerde Sermaye Piyasas! Kanunu ve
ilgili mevzuat hikiumieri de sakldir. Esas sozlesmede aksine bir hitkiim yoksa kar ve tasfiye payl pay
sahibinin sermaye pay igin sirkete yaptigi ademelerle crantil olarak hesaplanir. Yillik kar yillik bilangoya
gore belirlenir. Kar pay1 ancak net dénem karindan ve serbest yedek akgelerden dagitilabilir,

Kanuni ve esas stzlesmede 8ngdrilen istege bafll yedek akgeler ayrimadikga pay sahiplerine
daditilacak kar pay! beliflenemez. Genel kurul Kanunda ve esas sdzlegmede ongoritenierden bagka
yedek akge ayrilmasina da karar verebilir.

Yillik karin yiizde besgi, ddenmig sermayenin yizde yirmisine ulagincaya kadar genel kanuni yedek akgeye
ayrilir. Genel kanuni yedek akge sermayenin veya gikanlmig sermayenin yansini agmadigl takdirde,
sadece zararlarn kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda igletmeyi devam etlirmeye veya igsizligin
6niine gegmeye ve sonuclanini hafifletmeye elverighi 6niemler atinmast igin kullamiabilir.

Ikinci tertip yasal yedek akge ise, pay sahiplerine %5 oraninda birinci temettl aynidiktan sonra, kardan
pay alacak Kisilere (ortaklar ve personel, igciter vs.) dagitilacak toplam tutann, %10°u oraninda ayriiabilir.




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Tutarlar aksi belittilmedikee Tark Liras: {("TL”) cinsinden ifade edilmigtir)

13. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satig gelirleri

Yatinm fonu satiglar
Hisse senadi satislan
Diger (*)

Satigiarin maliyeti {-}

Yatinm fonu aliglan
Hisse senedi aliglarn
Diger (**)

Hizmet Gelirleri

Misterilerden alinan faiz gelirleri

Hisse senedi alim/satim aracilik kemisyonlan
Yatirun fonlar araciik komisyonlarn

Vadeli istemler ahimfsatim aracihk komisyonlan
Kas gelirleri

Sahig aracihk komisyonlar

Vadeli islem gelirleri

Repo-ters repo aracilik komisyontan

Borsa para piyasasi aracilik komisyontar
thraca aracilik hizm gelileri

Devlet i¢ borglanma senetleri aim/satim aracilhik komisyonlar
Odutine menkul kiymet islemleri

Portfoy yonetim komisyoniarn

Diger komisyon ve gelirler

Hizmet gelirlerinden indirimler (-)

Musterilere komisyon iadeleri (-}

Dider indirimler (-}

Finans Sektori Faaliyetierinden Briit Kar/Zarar

Briit kar

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Mart 2023 31 Mart 2022
2.658.1868.425 -
- 35.005.118

146.263.282 227.911.164
2.803.448.707 262.916.282

{2.631.389.182)

(65.649.752)

{35.149.541)

(158.674.239)
(2.687.038.944)  (193.823.780)
249.497.522 53.538.727
174.790.118 54.407.405
39.413.099 10.547.440
30.254.937 16.382.569
9.786.532 10.682.054
6.060.929 7.473.061
4.093.691 ]
1.744.007 314.559
975.040 304.153
774.795 243.482
27.921 18.995
17.876 1.118

- 15.279

2.837.209 326.166
520.073.676  154.255.009
(178.408) (564.296)
(808.177} (118.704)
{786.585) (783.000)
519.287.091 153.472.008
635.697.854  222.564.511

(*) Diger kalemi Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhginin 145.263.282 TL tutarindaki hasiatini
icermektedir (31.03.2022; 227.911.164 TL). S6z konusu hasiatn 133.081.650 TL'si kenut satislarindan

olusraktadir {(31.03.2022: 225.310.603 TL).

(**) Diger kalemi Deniz Gayrimenku! Yatinm Ortakhidinin 55.649.752 TL tutarindaki satiglarin maliyetini
icermektedir (31.03.2022: 158.674.239 TL). 86z konusu maliyetin 50.942 486 TL'si konut maliyetlerinden

olugmaktadir (31.03.2022: 156.839.771 TL).




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

{Tutarlar aksi belitiimedikce Tirk Liras (“TL") cinsinden ifade edifmistir)

14.  ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI,

GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama, sattg ve daditim giderleri {-)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-}

15. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Personel (icret ve giderleri
Pazarlama, satis ve daditim giderleri
Disandan saglanan fayda ve hizmetler
Amortisman ve itfa pay) giderleri
Vergi, resim ve harg giderleri

Kira giderieri

tsletme giderleri

Haberlesme ve iletisim giderleri
Istirak pay! ve aidat giderieri

Ulagim giderleri

Arastirma ve gelistirme giderieri
Kanunen kabul ediimeyen giderier
Diger

Toplam

18,

«  Diger Faalivet Gelirleri

Bulunmamaktadn (31 Mart 2022: Bulunmamaktadir).

s Finansal Gelirler

1 Ocak — 4 Ocak —

31 Mart 2023 31 Mart 2022
(131.570.388) (52.886.445)
(17.935.868) (8.273.214)
(254.308) {(114.071)
{149.760.565) {61.273.730)
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2023 31 Mart 2022
{92.863.380) (35.214.198)
(17.935.888) (8.273.214)
(17.041.583) (7.647.350)
(4.772.838) (2.893.785)
(4.208.763) (1,170,156)
{2.149.610) (1.225.474)
(2.084.030) (1.177.084)
(1.830.244) {331.408)
(1.618.560) {168.518)
(708.773) (243.330)
(254.308) (114.071)
{158.413) (108.218)
(4.135.184) {2,706,824)
{149.760.565) (61.273.730})

DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER VE FINANSAL GELIR/GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2023 31 Mart 2022

Mevduat faiz geliri 25.663.538 4.344.185
Menkul kiymet ve yatinm fonu reeskont geliri 17.821.212 2.025.759
Borsa para piyasasi faiz geliri 7.370.6823 136.128
Kur farki geliri 3.513.975 -
Vadeli islemier borsasi faiz geliri 2.426.482 1.324.932
Diger finansal gelirier 5.467.539 7.884.302
62.263.369 15.715.306

(37)




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.%5. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirast (*TL") cinsinden ifade edilmistir)

16. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER VE FINANSAL GELIR/GIDERLER (devarmi)

= Dijer Faalivet Giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Faatiyetle ilgili iglem giderleri {3.690.449) {5633.378)
Kur farkl gideri (13.586) (1.507.859)
Diger (2.364.710) {312,982)
{6.068.755) (2.354.219)

= Finansal Giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2023 31 Mart 2022
Bono lhrag Faiz Gideri (72.881.979) -
BPP Faiz gideri {560.377.788) {10.207.665)
Teminat mektubu Komisyonlar {5.453.387) (401.485)
Kredi faiz gideri (1.117.077) {1.447.877)
Diger {3.339.873) {2.453.893)

(133.170.114)

{14.510.920)

*« Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler

1 Geak- 4 Ocak -

31 Mart 2023 31 Mart 2022

Bono faiz gelirleri 4(6.272 -
405.272 -

Toplam

17. ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup'un ana ortadi lle esas kontrolu elinde tutan taraf, Tikkiye'de kuruimug olan Denizbank A.$.'dir.

Sirket ile Sirketin bagh ortaklhklar arasinda gergeklesen iglemier konsolidasyon sirasinda elimine
edildiklerinden, bu notta agiklanmarmistir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemierin detaylan agagdida agiklanmigtir:

Denizbank A.8.'deki mevduat 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Vadesiz mevduat 317.020.182 121.632.621
Vadelt mevduat (*) 636.378.276 439.093.148

853.407.458 560.725,769

(*) 31 Aralik 2022 itibariyla, 100.440.253 TL vadeli repo iglemi bulunmaktadir.

(38)
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLAR!

31 Mart 2023 tarthi itibanyla konsolide finansal tablolara iliskin dipnoflar
(Tutarlar aksi belitifmedikge Tirk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmigtir)

17. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI {devami)

Ust Dilzey Ybdneticilere Sadlanan Menfaatler

i Ocak- 10cak-

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Ucretier ve diger kisa vadeli faydalar 18.529.611 18,148.251
18.529.611 19.149.251

18. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
a} Sermaye risk yénetimi

Grup, Sermaye Piyasas! Kuruiu'nun Seri; V No:34 sayit Aract Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye
Yeteriiligine lliskin Esaslar Tebligi'ne (*Seri; V No: 34"} uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve
yonetmektedir. Araci kurumilar yapilan her bir sermaye piyasasi faaliyeti igin 6z sermayelerini agadida
belirtifen oranlarda artirmak zorundadiriar, Bu kapsamda Grup icin foplam asgari &z sermaye iutarn
80.000.000 TL'dir (31 Aralix 2022; 31.331.603 TL).

b} Finansal Risk Faktdrleri

Grup faalivetteri nedeniyle piyasa riski {kur riski, ger¢cege uygun defer faiz oran: riski, nakit akimi faiz orani
riski, fiyat riski ve islem hacmi riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup'un risk ydnetimi
programt genel clarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi Uzerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan poiitikalar dodrultusunda iigili béliimler tarafindan
yuritisimektedir. Risk politikalarina iliskin olarak ise Grup'un ilgili bdlimleri tarafindan finansai risk tanimlanir,
degerlendirilir ve Grup’un operasyon Uniteleri ile birllkte gahsmak suretiyie riskin azalliimasina yénelik araglar
kullarithr. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iligkin cesith risk tirlerini kapsayan yazili prosediirler
otugturulur,
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL! ORTAKLIKLAR}

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutariar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {"TL"} cinsinden ifade edilmigtir)

18. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)
b.1) Kredi riski yonetimi {devamn)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yikomlaltgunit yerine getirememesi nedeniyle
Grup'un finansal bir kayip ile kargiiagma riski, kredi riski olarak tanimtanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
giivenirlifigi olan taraflarla gergekiestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya ¢alismakiadir. Grup'un maruz kaldifn kredi riskleri ve musgterilerin kredi dereceleri
devamll olarak izlenmektedir. Kredi riski, musteriler igin belfirlenen ve Kredi Komitesi ve Yoénetim Kuritlu
tarafindan onaylanan sinirlar araciiiyla kontrol edilmektedir.

h.2) Likidite riski

Likidite riski yonetimi ile iigili esas sorumtutuk, yonetim kurutuna aittir. Yonetim kurulu, Grup yonetiminin kisa,
arta ve uzun vadeli fontama ve likidite gerekiilikleri igin, uygun bir likidite riski ydnetimi olusturmugtur. Grup,
likidite riskini talmini ve filli nakit akimiarini dizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yUkiimliikierin
vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlann ve borglanma rezervinin devamini sadlamak suretiyle yonetir.

b.3) Piyasa riski yonetimi

Grup faaliyetleri kapsaminda hisse senedi alm satim islemlerinden kaynaklanan misteri borg bakiyeleri (TL
cinsinden), Grup porifdyinde degerlendirilen yabanci para, TL mevduat ve menkul kiymet portfoyleri doviz
xurundaki ve faiz oranindaki degisikiikier ile iigili finansal risklere maruz kalmaktadir. Doviz kuru ve faiz
oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol aftinda tutabilmek igin Grup migterilerinden olan alacaklart kargihginda,
mosterilere ait hisse senetlerini mgteri hesaplarinda bloke etmektadir.

Piyasa riskleri aynca, Aragtirma Boluminun hazirladigi rapaor ve analizler ve stres senaryoclan ite de
degeriendiriimektedir.

Cari yiida Grup'un maruz kaldi) piyasa riskinde veya maruz katinan riskleri ynetim ve dlgim yéntemlerinds,
onceki yita gére bir degisiklik olmamistir.

b.3.1) Kur riski ytnetimi

Yabanct para varliktar, yakumiltlikler ve bitango digi yukimililikiere sahip ofma dururnunda ortaya gtkan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. 31 Mart 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihler! itibanyla
yabanci para cinsinden varhiklarin ve ylkimlaitklerin dagilimi agsadidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
A. Daviz cinsinden variklar 746.056.269 560.801.114
B. Déviz cinsinden yikimlitlikler (544.301.7686) {406.832.378)
MNet dviz pozisyonu (A-B} 201.754.503 153.868.736
Doviz bazinda aynntill yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 Doviz Cinsi  Doviz Tutar TL Tutars
Varliklar

Vadesiz mevduat ABD Dolari 24721.1686 464.696.307
Vadesiz mevduat AVTO 6.012.320 125.068.882
Vadeli mevduat ABD Dolarn 7.900.000 151.253.400
Diger varhklar ABD Dolar 260.818 4.989.801
Diger varlikiar AVro 2302 47.879
Toplam 746.056.269




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL] ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi befirtimedikge Tark Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir)

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

b.3.1) Kur riski yénetimi (devami)

31 Mart 2023

Yokimitoltkler
Diger ticari borglar
Toplam

31 Araltk 2022

Varhklar

Vadesiz mevduat
Vadeasiz mevduat
Vadeli mevduat
Vadeli repo
Diger varhklar
Diger varliklar
Toplam

31 Aralik 2022
Yikumidlikler

Biger ticari borglar
Toplam

Doviz Cinsi Déviz Tutar; TL Tutar
ABD Dolan 28.429.007 544.301.766
544.301.766

D&éviz Cinsi  Doviz Tutar: TL Tuiarn
ABD Dotlarn 22.445 701 419.696.454
Avro 1.278.831 25.493.368

ABD Dolar 800.015 11.219.164
Avro 5.038.620 100.444.386

ABD Dolar 210.402 3.934.152
Avro 632 13.590
560.801.114

Déviz Cinsi Doéviz Tutan TL Tutan
ABD Dolan 21,763.068 AD6.932.378
406.932.378

Grup musterileri adina tuttugu dévizii bakiyeleri aktifte bankalar ve ayni tutar pasifte misterilere borglar
hesaplannda takip etmektedir. Bu nedenie bu tutar yapanci para pozisyonu tablosuna dahil edilmemistir.

Asagidaki tablo Grup'un ABD Dolarr ve Avro kurlanndaki %20k artisa ve azalsa olan duyarithgint
gostermektedir, %20'lik oran, Grup'un déviz kurlarinda bekledigi ofasi degisikiigi ifade etmektedir. Duyarhlik
analizi sadece dénem sonundaki acik yabanct para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sz konusu
kalemlerin donem sonundaki %20'luk kur degisiminin etkilerini gbsterir. Pozitif deder, kar/zararda ve diger

dzkaynak katemlerindeki artisi ifade eder.

1 - ABD Dolar net varhk / yGkOmliiga
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim {-)
3- ABD Dolan net etki {1+2)

4 - Avro net varlik 7 yGkGmiGiik
5 - Avro riskinden korunan kisim ()
6- Avro net etki {4+5)

7- Diger déviz net varik / yukamliiigo
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kissmn {-)
9- Diger Déviz Varbklan net etki {7+8)

TOPLAM {3 + 6 +9)

31 Mart 2023
Kar / Zarar
Yabanct paranin Yabanc! paranin
detier kazanmasl deder kaybetmesi
ABD Dalar'un TL kargisinda % 20 dedismesi halinde
15.327.548 {15.327.548)
15,327.548 (15.327.548)
Avro'nun TL kargisinda % 20 degigmesi halinde
25.023.353 {25.023.353)
25.023.353 (25.023.353)

Diger doviz kurlannin TL kargisinda % 20 dedigmest halinde

40.357.901 {40.357.901)

f




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL! ORTAKLIKLARI

31 Mart 2023 tarihi itibanyla konsofide finansal tablolara iliskin dipnotiar
{Tutarlar aksi belitiimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir}

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DOZEY] (devami)
b.3.1) Kur riski yonetimi {devami}

31 Arahk 2022

Kar / Zarar
Yabanci paranm Yabanci paranin
deder kazanmas: deger kaybeimesi
ABD Dolar’'mn TL kargisinda % 20 degismesi halinde
1 - ABD Deolan net varhk / yikUmiuloga 5.583.478 {5.583.478}
2- ABD Dotan riskinden korgnan Kisim (-) - -
3- ABD Dolari net stki (1+2) 5.583.478 {5.583.478)
Avromun TL kargisinda % 20 degismesi halinde
4 - Avro net varhik / yokimltltk 25.190.269 (25.190.263)
5 - Avra riskinden korunan kisim {-) - -
6- Avro net etki {4+5) 25.190.268 (25.190.269)

Diger doviz kurlanimin TL kargisinda % 20 degismesi halinde
7- Difer doviz net varlik / yikOmlQlogi - -
8- Diger dbviz kuru riskinden korunan kisim (-} - -
9- Diger D&viz Varlikian net etki (7+8) - -

TOPLAM (3 + 6 +9) 30.773.747 {30.773.747)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Grup’un sabit ve dedisken faiz oranlan Gzerinden borclanmas:, Grup'u faiz orani riskine maruz birakmaktadir.
Soz konusu risk, Grup tarafindan, faiz orani takas sozlesmeleri ve vadeli faiz oram sozlesmeleri yoluyla sabit
ve degdisken oranli borglar arasinda uygun bir dadiiim yapilmak suretiyle, yonetiimektedir. Riskten korunma
stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanml olan risk ile uyumlu clmasi igin dizenli olarak degerlendirilimektedir.
Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmast, gerek bitangonun pozisyonunun gdzden
geciriimesi gerekse faiz harcamalarinin farkh faiz oraniarinda kontrol altinda tutulmasi amaglanmaktadir.

Degisken faizli finansal araclar
Berclanmalar {tahvil)

31 Mart 2023 tarihi itibarryla defisken faizli finansal ara¢ bulunmamaktadir (31 Arahk 2022:
Bulunmamaktadir).

Faiz oram duyarbitici

Grup'un finansal varlikiar ve borclan sabit faizli araglardir.

b.3.3} Diger fiyat riskleri

Grup, hisse senedi yatinmlanndan kaynakianan hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. Hisse senetleri
yatinmlar, ticari amaglardan ziyade stratejik amaglar igin elde tutulmaktadir. Grup tarafindan s6z konusu
yatinmlarin faal olarak alim-satimi stz konusu degitdir.

19. BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL! ORTAKLIKLAR!

31 Mart 2023 tarihi itibaniyla konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarar aksi belirtiimedikge Tark Liras: ("TL") cinsinden ifade ediimigtir)

20. FiNANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILARILIR OLMASI ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

a Portfoy yonetimi faaliyetlerine iliskin ve islem ag¢iklamalar

Grup, 31 Mart 2023 tarihi itibaryla SPK Mevzuatl hitkumleri gercevesinde kurulan 83 adet Deniz Portidy
yatinm fonu (31 Arahk 2022 : 76 adet yatimim fonu) yénetmekiedir ve fon yénetim {creti elde eimektedir. 31
Mart 2023 tarihinde sona eren yilda Deniz Portfoy yatinm fonlarindan elde ettigi fon yénetim tGcreti gelirierinin
toplarmi 37.125.030 TL'dir (31 Aralik 2022: 67.405.305 TL) {Not 17)

Deniz portféy yatinim fonfarn diginda, Grup ayni zamanda Metlife Emeklilik ve Hayat A $.'ve ait 14 Adet fonu
ve 1 adet Garanti Emeklilik ve Hayat A.$. fonu ydnetmektedir (2022; Metiife Emeklilik ve Hayat A.$.'ye ait
21 Adet fon ve 1 adet Garanti Emekiilik ve Hayat A.S. fonu).




