KOBIRATE ULUSLARARASI KREDi DERECELENDIRME VE KURUMSAL YONETIM
HiZMETLERI A.S.

BASIN BULTENI

Kobirate Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yénetim Hizmetleri A.S., DENiZ YATIRIM
MENKUL KIYMETLER A.S$.'nin 21.09.2023 tarihi itibariyle Kredi Derecelendirme Raporunu hazirlayarak,
derecelendirme notlarini belirlemistir.

KOBIRATE Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan
dizenlenen derecelendirme raporu, ilgili firmanin elektronik ortamda géndermis oldugu veya
yanitlamis oldugu 128 adet belge, bilgi, dosya ile firmanin Resmi internet sitesinden kamuya agiklamis
oldugu veriler, DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.’nin 2020
2021 ve 2022 vyillari Bagimsiz Denetim Raporlari ile 30.06.2023 doénemine iliskin Bagimsiz Sinirli
Denetim raporu ve ilgili firma hakkinda uzmanlarimiz araciligi ile yapilan incelemeler baz alinarak
hazirlanmistir.

DenizBank Finansal Hizmetler Grubu biinyesinde, 26 Ocak 1998’de kurulan Deniz Yatirim Menkul
Kiymetler A.S. 15 Mayis 1998’de tiim SPK ve Borsa istanbul izinlerini alarak faaliyetlerine baslamistir.
Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’nin fiili faaliyet konusu 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir.

Sirket’in hisselerinin %99,99’lik kismi Denizbank A.S.’ye ait olup, Banka hisselerinin Emirates NBD’ye
devir islemine dair onay stirecleri ve hisselerin devri 31 Temmuz 2019 tarihinde tamamlanmistir. Pay
devri isleminin gerceklesmesi ile Sirket'in ortaklik yapisi ve yonetim kontroli de dolayli olarak
degismistir. Bu tarihten itibaren Sirket, Emirates NBD Bank PJSC (ENBD)’e bagl Denizbank A.S.’nin bagh
ortakligi olarak faaliyetlerine devam etmektedir.

Sirket, “Genis Yetkili Araci Kurum” yetki belgesi ile asagidaki yatirrm hizmet ve faaliyetleri ile yan
hizmetleri saglamaktadir. Bu hizmet ve faaliyetler, Pay Senetleri ve Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi
islemleri, Kaldiragh Alim Satim Islemleri (KAS),Yatirm Danismanligi, Agiga Satis ve Odiing Menkul
Kiymet islemleri, Sermaye Piyasasi Araci Alimi (Hisse Senedi Alim) Kredisi, Ozel Sektér Tahvil ve Bono
islemleri, Yatirim Fonlari, Halka Arz Aracilik, Devlet Tahvili ve Hazine Bonosu islemleri, Yurt Disi Tiirev
islemler, GiP, POIP, Varant ve Sertifika islemleri, Repo ve Ters Repo islemleri, Uluslararasi Vadeli islem
Kontratlari, Uluslararasi Fark Kontratlari (CFD),Uluslararasi Hisse Senetleri ve Borsa Yatirim Fonlari
(ETF),Bireysel Portfoy Yoneticiligi islemleridir.

Sirketin kurumsal islemleri ise “Uluslararasi Satis islemleri, Birincil ve ikincil Halka Arzlar, Blok Satislar,
Ozel Sektor Tahvil ve Bono ihraclarina Aracilik, Degerleme Raporlari ve Danismanligi, Gelisen isletmeler
Piyasasi (GIP), Sermaye Piyasasi Danismanligi, Piyasa Yapiciligi, Piyasa Danismanhgi, Aktif-Pasif
Yénetimi, Elektronik Uriin Senedi (ELUS)” seklindedir.

Yatirnmlar ve Yatirimci Tercihleri

Yurticinde degerlendirilen finansal tasarruflar 2022 sonunda 6nceki yil sonuna gére %87 artarak 15,7
trilyon TL’ye ulagmistir. Yurtigi tasarruflarin %56’sini olusturan mevduat 2022 yilinda %69 artisla 8,8
trilyon TL'ye ¢cikmistir. Artista en 6nemli etken TL cinsinden mevduattaki bliyiime olmustur. Bu bliylime
ozellikle 2021 sonunda yurirlige giren Kur Korumali Mevduat (KKM) sistemine dayanmaktadir. 2022
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sonu itibariyla bankalarda BDDK verilerine gore 1,4 trilyon TL’lik kur korumali mevduat bulunmaktadir.
(Bir miktar azalma olmasina karsin Eyltl/2023 ilk haftasi itibariyle KKM tutari 3,3 trilyon seviyesindedir)
2022 sonu itibariyla KKM’nin TL cinsinden mevduattaki payl %30 olup yabanci para cinsinden
mevduatin toplam mevduat icindeki payr 2021 yili sonunda %64 iken 2022 yili sonunda %46’ya
gerilemigstir. ABD dolari cinsinden bakildiginda déviz cinsinden mevduat yillik bazda %17 azalmistir.

Portfoyleri 14,4 trilyon TL seviyesinde olan yurtigi yerlesiklerin toplam tasarruflar igindeki payr 2022
sonu itibariyla %92’dir. Bu pay bir dnceki yila gére degismemistir. Yurtici yerlesiklerin toplam mevduati
karsilastirilan donemde %68 artarak 8,2 trilyon TL'ye cikarken, onceki yilsonunda TL mevduatin
lizerinde gerceklesen doviz mevduati alinan tedbirlerle TL mevduattan daha dislik kalarak 3,6 trilyon
TL olarak gerceklesmistir. Bu sekilde Tirk lirasi cinsinden mevduatin yurtici yerlesiklerin toplam
mevduatindaki payl %37'den %56’ya ¢ikmistir. Yurtigi yerlesiklerin toplam portfoylerindeki en yiiksek
oransal artisi gbsteren sermaye piyasasi araci sinift %250 artisla pay yatirimlari olmustur. 1,8 trilyon TL
ile yurtici yerlesiklerin pay senedi yatirimlarinin halka agik toplam pay senedi portféylindeki pay1 2001
yili ortalarindan itibaren bu yana kaydedilen en yiiksek seviyeye, %71’e ¢ikmistir

2022 yilinda pay senedi islemlerinde bir dnceki yilsonuna gore yaklasik %136 oraninda bir artis realize
edilmis olup, pay senedi islem hacminin 6nemli kismi Banka istiraki araci kurumlar tarafindan
gerceklestirilmistir. Agustos/2023 donemi itibariyle islem hacmi bir 6nceki yilin ayni dénemine gore
yaklasik %156 oraninda bir artis gdstermis olup pay senedi yatirimci sayisi 31.08.2023 tarihi itibariyle

bir 6nceki yilin ayni doneminden itibaren yaklasik %137 oraninda artarak 6,2 milyon kisiye ulasmistir.
(Kaynak: Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi Raporlari)

Sirket Goriiniimii

Sirket’in 6zkaynaklari, yillar itibariyle finansal yatirimlarin (bagh ortakliklar ve istirakler) yeniden
degerlendirilmesi sonucu ortaya ¢ikan kazanglar ve dagitilmayan karlar ile birlikte 2022 yilinda bir
onceki yilsonuna gore yaklasik %85 oraninda artis gostererek 2.492 milyon TL'ye ulasmistir.

2022 yilsonu itibariyle konsolide aktif toplaminda artis devam ederek 2021 yilsonuna gére %165
oraninda biliyiime saglanmistir. Sirketin solo finansal verilerine gore toplam varliklarda bu déneme
iliskin artis orani ise %192 olarak gerceklesmis olup, 2021 ve 2022 yillarinda aktif toplaminda yasanan
blylme Araci Kurumlarin toplam aktiflerindeki gelismenin oldukga tzerindedir. 2022 yilsonu itibariyle,
Sirketin konsolide aktif toplami icerisinde en bliylik payi, nakit ve nakit benzeri likit degerler,
musterilerden olan alacaklar, stoklar ile duran varliklar icerisinde yer alan bagh ortakliklara ait yatirim
amach gayrimenkuller olusturmakta olup, aktiflerin finansmani kisa ve uzun vadeli finansal
borglanmalar, misterilere olan borglar ve 6zkaynaklar yoluyla finanse edilmektedir.

Ayni donem itibariyle Sirketin hasilatini agirlikh olarak Hisse Senedi ve Yatirim Fonu satislarinin yani
sira, aracilik komisyonlarindan olusan Hizmet Gelir gruplar olusturmaktadir. Diger taraftan Deniz
Gayrimenkul Yatirim Ortakliginin 666.897 bin TL tutarindaki hasilati toplam gelirler icerisinde énemli
bir paya sahiptir. Bu donem itibariyle Hisse Senedi ve Yatirrm Fonu satislarinda énemli 6lclide artis
yasanmistir. Bunun yani sira, satis gelirleri icerisinde 6nemli yer tutan Hizmet Gelir gruplari bir dnceki
yilin ayni dénemine gore %126 oraninda artmistir.




Konsolide finansal verilere gore satislar ve hizmet gelirlerindeki 6nemli gelismeye bagh olarak 2022
yilsonu itibariyle dénem net kari %200’den fazla artarak 1.150 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirketin
solo finansal verilerine gore 2022 yilindaki kar artis orani ise %89 olarak gerceklesmistir.

Diger taraftan, Haziran/2023 dénemi konsolide faaliyet sonuglarina gore, satis gelirleri icerisinde yer
alan Yatirim Fonu satis gelirlerinin bir 6nceki yilin ayni donemine gére cok 6nemli oranda artmistir. Bu
doénem itibariyle bagli ortaklik olan Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi’nin 194,8 milyon TL'lik konut
satis geliri mevcuttur. Yine ayni donem itibariyle, Hizmet Gelirleri incelendigi zaman bir dnceki yilin ayni
dénemine gore basta Hisse Senedi Aracilik Komisyonlari, Musterilerden Alinan Faiz Gelirleri olmak
lizere Yatirim Fonlari Aracilik Komisyonlari ve Vadeli islemler Aracilik Komisyonlarinda énemli artiglar
kaydedilmistir. Gelirlerdeki bu artislara bagh olarak Sirketin dénem net kari bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %187 artis gostermistir.

31.12.2022 tarihi itibariyle Sirketin pay piyasasi islem hacmi 1.796.964 milyon TL olarak gergeklesirken
ayni déonemde Araci Kurumlarin toplam islem hacmi 35.261.756 milyon TL olup, Sirket’in Araci
Kurumlar pay senedi piyasasindan almis oldugu pay %5,10 seviyesine yikselmistir (31.12.2021 tarihi
itibariyle pay %3,65). 2022 yilinda bu pay oranindaki artisla birlikte hisse senedi alim/satim aracilik
komisyonlarinda da %133 oraninda bir artis yasanmistir (30.06.2023 donemi itibariyle bir dnceki yilin
ayni dénemine gore %152 oraninda bir artis gergeklesmistir.)

incelenen son (g yillik déneme iliskin olarak Sirketin kisa vadeli likidite durumunu yansitan en dnemli
gostergelerden biri olan cari oranlar incelendiginde, dnceki yillarda sektor cari oranlarina gére daha
ylksek olusan oranin azalma trendi gostererek 2022 yilinda sektor oranlarina yaklastigi gérilmektedir.
Sirketin kisa vadeli nakit diizeyini yansitan nakit orani 2022 yilinda sektor oraninin altina gerilemistir.
(Konsolide finansal tablolarda yer alan likit degerler agirlikli olarak Sirketin bagh ortakligi Deniz
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’na aittir)

Sirketin finansal yapi oranlari icerisinde yer alan borglanma diizeyi (Kaldirag Orani) ile diger Araci
Kurumlarin ortalama borglanma dizeyi karsilastirildiginda, Sirketin borglanma diizeyinin daha disik
seviyede oldugu, gorilmektedir. 2022 yilsonu itibariyle Sirketin borglanma diizeyi dnemli oranda artis
gostermesine ragmen, Sirketin son Ug yillik ortalama borglanma diizeyi %38,35, sektor ortalamasi ise
%74,52 oraninda gergeklesmistir.

2022 yilsonu itibariyle 6zkaynaklarin toplam aktifler icindeki payi bir 6nceki yilsonuna gbre azalmasina
ragmen, Sirketin son (g yillik ortalama orani sektor ortalama oranlarinin tGzerindedir. Bunun yani sira,
Sirket ve sektériin Finansal Kaldirag Diizeyi (Toplam Borglar/ Toplam Oz kaynaklar) incelendiginde son
Gg yillik donemde Sirketin finansal kaldirag dizeyinin sektér oranina gére daha dislik dlzeylerde
gerceklestigi gorilmektedir.

Sirketin 6zkaynak artislarina paralel olarak, 2020 yilsonunda 814.422 bin TL olan sermaye yeterlilik
tabani 2021 yilinda 1.196.626 bin TL, 2022 yilinda ise 2.062.052 bin TL olarak gergeklesmistir. Son (g
yillik donemde Sermaye Yeterliligi Tabaninda kademeli olarak bir artis gerceklesmesine karsin, 2021
yilinda %47 olan Toplam Borglar/Sermaye Yeterliligi Tabani orani toplam borglardaki artisa bagli olarak
2022 yilinda %151’e ylikselmistir. Bu artisa ragmen, yukaridaki tablolarda yansitildigi sekilde Sirket
oranlari sektor ortalamasinin oldukcga altinda gerceklesmis olup, Sermaye yeterliligi oranlari olumlu
olarak degerlendirilmistir.




Kurumsal Yonetim:

Pay sahiplerinin bilgi alma ve inceleme hakkinin, ana sézlesme ve/veya sirket organlarindan birinin
karariyla kaldirilmasi veya sinirlandiriimasi s6z konusu degildir. Ortaklik yonetiminde 6zel denetimi
zorlastirici uygulamalar bulunmamaktadir. Genel kurullar usuliine uygun olarak zamaninda yapilmis
olup Denizbank A.S.’ye ait A grubu hisselerinde oy hakki kullaniminda imtiyaz bulunmaktadir.

Kamunun aydinlatilmasinda sirketin kurumsal internet sitesi www.denizyatirim.com aktif ve etkin bir

platform olarak kullaniimaktadir. Kurumsal internet sitesinde ilkelerde belirtilen glincel finansal
bilgiler, ortaklik yapisi ve genel kurul bilgileri ile faaliyet raporlarinin yer almasi ve Sirketin resmi
internet sitesinin ingilizce olarak es zamanli olarak hazirlanip yayinlanmasi kurumsal yénetim ilkeleri
acgisindan olumlu olarak degerlendirilmistir.

Sirket islem ve faaliyetlerinde menfaat sahiplerinin mevzuat ve karsilikli s6zlesmelerle diizenlenen
haklarinin koruma altina alindigi gériilmektedir. Sirketin ¢alisanlarina yonelik olarak Tazminat ve Ucret
politikalari DenizBank Finansal Hizmetler Grubu politikalari kapsaminda yiritilmekte olup, Sirket,
Turkiye’deki mevcut is kanunu mevzuatina gore ¢alisanlarinin haklarini koruma altina almistir. Sirketin
Etik ilkeleri genis kapsamli olarak “Etik ilkeler ve Davranis Kurallari Prosediirii” olarak hazirlanmistir ve
uygulamaya konmustur.

Sirket Ana S6zlesmesi’'nin 9.maddesi uyarinca, Sirketin isleri ve yonetimi en az lig, en cok dokuz liyeden
olusacak bir Yonetim Kurulu tarafindan yiritiilmektedir. Yonetim Kurulu tiyelerinin Sermaye Piyasasi
mevzuatinda aranan sartlari haiz bulunmalari zorunludur. Yénetim Kurulu Gyelerinin yarisindan bir
fazlasi A Grubu pay sahiplerinin 6nerdigi adaylar arasindan Genel Kurulca segilmektedir. Yonetim
Kurulu Gyeleri, en az bir, en ¢ok ¢ yil igin segilmektedir. Sirketin Yonetim Kurulu TTK ve SPK
diizenlemeleri ve ilgili mevzuat cercevesinde olusturulmus olup, 1 (bir) baskan ve 4 (dort) tiye olmak
Uzere toplam 5 (bes) kisiden olusmaktadir.

Tim bu degerlendirmeler kapsaminda sirketin kredi derecelendirme notu kisa vade i¢in KR A-1 olarak
teyit edilmis olup, uzun vadeli notu KR AAA olarak yukari yonlii revize edilerek, goriiniimii “DURAGAN*
olarak degerlendirilmistir.

Uzun Vadeli AAA No’tu; Derecelendirilen borglular ve borglarin diger borglar ve borglulara kiyasla en
yuksek kredi kalitesini, finansal yukiimltlikleri yerine getirmesi son derece yliksek orani ifade eder.

Kisa Vadeli A-1 No’tu; Derecelendirilen borglular ve borglarin diger borglar ve borglulara kiyasla en
yuksek kredi kalitesini ifade etmektedir.

Not Goriiniimii “DURAGAN”; Kisa vadede notlarda degisim beklenmedigini ifade etmektedir.

Kobirate Uluslararasi Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yonetim Hizmetleri A.S. Etik ilkelerini Bankalar
Kanunu, Derecelendirme Kuruluslarinin Faaliyetlerini diizenleyen SPK ve BDDK yonetmelikleri, I0SCO
ve OECD uluslararasi kuruluslarin genel kabul gérmis etik ilkeleri, genel kabul gormis ahlaki teamdilleri
dikkate alarak hazirlanmis ve internet sitesi araciligi ile duyurulmustur. Kamuoyu ile paylasiriz.
istanbul, 21.09.2023
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