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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eyiii 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla

Hizet konsolide finansal durum tablosu

(Tutarfar aksi belirtimedilkge Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.}

Bagimsiz

denetimden Bagimsiz
gecmemis  denetimden gegmis
Cari dinem Gegmis ddnem
Not 30 Eylil 2023 31 Arahk 2022

Yarliktar
Dénen varlikiar 10.702.952.876 4.,815.050.144
N=git ve rakit benzerleri 3 869.604.532 897.653.667
Finansai yatinmlar 4 196.251.942 154.679.696
Ticari alacaklar 5 7.435.334.582 3.233.145.524
- llighiti taraflardan ticari alacakiar 17 22.258.167 39.682.044
- HMighili olmayan taraffardan tican alacaklar 7.413.076.425 3.193.463.480
Ciger alacaklar 211.692.580 221.977.074
- liskili ofmayan taraflardan differ alacaldar 211.682.560 221.877.074
Pesin ddenmis giderler 6.394.269 5.557.024
Sioklar - 393.170.830
Mger dinen varlklar 17.779.920 5.866.329
Satis amagh sinifiandinian varlik gruplanna iligkin variilar i1 1.965.985.011 -
"Duran varhiklar 30.867.769 748.652.587
Finansat yatinmiar 4 1.495.340 1.495.340
(Ozkaynak yontemiyle de§erlenen yatinmlar 7 6.566.811 4.373.250
Yatrim amagh gayrimenkuller 6 - 708.270.000
Maddi duran varitkiar 8 4,235,926 8.551.050
Maddi olmayan duran varliklar g 7.583.334 - 7.116.543
Kullarum hakit varhklan 8 10.988.358 11.232.118
Erelenmis vergi varhd - &.608.285
Toplam varhkiar 10.733.820.645 5.683.702.731
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Ekteki dipnotlar bu ¢zet konsolide finansal tablofarin tamamiayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla
Szet konsolide finansal durum tabiosu

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirast {'TL"} cinsinden ifade edilmigtir.)

Bafjimsiz
denetimden Bafjimsiz
gecmemis  denetimden gegmis
Cari ddnem Gegimig donem
Not 30 Eyltd 2023 31 Araltk 2022
Kaynaklar
Kisa vadell yiikiimitikler 6.884.459.3198 3.133.,700.821
Finansal borglar 5.519.197.200 2.274.611.670

-fligkifi taraflara finansat borglar 17 1.188.006.000 40.600.000

-iligkili ofmayan taraflara finansal borclar 4.331.187.200 2.234.611.670
Finansal kiralama yOkUmliloga 11.710.844 6.382.959
Tican borglar 5 594.856.002 617.966.207

-lligkili tarafiara ticari borglar 17 517.872 269.719

-ftiskili oimayan taraflara ticar borglar 584.338.130 617.696.488
lligkili ermayan taraflara uzun vadeli borglanmalanin kisa vadeti
Kisiraarn : - 1.078.808
Diger borglar 137.645.781 17.922.537
- Mgt taraffara diger borglar 17 100.000.000 -

-Nigkifi oimayan taraflara didier borglar 37.645.791 17.922.537
‘Ernteietwnig gelirler - 41478771
Ddnem kan vergi yikimitlig 241 187.917 77.684.625
Dava Larsiliklan 10 2622113 2.840.474
Calisaniara sadlanan faydalara fligkin kargiliklar 20.388.530 27.787.884
Diger kiza vadeli ylilkimiQiOkler 095410224 55.946.888
Sabtig amagh simiflandinlan varlik gruplarina iligkin yikOmiGiokles " 281,440,508 -
Uzun vadeli yilkiimlifliikler 32.023.735 37.097.197
Finansal kiralama y{ikiimlilGgi : 3.344.222 7.872.548
Caliganlara sadfanan faydalara iligkin kargihklar 21.603.344 29.224 648
Ertelenmis vergi yikimIlGga 7.076.169 -
Ozkaynaklar 3.817.337.5M 2.492.904.713
Ana ortaklifa ait Szkaynakiar 3.384.205.538 2.154.872.912
Odenmis semaye 12 150.000.000 150.000.000
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 41.654.250 30.543.138
Diger yedekler 25.102.293 25.102.293
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis diger
kapsamh gelitler veya gidetler

Tammianmrs fayda planfan yeniden dlgitm kazanglan/{kayipian) {16.360.567) {9.904.442)
“ar veya zararda yeniden sindflandinlacak birikmig difler kapsarmit
gelirler veya giderler _

Yeniden degerfeme ve sinflanduma kazanglan {26.251) (26.2571)
Gegraig yillar kararn 1.848.047,062 860.450.510
Neddnem kanf(zararn) 1.335.788.751 998.707.664
hontre! giiclt bulunmayan paylar 433.132.053 338.031.801
Totlem kaynaklar 10.733.820.645 5.663.702.731

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidrr.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL! ORTAKLIKLARI

3¢ Fyhil 2023 ve 2022 tariblerinde sona eren hesap dénemierine ait
szet konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml: gelir tablosu
(Tutarlzi aksi belirtiimedikge Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz

Bafimsiz Bagimsiz Bafimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gegmemis gegmemis {*) gecmemis (")
Cari ddnem Cari dénem___ Onceki dénem  Onceki dénem
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak— 1 Temmuz ~
. 30 Eyiil 30 Eyli 30 Eyliil 30 Byl
Not 2023 2023 2022 2022
Satig gelirleri 13 9.163.771.106  2.198.186.241 427.128.083 126.690.383
Satistann maliyeti () 13 (9.079.226.894} (2.188.803.893) {438.837.498)  (135.304.808)
Finans sekiéri faaliyetierinden brit kar zarar
{Hizmet gelirleri } 13 2249723346 1.145.534.390 641.043.812 282.502.145
Brilt kay 2.334.267.458 1.154.816.738 529.334.497 283.887.670
Pazarlama, satis ve dagHim giderleri (-) 14-15 (63.004.963) {29.584.013) {23.878.583) {12.883.988)
Gene! yinetim giderleri {-} 14-15 (408.049.255)  (153.572.422} {173.675.232} {70.763.215)
Aragtirma ve gelistirme giderleri {-) 14-15 (816.126} (355.467} {450.083} {194.644)
Diger faaliyet giderleri (=) 16 (13.539.110) (5.528.410) (3.507.649) 6.631
rasliyet kan 1.848.758.004 965.876.426 427.822.950 200.052.456
Ozkynak yontemiyle deferenen
yzunmlann karfzararlarindaki paylar 7 2.188.562 2.797.592 (804.90% {314.663)
Finans:man gider] éncesi faaliyet kari 1.8580.946.566 968.674.018 427.018.041 1989.737.793
Firznsai gelirer 16 167.830.110 66.272.072 51.559.983 16.047.352
Finansal giderler {-} 16 {558.863.208) {283.775.466) {71.848.843) {38.539.815)
Slrditrilen faalivetier vergi dncest kar 1.459.913.468 751.170.624 406.728.181 177.245.330
SUrdiritlen faaliyetler vergi gelirigideri {408.141.921)  {246.265.329) (103.712.872) {44.639.380)
- Dénem vergi gider! (391.760.728)  (241.245.815) (103.919.115)  (43.343.881)
- Ertefenmis vergi gelirif{giderr) (16.351.182) {5.019.510} 206.243 {1.295.499)
Siirdiiriifen faalivetler dénem karfzarart 1.051.801.547 504.905.285 303.015.309 132.605.950
Durdurulan faaliyetler démem Kar/zarare 11 379.087.456 86.550.755 260.328.611 138.074.540
Dénem karifzarari 1.430.889.003 591.456.050 563.353.920 270.680.450
Difier Kapsaml Gelir {Vergl Sonrasi) {6.456,128) - - -
Tanmmianmg fayda planlan yeniden dlgtm
kazanclan/{kaynplar) {8.608.738) - - -
Diger kapsamli gelire iligkin vergiler 2.150.613 - - -
Taptam kapsambli gelir 1.424.432.8:78 591.456.050 563.353.920 270.680.490
wanem kannin dagdims 1.430.889.003 591,458,050 §63.353.920 270.680.490
Kontra! gitcl olmayan paylar 95.100.252 21.722.503 25.195.752 2680
Ang ontaklk paylar 1.335.788.751 569.733.547 538.157.168 270.67Y7.810
Toplam kapsamlt galir 1.424.432.878 531.456.050 563.353.920 270.680.490
Konirol-gilcl olmayan paylar 95.100.252 21.722.503 25.196.752 2.680
1,329.332.626 568.733.547 538.157.168 270.677.810

Ana reaklik paylan

(*) Bakiniz Not 2.4

Ekteki dipnotlar bu ézet konsolide finansal tablolarin tamamiayici bir parcasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eyhii 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemierine ait
Szet konsolide nakit akig fablosu
(Tutartar aksi befitilmedikce Turk Liras! (“TL"} cinsinden ifade edilmisfir.}

Sinvrh Bagiimaiz

Swrh Bagumeiz

Not denetimden gegmis denetimden gegmis

1 Ocak - 1 Ocak —

30 Eytiil 2023 30 Eyli} 2022

A. [tetme faallyetierinden nakit akiglan {3.080.435.285) [953.659.820)
Sirdlirillen faalivetler vergi Gncesi kar 1.051.801,547 303.015.209
Durdurulan faaliyetler vergi & i kan 379.087.456 260,330,611
Donem net kanfzaran mutebakat ife fgili dizeltmeler 927.867.508 62.003.958
Aminrliaman ve itfa gided He ilgili dizeltmelar a-a 12.4B0.603 (4.145.548)
Hargiliklar lle ilgili diizeltme! {15.238.019} 3233471
-Galrsan‘ara saffanan faydalara gkin kargihidar (iplak] ite gil duzeltmeler (15 020658} 3233171
-Dava verveya Ceza Kargitidan (intal de fgd Duzelimeler {218 361) -
Falz gelirteri vo gidederd ile :Iglli dilzeltmeler 474.483.351 £11.283.340}
-Faiz gelinen fde Mgill oazedt (18 983,535} 2274
-Faic mderlen 'e igih dizeltmeler 493 446 688 {11985 614}
Vergi glderifgeitri ite ifgili dlzajtmeler 408.111.821 A40.547.830
tok dejer dighkltgine ilfgki dizeltmealer 956.417 -
{zkaynak yontem? He dededenen yattimlann dadgitimamsg karan fle ilgili dlizelimeler 2.188.562 (804.909)
Gargage Uygun Deger Kayiplan (Kazangian) fle iigiti Dzeltmeler {50.194.507) -
-Finans. Varkidann Gergede Uygun Deger Kapplan tKazangiant ke ligh Duzeltme! (50.194 547) -
Kar {Zarar} imutabakah ite itglli diger diizetimelar 95,100,252 25.196.752
Igietma sz mayesinde gergekiesen defigimler {5.146.649.593) (1.497.124.529}
Finznsai yahnmlardaki azaks ! {artig) £.433.780 {105.937,325)
Ticard alacaklardaki arhgfazaligla Holll clzeltmeler {4.202,589.068) {1.222.751.271}
-iishih taraflardan lican alacaldardakl azals (arhg) 17.423 877 {33 953.826)
gk ofmayan taraflardan tican alacakiardakl azahy (arts) (4 210.612.945) (1.188.787.445)
Faaliyet :rie ilgili difjer alacaklardaki artisfazabigta itgili dlreltmealer {1.894.261.899) {58.922.642)
-fhskdi Gienayan laraffardan diger afacaklardale azahg [antg) (1.694 264 853} {58 322.642)
Bagin odenmis giderlerdeki azalg (arhg} (95.927.497} {27.841.200)
Ticari borglardaki artigfazaksla jigiti diizeltmeler {23.110.205) 210.956.7648
-liigkedi tarafiara hear borglardak azairg (arhg) 248 153 826 621
-iligkit efmayan taraflara ticar! borglardaks azalis (arlig) (23 355 358} 210130.147
Fanliyetlerle Agilk difer barglardaki artigfazaligla llgili dizeltmeler 119:723.254 3,480,367
isleime sermayesinde gergeklegen diger arbg (azahig) e liglli ditzeltmeler 742.700.042 (29€.145.228)
-Faatyelierls iigh differ variiklardafd azals (artip) 7 095 934 (325.225.127)
-Faahyelierle Mgil diter yukumivluklerdef amg fozalg) 38 604 108 ar 115901
Faaliyetlerden elde edisn nekit akiglan {2.787.893.084) {861.766.551)
Glenen vergilar : (228.257,436) [71.803.263)
Galiganlara safglanan faydalara IBgkin kargilikiar kag da yapilan Gd b (d4.264.769) -
B. Yatirem faaliyetlerinden kaynaklanan nakil akighan 56.017.992 [14.186.019)
Maddi ve maddi elmayan duran varlklarin 2l dan kaynakl nakit gifgigikiglan {4.045. 653} (5.347.528)
Yalnm amagh gaynmenkul sallqmdnn kaynaklanan nakit girigleri 39.680.252 -
Yazhnm 1 gayT kul ahmindan b kfanan rakit grhiglan (457.907} {8,360,743)
Tirey Araglardan Makit Girlgled{Gikagian) - {1.356.661)
Afinan temettiler B47.685 §71.188
Alinan falz 18.883.53% (2.274)
G. Finausinan fashyetierinden nakit akigtan 2.742.316.850 1.034.064.125
Frurglanmadan kaynaklanan nakit girigleri ! {gikiglan) 3,245.3B5.188 1.022.078.511
Kiralama stzlesmeterinden kaynakl nakit gikiglan (9.621.412) -
Odenen faiz {483,445 886) 11.985 614
Yaban-.t‘para cevrim farklamnsm etkisinden énce nakit ve nakit benzerlasindeki net arpgfazals (A+B+C) {263.100.4G7} £E.218.186
__D_Yabanci para gevrim farklannin nakit ve nakit benzerlert Ozodindaki stkisi 70.4324.496 §40.325,805
__Makit via nakit benzerlerindeki et artigfazahs (A+B+C+D] [192.675.811) 6046.543.981
E. Dinent bagi nakil vo nakit benzerleri 3 ART.460.496 183.458.760

L
Déaam sonu nakit ve nekit i rieri (A+B+C+D+E} ) 3 284.792.586 790.002.751

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin tamamiayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eylil 2023 tarihi itibanyla
dzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
{Tutedar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: {(“TL") cinsinden ifade ediimigtir.}

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. {"Sirket”), 1998 yilinda faaliyete gecmistir. Sirket'in hisselerinin
%00 §9'lik kismi Denizbank A.S.'ye aittir. Sirket'in Genel Modarluga Buytkdere Caddesi No: 141 34394
Esentepe, |stanbul adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklan ve paylanna iligkin bilgiter asagidaki gibidir;

30 Eylil 2023 31 Arahk 2022
Denizbank A.S. 99,99% 99,99%
Diger 0,01% 0.01%
Toplam : . 100% 100%

Sirket'in énceki nihai ana ortadl Sberbank of Russia (Sberbank), ana ortak Denizbank A.§.'deki hisselerinin
satist konusunda 21 Mayis 2018 tarihinde Emirates NBD ile kesin bir sézlesme imzalamigtir. 2 Nisan 2019
tarininde, Emirates NBD ve Sberbank bir *Yenilenen Sozlesme” imzalamis ve Denizbank A.§. hisselerinin
2,99,85'inin toplam bedeli konusunda Denizbank'm 31 Aralk 2018 tarihi itibariyla sahip oldugu 15,51 milyar
Tilik kensolide ézkaynak biyikingine istinaden 15,48 milyar TL bedel (zerinden yeniden duzenlenen
hukumier cergevesinde anlasmuglardir. Hisse devir iglemine dair onay suregleri ve hisselerin devri 31
Ternmuz 2019 tarininde tamamlanmis olup, pay devri isleminin gerceklesmesi ile Sirket'in ortaklik yapisi
v& yonetim kontrolt de dolaylt olarak degigmistir.

Bu ta:inten itibaren Sirket, Emirates NBD Bank PJSC (ENBD)'e bagh Denizbank A.S.'nin bagh ortakhg
ola; ak faaliyetlerine devam etmektedir.

Danem iginde galigan ortalama personel sayist 365'tir (2022: 308 kisi).

Faaiivet konusu:

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.3.'nin, fiili faaliyet konusu 6362 sayil Sermaye Piyasast Kanunu ve iigili
mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi fasliyetierinde butunmaktir, Bu gercevede Deniz
vabnm Menkul Kiymetler A.S.; musteritering, daha 6nce ihrag edilmis olan sermaye piyasasi araglarinin
alim satimina aracilik, sermaye piyasasi araglannin inracina ve halka arz yoluyla satigina aracdik, geri alim
satim taahhid ile sermaye piyasasi araglarinin alim-satimi, yahnm dantgmanhgr, migteri portféy yonetimi,
sermaye piyasasi araglannin krediti alim, agifa satig, oding alma-verme iglemleri ve tlrev araclann alim
satimina aracilik ve saklama hizmeti sunmaktir.

Deniz Yatinm Menku! Kiymetler A.$.'nin bagh ortakhiklar: ve igtirakinin ana faaliyet kenularn agsagdida
belirtiidigi gibidir:

Deniz Portfdy Yonetimi A.$.:

Konsolidasyon kapsamindaki baglt ortaklik, Deniz Portfoy Yénetimi Anonim Sirketi, 6362 Sayil Sermaye
Pivssasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimierine uygun olarak misterilerle portfdy yoneticiligi stzlegmeleri
vaparak sermaye piyasast araglarindan olugan portfdy yoneticiligi faaliyetlerinde butunmaktadir.

Ekspras Gayrimenkul Turizm Yatinm isletme ve Ticaret A.S. (Eski unvan: Ekspres Bilgi islem ve
Tiguret A.$.)

Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatinm Isletme ve Ticaret A.§.'nin 2013 yili igerisinde, filli faaliyet konusu
5362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hikomlerine uygun olarak sermaye piyasasi
faaliyeiterinde bulunmakta iken faaliyetierinin 1 yil stire ile gegici otarak durdurulmasi ve alim satma
aracihk yetii belgesi disindaki faaliyet yetki belgeierinin iptali talebiyle SPK'ya bagvuru yapmig olup, kendi
taiebi (izerine, faaliyetieri 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 1 yil streyte gecici olarak durdurulmustur.

Ekspres Gayrimenku! Turizm Yatinim Isletme ve Ticaret A.S., nevi degisiklifine gitmis ve 30 Mart 2023
tarihinden itibaren Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret A.$. olan unvani Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatinm
[stetme ve Ticaret A.S. otarak degigtirilmistir.




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eytiil 2023 tarihi itibariyla
&zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnottar
{Tutariar aksi belirtitmedikge Tirk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faaliyet konusu {devami):
Deniz Gayrimenkut Yatinm Ortaklig) A.S.

Deniz GYO A.S., Deniz Yatinm Ortakligi A.S. invan ile 6362 saytll Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak Ozere 5§ Mayis 1995
tarininde Istanbul Ticaret Siciline tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayil Tork Ticaret Sicili
Gazetédsi'nde ifan edilerek kurulmustur.

Deniz GYO A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu ve Bakanhk izinleri doJrultusunda gayrimenkul yatinm
ortakhgna dénusmek igin 20 Aralik 2013 tarihinde yaptid olajanusti: genel kurul toplantisinda,

Gayrimenkul yatinm ortakli§ina dontigmek amaciyla esas sodzlegmesinin tadiline,
* Sirket Unvamnin Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhid: A.$. olarak degigtirmesine,

Kayith sermaye tavamnin 95 milyon TL,

Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirenmesine,

Ll - - -

karar verilmis olup, alinan genel kurut kararlar: 26 Arahk 2013 tarihinde [stanbul Ticaret Sicilinde tescil
edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayil Trk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan editmistir,

Deniz GYO A.S., gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayall haklar, sermaye piyasas
araclan ve Sermaye Piyasast Kurulunca befirlenecek diger variik ve haklardan olusan portioyd isletmek
amaciyla paylanni ihrag etmek (zere kurulan ve sermaye piyasasl mevzuatinda izin verilen didger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye pivasast kurumu niteliginde kayitlh sermayeli halka agik anonim
orakliktir.

Deniz GYQ A.S., 24 Kasim 2017 tarihi itibanyla, Mugla Iti, Bodrum ligesi, Eskicesme Mahallesinde proje
gelistirme kararl ald:dr proje alanini genistetmek, daha verimii bir mimari proje ¢aligabilmek ve satiga
gsas Uniteleri daha degerli kiimak adina kamsu 928 ada, 3 parselde kayith ylizolgimu 4.469,75 m2 olan
gayrimenkulin midkiyet sahibi Gundem Otel Turizm A.$.'nin meveut ortaldarinin ortakhk paylarinin
famamint (%100'0), 48 ay vadeli toplam 29.439.692 TL (6.348.160 Avro} aim bedeli Uzerinden satin
almstir.

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. nin tzkaynaktan pay alma ydntemine tabi tuttugu istiraki ve
konsolidasyona tabi tutulan bagh ortaklikian asag:da yer almakiadir:

Kurulug ve Hisse Orant Qy kultanim

faaliyet yeri {%} giicit {%o} Esas faaliyet konuian
Ekspres Gayrimenkul Turizm
Yattrim isietme ve Ticaret A.S. Sigli, lstanbul 29,42 29,42 Gayrimenkui
Deniz Gayrimenkul Yatinm _ Gayrimenkul
Ortaklegr A.5. (M) Sigh, Istanbut 74,92 74,92 Yatirnim Ortakhgi
Deniz Portfdy Yonetimi A.S. Sisli, Istanbul 99.97 99,97 Parifoy Yonetimi

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 11

Bundan bayie konsolide finansal tablolarda Deniz Yabtirim Menkul Kiymetler A.S. ve konsolidasyona fabi
tutulan bagh ortaklik ve igtirakleri “Grup” olarak adlandiriacaktir.

Odenecek temettii;

23 Mart 2023 tarinli Genel Kurul karan ile 2023 yili igerisinde Denizbank A.$.'ye 100.600.000 TL temetty
ademesi yapimasina karar verilmisgtir.

Finansal Tablofarin Onaylanmasi.

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 30 Ekim 2023 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansat tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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DENiIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eylil 2023 tarihi itibanyla
dzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Tutariar aksi belirtiimedikege Tiirk Liras (“TL") cinsinden ifade edifmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA jLISKIN ESASLAR
2.4. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup'un fonksiyonel para birimi Tark Liras: (TL)dir. Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarnni
Tork Ticaret Kanunu {*TTK") ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun clarak tutmakta
ve hazirlamaktadir. '

lligikteki 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (*SPK™} 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayill Resmi Gazete'de yaymmianan Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” {"Teblig"} hikimteri uyarinca Kamu Gézetimt Muhasebe ve
Denetim Standartian Kurumu (*KGK") tarafindan yurortide konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Rapartama Standartlar’na (TMS/TFRS) ve bunlara iligkin ek ve yorumlara
uygun olarak hazirlanmistir, '

Finansal tablolar gercege uygun dederi ile tasinan yatinm amagh gayrimenkuller, trev araglar ve
finansal yatirnmlar diginda, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Kullanitan Para Bigimi

Sirket'in ve bagh ortakliklarinin finansal tablotar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli
oian para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup'un finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
gegerii para birimi ofan ve finansal tablofar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Dilzeltimesi

Finansal tablolar sirketlerin yasal kayitlarina dayanduimig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standarilar’'na gore Grup'un durumunu layikiyla arz
edebilmek icin bir takim dizelime ve siniflandirma degigikliklerine tabi tututarak hazirlanmigtir.

Konsolidasyona lliskin Esaslar

Sirket'In badl ortakhiktarina iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 itibanyla ' Sermayedeki Oy kullanma
Kurulug ve faaliyet, pay orans hakki oram Ana
Bagh Ortakbklar yeri (%} (%} Faaliyeti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakiig Yatirnm
AS. (Y Sishi, Istanbul 74,92 74,92 Ortakign
: Porifty
Ceniz Fortfoy Yénetimi A.S. Sigh, Istanbui 69,97 £9,97 Yénefimi
(*) Bakiniz Not 2.4 ve 11
31 Aralik 2022 itibanyla Sermayedeki Oy kullanma
Kurulug ve faaliyet -pay oram hakki orant Ana
Baih Orakhklar yeri (%) {%) Faaliyeti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkut Yatinm Ortakhig) Yatinim
AS. Sigli, Istanbul 74,92 74,92 Ortakhd
' Porifoy
Deniz Portfdy Yénetimi A.S. Sisti, Istanbul 99,97 99,97 Yanetimi




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eytiil 2023 tarihi itibariyla
Gzet konsolide finansal tablotara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi befirtiimedikce Tirk Liras: ("TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar {devami)

$zet konsolide finansal tablotar Sirket ile Sirket'in bagh ortaklikianmin ve igtirakinin finansal tablotarin:
kapsar. Kontrol, bir igletmenin faaliyetierinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel
politikalan Gzerinde kontro! gilciniin clmas! ile saglanir.

Yii iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortaklikiarin sonuglan, satin alim tarihinden sonra veya
elden g¢tkarma tarihine kadar konsolide gelir tablosuna dahil edilir. Gerekli olmasi halinde, Grup'un
izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmas| amaciyla baglt ortakitk ve igtiraklerin finansal tablolarinda
muhasebe politikalanyla ilgili dizeltmeler yapilir.

Tim grup ici iglemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmigtir.

Konsolide bagdl ortakiklanin net vartiklarindaki ana ortaklik disi paylar Grup'un ézkaynaginin iginde ayrt
olarak belirtilir. Kontrol gixcti bulunmayan paylar, ik isletme birlesmelerinde olusan bu paylarile birlesme
tarihinden itibaren ézkaynakta meydana gelen dedigikliklerdeki ana ortaklik disi paylarin toptamindan
olusur. Ana ortakhik dist paylarin olugan zarartan telafi etmek igin zorunlu bir yikimlogunin ve s6z
konusu zararlan kargilayabitmek igin ilave yatinm yapabiime imkaninin oldugu durumiar haricinde, ana
ortakitk dis! paylarin bagh ortakhigin 8zkaynagindaki payni agan ana ortaklik digt paylara ait zarartar,
Grap'un paylarina daditibr.

Grup'un meveut badlt ortakhdinin sermaye payindaki dedigiklikier:

Grup'un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler ézkaynak
iglemleri olarak muhasebelegtirilir. Grup'un pay ile kontrol gtict olmayan paylarin defter degerteti, bagl
ortakitk paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla dizeltilir. Kontrol glicl olmayan pavlarin
diizeltildigi tutar ile alinan veya o6denen bedelin gergede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
dzkaynaklarda Grup'un pay olarak muhasebelegtirilir.

Istirakler:

Grup'un 6nemli derecede etkide bulundugu, badh ortakik ve migterek yonetime tabi tegebblslerin
diginda kalan isletmelerdir. Onemii derecede etkinlik,. bir igletmenin finansal ve operasyonei
politikalarina iliskin kararlanna munferiden veya magtereken kontrol yetkisi olmaksizin katitma géictinln
olmasidir. 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 faribleri itibariyla Grup'un istirakinin detayl asagidaki gibidir:

) . Semayedeki Oy kuilanma

30 Eyliil 2023 itibanyla Kurulus \é?ifaahyet pay oran hakki orant FaJ:rI};eti
Istirak d (%) (%)
ckspres Gayrimenkud Turizm Sigli, Istanbul 29,42 28,42 Gayrimenkul
Yatinm isletme ve Ticaret A.5.

: . Semnayedeki Oy kulianma A
31 Aralk 2022 jtibanyia Kurulug ve'faaliyet pay oran hakk: orans F ?a ti
}'_""—“’L. yeri 2 o aaliyeti
sstirak (%%} (%)
Ekspres Gayrimenkul Turizm Sisli, Istanbul 29,42 29,42 Gayrimenkul

Yatinm fsletme ve Ticaret A.S.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLAR!

30 Eyiii 2023 tarihi itibanyla
dzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (*TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR {(devami)
2/i. Sunuma lligkin Temel Esaslar (devami)

Ekteki finansal tablolarda istirakin faaliyet sonuglan ile varhk ve yukitmlilikieri, dzkaynak yontemi
kuliznitarak muhasebelestiritmistir. Ozkaynak yontemine gore konsolide edilen igtirak, maliyet bedelinin
istirakin net varliktarindaki alim sonrasi dénemde olugan degigimdeki Grup’un pay kadar duzeltiimesi
sonucu bulunan tutardan istirakte olusan herhangi bir deger dustkltginin dugiimesi neticesinde elde
edilen tutar Uzerinden gbsterilir.

Istirakin, Grup'un istirakieki payw (6zunde Grup'un istirakteki net yatinminin bir pargasini olugturan
herhangi bir uzun vadeli yatirumi da iceren) agan zararlari Kayitlara ahinmaz. ilave zarar ayriimasi ancak
Grup'un yasal veya zimni kabulden dodan yukumlilage maruz kalmig olmas: ya da istirak adina
gdemeler yapmis olmasi halinde soz konusudur.

Satin alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayith belirlenebilir varhiklarinm, yakamitldklerinin
ve sarta bagl borglarinin gergege uygun dederinin tzerindeki kismi serefiye olarak kaydedilir. Serefiye,
yatinimin defter degerine dahil edilir ve yatinmun bir pargasi olarak deger diisiikingi agisindan incelenir.
[stirakin satin alinma tarihindeki kayith tanimlanabilic varlikiarimim, yukumlultklerinin ve sarta bagh
borgtarinin gergede uygun degerinin satim alim bedelini agan kism: yeniden degerlendirildikien sonra
dogrudan gelir tablosuna kaydedilir,

Grup sirketlerinden biri ile Grup'un bir istiraki arasinda gergeklegen iglemler neticesinde clugan kar ve
zararlar, Grup'un ilgili istirakteki pay! oraninda efimine edilir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolann dizeltitmesi

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartiarini ("TFRST) uygulayan
igletrielerin 2021 yih finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekoncmilerde
Firansal Raportama’yl (“TMS 28°} uygulayp uygulamayacaklar konusunda agiklamada bulunmusgtur.
Bu aciklamaya gdre, TFRS'yi uygulayan igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablofarinda TMS 29
kapsaminda herhangi bir dizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir. Rapor tarihi itibanyla
KGK tarafindan TMS 29 kapsam: ve uygulamasina yonelik yeni bir agikiama yapiimarmste. Bu
gergevede 30 Eylal 2023 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken TMS 28'a gore enflasyon
dizeltmesi yaplimamigtir,

2.2. Finansal Tablolann Hazirlanig $ekli

Grup iligikteki finansal tablelan KGK tarafindan 660 sayill Kanun Hukmiinde Kararname'nin ("KHK") 9
uncu maddesinin {b) bendine dayanilarak gelistirilen 2/6/2016 tarihli ve 30 saylhl Kurul karanyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi'ne uygun olarak hazirlannistir.

Grup 30 Eylitl 2023 tarihinde sona eren déneme iliskin ara dénem ozet konsolide finansal tabiolarint
Tirkiye Muhasebe Standardi No: 34 “Ara D6nem Finansa! Raporlama” ya uygun olarak hazitlamigtir.
TMS 34 “Ara Dénem Finansal Tablolar” standardi uyannca ara donem finansal tablolarnn sunumunda
&zet sunumun uygulanabilmesine izin vermigtir. Buna baglt olarak Sirket, 30 Eyiif 2023 tarihi ifibanyla
hazirlanan ara dénem konsalide finansal tablotarini 6zet sunum tercih ederek haziramistir ve TFRS've
uygun olarak hazirlanan konsolide finansal tablolarin icermesi gerekli agiklama ve dipnotlar TMS 34
uyarinca dzetlenmis veya yer veriimemigtic. Bu sebeple Grup’un ara donem 6zet konsolide finansal
tablolar 31 Aralik 2022 tarinli bagimsiz denetimden gegmis finansal tablotar ve ekti notiar ile birlikte

okunmalidir.

-




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eylal 2023 tarihi itibariyla
#zet konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: {"TL"} cinsinden ifade edilmigtir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degigiklikier
Yeni ve diizeltiliis standartlar ve yorumlar

a) 2023 yiindan itibaren gecerli olan dedisiklikier ve yorumlar

TMS 1 (Dedisiklikler) Mutasebe Politikalarmin Agiklanmasi

TMS 8 {Dedisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir [Isiemden Kaynakfanan Varlik ve
' Yikimidiiklerie ligili Ertelenmig Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Soézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ik

Uygulamasi — Kargifastirmal: Bilgiler
TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinmin Agiklanmasi

Ru degisikiik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda  igletmelerin dnemliligi {materiality} esas
aimalarint gerektirmektedir. :

TMS 1'de yapilan bu degigiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yilltk hesap doénemilerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uyguiamaya izin verilmektedir.

TMS 8 {Dedisiklikler) Muhasebe Tahminieri Tanimi

Bu degigiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisikiik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tarimina yer
verilerak, tahminiere iliskin drnek ve agiklayici paragraflar ilave edilmis, aynca tahminlerin ileriye yonelk
uygulanmasi ile hatalarin gecmige deniik dizeltiimesi hususlan ve bu kavramtar arasindaki farklar
netlestiriimistir.

TMS 3'de yapilan bu degisikiikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yulik hesap dénemilerinde
uvguianacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisikiikler) Tek Bir fglemdén Kaynakianan Varlik ve Yikiimliifiklerle ligili Ertelenmis
Vergs

Bu degigiklikler ile bir varlik ya da yukomlaiagin ik defa finansal tablolara yansitilmasina iligkin
muafiyetin vartik ile yokimlgtugin ilk kayda alindig sirada egit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir
gegici farklarin olustugu iglemlerde gecerli olmadidl hususuna agiklik getirilmigtir.

TMS 12'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 17 (Degigiklikler) Sigorta Sézlegmeferi ite TFRS 17 ile TFRS 9'un ik Uygulamasi -
Karsilagtirmals Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azalfmak, scnuglarn agiklanmasini ve gecisi kolaylastirmak
amaclyla degisiklikler yapiimistir.

Ayrica, kargilagtirmall bilgilere iligkin deg.isikﬁk ile TFRS 7 ve TFRS 8'u ayni anda ilk uygulayan girketiere
finansal varliklarina iligkin kargilagtirmall bilgiteri sunarken o finansal variiga daha 6nce TFRS 9'un
siniflandirma ve digiim gerekiilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degigikiikier TFRS 17 ilk uygulandiinda uygutanacakiir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLAR}

30 Eyiid 2023 tarihi itibanyla
dzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNLMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Muhasebe Politikatanindaki Degisiklikler (devami)

b)  Henlz yirir(de girmemis standarfiar ile meveut dnceki standarflara getirien degisiklikler ve
yorumiar

Yeni ve diizeltiimis standartlar ve yarumlar (devami)

Grup heniiz yurtrlidge girmemis agsadidaki standartlar ile meveout énceki standartiara getirilen agafidaki
degisiklik ve yorumlar heniiz uygulamamigtir:

TFES 17 Sigorta Sozlegmeleri
TFRS 4 (Degdisikiikler) TFRS Yun Uygulanmasina lligkin Gegici Muafiyet
Stiresinin Uzattimasi
TMS | (Degisiklikler) Yiikiimlaliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
_ Simflandirimasi
TERS 16 (Degisikiikler) Satig ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yikiimliaga
TME 1 {Degisiklikler) Kredi Soziesmesi Sarflart Igeren Uzun Vadeli
Yakimiilitkler

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiskamlatklerinin meveut bir kargilama degerinde dlcliimesini gerektirir ve tim sigorta
s6zlesmeleri igin daha dlzenli bir olgim ve sunum yaklagim saglar, Bu gereklilikler sigorta
sazlegmelerinde tutarh, ilkeye dayall bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmighr. TERS 17,
sigorta ve reastrans ile emeklilik sirketleri igin 1 yil ertelenmig olup 1 Ocak 2024 itibaryla TFRS 4 Sigorta
Sozlesmelerinin yerini atacaktir.

TFRS 4 {Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatiimast
TFRS 17'nin yarorlok tarihinin sigorta ve reastrans ie emeklilik girketleri igin 1 Ocak 2024'e
ertelenmesiyle bu sirketlere sagtanan TFRS 9'un uygulanmasina ifigkin gegici muafiyet slresinin sona
arme tarihi de 1 Ccak 2024 olarak revize edilmigtir.

TMS 1 (Degigikiikler) Yikimiiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Sintflandiriimasi

Bu dedgisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger vukOmldlaklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde ddenmesi bekienen) yoksa uzun vadeli mi olarak
sinlandiriimasi gerektigi ile ilgili sirketierin karar verme sirecine yardimel oimak suretiyle standardin
gereklilikierinin tutarll olarak uygulanmasint saglamaktr.

TMS 1'de yapilan bu deisiklikler, bir yit ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemierinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verimektedir.

TFRS 16 (Degisiklikier} Satig ve Geri Kirala fsfemindeki Kira YikimiiiGga

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, salig olarak muhasebelestiriimek (zere TFRS 15%teki
gerekiilikleri karglayan satis ve geri kirala islemlerini sonra_clan nas\ dlctigint agiklamaktadir.

TFRS 16'da yapiian bu degigiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak oimakia birlikte erken uygulamaya da izin verilmekiedir.

TMS 1 (Degigiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlari fgeren Uzun Vadeli Yitkiimliiliikler
TMS 1'deki degisiklikler, bir igletmenin raporlama doéneminden sonraki on iki ay icinde saflamasi

gereken kosullarin bir yakimiltigin siniflandiriimasim nasil etkiledigini agiklamaktadir.

(13)




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eyliit 2023 tarihi itibariyia
bzet konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirast {*TL"} cinsinden ifade edilmistir.)

2. ~INANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Muhasebe Politikalanndaki Degisiklikler (devami}

TMS 1 (Degisiklikier) Kredi Sozlesmesi Sartiari Iceren Uzun Vadeli Yikiimliiikler {devami)

TMS 1'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S8z konusu standart, dedisiklik ve lyilestirmelerin Grup’un konsotlide finansal durumu ve performansi
tzerindeki muhtemel stkiferi dederlendiriimektedir.

2.4  Kargilagtirmali Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup'un finansal tablolari énceki
dénemle karstlastirmall ofarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansai tablolarin sunumu ile uygunluk
saffianmasi acisindan kargilaghirmall bilgiler gerekli géréldugande yeniden siniflandirdir ve onemli
tarklitklar aciklanir.

Grup'un 19 Eylit 2023 tarihli KAP agiklamataninda belirtildigi zere;

Sirket'in sahip oldugu Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'nin 5000 adet A Grubu ve
298.678.558,49 adet B Grubu oimak tzere toptam 299.683.558,49 adet payin Bankacilik DUzenieme
ve Denstieme Kurulu ile Sermaye Piyasasi Kuruli'na yapilan bagvurutann clumlu sonuglanmasina bagh
olarak Denizhank A.S've satiimasina karar verilmistir.

Bu kapsamda, Grup 'un bagh ortaklikiarindan Deniz Gayrimenkut Yatinm Ortakligs A.§., TFRS 5 Satig
Amagh Elde Tutuan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca satis amagh elde
tutulan varhiklar olarak stniflandinlmistir,. Ayrica, Grup'un mali tablolarinin kargilagtinlabilir olmasi
acisindan 1 Ocak- 30 Eyiul 2022 Konsolide Kar veya Zarar Tablosu yeniden duzenlenmistir.

LT : s BFATT YA
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla
dzet honsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.}

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4  Kargilagtirmali Biigiter {devami)

_ " o Bagimsiz Yeniden
:(a?zz}:'a f;;%g;gﬁigﬁ:ﬁ?égﬁ ait denetimden Diizetmelerin dlizenlenmis
: gegmenis etkisi (") finansal tablolar
Onceki dénem Onceki dénem Onceki didnem
1. Ocak - 1 Ocak ~ 1 Ocak -
30 Eylil 30 Eylal 30 Eyhil
2022 2022 2022
Sétl$ gelirleri 1.093.400.785 {pE6.272.682) 427.128.083
Satiglarin malyeti {-) {R53.586.955) 414 748 457 {438.837.4498}
Finans Sektdarii Faaliyetlerinden Brit Kar Zarar (Hizmet -
gelirleri) 641.043.812 641.043.912
Briit kar 880.857.722 {251.523.225) 529.334.497
Pazanama, satig ve daditim giderleri {-) {38.185.717} 14.307.134 {23.878.583)
Genel yénetim giderteri () (186.061.435) 12.386.203 (173.675.232)
Aragtirma ve gefigtimme giderleri (- {450.083) - (450.083)
Diger faaliyet giderleri (-} (5.596.864) 2.088.215 (3.507.649)
Faalivat karfzaran 650.563.623 (222.740.673) 427.822.950
't atiim faaliyetlerinden gelirler 6.971.528 {6.971.528) -
Ozkaynak yontemiyle deferlenen yatrimiarn )
kar/zaralardaki paylar (804.909) - {804.909)
Firansman gidaerl Gncesi faalivet kan/zaran §56.730.243 {229.712.202) 427.018.041
Finansal gelirler 88.414.596 {36.854.613) 51,559.983
Finansal giderler (-} {76.078.047) 6.228.204 (71.848.843)
Vergi incesi kapfzarar 667.066.792 {260.338.611) 406.728.181
Vergi gelirfgider] {103.712.872) - {103.712.872)
- Dénem vergi gideri {103.918.115) - {103.919.115}
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri} '206.243 - 206.243
Siirdiiritlen Faaliyetier Dénem Kar/Zarari £63,353.820 {260.338.611) 303.015.309
Durdurulan Faaliyetler Donem Kar/Zaran - 260.338.611 260.338.611
Donem Kar/Zararn 563.153.928 - 563.353.820
Linem kanmn dagibim 563.353.520 - 563.353.920
Kentrol giicii olmayan payiar 25.196.752 - 25.196.752
538.157.188 - 538.157.168

Ana ortakhk paylan

(*} Saig amagh siniflandinilan bagh ortaklik etidsini i(;,ermektedir.

(15)




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eyitil 2023 tarihi itibartyla
dzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (*TL"} cinsinden ifade edimigtir.}

3.  NAKIT VE NAKiT BENZERLERI

30 Eylil 2023

31 Arahik 2022

BankaJdaki mevduat 862.333.286 793.186.685
Vadesiz mevduat 747.350.831 454.533.789
QOrijfinal vadesi lg aydan kisa olan vadeli mevduat 114.982.455 338.652.898

Para pivasalanndan alacakiar 7.171.296 4.028.729

Repo istemleri - 100.440.253

869.504.582 887.653.667

Grup'un 30 Eyll 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihieri itibanyla konsotide nakit akim tablotaninda nakit ve nakit
benzer: degerler, hazir degerierden musteri varliklan ve faiz tahakkuklan digllerek gosteriimektedir:

30 Eylilf 2023

31 Arahk 2022

Makit ve nakit henzerleri 869.504.582 897.853.667
Migteri varliklan {574.698.325) {406.932.379%
Faiz tahakkuklar (13.672) {3.252.792)
294.792.585 487.468.496
4,  FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 30 Eyli)l 2023 31 Arahk 2022

Gercede uygun deder farki gelir tablosuna yansitian finansal
varlikiar 196.251.942 154.679.6596
196.251.942 154.672.696

Uzun Vadeli Finansal Yatinmlar

30 Eylid 2023

31 Avalik 2022

Cercege uygun deder fark diger kapsamli gelire yansitilan 1.485.240 1.495.340
finansal varliklar '
1.485.340 1.495.34¢
30 Eyliil 2023
Gercede uygun deder farki gelir tablosuna o
yapsitilan finansal varhklar Malivet Waku! Dederi Kayith Degeri
Deviet tahvilleri 76.095 66.933 66.933
Hazine Banosu - - -
Yatinm Fonu 145.981.260 196.185.008 196.185.009
146.057.355 196.251.842 196.251.942
31 Aralik 2022
Gergete uygun deder farki_gelir tablosuna
ansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Dederi
Deviet tahvilleri 76.095 72.785 72.785
Hazine Bonasu 17.681.542 19.784.728 19.794.728
Yatirs Fonu 126.171.837 134.812.183 134.812.183
143.939.174 154.679.696 154.679.696
, LNz T
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PENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eyliil 2023 tarihi itibantyla
dzet konsolide finansal tablotara iligkin dipnottar
(Tutarlar aksi befirtiimedikce Tark Lirasi (*TL”} cinsinden ifade ediimigtir.)

4. FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

30 Eylul 2023 tarihi itibariyla Grup'un teminat olarak verilen kayitl degeri 68.933 TL olan 76.095 TL
nominal dederli deviet tahvilleri bulunmaktad:r (31 Aralik 2022: kayith dederi 72.785 TL olan 76.095 TL
nominal dederli devlet fahvilleri bulunmaktadir).

Bilango tarihi itibartyla Grup'un portfayiinde oding verilen menkul kiymet bulunmamaktadir (31 Aralik
2022: Butunmamaidadir}).

30 EyHil 2023

Gercede uygun deder farki dider kapsamli gelire Kayith

yvansitlan finansal varliklar ' Malivet Makul Dederi Dederi

Ozsermaye araglar '

Borsaca iglem gérmeyen 1.528.1563 1.485.340 1.495.340
1.528.153 1.485.340 1.495.340

o 31 Arahk 2022

Gerceqge uyqun deder farki didler kapsaml gelire Kayith

yansituan finansal vaglklar Maliyet Makul Dederi Defieri

(zsermaye araglart . _

Borsada islem gdrmeyen 1.528.153 1.495.340 1.495.340
1.528.1563 1.495.340 1.495.340

Ozsermaye araclarmin detay| agadidaki gibidir:

30 EvIdl 2023 31 Arahk 2022
Borsada islem gérmeyen

BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S. 1.174.635 1.174.635
BIAS Borsa Istanbul A.S. 319.422 319.422
Ekon Yazilim ve Teknoloji A.S. ' 1.283 1.283

1.495.340 1.485.340

5. 7icARI ALACAK VE BORGCLAR -

» Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Eylil 2023 31 Arahk 2022
Kredili migterilerden alacaklar 7.081.988.642 3.062.296.198
Katdirach iglemler _ 53.669.973 24.894.622
Alinan avanslar 2.626.131 303.077
Mitsterilerden alacakiar 274.699.971 104.520.995
lligkiti taraflardan ticari alacaklar {Not 17) 22.258.167 38.682.044
Diger ticari alacaklar 181.708 1.448.588
Donuk alacaklar £.611.045 7.006.581
Beklenen zarar kargthidi (-) ' (6.611.045) (7.006.581)

7.435.334.592 3.233.145.524




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Fyliil 2023 tarihi itibaryla
tzet konisolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarfar aksi belirtiimedikce Tark Lirasi (“TL’) cinsinden ifade edilmiglir.)

5. TICARI ALACAK VE BORGLAR {devami)

Grup, verdigi kredilere karsi musterilere ait borsada islem gdéren hisse senetlerini teminat olarak
tutmaktadir. 30 Eylii 2023 tarihi itibariyla, teminat olarak futilan hisse senetlerinin makul degeri
14.089.008.694 TL'dir (31 Arahk 2022: 6.054.478.810 TL). 86z konusu kredilerin ortalama faiz oran
%56 dir {31 Araltk 2022: %38).

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022

= Ticari borglar:

Musteritere borglar 583.411.628 421.996.622
Kaldiragli iglemler 5.815.240 2.704.336
Proje geligtirme borglar ' - 162.252.179
fligkili taraflara ticari borglar (Not 17) 517.872 289.719
Dider ticari borglar 5.111.262 743.351

594.856.002 617.966.207

a. YATIRIM AMACL! GAYRIMENKULLER

30 Ey it 2023 ve 31 Aralik 2022 tarininde sona eren déneme ait yatinim amagch gayrimenkuiler'in detay
agadidaki gibidir:

Yatinira amagh gayrimenkuller | ' 30 Evliit 2023 (%) 31 Aralk 2022
Istanbul Bahgesehir AVM ] 142.350.000
Ankara — Goksu AVM - 91.125.000
Karakty Otel Binasi - 146.300.000
Le Chic Bodrum Otel Binasi ' - 275.700.000
Le Chic Tarabya - 53.795.000

- 709.270.000

{(*) Bakiniz Not 2.4 ve 11
7. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un istiraki ile Hgili 6zet finansal bilgileri agagdida agiklanmughir:

30 Eviil 2023 31 Arahk 2022

Taplam varhklar B6.563.533 60,607 .447

Toplam yaktmtilikler {64.242.625) {45.725.559)

Net va:iiklar 22.320.808 14.861.888

Net variiklarda Grup'un payt - 6.566.811 4.378.250

1 Qcak- 1 Ocak-

30 Eviiil 2023 30 Eyliil 2022

Dénem kar) f (zarari) . 7.462.770 (2.735.926)

D&nem karinda Grup'un payt 2.188.562 (804.909)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatiimlarin

kar/zararlarindaki paylar 2.188.562 {804.903)




DENIiZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla
dzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

8. MADDI DURAN VARLIKLAR VE KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Donem icerisinde Grup tfarafindan ©.167.418 TL maddi-duran varlik ahmi gergeklestiriimis olup,
amortisman gideri 8.370.863 TL (30 Eylul 2022: 6.719.944 T1) tutarindadir. 30 Eylil 2023 tarihi itibanyla
Grup'un net maddi duran varhklar 4.235.926 TL olup, net kullantm hakkr varhiklan 10.986.358 TL'dir (31
Aralik 2022: Maddi duran varlikiar: 8.551.050, kullamim hakki varliklar: 11.232.118 TL).

8.  MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Danem igerisinde Grubun itfa pay) gideri 3.109.746 TL (30 Eylal 2022: 3.268.124 TL) tutanindadir. 30
Eylil 2023 tarihi itibanyla Grup'un net maddi olmayan duran varliklan 7.583.334 T 'dir (31 Arahk 2022:
7.116.543 TL), ' '

10. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKOMLULUKLER

Kisa vadeli kargihkiar; 30 Evlal 2023 31 Aralik 2022
Dava kargihd (") 2.622.113 2.082.317
Ceza karsihig : - 758.157

2.622.113 2.840.474

{** Bz konusy tutar, Ggiinel Kigilerce Grup'a karg: agilan muhtelif davalar igin ayrilan karsilikian ifade
etmektedir. Grup yonetiminin kanaatine gére, uygun hukuki goriis alinmasi ile, séz konusu davalar, 30
Eylil 2023 tarihi itibariyla ayrilan kargihk tutanndan 6te dnemli bir kayba yol agmayacakhir.

Dava karsihklarina iligkin bilgilere asagida yer verilmistir:

30 Eyliy 2023 30 Eyhil 2022
1 Ocak itibanyla 2.840.474 3.225.361
Avrilan Karsihk 14.291.954 710.000
Odemeler {-) (4.201.827) -
iptal edilen karsiliklar {-) : {689.054) (977.796)
Satis amach siniflandinilan bagh ortakliga ifigkin
varliklara transfer {*) (10.319.434) -
Dénem sonu itibaryla 2622113 2.957.565

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 11
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eylit 2023 tarihi itibanyla
Hzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarfar aksi befirtiimedikee Tark Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

10. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUOMLOLUKLER (devami)

Misteriler adina saklanmasi amaciyla emanette tutulan hazine bonosu ve devlet tahwvili, hisse senetleri,
Eurobond ve yatirnm fonlarinin nominal tutarlan agadidaki gibidir:

30 Evliil 2023 31 Arahk 2022

Hisse senetleri 5.591.676.793 4.188.871.557
Deavlet tahvili ve hazine bonosu 3.204.181.085 140.934,275
8.795,857.858 4.329.805.832

30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un vérmis oldudu teminat mektupiarinin dokiima
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Borsa lstanbul A.S. - : 1.468.420.000 435.420.900
Diger 2.089.129 1.675.343

Yurtdis! Piyasalar Islem Teminati olarak 2.500.000 USD'ik mektup butunmaktadir.

30 Eyial 2023 tarihi itibariyla, Grup'un ddung alinan menkut kiymetteri 2.521.597.800 Tl dir (31 Aralik
2022: 147.000.000 TL).

Sitket ve bagdl ortakhklar, Sermaye Piyasas Kurulu'nun Seri: V No:34 sayih Aract Kurumlarn
Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine lliskin Esaslar Tebligi'ne (“Teblig Seri: V No: 34"} uygun olarak
sexmayelerini tanimlamakta ve yonetmektedir.

Grup tarafindan veriten TRVler | 30 Eylill 2023 31 Aralik
2022
A‘.Kendi tuze! kisiligi adina vermis oldugu teminat, rehin ve 1.470.509.126  436.995.343

ipatekierin (TRI) toptam tutar

B.Konsclidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutarn

C.Olagan ticari faaliyetierinin yuritiimesi amactyla diger - - -
3. kigilerin borcunu temin amaciyta
vermis oldudu TRI'lerin toplam tutar

D.Diger verilen TRi'lerin toplam tutar - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutan - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen dider grup - -
sirketleri lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler iehine - -
_vermis oldugu TRFlerin toplam tutar

Topam . 1.470.509.129 _ 436.995.343
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLAR!

30 Eyldl 2023 tarihi itibanyla
Szet konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
{Tutarlar aksi befirtiimedikge Turk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

11.  SATIS AMAGLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR VE YUKOMLULOKLER VE
DURUDULAN FAALIYETLERDEN KAR/{ZARAR)

TFRS 5 “Satis Amag!: Elde Tutulan Duran Varlikiar ve Durdurulan Faaliyetler” standard) kapsaminda
degertendirilen Deniz Gayrimenkui Yatinm Ortakhgi A.$.’nin, 18 Eylul 2023 tarihli zel durum agiklamas)
ile satilmasi hususu duyurulmustur. TFRS 5'in gerektirdigi sartiarin gergeklesmesini takiben, bu bagh
ortaklifa iligkin varlik ve yokimitlikler “Satis amach siniflandirtian varlik gruplarina itigkin varhiklar” ve
“Satig amacl sinifiandirlan varkk gruplarina iligkin yokumltlakler’, vartik gruplanna iligkin kar veya zarar
ise ;“D,grdurulan faaliyetler donem {zarar) kar" clarak siniflanmisgtir.

Satig amach sinflanchritan varhk gruplanna iligkin varhkiar 30 Evliil 2023
Nakit ve nakit benzerleri 3.483.747
Firansal yatinmlar 209.881.523
Stoklar 277.157.564
Z18er donen varhiklar £.849.936
Dénen varliklar _ 497,372,770
Y atirim amagh gayrimenkuller 1.464.214.992
Maddi duran varhikiar 4.407.249
Duran varhklar 1.468.622.241
Toplam varhikiar 1.965.995.011
Batis amach siniflandirian varlik gruplanna fligkin varlik[ar 30 Eyliil 2023
Finansal borclanmalar 2.443.704
Ticari borglar : 158.467.764
Diger kisa vadeli yiakumlalikter 95.440.154
Kisa vadeii yikiimldtiikler 260.351.622
Finansal borglanmalar 228.228
Dige uzun vadeli yukimitlikler _ 860.748
Fasa vadeli yitktimiilitkler 1.088.976
Topiam yiikiimlitiikler 261.440.598
_Dhrd_urulan faaliyetier dénem bzet karl/{zarart) 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Net satis gelirleri 397.864.783 666.272.682
Brat kar 185.831.627 251.523.225
Esas faaliyet kar/{zarar) _ 143.168.507 222.740.673
Met finansal gelir/(gider) 70.044.081 30.626.408
Vergi 6ncesi kar/{zarar) 379.087.456 260.338.611

Vergi gelirif{gideri) - -
Durdurulan faaliyetler donem kari/(zaran} 379.087.456 260.338.611




DENIZ 7ATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eyliii 2023 taribi itibariyla
Hzet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Ttariar aksi belitilmedikce Turk Lirast (“TL"} cinsinden ifade edilmistir.)

12, OZKAYNAKLAR
Sermaye / Kargttkh istirak Sermaye Diizeltmesi

30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itivariyla ddenmis sermaye yapist agagtdaki gibidir:

Ortaklar Pay Orant (%} - 30 Eyliil 2023 Pay Crant (% ) 31 Arabk 2022
Denizbank A.S. 99,89 149.978.500 89,99 149.978.500
Diger 0,01 21.500 0,01 21,500

100,00 150.000.000 100,00 150.000.000

Grup’un 30 Eylal 2023 yilindaki sermayesi 150 mityon adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2022: 150
rilyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir {31 Aralik 2022: hisse bagi 1 TL).

Grog'un 30 Eyinl 2023 farihi itibaryla imtiyazh  hissesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022
Ruiunmamaktadir).

Kardaa Ayrilan Kisitlanmug Yedekler
Grup'wiy kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri 41.654.250 TL'dir (31 Aralik 2022: 30.543.138 TL).

‘er pay sahibi, kanun ve esas soztegme hikkiimlerine gére, pay sahiplerine dafitiimast kararlagtiniimis
“Net D3nem Kanna" paylart oraninda katilma hakkina sahiptir. Esas sdziegmede paytarin baz: tirlerine
taninan imtiyaz haklariyla 6zel menfaatler ve ayrica halka agik girketlerde Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hokumieri de sakhidir. Esas sézlegmede aksine bir hukim yoksa kar ve tasfiye payi pay
eahibinin sermaye pay! igin sitkete yapug 6demelerle orantili olarak hesaplanir. Yiliik kar ylhik bilangoya
adre belirlenir. Kar pay ancak net dénem karindan ve serbest yedek akgelerden dagitilabilir.

Kanuni ve esas sdzlesmede ongorillen istefe badl yedek akgeler ayriimadikga pay sahiplerine
dagitilacak kar pay belilenemez. Genel kurul Kanunda ve esas sozlegsmede éngdrilenlerden baska
yedek akce ayriimasina da karar verebilir.

Yillik karin yizde besi, 6denmis sermayenin yiizde yirmisine ulasincaya kadar genei kanuni yedek
akgeye ayrir.Genel kanuni yedek akge sermayenin veya gikarllmig sermayenin yanstn asmadiji
takdirde, sadece zararlarin kapatimasina, iglerin iyi gitmedidi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye
veya igsizligin &nitne gegmeye ve sonuglanni hafifletmeye eiverigli nlemier altnmast igin kullanilabilir.

tkinci teriip yasal yedek akge ise, pay sahiplerine %5 oraminda birinci temettit aynldiktan sonra, kardan
nay alacak kigilere (ortakiar ve personel, iggiler vs.) dagitilacak toplam tutarin, %10%'u craninda ayrilabilir.

Ayrica, 23 Mart 2023 tarihli Genel Kurul karari ile 2023 yili icerisinde Denizbank A.$.'ye 100.000.000 TL
temeiti odemesi yapllmasina karar veriimigtir.




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLAR!

30 Eyliil 20623 tarihi itibanyla

#zeoi konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar
{(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (*TL"} cinsinden ifade edilmistir.)

13. , HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Deak - 1 Temmuz - 10cak- 1Temmuz-
30 Eyil 30 Eylal 30 Eyliil 30 Eytl
Satrg gelirleri 2023 2023 2022 2022
Yatinre Fonlar satis geliflen 9.161.171.938 2,195.587.133 213.209.538 -
Devlet tahvili safislan 2.599.108 2.599.108 - -
Hisse senetler] ve gegici imuhaber aliglan - - 213.507.991  126.890.383
Diger - - 410.554 -
9.163.771.106 2.198.186.241 427.128.083  126.690.383
Hirmet Gelirleri
Milsterilerden alinan faiz gelirleri 1.412.899.103° 564.993.818 224628.750 106.019.377
Hisse senedi ahm/satim aracihk komisyonlan 736.503.060 425 805410 228263.025 106.176.726
Yatinm fonlan araciitk komisyonlar 146.360.574 . 62.523,232 43.741.383 18.963.654
Vadeli isl. amfsatirm aractik konvisyonlan 118.381.227 53.768.679 56.601.863 23.007.313
Satig aracilik komisyonlan 69.593.688 12.034.319 26.125.489 13.116.411
Kas Gelirtert 39.727.501 13.903.056 38.356.050 12.238.472
Diger kamisyon ve gelirier 13.827.784 6.692.886 18.975.080 11.636.193
Repo-ters repo aracihik komisyonlan 7.351.882 3.407.697 3.015.947 1.828.099
Borsa para piyasasi araciitk kamisyonlars 4. 447704 . 2.B56.768 584.273 304.471
Ihraca araciik hizmet gelifleri 1.156.631 344,208 559.765 96.411
Portfay yonetim komisyoniar 644.682 14843 275,818 155.302
Bevlet it borglanma senetleri alim/satim aracilik
T udmisyontart 143,775 78.471 65.697 24.087
Zangmanhk gefirleri - - 143.674 -
Oding menkul kiymet igtemleri komisyonlar 17.876 - 30.089 18.988
Misgteriizrden alinan ekstre - - 789.856 318.496
Migteriere komisyon ladeleri (=) {615.668) (178.983) {1.330.270) {259.842)
Difer ingirimler {-} {1.716.473) {718.114) {1.182.588) {942.963)
2.249.723.346 1.145.534.390 649.043.912 292,502,185
Satiglarin matiyeti (-)
Yaurini fonlar: maliyeti (9.076.627.886) (2.186.204.785)  (213.209.538) -
Deviet tahvili aliglan {2.589.108) {2 599.108} - -
Hisse senetleri ve gegici imuhabar aliglan - - (225.627.960} (135.304.908)
{3.070.226.994)  (2.188.803.893) (438.837.498) {135.304.908)
Briit kar 2.334.267.458 1.154.916.738 £29.334.497 2B83.887.670
14. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLER,
GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz « 1 Qcak - 1 Temmuz -
30 Eylil 2023 30 Eyliil 2023 38 Eyli 2022 30 Eyliil 2022
Genel yénetim giderleri (-) (408.049.255) (153.572.422) {173.675.232) (70.763.215)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri {-) {63.004.963}) (28.584.013) (23.878.583) {12.883.986)
Araghrma ve geligtime giderleri {(-) - {916.126} {355.467) {450.083} {194.644)
(471.970.344}) {183.511.802) {198.003.898) {83.841.845)




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eyliit 2023 tarihi itibaniyla

dzet konsolide finansal tablolara Higkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmiglir.)

15 NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Geak - 1 Temmuz -

30 Eyliit 2023 30 Eylill 2023 30 Eylid 2022 30 Eyliil 2022

Personzl ficret ve giderleri {265.482.857} {99.812.267) {107.868.661) (41.638.814)
Digaridan sadlanan fayda ve hizmetier - {67.464.180) {31.639.401) {25.001.228) {12.434.200}
Pa-arlama, satis ve daditim giderteri (63.004.963) -{29.584.013) (23.878.583) {12.883.986)
Vergi, restm ve harg giderleri {15.452.034) - {5.233.221) - 761.395
Arnortisman ve itfa pay giderler (12.480.609) {4.238.912) {7.637.350} {2.691.675)
isletme giderleri {9.757.949) {1.490.606) (4.849.175) (2.433.669)
Kira giderleri {6.708.081) (2.310.205) - 2.533.272
Haberlegme ve iletigim giderieri {6.689.229) {2.430.440) {1.117.111) {438.548)
Istirak payl ve aidat giderleri {3.793.971) ©(1.285.415) (941.184} {532.581}
Ulasim giderleri {2.138.860}) {951.798) {9B89.923} {411.843)
Kanunen kabul edilmeyen giderier {1.291.966) (306.399) {B58,75%) {381.228)
Araghirma ve gelistirme giderleri {916.126) {355.467) {450.083) {194 6544)
Deprem yardim gideri (6896.658) {133.855) - -
Diger (16.092.861) (3.730.203) (20.411.741) {13.087.322)

{471.970.344)

(183.511.902)

(198.003.858)

{83.841.845})

16. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER VE FINANSAL GELIR/GIDERLER

» Difjer Faalivet Gelirleri

Butunmamaktadir {31 Aralik 2022: Bulunmamaktad:r).

= Finansal Gelirler

: 1 Ocak - 4 Temmuz - 1 Deak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyid 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Menkul klymet ve yatirim fonu reeskont
cliri 45.012.422 (2.405.483) 5.211.342 1.523.805
rur farkn gelini 70.277.804 44.497 882 22,631,943 8.511.442
Vadeli igiemter borsas) faiz gelir 15.110.117 9.684.465 5.690.524 2.459.810
Konusu katmayan karsibiklar 4.084. 957 229.440 - (688.345)
Mevduat faiz geliri 3.377.138 1.139.656 1.987.321 541.484
Temaettd gelireri 847.695 847.8695 1.388.651 -
Borsa para piyasast faiz gsliri 509.951 93.388 522434 176.051
Diger 28.610.025 12.185.228 14.117.768 3.524.305
167.830.110 66.272.072 51.569.983 16.047,352
= Dijer Faalivet Gidetleri

) 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Termmuz -

30 Eyial 2023 30 Eytal 2023 30 Eylil 2022 30 Eyldl 2022
Faaliyetle ilgili iglem giderleri {13.539.110} (7.032.768) {2.764.861) {1.469.887)
Didar - 1.504.358 {742.788) 1.476.518
- {13.539.110) {5.528.410) {3.507.649) 6.631
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

36 Eyliif 2023 tarihi itibaniyla
ozet konsolide finansal tablolara itigkin dipnotlar

(Tutarfar aksi belitiimedikge Tark Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

16. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER VE FINANSAL GELIR/GIDERLER (devami)

= Finansal Giderler

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak « 1 Temmuz -

30 Eylil] 2023 30 Eytiit 2023 30 Eylil 2022 30 Eyiill 2022
BPP Faiz gideri {269.023.574) (148.3B5.743) {50.930.299) {26.802.442}
Bono ihrag Faiz Gideri {224.834.665) {63.505.830) {5.801.712) {5.901.712)
Faiz gidereri {44.758.607) {42.598.260) {5.490.719) {1.108.011)
Teminut mektubu komisyonlan {12.046.087) {5.615.840) (1.570.75%) {775.489)
Diger {8.194.265) {3.269.893) (7.956.354) {3.852.161)
{558.863.208} {283.775.466) {71.849.843) {38.538.815)

17. ILiSKILI TARAF AGIKLAMALARI

Grup'un ana ortadi ile esas kontrold elinde tutan taraf, Turkiye’de kurulmug clan Denizbank AS.dir.

Sirket ile Sirket'in bagl: ortakliklan arasinda gergeklegen iglemier konsolidasyon sirasinda elimine

edildiklerinden, bu notta agiklanmamistir.

Grup ite diger iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylan agagida aciklanmugtir:

Denizbank A.S.'deki mevduat

Vadesiz mevduat
Vadeli mevduat

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

72.478.021 121.632.621
114.982.455 439.093.148
187.460.476 560.725.769
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar
(Tutarar aksi belirtiimedikee Tirk Liras) ("TL"} cinsinden ifade edilmistir.)

17.  iLISKiLi TARAF ACIKLAMALAR! (devami)
Uzt Dizey Yéneticilere Safilanan Menfaatler

1 Ocak- 1 Qcak-

. 30 Eyliil 2023 30 Evlil 2022
Ucretler ve dijer kisa vadeli faydatar 28.498.501 19,149.251
. 29.488.501 19.149.251

18. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

Kur riski ydnetimi

Yabanci para varhikiar, yitkimlidtkier ve hilango digi yukiimititklere sahip olma durumunda ortaya gtkan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etikilere kur riski denir. 30 Eylidl 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri
ifibariyla yabanet para cinsinden varhklarin ve yikkamialuklerin dagiim agadidaki gibidir:

30 Evliil 2023 31 _Arabik 2022

A. Déviz cinsinden varhklar 852 177.862 560.801.114
B. Daviz cinsinden yiokumlttokler (574.698.325) (406.932.378}
Net dbviz pozisyonu {A-B} 277.47%.537 153.868.736

Doviz bazinda ayrintilt yabanci para poiisyonu agadrdaki gibidir:

30 Zyiill 2023 Davi_;_:_Cinsi: Déviz Tutar: TL Tutart
Varlikiar

Vadesiz mevduat ABD Dolarnr  25.046.789 685.698.417
Veauesiz mevduat Avro. 1.353.468 39.291.851
\cadeti-mevduat ABD Dolarr 4.200,000 114.982.140
Ciger varhiklar ABD Dotan 437.604 11.980.148
Diger varlikiar Avro 7.761 225.308
Toplam 852.177.862
30 Eyliil 2023 Dgviz Cinsi Déviz Tutarn TL Tutar
Yakumlilikler

Ciger ticari barglar ABD Dofart.  20.992.242 574.698.325
Toplam 574.698.325
31 Arahk 2022 Doviz Cinsi Déviz Tutan TL Tutar;
Varliklar .

Vadesiz mevduat ABD Dolanr  22.445.701 419.696.454
Vadesiz mevduat Avro 1.278.831 25.493.368
Vadeli mevduat ABD Dolar 600.015 11.219.164
Vadeli repo Avro 5,038.620 100.444.386
Difer varlikiar ABD Dolar 210.402 3.834.152
Tiger varhklar Avra 682 13.590
Toplam 560.801.114
314 P;rahk 2022 Déviz Cinsi Doviz Tutari TL Tutart
Y Gk tmidiikler _

Diger ticari borglar ABD Dotan  21.763.068 406.932.378
Toplam 406.932.378




DEMIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGL! ORTAKLIKLARI

30 Evii! 2023 tarihi itibaniyla
kongolide finansal tablofara iligkin dipnotlar
{Tutartar aksi belirtiimedikce Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade ediimistir.)

18. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY! (devarm)

Asathdaki tablo Grup'un ABD Dolan ve Avro kurlarindaki %20'lik arfisa ve azalisa olan duyarhlgin
gbstermekiedir. %20'lik oran, Grup'un dbviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir.
Duyarhlik analizi sadece donem sonundaki agik yabanct para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve
s6z konusu kalerlerin donem sonundaki %20’k kur degdisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger dzkaynak kalemlerindeki artisi fade eder,

30 Eyliil 2023

Kar / Zarar
Yabanc: paranin Yabanci paranin
deger kazanmast deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL kargisinda % 20 dedismesi halinde

1 - ABD Dolan net vatlik / yakoimlOligo : 47.592.475 {47.592.475)

2- AB!) Dolan riskinden korunan kisim {-) - -

3- A3B0D Dolart net etki (1+2} 47.592.475 {47.592.475)
Avra'nun TL kargisinda % 20 dedismesi halinde

4 - Awro net varlik £ yOROmIQIGK ' 7.903.432 {7.903.432)

B -+ Avro riskinden korunan kisim {-) : - -

G- Avro net etki (4+5) 7.903.432 (7.903.432)

. Diger diviz karlanmin TL kargisinda % 20 degismesi halinde
7- Dider doviz net varlik / yGkimIIigo : - -
8- Difjer doviz kuru riskinden korunan kisim {-) ' - -
9. Diger Doviz Varbklan net etki (7+38) : - -

TOPLAM (3 + 6 +9} 55.485.807 (55.495.807)
31 Aralik 2022
Kar / Zarar
Yabanci parantn Yabanci paranin
deger kazanmasi deder kaybetmesi
ABD DBolan'nin TL. kargisinda % 20 dedigmesi halinde
1 - ABD Dolan net varlik / ylUkimlitogi _ 5.583.478 (5.583.478)
2- AGD Dolan riskinden korunan kisim (-) : - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 5.583.478 (5.583.478}
. Avro'nun TL karsisinda % 20 degismesi halinde
4 - Ao net varhk / yikUmlGliok ' : 25.190.269 (25.180.269)
5 - Avro riskinden korunan kisim {-) - -
6- Avro net etki (4+5) : 25.190.268 {25.180.269)

Diger doviz kurlaninin TL kargisinda % 20 degigmesi hafinde
7- Dider diviz net varhk / yakiimlQIgga - -
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-} : - -
9- Diger Daviz Varliklan net etki {7+8) ' - -

TOPLAM (3 + 6 +9) 30.773.747 (30.773.747)

19. BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.




