1 adet ve Murat Ozgiimiig"tin sahip oldugu 1 adet pay; Beykoz Gayrimenkul Yatinm Ingaat
Turizm Sanayi ve Ticaret A.$.’de, her biri 1 TL nominal bedelli, Erman Ilicak’mn sahip oldugu 1
adet, Bekir Ilicak’in sahip oldugu 1 adet, Ayse Ilhcak’m sahip oldufu 1 adet, Kamil
Yanikémeroglu’nun sahip oldugu 1 adet ve Murat Ozgtim{ig’{tin sahip oldugu 1 adet pay; MEL 3
Gayrimenkul'de, her biri 1 TL nominal bedelli, Erman Ilicak’in sahip oldugu 500 adet, Bekir
Ihcak’in sahip oldugu 500 adet, Ayse Ilicak’in sahip oldugu 500 adet, Ipek Ihcak Kayalp’in sahip
oldugu 500 adet ve Kamil Yank&meroglu’nun sahip oldugu 1 adet pay; MEL 2 Gayrimenkul’de,
ber biri 1 TL nominal bedelli, Bekir Ihcak’m sahip oldugu 500 adet, Ayse Ilicak’m sahip oldugu
500 adet ve Kamil Yanikémeroglu’nun sahip oldugu 1 adet pay Sirket tarafindan devralindi.
Devralinan paylarin hepsinin girket sermayesine orani %1’in altindadir. Islemler sonucunda 3
Subat 2014 tarihinde Ticaret Sicili’nde tescil, 10 Subat 2014 tarihli ve 8504 sayilh TTSG de ilan
edildigi tizere Bostanc1 Gayrimenkul ve Beykoz Gayrimenkul Yatinm Ingaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.’nin tek pay sahibi Sirket oldu.

x1.§irket’in, $irehan’n maliki olan, Volga Vip Turizm Yatiimlar: Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.’de
sahip oldugu hisselerin tamami 2014 yilinda Mehmet Ali Unsay, Hasan Dage1 ve Esra Kavas'a
devredildi ve Sirket tarafindan bahsi gegen sirketin hissedarhigindan gikilds.

x1i.2014 yihnda Mecidiyekdy Gayrimenkul Yatinm Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’de, her biri
1 TL nominal bedelli, Erman Ilhcak’in sahip oldugu 100 adet, Bekir Ihcak’in sahip oldugu 100
adet, Ayse Ihcak’in sahip oldugu 100 adet, Kamil Yanikdmeroglu’nun sahip oldugu 100 adet ve
Murat Ozgiimiig’{in sahip oldugu 100 pay; MEL 4 Gayrimenkul®de, her biri 1 TL nominal bedelli,
Erman Ilicak’1n sahip oldugu 500 adet, Bekir Ihcak’m sahip oldugu 500 adet, Ayse Ilicak’m sahip
oldugu 500 adet, Ipek Ilicak Kayaalp®in sahip oldugiu 500 adet, Kamil Yanikémeroglu’nun sahip
oldugu 1 adet ve Murat Ozgiimiig’{in sahip oldujiu 1 adet pay ve Sancaktepe Gayrimenkul Yatirim
Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.$.’de Geforno Holding B.V.’nin sahip oldugu 108.000 adet
pay Sirket tarafindan devralindi. Devralinan paylarin hepsinin girket sermayesine oram %1’in
altindadir. Iglemler sonucunda 25 Subat 2014 tarihinde Ticaret Sicili’nde tescil, 28 Subat 2014
tarihli ve 8518 sayils TTSG’de ilan edildiBi tizere Mecidiyek8y Gayrimenkul Yatinm Ingaat
Turizm Sanayi ve Ticaret A.$.’nin ve 21 Ekim 2014 tarihinde Ticaret Sicili’nde tescil, 24 Ekim
2014 tarihli ve 8680 sayil1 TTSG’de ilan edildigi {izere Sancaktepe Gayrimenkul Yatirim ingaat
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’nin tek pay sahibi Sirket oldu.

xlii.§irket’in, Malatya Park AVM’nin maliki olan, MGG Malatya Girigim Grubu Tekstil Turizm
Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.’de sahip oldugu 10.000 adet pay 25 Aralik 2014 tarihinde
Ticaret Sicili’nde tescil edilen ve 7 Ocak 2015 tarihli ve 8731 say1li TTSG’de ilan edilen 14 Kasim
2014 tarihli genel kurul karari ile duyuruldufu sekilde, 2014 yilinda Ronesans Emlak
Geligtirme’ye devretmigtir. Bu sekilde $irket tarafindan bahsi gecen sirketin hissedarhindan
cikild,

xliii.§irket'in 9 Aralik 2014 tarihinde gergeklesen olaganlistd genel kurul toplantisinda alinan karar
uyarinca Sirket'in sermayesi, artirilan tutarin tamami nakden kargilanmak suretiyle Sirket'in
hissedarlar1 tarafindan taahhiit edilerek 238.600.000 TL'den 264.646.755 TL'ye ¢ikarnilmstir.
lgili genel kurul karan 9 Aralik 2014 tarihinde Ticaret Sicili 'nde tescil edilip 12 Aralik 2014
tarihli ve 8714 sayilh TTSG’de ilan edildi. Artinm sonras: her biri 1 TL nominal degere sahip
paylarmn 225.477.000 adedi Ronesans Emlak Geligtirme'ye, 5.965.000 adedi Murat Ozglimtig'e,
7.158.000 adedi Kamil Yamkdmeroglu'na, 26.046.755 adedi Euro Efes S.a r.I'ye ait oldu. Bu
sekilde Euro Efes S.4 r.l Sirket’in hissedarlarindan biri haline geldi. Bu islem sonucunda
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Rénesans Emlak Geligtirme’nin hissedarlik oram yaklagik %85,2, Murat Ozgtimiis’tin hissedarhk
oram yaklagik %2,2, Kamil Yanikdmeroglu’nun hissedarlik oram yaklagik %2,7 ve Euro Efes S.4
r.I’nin hissedarhik oram ise yaklagik %9,8 oldu.

xliv.Sirket, Beykoz Gayrimenkul Yatinm Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.$.’de sahip oldugu
paylarin tamamim 2014 yilinda Allianz Sigorta A.S.’ye devretti. Bu gekilde Sirket tarafindan adi
gecen girketin hissedarhifindan ¢ikilda.

xlv.Sirket'in 25 $ubat 2015 tarihinde gergeklesen olagan genel kurul toplantisinda alinan karar
uyarinca Sirket'in sermayesi, artirilan tutarin tamam: nakden kargilanmak suretiyle Sitket'in
hissedarlan tarafindan taahhiit edilerek 264.646.755 TL'den 303.716.888 TL'ye gikanld:. llgili
genel kurul karan 25 Subat 2015 tarihinde Ticaret Sicili 'nde tescil edilip 2 Mart 20135 tarihli ve
8769 sayili TTSG’de ilan edildi. Artinm sonras: her biri 1 TL nominal degere sahip paylarn
225.477.000 adedi Ronesans Emlak Gelistirme'ye, 5.965.000 adedi Murat Ozgtimilg'e, 7.158.000
adedi Kamil Yanikdmeroglu'na, 65.116.888 adedi Euro Efes S.a r.I’ye ait olmugtur. Bu iglem
sonucunda Ronesans Emlak Geligtirme®nin hissedarhik oran yaklagik %74,2, Murat Ozgiimiis’tin
hissedarhk oram yaklagik %1,9, Kamil Yanik&meroglu’nun hissedarlik oram yaklagik %2,3 ve
Euro Efes S.4 r.1’nin hissedarlik oram ise yaklagik %21,4 oldu.

xIvi.2015 yi1linda tek hissedarlan Sirket ve kurulug sermayeleri 50.000 TL olan Bahariye Gayrimenkul
ve Kabatag Gayrimenkul kuruldu.

xlIvii.Sirket, hissedan oldugu Nakkagtepe Gayrimenkul Yatinmlar1 Yénetim ve Ticaret A.$.’de Milta
Turizm Igletmeleri A.S.’nin sahip oldugu paylarinin tamamim 2015 yilinda devraldi. Béylece
Sirket bahsi gegen sirketin tek hissedan haline geldi.

xlviii.Sirket, A¢im Cimento Sanayi A.S.’de sahip oldufu paylarin tamamimin SZA Gayrimenkul
Yatinm Ingaat ve Ticaret A.S.’ye devrederek adi gegen girketin hissedarlifindan 2016 yilinda
cikts.

xlix.Sirket, Zeugma Aligveris Merkezi A.S.’de sahip oldugu paylarin tamamimin AUER Elektrikli Ev
Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.$.’ye 2016 yilinda devrederek adi gegen girketin
hissedarhindan ¢ikti.

1.2016 y1linda tek hissedarlan Sirket ve kurulug sermayeleri 50.000 TL olan Bakirkdy Gayrimenkul
ile Ayazaga Gayrimenkul kuruldu.

1i.Sirket, 2016 yilinda %100 Bagh Ortakliklar'dan Bahariye Gayrimenkul ile, Antalya Bilyiikgehir
Belediyesince diizenlenecek bir ihaleye katilim saglamak fizere ig ortaklign kurmaya karar verdi.
Kurulan Bahariye Gayrimenkul Yatinm Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. — Rdnesans
Gayrimenkul Yatnm A.S. Is Ortakhi@i’min daha sonra bahsi gegen ihaleye katilmaktan
vazgegmesi sebebi ile kendilifinden fesholdu.

lii.Sirket, Gtksu Gayrimenkul’de Crei Holding B.V.’nin sahip oldugu tiim paylarn devrald ve bahsi
gecen girketin tek hissedar: haline geldi.

liii.2017 yilnda Sirket, Bagh Ortakliklar'dan Kabatag Gayrimenkul ile birlikte katildif1 Antalya
Bityliksehir Belediyesince diizenlenen ihaleyi kazanmasi neticesinde bahsi gegen bagli ortaklign
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ile i ortakli1 kurmaya karar verdi, Kabatag Gayrimenkul Adi Ortaklig 27 Kasim 2017 tarihinde
tesis oldu.

1iv.29 Kasim 2017 tarihli ve 2017/30 numaral: ile 16 Ocak 2018 ve 2018/1 numarali yénetim kurulu
kararlan ile Kozyatag1 Gayrimenkul’de Crei Holding B.V.’nin sahip oldugu tlim paylarin; MEL
2 Gayrimenkul, MEL 3 Gayrimenkul ve MEL 4 Gayrimenkul’de ise Fervonia Holding B.V. nin
sahip oldufu tim paylann Sirket tarafindan devrahnmasina karar verildi ve ilgili iglemler
gergeklestirildi. Bu gekilde Sirket bahsi gegen dort girketin tek hissedar1 haline geldi.

lv.Sirket’in %100 bagh ortakli1 olan Kuzguncuk Gayrimenkul Yatinm Insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.$.’nin Sirket tarafindan tiim aktif ve pasifleri ile devralinarak kolay birlesme yolu
Sirket’e devroldu ve bahsi gegen girket 16 Temmuz 2019 tarihi itibariyle ticaret sicilinden terkin
olundu.

lvi.Sirket’in %100 bagl ortaklif1 olan Balmumcu Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.’de sahip oldugu paylarin tamam: 2020 yilinda Izzet Milnir Uzun’a devredildi, bu
gekilde Sirket tarafindan adi gegen bagh ortakhiin hissedarhindan ¢ikilda.

Ivii.Sirket’in %100 bagl ortaklifi olan Mecidiyekdy Gayrimenkul Yatiim Ingaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.’de sahip oldugu paylann tamami 2020 yilinda Rafik Gasanov’a devredilmis, Sirket
tarafindan adi gegen bagh ortakligin hissedarligindan ¢ikilds.

1viii.2021 yiinda Sirket’in %100 bagh ortakh@ olan Nakkastepe Gayrimenkul Yatnmlar Ingaat
Yonetim ve Ticaret A.S.’de sahip oldufu paylarin tamami Tiranda Damgmanlik ve Ticaret
A.§.’ye devredildi, Sirket tarafindan adi gegen bagh ortaklifin hissedarhifindan ¢ikildi.

1ix.2021 yilinda her biri 50.000 TL kurulug sermayesi ile kurulacak olan (i) Selimiye Gayrimenkul
(ii) Yakacik Gayrimenkul ile (iii)} Cevizli Gayrimenkul’iin her birine 50.000TL sermaye tutar: ile
igtirak edildi.
1x.Sirket’in %50 igtiraki olan Florya Gayrimenkul Yatinm Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’de
sahip oldupu paylarin tamarm 2021 yilinda Folkart Yap: Sanayi Ticaret A.S.’ye devredildi, Sirket
tarafindan adi gegen igtirakin hissedarh@indan ¢ikildi.

Ixi.Sirket’in %100 bagh ortakligi olan Nisbetiye Gayrimenkul Yatinm Ingaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.’de sahip oldugu paylarnn tamam Atiy Holding A.S.’ye 2021 yilinda devredili ve
Sirket tarafindan adi gegen bagl: ortaklifin hissedarlifmdan ¢ikalda.

Ixii.$irket'in %100 bagli ortakh olan Akatlar Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret
A.§.’de sahip oldugu paylann tamam Saray D8kilm ve Madeni Aksam Sanayi Turizm A.S.’ye
2021 yilinda devredildi, Sirket tarafindan adi gegen bagh ortaklifin hissedarlifindan ¢ikaldi.

Ixiii.Sirket’in %100 bagl ortaklig1 olan Sancaktepe Gayrimenkul Yatrim insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.§.’de sahip oldugu paylann tamam Kenan Samiloglu, Armagan $amcr ve Ozkan
Unal’a 2022 yilinda devredildi ve Sirket tarafindan adi gegen bagli ortaklifin hissedarhifindan
¢ikilds,

Ixiv.Sirket’in, MEL 3 Gayrimenkul'de sahip oldugu, ilgili slrketm sermayesmm %100’ {indi tegkil eden
amamy Bagh Ortakhiklar'dan Bakirkdy Ga ’ee d ildi.
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13 Temmuz 2023 tarihli ve 2023/15 numaral ydnetim kurulu karan ile Euro Efes S.4 r.]’nin sahip
oldugu paylarin tamamim grup sirketi Euro Cube'e devrettigi hususu tespit edilerek hisse devrinin
pay defterine kaydedilmesine karar verildi.

Yil Tarihge

2001 Rénesans Grubu gayrimenkul sektoriindeki ilk yatirimlara bagladi.

2004 Rdnesans Grubu'nun ilk AVM'si olan Optimum Ankara AVM, Ekim ayinda
Ankara’da agilds.

2006 Optimum Ankara AVM'nin genigletme projesi ¢ergevesinde ikinci kism Ekim
ayinda tamamlanarak hizmete girdi.

2006 Rénesans Gayrimenkul, gayrimenkul geligtirme ve yatirim faaliyetlerinde

bulunmak tizere 2 Haziran 2006'da kuruldu.

2008 Kasim aymnda Optimum fstanbul AVM ag1ldi.
2008 Sirehan AVM Gaziantep'te agildL.
2009 Optimum Adana AVM arsasinin maliki olan Gksu Gayrimenkul sermayesinin

%50'sini temsil eden paylar Ocak ayinda Amstar Global Partners'n bagh
sirketi Crei Holding B.V.’ye devredildi. Bdylece Sirket’in Amstar Global
Partners ile toplam bes projedeki ortakligimn ilki gergeklegtirildi.

2009 Kasim ayinda MalatyaPark AVM agtld.
2009 Nisan ayinda Gaziantep’te Sanko Park AVM agildi. Sirket, Sanko Park
AVM’nin maliki olan Zeugma Aligverig Merkezi A.$.’ye %49 oraninda igtirak
etti.
2010 Nisan aymnda Kozzy AVM agilds.
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2010 Optimum Istanbul AVM, 2010 yilinda AMPD'den "Yilin En lyi Outlet'i ve
ICSC'den "Avrupa'nin En Iyi Outlet'i ddiillerini aldi.”

2010 Kozzy AVM, 2010 yilinda 50.000 m?den kiigik AVM Kkategorisinde
AMPD'den "Yilin Aligverig Merkezi" §diliinii aldi.

2011 Samsun Piazza AVM ve Otel arsasimin maliki olan Mel 2 Gayrimenkul
sermayesinin %50'sini temsil eden paylar Temmuz ayinda Amstar Global
Partners'in bagh sirketi Fervonia Holding B.V.’ye devredildi.

2011 Kahramanmarag Piazza AVM arsasiun maliki Mel 3 Gayrimenkul
sermayesinin %50'sini temsil eden paylar Temmuz ayinda Amstar Global
Partners'n bagh girketi Fervonia Holding B.V.’ye devredildi.

2011 Nisan ayinda Optimum Adana AVM agild1.

2011 Aralik ayinda Optimum Adana AVM AMPD'den outlet dalinda "Yilin En Iyi
Aligveris Merkezi" ddiiliinii ald.

2012 Mart ayinda Optimum Izmir AVM agildi.

2012 Sanlurfa Piazza AVM arsasinin maliki Mel 4 Gayrimenkul sermayesinin
%50'sini temsil eden paylar Ocak aymda Amstar Global Partners'in bagh
sirketi Fervonia Holding B.V.’ye devredildi.

2013 Nisan ayinda Kahramanmarag Piazza AVM agild.
2013 Mart ayinda Samsun Piazza AVM ve Otel agild.
2013 Mart ayinda RdnesansBiz Mecidiyekdy Ofis projesi hizmete girdi.
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2013 Optimum Istanbul AVM projesinin maliki Ferikdy Gayrimenkul sermayesinin
%50'sini temsil eden paylar Temmuz ayinda GRPL'nin tamamen sahibi oldugu
dolayl: igtiraki olan Euro Taurus .4 r.I'ye devredildi. Optimum Istanbul AVM,
Sirket ile ile Euro Taurus S.4 r.I’nin ortak olduklari ilk proje haline geldi.

2013 Optimum Ankara AVM projesinin maliki Kurtkdy Gayrimenkul sermayesinin
%50'sini temsil eden paylar Ekim aymnda GRPL'nin tamamen sahibi oldugu
dolayl igtiraki olan Euro Taurus S.4 r.1.’ye devredildi. Béylece Sirket’in Euro
Taurus S.a r.L ile ortak oldugu proje sayis1 ikiye gikt1.

2013 Ekim ayinda Sanlurfa Piazza AVM ag1lda.

2014 RonesansBiz Kigiikyali Ofis ve Okul projesi hizmete agild:. TED Rénesans
Koleji, okul kisminda faaliyet géstermeye baslad.

2014 Sirehan AVM, maliki olan Volga Vip Turizm Yatirimlan Ingaat Ticaret ve
Sanayi A.§.’nin hisselerinin devredilmesi yolu ile Ocak aymda Grup
portfbyiinden ¢ikarildi,

2014 Aralik aymnda GRPL'nin tamamen sahibi oldugu dolayl igtiraki olan Euro Efes

S.a r.] Sirket’te %9,8 oraninda pay sahibi haline geldi.

2014 TED Rénesans Koleji Tiirkiye'de LEED Gold sertifikasim alan ilk okul oldu.

2014 Samsun Piazza AVM ve Otel projesi, bityilk AVMler kategorisinde
Uluslararas1 AVM Konseyi tarafindan onur dliine layik gériildi.

2014 Optimum {zmir AVM projesinin maliki Esentepe Gayrimenkul sermayesinin
%50'sini temsil eden paylar Subat ayinda GRPL'nin tamamen sahibi oldugu
dolayls istiraki olan Euro Taurus S.a r.I’e devredildi. Boylece Sirket’in Euro
Taurus S.4 1.1 ile ortak oldugu proje sayis: dige gikt1.

2015 Subat aymda ilave sermaye artig1 ile toplamda yaklagik 250 milyon Avroluk
yatirimla beraber Euro Efes S. rl’nin $irketteki ortaklipn %21,44%

yiikselmistir,
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2015 LEED Platinum sertifikali R6nesans Tower hizmete girdi.

2015 Mayis ayinda Kargiyaka Hilltown AVM projesini geligtirmek iizere arsa satin
alind.
2015 Nisan aymnda Roénesans Tower'in maliki olan Beykoz Gayrimenkul Yatiim

Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’nin hisselerinin tamam Allianz Sigorta
A.S.’ye devredilip R&nesans Tower Grup portfyiinden gikarnld.

2015 RonesansBiz Kiictikkyali Ofis ve Okul projesinin ofis binasi uluslararasi

slirdiiriilebilir yap1 standartlanm belirleyen LEED Platinum sertiftkasim
almaya hak kazand:.
2016 Apustos ayinda Sirket, Sanko Park AVM projesinin maliki olan Zeugma

Aligverig Merkezi A.S.’de sahip oldugu, ilgili sirketin toplam sermayesinin
%49’unu temsil eden tiim paylar devredildi ve bu gekilde ilgili AVM Grup

portfdylinden ¢ikanldi.

2016 Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut'u gelistirmek tizere Iller Bankasi’ndan
arsa satin alindi.

2017 Optimum Izmir AVM’nin genigleme projesi gergevesinde ikinci kism: Mart
ayinda tamamlanarak hizmete girdi.

2017 Ekim ayinda Kii¢iikyal: Hilltown AVM ve Ofis projesi faaliyete agilda.

2017 Apustos ayinda Crei Holding B.V.’nin, Optimum Adana AVM’nin maliki olan

Goksu Gayrimenkul Yatirmm Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’deki %50
oranindaki hissesi Sirket tarafindan devralindi ve Sirket'in Optimum Adana
AVM’deki pay1 %100°e ulagti.

2018 Ocak ayimnda Crei Holding B.V.’nin Kozzy AVM’nin maliki olan Kozyata$
Gayrimenkul Yatinm ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’deki, Fervonia
Holding B.V.’nin Samsun Piazza AVM ve Otel projesinin maliki olan Mel 2
Gayrimenkul Gelistirme Yatiim Ingaat ve Ticaret A.S.’deki ve
Kahramanmaras Piazza AVM’nin malikij olan Mel 3 Gayrimenkul Gelistirme
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Yatirim Ingaat ve Ticaret A.S.'deki %50 oranindaki hisseleri Sirket tarafindan
devralindi ve Sirket'in ilgili projelerdeki pay1 %100°e ulagti.

2018 Nisan aymda karma kullammli Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut projesi
faaliyete agild.
2018 Nisan ayinda yurtdisi borglanma araglar piyasasindan 300 milyon dolar

nominal bedelli ve 5 yil vadeli Eurobond jhrag islemi gergeklestirildi.

2018 Haziran aymnda Maltepe Park AVM, Ofis ve Konut satin alinarak Sirket
portféytine katilch,
2019 Eyliil ayinda Mel 4 Gayrimenkul Geligtirme Yatirim Ingaat ve Ticaret A.S.’nin

sermayesinin %50’sini temsil eden paylar Sirket tarafindan devralinmmg ve
Sirket’in ilgili projelerdeki pay1 %100’e ulasmigtr.

2019 Ekim ayinda Kargiyaka Hilltown AVM faaliyete bagladz.

2020 RonesansBiz Mecidiyekdy Ofis'in maliki olan Mecidek8y Gayrimenkul
Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’de Sirket’in sahip oldugu, ilgili
girketin toplam sermayesinin %100’iinli temsil eden paylar devredildi ve
RénesansBiz Mecidiyek8y Ofis Grup portfdyitnden ¢ikanld.

2021 Bayrakhi Arsasi, Konak Arsasi, Bursa Arsasi ve Silivii Arsas1 Sirket’in
stratejisi gerefi sirasiyla 12 Mart, 9 Temmuz, 30 Kasim ve 10 Aralik'ta
devredilerek Grup portfylinden ¢ikarildi.

2022 Izmit Arsasi, Mamak Arsasi ve Seyrantepe Arsast ile Real Antalya Sirket’in
stratejisi geregi, swrasiyla 15 Ocak, 3 Kasim ve 18 Subat'ta tarihlerinde
devredilerek Grup portfSytinden gikarildi,

2023 Nisan aymda Eurobond itfa iglemi bagariyla gergeklestirildi,

2023 13 Temmuz 2023 tarihli ve 2023/15 numarali Yénetim Kurulu Karar ile Euro
Efes S.4 r.I’nin sahip oldugu paylarin tamamim Euro Cube’a devrettigi hususu
fespit edilerek hisse devrinin pay defterine kaydedilmesine karar verildi. Euro
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Efes 8.4 rl ve Euro Cube GRPL'min tamamen sahibi oldufu dolayh
igtirakleridir.

Sirket 24 Subat 2020 tarihinde Ankara Ticaret Sicili’nde tescil ettirilen ve 26 Subat 2020 tarihli ve
10024 sayilh TTSG’de ilan edilen ynetim kurulu karan uyarnnca faaliyetlerine Cankaya Mahallesi,
Atatilrk Blv, No: 144/146, Cankaya/Ankara adresinde bulunan genel merkezinde devam etmektedir,
Sirket’in 30 Eylitl 2023 tarihi itibariyle Tiirkiye genelinde Ronesans Gayrimenkul Yatirim Anonim
Sirketi Istanbul Subesi unvanli, Cevizli Mahallesi, Tugay Yolu Cd. No: 69A, I¢ Kap1 No: 72, Maltepe
Istanbul adresinde faaliyet gdsteren 1 (bir) adet subesi bulunmaktadir,

Grup®un, 30 Eyltll 2023 tarihi itibartyla 298 cahigan: bulunmaktadr.

Sirket, 25 Subat 2015 tarthinde gergeklestirilen olagantistii genel kurul toplantisi itibariyla
303.716.888 TL 6denmis sermayeye ulagmgtir.

6.1.6. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur,
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahname’de yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibarryla fhrage1’min $nemli
yatirnmlar: ve bu yatirimlarm finansman gekilleri hakkinda bilgi:

31 Arahk 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 30 Eyltill 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda
bagims:z degerleme girketi TSKB'nin degerleme raporu baz alinmstir. Grup'un portfytinde yer alan
tiim gayrimenkuller 6zkaynak ve banka kredisi ile finanse edilmigtir.

31 Arahk 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 30 Eylil 2023 finansal tablo dénemleri itibariyla
Sirket’in tamamlanmig olan yatrm amagh gayrimenkuller ve proje degerleri asagidaki tabloda yer
verilmektedir

Bin TL 31;\0;#“‘ SIM = SIZAO;;III‘ 302:.‘.3;!11 Siniflandirmas:
Kargiyska Hilllown AVM | 2.010.830 | 2.894.100 | 6.238.635 | 12.744.785 Yatm amagh gayrimenkul
ﬁ:‘:ﬂ"l{o ﬂ:”" AVM, | 5267520 | 3278750 | 6.552.160 | 10526720 Yatiim amagh gayrimenkul
el Hilltown AVM | 5 191320 | 3.49963 | 4844657 | 7277575 Yatirim amagh gayrimenkul
Optimum lzmir AVM® | 1.495.160 | 2242235 | 4.099.765 | 7253518 | O7keynek Y;m:f Hpaddawn

¥ Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde yer alan Kilgilikyal: Hilltown AVM ve Ofis projesinin TSKB tarafindan
belirlenen degeri 7.093.195 bin TL’dir. Bagimsiz denetgi raporunda 7.277.575 bin TL goriilmesinin sebebi; gergege uygun degeri
hesaplamitken dOglllen arsa kiralama borglar, TFRS gergevesinde stz konusu kiralama borglanmin bilangoda finansal yiktimititak
glarak gusterilmesi zorunlulugu nedeniyle 184.380 bin TL (2022: 175.662 bin TL) plare of




opitepe Rark AVM vel ;s1405 | 2170995 | 4648445 | 7238145 Yatirim amagh gayrimenkul
f):'e':'““ Pinzza AVM ve| | cr0700 | 2.181495 | 3.807.065 | 6.513.970 Yatiim amaglt gayrimenkul
Optimum Adana AVM__ | 1.425.580 | 2.048.035 | 3.732.367 | 6.480453 Yaturtm amagh gayrimenkul
ﬁ'ﬁ““‘“"m‘"’ Piazza| 544 245 1073875 | 2227320 | 3.902.975 Yatinm amagh gayrimenkul
Optimum fstanbul AVM™ | 902380 | 1343565 | 2281530 | 3.570460 | C7keynek yontemiyle degerlenen
yatinmiar
Sanhurfa Plazza AVM 544320 | 804940 | 1752995 | 3.009.920 Yatiim amagh gayrimenkul
Optimum Ankara AVM™ | 690362 | 945470 | 1561315 | 2636433 | O7kaynakyontemiyle degerlenen
yatirimlar
g;':‘::'(‘;ﬂfu Kietkyah (255107 | 999663 | 1.757.794 | 2.610461 Yatirim amagl: gayrimenkul
Kozzy AVM 242740 | 287274 | 426756 | 666.686 Yatirm amagh gayrimenkul
TOPLAM 16206759 | 23.420.360 | 43.930.804 | 74.441.101

6.2.2. ihrage tarafindan yapilmakta olan yatimmlarinm niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilmm ve finansman gekli hakkinda bilgi:

Grup’un 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla gergeklestirmekte oldugu yatirnmlarin tutar: 1.571.599 bin
TL’dir. S8z konusu tutarin 767.380 bin TL’si Umraniye Arsasi’ndan, 790.479 bin TL’si Beachtown
Projesi’nden, 13.740 bin TL’si Atagehir Arsasi’ndan olugmaktadir. 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021,
31 Aralik 2022 ve 30 Eyliil 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda Sermaye Piyasasi Kurulu
lisansina sahip bafimsiz bir degerleme girketi olan TSKB’nin degerleme raporu baz alinmugtir,

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla finansal tablolarda gdriinen yapilmakta olan yatinmlarin 31 Arahk
2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 30 Eyliil 2023 bilgileri agagidaki tabloda yer almaktadir.
Sirket, 30 Eyliil 2023 itibariyla finansal tablolarda yapim agamasindaki yatirim amagh varliklar i¢in
yapim slireglerinin baglamadigim belirtmektedir.

Proje adi Sirket ad Yatinm yeri 31 Arahk| 31 Arahk 31 Aralik 30 Eyliiil

| 2020 2021 2022 2023

Umraniye Arsasi™ Kandilli Istanbul, Tuirkiye 93.725 134.730 462.770 767.380
Gayrimenkul

10 Maltepe Park AVM ve Ofis blogu Ronesans Gayrimenkul portfdyiine 2018 yilnda kanlmigtir. Maltepe Park konut projesi ise
projelendirme agamasindadur.

11 Rakamlar proje degerlerinin $irket'in payiyla (%50) garpilmig halini temsil eder.

12 Rakamlar proje degerlerinin Sirket’in payiyla (%50) ¢arpilmug halini temsit eder.

13 Yapim agamasindaki yatiim amagh gayrimenkuller icerisinde yer alan RonesansBiz Ktgtkyali Ofis ve Okul projesinin TSKB
tarafindan belirlenen degeri 2.540.880 bin TL'dir. Bagimsiz denetgi raporunda 2.610.461 bin TL gorillmesinin sebebi; gergege uygun
degeri hesaplanirken dilgllen arsa kiralama borglari, TFRS gercevesinde stz konusu kiralama borglarmin bilangoda finansal
ylikitmltlitk olarak gdsterilmesi zorunlulufu nedeniyle 69.581 bin TL (2022: 42.534 bin TL) olarak gergefie uygun degerine
eklenmesidir.
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Beachtown Projesils

Kabatag
Gayrimenkul
Adi Ortakh

Antalya, Tirkiye

234.569

331.517

555.593

790.479

Atagehir Arsas

Rdnesans
Gayrimenkul

Istanbul, Torkiye

0

4.465

8.475

13.740

Turan Arsas:

Nakkagtepe
Gayrimenkul
Yatirm Ingaat
Turizm Sanayi
ve Ticaret
AS.

fzmir, Ttrkiye

340.910

Optimum Antalya

Rbnesans
Gayrimenkul

Antalya, Tiirkiye

164.620

230.265

Bursa Arsas:

Nisbetiye
Gayrimenkul
Yatirim Ingaat
Turizm Senayi
ve Ticaret
A.8.1

Bursa, Trkiye

130.055

Mamak Arsasi

Kavacik
Gayrimenkul
Yatirim Ingaat
Turizm Sanayi
ve Ticaret
AS.

Ankara, Titrkiye

84.390

Seyrantepe Arsas

Sancaktepe
Gayrimenkul
Yatirim Ingaat
Turizm Sanayi
ve Ticaret
A.S.

Istanbul, Tirkiye

45.905

67.375

Silivri Arsast

Akatlar
Gayrimenku]
Yatiim Ingaat
Turizm Sanayi
ve Ticaret
A.S.

Istanbul, Tarkiye

44.545

Konak Arsasil®

Florya
Gayrimenkul
Yatirim ingaat
Turizm Sanayi
ve Ticaret
AS.

Izmir, Ttirkiye

216.643

[zmit Arsas;

Pendik
Gayrimenkul

fzmit Turkiye

23.990

Toplam

1.068.984

633.622

564.068

804.219

5 30 Eylul 2023 tarihi itibartyla yatim agamasindaki gayrimenkuller igerisinde yer alan Beachtown Projesi'nin gergege

uygun degeri hesaplanirken digillen arsa kiralama

finansal yliktimitlok olarak gbsterilmesi zorumlulu
eklenmigtir.
'6 Florya Gayrimenkul, 9 Temmuz 2021 tarihinde satitmigtr, Rakamlar proje degerlerinin Sirket’
halini temsil eder.

borglar, TFRS gercevesinde s8z konusu kiralama borglarmm bilangoda
gu nedeniyle 40.209 TL olarak projenin gercege uygun deferine

in payiyla garpilmig
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6.2.3. Ihra¢er’nin yénetim orgam tarafindan gelecefie ynelik Gnemli yatiromlar hakkmda

Ihrager’yr baglayic: olarak alman Kkararlar, yapilan sézlesmeler ve difer girisimler hakkinda
bilgi:

Sirket’in gelecege yonelik planlari arasinda Beachtown Projesi ve Maltepe Park Konut projeleri
bulunmaktadr.

Antalya Biiyliksehir Belediyesi Enclimeni’nin 2 Kasim 2017 tarihli ve 1591 sayili karar1 ile Devlet
Ihale Kanunu gergevesinde ihaleye gikarlan Antalya Biiytikgehir Belediyesi'nin miilkiyetinde
bulunan Antalya ili, Konyaalt: ilgesi, Arapsuyu mahallesinde yer alan 13.330,58 m? yliz8lgtimli
21540 ada, 2 parsel ile 21540 ada 1 parselde akvaryum alam diginda kalan 107.998,01 m? alanda,
kullanilmayan atil vaziyetteki yapilarn yikim, irtifak hakks sartnamesi ve teknik sartnamede
aynntilan belirtilen tinite ve tesislerin gevre dlizenlemesi de d4hil yapima, yapim stiresi déhil olmak
lizere 30 (otuz) yil siire ile amaglar1 dogrultusunda igletilmesi, stire sonunda Antalya Biiylksehir
Belediyesi'ne bedelsiz devredilmesi igi Sirket’in konsolide bagh ortakliklanndan Kabatag
Gayrimenkul Adi Ortakli®1 tizerine ihale edilmigtir. Sirket, ticari gayrimenkullere, 8zellikle aligverig
merkezlerine yatinm yapma stratejisi dogrultusunda, gimdiye kadar herhangi bir yattrmmmn
bulunmadif1 Antalya ilinde bir aligverig ve kiiltiir merkezi inga etmeyi ve igletmeyi taahhiit etmistir.

Toplam ingaat alam 102.2 bin m? olan Maltepe Park AVM ve Ofis fonksiyonlarimn bulundugu
parselde, 4 bloktan olugan 478 konut ve 25 adet ticari @initelik bir proje gelistirilmesi planlanmaktadar.
Maltepe Park Konut'un hayata gegirilmesi i¢in gerekli olan ingaat ruhsat: Maltepe Belediyesi'nden
alinmigtir. Projenin hayata gegirilmesi icin galigmalara hiz verilecektir. Proje, konut ihtiyactni
kargilayacak bir iirin yelpazesi sunmay: ve bélgenin kentsel doniligtimiinde rol oynamay:
hedeflemektedir.

Maltepe Park Konut projesi; konut, ofis, ev-ofis sistemi, ticari alanlar ve AVM konseptlerini
bulugturmasi amaciyla tasarlanmaktadir. Projenin, lokasyonu, yagam ve i§ alanlan, sosyal hayata
katkis: ve ulagim kolayligiyla 6ne ¢ikaca@: dngoriilmektedir.

6.2.4. thracer’yla ilgili tegvik ve sitbvansiyonlar vb. ile bunlarm kogullar: hakkinda bilgi:

2012/3305 sayih Yatirnmlarda Devlet Yardimlan Hakkinda Karar kapsaminda Tiirkiye Cumhuriyeti
Ekonomi Bakanlig1 Tegvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Miidtriiigii’nden alinan tegviklerin

detaylan agagidaki gibidir:

. Tegvigin Verildigi -
Sirket Tegvigin Kaynaj Konusu tarih Bitig tarihi Tegvik tutan
2012/3305 sayil:
Mel 2 Yatn;(mlarda’ la];evlet -KDV istisnasi Her sene yeniden
. 20 Mart 2015 Stiresiz degerleme oraninda
Gayrimenkul Hakiinda Karar'm Verei indirimi cellenmektedir
24. maddesi -Vergl indirimi glin j
kapsaminda
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2012/3305 sayih
Yatirimlarda Devlet

-KDV istisnasi Her sene yeniden
Ga];:::::;ml Hakzlir:al?(l?nl;’m 12 Ocak 2015 Stiresiz degerleme oraninda
24. maddesi -Vergi indirimi glincellenmektedir,
kapsaminda

Bostanci Gayrimenkul*tin 18 Ekim 2012 tarihli ve 107298 say1li tegvik belgesi 38.952.277 TL toplam
yatirim bedeli ile temin edilmigtir. “Egitim hizmetleri” kapsaminda verilen bu tegvik belgesinde KDV
istisnas: ve vergi indirim oram tegvik unsurlan bulunmakta, vergi indirim oram %80 ve yatirima
katilm oram %40’trr. Yatrim tegvik belgesinin tamamlama vizesi 12 Ocak 2015 tarihinde
gergeklesmistir,

Mel 2 Gayrimenkul’tin 1 Subat 2013 tarihli ve 108741 sayil1 tegvik belgesi 31.951.267 TL toplam
yatirim bedeli ile temin edilmigtir. “Oteller ve Lokantalar” sekt6rii hizmetleri kapsaminda verilen bu
tegvik belgesinde KDV istisnas1 ve vergi indirim oram tegvik unsurlan bulunmakta, vergi indirim
orani %60 ve yatirima katilim oram %25°tir. Yatirim tegvik belgesinin tamamlama vizesi 12 Nisan
2015 tarihinde gergeklegmistir.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlan:

7.1.1. Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana firlin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrage: faaliyetleri hakkinda bilgi:

Ronesans Gayrimenkul, 2006 yilinda gayrimenkul sektéritnde faaliyet gdstermek {izere kurulmugtur.
Sirket, Rénesans Grubu'nun 30 yihi agkin ingaat deneyimini yirmi yillik gayrimenkul deneyimi ile
birlegtirerek hem toplam kiralanabilir alan bazinda yaklagik 640 bin m? ile en bityiik AVM platformu
hem de adet bazinda (12) Tiirkiye’nin en biiyltk AVM platformudur. Rdnesans Gayrimenkul'tin temel
stratejisi sitrdtirtilebilir ve gevreye duyarl karli, fark yaratan, sosyal, ticaret ve is hayatina katkida
bulunan, uluslararas: standartlarda ticari gayrimenkul projeleri geligtirerek tfim paydaglar igin en
yiksek degeri yaratmayi hedeflemektir,

Sirket ilk olarak Euro Efes S.4r.1ile 10 yil énce ortak olmugtur, Euro Efes S.ar.] sahip oldugu paylarin
tamamim 13 Temmuz 2023 tarihinde Euro Cube’a devretmistir. Euro Efes S.a1.] ve meveut durumda
Sitket sermayesinin %21,44’(ne sahip olan Euro Cube GPRL'nin tamamen sahibi oldugu dolaylh

igtirakidir.

Grup, arsa edinme, projelendirme, dizayn, ingaat, kiralama, tesis ve varlik y8netimi dahil olmak tizere
proje geligtirme ve yonetim agamalarinin tamaminda faaliyet géstermektedir. Konum, erigilebilirlik,
goriintirlitk gibi esas aldifn kriterleri gayrimenkul sektdritndeki tecriibeleri ile birlestirerek hem
kiracilarin hem de zyaretgilerin tercih ettigi projeler gelistirmekte ve yOnetmektedir. Ticari
gayrimenkul sektoriindeki trendleri takip ederek, giincel mimari tasarm ve konseptlere uygun,
stirdilrilebilir, uluslararas: uygulamalar ile st diizey kalite ve giivenlik standartlarinda ticari
gayrimenkul projeleri geligtirerek paydaglarina sunmaktadir. Tercih edilen marka karmalarm:
bulundurmasimin yam sira niifus yogunlugunun yiiksek, toplu tasima araglan ile kolay ulasilabilir
lokasyonlarda yer alan varliklan mevcuttur.

Kiraci karmasiun y6netiminin Sneme sahip oldugu alisverig merkezlerinde iki tiir esas gelir kalemi-
bulunmaktadir; baz kira ve ciro bazh kira. Baz kira, sézlesmede belirlenmig sabit bir miktan ifade
ederken, ciro bazh kira, kiracinin satiglarina bagli olarak degisen bir gelir modelini igermektedir.
Sirket, ciro bazh kira modelinin verimliligi i¢in kiractlarn performansim takip etmektedir. Belirli
periyotlarda gerceklestirilen bu takipler, ciro gelirinin diigtik oldugu durumlarda harekete gecmelerini
saglar. Gelir dilgiiglt yagayan kiracilarla proaktif bir iletigim kurularak, sorunun kayna@im belirlemek
ve ¢bziim yollan {izerinde ¢caligmak amaciyla ig birligi yapilmaktadir. Kiracilara sunulan ¢ziimlerin
etkileri diizenli olarak izlenmektedir, Eger énerilen ¢8ztimler belirli bir siire i¢inde olumlu bir sonug
vermezse, $itket, kiracimn yerine bagka bir marka ile anlagma yapma yoluna gitmektedir. Bu, AVM
i¢indeki genel atmosferi ve milgteri memnuniyetini koruma amacini tagimaktadir. Kirac: degigiklik
slireci y6netiminde 6zen gésterilmekte olup bir kiracimn yerine yeni bir marka segilirken, AVM'nin
hedef kitlesine ve konseptine uygun bir segim yapilmaktadir. Bu stirecte Sirket, potansiyel kiracilan
dikkatlice degerlendirmekte ve meveut marka portfdyiine uyum saglayacaklarina inandig1 kiracilarla
anlasma yapmaktadir. Bu yaklagtm, ticari gayrimenkulfin stirdtirtilebilir sekilde yonetilmesine
katkida bulunmaktadr.

Ziyaretgi sayillari AVM sektdriinde takip edilen Snemli metriklerden biridir, Sirket, ziyaretci
sayllarimy seyrini yakindan takip etmektedir. Ziyareti sayilari diizenli olarak izlenmekte ve bu
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sonuglar analiz edilmektedir. Ziyaretci sayilannda anormal degigimler olmas: durumunda, Sirket bu
durumun nedenlerini anlamak ve miigteri cekme stratejilerini degerlendirmek adina degerlendirmeler
yapmaktadur. Ayrica Sirket, milgteri anketlerini dikkate alarak, ziyaretgi deneyimini iyilestirmek igin
magaza cesitlilifini artttrmak, etkinlik ve kampanyalar diizenlemek, miigteri sadakat programlarmm
glincellenmesi lizerinde cahigmaktadir. Ziyaretei sayilarmdaki artis: sirdiirmek ve AVM'nin rekabet
avantajiu korumak adina §irket, pazarlama stratejilerini stirekli olarak gdzden gecirmekte ve
yenilemektedir. Bu sekilde, $irket ziyaretci sayilarindaki artisi sitrdiwerek AVM sektSriindeki
konumunu giiglendirmeyi hedeflemektedir.

Sirket, AVM portfdyiindeki doluluk oranlarim takip ederek, her bir AVM'nin performansim ayr1 ayn
analiz etmektedir. Bu silre¢, potansiyel sorunlan nceden tespit etmeye ve etkili ¢Bzfimler
geligtirmeye odaklanmaktadir. Sirket, milgteri geri bildirimlerini, pazar aragtirmalarm ve kiraci
memnuniyet anketlerini dikkate alarak degerlendirme yapmaktadir. Ayrica, ekonomik dalgalanmalar,
balgesel pazar degisiklikleri veya rekabetin etkileri gibi dig faktorleri de g6z éntinde bulundurmakta,
pazarlama stratejileri olugturarak AVM igi etkinliklerle mtigteri gekimini arttirarak yiksek doluluk
oranlarmna ulagmay1 amaglamaktadir. Bu yaklagim, Sirket’in doluluk oranlarim sadece takip etmekle
kalmayip, aym zamanda olasi sorunlara proaktif bir sekilde mildahale ederek, uzun vadeli
siirdiirtilebilirlifi saglama yolundaki ¢abasim yansitmaktadr,

Grup, 30 Eylal 2023 itibariyla 298 gahigan: ile faaliyetlerine devam etmektedir. Bu ¢alisanlardan 126
tanesi, istihdamin en yogun oldugu Rénesans Gayrimenkul biinyesinde aligmaktadir. Sirket'in genel
merkezi Ankara’da olup ayrica Istanbul’da bir subesi bulunmaktadur. Tiirkiye’de sekiz farkh gehirde
bulunan yatinmtar ile 1.404 kisiye dogrudan istihdam, 15.000 kigiye dolayl: istihdam saglamaktadir.
Merkez ofiste kadin ¢aligan orami yaklasik %50°dir.

Grup'un 2,6 milyar Avro (75,7 milyar TL) degerinde, halihazirda faaliyette ve kira getirisi olan 13
gayrimenkulden olugan bir portfSyii bulunmakta olup; bu gayrimenkullerin dokuzu AVM, U¢d karma
kullamml proje ve biri ofis binasidir. Bunlarn yamnda iki arsa ve bir projesi bulunmaktadir.

6 Subat 2023 tarihinde yaganan deprem ve 15 Mart 2023 tarihinde yasanan sel felaketleri nedeniyle
gegici stirelifine kapanarak bakim-onarim stireglerinden gegen Kahramanmarag Piazza AVM ve
Sanlrfa Piazza AVM'lerine iliskin sigorta poligeleri altinda taleplerde bulunulmugtur. Ilgili sigorta
poligeleri kapsaminda binalarin bakim-onanm giderleri ve kapal: kaldiklari dénemdeki Kkar
kayiplanmn tahsil edilmesi hedeflenmektedir. Sigorta sirketlerinin ilgili dosyalarm tamamlamas:
sonrasinda tazmin edilecek tutarlar netlegecek ve tazmin stiregleri tamamlanacaktr.
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Gayrimenkul Bazh Degerleme Anallzi
(30 Eyltil 2023 - Bin Avro)
Arsa; 52,706

Ofis; 769.485

AVM; 1.781.073

Toplam yaklagik 1.500.000 ingaat alamyla birlikte toplam BKA yaklagik 750 bin m?dir. Toplam
BKA'nin yaklagik 640 bin m?si AVM'lerden, yaklagik 110 bin m?si ise ofislerden olugmaktadir.,

Sehir Bazh Toplam Kiralanabilir Alan
(AVM ve Ofis - %)
Ankara %5

Adana %8

lzmir %20

Istanbul %47
RONESANE GavRI ] DENIZ YATIRIR:
IRMENCNIM . AKY ENlA DEsSAAR MENKUL KIYWETLERAS.
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Sehir Bazli Toplam Kiralanabilir Alam
(AVM - %)

Ankara %6

lzmir %23

Istanbul %38

$ehir Bazli Toplam Kiralanabilir AVM Alani

B8in m2
Ankara(; 38 )

lzmir; 148

Sanfiurfa; 42

Istanbul; 244

= zmir wlstanbul =Sanhurfa « K.Maras = Samsun wAdana wAnkara

AVMler, 2022 yilinda 93 milyon ziyaretgiye ulagmig ve 1,6 milyar Avro perakende ciro elde etmis
olup uzun yillardir yitksek AVM doluluk oranlanyla ¢aligmaktadir. Izahneme dénemleri itibariyle
ortalama doluluk oram %95"in tizerinde olup kiracilarin birgogu Tiirkiye genelinde ve diinya ¢apinda

parkalardan olugsmaktadir. -
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Grup’un Istanbul, Izmir, Ankara, Antalya, Adana, Kahramanmarag, Samsun, Sanlurfa olmak iizere
Turkiye’de sekiz farkh gehirde yatirimlan bulunmaktadir, Grup’un AVM portfdylinde Tiirkiye’de
bilinirligi yliksek olan AVM markalari arasinda yer alan Optimum, Piazza ve Hilltown gibi markalar
bulunmaktadr.

Grup'un uluslararas: platformlarda farkli kategorilerden almg oldugu 48 &diil bulunmaktadir.
Uluslararas: standartlarda saglam ve giivenli yapilarla; “6 LEED Gold”, “2 LEED Platin”,
stirdirtlebilir bina ySnetimi kalitesinde “outstanding” seviyesinde “3 BREEAM in Use” sertifikasina
sahiptir. Grup, AVM portfSylinde bulunan 7 bina, gegmis dénemlerde “Outstanding” BREEAM
Sertifikas1 8dti10 ve 9 bina “Gold ve Platinum” LEED sertifikasyonu kazanmigtir.

Sirket, 2019'da Euromoney Dergisi tarafindan verilen "Tirkiye'nin En lyi Gelistiren ve En lyi
Perakende/Aligverig Merkezi Geligtiricisi" 8diiltintin sahibi olmusgtur.

Turkiye’de ilk kez diinya ¢apinda gergeklestirilen 2021 ICSC Global Tasanm ve Geligtirme
Odiillerinde “Diinya’min En iyi Abgveris Merkezi” §diiliinli kazanarak bu unvana sahip tek AVM
olan Kargtyaka Hilltown AVM’y1 portfSyiinde bulundurmaktadir.

Grup’un gegmiy dSnemlerde BREEAM Sertifikasi 6diilt) alan projeleri agagidaki gibidir:

Yil Proje

2022 RénesansBiz Kiiciikyal: Ofis ve Okul A-B Blok
2021 Sanlurfa Piazza AVM

2021 Kozzy AVM

2020 Kahramanmaras Piazza AVM
2020 RonesansBiz Mecidiyekdy Ofis!7
2019 Optimum Ankara AVM

2019 Optimum Istanbul AVM

2019 Optimum Adana AVM

2019 Optimum Izmir AVM

2019 Samsun Piazza AVM ve Otel

Grup, Kilgkyal: Hilltown AVM ve Ofis ile Tiirkiye’de baglatilan hayvan dostu AVM konseptini
2023 y1h itibartyla 12 AVM’yi de kapsayacak sekilde genigletmigtir.

Grup’un igbu Izahname tarihi itibariyla portfSytine iligkin bilgiler agagidaki gekildedir:
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Kargiyaka Altunizade Kargiyaka /| Ekim
Hilltown AVM | Gayrimenlul Tormir 2019 | Perakende 5%
f;‘ﬁpeogﬁ: Salacak Maltspe /(Nisan |Porakende / Ofs /| /2.
Konut Gayrimenkul Istanbul 2018 Konut
onut
Perakende / Ofis
(14.04.2010 tarihinde
TC. Bagbakanhk
Kiigikyalt ; Vakiflar Genel
Hilltown AVM (T';;m?yznkul ?:;::;P‘; / fg;‘;‘ Modirlign  adma|63 /10
ve Ofis ayrim u hareket eden Istanbul
Vakiflar 2. Balge
Midorlogn'nden 49
yil igin kiraland:)
Sanlrfa Piazza | Mel 4 Eyytibiye /|Ekim
AVM Gayrimenkul Sanhurfa 2013 | Ferakende -
Onikigubat / | ...
Kahramanmarag | Mel 3 Nisan
Piazza AVM | Gayrimenkul fri“m‘“““ 2013 |FPerakende 48
Samsun Piazza | Mel 2 Cantk / { Mart
AVMve Otel | Gayrimenkul Samsun  |2013  |Perekende/Otel (62
tir,
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5 Euro
Optimum 1zmir | Esentepe Gaziemir /| Mart
7 AVM Gayrimenkul ?,ng;n* - 2012 |Perakends 8
Optimum Goksu Ylregit /| Nisan
8 Adana AVM | Gayrimenkul |” Adana (2011 |Perakende 60
Perakende (28
Haziran 2007
Kozyatafi Kadikdy /|Nisan tmhu}de Kty
* Kozzy AVM | Gayrimenkul |- Istanbul  |2010 | Beledive =
Bagkanhfi’'ndan 18
ay + 30 yil igin
kiralandz)
10 Optimum Rk g:::cent i |l [ = 41
fstanbul AVM | Gayrimenkul (%50) Istanbul 2008
Maltepe  Park | Bakrkdy Maltepe /| Ocak
N lAVMveOfis | Gayrimenkul |- Istnbul ~ [2005 |Ferakende/Ofis  73/15
, Euro .
Optimum Kurtkdy Etimesgut /| Ekim
12 | Ankera AVM | Geyrimenkul (C,zsg)em Ankara  |2004 |Ferakende 38
Oofs / Okul
(22.06.2010 tarihinde
TC.  Bagbakanlik
RénesansBiz Vakiflar Genel
13 Kiighkyah Ofis g:s“.‘“";nkul : ff;‘n‘;ﬁle | ZA;‘I‘EI‘ Mudurligt  adma| 52
ve Okul yrim hareket eden Istanbul
Vakiflar 2. Bolge
Modiirlogt'nden 49
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Kabatag
14 ?:o?‘;l;?“ Gayrimenkul |- Eﬁf’ o Arsa 121
Adi Ortaklig
Dojan
Umraniye Kandilli Firketler Umraniye /|Kasm
5 |Ame; Gayrimenkal |C™®®  liganbul  |2012 |ATe 23
Holding !
A.S. (%50)
. Rinesans Atagehir /
16 Atagehir Arsasi e istanbul Arsa 0,5
mlliz §Niciinguh Hillecown Plarzs Sermaun & Ol
. - BKA 63410
IEj" L :.[;‘_I._ i - A0m o m
|
BKA i1 st
ik & Samsun
| e,
—
i . e i AT
LU - o b I .. .1, W
-‘.?B u 200 m
tzmir X.Maras
Sanhurfa
Adana " .
BKA b - o
Lo sn
T i

EKA 83
v 850 m

1U: En yakan metro ve/veya tren istasyonuna uzakitk

BKA: Briit Kiralanabilir Alan (bin m?)

Ortak Girigimler, Grup’un 8nemli derecede etkide bulundugu igletmelerdir. Onemli derecede etkinlik,
bir igletmenin finansal ve operasyonel politikalarina iligkin kararlarma milnferiden veya miigtereken
kontrol yetkisi olmaksizin katilma giictintin olmasidur.
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30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Ortak Girigimler’in merkez, ana faaliyet konulan ve cografi bdlgeleri
agafidaki gibidir:

13 ortaklik unvam Varlik adi Sirket merkezi Faaliyet konusu Ulke bilgisi

Esentepe Gayrimenkul Optimum  {zmir | Ankara, Tilrkiye Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye
AVM

Ferikdyy Gayrimenkul Optimum Ankara, Tlrkiye Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye
fstanbul AVM

Kandilli Gayrimenkul Umraniye Arsasi | Ankara, Turkiye Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye

Kurtky Gayrimenkul Optimum Ankara, Torkiye | Gayrimenkul Geligtirme Turkiye
Ankara AVM

Grup’un tiim ticari gayrimenkullerinin 31 Aralik 2020, 31 Aralhk 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eylil
2022 ve 30 Eylil 2023 tarihleri itibaniyla ziyaretci sayis1 ve doluluk oranlarim gosterir grafik
agafidaki gibidir:1?

Aylik ortalama zlyaretgl sayisi {(bin) ve Doluluk oran: (%)

(AVM)
%96.8 %97,1
%95,9 %85,7 %96,8
I I 7 I
5.415.1
4.634,2
31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 30 Eylil 2022 30 Eylill 2023

. Ziyaretoi sayisi === Doluluk Orani (%)

Grup’un ticari gayrimenkullerinde 30 Eyliil 2023 itibariyla 1.964 magaza bulunmaktadir. Grup’un 30

Eyliil 2023 itibaniyla kiralanabilir alan m?’sine gére en bliytik 10 AVM milgterisi agagidaki gibidir:

Briit Kiralanabilir Toplam BKA Bulundugu varhk
b D LT Alan (m2) igindeki pay (%) sayisi
LCW Biyik Magazacilik 35.898 5,8% 12
1‘-f_30 Ey i 2022 ve 30 Eyliil 2023 tarihli ziyaretgi sayis: analizi ilgili yihn ilk 9 aymm igermektedir.
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INDITEX GRUBU Bilyitk Magazacilik 32.608 5,2% 6
MEDIAMARKT vt S 26.537 43% 11
MIGROS Hiper / Supermarket 25.613 4,1% 9
PR Sinema 23230 3,7% 7
BOYNER Boyllk Magazacihk 19.657 3.2% 8
DECATHLON Bilytik Magazacilik 18.764 3,0% 6
PLAYLAND Cocuk Oyun Alam 16.344 2,6% 11
CARREFOUR Hiper / Supermarket 16.335 2,6% 1
H&M Bitylik Magazacilik 15.699 2,5% 6
Grup’un 30 Eyliil 2023 itibariyla kiralanabilir alan m?’sine gére en biiylik 10 ofis milgterisi agagidaki
gibidir:
Marka Briit Kiralanabilir Alan (m2) Toplam BKA. icindeki pay: (%)
TURKCELL 30.912 30,9
CARREFOUR 15.158 15,2
BOSCH 12.403 12,4
POLISAN 3.603 3,6
ABB 3.079 3,1
SODEXO 2.628 2,6
BUPA 2.495 2,5
DINCER 2418 24
RET 2.037 2,0
RONESANS HOLDING 2.028 2,0

Grup’un operasyonel gayrimenkul portf§yliniin detaylar1 agagidaki gibidir:

1) Kargyiyaka Hilltown AVM:

Kargtyaka, izmir’de bulunmakta olup Ekim 2019°da faaliyetine baslanugtir. 64 bin m?'lik
kiralanabilir alam1 bulunan projenin maliki Altunizade Gayrimenkul olup Altunizade Gayrimenkul
%100 Ronesans Gayrimenkul bagli ortakl:Fidur.

Kargtyaka Hilltown AVM genig agik alanlar ve yeme igme alanlanina sahiptir ve Kargiyaka'mn en
bliylik AVM’sidir. Mimari konsepti T-Concept imzas1 tagiyan Kargiyaka Hilltown AVM, yeni nesil
stirdiirlilebilir AVM kategorisinde yer almaktadir. U.S. Green Building Council tarafindan LEED

Gold sertifikas1 almaya hak kazanmigtir.

A
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Karyryaka Hilltown AVM; 42'si kafe-restoran olmak iizere ulusal ve uluslararasi markaya sahip
yaklagik 190 magazast, Izmir’de ilk kez Kargiyaka Hilltown AVM'de yer alan “Starium” salonunu da
igeren sinema salonlari, 2.243 araglik kapali otoparka, bes gocuk bakim odast, bir revir, {ic oyun alam,
yaklasik 1.400 kisilik yeme igme alam ve rengdrenk peyzaj mimarisiyle tamamlanms meydanlar ile
ziyaretgilerine sosyal ve kiiltiirel bir yagsam alam sunmaktadr.

Kargiyaka Hilltown AVM’nin kazandiga ddtlller agagidaki gibidir:

»2020 TSE COVID-19 Gtivenli Hizmet Belgesi
»2020 LEED Gold Sertifikasi
»ICSC (Innovating Commerce Serving Communities)
»2021 Diinya’nmn En lyi Ahgveris Merkezi / Global Tasarim ve Gelistirme

»2021 Stirdtiriilebilirlikte Takdir Odalti / Global Tasarim ve Geligtirme

»2023 ICSC Maxi — Glimits Odal

30 Eylul 2023 tarihi itibaryla Kargiyaka Hilltown AVM 'nin kiralanabilir alan m2’sine gore en blylik

10 miigterisi agagidaki gibidir:
Marka Sektbr Briit Kira(l:lnza)bﬂir Alan Tnpln;a l;ll((z: Ai;;indekl
INDITEX GRUBU Biiylik Magazacilik 7.077 10,6
CARREFOUR Hiper / Supermarket 5.377 8.0
BOYNER Biyilk Magazacihk 3.724 5,6
PARIBU CINEVERSE Sinema 2.669 4,0
LCW Biyttk Magazacihk 2.493 3,7
H&M Bilylik Magazacilik 2.488 3,7
BEYMEN CLUB Kadin - Erkek Giyim 2.219 33
DECATHLON Biytik Magazacilik 1.894 2,8
GAGAPAGOS Cocuk Oyun Alam 1.750 2,6
W COLLECTION Erkek Giyim 1.596 24

Kargiyaka Hilltown AVM’nin 31 Arahk 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eyliil 2022 ve 30
Eyliil 2023% tarihleri itibariyla y1llik ortalama ziyaretgi sayis1 ve doluluk oranlan asagidaki gibidir:

i 2023 tarihli ziyaretci sayist enalizlerinin hepsi ilgili yilm 9 ayin igermektedir.
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Aylik ortalama ziyaretgl sayist (bin} ve Doluluk Oram (%)
‘ Karsiyaka Hilltown AVM

%98,6

%97,2

%98,4 %98,7 %97,1

i 851,3
| a85,6
I

31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 30 Eyliil 2022

30 Eylul 2023

m Ziyaretci sayist = Doluiuk Orani (%)

2) Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut:

Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut Istanbul’da bulunmakta olup Nisan 2018°de faaliyetine
baglamigtir, 53 bin m?°lik kiralanabilir alanda AVM faaliyeti yilriltilliirken 34 bin m?’lik kiralanabilir
alan ise ofis olarak kullamlmaktadir. Ayrica, mevcut fonksiyonlara ilave olarak bir adet konut blogu
yer alan projenin tiim konut tniteleri 2022 yil sonu itibariyla satilmig durumdadir. Salacak
Gayrimenkul projenin maliki olup Salacak Gayrimenkul %100 Ré&nesans Gayrimenkul bagl
ortaklinchr. 30 Eyliill 2023 tarihi itibariyla ofis fonksiyonunun doluluk orami %55 olarak
hesaplanmaktadir. Maltepe Piazza AVM, yeni eklenenlerle birlikte 31 restoran ve cafeye, yaklagik
1.130 kigiye yiikseltilen yeme igme alanina, 4 ¢ocuk bakim odasina, 1 revire, 2 oyun alanmina ve
yaklagik 1.690 kisilik kapah otoparka sahiptir.

Sirket’in bagli ortakliklarindan biri olan Bahariye Gayrimenkul’tin 2022 yilinda agilan 1795 m2’lik
paylagimh ofis projesi OfficeLink, farkh biiylikliikte girketlerin ihtiyaglarina yonelik geligtirdiZi
hizmetleriyle fonksiyonel bir ig ortam1 salamaktadir. Paylagimhi ofis sistemiyle dizayn edilen ig
mekanda; 38 adet tzel ofis, 46 adet sabit masa ve ek olarak gezgin, giinlilk ve sanal ofis liyelik
modellerine uygun ¢aligma alam, igerik ve podcast odas, yedi adet toplant: odasi ve bir adet seminer
salonu bulunmaktadir. OfficeLink, gevre dostu, slirdiirtilebilir performans ve verimlilik esasina dayal
olarak binalara verilen uluslararas1 LEED Gold Sertifikas: sahibidir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut'un kiralanabilir alan m?’sine gére
en bityiik 10 miigterisi agafidaki gibidir:

Briit Kiralanabilir Alan Toplam BKA igindeki
Marka Sektdr (m2) payi (%)
INDITEX GRUBU Bilylik Magazacilik 6.118 11,2
Bayfik MaZazacilik 3.506 6.4

St
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PARIBU CINEVERSE Sinema 3.048 5,6
LCW Biyilk Magazacihk 2.617 4.8
MEDIAMARKT Beyaz Egya / Elektronik / 1.747 32
GSM
KOTON Bliytik Magazacihk 1.555 2,9
MACFIT Health Club / Solarium 1.405 2,6
NAUTICA Ginlilk, Rabat Giyim 1.199 22
DEFACTOQ Bityllk Magazacihk 1.114 2,0
PLAYLAND Cocuk Oyun Alam 1.093 2,0

Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut'un 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eylill
2022 ve 30 Eyliil 2023 tarihleri itibariyla yillik ortalama ziyaret¢i sayis1 ve doluluk oranlan agagidaki
gibidir:

Aylik ortalama zlyaretgl sayisi (bin) ve Doluluk Oram (%)
Maitepe Piazza AVM, Ofis ve Konut

9696, %98,3

%95,0

|
|
575,2 |

31 Araltk 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 30 Eylol 2022 30 Eylal 2023

mmmm Zlyaretcl sayisi  sw=sDoluluk Qrani (%)}

|
3) Kiiclikyah Hilltown AVM ve Ofis:

Maltepe, Istanbul’da bulunmakta olup Ekim 2017°de faaliyetine baglamugtir. 63 bin m?lik
kiralanabilir alanda AVM faaliyeti ylriitiiliirken 10 bin m?lik kiralanabilir alan ise ofis amagh
kullamilmaktadir. Bu proje yap-iglet-devret yatinm modeli ger¢evesinde Vakiflar Genel Miidiirliigii
Istanbul 2. Balge Miidtirligti’nden 14 Nisan 2010 tarihinde 49 y1lligna kiralanmig olup projenin hak
sahibi Tarabya Gayrimenkul'diir. Tarabya Gayrimenkul %100 R&nesans Gayrimenkul bagh
ortakhiidir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla ofis fonksiyonunun doluluk oram %100 olarak hesaplanmaktadur.
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63 bin m? kiralanabilir alan1 ve yaklagik 1.600 m? eglence alan olan Kilgtikyal: Hilltown AVM ve Ofis'te
51 adet cafe/restoran, yaklagik 494 kisilik yeme igme alam, beg cocuk bakim odasi, bir revir alam, i
oyun alani ve yaklagik 2 bin 400 araglik otopark bulunmaktadir.

Kdgiikyal: Hilltown AVM ve Ofis’in kazandig1 ddulller agagidaki gibidir:

»2020 TSE COVID-19 Giivenli Hizmet Belgesi

»Marcom Platin Odillt: Bityfik Acilig (Stratejik fletigim — Urlin Lansmani)

»Marcom Platin Odtlii: Biytk Acths (Stratejik lletisim — Ozel Etkinlik)

»Stevie Bronz Odiilii: Customization Fest (Ytin Iletisim ve Halkla ligkiler Kampanyas:
Itibar/Marka Y8netimi

» Stevie Bronz Odiilti: Customization Fest (En Iyi Marka Deneyimi Etkinligi)

» Stevie Bronz Odiilil: Hilltown Bilytik A¢ihg (Y1lm Marka Deneyimi — Tiiketici Odiil)

30 Eyltil 2023 tarihi itibariyla Kiigtikyal: Hilltown AVM ve Ofis'in kiralanabilir alan m?’sine gore en
biiytik 10 miigterisi agagidaki gibidir:

Marka Sekttr Briit Kira(l;nzl;bﬂlr Alan Toplanllm ];ll((%/ui;;indeki
INDITEX GRUBU Bilyiik Magazacilik 6.608 10,5
PARIBU CINEVERSE Sinema 4.300 6,9
BOYNER Bilylk Magazacilik 3.865 6,2
H&M Bilyilk Magazacihk 3.116 5,0
LCW Boy(k Magazacilik 2.441 3,9
PLAYLAND Cocuk Oyun Alani 1.980 3.2
KOTON Bayok Magazacihk 1.598 26
DEFACTO Bilylik Magazacilik 1.325 2,1
MEDIAMARKT EeYaE E’ygélalek““ﬂ" 1.039 1,7
MIGROS Hiper / Supermarket 944 1,5

Kgctikyal: Hilltown AVM ve Ofis’in AVM kisminin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022,
30 Eyliil 2022 ve 30 Eyliil 2023 tarihleri itibariyla yillik ortalama ziyaretgi sayis1 ve doluluk oranlar
asafidaki gibidir:
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Aylik ortalama zlyaretci sayisi (bin) ve Doluluk Orani (%)
Kligitkyah Hiltown AVM ve Ofis

%95, %06,8 %96,9 %97,7
%94,6
4
200.0 781,
366,0
31 Aralik 2020 31 Arahik 2021 31 Aralik 2022 30 Evlal 2022 30 Eylil 2023
s Zlyarefci sayist  ====e=Doluluk Orani (%)}
4) Sanhurfa Piazza AVM:

Eyytbiye, Sanhurfa’da bulunmakta olup faaliyete Ekim 2013’te baglamigtir. 42 bin m*lik
kiralanabilir alam1 bulunan projenin maliki Mel 4 Gayrimenkul olup Mel 4 Gayrimenkul %100
Rénesans Gayrimenkul bagh ortaklifidir. Sanlurfa’daki aligveris merkezlerinin BKA’s1 73.500
metrekare olup, sehirde toplam 3 AVM bulunmaktadir. Bu AVM’lerden birisi Sanlurfa’da ilk ve tek
olan markalan bulunduran ve gehrin en bilytikk AVM’si Piazza Sanlurfa AVM’dir. Sanlurfa Piazza
AVM’de beg gocuk bakim alani, bir revir alani, bir oyun alan, yaklasik 17 restoran ve kafe ile 1.000
kigilik yeme igme alam ve yaklagik 1.175 araglik otopark vardir.

Sanlurfa Piazza AVM’nin kazandig 8diiller agafidaki gibidir:

»>2020 TSE COVID-19 Giivenli Hizmet Belgesi
»Rénesans Holding — 2019 Tiibitak Bilim Senligi — R6nesans Excellence Awards

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Sanliurfa Piazza AVM'nin kiralanabilir alan m?’sine gére en biyitk 10
miigterisi agafidaki gibidir:

Marka Sektbr Briit Kiralanabilir Alan Toplam BKA icindeki
(m2) pay1 (%)

LCW Bilyilk Mapazacilik 2.923 6,8

PARIBU CINEVERSE Sinema 2.681 6,2

MIGROS Hiper / Supermarket 2.658 6,2

TORU

ENTERTAINMENT&BO Bowling 2,506 58
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MEDIAMARKT Beyaz E?Ygélﬁ“’m / 2423 56

BOYNER Buyilk Magazacilik 1.906 4.4

DEFACTO Buytk Magazacilik 1489 35

LUMBERJACK Deri Giyim / Ayakkab: / 1289 3,0
Aksesuar

CETINKAYA Biiytik Magazacilik 1.126 2,6

KOTON Bilylik Magazacilik 1.018 24

Sanlurfa Piazza AVM’nin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eyliil 2022 ve 30
Eyliil 2023 tarihleri itibartyla y1lhik ortalama ziyaretci sayis1 ve doluluk oranlar agafidaki gibidir:2!

Aylik ortalama zlyaretgl sayisi {bin) ve Doluluk Orani (%)
Sanhurfa Piazza AVIVI
%97,8 %97,6 %97,5
%95,3
|
H I :
31 Aralrk 2020 31 Aralik 2021 31 Arahk 2022 30 Eylat 2022 30 Eylal 2023

W Zlyaretci sayisi s Doluluk Orani {%)

5) Kahramanmarag Piazza AVM:

Onikigubat, Kahramanmarag’ta bulunmakta olup faaliyete Nisan 2013°te baglamugtir. 48 bin m?’lik
kiralanabilir alam1 bulunan projenin maliki Mel 3 Gayrimenkul olup Mel 3 Gayrimenkul hisselerinin
%1000 Bakirky Gayrimenkul’e aittir. Bakirky Gayrimenkul ise %100 Ronesans Gayrimenkul
bagh ortakhifidir. §ubat 2023 depreminin ardindan gegici siireyle hizmete kapanan Kahramanmarag
Piazza AVM 31 Agustos 2023 tarihinde tekrar faaliyete baglamugtir. Sehirdeki difer AVM’nin
kapanmasindan sonra, Kahramanmarag’ta faaliyet gbsteren tek AVM olan Kahramanmarag Piazza,
48.000 metrekare ile hizmet vermeye devam etmektedir.

150°ye yakin ulusal ve uluslararasi marka ile aligverigin yam sira eglence ve yasam merkezi olarak
inga edilen Kahramanmarag Piazza AVM'de ¢ocuk oyun alanlar, bowling ve sinema salonlari
bulunmaktadir. Kent merkezinde bulunan Kahramanmarag Piazza AVM; ulasim kolaylig1, yiirliyen

21 15 Mart 2023 tarthinde Sanliurfa’da gergeklegen sel felaketi sonrast §anhurfa Piazza AVM 4 ay kapal: kalmig, 23 Heziran 2023'de
acLlmigtir]
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merdivenleri, panoramik asansdrleri ve agik-kapal: yaklagik 1.100 araglik otopark, 8 gocuk bakim
odasi, 2 revir alani, yaklagik 20 restoran ve cafe ile yaklagik 1.000 kisilik yeme igme alam ile
ziyaretgilerine hizmet etmektedir.

Kahramanmarag Piazza AVM’nin kazandig1 édilller agagidaki gibidir:

>>2020 TSE COVID-19 Gtivenli Hizmet Belgesi
>2020-2021 dénemi igin BREEAM In-Use “Olagantistti Bagar1 Odili”
» Ronesans Holding — 2019 Tiibitak Bilim Senligi — Rénesans Excellence Awards

30 Eylill 2023 tarihi itibariyla Kahramanmarag Piazza AVM'nin kiralanabilir alan m?’sine gére en
butytik 10 milgterisi agagidaki gibidir:

Marka SekiBr Briit Kirn(l;nzs;billr Alan Toplanl; al;:((% Ai;;indeki
MIGROS Hiper / Supermarket 3.921 8,4
LCW Bityitk Magazacilik 3.157 6,8
PARIBU CINEVERSE Sinema 2337 5,0
MEDIAMARKT Beyaz Egya / Elektronik / 2,196 4,7
GSM
PLAYLAND Cocuk Oyun Alam 2.150 4,6
KOTON Biiylk Magazacilik 1.944 4.2
DEFACTO Bllyilk Magazacilik 1.910 4,1
CETINKAYA Btiyik Magazacilik 1.692 3,6
LUMBERJACK Deri Giyim / Ayakkabi / 1.546 3,3
Aksesuar
E-BEBEK Cocuk Giyim 891 1,9

Kahramanmarag Piazza AVM’nin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eyliil 2022 ve
30 Eyll 2023 tarihleri itibanyla yilhk ortalama ziyaret¢i sayis1 ve doluluk oranlar agagidaki
gibidir:2

2g Subat 2023 tarihinde gergeklegsen Kshramanmarag merkezli deprem felaketi sebebiyle Kahramanmarag Piazza AVM 7 ay kapalt
e, agimugtir. Saglanan bilgiler agik oldufu ddneme aittir,
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Aylik ortalama zIyareth sayisi (bin) ve Doluluk Orani (%)

AN A

nramanmaras Pia

%984 %98 1
%96, %96,4
‘ 31 Aralik 2020 31 Aralk 2021 31 Aralik 2022 30 Eylil 2022 30 Eylal 2023
mm Ziyaretcl sayis| assms Do|uluk Orani (%)

6) Samsun Piazza AVM ve Otel:

Canik, Samsun’da bulunmakta olup faaliyete Mart 2013’te baglamigtir. Toplam 62 bin m®lik
kiralanabilir AVM alamiyla Karadeniz Bélgesi’nin en biiyik AVM yatirimi olan projede AVM ve
otelcilik faaliyetleri yliriitillmektedir. Mel 2 Gayrimenkul projenin maliki olup Mel 2 Gayrimenkul
%100 Ronesans Gayrimenkul bagh ortakhgidir. Yerli, yabanci toplamda 160 markaya ev sahipliZi
yapan Samsun Piazza AVM ve Otel ile Media Markt, 5SM Migros, Zara, H&M, Decathlon, Paribu
Cineverse, Lacoste, Yargici, Starbucks, Tommy Hilfiger, Cook Shop, Macfit gibi sekt6riiniin lider
markalar1 Samsun’a gelmigtir. Bilnyesinde gocuk etkinlik alanlari da yar alan Samsun Piazza AVM
ve Otel’in 1.500 m?lik terasi da bulunmaktadir. Samsun Piazza’da dért ¢ocuk bakim odasi, bir revir,
yaklagik 20 restoran ve cafe, yaklagik 1.300 kisilik yeme igme alani ve 1.200 araghik otopark vardr.
Samsun’daki aligverig merkezlerinin BKA’s1 166 bin metrekare olup, sehirde toplam ali AVM
bulunmaktadir. Samsun Piazza, Karadeniz Bolgesi’nde yer alan 23 AVM igerisinde en biiyiik
kiralanabilir alana sahiptir. Samsun Piazza AVM ve Otel, aym zamanda 5 yildizh ve 164 odah
Anemon oteli ile karma kullammh bir proje olarak planlanmigtir, Anemon oteli biinyesinde spor
salonu, Fin hamami, sauna, kapali havuz ve buhar odasi, bulunmaktadir. Ayrica toplant:
organizasyonlari igin on iki kigiden beg yiiz kigiye kadar degigen kapasiteletiyle alt1 adet etkinlik ve
toplant1 alam bulunmaktadir, Samsun Piazza AVM ve Otel kapsaminda yer alan Anemon oteli
tiglinci kigi kirac: tarafindan igletilmektedir.

Samsun Piazza AVM ve Otel’in kazandig &duller agagidaki gibidir:

»>2020 TSE COVID-19 Giivenli Hizmet Belgesi

$2019-2020 ddnemi igin BREEAM In-Use “Olagantistit Bagar: Odiilt”

»AYD — 2019 Aligveris Merkezleri Hizmet Bagar1 Odiilti

»ICSC (International Council of Shopping Centers) 2014 yih Onur Odtili (Biiyilk AVM
kategorisi)
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30 Eylil 2023 tarihi itibariyla Samsun Piazza AVM ve Otel'in kiralanabilir alan m?’sine gore en
bliylik 10 migterisi agagidaki gibidir:

Marka Sekibr Briit Klra(znzs;biﬂr Alan Toplan; al;nK(e /:)c.mde
PARIBU CINEVERSE Sinema 4.072 6,3
INDITEX GRUBU Bitylk Magazacilik 3.977 6,2
MIGROS Hiper / Supermarket 3.928 6,1
BOYNER Bliyllk Magazacilik 3.613 5,6
LCW Biyltk Magazacitik 3.067 4.8
MEDIAMARKT Beyaz Egya / Elektronik / 2.892 45
GSM
DECATHLON Bitylik Magazacihk 2.345 3,6
H&M Biylik Magazacilik 2.157 34
LUMBERJACK Deri Giyim / Ayakkabi / 1.672 _ 26
Aksesuar
PLAYLAND Cocuk Oyun Alam 1.618 2,5

Samsun Piazza AVM ve Otel’in AVM kisminin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30
Eyliil 2022 ve 30 Eyltl 2023 tarihleri itibariyla yilhk ortalama ziyaretgi sayis1 ve doluluk oranlari
agafidaki gibidir:

Aylik ortalama ziyaretcl sayisi {bin) ve Doluluk Orani (%)

Samsun Plazza AVM ve Otel 54100,0
%99,3 ’
‘ %985 ) %993 a %99,1
' 792,4
B678,1 B57.7
413,9 #70,3
31 Araltk 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 30 Eylil 2022 30 Eyliil 2023
m 7lyaretcl sayisi == Doluluk Orani (%)
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7) Optimum izmir AVM:

Gaziemir, lzmir’de bulunmakta olup faaliyete Mart 2012°de baglammgtir. 2017 yilinda genisleme
projesi ile birlikte 84 bin m?’lik kiralanabilir alana ulagan (2015 senesinde gergeklestirilen genigleme
projesi sonrast) projenin maliki Esentepe Gayrimenkul’dilr. Esentepe Gayrimenkul, %50 oraninda
Rdnesans Gayrimenkul'e, %50 oranminda Euro Crescent'e aittir, Euro Crescent, GRPL'nin tamamen
sahibi oldugu dolayl igtirakidir. Optimum fzmir AVM Ege b8lgesinin tamamina hizmet vermekte
olup béigenin en biiylik aligveris ve yasam merkezleri arasinda yer almaktadir.

Turkiye'nin 3. bilyltk gehti lzmir’in, gehir merkezi ve Adnan Menderes Havalimani arasinda
konumlanmig olan Gaziemir ilgesinde yer alan ve Ege bdlgesinin en bllyilk AVM'si olan Optimum
Izmir AVM; ilgenin kuzeyinde ve Ege Serbest Bélgesi’nin tam kargisinda yer almaktadir. Optimum
Izmir AVM’de beg gocuk bakim odasi, bir revir alan, U¢ oyun alam, yaklagik 3.000 araghk otopark,
44 restoran ve cafe ve yaklagik 900 kisilik yeme igme alant vardir.

Optimum Izmir AVM’nin kazandi31 8diiller asagidaki gibidir:

»2020 TSE COVID-19 Giivenli Hizmet Belgesi

»>2019-2020 donemi i¢in BREEAM In-Use “Olaganistil Bagar1 Odiil”

»ICSC Solal Marketing 2018: Atun Odill: Elele Kafe “Avrupa’nmn En iyi Sosyal Sorumluluk
Projesi”

»ICSC 2018: Yenileme ve Genigleme (Biiylik AVM) kategorisinde Avrupa’mn en iyi Aligverig
Merkezi Odulii

»>MarCom 2018: Platinum Odtil: Film Galalan “Y1lin Pazarlama Kampanyas: kategorisi”

»The Stevie Awards 2018: Iki Farkh Kategoride Bronz Odiil: Film Galalari, Yilin Pazarlama
Kampanyas: ve Sanat ve Eglence dalinda Yilin Halkla Iligkiler Etkinligi

»>The Stevie Awards 2018: iki Farkli Kategoride Giimiis ve Bronz Odil: Elele Kafe, En lyi
Tuketici Etkinligi ve Avrupa’da Yilin Kurumsal Sosyal Sorumluluk Programlar

> Stirdiiriilebilir Isletme ve Stirdtirtilebilir Yonetim Sertifikas: / “Outstanding” BREEAM In-Use

30 Eylll 2023 tarihi itibariyla Optimum Izmir AVM’nin kiralanabilir alan m?’sine gdre en biiyiik 10
miigterisi agagidaki gibidir:

Briit Kiralanabilir Alan Toplam BKA igindeki
Marka Sektdr (m2) pay1 (%)
MIGROS Hiper / Supermarket 5.314 6,2
INDITEX GRUBU Bilylik Magazacilik 5.124 6,0
PARIBU CINEVERSE Sinema 4,123 4,8
LCW Bityllk Magazacilik 4,086 4,7
KOCTAS Yap1 Market, DIY 3.525 4,1
MEDIAMARKT Beyaz Egya / Elektronik / 3.177 3,7
GSM
DECATHLON Bityllk Magazacilik 3.013 35
DEFACTO Btiyik Magazacihk 2.420 2,8
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H&M Bivilk Magazacilik 2.256 2,6
PLAYLAND Cocuk Oyun Alam 2.135 2,5

Optimum Izmir AVM’nin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eyliil 2022 ve 30 Eyliil
2023 tarihleri itibaryla y1llik ortalama ziyareti sayis1 ve doluluk oranlan agagidaki gibidir:

Aylik ortalama zlyaretci sayisi (bin) ve Doluluk Orani (%)
Optimum izmir AVM

%98,6 %99,3 %99,3 %99,3
: %97,1 i
N v
= 1.137.3
1.016,2 995,3
7046
31 Aralik 2020 31 Arallk 2021 31 Arahik 2022 30 Eyltal 2022 30 Eylil 2023

N Zlyaretgi sayisi  essmDoluluk Oran: (%)

8) Optimum Adana AVM:

Yilregir Adana’da bulunmakta olup faaliyete Nisan 2011°de baglamistir. 60 bin m?’lik kiralanabilir
alam bulunan projenin maliki Géksu Gayrimenkul olup Goksu Gayrimenkul %100 Ronesans
Gayrimenkul bagh ortakligidur.

Adana’daki aligveriy merkezlerinin BKA’s: 240.800 metrekare olup, gehirde toplam dért AVM
bulunmaktadir. Bu AVM’lerden Réinesans Gayrimenkul'e ait olan Adana Optimum AVM, Adana’da
ilk ve tek olan bazi markalar1 bulurduran, gehrin dogusundaki AVM’dir. A¢ildign yil “Yilin En lyi
Aligverig Merkezi’ 6diiltnii alan Optimum Adana AVM, on yildir diizenlenen Adana’min Uluslararas
Portakal Cicegi Festivali’nin her y1l resmi sponsorlugunu iistlenerek gehrin tanitimina katk: saglarken
festival kapsaminda on binlerce yerli ve yabanc turisti agirlamaktadir, Optimum Adana AVM’de beg
adet gocuk bakim alami, bir revir alam, yaklagik yirmi beg restoran ve kafe ile yaklagik 1.100 kisilik
yeme i¢me alamna ve yaklagik 1.400 araglik otopark vardir.

Optimum Adana AVM’nin kazandig 8diiller agagidaki gibidir:

»>2020 TSE COVID-19 Giivenli Hizmet Belgesi

»2019-2020 donemi i¢in BREEAM In-Use “Olagantistii Bagar1 Odali

» AMPD (Ahsveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi) 2011 Yilm Aligveris Merkezi Odtli
(Outlet)
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30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Optimum Adana AVM'nin kiralanabilir alan m?’sine gére en biiyitk 10
milsterisi agafidaki gibidir:

Marka Sekibr Briit Klra(l;nza)bllir Alan Toplanll) K(é bi;;indeki
AVSAR SINEMA Sinema 5.074 83
INDITEX GRUBU Bilyllk Magazacihk 3.704 6,0
MIGROS Hiper / Supermarket 3.700 6,0
LCW Bilytk Magazacilik 3.189 5.2
PLAYLAND Cocuk Oyun Alani 2.869 4,7
MEDIAMARKT Beyaz Egya / Elektronik / 2.386 39
GSM
DECATHLON Biytk Magazacihk 2.339 38
H&EM Bityltk Magazacihik 2.176 3,5
LUMBERJACK Deri Giyim / Ayakkabi / 2003 33
Aksesuar
KOTON Bitylk Magazacihk 1.825 3,0

Optimum Adana AVM’nin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eyliil 2022 ve 30
Eyliil 2023 tarihleri itibariyla y1llik ortalama ziyaret¢i sayis1 ve doluluk oranlan agagidaki gibidir:

Aylik ortalama zlyaretgl sayisi {(bin) ve Doluluk Orani {%)

Optimum Adana AVM
%97,9 98,2 998,0 ;’29'5
= %96,2 — ! o
708,1
4183
|
31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 30 Eylui 2022 30 Eyl0l 2023

mmmm Ziyaretci sayisi  esm=Doluluk Orani (%)

9) Kozzy AVM:

Kadik8y, Istanbul’da bulunmakta olup faaliyete Nisan 2010°da baglamigtir. Projenin 14 bin m?lik
kiralanabilir alam bulunmaktadir. Bu proje yap-iglet-devret yatirim modeli gergevesinde 28 Haziran
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2007 tarihinde Kadikdy Belediye Bagkanlii’ndan 18 ay + 30 yil igin kiralanmmg olup projenin hak
sahibi Kozyatagy Gayrimenkul’dtir. Kozyatag: Gayrimenkul %100 Rénesans Gayrimenkul bagh
ortaklifidir.

Kozzy AVM, Istanbul Kozyatagi’nda semt AVM konseptinde geligtirilmis ve Tiirkiye’de ilk olan
“mahalle AVM” projelerinden biridir. Butik bir AVM olarak tasarlanan Kozzy AVM’de ¢esitli
perakende sektdrlerinden magazalar, d8rt ¢ocuk bakim odasi, bir revir alam, iki oyun alani, iki
restoran ve kafe, 220 kigilik yeme i¢gme alam ve yaklagik 200 araghk bir kapali otopark
bulunmaktadir. Istanbul Kozyatafi'nda semt AVM konseptinde gelistirilmig olan Kozzy AVM;
tiyatro salonlar, sergi alanlariyla sanatsal ve kiiltiirel aktivitelere de ev sahipligi yapmaktadir.

Kozzy AVM’nin kazandif: Sdiiller agagidaki gibidir:

»2020 TSE COVID-19 Gtivenli Hizmet Belgesi

>ICSC —2011 Avrupa’min En lyi Aligverig Merkezi Odtilii (Ktigtik yeni AVM kategorisinde)

» AMPD (Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi) 2010 — Y1lin En fyi Aligveris Merkezi
Qdtila (50.000 m2’den kiigtk AVM kategorisinde)

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Kozzy AVM'nin kiralanabilir alan m*’sine gére en bitytik 10 musterisi
agafidaki gibidir:

: igindeki

Marka Sektbr Briit Klra(l:lnzn)bllir Alan Toplan;a l;ll(;.\ Al;; de
MIGROS Hiper / Supermarket 1.871 15,2

LCW Bitytik Magazacilik 1.385 11,2
MUDO Kadin - Erkek Giyim 735 60
MACFIT Health Club / Solarium 689 5,6

DORE MUSIC Kitap / Milzik 545 44
PLAYLAND Kultiir sanat eglence 602 4.9
KAHVE DUNYASI Cafe / Pastane 434 3.5
ROSSMANN Kozmetik / Parfiimeri 395 3,2
KOTON Bilyiik Magazacilik 391 3,2
TOYZZ-SHOP Ovuncak & Maket 370 3,0

Kozzy AVM’nin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eylil 2022 ve 30 Eylul 2023
tarihleri itibariyla y1llik ortalama ziyaret¢i sayis1 ve doluluk oranlan agagidaki gibidir:
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Aylik ortalama ziyaretcl sayisi {bin) ve Doluluk Orani (%)

Kozzy AVM
%93,3 %91,9 %88,8 %90,5
%84,0
..\-
162,7 156.6 169,0
114,8 125,5
31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 30 Eyllf 2022 30 Eylal 2023

B Ziyaretgi sayisi  ssssssDoluluk Orani {%)

10) Optimum istanbul AVM:

Atagehir, Istanbul’da bulunmakta olup faaliyete Kasim 2008’de baglamigtir. 41 bin m®'lik
kiralanabilir alam bulunan projenin maliki Ferikdy Gayrimenkul’dlir. Ferikdy Gayrimenkul, %50
oraninda Rénesans Gayrimenkul'e, %50 oraninda Euro Crescent'e aittir. Euro Crescent, GRPL'nin
tamamen sahibi oldugu dolayl istirakidir. Avrupa’mn ve Tlirkiye’nin En Iyi Outleti &diillerini alan
Optimum Istanbul AVM, yilda yaklagik 13 milyon ziyaretgi gekmektedir.

Optimum Istanbul AVM’nin kazandig1 Sdilller agagdaki gibidir:

»2020 TSE COVID-19 Giivenli Hizmet Belgesi

»2019-2020 ddnemi i¢cin BREEAM In-Use “Olagantistll Bagar1 Oditli”

»2010 Avrupa’nmin En fyi Ahigveris Merkezi Odiilit / Ozel Outlet Kategorisi AMPD (Aligveris
Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi)

»2010 Tirkiye’nin En lyi Aligveris Merkezi Odtilti

30 Eylul 2023 tarihi itibartyla Optimum Istanbul AVM'nin kiralanabilir alan m?'sine gtre en biiyitk
10 milgterisi agagidaki gibidir:

Marksa Sektbr Brilt Kiralanabilir Alan Toplam BK% icindeki
(m2) pay1 (%)
MEDIAMARKT Beyaz Esya / Elektronik / 3,744 8,4
. GSM
DECATHLON Biyllk Magazacilik 2.638 5,9
MIGROS Hiper / Supermarket 2.344 5,3
Kadm - Erkek Giyim 1.956 44
Bltytik Magazacihk 1.921 43
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BEYMEN CLUB Kadin - Erkek Giyim 1.174 2,6
BOYNER Bitylik Magazacilik 1.057 24
MAVi Gtinlik, Rahat Giyim 1.054 2,4
E-BEBEK Cocuk Giyim 1.027 2,3
POLO RALPH LAUREN Giinlilk, Rahat Giyim 892 2,0

Optimum Istanbul AVM’nin 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eyliil 2022 ve 30
Eylitl 2023 tarihleri itibariyla y1llik ortalama ziyaretgi sayis1 ve doluluk oranlan agapidaki gibidir:

Aylik ortalama ziyaretgi sayisi (bin) ve Doluluk Orani (%)
Optimum Istanbul AVM

%96,3 %96,1 %95,9 9695.1

%90,8
271,8

31 Aralik 2020 31 Arslik 2021 31 Aralik 2022 30 Eyidl 2022 30 Eyldl 2023

. Ziyaretgl sayisi  ====Doluluk Orani (%)

11) Maitepe Park AVM ve Ofis:

Maltepe, Istanbul’da bulunmakta olup faaliyetlerine Ocak 2005°te baglanustir. 73 bin m*'lik AVM
olarak kiralanabilir alam1 bulunan projenin aym zamanda 15 bin m? de ofis kullanim amagh
kiralanabilir alam bulunmaktadir. Proje Bakirksy Gayrimenkul tarafindan 2018 yih Haziran ayinda
Carrefoursa Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.§.’den satin alinmigtir. Bakirk8y Gayrimenkul
%100 Rénesans Gayrimenkul bagli ortakligidir. Maltepe-Kartal b8lgesinin en bilylik AVM’lerinden
biridir. Yeni eklenenlerle birlikte yaklagik 220 magazaya, kapasitesi yaklagik 1200 kisiye ytikseltilen
yeme i¢me alamna, 21 restoran ve kafeye, 16 bin m?’lik CarrefourSA hipermarkete ve agik-kapali
otopark alanlariyla yaklagik 1850 araglik kapasitesi mevcuttur, AVM’nin dért gocuk bakim odasi, bir

revir alam, iki oyun alani vardar.
Maltepe Park AVM ve Ofis’in kazandi 8diiller agagidaki gibidir:
> 2020 TSE COVID-19 Giivenli Hizmet Belgesi

30 Eylitl 2023 tarihi itibartyla Maltepe Park AVM ve Ofis'in kiralanabilir alan m?’sine gére en bilyitk
10 milgterisi agafidaki gibidir:
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Briit Kiralanabilir Alan Toplam BKA icindeki
Marka Sektor m2) pay1 (%)
CARREFOQUR OFIiS Ofis 13.956 19,1
LCW Bilyllk Magazacilik 6.616 9,0
DECATHI.ON Bityllk Magazacilik 6.535 8.9
BOYNER Bilyllk Magazacilik 3.043 4,2
MEDIAMARKT Beyaz Egya / Elektronik / 2.206 3,0
GSM
DEFACTO Biiyllk Magazacihk 1.923 2,6
TEKNOSA Beyaz Egya / Elektronik / 1.681 2.3
GSM
EVIDEA Ev Aksesuar / Porselen / 1.618 22
Kiiciik Ev Aletleri
LUMBERJACK. Deri Giyim / Ayakkabi / 1.543 2,1
Aksesuar
PLAYLAND Cocuk Oyun Alani 1.329 1,8

Maltepe Park AVM ve Ofis’in 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Arahik 2022, 30 Eyliil 2022 ve 30
Eyliil 2023 tarihleri itibartyla yilhk ortalama ziyaretgi sayis1 ve doluluk oranlan asagidaki gibidir:

Aylik ortalama zlyaretcl sayisi (bin) ve Doluluk Orani (%) |

Maltepe Park AVM ve Ofis
%90,3 991,6
9%90,1
%88,5 %89,7 P 4
552,6
70,4

31 Aralik 2020 31 Asalik 2021 31 Aralk 2022 30 Eyfill 2022 30 Eylil 2023

= Ziyaretgi sayis| === Doluluk Orani (%)

| H

12) Optimum Apkara AVM:

Etimesgut, Ankara’da bulunmakta olup faaliyete Ekim 2004’te baglamugtir. 38 bin m?'lik kiralanabilir
alam bulunan projenin maliki Kurtk8y Gayrimenkul’dtir. Kurtky Gayrimenkul %50 oraninda
Rdnesans Gayrimenkul'e, %50 oranmda Euro Crescent'e aittir. Euro Crescent GRPL'nin tamamen
sahibi oldugu dolayl: igtirakidir. Ankara’daki AVM'lerin BKA’s1 1.679.180 metrekare olup, toplam
43 adet AVM bulunmaktadir. Ankara’da bulunan Optiumum Ankara AVM, Ankara’nin en marka
bilinirligi yiiksek AVM’lerinden birisidir. Optimum Ankara AVM’nin bes gocuk bakim odasi, bir
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revir alam, iki oyun alam, yaklagik 20 restoran ve cafe, yaklagik 960 kigilik yeme igme alam ve
yaklasik 2100 araglik otopark: vardir.

Optimum Ankara AVM’nin kazandif ddiiller agagidaki gibidir:

»2020 TSE COVID-19 Giltvenli Hizmet Belgesi

»2019-2020 dénemi igin BREEAM In-Use “Olaganiistii Bagar1 Odtla”

»>ICSC (Shopping Centers & Retailers Association): 2010 Avrupa’mn En lyi Ahgverig Merkezi
Odiiltt / Ozel Outlet Kategorisi

»ICSC (Shopping Centers & Retailers Association): 2010 Avrupa’mn En lyi Alisveris Merkezi
Odiilts / Ozel Outlet Kategorisi

»ICSC (Shopping Centers & Retailers Association): 2010 Avrupa’min En Iyi Aligveris Merkezi
Odiitti / Ozel Outlet Kategorisi

»MARCOM (Gold Odtil) — Garaj Gtinleri: 2019 Biittinlegik Pazarlama Odiilleri

30 Eyltil 2023 tarihi itibariyla Optimum Ankara AVM'nin kiralanabilir alan m?*sine gére en bilytik
10 miigterisi agagidaki gibidir:

Marka Sektdr Briit Kira(l:lnz;bilir Alan Toplan:)a l;lK(e Ai;:indeki
MEDIAMARKT Beyaz Egya / Elektronik / 3.273 83
GSM
AVSAR SINEMA Sinema 2.689 6,8
LCW Bilyilk Magazacilik 2.003 5,1
ROLLHQUSE Bowling 1.943 4,9
LUMBERJACK Deri Giyim / Ayakkabi / 1.807 4.6
Aksesuar
BOYNER Biyllk Magazacilik 1.370 3,5
DEFACTO Biiylik Magazacihk 1.235 3,1
PLAYLAND Cocuk Oyun Alani 1.056 2,7
MAVI Glnliik, Rahat Giyim 945 24
KOTON Bilyilkk Magazacilik 617 1,6

Optimum Anpkara AVM’nin 31 Aralik 2020, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2022, 30 Eyliil 2022 ve 30
Eylill 2023 tarihleri itibaryla yillik ortalama ziyaretgi sayis1 ve doluluk oranlan asagidaki gibidir:
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Ayhk ortalama zlyaretgl sayisi {bin) ve Doluluk Orani (%)

Optimum Ankara AVM
96,5% 97,7%
96,7% 96,7% 96,6% 5
6026
5175
31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 30 Eylal 2022 30 Eyliil 2023

M Zlyaretci sayis)  ese=wDolufuk Orani (%)

13) RénesansBiz Kiicilikyah Ofis ve Okul:

Maltepe, Istanbul’da bulunmakta olup faaliyete Arahk 2014°te baglamgtir. Toplamda 52 bin m*'lik
kiralanabilir alam1 bulunan proje ofis ve okul amagh kullarlmaktadir. Bu proje yap-iglet-devret
yatirim modeli gergevesinde Vakiflar Genel Midiirliigit Istanbul 2. Bélge Miidiirliigti’nden 22
Haziran 2010 tarihinde 49 yilhfina kiralanmig olup projenin hak sahibi Bostanci1 Gayrimenkul’dir.
Bostanci1 Gayrimenkul %100 Rénesans Gayrimenkul bagh ortakligidir. Kampils ofis anlayigiyla
olugturulan yerlegkenin kapsaminda TED R8nesans Koleji bulunmakta olup konum olarak Kiigiikyali
Hilltown AVM ve Ofis'in yaninda yer almaktadir. %100 doluluk oraniyla kiralanan projenin E-5
karayolu {izerinde olmasi ve metroya yakinligi kolay ulagtlabilirlik saglamaktadir. R6nesansBiz
Kiigtikyal: Ofis ve Okul projesi uluslararasi siirdiiriilebilir yapt standartlanm belirleyen LEED
Platinum Sertifikasim almaya hak kazanmugtir. R8nesans Egitim Vakfi ve Tirk Egitim Dernegi
igbirlifiyle kurulan TED R&nesans Koleji, 2014-2015 egitim Sgretim ddneminde kapilanim ilk kez
Bgrencilerine agnmgtir. Kolej, 38 milyon TL tutarinda bir yatinm ve 1.200 &grenci kapasitesi ile
Istanbul, Kugtikyal’da kurulmugtur. Ronesans Holding ve Ronesans Egitim Vakfi'min TED ile
20.000 m? alanda kurulan TED Ronesans Koleji’nde, toplam alanin %50si etkinlik alani ve %20°si
de yesil alan olarak ayrilmigtir. Aym zamanda 11.804 m? kapal1 alan ve 7.689 m? agik oyun alam
mevcuttur.

14) Beachtown Projesi:

Konyaalti, Antalya’da bulunan arsanin toplam alam yaklagik 121 bin m*dir. Bahsi gecen arsamin
kullamm hakki yap-islet-devret yatinm modeli gergevesinde Antalya Biiyiikgehir Belediyesi’nden 1
+ 30 yil olarak 29 Kasim 2017 tarihinde devralinmigtir. Hak sahibi Kabatag Gayrimenkul Adi
Ortaklig1’dur. Kabatag Gayrimenkul %100 Rénesans Gayrimenkul bagh ortakligidir,

S8z konusu arsada ¢ok katli bir AVM, kapali ve agik hava eglence alanlarindan olugacak bir proje
yapilmasi planlanmaktadir.

i
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15) Umraniye Arsas::

Umraniye, Istanbul’da bulunan arsammn toplam alam yaklagik 23 bin m*dir. Bu arsamin maliki
Kandilli Gayrimenkul olup Kandilli Gayrimenkul %50 Rénesans Gayrimenkul ve %50 Dogan
Sirketler Grubu Holding A.S. igtirakidir.

16) Atasehir Arsas::

Atagehir, Istanbul’da bulunan arsanin toplam alam yaklagik 500 m?dir. Bu arsanin maliki R8nesans
Gayrimenkuldiir.

Satiy Modelleri ve Faaliyetler

Finansal tablo dénemleri itibariyla satig gelirlerinin ana kategoriler bazinda simflandirilmasina iligkin
tabloya agagida yer verilmektedir:

. 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 30 Eyal | % 30 Eylil | %
Net Satiglar (Bin TL) | 554 % | 20m % | 2022 % | 2022 2023
Yatinm amach | 653.855 95 938,183 94,5 | 2.058.015 | 95,6 | 1.365.324 | 95,5 | 2.512.101 | 958
gayrimenkullerden elde
edilen kira gelirleri
Yonetim ve | 25.938 3,8 | 31.605 3,2 | 62370 29 | 41314 29 | 83924 3,2
danigmanlik gelirleri :
Konut satig gelirleri 6.776 1,0 10.030 L0 | 3.389 0,2 3.389 02 |- -
Diger gelitler 1.692 0,2 13.238 1,3 | 29.831 14 | 20,040 1,4 | 26422 1,0
Net Satiglar® 688.261 100 | 993.056 100 | 2.153.605 | 100 | 1.430.067 : 100 | 2.622.447 | 100

(Kaynak: Konsolide Finansal Tablolar ve Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Notlar)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 688.261 bin TL olan net satig hasilati, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
%44 oraninda artarak 993.056 bin TL seviyesine ¢ikmugtir. 31 Aralik 2022 itibaniyla ise 31 Aralik
2021°¢ gore hasilat %117 oraminda artarak 2.153.605 bin TL seviyesine ¢ikmgtir. 31 Aralik 2020°ye
kiyasla, 31 Aralik 2022 tarihinde net satig hasilatinda gdriilen %213 oranindaki artisin sebebi pandemi
scbebiyle yavaglayan sektbriln canlanmasi ve gelir kategorilerinden biri olan ciro bazli kira gelirinin
pandemi déneminde olugan belirsizlik durumuna déviz artig1 ve enflasyonun da eklenmesiyle sabit
kira sbzlegmeleri kargisinda agirliginin artmasidir. 30 Eyltil 2022°ye kiyasla, 30 Eylill 2023 tarihinde
net satiy hastlatinda goriilen %83 oranindaki artigin sebebi ise enflasyonun titketici davramglan
Tizerinde yarattif etki ile birlikte ciro bazh kira gelirlerinin enflasyondan daha fazla artarak baz kira
gelirleri kargisinda afirlifim arttirmasidir.

2 Tabloda gorillen net satig bilgileri, zkaynak yontemiyle degerlenen yatimmlarm hasilatlarm igermemekte olup,
dogirudan bagimsiz denetgi raporunda gériilen tutarlardir. Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirmlarin hasilatlan
dogrudan bilangoda duran varliklar altinda olan “8zkaynak ydntemiyle degerlenen yatinmlar” kalemine girmektedir. Bu
ortak girigimlerin de hasilata dahil edilmiy versiyonu, “7.2.2-{zahname’de yer almas: gereken finansal tablo ddnemleri
itibertyla thrager'nin net gatig tutarmin faaliyet alanma ve pazarm cografi yapisma gore dagilimi hakkmda bilgi”
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7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iirin ve hizmetler ile séz
konusu {iriin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve geligtirme siirecinde gelinen agama hakkinda
ticari sirrt agifa ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghica sektdrler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektérler/pazarlar ve thrager’min bu sektbrlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlarn hakkinda bilgi:

Ofis, perakende ve AVM, endiistriyel gayrimenkul, konut ve otel sektérlerini iginde barindiran
gayrimenkul sektbril, yarattif1 istthdam ve liretim kapsaminda tilkenin lokomotif sektSrleri arasinda
olup, sektdriin GSYH’deki pay1 2023 1. Ceyrek itibariyla %5,4 olarak gergeklegmistir.24

Grup, Tlrkiye gayrimenkul pazarinin perakende ve ofis segmentlerinde faaliyet g8stermektedir.
Grup'un sahibi oldugw/uzun siireli kiralama hakki bulunan varliklarimin toplam kiralanabilir alam
yaklagik 750 bin m? olup bunun yaklagik 640 bin m?’si AVM ve yaklagik 110 bin m®’si ofislerden
olugmaktadir. Samsun Piazza AVM ve Otel projesi kapsaminda otel bulunmakta olup, sz konusu
otel liglincli taraflar tarafindan igletilmektedir. Ayrica Grup'un iki arsas1 ve bir projesi bulunmaktadir.

Grup, agirhkh olarak gayrimenkul sektSriiniin iginde simflandinlan perakende ve AVM alaninda
faaliyet gosterirken, ofis ve konut projeleri de yapmaktadir, Bu itibarla ilgili sektérlere ait bilgiler
agafida yer almaktadir.

Genel Girtiniim

Geligmig {tilkelerin merkez bankalarimn, COVID-19 pandemisi sebebiyle tiretim ve hizmet
sektoriinde yaganan arz ve lojistik sikinttlarmnin etkilerini gidermek igin uyguladiklar genisletici para
politikalan ve artan g8¢e bagli olarak yasanan talep artigi, konut sektériinlin diger sektorlere gore
pozitif ayngmasma neden olmugtur. 2022 yilinda ise pandemi etkilerini azaltmak i¢in uygulanan
genisletici para politikalar1 yerini enerji satin alimi yapilan {ilkelerin iginde bulundugu uluslararas:
sorunlar sebebiyle 6zellikle enerji fiyatlarindaki artigin derinlestirdigi enflasyonist baskiy: azaltmak
i¢in sikilagtinic1 para politikasina birakmugtir, IMF, bu yil i¢in %2,8°den %3’e ylikselttigi kiiresel
ekonomik bilytime tahminini, 2024 yil igin de %2.9 seviyesinde sabit birakmigtir?®. Bahsi gegen
raporda yliksek enflasyonun, hane halkinin satin alma giiciinii agindirmaya devam ettigi, merkez
bankalarimn enflasyona kars: politika sikilagtirmasintn, bor¢lanma maliyetini ylikselterek ekonomik
aktiviteyi sinirladify ifade edilmistir.

Ulkemizde 2023 yih ilk yarisinda baz etkisiyle yasanan fiyatlar genel seviyesindeki geri gekilmis,
Haziran ay1 TUFE dikkate alindiinda yillik artig oram1 %38,21 olarak gergeklesmigtir. Aym
dénemdeki UFE artisi ise %40,42 seviyesindedir. Bunlarla birlikte fiyatlar genel dlizeyini
yOnlendirilen ve yonetilen fiyatlarda yapilan vergi ve fiyat artiglar1 yukan y6nlii baskilamaktadr,

24 Kaynak: GYODER 2023 2. Geyrek
% IMF World Economic Outlook, October 2023, (https://www.imf.org/en/Publications/WEQ/Issues/2023/10/10/world-economic-
Detraihs




Nitekim, TCMB’nin Temmuz ayinda yaptif1 enflasyon raporu sunumunda enflasyon beklentisi %358
diizeyine ylikseltilmigtir.

Ekim 2023 TUFE yallik arti§ oram: %61,36 ve UFE yillik arti§ oram %39,39 olarak gerceklegmistir.
TCMB’nin Kasim aymda yaymmladig: enflasyon raporu sunumunda ise enflasyon beklentisi %65

dilzeyine ylikseltilmisgtir.

Enflasyonun yilksek seyretmesi tiiketici davraniglarini ve maliyetleri etkilemektedir. One ¢ekilen
talep bazi sektdrlerde 8nemli bir canlilik yaratmug olmakla birlikte bu talebin stirdiiriilebilir
olamayabilir. TCMB faiz artiglarina paralel kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yitkseliyor olmasi
ekonomik aktivitede yavaglamay getirebilir.

Ingaat maliyet endeksi 2016 y1l bagindan itibaren artig egilimindedir. Tiirkiye’nin bulundugu cografi
bblgede yasanan uluslararas: sorunlar, ingaat malzemelerinin yurt digindan temin edilmesi, TL'nin
deger kaybr gibi nedenlerden dolay; 6zellikle 2022 yilinda artig oranlarinda ivmelenme yasanmig
olup, 2022 yrmn Eyltil ayinda bir 8nceki yila goére %120 artig gergeklegmigtir, 2022 yilimn Kasm
aymndan itibaren artig oran1 2023 yihmn Mayis aymna kadar azalarak devam ederken 2023 yilinmn
Haziren ayinda enflasyonla mticadele kapsaminda TCMB'nin politika faizini kademeli olarak
artrmastyla birlikte maliyet endeksindeki artig hiz kazanmigtir. S8z konusu maliyet artiglar; yasanan
deprem felaketi nedeniyle basta yeni konut fiyatlan olmak {izere tiim ingaat sektértindeki fiyatlan
ylUkseltmektedir.

Bu geligmeler, tzellikle AVM ve ofis gayrimenkul sektoriinde 8nemli degisikliklere neden olmugtur.
Ingaat maliyetlerindeki artig, bu sektérlerde arzin kisitlanmasina yol agmgtir. Yatinmcilar, daha
yliksek ingaat maliyetlerine karg1 karlilig1 artirmak i¢in yeni projeleri baglatmada daha segici hale
gelmistir. Bu, AVM ve ofis alanlanimin sayismimn sinirl olmasma ve yeni projelerin azalmasma neden
olmustur. Bunun sonucunda, meveut AVM ve ofis alanlarnm degeri artmrgtir. Azalan arz, mevcut
mitiklerin talep Gizerindeki etkisini artirmig ve kira gelirlerini yukar: ydnlil artirmigtir. Ay zamanda,
bu artan talep nedeniyle AVM ve ofis sahipleri, daha yiiksek kira ficretleri talep edebilir hale
gelmigtir.

X DENIZ YATIRIM
MENKUL KWCMdEIL:E :
/M\* 1Y) N %%?4 Sisi - UL
AN : No: 2910110783 Tic.$jglo-$88440

: = wwww.deniz :
Ronesens Gayrimenkul Yaiinm A, Euro Cube Private Limited Ak Yatirin Menkul Degerler AS.  Deniz me:ﬂméﬁ &1B30-0013



ingaat Maliyet Endeksi
1200 140%

120%

0,
800 Lt
80%
600
60%

400
40%

200 20%

0%

— | — — (= =T S - e O e -~ S = [ g

2 EeCCSE RS e RIS SRS SRS 5080888¢8

I N AN N e NN AN NN NN NN NS NN NN N NN NN
m==m Maliyet Endeksi Degigim

Kaynak: TUIK

Giiglii talep ve enflasyondan korunma (reel getiri) gilidiileriyle konut fiyatlarinda kayda deger bir
yiikseliy yaganmgtir. Ancak bu artigin lizinin yavaglamaya bagladign gériiimektedir. TCMB
tarafindan hesaplanan Konut Fiyat Endeksi, 2023 May1s ay1 verilerinde; bir dnceki ytlin aym: ayina
gbre nominal olarak %103,6, reel olarak ise %45 oraninda artig gergeklegmigtir. Tilrkiye genelinde
birim metrekare fiyati 23,573 TL’ye ulagmugtir. En yiliksek metrekare fiyati ise Istanbul’da
gergeklesmig olup 36,004 TL olmugtur.

2023 Agustos ay: verileri dikkate alindifinda ise; artig oranlarimn diigtiftl gtzlenmektedir. Agustos
ayimnda agiklanan verilere gére Konut Fiyat Endeksi bir énceki yilin aym aymna gére nominal olarak
%90,3, reel olarak ise %21,9 oramnda artig gergeklegmistir.

2023 yih Subat ayinda Kahramanmarag merkezli deprem felaketi sonucunda yikilan gayrimenkullerin
yeniden ingas1 sektérel olarak takip edilmektedir. Ek olarak, Tiirkiye’nin bulundugu cografi balge
etrafinda son zamanlarda yaganan ihtilaflarin olusturdugu belirsizlik devam etmektedir ve bu sektdr
tizerinde gegitli etkiler gtsterebilir..

AVM Sektorii

2023 yilimn ilk yarisinda AVM cirolarinda reel artiglar yasanmig olup, ziyaretgi sayilan ilk defa
pandemi Oncesi donemin Ustiine ¢ikmugtr. Kiralama faaliyetleri kapsaminda; perakendeciler
neredeyse tam doluluga ulagan ana caddeler ve birincil AVM'lerden ikincil AVM'lere ySnelmigtir.
Enflasyonist baskilar, tikketicilerin taleplerini 6ne ¢ekmesine sebep olmus, Temmuz ayinda yapilan
asgari ticret artist ise mal sahiplerinin giderlerinin artmasina sebep olmugtur.

GYODER 2023 2. Ceyrek Raporu’na gtire Tiirkiye’deki AVM arz1 2023 2. Ceyrek itibarryla 455 adet
AVM'de 14,1 milyon metrekareye ylikselmigtir. 2022 yilinda Tiirkiye genelinde yaklagik 153 bin
metrekare kiralanabilir alana sahip 7 adet AVM agilirken, 2023 yllmm ilk yarisinda 87 bin metrekare

alana sahlp 3 AVM agilarak perakende pazarina girig yapmugtir. Mevcut durumda 1 1
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milyon metrekare kiralanabilir alana sahip 37 AVM'nin insaat halinde oldugu géz oniinde
bulunduruldugunda 2025 y1l sonu itibariyla Tiirkiye genelindeki toplam arzin 15,2 milyon metrekare
seviyesine ulagmasi beklenmektedir. TUIK verilerine gére tilkemizde bulunan yaklasik 3,6 milyon
igletmenin, tiretici ve tedarikgiler de dahil edildiginde 2,3 milyonunu perakende sekttrityle baglantilh
olarak faaliyet gdstermektedir. Bu igletmelerin olugturdugu 12,4 trilyon TL ciro, tiim scktbrlerde
olusan 16,6 trilyon TL tutarindaki cironun yaklagik %75%ine tekabiil etmektedir.

Organize perakende yogunlugu tilke genelinde 1.000 kisi bagina 165 m? kiralanabilir alan olarak
gergeklesirken, Istenbul 328 m? ile ilk sirada yer almaktadir, Istanbul’u 296 metrekare perakende
yogunlugu ile Ankara takip etmektedir. Tiirkiye genelinde ise 2025 yil sonu itibariyla perakende
yoZunlugunun 173 m?'ye ¢ikmas1 beklenmektedir.

Tiirkiye Perakende Yogunlugu Haritas:
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Kaynak: Value Solution Partners (TKA: Toplam kiralanabilir alan)

COVID-19 pandemisi dénemindeki belirsizlik, ddviz artist ve enflasyonu beraberinde getirmis, bu
durum aligverig merkezlerini sabit kira sdzlegmeleri yerine ciro bazh kira uygulamasina gegmeye
itmigtir.

2022 yihinda yaganan ve sektorii dogrudan etkilemesi beklenen yliksek enflasyon ve tiketici giiven
endeksindeki olumsuzluklara ragmen, enflasyonist baskilar tiiketicilerin tasarruf yapmak yerine
harcamalarim &ne gekmesine neden olarak talebi artirmigtir. Aym zamanda turizmdeki yiikselig de
ziyaretci sayisim artirarak ciro bazh kiraya ddnen ahigverig merkezlerinin net operasyon gelirlerine
olumlu yansimigtir, Ttiketici Giiven Endeksi, Eyltil ayinda bir 8nceki aya gore %3,5 oraminda artarak
68°den 71,5 seviyesine ulagmigtir.26

Ahgverig Merkezleri ve Yatinmeilar: Dernegi ile Akademetre Research tarafindan olugturulan AVM
Endeksi’ne gre Temmuz 2023 déneminde bir 8nceki yilm Agustos ayi ile kargilagtnldiginda ve

% TR International Gayrimenkul Danigmanlik Mtimessillik Tasarm Taahhiit ve Ingaat Hizmetleri Anonim Sirketi
ég‘thEsmA /& Wakefield) - Jrkiye Gayrimenkul Pazari Grtinimil Ugiinc Ceyrek 2023 Raporu
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enflasyondan anndinlmamg olarak incelendifinde %81,7 artarak 2.108 puana ytkseldigi
goriilmektedir. Agustos ayimnda yillik enflasyonun %58,94 oldugu géz 6nilne alindifinda metrekare
verimlilik endeksinin enflasyon iizerinde oldugu gériillmektedir.

Metrekare Verimliiik Endeksi - Tilrkiye Genel)
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Kaynak: Ahgveriy Merkezleri ve Yatirrmeilar Dernegi — AVM Endeksi Agustos 2023

AVM’lerde kiralanabilir metrekare alam bagina diisen ciro ise Temmuz ayinda Tiirkiye genelinde
7.794 TL iken Istanbul’da 9.737 TL, Anadolu’da ise 6.498 TL olarak gergeklesmistir.

Aylik m2 Bag: Ciro Analizi {Ciro/m2)
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Raynak: Ahgveriy Merkezleri ve Yatiimeilar Dernegi — AVM Endeksi Agustos 2023

Agustos 2023 verileri ile bir dnceki yilin aym ay:1 kargilagtinldiginda ziyaret sayis1 endeksinde
%10,6°lik bir artig gérillmektedir.
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Ziyarat Sayrsi Endeksi
-Bir 8nceki Yilin Ayni Ayina Gére-
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Kaynak: Aligveris Merkezieri ve Yatinmeilar Dernegi — AVM Endeksi Affustos2023

Value Solution Partners’n aragtirmasina gére yilin ikinci yansi igin perakende pazarmmn; yilin
Uglincii geyrefinde turist akigmin ve okula d6nillg harcamalarinin artig performansim desteklemeye
devam edecegi ancak para politikasi, artan vergi oranlar1 ve yiikselis egiliminde olan enflasyonun
tiiketicilerin satin alma gliciinil zayiflatma riski nedeniyle daha temkinli olabilecegi 8ngéritlityor.

Ahgveris Merkezleri ve Yatinmcilan Dernegi (AYD) ile Akademetre Research tarafindan ortaklaga
olugturulan ve her ay diizenli olatak yayimlanan AVM Endeksi'nin Eyliil ay1 verilerine gére ciro
endeksi, Eyltl 2023 déneminde, bir 6nceki yilin ayni ayi ile kargilagtinldiginda ve enflasyondan
arindinlmarnmg olarak incelendiginde yiizde 84,3 oraminda artarak 2134 puana yiikseldi. Eylul 2023
i¢in agiklanan yillik enflasyon orantnin yitzde 61,53 oldufiu digtiniildiigiinde, metrekare verimlilik
endeksindeki artigin enflasyonun iizerinde oldugu gériilmektedir.

Eylil 2023 déneminde metrekare verimlilik endeksi, Agustos 2023 d6nemi ile kargilagtimldiginda ve
enflasyondan anndinlmadan incelendiginde yiizde 1,2 oraninda artig gostererek 2134 puana

yilikselmigtir.

AVM Endeksi verileri ligincti geyrek bazinda gegtigimiz yilin liglincl geyregi ile kargilagtirildifinda
yluzde 87,2 oraminda artig gdstererek 2023 tigiincii ¢eyrek déneminde 2031 puana yiikseldi.

AVM'lerde kiralanabilir metrekare alam bagina diigen ciro Eyltl ayinda Tiirkiye genelinde 8.135 TL
iken Istanbul'da 9.916 TL, Anadolu'da 6.948 TL olarak gergeklesmistir.

Ceyrek bazli m? bagina diigen cirolarda fglinclt ¢eyrekte bir dnceki yiin aym dénemi ile
kargilagtinldifinda ve enflasyondan arindirlmadan incelendifinde yiizde 87,2'lik bir artig
yaganmugtir. 2023 yih Ugiincli geyrekte metrekare verimliligi 7987 TL olarak gergeklesmigtir.

Kategori Bazinda Ciro Endeksi
Endeks, kategoriler bazinda ge¢tigimiz yilin Eyliil ayi ile kargilagtinldiginda en fazla artig ylizde
113,2 ile teknoloji kategorisinde g&rilmugtitr. Yiyecek igecek kategorisinde yiizde 87,9, diger

kategorisinde* ytizde 85,8, hipermarket kategorisinde ylizde 77,4, giyim kategorisinde yiizde 75,1 ve
ayakkabi kategorisinde ylizde 70,2'liik bir artis yagandifi1 gdriilmektedir,
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(*: Diger kategorisi; yapi market, mobilya, ev tekstili, hedivelik egya, oyuncak, sinema, kigisel bakim
ve kozmetik, kuyum, hoby, petshop, terzi ve ayakkab: tamir servisleri, déviz biirosu, kuru temizleme,
eczane gibi magazalardan olusmaktadir.)

Kategori bazinda ciro endeksi bir dnceki ay olan Agustos 2023 dbnemi ile kargilagtinldiginda
teknoloji kategorisinde ytizde 11,2, ayakkabi kategorisinde ylizde 3,5, giyim kategorisinde yfizde 1,3
ve hipermarket kategorisinde yilzde 1,2'lik bir artis yasandig goriilmektedir.

Ziyaret Sayis1 Endeksi

Eyliil 2023 verileri bir dnceki yilin aym ay: ile kargilaghrildiginda ziyaret sayis1 endeksinde yiizde
10,97'lik bir artig ile 91 puana ylikselmisgtir.

Eyliil 2023 déneminde ziyaret sayis1 endeksi bir 8nceki ay Agustos 2023 ile kargilagtinldiginda ylizde
3,19 oraminda bir azalig oldugu gézlemlenmistir,

Ziyaret saym endeksinde iigiincli ceyrek bazinda gectifimiz yihn aym dénemiyle
kargilagtinldifinda ylizde 10'luk bir artiy oldugu gézlemlenmigtir.

Ticari Gayrimenkul ve Ofis

Pandemi dneminde baglayan zorunlu evden ¢aligma hibrit ve sehir dig1 caligma modeline evrilerek:
kigi bag1 ideal brit ofisi alaninda azalmaya sebep oldu. Bununla birlikte artan esneklik hazir ofislere
olan talebin artmasina sebep oldu.

Yaganan deprem felaketi alternatif lokasyonlara yénelim sagladi, istanbul merkezlerine ek olarak
Ankara ofisleri ag1ld1 ve afet risk senaryolar1 galigilmaya baslandi.

GYODER 2023 2. Ceyrek raporuna gére 2023 yilinm ilk yarisinda Istanbul ofis pazarinda genel arz
6,46 milyon metrekare olarak sabit kalirken, yilin ilk geyreginde 34.589, ikinci geyreginde 72.603
olmak tizere ilk yarida toplam 107.192 metrekare alan kiraya verilmigtir. Bu itibarla 2023 2. Ceyrekte
gergeklegen toplam kiralama alam bir 8nceki geyrege gdre %110 artis gBsterirken, bir 8nceki yilm
ayn1 dSnemine gore ise %40 azalmigtir.

2022C4 2023C1 2023C2
Levent-Etiler 886 9,0 35 886 84 37 886 84 37
Maslak 927 18,4 20 927 189 22 927 189 2
Z.Xuyu-Sisli Hatty 529 8.2 25 529 8,0 25 529 8,0 25
Taksim ve Cevresi 187 10,3 15 206 6,6 15 206 6,6 15
Kagithane 289 21,1 13 309 252 13 309 252 13
Begsiktag* 105 14,7 20 105 18,8 20 105 18,8 20
Bat1 Istanbul** 673 47 10 674 4,0 10 674 40 10
Cendere-Seyrantepe | 376 372 10 376 356 13 376 356 13
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2022C4 2023C1 2023C2
Bogluk Bogluk Bogluk
Stok Birincll Kira | Stok Birincll Kirs | Stok Birincil Kira

Anadolu Yakas: | iy 3 ‘:;:;“ (/m*ay) | (bin m?) ‘:;:;" (S/m*/ay) | (bin m?) ‘:‘;‘6;“ (S/m*/ay)
Kavacik 93 11,4 10 93 43 10 93 48 10
Umraniye 745 10,3 12 745 99 12 745 99 12
Altunizade 86 36,2 13 86 352 15 86 36,2 15
Kozyatag 806 17,7 17 806 14,0 22 806 14,0 22
Dogu Istanbul***| 51! 30,0 9 511 28,0 10 511 28,0 10

*Nisantagi-Akaretler-Barbaros-Macka-Tegvikiye bilgelerini kapsamaktadir.
**+Giinegli-Yenibosna-Bakirkdy-Ikitelli bolgelerini kapsamaktadir.
***Kicikyali-Maltepe-Kartal-Pendik bélgelerini kapsamaktadr.

Kaynak: GYODER 2023 2. Ceyrek Raporu

2023 yilmn ilk yarisinda bogluk oram1 %15,1 olarak gergeklesmistir. Ayrica pandemi sonras: artan
nitelikli A siufi ofis talebine istinaden MIA bélgesindeki bosluk oranlarinda diigiis meydana
gelmistir. Diger taraftan fonksiyon degisikligine giden binalar da arz stkintisim derinlestirmektedir.
Bu durumda bogluk oranlarindaki diigily ve arz kisitlilif1 sebepleriyle birineil kiralarda 2022 yilina
kiyasla 2023 2. Ceyrekte dolar bazinda %61°lik artiy kaydedilerek 37 dolar seviyesinde
gergeklegmistir. GYODER’in 2023 2. Ceyrek raporuna gtire Snlimiizdeki ddnemde de yilkselen talep
ve bogluk oranlarindaki dilgligiin devam edecegi ve birincil kiralar izerinde yukar y8nlil hareketin
stirekliligini korumas: 6ngérillmektedir.
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Kaynak: GYODER 2023 2. Ceyrek Raporu

2023 yih 2. geyreginde toplam 61.665 m? kiralama iglemi gergeklestirilmig olup, bogluk oram %24,6
seviyesindedir.

Kiralama tglemleri 2022C2 | 2023C1 | 2023C2
Gergeklesen Topla Kiralama Islemi (bin m2) 121 35 73
Birincil Kira (ABD Dolari/m?/ay)* 23,0 37,0 37,0
Birincil Getiri Orani (%) 7,75 7,75 7,75
Bogluk Orant 18,94 15,8 15,1

* Gergeklegen kiralama iglemleri iginde ug degerler en yiksek geyrek diliminde yer alan kira
degerlerinin ortalamasidir.

Kaynak:GYODER 2023 2.Ceyrek Raporu

17 Nisan’da Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi’nin bankalar etabi acilmis ve kamu bankalarinin
1lg1]1 birimleri burada faaliyete baglamigtir. Diger etaplarin da bu yil i¢inde tamamlanarak 1,5 milyon
m? arzin pazara katilacag éngdriilmektedir. Olugacak bu arzin yaklagik %50’ sinin kamu bankalar ve

kamu kurumlan tarafindan kullamlmas: 8ngériilmektedir.

Kaynak: GYODER 2023 2. Ceyrek Raporu
Baglica yeni kiralama islemleri arasinda; Polat Holding (11.000 m?, Polat Piyalepasa), Boeing (3.233

m?, Tekngpark Istanbul), Maersk (3.000 m?, Akkom Cessas Plaza), Repcon (2.500 m?, Unilever),
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Mastercard (2.054 m?, Smart Office - Maslak One), Mart: Container (2.010 m?, Akel Is Merkezi),
Migros (1.928 m?, NidaKule Bat1), 3M (1.560 m?, NidaKule Giiney), Strauman Implant (1.530 m?,
Torun Center), Dtinya Saglik Orgiitii (1.530 m?, Torun Center), Yonpas Orman Uriinleri (1.530 m?,
Torun Center) bulunmaktadr.

Kaynak: GYODER 2023 2.Ceyrek Raporu

Ticari gayrimenkulde 8ne ¢ikan iller degerlendirildiginde birim m? ortalama satis fiyatlar: agagidaki
tablodaki gibi olugmaktadir:

Ticari Gayrimenkul Diikkan ve Magazalar Ofis ve Biirolar
1} Ortalama Birim Satig Ortalama Birim Safiy | Ortalama Birim Satiy
Fiyat1 (TL/m?) Fiyat1 (TL/m?) Fiyat: (TL/m?)
Istanbul 35.398 33.484 42.394
Izmir 28.845 28.564 31.968
Bursa 21.244 22.602 20.681
Ankara 22.303 22.344 26.042
Antalya 29.939 29.141 31.748
Kocaeli 21.218 21.762 20.170
Adana 18.624 19.812 18.343

Kaynak:GYODER 2023 2.Ceyrek Raporu

Endeksa tarafindan hesaplanan ticari gayrimenkul fiyat endeksi ise son 1 yilda TL bazinda %100’in
Uzerinde artig gdstermigtir. (Haziran 2022: 318,63, Haziran 2023: 663,07)

Konut
Konut Satiglan

Enflasyonist ortamin sebep oldugu maliyet artiglar1 ve reel getiri arayiglan gayrimenkule olan talebi
artirmigtir. 2021 yilinda 1.491.856 adet konut satig1 gergeklegirken, 2022 yilinda 1.485.622 adet konut
satilmigtir. Meveut durumda kredi mekanizmasinda yaganan yavaglama ve enflasyonist ortamin
tasarruflar: azaltmasi sebebiyle 2023 y1limin ilk 9 ayinda konut satiglar bir $nceki yilin aym ¢eyregine
gore %17,5 oraninda gerileme gdstererek 900,074 olarak gergeklegmisgtir,
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Konut Satiglar:
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Kaynak: TUIK

Konut satiglanina etki eden diger faktér ise yabanci talebidir. Tiirkiye’nin jeopolitik konumu itibariyla
gevre filkelerde yasanan geligmeler, gayrimenkul satin alan yabanci uyruklulara vatandaslik ve
oturma izni verilmesi uygulamalan yabanci talebini olumlu etkilemektedir. Yabanci yatinmcilara
2020 yilinda 41.298 adet, 2021 yilinda 59.282 adet, 2022 yilinda 68.210 adet konut satisi
gergeklegirken 2023 yihmn ilk 9 ayinda 28.282 adet konut satig1 gergeklegmigtir. 2022 yilindan bu
yana Rusya-Ukrayna arasindaki gerilimin etkisiyle satiglann %23,9'u Rus yatrimcilara
gert;eklestmhmsnr 2023 yihinin ilk 9 ayinda yabancl yatinmcilara gergeklestirilen satiglarin toplam
satiglardaki oran: ise %3,1’dir.
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Kaynak: TUIK

Konut sektdriinlin Tlrkiye’nin bulundufu cografi bdlge etrafinda yaganan uluslararasi sorunlarn
seyri, kiiresel sikilagma politikalan gibi kiiresel veya lokal alanda yaganan siyasi ve ekonomik
olaylara bagh olarak gergeklesecek talebe gdre sekillenecegi beklenmektedir.
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Gayrimenkul sektorit, AVM ve perakende sektérli, turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut sektdrlerini
i¢inde barindiran, tlke ekonomisinin lokomotif sektrlerinden biridir. Ingaat sektdriintin 2023 yih 1.
Ceyregi itibariyle GSYH i¢indeki pay1 %5,4 olmakla birlikte, birgok alt sckttr tizerinde dogrudan ve
dolayh etkileri bulunmaktadir.

Kaynak: GYODER 2023 1. Ceyrek Raporu

Grup gayrimenkul sekt6rii iginde agirhkli olarak ticari gayrimenkul (AVM) ve ofis segmentinde
faaliyet gdstermektedir. Bu dogrultuda, takip eden bslitmlerde ticari gayrimenkul ve ofis sektrine
dair gegitli gtstergeler ele almacaktr,

2022 y1li pandeminin uzun ve yipratici etkisinin gérintirde yitirildiZi fakat ekonomik etkilerinin
devam ettigi bir y1l olmugtur. Pandemi déneminde olugan belirsizlik durumuna déviz kurundaki
dalgalanmalar ve enflasyon eklenince sabit kira gelirlerinin toplam gelirler {izerindeki agarhg
azalirken, ciro bazl kira stzlegmelerinin agirhg artrmsgtir, 2023 yilinda ise Tiirkiye, Kahramanmarag
merkezli son yillarin en yikic1 depremini yagamigtir. Depremin etkilerinin bir kismu gegici bir stire
gayrimenkul piyasasinda yer ederken bazilar kalici olmustur,

Grup, isbu lzahname tarihi itibariyla isabetli finansman y&netimi ile yatinm alma ve yatirum yapma
konusunda segeneklerini arttirmaktadir ve portfSytinde bulunan tiim ticari gayrimenkullerinin kiraya
verilmig olmasi sebebiyle ytiksek aktif varliklari ile diizenli kira getirisine sahiptir.

Grup, igbu Izahname tarihi itibartyla agirlikh olarak Istanbul ilinde faaliyet géstermekte oldugundan,
ticari gayrimenkul ve ofis verilerinde Istanbul ili esas almmugtr. 2023 yih 2. geyrek itibaryla
Turkiye’deki meveut AVM arzi 455 AVM'de 14,1 milyon m? seviyesini gegmigtir. Istanbul, toplam
kiralanabilir alan stokunun yaklagik %37’sini olugturmaktadir. 2025 yili sonu itibaryla ise
tamamlanmasi planlanan projeler Ttirkiye’de toplam arzin 15,2 milyon m? seviyesine ulasmasi
beklenmektedir. Sirket, 9°u AVM, ti¢ karma kullantml proje, bir ofis binas, iki arsa ve bir projesi
ile toplamda 16 gayrimenkulle ticari gayrimenkul pazarnda Snemli bir yer edinmis olup uzun
yillardir doluluk orammin ortalama %95°in tstlinde olmasiu saglamgtir. Igbu izahname tarihi
itibariyla Grup'un doluluk oranlar1 pandemi 8ncesi d$nemi gegmistir. Grup'un gelirlerinin ortalama
%40’1m Istanbul’da bulunan Optimum Istanbul AVM, Kiiglkyal Hilltown AVM ve Ofis, Maltepe
Piazza AVM, Maltepe Park AVM ve Ofis ve Kozzy AVM olugturmaktadir ve il bazinda siralamayi
1zmir, Samsun, Adana, Ankara ve diger gehirler takip etmektedir.

AVM sektoriinde siklikla kullamlan OCR %13 ile %15 arasinda degigen bir optimum/stirdtirilebilir
orana sahiptir, $irket'in son 12 aylik dénemi degerlendirildiginde, 30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla son
12 ay igindeki OCR oram yaklagik %10 bandinda seyretmektedir. Sirket'in kiralama maliyet
oranindaki geligimlerin ana sebeplerinden biri, kiralarin TL cinsinden olmasi ve TL'nin deger kaybina
maruz kalmasiyla iligkilendirilebilir. Bu baglamda, Sirket, kiracilarina baz kira artiglan ile ilgili
bildirim gdndermeye devam etmektedir. OCR oramm iyilestirmek ve sekidr standartlarma
yaklagtirmak, Sirket'in finansal sagligim korumas agisindan ¢ok Snemlidir.
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Sirket’in Sektérdeki Avantajlari ve Dezavantajlar:
Avantajlar:

e Grup'un BKA's;; yaklagik 640 bin metrekaresi AVM ve yaklagik 110 bin metrekaresi ofis olmak
lizere yaklagik 750 bin metrekare olup Tiirkiye’nin sekiz ilinde 9 AVM, 3 karma kullanimh proje,
bir ofis binasy, iki arsas1 ve bir projesi?® bulunmaktadir. AVM-yogun varh@ olan Sirket, 8lgek
ekonomisi avantajlanindan faydalanmaktadir. Ilaveten, Istanbul Anadolu yakasindaki yiiksek
yogunlagma (Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut, Kiigtikyal: Hilltown AVM ve Ofis, Kozzy
AVM, Optimum Istanbul AVM, Maltepe Park AVM ve Ofis) Sirket’e bllyilk ve yayginlagmak
isteyen markalarin mutlaka bagvuracagi bir konum saflarken ¢apraz satiglar ve portfy bazinda
anlagmalara imkan vermektedir. 2.000’e yakin kiracts1 bulunan Sirket, kurumsal yapisi sayesinde,
varlik/kiraci/kat/gelir gibi kistaslara gbre ideal kira oranim belirlemekte, kiracilarim kategorize
ederek yénetmektedir. Her bir AVM igin kirac1 ve marka karmasi 8zenle belirlenmektedir. Lokal
kiracilar ve bilylik/birden fazla AVM’de bulunan kiracilar ile iligkiler, Sirket igerisinde farkl
organizasyonel birimlerce ySnetilmektedir. Ayn bir b8ltim ise ilgili kiracimin FAVOK etkisini
degerlendirmektedir. Bu sayede doluluk kaygisi ile FAVOK *ten taviz verilmemektedir.

o Sirket, kiralama sbzlegsmelerinde sabit kira ve ciro pay:1 birlegimi kullanmaktadir. Pandemi
déneminde kiracilarim1 korumak amaciyla sabit kira bedellerini diigiiriitken kira/ciro
kompozisyonundaki ciro pay1 oranini da artirmay: bagarmigtir. Doluluk oranlannin ve ziyaretgi
sayilarinin yilksek seyrettifi ve seyretmesi beklenen dénemlerde kiracilarin artan hasilatlan
Sirket’in gelirlerine olumlu yansimaktadir. Yilksek doluluk oranlan Sirket’in kira tahsilatlanm
geemige gore daha kisa zamanda yapmasi sonucunu dogurmugtur.

e Kurumsal y&netim gergevesinde kiralama optimizasyonu i¢in organizasyonel yapilanmaya
gidilmig ve raporlama altyapisini saflamlagtirmugtir. Sirket, Cin ve Singapur’lu bankalardan kredi
kullanmig ve 2018’de 300 milyon ABD Dolar1 Eurobond ihrag edilmigtir.

¢ Grup, bulundugu konumlarda turistlerden ziyade gehrin yerli sakinlerine hitap etmektedir. Bu
sayede Sirket, AVM doluluklar1 agisindan turizmden kaynakli mevsimsellikten az
etkilenmektedir.

e 2018°de yaganan kur soku sonrasinda yabanci kurumsal yatirimcilarn Tirkiye’deki ticari
gayrimenkullere ilgisi azalmigtir. Bu nedenle sektérde sinirh yerli kurumsal yatirime: vardir. Bu
sebeple Rénesans Gayrimenkul gibi kurumsal yapilanmaya sahip girketler 6ne gikmaktadur.

» 6 Subat 2023’te yaganan deprem felaketi Tiirkiye’nin dogu ve giiney illeri bagta olmak iizere diger
gevre illeri de etkilemigtir. Deprem sonrasinda bslgede bulunan Optimum Adana AVM, Sanliurfa
Piazza AVM ve Kahramanmarag Piazza AVM’leri belirli bakim-onarim faaliyetleri sonrasinda
faaliyetlerine yeniden baglamugtir.

e Grup, portfyiinde bulunan Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut gibi konut ve ofisin birlikte
oldugu projeler; kiracilara ve yatinmcilara erigim kolayli saglamaktadir.

e 6 Subat 2023 tarihinde yaganan deprem felaketi Tlirkiye’nin gliney ve dogu illeri bagta olmak
tizere diger c¢evre illeri de etkilerken, 15 Mart 2023 tarihinde Sanhurfa’da meydana gelen sel
felaketl ile Grup'un bu bélgelerde (Kahramanmarag ve Sanliurfa) bulunan 2 ticari gayrimenkulti
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bir silre kapal1 kalmistir. Deprem felaketi sonrasi, Sanlurfa Piazza AVM 13 Subat 2023 itibariyla
ve Kahramanmarag Piazza AVM 30 Agustos 2023 itibariyla yeniden faaliyete baglamustir. 15
Mart 2023’te Sanlrfa’da meydana gelen sel felaketi ile Sirket’in bu bélgede bulunan AVM’si
Sanlurfa Piazza AVM bir slire kapah kalmig, gerekli temizlik ve onarimlar sonrasi1 23 Haziran
2023’te yeniden faaliyete baglamigtir. Grup'un ticari gayrimenkul portfSylintin genis olmas: ve
¢ofunlufunu Istanbul ve Izmir’de bulunan gayrimenkullerinin olugturmasi, sahip olunan
kapsaml1 sigorta poligeleri gergeklegen bu felaketlerin Grup'un finansal durumunu etkilemesine

engel olmugtur.

2023'tin Gglincti geyrefinde Tiirkiye genelindeki AVM sayis1 449'a ulagirken, toplam BKA
14.131.268 m?dir. 2022 y1linda kigi bagma diisen AVM alam ise 164 m? olarak kaydedilmigtir.
Rénesans Gayrimenkul, Tiirkiye'de hem toplam kiralanabilir alan bazinda 640 bin m? ile en bliyiik
alanli AVM platformuna sahipken, adet bazinda (12) en bityiik AVM platformudur.23

Istanbul genelinde BKA 5.138.574 metrekare olup, sehirde toplam 136 AVM bulunmaktadir,
BKA siralamasinda Rénesans Gayrimenkul, 244 bin metrekarelik alamyla Istanbul genelinde
ikinci sirada yer alirken, adet bazinda, bes AVM ile Tiirkiye genelinde oldugu gibi en biiyiik
AVM platformuna sahiptir. Istanbul Anadolu Yakasi’'nda BKA 1.912.746 metrekare olup,
Anadolu yakasinda toplam 47 AVM bulunmaktadir. BKA siralamasinda Ronesans Gayrimenkul,
244.000 metrekarelik alaniyla Anadolu Yakasi’nda ilk sirada yer alirken, beg AVM ile adet
bazinda da yine en bilyltk AVM platformu tinvamm siirdirmektedir. Bu aligveris merkezleri;
Maltepe Piazza, Maltepe Park, Kozzy, Hilltown ve Optimum Istanbul'dur,?

Sirket, gesitli yurti¢i ve yurtdist bankalardan sagladifi finansman cercevesinde, Tiirkiye’de
kullamlmayan bankalarin mevcudiyeti de dahil olmak iizere, kredi kullammuyla ilgili olarak
herhangi bir bankada yaklapk %20’den fazla bir konsantrasyona sship degildir. Bu durum,
Sirket’in finansal riskleri dafitmak ve gegitlendirmek amaciyla cesitli finansal kuruluglarla ig
birligi yaparak kredi kaynaklarim gegitle kaynaklardan elde ettigini g8stermektedir.

Dezavantajlar:

Grup'un d8viz borglulugu yiiksek oldugundan kur soklarina kars: kinlgandr,

Grup, ticari gayrimenkul portfSyli agisindan Istanbul’un Anadolu yakasina odaklanmg olup
Grup'un Istanbul’un Avrupa yakasinda varlig1 bulunmamaktadir.

Otellerin gelir ve karliliklanmin artigs bu dénemde Grup'un portfdylinde smurli otel
bulunmaktadir.

Ticari gayrimenkullerin kira artig oranlar1 Borglar Kanunu ve yasal diizenlemelere gtre
belirlenmekte olup, yasal olarak artig ile ilgili simr bulunmaktadar.

# TR International Gayrimenkul Danigmanlik Mtimessillik Tasarim Tashhiit ve Ingaat Hizmetleri Anonim Sirketi
tarafindan hazirlanan ve ekte paylagilan sektdr raporundan ahntidir,

® TR International Gayrimenkul Danigmanlik Mimessillik Tasarim Taahhilt ve Ingaat Hizmetleri Anonim Sirketi
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edilmekte, tamarm yansitilamamaktadar.

Ortak alan giderleri kiralanan metrekareler ve anlagmalar cergevesinde kiractlardan tahsil

o Istanbul, Ankara ve lzmir digindaki gehirlerde, Avrupa’da ikamet eden ve Tiirkiye'yi ziyarete
gelen Tirkiye vatandaglan mevsimsellik etkisi yaratarak gelir ve karlibkta dalgalanmaya sebep

olmaktadur.
7.2.2, izahname’de yer almas: gereken finansal tablo dnemleri

itibartyla thrage1’min net satig

tutarinm faaliyet alanma ve pazarin cografi yapisina gire dafahm hakkinda bilgi:

thrager’ min 1zahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla diizeltilmig briit kar1 esas olarak
ticari gayrimenkul ve ofis araciligiyla elde ettigi kira gelirlerinden olugmakta olup, s8z konusu tutarlar

agagida yer almaktadar.3?
Bin TL 31 Arahk 2020 % | 31 Aralik 2021 % | 31 Arahk 2022 % ( 30 Eyliil 2023 %
Karma proje 183.407 33,7 269.690 32,9 523.771 32,5 776669 359
AVM 339.114| 623 521394 63,6 1.023412] 635 1335488 61,7
| Diger 21.440 39 28292 3,5 64.468 4,0 51.589 2,4
Toplam
diizeltllmis brit 543.961 100,0 819.376 100,0 1.611.651 100,0 2.163.746 100,0
kar
Grup'un kira geliri elde ettifi portfdylinde bulunan ofis ve diikkan alanlar: istanbul, Izmir, Ankara,
Adana, Samsun, Kahramanmarag ve Urfa illerinde yer almaktadir. Bu dogrultuda, Thrager'nin finansal
tablo donemleri itibanyla diizeltilmig briit karmn cografi bolgelere gore dagilm agagida
gosterilmektedir.?!
Bin TL 31 Araltk 2020 | % 31 Arahk 2021 | % 31Arabk 2022 | % J0EvIOi 2023 | %
Istanbul 235.942 43,4 343.756 42,0 683.982 42,4 950.086 43,9
Izmir 129.779 23,9 203.723 24,9 415.836 25,8 619.588 28,6
Samsun 58.580 10,8 87.903 10,7 16%.572 10,5 256.383 11,8
Adana 47.849 8.8 72.224 88 137.644 85 208.653 9,6
Ankara 18.629 34 28.248 34 48.259 3,0 74.238 3.4
Sanlhurfa 23.160 4,3 34.976 4,3 66.870 4,1 49.190 23
Kahramanmarag 30.022 5,5 48.546 59 89.488 5,6 5.608 0,3
Toplam
d0zeltilmis briit
kar 543.961 100,0 819.376 100,0 1.611.651 100,0 2.163.746 100,0
Sirket’in diizeltilmis hasilat detay: ise agagidaki gibidir®:
Bin TL 31 Arahk 2020 | 31 Aralik 2021 |31 Arahk 2022 30 Eylil 2023
Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira
| gelirleri 775.039 1.124.753 2.468.625 2.,993.306
Yonetim ve danismanhik gelirleri 25.938 31.605 62.370 83.924
Konut satig gelirleri 6.776 10.030 3.389 -
3 I3 ortakliklarinm briit karlarinm %50°si de (Sirket'in sahiplik orani) denetim raporunda gorillen brilt kar bakiyesinin
izerine eklenmigtir.
3! I§ ortakliklarmm britt karlarinin %50°si de (Sirket’in sahiplik orani) denetim raporunda gortilen briit kar bakiyesinin
izerine eklenmigtir.
32 1y ortakliklarmm hasilatlarinm %50’si de (Sirket’in sahiplik oram) denetim raporunda gérilen hasilat bakiyesinin
{izerine ekllstlr
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Diger gelitler 1.692 13.238 29.831

26.422

Toplam diizeltilmig hasilat 809.445 1.179.626 2.564.215

3.103.652

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Risk Faktorleri baglikli 5. boliimde Ihragei’ya ve faaliyetlerine iligkin riskler, Thragei’nin iginde
bulundugu sekttre iligkin riskler, ihrag edilecek paylara iligkin riskler ve bu kapsam diginda kalan
diger riskler ile bu risklerin olasi etkileti detayl1 olarak agiklanmustir. lgili bliimde yer alan risk
faktérleri diginda yukarida 7.1.1. ve 7.2°de sayilan bilgilerin olaganiistli unsurlardan etkilenmesine
sebep olacak bir unsurun mevcut olmadif ditgtinillmektedir.

7.4. Thraceinim ticari faaliyetleri ve karliifn agisindan nemli olan patent, lisans, smai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihrageinn faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne lgitde bu
anlagmalara bagh olduffuna ya da yeni iiretim siireglerine iligkin 6zet bilgi:

Isbu Izahname tarihi itibartyla Grup adina Tiirkiye'nin tek marka, patent ve tasarim tescil makami
olan TPMK nezdinde tescilli markalarina iligkin bilgilere agagidaki tabloda yer verilmektedir. Tescilli
markalarin koruma siiresi bagvuru tarihinden itibaren 10 y1l olup, bu stire onar yillik dénemler halinde
yenilenebilir.

Hak Sahibi .
Marka Grup Sirketi Marka No. Koruma Tarihi Tescil Durumu Sekil
optimumavm gekil Sirket 2006/07452 28.02.2016 Kayith A VM
sekil Sirket 2005/31938 1.08.2015 Kayith
modezz Sirket 2007/50464 18.092017 Kayth MODEZZ
modezzavm Sirket 2009/56585 26.10.2019 Kayith MODEZZAVY
°p““;‘::‘ﬂ°“ﬂ°t Sirket 2009/61428 17.11.2019 Kayith e
optimum outlet
ehgverig Sirket 2009/61427 17.11.2019 Kayith ¢
merkezleri gekil
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Hak Sahibi )
Marka Grup Sirketi Marka No. Koruma Tarihi Tescil Durumu Sekil

d optimumkart Sirket 201011750 24.02.2020 Kayrth OptimumiKart
8 optimumavm gekil Sirket 2010/77871 9.12.2020 Kayith g iy sl VWV A
9, rey Sirket 2011/48876 6.10.2021 Kaytth RGY
10. plazza avm Sirket 2012/111316 31.12.2022 Kayith PLAZZA AVM
1L plazzavm Sirket 2012/111428 31.12.2022 Kayth PLAZZAVM
12, plazza Sirket 2012/111305 31122022 Kayith PLAZZA
13. tonesans plazza Sirket 2013/03752 15.01.2023 Kayrth HOMESANS PLAZZA
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Marka Hak S'Mbl_ Marka No. Koruma Tarlhi Tescll Durumn Sekil
Grup Sirketi
PLAZZA
14, plazza alsgverig Sirket 2013/03690 15.01.2023 Kayth ALISVERIS
merkezi !
15, ronesans piazze irket 2013/16753 22022023 ath i
samsun . : et SAMSUN
ronesans piﬂm R RO SN PIATTA
16. sy i Sirket 2013/16734 22.02.2023 Kaytl g
. MO REANT MATA
17. roz:esan;:nlznunzzuﬂrﬂs Sirket 2013/16762 22.02.2023 Kayith PRTESTH S e
ronesans piazza . RONESANS S*A4IA
18. .02,
o Sirket 2013/16746 22.02.2023 Keyith Ands
10nesans piazza . RONESANS FATTA
19. enlcts Sirket 2013/16788 22.02.2023 Kayth SARLGATA
20. ronesansbiz Sirket 201334577 15.04.2023 Kayith RONESANSBIZ
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Hak Sahibi .
Marka Grup Sirketi Marka No. Koruma Tarihi Tescil Durumu Sekil
RUMESANSRIZ
21, ronesansbiz tower Sirket 2013/46364 22.05.2023 Kayith _
TOWER
. MM CANSRL
22, ronesanshiz , .
istanbul ofisleri Hirket 2013/46363 22.05.2023 Kayith )
DIANBUL DHSLER
F 1)
S . RONESANSBIZ
23. ; Sirket 2013/47203 24.05.2023 Kayith
istanbul T3
ISTANBLL
— RONESANSBIZ
24, k:;i‘;’ d:’ Sirket 2013/47204 24.05.2023 Kayitl
KUCUKXYAL
25, optimam gekil Siirket 2015/61931 24.07.2015 Kayith
26. optimum gehrin .
_ degisen reng sckil Sitket 2015/62010 24.07.2015 Kayith
27, d::i";“:n:";“m Sirket 2015/62041 24.07.2015 Kayith
OPTIMUM
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Hak Sahibi "
Marka Grup Sirketi Marka No. Koruma Tarihi Tescll Durnmu Sekil
" 28, ‘;ﬁ:‘“"ﬂ;;;h:: Sirket 2015/62101 24.07.2015 Kayth .
OPTIMUM
29. optimum gekil Sirket 2015/61935 24,07.2015 Kayith ?J“
OPTIMUM
30. “ﬁmmm“?ezl Sirket 2015/61992 24.07.2015 Kyl
31 d:p;“"'“ml Sirket 2015/62020 24,07.2015 Kayitls ?r
OPTIMUM
optimum gehrin .
32 e Sirket 2015/62065 24.072015 Kayith
optimum gehein .
33. o rengh skl Sirket 2015/62086 24.07.2015 Kayith
-
R
34, gekil Sirket 2015/62105 24.07.2015 Kayith t -
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Hak Sahibi

Marka Grup Sirketi Marka No. Koruma Tarihi Tescil Durumu Sekil
35, optimum yekil Sirket 201561923 24.07.2015 Kayith i, OPTiMuM
3. optimum gekil Sirket 2015/61939 24.07.2015 Kayith 1 o
OPTIMUM
37 optimom gehrin . . OPTIMUM
degison rengi sekl Sirket 2015/62003 24,07.2015 Kayith L

A
t

38. optimum sehrin Sirket 2015/62029 24.07.2015 Kaytth
defisen rengi gokil
OPTIMUM
i
39, iroum gebrin Sirket 2015/62095 24.072015 Kayith ¥
yeni rengi gekil .
CPEFTIMUM
40, optimum adana $irket 2015/65535 7.08.2015 Kayith Optimum 2dona
41, adans optimum Sirket 2015/65534 7.08.2015 Kayith Adana Optimum

DENIZ YATIRIM

vl - KT Rk MFTLEI} )
o gt ~al b Tentep ei4*94%l;ll - [STa S
V.No: 2010110783 Tic Y

Evro Cube Private Limited ~ Ak Yatirim Menkul Degerler A§.  Deniz YatuumMenkuhae \
Mersis No 0281-01 10-?330

-001 3



Hak Sahibi

Marka Grup Sirket Marka No. Koruma Tarihi Tescll Dorumu Sekil
42, hilltown Sirket 2015/100367 8.12.2015 Kayith .
HILILTOWN

3. piszza Sirket 2015/103406 15.12.2015 Kayttl Piazza

. - [ J
44. p‘;ﬁn“m?" Sirket 2015/103407 15.12.2015 Kayith pl QZZQ

45, ""”‘m};':;“" Sirket 2015/103409 15.12.2015 Kayith m

b
46. hilltown avm Sirket 2015/103835 16.12.2015 Kayith g
HULYOWN AV
hilltown aligverig ,
47.
merkezi seki Sirket 2015/103836 16.12.2015 Kayith
48, izmir optimum Sirket 2016/60161 20.07.2016 Kayrth bzomr Optimum
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Marka ;:, ss::'.;::i Marka No. Koruma Tarihi Tescll Duramu Sekil
9. a;’;::‘;mm:l‘;‘; Sirket 2016/60579 22072016 Keyith .
50. iz‘“i';’;nﬁm“m Sirket 2016/60571 22.07.2016 Keytth O 4
R ”ﬁm::‘nim‘i’ Sirket 2016/60580 22.07.2016 Kayith ot Lo 333
52, optimum izmir Sirket 2016/60574 22.07.2016 Kayith Optmum izmir
53. dmmi $irket 2016/60567 22.07.2016 Kayith s —
54. | hilltown kigokyeh Sirket 2016/66930 18.08.2016 Kaysth | .
ss. ﬁfm‘ﬂm Sirket 2016/66950 18.08.2016 Keayrth H
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Hek Sahibi

Marka Grup Sirketi Marka No. Koruma Tarihi Tescll Durumu Sekil

56. hf’;li:r:n‘}sm’i" Sirket 2016/66935 18.08.2016 Kayith

57, h““"“'ﬁv';“‘“"y"‘ Sirket 2016/66938 18.08.2016 Kayttl | I | I |

58, k“‘f'““Y:"jm hilliown Sirket 2016/66957 18.08.2016 Kayrth 1 I l

59, hilltown avm Sirket 2016/66924 18.08.2016 Kayrth

6. ““9““3’;2}"“”“’“ Sirket 2016/66942 18.08.2016 Kayith

61 Pi"”:e z:"“P° Sirket 201833906 5.04.2018 Kayith 4 Piezna.
62. ﬂ?‘gfﬁ Sirket 2018/33904 5.04.2018 Kayith t{_‘_- Puazna,
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Hak Sahibi .
Marka Grup Sirketi Marka No. Koruma Tarihi Tescll Durumu Sekdt

63. piazza Sirket 2018/33916 5.04.2018 Kayith ?W’

64. p"::n"u:‘f:k;ﬁ’ Sirket 2018/33912 5.04.2018 Kayith ‘L Pusea,

65. piazza gekil Sirket 201833914 5.04.2018 Kayith
66. "'“z:o‘:z:‘ L Sirket 2018/33918 5.04.2018 Kayith

=
6. d:‘;xmi Sirket 2019/67383 16072019 Kayitlr '. ri

Sirket 2019/81316 29.082019 Kayith | I

68. hilltown kergiyaka
gekd] TIEE . 1
69, zilyon Sirket 2019/115154 20.11.2019 Kayith z
ZILYTON
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Hak Sahibl B
Marka Grup Sirket! Marka No. Koruma Tarihi Tescll Durumu Sekil |
70. let me shop Sirket 2019/115179 20.11.2019 Kayith g.é e
7, shoppiness Sirket 2019/115166 20.11.2019 Kaytth g
shoppiness
7, shoplink Sirket 2019/115180 20.11.2019 Kayith
7, '“““’““':lm”"“ Sirket 2019/128507 18.122019 Kaytl ... I I :
74, h::m"""’l "k‘ﬁ Sirket 2019/128506 18.122019 Kayith ottt
imum premium . -
| mm Sirket 2020/19205 14.02.2020 Kayitl Yo OFTIMUM
%6. °P“‘“‘;:(ﬁ""°"° Sirket 2020095892 20.08.2020 Kayith e
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Hak Sahibi

Marka Grap Sirketi Mazarka No. Koruma Tarihi Tescil Durumu Sekll
7. optimum maltepe Sirket 2020/95890 20.08.2020 Kayith o
8. | optimum maltepe Sirket 2020195891 20.08.2020 Kayith 15 OPTIMUM

»
7. work link Sirket 2021/085811 10.06.2021 Kayith ‘\ : ’Ik%\\
3

80. office link Sirket 2021/085813 10.06.2021 Kayrth ( D.' , \%\ﬂ :
-
|

8L colink Sirket 2021/085812 10.06.2021 Kayith , ' Rk
!

82. atblyepark Sirket 2021/131978 21.09.2021 Kayith atblue Plr b

BOEL T Hevh ™
83. hilltown sahne Sirket 2022/047904 4.04.2022 Kayith J
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Hak Sahibi
Marka Grup Sirketi Marka No. Koruma Tarihi Tescll Duramun Sekil
]
g |
B4, reklamlink Sirket 2022/047901 4042022 Kaytl »
reklamiink
8208
85, piazza sahne Sirket 2022/047905 4.04.2022 Kayith 5 ghl
86. optitium sahne $irket 2022/047910 4.04.2022 Kayith SAHNE
8. boneva Sirket 2023/043663 4.04.2023 Kayith BONEVA
Bagvurusu yapilm:g
88, optimum sahne Sirket 2022/047908 4.04.2022 ancak hentz tescil o -
S SAHNE
Bagvurusu yapilmy
89. ife Sirket 2023/043659 4,04.2023 ancak hentiz tescil
edilmemigtir.
Bagvurusu yapilmig
%0, mesto Sirket 2023/043661 4042023 meak hentztescil | MESTO
edilmomistir.
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Hak Sahibi

GrupSirket | MarkaNo. | KorumaTarihi | Tesel Durumu Sekil

Marka

Bagvurusu yapiimig N E
9. neva town Sirket 2023/043664 4.04.2023 ancak henikz tescil
edilmemigtir. T o

Bagvurusu yapilmg
922. neva prime Sirket 2023/043665 4.04.2023 ancak hendz tescil N E VA
edilmemigtir, PRI ME

Bagvurusu yapiinug
93. emsal istanbul Sirket 2023/086874 6.07.2023 ancak henztescil | (O] ] lsal
edilmemistir. iaTAwEUL

Bagvurusu yapilmg
94, nexus istanbul Sirket 2023/086884 6.07.2023 ancak heniiz tescil ne)(l.ls
edilmemigtir. faTanene

. Bagvurusu yapilms )
9. | hiltown antalya Sirket 20231092424 17072023 | ncakhentiztescil | e ILLTOWN
edilmemigtir.

Bagvurusu yapilmig ..
96. hilltown beachtown Sirket 2023/092425 17.07.2023 ancak hentz tescil w’q na
edilmemigtir,

Bagvutusu yapilmig o
97. | hilltown konysalt Sirket 2023/092426 17.07.2023 ancak hendz escil Jar vuLzowN
edilmemigtir,

cseritepe jwd%94 Sigll -
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Hak Sahtbi

Grup Sirketl Marka No. Koruma Tarihi Tescll Durumu Sekii

Marka

Bagvurusu yapilmsg
98. emsal maliepe Sirket 2023/092427 17.07.2023 ancak hentiz tescil emsal
edilmemigtir. "

Bagvurusu yapilmmg
99, emsal Omraniye Sirket 2023/092428 17.072023 ancak hentz tescil emsal
edilmmiaﬁr. OmRAAYIVYE

100. coazy G':;gyml’ | | 2008722887 17.04.2018 Kayith COZZY

KOZZY.
to, | Ko slavery Gm 2009/56586 26102019 Kayil ALISVERIS
MERKEZI

Grup'un yurt diginda tescilli markas1 bulunmamaktadir,
Grup'un endiistriyel tasarim veya patenti bulunmamaktadr,
Grup'un tescilli alan adlarindan baglicalar1 agagida yer almaktadir:
o adanaoptimum.com
¢ adanaoptimum.com.tr
¢ emsalistanbul.com
¢ emsalmaltepe.com
e hilltown.com.tr
e hilltownavm.com
e hilltownavm.com.tr
¢ hilltownizmir.com
e hilltownkarsiyaka.com
° h111t0wnkucukyah com
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« hilltownsahne.com

e hilltownsahne.net

¢ izmiroptimum.com

e izmiroptimum.com.ir
o karsiyakahilltown.com
e kozzyavm.com

e kucukyalihiltown.com
¢ maltepepark.info

* maltepepark.org

o maltepepark website
¢ maltepeparkavm.com
» maltepeparkavm.info
¢ maltepeparkavm.net

» maltepeparkavm.org

e maltepeparkavm.website

e maltepepiazzaavm.com
o officelink.com.tr

e optimumadana.com

¢ optimumadana.com.tr
e optimumankara.com

o optimumistanbul.com
¢ optimumizmir.com.tr
® piazzaavm.com

¢ piazzaavm.com.tr

e piazzaistanbul.com

NIM
ah. Ata /M-/\
Cankayh /
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® rgy.com.tr

* IgY.XXX

o rlife.com.tr

® ronesansavm.com

¢ ronesansbiz.com

o ronesansgayrimenkul.com.tr
¢ SamsuUnpiazzaavm.com

¢ shoplink.com.tr

e yeteneginikesfet.com

Grup adna tescilli markalar, Grup faaliyetlerinin yerine getirilmesi i¢in zorunlu olmamakla birlikte,
Grup'un sektbrdeki itiban ve Snemli migterilerle olan faaliyetlerin devamimin temini agisindan
Snemlidir.

7.5. ihragemmn rekabet konumuna iligkin olarak yaptifh aciklamalarin dayanag:
Ihrager’mn 7.2.1°de yer alan agrklamalarinm kaynaklan

() GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek 1. Ceyrek ve 2.
Ceyrek raporu,

(ii) Cushman & Wakefield tarafindan hazirlanan ve www.cushmanwakefield.com adresinden
ulagilabilecek Tirkiye Gayrimenkul Pazar Analizleri raporu,

(iii) Colliers tarafindan hazirlanan ve www.colliers.com adresinden ulasilabilecek Tirkiye
Gayrimenkul Piyasasi Aragtirma raporudur.

(iv) Enflasyon Raporu 2023-IV: hitps://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/c9393 7ef-cfa8-49¢1-bObe
3b71cfc25f8a/enf23_iv_tam.pdf’MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-c93937¢f-
cfa8-49¢1-b9be-3b71cfc258a-0KfTwr9

(v)  TUIK: https://www.tuik.gov.tr/

(vi) Aligveri Merkezi Yatinmcilari Dernegi — AVM Endeksi 2023 http://www.ayd.org.tt/avm-ciro-
endeksi-agustos-2023

(vii) Value  Solution  Partners - Turkiye  Gayrimenku! Pazann  Gorlinfimii
https://valuesolution ers.com/wp-content/uploads/2023/09/2023-Yariyil- Turkive-

Gayrimenkul-Pazari-Gorunumu.pdf

(viii) TR International Gayrimenkul Damgmanlik Mtimessillik Tasarim Taahhtit ve Insaat Hizmetleri
Angnim Sirketi

kerg . MENKUL %’rﬁ!ﬁ.ﬁ;\s
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7.6. Personelin ihraggrya fon saglamasmi miimkiin kilan her tiirlii anlagma hakkinda bilgi:

Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu dnemli Sl¢lide etkilemis veya etkileyebilecek, ige ara verme
haline iliskin bilgiler:

6 Subat 2023’te yaganan deprem felaketi Tiirkiye’nin dogu ve gilney illeri bagta olmak tizere diger
¢evre illeri de etkilemigtir. Deprem sonrasinda bdlgede bulunan Optimum Adana AVM, Sanhurfa
Piazza AVM ve Kahramanmarag Piazza AVM’de herhangi bir yapisal hasar olusmamustir.
Kahramanmarag Piazza AVM gehrin merkezinde ve depremden en ¢ok etkilenen bolgede yer
almasina ve depremin yikic: etkileri nedeniyle AVM'nin ¢evresinde yer alan yapilarda ciddi yapisal
hasarlar meydana gelmiy olmasina ragmen, Kahramanmarag Piazza AVM kapali olsa da otopark alam
lojistik merkezi, sicak yemek dagitim merkezi, gegici gadir ve konteyner merkezi, anne-bebek bakim
istasyonu ve genel anlamda bir siinma alam olarak gehir sakinlerine ve yardim ekiplerine hizmet
vermigtir. Kahramanmarag Piazza AVM'nin herhangi bir yapisal hasara sahip olmadi® ilgili kamu
denetim ekipleri, Cevre Bakanhgi, figlincii taraf bafimsiz {iniversite enstitll inceleme ekipleri ve
Ronesans Grubu'nun ilgili personelleri tarafindan ayn ayri raporlanmigtir. Deprem felaketleri
nedeniyle olusan aksesuar, asma tavan ve yapisal olmayan hasarlara iligkin bakim-onanim faaliyetleri
gergekiegtirilmiy ve Kahramanmarag Piazza AVM 30 Agustos 2023 tarihinde yeniden faaliyetlerine
baglamugtir. Optimum Adana AVM 7 Subat 2023 itibariyla ve Sanlurfa Piazza AVM 13 Subat 2023
itibartyla yeniden faaliyete baglamigtir. 15 Mart 2023°te Sanliurfa’da meydana gelen sel felaketi ile
Sirket’in bu bélgede bulunan AVM’si Sanlurfa Piazza AVM bir stire kapali kalmugtir. [1gili temizlik
ve onanmlar sonrasi Sanlturfa Piazza AVM 23 Haziran 2023’te yeniden faaliyete baglamugtir,
Sirket’in ticari gayrimenkul portfSyll genis olup c¢ofunlugu Istanbul ve lzmir’de bulunan
gayrimenkullerden olugmaktadir. Ayrica, Grup'un tim ticari gayrimenkul portfSyli sigorta
poligelerine sahip olup ilgili bakim-onarim giderleri ve kapali kalman dénem boyunca olusan kar
kayiplarinin ilgili poligeler kapsaminda sigorta girketlerinden tahsil edilmesi bahsi gegen afetlerin
Grup’un konsolide net igletme gelirini Snemli dlgiide etkilemesini Snlemigtir.

DENIZ YATIRIM
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8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihraggr’nin dahil oldugu grup hakkinda Szet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihrageryla olan iligkileri ve ihra¢cinn grup icindeki yeri:

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket'in iki gergek kisi ve iki tlizel kisi olmak fizere toplam dért pay
sahibi bulunmaktadir. $irket'in pay sahiplerinden Rénesans Emlak Geligtirme, Sirket’in ¢ikarilmg
sermayesinin %74,24'intl temsil eden A grubu paylara; Euro Cube, Sirket’in ¢ikariimig sermayesinin
%19,44'tin{l temsil eden A grubu ve %2’sini temsil eden B grubu paylara; Murat Ozgtimis, Sirket’in
¢ikanlmig sermayesinin %1,96’sim1 temsil eden A grubu paylara; Kamil Yanikémeroglu Sirket’in
¢ikanlmig sermayesinin %2,36°s11 temsil eden A grubu paylara sahiptir.

Ronesans Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi
Pay Sahibi Tutar (TL) Pay Orani (%) Pay Grubu
gﬁ:ﬁe Emlalk 225.477.000 74,24 N
Euro Cube 59,042,550 19,44 A
Euro Cube 6.074.338 2,00 B
Murat Ozgilimus 5.965.000 1,96 A
Kamil Yanikémeroglu 7.158.000 2,36 A
TOPLAM 303.716.888 100 -

Sirket'in ¢ikanilmig sermayesinin %74,24'tnil temsil eden paylara sahip Rénesans Emlak Gelistirme,
konut, ofis binalari, alhigveris merkezleri ve difer ticari gayrimenkul projeleri geligtirme alaminda
faaliyet gdstermektedir. Ronesans Emlak Gelistirme’nin bir tiizel kisi pay sahibi bulunmaktadar.
Ronesans Emlak Geligtirme’nin sermayesinin %100°{inti temsil eden paylara R8nesans Holding

sahiptir.

Rdnesans Emlak Gelistirme
Pay Sahibi Tutar (TL) Pay Oram (%)
Rdonesans Holding 569.205.761 100
TOPLAM 569.205.761 100

Ronesans Emlak Geligtirme’nin paylarimin %100 oraninda pay sahibi olan Rénesans Holding,
holding sirketi olarak faaliyet gtstermektedir. R6nesans Holding'in iki gergek kisi ve iki tiizel kigi
olmak iizere dort ortagi bulunmaktadir. Rénesans Holding'in sermayesinin %90,01'ini temsil eden
paylara Erman Ilicak, %4,74'tinti temsil eden paylara ipek Ilicak Kayaalp, %3,84'Inll temsil eden
paylara IFC ve %1,41°ini temsil eden paylara RNS Menkul ve Gayrimenkul Geligtirme Yatirim

iA DENIZ YATIRIM
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Anonim Sirketi sahiptir. R6nesans Holding, Grup’un holding sirketidir ve Grup sirketlerine bilgi
islem, insan kaynaklar ve damigmanlik vb. hizmetleri saglamaktadir.

Rinesans Holding
Pay Sahibi Tutar (TL) Pay Oram (%)

Erman Ilicak 1.045.000.000 90,01

Ipek Ihcak Kayaalp 55.000.000 4,74

IFC 44.595.976 3,84

RNS Menkul ve Gayrimenkul

Geligtirme Yatinm Anonim 16.353.892 1,41
Sirketi

TOPLAM 1.160.949.868 100

Sirket'in gikanlmrs sermayesinin %21,44'tn temsil eden paylara sahip olan Euro Cube, 2022 yilmda
Singapur’da kurulmugtur. Euro Cube, GRPL'nin tamamen sahibi oldugu dolayl istirakidir.

8.2. thrager’min dogrudan veya dolayl nemli bagh ortakhiklarimin d6kiimii:

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket'in 20 adet bagh ortakhig: bulunmaktadir. Bagh Ortakliklar'a
iligkin tablo agagida sunulmaktadur:

Bagh Ortakhk Sermayesi 3:;:;:]{; YedKo:;eri knrlfzentur Strket Faaliyet konusu Cografi

(TL) (TL) (TL) (TL) | merkez bolge |
Gme:;ul 160.000 80.000 ] (37.693) m’ Ggey]r]‘mm";i“l Toirkiye
G‘:lyt;]'.‘;liszl 319.130.000 |269.890240] - 3791854262 m Géeyﬁmsnerﬁﬂ Ttirkiye
g ml 155.000 80.000 ] (34.807) m’ Ggiﬂmm";fl Turkiye
nytk;kﬁul 566.000.000 - 642.325.293 m’ Gé’;ﬁmsﬁﬂ?l Tarkiye
ny;‘.‘;g;ul 23.600.000 | 6.628310 . 2.972.457 Tﬂ: Ggey;:mmﬁi"l Tirkiye
ny;’;‘:“ﬂ‘:l‘ml 100.000 192.099 | 583.375.843 m Ggg:msnf;i“l Tarkiye
Gaf;ﬁz'mim 50.000 i - 40.673) m Ggﬁﬂmwﬁ‘:' Torkiye
Gayﬁ-G‘flf::ku] 132.530.000 - [2.011.297.375 m Géeyﬁmﬁ";}‘:l Torkiye
ny:.?:;im 32.650.000 | 9.164756 | - (152.846) m Ggeyﬁmwﬁi“l Tixrkiye

8.550.004 : 110.217.721 m Géey{iimsﬁ";ll‘;“l Torkiye
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Sermayestil| o ) [T et | Sirket Cograf
AYeSl | Yedekleri | Yedekleri | kar/zarar Lo ; 0
Bagh Ortakhik (TL) L merkezi Faaliyet konusu boloe
Mel 2 Turkiye, Gayrimenkul .
Gavri Kkul 155.060.000 - 17.667.504 | 1,996.455.551 An} Gelistirme Tirkiye
Mel 3 ) Torkiye, Gayrimeniul .
Gayrimenkul 164.000.000 3.205.201 | 1.141.501.450 An} Gelistirme Tlirkiye
Mei 4 Tirkiye, Gayrimenkul "
Gayrimenkul 233.530.000 |162.638.922| 23.367 886.357.340 An} Geligtirme Tirkiye
Rdanesans Tlrkiye, = I ]
Yoneti 50.000 - . 687.575 An Varlik Yonetimi | Tilrkiye
Salacak Tiirkiye, Gayrimenkul p
Gayrimenkul 919.800.000 - - 1.846.313.988 | °, kara Geligtirme Turkiye
Selimiye Turkiye, Gayrimenkul ;
Gayrimenkul 50.000 82,500 - {34.492) An] Gelistirme Tiirkiye
Tarabya ) ) Tirkiye, Gayrimenkul .
Gayrimenkal 504.600.000 1.353.539.461 | | — Turkiye
Salacak . .
g Tirkiye, Gayrimenkul .
Gayrimenkul 13 . - - (1.766.130) ’ . Tiirkiye
Ortakligx Ankara Geligtirme
Kabatag . .
Gayrimenkul Adi . - ; 145,918,895 | Turkiye, Gg’e'h?m.e“ke‘“ Tiirkiye
Ortakh ok gtirm
Yakacik Tarkiye, Gayrimenkul .
Gayrimenkul 50.000 81.500 - (34596) |, Gelistirme Trkiye

30 Eylul 2023 tarihi itibartyla $irket’in Ortak Girigimler'deki paylan agagrdaki gibidir:

Sabip

gl . s(::':::;e s‘"&g"' 5:52"&35 Vs S Siikee, alivet | Coprafi bolge
oRE a | an |

Esentepe 50 1.000.000 - 8.175 | 4.034.689 Aﬂ“f‘g;e' Ggeyﬂmaml Tarkiye

Ferikiy 50 100.000 - 4803 | 1710875 E; G@"’ﬁ;ﬁm‘“ Tarkiye

Kurtkby 50 100.000 - 2157 | 1.130.995 AT:r“l:’i;é Ggﬁﬁ’“ﬂ;"‘;‘“ Thirkiye

Kandilli 50 |125.660000] - 106 | 415.496 ATEII‘;.’;; Gg’;m Tirkiye
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9. MADDi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Izahname’de yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibartyla Thrag¢1’nin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar d&hil olmak fizere sahip oldugu ve ydnetim kurulu
karari uyarmeca fhracge tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara iligkin
bilgi:

Grup'un $nemli maddi duran varliklanm binalar, demirbaglar, 6zel maliyetler, yapilmakta olan
yatinmiar ve motorlu araglar olusturmaktadr.

Grup'un finansal tablo dénemleri itibartyla maddi duran varliklarmimn net defter degeri aga@idaki
tabloda gésterilmigtir.

Bin TL 31 Aralk2020( 31 Arahk2021{ 31 Arahk2022( 30 Eylnl 2023
Binalar 917 4745 4.022 3292
Motorlu araglar 69 69 69 69
Demirbaglar 232 457 776 972
| Ozel maliyetier 0 299 16.636 18.013
Yapilmakta olar yatrimlar 0 940 7.382 1.066
Net defter defreri 1218 6.510 28.885 23.412

Binalar kalemi, R8nesans Gayrimenkul®tin kiracis1 oldugu Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut’taki
ofis i¢in yaptigy harcamalan igermektedir.

Motorlu araglar, $irket’in sahip oldugu 4 arac: igermektedir.

Demirbaglar, tagmabilir varhiklarimi temsil eder ve ofis ekipmanlar, mobilyalar, bilgisayarlar,
yaztcilar ve diger ig faaliyetleri igin gerekli olan egyalari icermektedir.

Ozel maliyetler, igletmenin OfficeLink i¢in yapilan harcamalar gibi faktérieri igerir.
Yapilmakta olan yatinmlar gogunlukla OfficeLink igin yapilan harcamalar1 igermektedir.

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asag1daki gibidir

Ekonomik 8mril
Binalar 14 - 50yl
Motorlu araclar Swvil
Demirbaslar 7 vl

Sahip Olunan Maddi Duran Varliklara iligkin Bilgiler

Sirket’in 30 Eyldl 2023 tarihi itibartyla finansallarinda bulunan maddi duran varlik Listesi asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arabk 31 Arabk 30 Eylitl
Bin TL 2020 2021 2022 2023 Smiflandirmas:
Kargryaka Hilltown 'Yatirmm amagh
X A —— 2.010.830 2.894.100 6.238.635 12.744.785 imenkul
' DENIZ YATIRIM
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Maltepe Piazza AVM, Yatirim amach
Ofis ve Konut 2.267.520 3.278.750 6.552.160 10.526.720 imenkul
Kiigtikyali Hilltown Yatirim amach
AVM ve Ofis® 2.191.320 3.149.963 4.844.657 7.277.575 imenkul
. . Ozkaynak yontemiyle
4
Optimum fzmir AVM? 1.495.160 2.242.235 4.099.765 7.253.518 degierlenen yatirmlar
Maltepe Park AVM ve Yatirnm amagh
Ofis 1.441.405 2.170.995 4.648.445 7.238.145 ayrimenkul
Samsun Piazza AVM ve Yatirim amagh
Otel 1.528.790 2.181.495 3.807.065 6.513.970 payrimenkul
, Yatirim amach
Optimum Adana AVM 1.425.580 2,048.035 3.732.367 6.480.453 smenkul
Kahramanmarag Piazza Yatirun amaci
AVM 744.245 1.073.875 2.227.320 3.902,975 gayrimenkul
Optimum Istanbul Ozkaynak ybntemiyle
AVM® 902.380 1.343.565 2.281.530 3.579.460 degrerlenen y lar
Senlrfa Piazza AVM 544.320 804.940 1752995 | 3.009.920 e e 1
’ ’ e e gayrimenkuyl
Optimum Ankara Ozkaynak yontemiyle
AVM 690.362 ©45.470 1.561.315 2.636.433 degerlenen yatwriml
RinesansBiz Kiiglikyal Yatinm amagh
Ofis ve Okul’ 722,107 999.663 1.757.794 2610461 smenkul
Yapim agamasindaki
Beachtown Projesi®® 234.569 331.517 §55.593 790.479 yatirim amagh
gayrimenkul
. Ozkaynak yontemiyle
39
Umraniye Arsast 93.725 134.730 462,770 767.380 degerlenen yatrmlar

% Yapm asamasindaki yatnm amagli gayrimenkuller igerisinde yer alan Kugkyal: Hilltown AVM ve Ofis projesinin TSKB
tarafindan belirlenen degeri 7.093.195 bin TL’dir. Bagimsiz denetgi raporunda 7.277.575 bin TL gdrlllmesinin sebebi; gergeie uygun
degeri hesaplanirken digitlen arsa kiralama borglari, TFRS gercevesinde 88z konusu kiralama borglannin bilangoda finansal
ylikdmitilak olarak gdsterilmesi zorunlulugu nedeniyle 184.380 bin TL (2022: 175.662 bin TL) olarak gergege uygun degerine
eklenmesidir.

** Rakamlar proje degerlerinin Sirket'in payyla ¢arpilmeg halini temsil etmektedir.

3 Rekamlar proje degerlerinin Sirket’in payiyla carpilmg halini temsil etmektedir.

% Rakemlar proje degerlerinin Sirket'in paytyla carpilmig halini temsil etmektedir.

37 Yapim agamasindaki yatirim emagh geyrimenkuller igerisinde yer alan RéinesansBiz Kiglikyal: Ofis ve Okul projesinin TSKB
tarafindan belirlenen degeri 2.540.880 bin TL'dir. Bagimsiz denetgi raporunda 2.610.461 bin TL grOlmesinin sebebi; gergefie uygun
degeri hesaplanirken diglllen arsa kiralama borglar, TFRS gergevesinde 58z konusu kiralama borglarmin bilangoda finensal
yUkUmltituk olarak gdsterilmesi zorunlulugu nedeniyle 69.581 bin TL (2022: 42.534 bin TL) olarak gergege uygun degerine
cklenmesidir.

%® Yapim asamasindeki yatiim amagli gayrimenkuller icerisinde yer alen Beactown Projesi'nin TSKB tarafindan belirlenen degeri
750.270 bin TL’dir. Bagimsiz denetgi raporunda 790.479 bin TL goriimesinin sebebi; gergege uygun degeri hesaplanirken dagllen
arsa kiralama borglars, TFRS gergevesinde sz konusu kiralama borglanmn bilangoda finansal yaktmialik olarak gosteritmesi
zorunlulugu nedeniyle 40.209 bin TL olerak gergege uygun deerine eklenmesidir,
39 Rakamlar aroie erinifl Sirket’in payiyla ¢arpilmmg halini temsil etmektedir.
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Yatirim amagh
gayrimenkul
Yapim agamasmdaki

Atagehir Arsas - 4.465 8.475 13.740 yatirtm amach
_gayrimenkul

Kozzy AVM* 242.740 287.274 426.756 666.686

Yapm agamasindaki
Turan Arsas: 340910 - - - yatiim amach
_gayrimenkul
Yapim agamasimdaki
Optimum Antalya 164.620 230.265 - - yatirim amach
gayrimenkul
Yapim agamasindaki
Bursa Arsas1 130.055 - - - yatinm amach
___gayrimenkul
Yapmm agamasindaki
Mamak Arsasi 84.390 - - - yatirum amagh
gayrimenkul
Yapmm agamasindaki
Seyrantepe Arsasi 45.905 67.375 - - yatinm amach
_gayrimenkul
Yapiun agamasmdaki

Silivri Arsasi 44.545 - - - yatirim amagh
__gayrimenkul

Yapim agamasindaki
Izmit Arsasi 23.990 - - - yatm amagh
gayrimenkul
Ozkaynak yontemiyle
41 - - -
Konak Arsasi 216.643 defferlenen yatirmlar

Toplam 17.586.111 24.188.712 44,957,642 76.012.701
Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara fligkin Bilgiler

Sirket’in ynetim kurulu karan uyarinca Thrage1 tarafindan edinilmesi planlanan 8nemli maddi duran
varlik yoktur.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamas Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varliklara Iligkin Bilgiler

Sirket’in halihazirda finansal kiralama ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edindii herhangi bir maddi
duran varhk bulunmaktadir. Grup biinyesinde finansal kiralama ya da faaliyet kiralamasi yoluyla
edinilen maddi duran varliklar asagida siralanmigtir.

0 Yapim agamasindaki yatirim amach gaytimenkuller igerisinde yer alan Kozzy AVM'nin TSKB tarafindan belirlenen degeri 657.180
bin TL'dir. Bajimsiz denet¢i raporunda 666.686 bin TL gorlimesinin sebebi; gergege uygun degeri hesaplamirken dtigilen arsa
kiralama borglan, TFRS gergevesinde s8z konusu kiralama borglarnm bilangoda finansal yikfiminlak olarak gisterilmesi zorunlulugu
nedeniyle 9.506 bin TL olarak gergege uygun degierine eklenmesidir.

#! Rakamlgr proje deerlerinin Sirket'in payryla carpilmug halin temsil etmektedir

; (
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Sirket |Cinsi | Kira Kiralama Siresi| Yillik Kira | Kullanm |Kimden Kiralandi
Dinemi |Sonunda Tutan Amaci
Kiralananin (TL)
Kime Ait Olacafn
Bakirkdy |CCTV |31.12.2021- | BAKIRKOY 418.258 Giivenlik Securitas Entegre Glvenlik
31.12.2024 Cozlimleri ve Hizmetleri
AS.
Gisksu CCTV |31.12.2021- | GOKSU 562415 Giivenlik Securitas Entegre Gilvenlik
31.12.2024 Ctziimleri ve Hizmetleri
AS.

9.1.2. thraggr’nin maddi duran varhklarmm kullamimn etkileyecek gevre ile flgili tiim hususlar
hakianda bilgi:

Sirket’in yatinm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, baZimsiz bir degerleme girketi
olan TSKB tarafindan belirlenmigtir. Yapim asamasmdaki yatirim amagh gayrimenkuller arasinda
yer alan Beachtown Projesi'nin de gevre ile ilgili tiim hususlar bu kapsamda TSKB tarafindan
degerlendirilmigtir. Beachtown Projesi'nin tapu kayitlarinda korunmas: gerekli ktitiir varhigi beyam
bulunmakta olup s8z konusu takyidatlar devre iliskin herhangi bir siurlama olusturmamaktadir.
Beachtown Projesine iligkin CED Olumlu Raporu alinmasi icin yasal stiregler 2021 yilinda
baglatilmig ve bu dogrultuda damgman firmalarla caligmalar Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ile
koordinasyon halinde ylriitilmektedir. CED stirecinde arkeolojik kurtarma kazilarinin
gergeklestirilmesi gerekmis ve Temmuz 2023 itibariyle kaz igleri tamamlanmigtir. Kazilar sonucu
ortaya ¢iken tagimir olmayan kultiir varliklarna iligkin Antalya Killtiir Varhiklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidtirliigiiniin verecegi karar dojrultusunda CED stireci devam edecektir. Antalya Kiiltir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigi’ntin 29 Agustos 2023 tarihli karan cergevesinde
sahadaki sondaj gukurlarnin kapatilmasi ve kaz rolevesinin hazirlanmas: talep edilmig olup
halihazirda bu galigmalar devam etmektedir. Antalya Kiiltllr Varhklarm Koruma Bélge Kurulu
Miidirligti’niin ortaya ¢ikan tagimr olmayan kiiltitr varliklarina iligkin kararina gére proje revizyonu
yapilmas: jhtimali glindeme gelebilecektir.

Grup'un gergeklestirdigi projelere iligkin olarak CED karar1 ve ¢evre izni silireglerini agagida
belirtildigi sekilde usuliine uygun sekilde tamamlanmgtir,

Proje CED Siireci
Kargryaka Hilltown | 48657465 220-02 E-2016245 karar numarah ve 29 Haziran 2016 tarihli
AVM "CED Gerekli Degildir" karar1 alinmigtir,
Maltepe Park AVM Kapasite artis1 kapsaminda 71280893 220-02 E-20221078 karar
ve Ofis numaral ve 25 Mays 2022 tarihli "CED Gerekli Degildir" karan
alinmgtar.

Optimum Izmir AVM | E-2015126 numarah ve 17 Mart 2015 tarihli "CED Gerekli Degildir"
2, Etap karar alinmgtir,
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Optimum fstanbul E-71280893-220.03-2837213 sayil1 ve 3 Subat 2022 tarihli CED

AVM Muafiyet Karar1 bulunmaktadir.
Optimum Adana E-90438820-220.03-2191105 sayili ve 11 Kasim 2021 tarihli "CED
AVM Kapsam Dis1" karar1 bulunmaktadr.
Samsun Piazza AVM E-66335631-220.03 2201993 say1li ve 12 Kasim 2021 tarihli CED
ve Otel Muafiyet Karar bulunmaktadir.
Kahramanmarag 2011/60 karar numarali ve 16 Kasim 2011 tarihli "CED Gerekli
Piazza AVM Degildir" karan almmgtir.
Sanhurfa Piazza B.09.4.1LM.0.63.07.00/308-2805 sayili ve 14 Mayis 2012 tarihli "CED
AVM Gerekli Degildir" karan alinrmgtir,
Maitepe Piazza AVM, 24304062 say1 ve 8 Agustos 2014 tarihli "CED Olumiy" karan
Ofis ve Konut alinmugtir.
Kiiclikyal: Hilltown 4 Aralik 2014 tarihli "CED Olumlu" karan alinmigtir,
AVM ve Ofis
Optimum Ankara AVM, CED Yénetmeligi'nin yiiritrlikte olmadip1 dsnemde inga
AVM edilmigtir. AVM’de, herhangi bir tadilat yapilmasi durumunda, CED
muafiyet yazisi almacaktir,
Beachtown Projesi "CED Olumlu" karar1 alinmast igin yasal sitregler 2021 yilinda

baglatilmigtir. Bu kapsamda danigman firmalarla caligmalar Antalya
Bitytikgehir Belediyesi ile koordinasyon halinde yiirtitilmektedir.

9.1.3. Maddi duran varhklar éizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkmda bilgi:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Hakiar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Grup, portfSytindeki projelerini finanse etmek igin farklh bankalarla gegitli finansman anlagmalan
imzalamigtir. Bu finansman anlagmalarinda teminat olarak ise belirli AVM’ler tizerinde ipotekler
kurulmug, ayn1 zamanda tagimr rehni veya ana girket garantisi geklinde teminatlar da verilmistir. Bu
teminatlardan ticari igletme rehni geklinde verilen tek teminat, G8ksu Gayrimenkul’in 5 Kasim 2020
tarihinde kredi veren sifatiyla Yap1 ve Kredi Bankas: A.§. ile imzaladig1 525.000.000 TL tutarl: kredi
sbzlegmesi kapsaminda ticari igletmesinin tamaminmn Uzerinde Ticari Islemlerde Tagimr Rehni
Kanunu uyarinca Yap ve Kredi Bankasi A.S$. lehine tesis ettigi ticari igletme rehnidir.
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Kisitlama Kimin
Maddi Duran nin/ Ayni Lehine Neden Verilig Tutar
Yarlhk Cinsi Hakkm Verildigi i Tarihi
Tiirti
Kargiyaka Hilltown Ipotek Akbank T. Kredi | 20.11.2017 | 232.500.000
AVM AS. teminati Avro
Sanlurfa Piazza Ipotek Akbank T. Kredi | 31.05.2023 | 130.000.000
AVM AS. teminat Avro
Maltepe Piazza AVM, tpotek QNB Kredi | 13.09.2017 | 315.000.000
Ofis ve Konut Finansbank | teminati Avro
AS.
Maltepe Piazza AVM, Ipotek QNB Kredi | 15.09.2017 | 6.000.000 TL
Ofis ve Konut Finansbank | teminati
AS.
Maltepe Park AVM Ipotek Yapive Kredi | Kredi | 07.12.2021 | 347.850.000
ve Ofis Bankasi A.$. | teminati TL
Maltepe Park AVM Ipotek Denizbank Kredi | 30.11.2023 | 120.000.000
ve Ofis AS. teminati Avro
Optimum Adana Ipotek Yapt ve Kredi Kredi | 08.12.2020 | 918.750.000
AVM Bankas1 A.S. | teminati TL
Optimum Ankara Ipotek Industrial and Kredi | 17.03.2023 | 108.350.000
AVM Commercial | teminat Avro
Bank of China
Limited Dubai
Branch
Optimum Istanbul tpotek BNP Paribas Kredi | 23.09.2021 | 200.000.000
AVM teminati Avro
Optimum {zmir AVM Ipotek Industrial and Kredi | 10.11.2022 | 203.000.000
Commercial | teminati Avro
Bank of China
Limited Dubai
Branch ve
Bank of China
Limited
Singapore
Branch
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ve Otel

Samsun Piazza AVM

Ipotek

Tirkiye Is
Bankas1 A.S.

teminati

1.100.000.000
TL

Kredi | 26.03.2021

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve
dayandify degier tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhiklarin Rayi¢ De§eri Hakkinda Bilgi

Nt Ekapertl deger} EKEperGxRAporTaLiEl Sumiflandinimas: (Yatirmm amach olup olmadif)
(Bin TL) ve Nosu
armyaka  Hillown| 1) 744.785 o Yatiim amagh gayrimenkul
AVM, Ofs ve| losmp |  KEVeLl/ Stz amagh gayrimenta
Konut T
mum lzmir 7.253.518 20%31})%‘;%; Bl Ozkaynak ydntemiyle deperlenen yatirimlar
Valope Park AVM| - 7.238.145 e Yatinm amagh gayrimenkul
Kgukyalt Hltown | 7 093,195 Ll Yatirim emagh gayrimenkul
e ot 2| 6513970 e el Yatirim amagh gayrimenkul
Opticwum  Adama) 6 480,453 o Yatim amagh gayrimenkul
ey 3902975 | 2023REVB315 /30.09.20 Yatirim amagh gayrimenkul
v Istanbul | 5 579 460 ey Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatmmiar
Saturta Plezm| 300,920 e Yatirmm amagh gayrimenkul
mgm DEkars 2.636.433 20%%%]3‘;%23; U Ozkaynak ybntemiyle degerlenen yatirimlar

42 Rakamlar proje deferlerinin Sirket'in pay1yle carpilmis halini temsil etmektedir.

3 Yapim agamasmdaki yatrim amagl gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigitkyal Hilltown AVM ve Ofis projesinin

TSKB tarafindan belirlenen degeri 7.093.195 bin TL'dir. Bagimsiz denetgi raporunda 7.277.575 bin TL gtrillmesinin

sebebi; gergegie uygun degeri hesaplanirken digillen arsa kiralama borglari, TFRS gergevesinde sdz konusu kiralama

bor¢larmm bilangoda finansal yiikiim1iilnk olarak gdsterilmesi zorunlulugu nedeniyle 184.380 bin TL (2022: 175.662 bin

TL) olarak gergefie uygun deferine eklenmesidir.
Rakamlar proje degerlmnm Slrket'm payiyla carpilmig hahm temsﬂ etmektedlr
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