22. ONEML}I SOZLESMELER
Genel Kredi Sazlesmeleri

Grup, mevcut faaliyetlerini finanse etmek ve sermaye ihtiyaclarimi gidermek fizere birtakim
bankalarla genel kredi s6zlegmeleri akdetmigtir. Grup’un imzalanan genel kredi s8zlegmeleri
uyarinca belirli bir Ust limite kadar nakdi ve gayri nakdi her ¢esit krediyi kullanma hakk
bulunmaktadir. Bu sdzlesmeler kapsaminda Grup'un toplam meveut kredi limiti 30 Eylul 2023
itibariyla yaklagik 35.478.238.454 TL'dir®".

Sz konusu genel kredi s8zlesmeleri, bankalarca standart formlarda hazirlanmakta olup genellikle
milgteriler ile miizakere edilmemektedir. Ayrica, bankalarin standart sézlegmeleri birbirleri ile ciddi
benzerlikler géstermektedir. Bu sdzlesmeler bankalara, (i) miigterinin onayim almaksizin herhangi
bir zamanda, kredinin tamamim veya bir bslimiinQl kat etmeye, geri ¢afirmaya, durdurmaya veya
iptal etmeye; (ii) mtgterinin katlanmak zorunda oldugu ticret ve komisyon oranlarini bilgi vermek
koguluyla tek tarafli olarak belirlemeye ve uygulamayaj (iii) ipotek, hesap ve taginir rehni, alacafin
temliki déhil olmak itzere her gesit teminatin saglanmig olmasim talep etmeye, (iv) sdz konusu kredi
bakiyelerinin erken 8denmesi, Sdeme plam degisikligi veya faiz degigikligi durumunda ek maliyetlere
katlamlmasi, (v) genel kredi s$zlegmeleri tahtinda olugan her tlirlfi risk veya alacak i¢in rehin ve hapis
hakkina sahip olunmasi ve (vi) herhangi bir zamanda ek teminatlar istemeye yetkili olmalarim
saglayan Ustiin haklar tammaktadir. Bu sozlegmeler,- belli bir stire ile suurh olmaksizin
akdedilmiglerdir.

Sirket'in akdetmi oldugu genel kredi s6zlegmeleri, Sirket'in ortakhk yapisindaki degigiklikleri kredi
veren bankalarn onayina tébi kilan hitktimler igermektedir. S6z konusu onaylar ahnmadan Sirket'in
ortaklik yapisinda degisiklik olmasi hali sézlegme tahtinda temerriit hali tegkil etmektedir ve ilgiki
bankalarin sdzlesme kapsamunda kullandinlan kredilerin geri 8denmesini talep etme imkém
bulunmaktadir. S8zlesmeler kapsaminda bankalara verilen bu yetki, piyasa uygulamasim
yansitmaktadir,

Bununla birlikte, genel kredi sdzlegmeleri nezdinde bankalardan alnan izin yazilan kapsaminda,
bankalar, halka arz sebebiyle genel kredi sbzlesmeleri kapsammnda temerrtit ilin edebilme
haklarindan feragat etmiglerdir.

Kredi Sozlesmeleri
Altunizade Gayrimenkul Genel Kredi Stzleymesi

Altunizade Gayrimenkul, 16 Kasim 2017 tarihinde Akbank T.A.S. ile toplam 155.000.000 Avro
tutarlt bir genel kredi stzlesmesi imzalanigtir. Genel kredi sdzlesmesi uyannca Akbank T.A.S,
Altunizade Gayrimenkul'e tanimig oldugu kredi limiti dahilinde, Altunizade Gayrimenkul'e TL veya
bagka herhangi bir para cinsinden, teminatsiz ya da herhangi bir teminat kargili1, nakdi veya
gayrinakdi krediler kullandirabilecektir. Genel kredi sozlegmesi uyarinca, Altunizade
Gayrimenkul'ln sermayesini temsil eden paylann sahipliginde gergeklesecek yilzde onu agan
degisimler Akbank T.A.$.'nin iznine tabidir. Halka arza iligkin olarak Ronesans Gayrimenkul'tin

€7 ABD Dolar1 ve Avro kredi limitleri 30 Eylill 2023 igin gegerli TCMB ddviz satig kury Qizerinden TL'ye gevrilmigtir,
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ortakhk yapisinda meydana gelecek degigiklik i¢in Akbank T.A.S. tarafindan [+] tarihinde bir
muvafakat yazisi imzalanarak bu hususlarda gerekli izinler alinmigtir.

Genel kredi sdzlegmesine ek olarak Altunizade Gayrimenkul, 16 Kasim 2017 tarihinde kredi veren
sifatiyla Akbank T.A.S. ile toplam 155.000.000 Avro tutarls, Izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler
mahallesi sinirlan igerisinde yer alan 26024 ada 1 numarali parselde kayith taginmaz tizerinde bir
AVM ingaas1 ve igletme iginin ger¢eklestirilmesi amaciyla proje finansmanina iligkin genel kredi
sbzlegmesine ek kredi sdzlegmesi imzalamigtir. 16 Kasim 2017 tarihli genel kredi s5zlegmesine ek
kredi sdzlegmesi, taraflar arasinda imzalanan 16 Kasim 2017 tarihli genel kredi s8zlegmesinin
aynlmaz bir pargasi nitelifindedir. Genel kredi sézlesmesi ve eklerine R6nesans Gayrimenkul taahhiit
eden sifatiyla taraf olmugtur.

14 Nisan 2023 tarihinde borglu sifatiyla Altunizade Gayrimenkul; taahhiit eden, garantdr, ardil
alacakli ve devreden sifatlariyla Ronesans Gayrimenkul, taahhiit eden ve garantdr sifatlartyla Mel 4
Gayrimenkul ile kredi veren sifatiyla Akbank T.A.S. arasinda, 16 Kasim 2017 tarihli genel kredi
sézlesmesine ek kredi sbzlegmesine iligkin bir tadil sézlegmesi imzalanmigtir,

Tadil edilmig haliyle genel kredi s8zlegsmesine ek kredi szlesmesi ve genel kredi s8zlegmesi
kapsaminda, Rénesans Gayrimenkul, Altunizade Gayrimenkul veya Mel 4 Gayrimenkul'iin ortaklik
yapisinda herhangi bir degisiklik yapilmas: veya bunlarin sermayesini temsil eden paylarin sagladif:
oy haklarinin tizerinde tigtinctl kigiler lehine intifa ya da stzlegmesel bir hak taninmas: veya pay devri
yapilip yapilmadifina bakilmaksizin bunlann yénetim kontroliinde degisiklik meydana gelmesi
Akbank T.A.$.'nin iznini gerektirmektedir. Halka arza iliskin olarak R&nesans Gayrimenkul'tin
ortaklik yapisinda meydana gelecek degisiklik i¢in Akbank T.A.S. tarafindan [+] tarihinde bir
muvafakat yazis1 imzalanarak bu hususlarda gerekli izinler almmigtir,

Genel kredi sbzlesmesi ve genel kredi stzlegmesine ek kredi sSzlegmesi kapsaminda agagidaki
teminatiar verilmigtir:

e  Altunizade Gayrimenkul'in genel kredi s8zlegmesi ve genel kredi sSzlegmesine ek kredi
sdzlesmesinden dogan yikfimliiltikleri Ronesans Gayrimenkul ve Mel 4 Gayrimenkul
tarafindan garanti edilmigtir,

e  Altunizade Gayrimenkul, Rénesans Gayrimenkul ve Mel 4 Gayrimenkul'tin Akbank T.A.S.
nezdinde agtirdifi ve ilgili hesap rehin stzlegmelerinde verilen hesaplar tizerinde Akbank
T.A.S. lehine rehin tesis edilmigtir.

®  Ronesans Gayrimenkul'in Altunizade Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu paylarin
%100'1 iizerinde Akbank T.A.S. lehine rehin tesis edilmigtir.

. Ronesans Gayrimenkul'iin Mel 4 Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu paylarm %100'
{izerinde Akbank T.A.S. lehine rehin tesis edilmigtir.

e  Altunizade Gayrimenkul'ln Sanlurfa Piazza AVM projesine iligkin alacaklari Akbank
T.A.S.'ve devredilmigtir.

o  Mel 4 Gayrimenkul'lin detaylan ilgili stzlesmelerde verilen alacaklan Akbank T.A.S.'ve
devredilmigtir.

»  Ronesans Gayrimenkul'in Altunizade Gayrimenkul'den olan alacaklan Akbank T.A.S.'nin
genel kredi stzlesmesi ve genel kredi s6zlesmesine ek kredi sdzlesmemnden dogan alacaklarina

ardal kilinmiig ve s8z konusu alacaklar Akbank T.AS.'ye
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e  Mel 4 Gayrimenkul'iin Altunizade Gayrimenkul'den olan alacaklari Akbank T.A.$.'nin genel
kredi sdzlegmesi ve genel kredi s6zlesmesine ek kredi s6zlegmesinden dogan alacaklarina ardil
kilinmig ve s6z konusu alacaklar Akbank T.A.$.'ve devredilmigtir.

e  Altunizade Gayrimenkul'in maliki oldugu ve Izmir ili, Kargiyaka ilgesi, Semikler mahallesi,
26024 ada, 1 parselde bulunan arsa izerinde Akbank T.A.S. lehine 232.500.000 Avro bedelli,
sfiresiz ve fekki bildirilinceye kadar gegerli olacak gekilde birinci derecede, birinci sirada iist
siur ipotegi tesis edilmigtir.

e  Mel 4 Gayrimenkul'tin maliki oldugu Sanliurfa Piazza AVM ve arsasi lizerinde Akbank T.A.S.
lehine 130.000.000 Avro bedelli, siiresiz ve fekki bildirilinceye kadar gegerli olacak gekilde
ikinci derecede, birinci sirada {tst simr ipotegi tesis edilmigtir.

Bostanci Gayrimenkul Genel Kredi Sdzlesmesi

Bostanci Gayrimenkul, 18 Mart 2020 tarihinde Tirk Ekonomi Bankas: A.$. ile toplam 270.000.000
TL tutarl: bir genel kredi sbzlegmesi imzalamgtir. Genel kredi stzlesmesi uyarinca Tilrk Ekonomi
Bankasi A.$., Bostanci1 Gayrimenkul'e tammig oldugu kredi limiti dahilinde, Bostanc: Gayrimenkul'e
Gayrimenkul'e TL veya bagka herhangi bir para cinsinden, teminatsiz ya da herhangi bir teminat
kargihi1, nakdi veya gayrinakdi krediler kullandirabilecektir.

Genel kredi s8zleymesine ek olarak Bostanci Gayrimenkul, Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Yenikariye
mahallesi, 15313 ada, 7 parsel; 15288 ada, 8 parsel; 15287 ada, 9 parsel ve 15293 ada, 10 parselde
bulunan okul binasi ve ofis bloklar1 projesinin refinansmam ve R6nesans Gayrimenkul'iin saglamig
oldugu borglarin geri 8denmesi ve genel kurumsal amaglara ydnelik kullanim icin 11 Mart 2020
tarihinde kredi veren sifatiyla Tiirk Ekonomi Bankas1 A.S. ile bir kredi mutabakati ve 18 Mart 2020
tarihinde kredi veren sifatiyla Ttrk Ekonomi Bankast A.$. ile toplam 270.000.000 TL tutarh genel
kredi sbzlesmesine ek s6zlesme imzalamgtir. 11 Mart 202 tarihli kredi mutabakat: ve 18 Mart 2020
tarihli genel kredi stzlegmesine ek sdzlesme, 18 Mart 2020 tarihli genel kredi s6zlegmesinin aynimaz
bir pargas: nitelipindedir. Genel kredi stzlesmesine Rénesans Gayrimenkul kefil sifatiyla taraf
olmugtur,

Genel kredi sdzlesmesi ve ekleri kapsaminda Bostanci Gayrimenkul'in ve/veya Rénesans
Gayrimenkul'iin nezdinde meydana gelebilecek ve kontroliin Ihcak Ailesi diginda bir
aileye/kigiye/sirkete gegmesi sonucunu doguracak ySnetim kontrolti degisikligine iligkin pay devirleri
Tiirk Ekonomi Bankas1 A.S.'nin yazihi 6n iznine tabidir.

Genel kredi s6zlegmesi ve ekleri kapsaminda agagidaki teminatlar verilmigtir:

o  Riénesans Gayrimenkul genel kredi sdzlesmesine ek stzlesmeye 270.000.000 TL'ye kadar
miiteselsil kefil sifatiyla taraf olmugtur.

. Bostanc: Gayrimenkul'lin meveut ve/veya gelecekteki kiracilari ile tlim kira sézlesmelerinden
ve sigorta poligelerinden dogmus veya dojabilecek tiim alacaklar1 ile Ronesans
Gayrimenkul'den olan alacaklan Tiirk Ekonomi Bankas1 A.$.'ye devredilmigtir.

»  Ronesans Gayrimenkul'tin Bostanci Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu paylarin %100'U
tizerinde Tiirk Ekonomi Bankasi A.S. lehine rehin tesis edilmigtir.
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e  Bostanci Gayrimenkul'tin Tiirk Ekonomi Bankasi A.S., Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.O. ve T.
Garanti Bankas1 A.S. nezdinde agtirdi1 ve ilgili hesap rehin s8zleymesinde verilen hesaplar
izerinde Tiirk Ekonomi Bankas1 A.$. lehine rehin tesis edilmigtir.

Esentepe Gayrimenkul Kredi Stzleymesi

Esentepe Gayrimenkul, 11 Ekim 2022 ve 13 Temmuz 2023 tarihlerinde tarihinde tadil edildigi
haliyle, diizenleyici lider banka ve asil kredi verenler sifatiyla ICBC Turkey Bank Anonim Sirketi
Ankara Subesi, Industrial and Commercial Bank of China Limited Dubai Branch, Bank China
Limited Singapur Branch, devam eden kredi verenler sifatiyla kredi temsilcisi sifatiyla Industrial and
Commercial Bank of China Limited Dubai Branch, Bank China Limited Singapur Branch, kredi
temsilcisi sifatiyla ICBC Turkey Bank Anonim Sirketi Ankara Subesi, teminat temsilcisi sifatiyla
Industrial and Commercial Bank of China Limited Dubai Branch ile toplam 200.000.000 Avro ya da
Optimum Izmir AVM'nin TSKB tarafindan 3 Ekim 2017 tarihinde hazirlanmig bagimsiz degerleme
raporunda tespit edilen degerinin %50'sinin diigiik olam tutarinda, Optimum Izmir AVM ile ilgili
mevcut borglarimin refinansmam da dahil sair finansman ihtiyacina iligkin kredi kullandirimu
konusunda bir kredi s6zlegmesi imzalangtir,

Kredi stzlegmesi kapsaminda Euro Crescent ve Ronesans Gayrimenkul'iin Esentepe Gayrimenkul
{izerindeki ortak kontroliinlin sona ermesi, Euro Crescent veya Ronesans Gayrimenkul'in ySnetim
kontroliiniin, R6nesans Gayrimenkul igin Ilicak Ailesi'ne yapilacak devirler hari¢ olmak lizere, el
degistirmesi, Euro Crescent veya Rinesans Gayrimenkul'iin Esentepe Gayrimenkul sermayesindeki
paylarinin %50'nin altina diismesi durumunda kredi s6zlegmesi kapsaminda kullandirilmg olan biitiin
krediler iglemis faizi ile birlikte muaccel hale gelecektir.

Kredi sbzlegsmesi kapsaminda agagidaki teminatlar verilmigtir:

o  Esentepe Gayrimenkul'iin kredi s$zlesmesi ve eklerinden dogan yiikiimliiliklerinin %50'si
Europe Realty Holdings Pte Ltd tarafindan garanti edilmigtir.

¢  Esentepe Gayrimenkul'in kredi sdzlesmesi ve eklerinden dogan ylkiimliiliiklerinin %50'si
Ronesans Gayrimenkul tarafindan garanti edilmigtir.

*»  Rinesans Gayrimenkul ve Euro Crescent'in Esentepe Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu
paylarn %100 fizerinde teminat temsilcisi sifatiyla Industrial and Commercial Bank of China
Limited Dubai Branch lehine rehin tesis edilmigtir.

e  Rénesans Gayrimenkul ve Euro Crescent'in Esentepe Gayrimenkul'den olan alacaklari, asil
kredi verenlerin kredi s8zlegsmesi'nden dofan alacaklarina ardil kilmmug ve s8z konusu
alacaklar teminat temsilcisi sifatryla Industrial and Commercial Bank of China Eimited Dubai
Branch'e devredilmigtir.

e  Esentepe Gayrimenkul'iin magaza kira s6zlesmeleri, diger kira s8zlegmeleri, gayrimenkul
y8netim s8zlesmeleri, hissedarlara verilen krediler de dahil olmak tizere gelir getiren tilm ticari
faaliyetlerine iligkin akdedilmig ve akdedilecek tiim stzlesmelerden dogan alacaklan teminat
temsilcisi sifatiyla Industrial and Commercial Bank of China Limited Dubai Branch
devredilmigtir.

e  Esentepe Gayrimenkul'in ICBC Turkey Bank Anonim Sirketi, Tirkiye Vakiflar Bankasi
T.A.O. ve Tirkiye Garanti Bankas1 A.S. nezdinde agtirdigh ve ilgili hesap rehin sdzlegmesin
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verilen hesaplar fizerinde teminat temsilcisi sifatiyla Industrial and Commercial Bank of China
Limited Dubai Branch lehine rehin tesis edilmigtir.

e  Esentepe Gayrimenkul'in maliki oldugu Optimum Izmir AVM tizerinde Industrial and
Commercial Bank of China Limited Dubai Branch, ICBC Turkey Bank Anonim Sirketi Ankara
Subesi ve Bank of China Limited lehine 203.000.000 Avro bedelli, siiresiz ve fekki
bildirilinceye kadar gegerli olacak sekilde birinci derecede ipotek tesis edilmigtir.

FerikBy Gayrimenkul Kredi Stzlegmesi

Ferik8y Gayrimenkul, 28 Mayis 2021 ve 13 Temmuz 2023 tarihlerinde tadil edildigi haliyle, BNP
Paribas ile toplam 130.000.000 Avro tutarinda 3 Kasim 2016 tarihli Optimum Izmir AVM ile ilgili
mevecut borglanmin refinansmam da dahil sair finansman ihtiyacina iliskin kredi kullandirmm
konusunda bir kredi s$zlesmesi imzalamigtir.

Kredi sdzlegsmesi kapsaminda Euro Crescent ve Ronesans Gayrimenkul'tin Ferikdy Gayrimenkul
tizerindeki ortak kontroliinfin sona ermesi, Euro Crescent veya Rénesans Gayrimenkul'tin ySnetim
kontrolfiniin, Rdnesans Gayrimenkul i¢in Ilicak Ailesi'ne yapilacak devirler hari¢ olmak fizere, el
degistirmesi durumunda kredi sdzlegmesi kapsaminda kullandirlmig olan biitiin krediler islemis faizi
ile birlikte muaccel hale gelecektir.

Kredi s6zlegmesi kapsaminda agagidaki teminatlar verilmigtir:

o  Ferikdy Gayrimenkul'tin kredi s8zlegmesi ve eklerinden dogan yiikiimliilitklerinin %50'si
toplam 65.000.000 Avroyu agmamak iizere Rénesans Gayrimenkul tarafindan garanti
edilmigtir,

o  Ferik8y Gayrimenkul'in kredi szlegsmesi ve eklerinden dogan yiikimltiliklerinin %50'si
toplam 65.000.000 Avroyu agmamak lizere Europe Realty Holdings Pte Ltd tarafindan garanti
edilmistir.

e  Rdnesans Gayrimenkul ve Euro Crescent'in Ferikdy Gayrimenkul'den olan alacaklari, BNP
Paribas'in kredi s8zlegmesi'nden dogan alacaklarina ardil kilinmig ve sz konusu alacaklar BNP
Paribas'a devredilmigtir.

o  Ferik8y Gayrimenkul'in magaza kira sbzlesmeleri, diger kira s6zlesmeleri, hissedarlara verilen
kredilerden dogan alacaklar1 teminat temsilcisi sifatiyla BNP Paribas'a devredilmigtir.

e  Ferikdy Gayrimenkul'iin Tiirkiye Ekonomi Bankast A.$. nezdinde agtirdig1 ve ilgili hesap rehin
sbzlesmesinde verilen hesaplar izerinde BNP Paribas lehine rehin tesis edilmistir.

e  Ferikéy Gayrimenkuliin maliki oldugu Optimum Istanbul AVM tizerinde BNP Paribas lehine
200.000.000 Avro bedelli, siiresiz ve fekki bildirilinceye kadar gegerli olacak sekilde birinci
derecede ipotek tesis edilmigtir.

Giksu Gayrimenkul Kredi Stzlegmesi

Géksu Gayrimenkul, kullanmig oldugu hissedar kredilerinin geri 6denmesinin kismi finansmam
amaciyla 5 Kasim 2020 tarihinde kredi veren sifatiyla Yap: ve Kredi Bankas1 A.S. ile 525.000.000
TL tutarl kredi s6zlegmesi imzalamigtir,
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Kredi sézlesmesi kapsaminda, Ronesans Gayrimenkul'iin pay sahipligi yapisi bakimindan, Ihcak
Ailesi'nin Rénesans Gayrimenkul iizerindeki yonetim kontroliintin sona ermesine yol agmayacak
nitelikteki devirler hari¢ olmak fizere, Goksu Gayrimenkul ve Rénesans Gayrimenkul'lin pay sahipligi
yapisinda dogrudan veya dolayh herhangi bir degisiklik yapilmas: veya Gksu Gayrimenkul ve
Rdnesans Gayrimenkul'tin yénetim kontroliiniin degigmesi veya bu sonuglardan birini veya tamamum
doguracak gekilde herhangi bir sdzlegmenin veya belgenin imzalanmasi veya bu ydnde anlagilmasi
halinde Gtksu Gayrimenkul kullanmug oldugu kredileri faizi ve diger masraflan ile birlikte geri
Sdeyecektir.

Kredi sdzlegmesi kapsaminda agaZidaki teminatlar verilmigtir:

. Goksu Gayrimenkul'in kredi stzlesmesi ve eklerinden dogan yiikiimlGliiklerinin tamanm
Riénesans Gayrimenkul tarafindan garanti edilmistir.

. Ronesans Gayrimenkul'tin GSksu Gayrimenkul'den olan alacaklar1 Yap: ve Kredi Bankas:
A.§.'nin kredi sdzlesmesinden dogan alacaklarina ardil kilinmig ve s6z konusu alacaklar Yapi
ve Kredi Bankas:1 A.S.'ye devredilmigtir.

o  GoOksu Gayrimenkul'in Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. nezdinde agtirdigi, Tilrkiye
Cumbhuriyeti vergi daireleri tarafindan tahsil edilen vergi ve diger kamu alacaklarinin 8denmesi
amaciyla agilmmg ilgili hesap rehin sdzlegmesinde verilen hesaplar {izerinde Yap1 ve Kredi
Bankas1 A.$. lehine rehin tesis edilmigtir,

* Goksu Gayrimenkul'iin Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. nezdinde agtirdiga ve ilgili hesap rehin
sbzlesmesinde verilen hesaplar fizerinde Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. lchine rehin tesis
edilmigtir. )

. Ronesans Gayrimenkul'tin Goksu Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu paylarin %100
Uzerinde Yap: ve Kredi Bankasi A.S. lehine rehin ve intifa hakki tesis edilmigtir.

. Goksu Gayrimenkul'iin kira sdzlegmeleri, R6nesans Gayrimenkul ile 26 Haziran 2019 tarihinde
imzaladifs AVM y&netim sdzlesmesi, sigorta poligeleri de dahil olmak ilgili alacak devir
sdzlesmesinde belirtilen alacaklar1 Yap: ve Kredi Bankasi A.S.'ye devredilmisgtir.

e  Goksu Gayrimenkuliin maliki oldugu Optimum Adana AVM {izerinde sliresiz ve fekki
bildirilinceye kadar gegerli olacak gekilde birinci derecede ve Adana ili, Yiiregir ilgesi,
Kargiyaka mahallesi, 11528 ada, 10 parselde kayith tasinmaz {zerinde siiresiz ve fekki
bildirilinceye kadar gegerli olacak sekilde birinci derecede 918.750.000 TL bedelli miigterek
Ust sir ipotedi tesis edilmigtir.

o Goksu Gayrimenkul ait Ankara Ticaret Sicili'ne 234792 numaras: ile kayith bulunan ticari
igletmenin biittin{i izerinde 28 Ekim 2016 tarihli, 29871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmug
Ticeri Islemlerde Tagimr Rehni Kanunu uyarinca Yap: ve Kredi Bankasi A.S. lehine rehin tesis
edilmigtir.

Kozyatafz Gayrimenkul Kredi Stzlesmesi

Kozyataf1 Gayrimenkul, 8 Aralik 2015 tarihinde Alternatifbank A.S. ile toplam 27.000.000 Avro
tutarinda mevcut finansal borglarinin ve genel igletme amag ve ihtiyaglarimn finansmamna iligkin
kredi kullandinmi konusunda bir kredi s8zlegmesi imzalarmstir,

Kredi sdzlegmesi kapsaminda, Kozyatag1 Gayrimenkul'iin sermayesini temsil eden paylarin bir veya
daha fazlasimin figlincti kigilere devredilmesi, hisse devri glup olmadi bakilmaksizin Kozyatag:
8%5
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Gayrimenkul'in yénetim kontroliiniin el defistirmesi halinde bor¢ muaccel hale gelecektir. lgili
devir isleminin gergeklesmesinden en az otuz giin 6nce ve tamamlanmasindan itibaren bes giin
igerisinde yeni pay sahiplifi yapisimun yazih olarak bildirilmis olmasi ve ilgili devir igleminin
gergeklesmesinden sonra Kozyatagi Gayrimenkul'tin yénetim kontroliintin Rénesans Gayrimenkul'e
veya R6nesans Gayrimenkul tarafindan kontrol edilen herhangi bir tilzel kigiye ait olmas1 durumunda
s6z konusu hiikiim uygulanmayacaktir. Kozyatag: Gayrimenkul, halka arz, borglanma araci ve
benzeri sermaye piyasas: araglanmin ihrag etmek suretiyle elde ettigi gelirin tamarmm kredinin geri
3demesinde kullanacaktir.

Kredi sbzlegmesi kapsaminda agagidaki teminatlar verilmigtir:

e  Ro&nesans Gayrimenkuliin Kozyataft Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu paylann
%100'1 {izerinde Altematifbank A.S. lehine rehin hakk tesis edilmigtir.

o  Kozyatag Gayrimenkul'lin Alternatifbank A.S., ING Bank A.S. ve Akbank T.A.§. nezdinde
agtirdiy ve ilgili hesap rehin stzleymesinde verilen hesaplar iizerinde Alternatifbank A.S$.
lehine rehin tesis edilmigtir.

¢  Kozyatagi Gayrimenkul'tin kira stzlesmeleri, sigorta policeleri, Rénesans Gayrimenkul'e
verilen krediler de dahil olmak ilgili alacak devir s8zlesmesinde belirtilen alacaklan
Alternatifbank A.S.'ye devredilmigtir.

Kurtkdy Gayrimenkul Xredi Szlesmesi

Kurtkdy Gayrimenkul, 13 Temmuz 20203 tarihinde tadil edildiZi haliyle Industrial and Commercial
Bank of China Limited Dubai Branch ile toplam 74.283.775 Avro tutarinda mevcut finansal
bor¢larimin finansmamna iligkin kredi kullandirimi konusunda 23 Agustos 2022 tarihli bir kredi
sézlesmesi imzalamigtir.

Kredi s8zlegmesi kapsaminda Euro Crescent ve Rdnesans Gayrimenkul'tin Kurtkdy Gayrimenkul
tizerindeki ortak kontroliiniin sona ermesi, Euro Crescent veya Rdnesans Gayrimenkul'lin ySnetim
kontroliiniin, Rénesans Gayrimenkul igin Ihcak Ailesi'ne yapilacak devirler hari¢ olmak iizere, el
degiistirmesi, Euro Crescent veya Rénesans Gayrimenkul'tin Kurtk8y Gayrimenkul sermayesindeki
paylarinin %50'nin attina diigmesi durumunda kredi sézlegmesi kapsaminda kullandirilmig olan biitiin
krediler iglemis faizi ile birlikte muaccel hale gelecektir. Kredi sdzlegmesi kapsaminda agagidaki
teminatlar verilmigtir:

e  Ronesans Gayrimenkul ve Euro Crescentin Kurtkdy Gayrimenkul'den olan alacaklar,
Industrial and Commercial Bank of China Limited Dubai Branch'in kredi s6zlegmesi'nden
dogan alacaklarina ardil kilinmig ve stz konusu alacaklar Industrial and Commercial Bank of
China Limited Dubai Branch'e devredilmistir.

e  Kurtkdy Gayrimenkul'tin kredi s8zlesmesi ve eklerinden dogan ylikiimliiliiklerinin %50'si
Ronesans Gayrimenkul tarafindan garanti edilmigtir.

. Kurtkdy Gayrimenkul'in kredi s6zlegsmesi ve eklerinden dogan ytiklimliiliikklerinin %650'si
Europe Realty Holdings Pte Ltd tarafindan garanti edilmigtir.

»  Ronesans Gayrimenkul ve Euro Crescent'in Kurtky Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu
paylarin %100'd {izerinde Industrial and Commercial Bank of China Limited Dubai Branch
lehme rehin hakks tesis edilmigtir.
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. Kurtk6y Gayrimenkul'tin magaza kira szlesmeleri, diger kira s6zlegsmeleri, hissedarlara verilen
krediler dahil fakat bunlarla smirl olmaksizin Kurtkdy Gayrimenkul'tin gelir getiren tlim ticari
faaliyetlerine iligkin akdedilmis ve akdedilecek tiim s6zlegmelerden dogan alacaklan Industrial
and Commercial Bank of China Limited Dubai Branch'e devredilmigtir.

. Kurtk8y Gayrimenkul'tin ICBC Turkey Bank A.S. ve Tirkiye Vakiflar Bankass T.A.O.
nezdinde agtirdig ve ilgili hesap rehin sézlesmesinde verilen hesaplar tizerinde Industrial and
Commercial Bank of China Limited Dubai Branch lehine rehin tesis edilmigtir.

e  Kurtkdy Gayrimenkul'lin maliki oldugu Optimum Ankara AVM iizerinde sliresiz ve fekki
bildirilinceye kadar gegerli olacak gekilde birinci derecede birinci sirada 108.350.000 Avro
bedelli tist sinir ipotegi tesis edilmigtir.

Mel 2 Gayrimenkul Kredi S§zlegmesi

Mel 2 Gayrimenkul, 29 Mart 2021 tarihinde kredi veren sifatiyla Titrkiye Is Bankas: A.S. ile toplam
550.000.000 TL nakdi ve 12.000.000 ABD Dolan tilrev limiti tutarli genel nakdi ve gayrinakdi kredi
szlegmesi eki kredi s6zlegmesi imzalamigtir. SSzlesmeye RSnesans Gayrimenkul garantr sifatiyla
taraf olmugtur.

Kredi s6zlegmesi kapsaminda, Mel 2 Gayrimenkul veya Roénesans Gayrimenkul'lin ySnetim
kontroliinlin degigmesine sebep olacak pay devirlerinin gerceklegmesi durumunda, Mel 2
Gayrimenkul kullanmg oldugu krediyi faizi ile birlikte zorunlu erken &deme kapsamnda
tdeyecektir, Bununla birlikte, Mel 2 Gayrimenkul'iin sermayesini temsil eden paylarin tamamimn ya
da bir kisrmmn Ilicak Ailesi kontroltindeki bir igtirake devredilmesi ySnetim kontrolii degisikligi
olarak addedilmeyecektir. Ek olarak, Titrkiye Iy Bankass A.S.'nin yazih izniyle, Mel 2
Gayrimenkul'iin halka arz edilmesi veya Mel 2 Gayrimenkul tarafindan borglanma arac1 veya benzeri
menkul kiymetler ihrag edilmesi halinde, s6z konusu ihractan elde edilen tutar kredinin zorunlu erken
Sdenmesinde kullamilacaktir,

Kredi sbzlesmesi kapsaminda agagidaki teminatlar verilmigtir:

. Mel 2 Gayrimenkul'tin kredi sozlesmesi ve eklerinden dogan yiikiimltiltklerinin tamami
Roénesans Gayrimenkul tarafindan garanti edilmigtir.

e  Mel 2 Gayrimenkul'iin Tirkiye Is Bankasi A.S. ve Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. nezdinde
agtirdig1 ve ilgili hesap rehin stzlesmesinde verilen hesaplar {izerinde Tilrkiye I3 Bankas1 A.$.
lehine rehin tesis edilmigtir.

e  Mel 2 Gayrimenkul'iin maliki oldugu Samsun Piazza AVM ve Ofel lizerinde sliresiz ve fekki
bildirilinceye kadar gegerli olacak gekilde birinci derecede birinci sirada 1.100.000.000 TL
bedelli fist sinir ipotegi tesis edilmigtir.

] Mel 2 Gayrimenkul'in nitelikleri ilgili alacak devir s6zlegmesinde verilen kira alacaklari,
sigorta alacaklan ve tiirev iglem alacaklar1 Tiirkiye Is Bankas1 A.S.'ye devredilmigtir.

e  Ronesans Gayrimenkul'in Mel 2 Gayrimenkul'den olan alacaklan Ttirkiye I Bankasi A.S.'nin
kredi sdzlesmesinden dogan alacaklarmna ardil kilinmug ve séz konusu alacaklar Tiirkiye Is
Bankas1 A.$.'ve devredilmigtir.

. Rénesans Gayrimenkul'tin Mel 2 Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu paylarin %100
tizerinde Tiirkiye Is Bankasi A.S. lehine rehin hakk tesis edilmigtir.
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Salacak Gayrimenkul Kredi Sézlegmesi

Salacak Gayrimenkul, 20 Nisan 2021 ve 6 Ekim 2023 tarihinde tadil edildigi haliyle QNB Finansbank
A.S. ile Salacak Gayrimenkul'iin finansal borglarin refinansmamm saglamak amaciyla 157.000.000
Avro nakdi kredi ve yatirim harcamalarinin kismi finansmanim saflamak amacryla toplamda azami
43.000.000 Avro tutarinda nakdi kullandirimi konusunda 12 Eyll 2017 tarihli bir kredi s$zlesmesi
imzalamigtir. S6zlegsmeye Rénesans Gayrimenkul garantdr sifatiyla taraf olmugtur.

Kredi sdzlesmesi kapsaminda, Salacak Gayrimenkul'in sermayesini temsil eden paylann
sahipliginde dogrudan herhangi bir degigiklik meydana gelmesi, Salacak Gayrimenkul'lin ySnetim
kontroliinde degisiklik meydana gelmesi, R6nesans Gayrimenkul'iin yénetim kontroliinde degigiklik
olmas: ve Rénesans grubunun Ronesans Gayrimenkul sermayesindeki dogrudan veya dolayl: pay
sahiplifinin %51'in altinda dilgmesi durumunda Salacak Gayrimenkul kullanmmsg oldugu krediyi faiz
ve masraflan ile birlikte derhal erken geri 8deyecektir.

Kredi stzlegmesi kapsaminda agagidaki teminatlar verilmigtir:

e  Salacak Gayrimenkul'iin kredi stzlesmesi ve eklerinden dogan yiiktimliilitklerinin tamam
Ronesans Gayrimenkul tarafindan garanti edilmigtir.

e  Rinesans Gayrimenkul'iin Salacak Gayrimenkul sermayesinde sahip oldugu paylarmn %100'%
tizerinde QNB Finansbank A.$. lehine rehin hakki tesis edilmigtir.

. Salacak Gayrimenkul'in QNB Finansbank A.S., Akbank T.A.S., Tiirkiye Garanti A.S., T.C.
Ziraat Bankas1 A.S., Yap: ve Kredi Bankas: A.§. nezdinde agtirdign ve ilgili hesap rehin
stzlegsmesinde verilen hesaplar Gizerinde QNB Finansbank A.S. lehine rehin tesis edilmigtir.

. Salacak Gayrimenkul'lin Rdnesans Teknik Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile ingaat igleri
sézlesmesinden dogan alacaklan, ilgili s6zlesmelerde verilen kira alacaklan ve sigorta
alacaklar1 QNB Finansbank A.S.'ve devredilmigtir.

¢  Ronesans Gayrimenkul'lin Salacak Gayrimenkul'den olan alacaklar1 QNB Finansbank A.$.'nin
kredi stzlegmesinden dogan alacaklarina ardil kilinmig ve sz konusu alacaklar QNB
Finansbank A.S.'ve devredilmigtir.

. Salacak Gayrimenkul'tin maliki oldugu Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut iizerinde siiresiz
ve fekki bildirilinceye kadar gegerli olacak gekilde birinci derecede birinci sirada 315.600.000
Avro bedelli ist simur ipotedi tesis edilmigtir.

. Salacak Gayrimenkul'iin maliki oldugu Maltepe Piazza AVM, Ofis ve Konut stiresiz ve fekki
bildirilinceye kadar gegerli olacak gekilde ikinci derecede birinci sirada 6.000.000 TL bedelli
list sinir ipotegi tesis edilmigtir.

Tarabya Gayrimenkul

Tarabya Gayrimenkul, 30 Aralik 2016, 7 Aralik 2017, 26 Haziran 2020 ve 7 Mayis 2021 tarihinde
tadil edildifi haliyle Odea Bank A.S. ve Akbank T.A.S. ile Tarabya Gayrimenkul'in kredi
sézlesmesinde verilen yatirim harcamalarinin yilizde yetmis besinin finansmam ve finansal borglarin
refinansman amaciyla azami 145,000,000 Avro tutarinda nakdi kullandirimi konusunda 31 Mart
2015 tarihli bir kredi s8zlegmesi imzalamgtir. Sézlegmeye Rénesans Gayrimenkul garantSr sifatiyla
taraf olmugtur.
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kredi s6zlegmesi kapsaminda kredi verenlerin yazili 8n onay1 olmaksizin Rénesans Gayrimenkul'iin
Tarabya Gayrimenkul (izerindeki ydnetim kontroliinil kaybetmesine neden olacak pay devirleri veya
Rénesans grubu ierisinde gergeklestirilen pay devitleri hari¢ bir pay devri gergeklestirilmesi halinde
Tarabya Gayrimenkul kullanmus oldugu krediyi biitlin faizi ve masrafiyla derbal erken gert
ddeyecektir.

Kredi sbzlesmesi kapsaminda agagidaki teminatlar verilmigtir:

e  Tarabya Gayrimenkul'in kredi sdzlesmesi ve eklerinden dogan ylikiimlilikklerinin tamam
Ronesans Gayrimenkul tarafindan garanti edilmigtir.

e  Ronesans Gayrimenkul'tin Tarabya Gayrimenkul sermayesinde sahip olduju paylann %100'0
lizerinde teminat temsilcisi Odeabank A.S. lehine rehin hakki tesis edilmigtir.

e  Tarabya Gayrimenkul'iin Odeabank A.S., Akbank T.A.S., Tiirkiye Garanti Bankas1 A.§., Yap
ve Kredi Bankas1 A.S., Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O., nezdinde agtirdi§: ve ilgili hesap rehin
sdzlesmesinde verilen hesaplar Dzerinde teminat temsilcisi sifatiyla Odeabank A.S. lehine rehin
tesis edilmigtir.

o Tarabya Gayrimenkul'iin ilgili alacak devri sézlegmelerinde verilen kira sdzlegmeleri, ofis kira
sdzlesmeleri, AVM yonetim stzlesmesi de dahil olmak fakat bunlarla smirh olmaksizin
Tarabya Gayrimenkul'ln gelir getiren tiim ticari faaliyetlerine iligkin akdedilmig
sbzlegsmelerden dogan tiim alacaklar1 Odeabank A.S.'ye devredilmigtir.

e  Roénesans Gayrimenkul'in Tarabya Gayrimenkul'den olan alacaklarn Odeabank A.$.'nin kredi
s6zlesmesinden dogan alacaklanna ardil kilinmug ve séz konusu alacaklar Odeabank A.S.'ye
devredilmigtir.

Balarkdy Gayrimenkul Kredi Stzlegsmesi

Bakirk&y Gayrimenkul, IVF Investment and Credit Pte. Ltd. ve Gamstar Pte. Ltd. ile toplam
160.000.000 ABD Dolan tutarinda ihrag ettigi borglanma araglarimn itfasinin finansmam ve igletme
sermayesinin finansmani iligkin kredi kullandirimi konusunda 13 Nisan 2023 tarihli bir kredi
stzlesmesi imzalamigtir. Gamstar Pte. Ltd.’nin tamamu GRPL'nin iligkili sirketlerinden Eurovest Pte.
Ltd'ye aittir.

Kredi sézlegsmesi kapsamunda Erman Ihicak'in Bakukdy Gayrimenkul {zerindeki yOnetim
kontroliiniin sona ermesi, RSnesans Gayrimenkul'lin Bakirkly Gayrimenkul {izerinde y&netim
kontroliinfin sona ermesi veya Bakirkdy Gayrimenkul'fin ydnetim kontroliiniin tigtincli bir kigi veya
birlikte hareket eden figfincl kigilere gegmesi durumunda, Bakirk8y Gayrimenkul biitlin faizi ve
masraflan ile birlikte krediye erken geri 8deyecektir. Kredi sdzlegmesi kapsaminda agafidaki
teminatlar verilmigtir:

¢  Bakirkdy Gayrimenkul'tin kredi stzlesmesi ve eklerinden dogan ylk{imliiliiklerinin tamam
Ronesans Gayrimenkul tarafindan garanti edilmigtir.

¢  Rbnesans Gayrimenkul'tin Bakirkéy Gayrimenkul sermayesinde sahip oldufu paylarin %100'i
{izerinde IVF Investment and Credit Pte. Ltd. ve Gamstar Pte. Ltd. lehine rehin hakk tesis
edilmigtir.
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Bakirkdy Gayrimenkul — Denizbank A.S. Genel Kredi Stzlesmesi

Bakurk8y Gayrimenkul, 30 Kasim 2023 tarihinde Denizbank A.S. ile bir genel kredi s8zlegmesi
imzalamigtir. Genel kredi s5zlesmesine ek olarak Bakirksy Gayrimenkul, 30 Kasim 2023 tarihinde
kredi veren sifatryla Denizbank ile toplam 60.000.000 Avro tutarli, Maltepe Park Konut projesinin
finansmamna ve bu kapsamda Bakitkdy Gayrimenkul'n igletme sermayesi ihtiyacimun
kargilanmasina iligkin genel kredi sézlesmesine ek vadeli kredi sézlegmesi imzalamigtir. 30 Kasim
2023 tarihli genel kredi sdzlegmesine ek vadeli kredi sdzlesmesi, taraflar arasinda imzalanan 30
Kasim 2023 tarihli genel kredi sbzlesmesinin ayrilmaz bir pargasi nitelifindedir. Genel kredi
sbzlegmesi ve ek vadeli kredi szlegmesine Ronesans Gayrimenkul miteselsil kefil sifatiyla taraf
olmugtur.

Genel kredi sbzlegmesi ve genel kredi s6zlesmesine ek vadeli kredi sdzlesmesi kapsaminda Bakarkdy
Gayrimenkul'iin hissedarlik yapisinda gergeklesecek dogrudan veya dolayh degisiklikler Denizbank
A.§.'nin onayimna tabi olacaktir. Bununla birlikte taraflar, Bakirk8y Gayrimenkul'in kontroltniin
Ihcak Ailesi®® diginda bir aileye/kigiye/girkete gegmesi sonucunu dogurmayacak hisse devri
iglemlerinin Denizbank A.$.'nin onayim gerektirmeyecegi tlzerinde mutabik kalmiglardir. Genel
kredi stzlegmesi ve genel kredi stzlesmesine ek vadeli kredi sdzlesmesi kapsaminda asagidaki
teminatlar verilmigtir:

. Ronesans Gayrimenkul, Bakirkdy Gayrimenkul'in genel kredi sSzlesmesi ve genel kredi
sézlegmesine ek vadeli kredi sbzlegmesinden dogan yiiktimliiliiklerinin tamam igin miiteselsil
kefil olmugtur.

. Bakirk8y Gayrimenkul'tin maliki oldugu Maltepe Park AVM ve Ofis fizerinde stiresiz ve fekki
bildirilinceye kadar gegerli olacak gekilde birinci derecede birinci sirada 120.000.000 Avro
bedelli tist sumr ipotegi tesis edilmistir.

*  Bakiky Gayrimenkul'tin Denizbank A.§. nezdinde agtirdips ve ilgili mevduat rehin
sozlegmesinde verilen hesaplarda bulunan tiim para cinslerinden tutarlann tamam ve/veya
Eurobond ve tahvil gibi menkul kiymetler ile bunlarin getirileri izerinde Denizbank A.S. lehine
rehin tesis edilmigtir.

. Bakirk8y Gayrimenkul'in Rénesans Gayrimenkul'den olan 31 Ekim 2023 tarihi itibariyla
626.244.949,85 TL olan alacag: bu tutara tahakkuk ettirelecek faizler ile birlikte Denizbank
A §.'ye devredilmigtir,

e  Bakirkdy Gayrimenkul'in 27 Haziran 2019 tarihinde R8nesans Gayrimenkul ile akdettigi ingaat
danigmanhi@i, ybnetim damgmanlit ve tesis ydnetim sézlesmesi ve eklerinden dogan
alacaklarmin tamam Denizbank A.$.'ye devredilmigtir.

° Bakirk6y Gayrimenkul'tn ilgili alacak devri stzlesmesinde verilen magaza kira s8zlegmeleri
ve ofis kira s6zlegmelerinden dogan alacaklan Denizbank A.S.'ye devredilmistir.

e  Bakirk8y Gayrimenkul'in RMI Ronesans Medikal Taahhtit Ingaat A.S. ile akdettigi Maltepe
Park Konut projesi ingast igleri sdzlegsmesinden dogan alacaklan Denizbank A.S.'ye
devredilmigtir.

%8 Genel kredi sbzlegmesi ve genel kredi stzlesmesine ek vadeli kredi sdzlegmesi kepsammda Ihicak Ailesi; Erman Ihicak,
annesi, babasi, egi, kardegleri veya gocuklarindan her birini veya bunlarm tamamm ye




Hissedarlar Sézlesmeleri
RGY Hissedarlar Stzlesmesi

27 Ekim 2014 tarihinde Sirket'in hisse sahipleri, Sirket, R6nesans Holding ve Euro Efes S.a 1.
arasinda RGY Hissedarlar Stzlesmesini imzalanmigtir. Taraflar 2 Ekim 2020 taribli RGY Hissedarlar
Szlesmesi'ne Ek Protokol No 1 ile y&netim kurulunun segimine iligkin gesitli degigikliklere gitmis
ve 13 Nisan 2023 tarihinde akdedilen RGY Hissedarlar Stzlegmesi'ne Ek Protokol No 2 ile Bakirkdy
Gayrimenkul'tin 13 Nisan 2023 tarihli kredi sdzlegmesine taraf olunmasiyla ilgili tasfiye hilklimlerini
tadil etmiglerdir,

13 Temmuz 2023 tarihinde akdedilen Katilma Belgesi kapsaminda Euro Cube, Euro Efes S.4 r.I'nin
sahip oldugu B Grubu hisselerini devraldigim ve RGY Hissedarlar Stzlegmesi'de &n gorillen
yiiktiml{iliiklere tabi oldugunu kabul etmistir. Euro Cube ve Euro Efes 8.4 r.l, GRPL'in tamamen
sahibi oldugu tamamu dolayl: igtirakidir,

Rénesans Emlak Geligtirme ile Euro Cube 28 Kasim 2023 tarihinde RGY Hissedarlar Sézlesmesi'ni
tadil etmek lizere halka arzin ger¢eklesecegi tarihe kadar Sirket'in kurumsal ydnetimini diizenlemek
{izere bir protokol imzalammgtir. 28 Kasim 2023 tarihli protokol ile tadil edildigi haliyle RGY
Hissedarlar Sézlesmesi'nin bazi $nemli hitkiimleri asagidaki sekildedir:

¢  Euro Cube'iin Sirket sermayesinin en az %15'ini temsil eden paylara sahip oldugu miiddetce
protokolde yer verilen baz stratejik konularda almacak kararlar bakimindan veto hakki

olacaktir.
. A grubu paylarin devri bakimindan belirli kisitlamalar Sng&riilmiigtiir.

e  Yonetim kurulunun olugturulmasi ve baz1 kararlara (yonetim kurulu toplantilarimn sikhif ve
Kkarar nisaplar1 dahil olmak tizere) iligkin y6netim kurulu ile genel kurulun toplantilarina (genel
kurulun toplanma siklif1, genel kurul toplantisina ¢agri usulii ve genel kurul toplantilarinin
gerceklegtirilmesi dahil olmak fizere)iligkin gegitli hitklimler bulunmaktadar.

Taraflar halka arzin gergeklestirilmesinden itibaren yiiriirltige girecek gekilde RGY Hissedarlar
Sozlesmesini tadil etmek i¢in milzakerelerini stirdlirmektedir. Ilgili tadillerin, Euro Cube Sirket
sermayesinin en az %]15'ini temsil eden paylara sahip oldugu mtiddetge, diger hususlara ek olarak
Euro Cube'iln genel kurulda A grubu pay sahipleri tarafindan aday gdsterilecek olan yénetim kurulu
{lyelerinden bir tanesini belirleme hakkina (giipheye mahal vermemek adina Euro Cube bu ybnde
herhangi bir ylikiimltliik altinda olmayacaktir) sahip olmasim da igermesi 8ngoriilmektedir.

Esentepe Gayrimenkul'iin Hissedarlar Sézlesmesi

16 Aralik 2013 tarihinde Sirket, Ronesans Holding A.S. ve Euro Taurus S.4 r.] arasinda bir hissedarlar
sdzlesmesi imzalanmgtir. Taraflar s6z konusu bu sbzlesme ile Esentepe Gayrimenkul ve Optimum
Izmir AVM'nin ydnetimi ve idaresine iligkin konularn diizenlemiglerdir. Singapur'da mukim Euro
Crescent, Euro Efes S.4 r.I'nin sahip oldugu hisselerin tamamim 13 Temmuz 2023'te devralarak 16
Aralik 2013 tarihli hissedarlar sdzlegmesinin tarafi olmugtur. Euro Crescent ve Euro Taurus S.4 r.l,
GRPL'mn tamamen sah1b1 oldugu dolayh igtirakleridir. Taraﬂar arasinda akdedilmis hissedarlar
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Esentepe Gayrimenkul sermayesini temsil eden paylar i¢in A Grubu ve B Grubu hisse olmak
tizere iki farkli hisse grubu tipi n gériilmugtiir. A Grubu hissedar, Sirket ve ileride A Grubu
hisseye sahip olabilecek kigileri; B grubu hissedar ise Euro Crescent ve ileride B grubu hisseye
sahip olabilecek kigileri ifade etmektedir,

Esentepe Gayrimenkul'iin yénetim kurulunun olugturulmasinda ¢esitli imtiyazlar n gbriilmtiy
ve baz kararlara (kir pay1 dafitim ile ilgili kararlar dahil) iligkin yonetim kurulu ile genel
kurulun toplanti ve karar nisaplarina iligkin ¢esitli diizenlemeler yapilmigtir.

Esentepe Gayrimenkul'iin hisse gruplarina taninan imtiyazlara iligkin dilzenlemeler yapilmigtir.

Sermaye artirimu halinde riighan hakkimin hisse gruplan arasinda ne gekilde kullamlacagina
iligkin dtizenlemeler yapilmigtir.

Esentepe Gayrimenkul'in faaliyet planinda n gdriilmeyen bir olayin gergeklesmesi sonucu ek
sermaye ihtiyac1 dogdugu durumda y&netim kurulu karar: veya bir hissedarin yapacag bildirim
sonucu hissedarlarin ek sermaye taahhiidiinde bulunma yikimliiligi altma girecegi on
gorilmOstitr.

Hissedarlar tarafindan yapilacak olan herhangi bir hisse devri igleminde, diger hisseleri elinde
bulunduran hissedarlarin sahip olduklan hisselerin bir kismini veya tamamini, s$z konusu hisse
devri yapilacak kigi veya kigilere, satig1 yapacak hissedarlar ile beraber satig hakkina sahip
oldugu diizenlenmistir,

Kurtkdy Gayrimenkul'iin Hissedarlar Stzlesmesi

4 Mart 2012 tarihinde Sirket, Rénesans Holding A.S. ve Euro Taurus S.4 r.] arasinda bir hissedarlar
sbzlegmesi imzalanmigtir, Taraflar bu sdzlesme ile Kurtkly Gayrimenkul ve Optimum Ankara
AVM'nin ybnetimi ve idaresine iligkin konulan dtizenlemiglerdir. Singapur'da mukim Euro Crescent,
Euro Efes S.4 r.'nin sahip oldugu hisselerin tamamim 13 Temmuz 2023'te devralarak 4 Mart 2012
tarihli hissedarlar s8zlegmesinin tarafi olmugtur. Euro Crescent ve Euro Taurus S.4 r.l, GRPL'nin
tamamen sahibi oldugu dolayh istirakleridir. Taraflar arasinda akdedilmig hissedarlar stzlegmesinin
onemli hitklimleri asafida yer almaktadir:

Kurtk8y Gayrimenkul sermayesini temsil eden paylar i¢in A Grubu ve B Grubu hisseler olmak
tizere iki farkh hisse grubu tipi 6n goriillmiigtiir. A Grubu hissedar, Sirket ve ileride A Grubu
hisseye sahip olabilecek kigileri; B grubu hissedar ise Euro Crescent ve ileride B grubu hisseye
sahip olabilecek kigileri ifade etmektedir.

Kurtkdy Gayrimenkul'tin ynetim kurulunun olugturulmasinda gesitli imtiyazlar 8n goriilmiis
ve baz1 kararlara (kér pay1 dagitim ile ilgili kararlar dahil) iligkin y6netim kurulu ile genel
kurulun toplant1 ve karar nisaplarina iligkin gesitli dizenlemeler yapilmgtir.

Kurtkdy Gayrimenkul'iin hisse gruplanna taninan imtiyazlara iligkin diizenlemeler yapilmigtir.

Sermaye artirimi halinde riighan hakkinin hisse gruplar arasinda ne gekilde kullamlacagina
iligkin diizenlemeler yapilmigtir.
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Kurtk8y Gayrimenkul'iin faaliyet planinda 8n goriilmeyen bir olaymn gergeklesmesi sonucu ek
sermaye ihtiyaci dogdugu durumda y8netim kurulu karar veya bir hissedarin yapacag bildirim
sonucu hissedarlann ek sermaye taahhiidiinde bulunma yukiimldligti altma girecedi &n
gorilmiistitr.

Hissedarlar tarafindan yapilacak olan herhangi bir hisse devri igleminde, diger hisseleri elinde
bulunduran hissedarlarin sahip olduklar hisselerin bir kismini veya tamamim, s6z konusu hisse
devri yapilacak kisi veya kigilere, satigt yapacak hissedarlar ile beraber satig hakkina sahip
oldugu dlizenlenmigtir.

Ferikfy Gayrimenkul'iin Hissedarlar Stzlesmesi

7 Aralik 2012 tarihinde Sirket, Euro Taurus S.4 1.l ve Ronesans Holding A.$. arasinda bir hissedarlar
s6zlegmesi imzalanmugtir. Taraflar bu s8zlegme ile Ferikdy Gayrimenkul ve Optimum Istanbul
AVM'in ybnetimi ve idaresine iligkin konulan dtizenlemislerdir. Singapur'da mukim Euro Crescent
Euro Efes 8.4 r.]'nin sahip oldugu hisselerin tamamim 13 Temmuz 2023'te devralarak 7 Aralik 2012
tarihli hissedarlar s6zlegmesinin tarafi olmugtur. Euro Crescent ve Euro Taurus S.4 r.l, GRPL'nin
tamamen sahibi oldugu dolayh igtirakleridir. Taraflar arasinda akdedilmis hissedarlar s6zlesmesinin
Snemli hitkiimleri agagida yer almaktadir:

Ferikdy Gayrimenkul sermayesini temsil eden paylar i¢in A Grubu ve B Grubu hisseler olmak
{izere iki farkl hisse grubu tipi 6n goritlmiigtiir. A Grubu hissedar, Sirket ve ileride A Grubu
hisseye sahip olabilecek kigileri; B grubu hissedar ise Euro Crescent ve ileride B grubu hisseye
sahip olabilecek kigileri ifade etmektedir.

Ferikdy Gayrimenkul'in yénetim kurulunun olugturulmasinda gegitli imtiyazlar 6n g6riilmiig
ve bazi kararlara (kar pay1 dagitim ile ilgili kararlar dahil) iliskin yénetim kurulu ile genel
kurulun toplant: ve karar nisaplarina iligkin ¢esitli dlizenlemeler yapilmigtir.

Ferikdy Gayrimenkul'iin hisse gruplarina taninan imtiyazlara iligkin diizenlemeler yapilmigtir.

Sermaye artirtmu halinde riichan hakkinin hisse gruplan arasinda ne gekilde kullanilacagina
iligkin diizenlemeler yapilmugtir.

Ferikdy Gayrimenkul'tin faaliyet planinda 8n gdriilmeyen bir olayin gergeklesmesi sonucu ek
sermaye ihtiyac1 dogdugu durumda y&netim kurulu karari veya bir hissedarin yapacag bildirim
sonucu hissedarlarin ek sermaye taahhiidiinde bulunma yiktml{iltigli altna girecedi &n
gorillmustiir.

Hissedarlar tarafindan yapilacak olan herhangi bir hisse devri igleminde, diZer hisseleri elinde
bulunduran hissedarlarin sahip olduklar: hisselerin bir kismim veya tamammni, séz konusu hisse
devri yapilacak kigi veya kigilere, satisi yapacak hissedarlar ile beraber satig hakkina sahip
oldugu diizenlenmigtir.

Kandilli Gayrimenkul’iin Hissedarlar Sbzlegmesi

24 Eylill 2012 tarihinde Sirket ve Milta Turizm Isletmeleri A.S. arasinda bir hissedarlar stzlegmesi

imzalanmgtir, Sirket'ten alinan bilgi uyarinca Milta Turizm Igletmeleri A.S.'ye ait paylar dncelikle 9
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Mart 2017 tarihinde tescil edilen kismi bdlinme neticesinde Ilke Turistik Yatiimlar A.$.'ye
devrolmug ve ardmdan flke Turistik Yatirimlar A.$.'nin 2 Mart 2021 tarihinde tescil edilen birlegme
islemi ile Dogan Sirketler Grubu Holding A.S. ile birlegmistir. Dogan Sirketler Grubu Holding A.S.
kiilli halefiyet hiikiimleri gercevesinde, stz konusu hissedarlar stzlegmesinin tarafidir. Taraflar bu
sézlesme ile Kandilli Gayrimenkul'in y8netimi ve idaresine iligkin konulan belirlemis ve Umraniye
Arsas’’nin idaresi ve muhtemel gelistirme projelerine iligkin diizenlemeler yapilmigtir. Taraflar
arasinda akdedilmis hissedarlar s6zlegmesinin Snemli hitktimleri agagtda yer almaktadur:

e  Kandilli Gayrimenkul sermayesini temsil eden paylar i¢in A Grubu ve B Grubu hisseler olmak
lizere iki farkli hisse grubu tipi 6ngoriilmigtir. A Grubu hissedar, Sirket ve ileride A Grubu
hisseye sahip olabilecek kisileri; B grubu hissedar ise Dogan Sirketler Grubu Holding A.§. ve
ileride B grubu hisseye sahip olabilecek kigileri ifade etmektedir.

»  Kandilli Gayrimenkul'iin y6netim kurulunun olugturulmasinda gesitli imtiyazlar 5ng&riilmig ve
bazi kararlarin almabilmesi i¢in dzel ydnetim kurulu ile genel kurulun toplanti ve karar
nisaplarinin belirlenmesine iligkin ¢egitli diizenlemeler yaptlmigtir.

e  Kandilli Gayrimenkul'iin hisse gruplarina taninan imtiyazlara iligkin diizenlemeler yaptlmgtir.

. Sermayenin miktari, hisselerin tilrit, sermaye artirimu halinde riichan hakkinin hisse gruplan
arasinda ne gekilde kullamlacagina iligkin diizenlemeler yapiimigtur.

e  Hisselerin igiinct kigilere bir biitlin halinde devredilmesi esastir. Uglinct kigilere kismi devrin
miimkiin olmadigina iligkin htiktimler Sngdriilmiigtiir.

e  Hissedarlar tarafindan yapilacak olan herhangi bir hisse devri igleminde, hisselerini satan
hissedar, hisselerini satmayan hissedann gegitli durumda elindeki hisseleri satmaya
zorlayabilmektedir.

o  Hissedarlar tarafindan yapilacak olan bir hisse devri igleminde, difer hisseleri elinde
bulunduran hissedarlarin sahip olduklar1 hisselerin tamamuni, séz konusu hisse devri yapilacak
kisi veya kisilere, satiyt yapacak hissedarlar ile beraber satig hakkina sahip oldugu
diizenlenmigtir.

Adi Ortaklik Sdzlesmeleri

Kabatas Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi — Ronesans
Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi Adi Ortaklig: Sozlesmesi

27 Kasim 2017 tarihinde Kabatag Gaynmenkul ve Sirket, Akdeniz Atatiirk Kiiltiir Sanat Eglence ve
Yasam Park: Yapimm ve Isletilmesi igine yénelik olarak gergeklestirilen irtifak hakki ihalesine konu
Antalya Biyilksehir Belediyesi miilkiyetinde bulunan Antalya ili, Konyaalt: Ilgesi, Arapsuyu
Mabhallesinde yer alan tasmmazdakl atil vaziyetteki yapilarin yikimi, gesitli tinite ve tesislerin yapimi
ve 30 yil sitre ile igletilmesi iginin ifas1 amaciyla Kabatag Gayrimenkul Yatiim Ingaat Turizm Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi — ROnesans Gayrimenkul Yatrim Anonim $irketi Adi Ortaklifa
Stzlegmesi'ni imzalamiglardir. S8z konusu bu adi ortaklifa Kabatag Gayrimenkul'iin katlma oram
%99,90, R6nesans Gayrimenkul'in katilma oram %0,10'dur. Kabatag Gayrimenkul sz konusu adi
ortakllgm pilot ortagidir. Adi ortakligin Sermayesi 50.000 TL'dir ve sz konusu bu adi ortaklifm,

PN ;%M" i
ONIM Cad, No: 1

Euro Cube Private Limited Yatirim Menkul Degerler A.$. i % e

wwww d-nlz atirim.c
Mersis No: 0291-0110¢-




Akdeniz Atatiirk Kiilttir Sanat Eglence ve Yagam Parki Yapinm ve Igletilmesi iginin tamamlanmasina
veya ilgili isin kapsaminda yapildifi sozlegmenin feshedilmesine kadar devam edecegi
Sngdrilmiigtir.

Salacak Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi — Rénesans
Gayrimenkul Anonim Sirketi Iy Ortakhigh Sozlesmesi

17 May1s 2013 tarihinde Salacak Gayrimenkul ve Sirket, ller Bankasi Anonim Sirketi tarafindan arsa
sati1 kargilif1 gelir paylagimi esasina dayali olarak ihalesine konu Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli
Mahallesi'nde yer alan taginmazda ingaat ve sair iglerin gergeklestirilmesi ve inga edilen yapilarin
biitiin olarak veya bagimsiz bliimler halinde satilmas1 amaciyla Salacak Gayrimenkul Yatinm Ingaat
Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi — R6nesans Gayrimenkul Anonim Sirketi fs Ortakligt
Stzlesmesi'ni imzalammslardir. S8z konusu bu adi ortaklifa Salacak Gayrimenkul'tin katilma oram
%99,90, Ronesans Gayrimenkul'iin katilma oram %0,10'dur. Sz konusu bu adi ortakligin, ller
Bankasi Anonim §irketi tarafindan arsa satig1 kargili1 gelir paylagimi esasina dayah olarak ihalesine
konu Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli Mahallesi'nde yer alan taginmazda ingaat ve sair iglerin
gergeklestirilmesi ve inga edilen yapilarin biitlin olarak veya bafimsiz bélimler halinde satilmasi
isinin tamamlanmasina kadar devam edecegi Sngdriilmiigtiir.

Ingaat Damismanbi, Yonetim Damismanhs ve Tesis Yonetim Sozglesmeleri

Sirket ile Bagl Ortakbklardan Altunizade Gayrimenkul, Bakirk8y Gayrimenkul, Goksu
Gayrimenkul, Kozyatad1 Gayrimenkul, Mel 2 Gayrimenkul, Mel 3 Gayrimenkul, Mel 4 Gayrimenkul,
Salacak Gayrimenkul ve Tarabya Gayrimenkul arasinda, ilgili Bagli Ortaklik'a ait AVM'lerin, ofis
alanlan ve konut alanlarimin ingaat ve ydnetim damgmanlif ile tesis ySnetim hizmetlerinin Sirket
tarafindan saglanmasi ve AVM ydnetimim Sirket tarafindan yiiriitiilmesi konusunda akdedilmisg
s6zlesmeler bulunmaktadir. S6zlesmeler uyarinca Sirket agagidaki hizmetlerin yerine getirilmesinden
sorumlu olacaktir:

o  [llgili Bagli Ortaklik'in, sermaye giderleri ve ingaat projesi yonetimi ile kiracilar tarafindan
yapilacak tamir, restorasyon, yeniden yapilandirma islerinin denetimi,

e  llgili AVM'nin igletmesinin ytnetimi,
o  llgili AVM ile ilgili tim teknik ve idari iglerin yiirtititlmesi,

o  [lgili Bagh Ortaklik''n AVM'deki kiracilan ile iligkilerini yiirtittilmesi ve bogalan kiralanabilir
alanlarda Bagh Ortaklik adina yeni kiralamalar yapilmast,

e  [llgili AVM'nin mali iglerinin ve muhasebesinin idare edilmesi,

e  Ilgili AVM'ye ait demirbaslarin muhafaza edilmesi,

e  lIsin niteligi ve ticari teamiiller geregi igin kapsamimda varsayilan tiim ig ve hizmetler.
Stzlegmelerin stiresi 12 ay olup, Bagh Ortaklik ve Sirket dilerse, bu siire son bulmadan en geg bir ay

dnce yazal bildirimde bulunarak s8zlegmeyi fesih ytniindeki iradesinin diger tarafa bildirebilecektir.
Herhangi bir bildirim yapilmamas: halinde s$zlegme silresi bir y1l daha uzatilmig kabul edilecektir.
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ligili AVM'de faaliyet g8steren kiracilarn en az yiizde otuz beginin yazili olarak Sirket'in
faaliyetlerinden memnuniyetsizlik bildirmesi halinde ilgili Bagli Ortaklik s$zlesmeyi hakl nedenle
feshetme hakkina sahiptir.

Varhk ve Tesis Yonetimi Sdzlesmesi

Sirket ile Bagli Ortakliklar'dan Bostanc: Gayrimenkul arasinda, Bostanc: Gayrimenkul'e ait taginmaz
varliklarin yénetimi igin imzalanmg sézlesmeler bulunmaktadir. S8zlegmeler uyarinca Sirket baglica
asafidaki hizmetlerin yerine getirilmesinden sorumludur:

o  Taginmaz varlifin ydnetilmesi, elde tutulmas: ve gerektiginde elden ¢ikartilmas: hakkinda
Bostanc1 Gayrimenkul'e dogru ve saglam tavsiyelerde bulunmak,

¢  Her zaman iyi gayrimenkul ytnetim ilkelerine, sézlesme sartlarina ve Bostanci Gayrimenkul'e
benzer bir gayrimenkul yatirimcisi igin taginmaz varhin mevcut olan ya da gelecekte
geligtirilebilecek haliyle benzer boyutta, tiirde ve kalitede olan bir gayrimenkule iligkin hizmet
sunan itibarli, basiretli, kalifiye ve deneyimli varlik y®neticilerinden beklenecek sekilde ve
makul olarak elde edilebilecek en iyi net operasyon geliri ile Bostanc1 Gayrimenkul'tin taginmaz
varliktaki haklarinin sermaye degerini ve satilma imkamm korumak ve geligtirmek arasinda
optimum dengeyi saglayacak gekilde hizmet sunmak ve hareket etmek,

e  QGerekli ruhsatlara, skreditasyonlara ve niteliklere sahip olarak, her zaman stzlesmenin ve
mevzuatin kendisine verdigi yetkiler dahilinde hareket etmek.

Stzlegme taraflarin iizerinde anlaghfin sona erme tarihinde feshedilmedifi takdirde, bir yillik
d6nemler halinde uzamaktadir. Bostanc1 Gayrimenkul dilerse, bu stire son bulmadan en geg bir ay
dnce yazihi bildirim yaparak sézlegmeyi fesih ydniindeki iradesini Sirket'e bildirecektir. Taraflar otuz
glin 8nceden yazili bildirimde bulunarak sebep gdstermeksizin sdzlesmeyi feshetme hakkina sahiptir.

Varlik Yonetim Sdzlesmeleri ve Gayrimenkul Yinetimi ve Kiralama Hizmetleri Sazlesmeleri

Sirket ile Ortak Girigimler'den Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul ve Kurtk6y
Gayrimenkul arasinda, Ilgili Baglh Ortaklik'a ait ve sbzlesmeye konu taginmaz varliklara iligkin
y8netim, kiralama gibi birtakim hizmetlerin Sirket tarafindan saglanmasina iligkin varhik ySnetim
sdzlesmeleri ve gayrimenkul yénetimi ve kiralama hizmetleri sdzlegmeleri akdedilmigtir. S6zlegmeler
uyarinca $irket baglica agafidaki hizmetlerin yerine getirilmesinden sorumludur:

e  Isplanlarna uygun olarak tagmmaz varliin yonetilmesi, elde tutulmas: ve gerektiginde elden
¢ikartilmas1 hakkinda ilgili Ortak Girigim'e dogru ve saglam tavsiyelerde bulunmak,

e  Tiirkiye Cumhuriyetiinde birinci siuf AVM'lerdeki gayrimenkul ybnetimi ve kiralama
hizmetlerinin tabi oldugu yilksek profesyonel §zen standartlarina uygun hareket etmek

e  Her zaman iyi gayrimenkul ydnetim ilkelerine, sézlesme sartlarina ve ilgili Ortak Girigim'e
benzer bir gayrimenkul yatmimcisi igin taginmaz varlifin mevcut olan ya da gelecekte
geligtirilebilecek haliyle benzer boyutta, tiirde ve kalitede olan bir gayrimenkule iligkin hizmet
sunan itibarli, basiretli, kalifiye ve deneyimli varlik y8neticilerinden beklenecek gekilde ve
makul olarak elde edilebilecek en iyi net operasyon geliri ile ilgili Ortak Girigim'in taginmaz
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varliktaki haklarinin sermaye degerini ve satilma imkanim korumak ve gelistirmek arasinda
optimum dengeyi saglayacak gekilde hizmet sunmak ve hareket etmek,

Herhangi bir konuya iligkin olarak Ortak Girigim ile Ortak Girigim'in ylizde elli pay sahibi olan
yatirimc: arasinda ¢ikar ¢atigmasi olmasi halinde, Ortak Girigim'in menfaatlerini koruyacak
sekilde hareket etmek kaydiyla, tiim konular hakkinda geregince, sadik ve bagl bir gekilde, iyi
niyetli ve etkin olarak profesyonelce (ige uygun sekilde), geregince beceri ve $zen gostererek,
zamaninda ve tagmmaz varligin niteligini ve ilgili Ortak Girigim'in ve Ortak Girigim'in ylizde
elli pay sahibi olan yatinmcinin menfaatlerini gézeterek hareket etmek,

Gerekli ruhsatlara, akreditasyonlara ve niteliklere sahip olarak, her zaman sfzlegmenin ve
mevzuatin kendisine verdigi yetkiler dahilinde hareket etmek.

Sézlesme uyarinca baglica agafidaki durumlarda Ortak Girigim sézlegmeyi feshetme hakkina sahip
olacaktir:

Sirket'in s6zlesme hiikiimlerini ihlal etmesi,

Taginmaz varlifin tamamimin ya da énemli bir kisminin elden ¢ikarilmasi,

Ortak Girigim'in ylizde elli pay sahibi olan yatirimcimn sahip oldugu paylarn Sirket ile akdetmis
olduklar hissedarlar sdzlegmesine uygun olarak ti¢glincd bir kigiye devretmesi ve Sirket'in ilgili
Ortak Girigim'in pay sahiplerinden biri olarak kalmasi,

Ortak Girigim'in ytizde elli pay sahibi olan yatirimei, Sirket veya Bagh Ortakliklar'm, ilgili
Ortak Girigim'in sermayesinde pay sahibi olma sifatlarim kaybetmeleri,

Sirket'in ve/veya devralan diger Bagl Ortakliklar'n ilgili Ortak Girigim'in sermayesinde sahip
olduklan paylan Ortak Girigim'in yiizde elli pay sahibi olan yatirimeiya veya {igiincti bir kigiye
devretmesi,

Sirket'in ydnetiminde kontrol degisikligi meydana gelmesi.
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23, tH_RACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER
23.1. thra¢er’min Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar: uyarinca hazirlanan ve

Izahname’de yer almasi gereken finansal tablolan ile bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlar:

Izahname'de yer almas1 gereken 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 30 Eyltil 2023
tarihlerinde sona eren finansal yillar i¢in hazirlanmig olan finansal tablolar ve bunlara iligkin &zel
amach bagimsiz denetim raporlan Ek 3'te yer almaktadar.

23.2. izahname’de yer almas1 gereken finansal tablo dSnemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren kuruluglarin  unvanlar, bafimsiz denetim gbriisii ve denetim
kurulugunun/sorumlu ortak bas denetcinin defismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Sirket’in 30 Eyltll 2023, 31 Aralik 2022, 30 Eyltl 2022, 31 Aralik 2021 ve 31 Araltk 2020 tarihleri
itibartyla SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan II-14.1 sayil1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” hilklimleri uyarinca Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu tarafindan yiirtirlige konulmug olan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak hazirlanan konsolide finansal tablolar: ve dipnotlan
PwC tarafindan denetlenmistir. flgili tiim hesap dSnemleri igin bagimsiz denetgi goriigii olarak olumlu
gorils bildiren raporlar diizenlenmigtir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, Ihra¢ei’nin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek tnemli degigiklikler (iiretim, sati,
stoklar, siparigler, maliyet ve satig fiyatlar haklandaki gelismeleri de igermelidir) veya sz
konusu hususlarm bulunmadi hakkinda ifade:

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. ihracer’min Esas Stzlegmesi ile kamuya aqikladifi diger bilgi ve belgelerde yer alan kir
pay1 dagitim esaslan ile [zahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibaryla
kiir dagitimi konusunda almig oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirket, [zahname'de yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibartyla herhangi bir kir dagitim
gerceklegtirmemigtir.

Sirket, kér dagitimi hususunda SPKn ve sermaye piyasas: mevzuat: hiikiimlerine uyar.

Sirket'in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket'in genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirket'ce $denmesi ve ayrilmas: zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi
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tarafindan 8denmesi gereken zorunlu vergiler diistildiikten sonra geriye kalan ve sermaye piyasasi
mevzuatina uygun olarak hazirlanan yillik bilangoda gorillen net dSnem kén, varsa gegmis yillar
zararlarinin dilglilmesinden sonra kalan miktar agagidaki sira ve esaslar déhilinde dagitilr:

a) %S5’i ¢ikarilnig sermayenin %20'sine ulagincaya kadar kanuni yedek akgeye ayrlir.

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Sirket'in kér dagitim politikas1 gergevesinde TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
birinci kir pay1 aynlr.

c¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kr paymin yénetim kurulu tyelerine,
ortakhk caliganlarina veya pay sahibi digindaki kigilere dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

d) Netddnem kirindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigttikten sonra kalan kism,
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kér pay: olarak dafitmaya veya TTK'nin 521. maddesi
uyarinca kendi isteZi ile ayirdif1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kéra istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtinlmg olan kisimdan,
sermayenin %5'i oraninda kér pay1 digiildiikten sonra bulunan tutarin %10's TTK'nin 519. maddesi
hikmilnfin ikinci fikras1 uyannca ikinci yedek akce olarak ayrilir ve genel kanuni yedek akgeye
eklenir.

TTK'ya gbre aynilmasi gereken yedek akgeler ile esas stzlesmede veya kér dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belitlenen kéir pay1 ayrmlmadikga; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér
aktarilmasina ve y8netim kurulu #iyelerine, ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi digindaki kisi ve
kurumlara kérdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1
nakden ddenmedikge bu kigilere kirdan pay dagitilamaz.

KAr pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin egit olarak dafitilir. Dagitilmasina karar verilen kinn dagitim sekli ve zamam, ytnetim
kurulunun bu konudaki teklifi {izerine genel kurulca kararlagtirilir. Esas s6zlegme hitkiimlerine gore
genel kurul tarafindan verilen kfr dagitim karari, kanunen miisaade edilmedigi siirece geri alinamaz.

Genel kurul, SPKn ve ilgili diger mevzuat hitklimleri gergevesinde pay sahiplerine kér pay: avansi
dagitilmasina karar verebilir. Kér pay1 avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat
hilkklimlerine uyulur. Bu amagla, ilgili hesap donemiyle simirh olmak iizere genel kurul karanyla
ybnetim kuruluna yetki verilebilir.

23.7. Son 12 ayda ihrag¢min ve/veya grubun finansal durumu veya karhihf iizerinde nemli
etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya sz konusu hususlarin bulunmadif hakkinda ifade:

Son 12 ayda, Grup'un mali durumu veya kérlilif1 Uzerinde Snemli boyutta etkisi olabilecek ya da
yakin gegmigte etkisi olmug, Grup bilgisi dahilinde derdest ya da baglatilmasi riski bulunan herhangi
bir dava, hukuki takibat ya da tahkim iglemi bulunmamaktadir. Bu nedenle, Grup tarafindan dogrudan
herhangi bir risk taginmamaktadar.

Isbu Izahname tarihi itibariyla Grup'un taraf oldugu tiim derdest dogabilecek toplam risk, yaklagik
13.334.931,78 TL'dir.

A iay MENKUE D R DENIZ YATIRIM 7
e /M\ M$ T MENKULKIYMETLER
Akl YRl 2. ~ Buro Cube Private Limited atirim Menkul Degerler A §. “&‘ﬁﬁﬁ?ﬁ%ﬁ?ﬁ“

wwww.denlzyatirim.com
Menrsis No: 0291-0110-7830-0013




Grup'un ticari faaliyetleri degerlendirildiginde yukarida bahsi gegen dava riski miktarimin, olagan bir
tutar oldugu digiintilmektedir. Ayrica, mevzuat uyarinca davacilarin dava devam ederken talep
tutarlarin artturma hakk bulunmakta olup, Grup'un tébi oldupu dava ve talep risk tutarimn yukarida
belirtilenden yiiksek olmas: da jhtimal dahilindedir.

Sirket’in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayl bilgi Ek [¢]’da yer alan bagimsiz
hukuk¢u raporunda bulunmaktadr,

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmuy diger bilgiler:

Yoktur.
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24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1, Thrag edilecek ve/veya borsada iglem gérecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tamimlama numarasi) veya bagka benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarna iligkin

bilgi:
Sermaye artirimu sonucu ¢ikarilip Halka Arz Edilecek Paylar'a iligkin bilgi agagidaki tabloda

sunulmaktadir:

e Plgliay:lmn LR Toplam |Sermayeye
Grubu|Hamiline/ Imtiyazlar Pay Saym | o - nl:a Oar’;m Nominal ('¥L) Oram 3('5})
Oldugu yis %) Degeri (TL) <
p | Nama . 54.883.112 90,04 1,00 |54883.112| 153
Yazih
Euro Cube'e ait Halka Arz Edilecek Paylar'a iligkin bilgi agagidaki tabloda sunulmaktadir.
Nama / Plglflayl;;mn Bir Paymn Sermaye
Grubu/Hamiline| Imtiyazlar Pay Sayis Sa sml:t Or};m Nominal |Toplam (TL)|ye Oram
Oldugu b %) Degeri (TL) (%)
p | Nama - 6.074.338,00| 9,96 1,00 | 607433800 17
Yazih

a) ¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirmmmn kaynaklar: hakkmda bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirim yapilmayacaktir.

b) i¢ kaynaklardan artirlarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili

bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimu yapilmayacaktr.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadar.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gire olugturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye'de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. $irket'in paylar
sermaye piyasas: mevzuat kapsaminda olugturulmugtur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilegtirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket’in paylan henliz kaydilegtirmemis olup halka arz ¢aligmalan sirasinda kaydilegtirme esaslan
¢ergevesinde MKK nezdinde kaydilegtirilmesi planlanmaktadr.
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24.4. Paylarin hangi para birimine gire ihrag¢ edildigi haklanda bilgi:
Paylar TL cinsinden satiga sunulacaktr.

24.5. Kisitlamalar da dihil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii haklkunda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir.
Kfirdan Pay Alma Hakki

SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 sayili Kér Pay1 Tebligi uyarinca, pay sahipleri, genel kurul
tarafindan belirlenecek kér dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun
olarak dagitilan kérdan pay alma hakkina sahiptir.

Kardan Pay Alma Hakkina fligkin Bilgi
a) Hakkin Dogumu ve Odeme Zamam

SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 sayil:1 Kér Pay: Tebligi uyarinca, halka a¢ik ortakliklarda kér payi,
dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimfine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin egit olarak dagitilir. Dagitilmasina karar verilen kénn dagitim gekli ve zamam, yonetim
kurulunun bu konudaki teklifi {izerine genel kurulca kararlagtinlir. Esas Szlesme hitkitmlerine gre
genel kurul tarafindan verilen kér dagitim karar1, kanunen miisaade edilmedigi siirece geri alinamaz.

b) Zamanagim

II-19.1 sayilh Kér Pay1 Teblii uyarinca, ortaklar ve kéra katilan difer kimseler tarafindan tahsil
edilmeyen kér pay: bedelleri 2308 sayili “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve
Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun® hiikiimleri uyarninca dagitim tarihinden itibaren
bes yilda zaman agimina ugrar. Ancak "Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay
Bedellerinin Hazine Intikali Hakkinda Kanun"un zamanagimina iligkin hitk@imleri 20 Haziran 2019
tarih ve 30807 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan, 10 Mart 2019 tarihli, E. 2018/136 ve K. 2019/21
sayili Anayasa Mahkemesi Karari ile iptal edilmigtir. Dolayisiyla bu tarihten itibaren zamanagimina
ugrayan stz konusu bedeller hazineye intikal etmeyecek olup, Sirket tarafindan serbestge dzvarhga
dontigtiirtilebilecektir.

¢) Hakkin kullaninmma iligkin simirlamalar ve bu hakkin yurt diginda yerlegik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii

Yoktur.

d) Kéir pay orani veya hesaplanma ydntemi, demelerin dénemlieri ve kiim{ilatif mahiyette olup
olmadifn

Esas S&zlegsme'nin 21, maddesi uyarinca, Sirket'in faaliyet d6nemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirket'in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirket'ce Sdenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan
miktarlar ile Sirket tiizel kigiligi tarafindan Sdenmesi gereken zorunlu vergiler diigtildiikten sonra
geriye kalan ve sermaye piyasas1 mevzuatina uygun olarak hazirlanan yillik bilangoda gériilen net
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donem kiéin, varsa gegmiy yillar zararlarimin dilglilmesinden sonra kalan miktar agagidaki sira ve
esaslar déhilinde dagitilir:

a) %5'i gikanlmig sermayenin %20'sine ulagincaya kadar kanuni yedek akgeye ayrilir.

b) Kalandan, varsa y1l iginde yapilan bagg tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden, Sirket’in
kér dafitim politikas1 gergevesinde TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci kér

pay1 aynlir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kér payimn ydnetim kurulu tiyelerine,
ortaklik ¢aliganlarina veya pay sahibi digindaki kigilere dagitilmastna karar verme hakkina sahiptir.

d) Net dénem kérindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diisttikten sonra kalan kism,
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kér pay: olarak dagitmaya veya TTK’nin 521. maddesi
uyarinca kendi istei ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kéra istirak eden difer kimselere dagitilmas: kararlagtinlms olan kisrmdan,
sermayenin %5'i oraninda kér pay1 diigiildtikten sonra bulunan tutarin %10 TTK ’nin 519. maddesi
hitkmiiniin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

TTK'ya gbre ayrilmas: gereken yedek akgeler ile Esas S8zlesme'de veya kér dagitim politikasmda
pay sahipleri igin belirlenen kér pay: ayrilmadikga; bagka yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kir
aktarilmasina ve ybnetim kurulu diyelerine, ortaklik ¢aliganlarmna ve pay sahibi digindaki kisi ve
kurumlara kérdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay:
nakden 8denmedikge bu kigilere kdrdan pay dagitilamaz.

Kér pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarn tlimline, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir. Dagitilmasmna karar verilen kérin dagitim gekli ve zamans, y8netim
kurulunun bu konudaki teklifi fizerine genel kurulca kararlagtinilir. Esas Sézlesme hitktimlerine gore
genel kurul tarafindan verilen kér dagitim karari, kanunen milsaade edilmedigi stirece geri alinamaz.

¢) Kiir pay1 avansi

Sirket genel kurulu, SPKn ve ilgili difer mevzuat hitktimleri ger¢evesinde pay sahiplerine kir pay:
avansi dagitilmasina karar verebilir. Kér pay: avansi tutarimin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili
mevzuat hitklimlerine uyulur. Bu amagla, ilgili hesap dénemiyle simirh olmak {izere genel kurul
kararryla ySnetim kuruluna yetki verilebilir.

Oy Hakka

SPKn'nin 30.maddesi ile TTK'nin 434. maddesi uyarmca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa
da en az 1 (bir) oy hakkim haizdir. Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarnin toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullanir.

Yeni Pay Alma Hakk:

TTK’nin 461. maddesi uyarinca, her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarmin sermayeye

oramna gbre, alma hakkim haizdir. Ancak kayith sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn’nin 18.
maddesi ve II-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi uyannca, bu hak pay sahipleri arasinda
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esitsizlife yol agacak sekilde kullaniimadif siirece, yonetim kurulu tarafindan simrlandirlabilir,
Yonetim kurulu, gerekli gordiigti takdirde sermaye artiginda meveut pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkim smirlandirimasina dair karar alma konusunda Esas Sozlegme'de yetkilendirilmistir.

Tasfiyeden Pay Alma Hakka

TTK’nin 507. maddesi uyarinca, Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas S6zlegsme'de sona
eren $irket’in malvarliginin kullamlmasina iligkin baska bir hitk{im bulunmadig takdirde, tasfiye
sonucunda kalan tutara pay: oraminda katilir,

Ortakhktan Ayrilma Hakki

SPKn'nin 24. maddesi ve I1-23.3 sayilh Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi
uyarinca, nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan
ve muhalefet serhini toplanti tutanagina igleten pay sahipleri, amlan dizenlemelerde belirtilen
sartlarin varlig1 halinde paylanim Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakla

SPKn’nun 27. maddesi ve 1I-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi uyarinca,
gergek ya da tiizel kigilerin pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak
lizere herhangi bir gekilde sahip olduklan paylarin, Sirket’in oy haklari bakimindan SPK tarafindan
belirlenen orana veya daha fazlasina ulagmas: veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda,
hékim ortak sayilacak bu kigilerin azinlikta kalan pay sahiplerini $irket’ten ¢ikarma hakki dogar. Bu
kigiler, SPK tarafindan belirlenen stire iinde, azmlikta kalan ortaklarn paylannin iptalini ve bunlar
kargihg gikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasim Sirket’ten talep edebilirler. Ortakliktan
gikarma hakkinin dogdugu hallerde azinlik ortaklarin da paylanini, SPK diizenlemeleri gergevesinde
belirlenen bedel {izerinden, ortakliktan ¢ikarma hakkina sahip kigilere satma hakki dogar.

Bedelsiz Pay Edinme Hakla

SPKn’nin 19. maddesi ve VII-128.1 sayih Pay Tebligi uyarinca, $irket’in sermaye artinmlarinda,
bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir,

Genel Kurula Davet ve Milzakerelere Katilma Hakka

SPKn'nin 29. ve 30. maddeleri, II-30.1 sayil Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagn Yoluyla Vekalet
Toplanmas: Tebligi, TTK’nin 414., 415., 419., 425. ve 1527. maddeleri uyarinca, genel kurula
katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi
sartna baglanamaz. Paylart kayden izlenen halka agik ortakhklarm genel kurul toplantilarina,
ybnetim kurulu tarafindan MKK'dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate almarak olusturulan hazir
bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad: bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katilirlar.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakla

SPKn’nin 14. maddesi, II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi ve TTK nin 437. maddesi uyarinca, finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, ySnetim
kurulunun y1llik faaliyet raporu, denetleme raporlar: ve yOnetim kurulunun kér dagitim &nerisi, genel
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kurul toplantisindan en az 3 (Ug) hafta 8nce, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur, Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak
lizere gelir tablosuyla bilanconun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, y&netim
kurulundan, Sirket'in igleri; denetilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglan hakkinda bilgi
isteyebilir. Bilgi verme yiiktim#, Sirket’in bagh sirketletini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme
ve dilristltik ilkeleri bakimindan 8zenli ve gercege uygun olmahidir.

Iptal Davas: Agma Hakla

TTK’nin 445451 maddeleri, SPKn’nin 18. maddesinin 6, fikras: ve 20. maddesinin 2. fikras:
uyarinca, ydnetim kurulunun kayitli sermaye sistemine iligkin esaslar ¢ergevesinde aldif: kararlar
aleyhine, genel kurul kararlannin iptaline iligkin htiklimler gergevesinde yonetim kurulu tiyeleri veya
haklani ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz gln iginde ortaklik merkezinin
bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davast agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar gahsen kendilerine yilkletilebildigi lgllde y&netim
kurulu tyeleri ve hazirladiklan raporlarla sinirl olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara dénem
finansal tablolarmin gergegi ditriist bir gekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve
kurallarina uygun olarak dlizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér payr avansimn dogru
olmamasindan dofan zararlar igin ortakliga, pay sahiplerine, ortakltk alacakhlarina ve ayrica
dogrudan dogruya olmak tizere kér pay1 avansinin kararlagtinldi1 veya dendigi hesap donemi iginde
pay iktisap etmiy bulunan kigilere kars1 sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varhg
halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu fiyeleri tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz gilin iginde,
iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin;
gagrinin usuliine gdre yapilmadifmy, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma
yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantrya katilip oy kullandiklarm, genel kurula
katilmasina ve oy kullanmasima heksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin
genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren pay sahipleri, kanun veya Esas S8zlesme
hitkktimlerine ve zellikle diiristitk kuralina aykin olan genel kurul kararlan aleyhine, karar
tarihinden itibaren Ug ay iginde iptal davas: agabilitler.

Azmhk Hakian

TTK’nin 411., 412., 439., 531. ve 559. maddeleri uyarinca, sermayenin en az 20'de 1'ini (yirmide
birini) olugturan pay sahipleri, ynetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve glindemi
belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasim veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasim istedikleri konulan gfindeme koymasin isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agn veya
glindeme madde konulmasina iligkin istemleri yénetim kuruly tarafindan reddedildigi veya isteme 7
(vedi) is giinll i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu {izerine,
genel kurulun toplantiya ¢agnlmasina girket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi
karar verebilir.

Genel kurulun zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az 20'de 1'ini (yirmide birini)
olugturan pay sahipleri veya paylarmn itibari degeri toplarm en az 1 (bir) milyon TL olan pay
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sahipleri 3 (ii¢) ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu ticaret mahkemesinden 8zel denetgi atamasim
isteyebilir.

Haki1 sebeplerin varliginda, sermayenin en az 20'de 1'ini (yirmide birint) temsil eden paylann
sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu Ankara Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in feshine
karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, ydnetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulugundan ve sermaye artinmindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden itibaren 4
(dort) y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu stirenin gegmesinden sonra da sulh ve
ibra ancak genel kurulun onayzyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin 20'de 1'ini
(virmide birini) temsil eden pay sahipleri sulh ve ibramin onaylanmasma karg1 iseler, sulh ve ibra
genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim Isteme Haklka

TTK’nin 438. maddesi uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarmmn kullamilabilmesi i¢in gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha dnce kullamlmigsa, belirli olaylarin &zel bir
denetimle agikhifa kavusturulmasim, gindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel
kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin iginde, Sirket merkezinin
bulunduu ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasim isteyebilir.

24.6, Paylarn ihracina iligkin yetkili organ kararlan:

1 Arahk 2023 tarih ve 2023/29 sayih yénetim kurulu karan ile Sirket, 303.716.888 TL tutarindaki
¢ikanilmig sermayesinin, Sirket'in Mevcut Ortaklar’nin yeni pay alma haklanmin tamamen
kisitlanarak, 54.883.112,00 TL tutannda artirlmasi suretiyle Sirket ¢ikanlmig sermayesinin
358.600.000,00 TL'ye ylikseltilmesine, artirilan 54.883.112,00 TL sermayeye tekabiil eden
54.883.112 adet payn ilgili mevzuata uygun olarak halka arz edilmesine karar vermigtir.

24.7. Halka arz edilecek paylar tizerinde, paylarmn devir ve tedaviiliinii kisitlayie1 veya pay
sahibinin haklarm kullanmasma engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadifina iligkin bilgi:

Yoktur,

24.8. Ihrag edilecek paylara iligkin zorunlu pay ahim teklifi, satin alma ve/veya satma haklarma
iligkin kurallar hakkmda bilgi:

Halka agik ortakhklarda ySnetim kontrol{inti saglayan paylarin veya oy haklarinin iktisap edilmesi
halinde, ilgili paylarin ya da oy haklarinin elde edildiginin kamuya agiklandifi zamanda diger
ortaklarin paylarm satin almak iizere teklif yapilmas: zorunlu olup, halka agik anonim ortakliklarin
pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul'un pay alim teklifine iligkin
dtizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere bagka bir sekilde sahip
olunan paylarin halka agik ortaklifin oy haklarinin Kurul'ca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmasi durumunda, s8z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini ortakhktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen stire iginde, azinlikta kalan
ortaklann paylanmn iptalini ve bunlar kargiign gikanlacak yeni paylarin kendilerine satilmasm
ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nin 24. maddesi cergevesinde belirlenir.
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Yukarida yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkmnim dogdugu durumlarda, aznlhikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakla dogar. Bu pay sahipleri Kurul'ca belirlenen stire iginde,
paylarmn adil bir bedel izerinden satm alinmasint oy haklarinmn Kurul'ca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gercek veya tlizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler. TTK ’nin 208. maddesi halka agik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nin 23. maddesinde yer alan dnemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip
da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant tutanagina igleten pay sahipleri, paylarin halka
agik ortakhifa satarak ayrlma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortaklifin niteliine gore, ayrilma
hakkini, aynlma hakkina konu 6nemli nitelikteki ilemin kamuya agiklandig1 tarihte sahip olunan
paylar i¢in kullanabilmesine iliskin esaslar: belirlemeye yetkilidir, Halka agik ortaklik bu paylar pay
sahibinin talebi fizerine, Kurul'ca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel tizerinde satin almakla
yUkimltdiir. Halka agik anonim ortakliklarda pay sahiplerinin aynlma hakkina iliskin esaslar
Kurul'un 8nemli nitelikteki iglemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sghibinin SPKn’nun 23 tincti maddesinde belirtilen nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel
kurul toplantisima katilmasma veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrnin
usulilne gdre yapilmamas: veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul
kararlarma muhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanaga kaydettirme gart: aranmaksizin bir 8nceki
paragraftaki hitkiim uygulamr.

24.9. Cari yil ve bir dnceki yilda ihracanm paylan tizerinde figlincii kigiler tarafindan
gergeklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan hakkmda bilgi:

Yoktur.
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25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kogullars, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmas) gerekenler

25.1.1. Halka arzm tabi oldugu kosullar:
Sirket paylarinin halka arz1 8ncesinde, SPK'nin paylarn ihracina iligkin onay vermesi gerekmektedir.

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul’da islem gérebilmesi i¢in Borsa Istanbul’un uygun
gorliginiin alinmas: gerekmektedir. Borsa Istanbul’un g8rlistine izahnamenin I numaral: bslimiinde
yer verilmigtir,

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul diginda bagka bir kurumun onayna gerek bulunmamaktadar.

SPK Kurul Karar Orgami’nin i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayih llke Karani
uyarinca halka arz katilan ve dagitimdan pay alan yatirimcilar, dagrtim listesinin kesinlegmesini
takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 glin boyunca
borsa diginda satamaz, bagka yatirime hesaplarina virmanlayamaz veya borsada $zel emir ile ve/veya
toptan sati§ iglemine konu edemezler. Sirket’in Meveut Ortaklar'm sahip olduklan paylar i¢in (varsa
hatka arz edilen kisim harig) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 glin boyunca ve
borsada satis1 da kapsayacak gekilde uygulamr.

25.1.2. Halks arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka Arz Edilecck Paylar, Sirket'in Mevcut Ortaklarindan Euro Cube’lin sahibi oldugu toplam
6.074.338,00 TL nominal degerli 6.074.338 adet B grubu nama yazh paydan olugan mevcut paylar
ve Jirket tarafindan ihrag edilecek 54.883.112 adet B grubu paydan olugan paylardir. Halka Arz
Edilecek Paylar'm toplam nominal degeri 60.957.450,00 TL olup, bunlarin mevecut ¢ikanlmg
sermayeye oram %20,07, sermaye artirum sonrasinda ulagtlacak 358.600.000,00 TL tutarindaki
¢ikanlmig sermayeye orani ise %17 olacaktir. Bununla birlikte, Sirket kayith sermaye sistemine t4bi
olup, Paylar'dan satilamayan paylar olmasi durumunda, satilamayan paylar yénetim kurulu karar ile
iptal edileceginden, nihai olarak halka arz edilecek pay tutan ve oram degigebilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarin tamaminin satiimasina yetecek talebin gelmemesi ve halka
arz biliytkliiglintin kiigtiltiilmesine karar verilmesi halinde dnce sermaye artiriru yoluyla ihrag
edilecek paylar, sonra ortak satis1 yoluyla ihrag edilecek paylar satilacaktr,

25.1.3. Halka arz silresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arzin siiresi ve bu siirenin baglangi¢ ve bitig tarihleri, ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2024 yilmm ilk geyregi igerisinde tamamlanmasi
planlanmaktadr,
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25.1.3.2, Halka arza bagvaru siireci
a) Satig ybntemi ve bagvuru sekli:
Satis Yontemi

Satig, Ak Yatinm ve Deniz Yatirim liderliginde olusturulan konsorsiyum tarafindan, “Sabit Fiyat ile
Talep Toplama™ ve “En lyi Gayret Aracilig1” yontemiyle gergeklestirilecektir.

Bagvuru Sekli
Sirket paylarmin halka arzinda talepte bulunacak yatinmeilar agafidaki gekilde gruplandirilmagtir,

i.  Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar: (i) Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti vatandaglan ile yurt
diginda igci, serbest meslek ve mistakil ig sahipleri déhil Tiirkiye’de ikametgéh sahibi gergek
kigiler ve (ii) yerlesmek niyetiyle bir takvim yil1 iginde Tiirkiye’de devamh olarak alt1 aydan
fazla oturan gergek kisiler ile (iii) Yurt I¢i Kurumsal Yatiimeilar diginda kalan ve merkezi
Tiirkiye’de bulunan tim tlizel kigilerdir. SPK Kurul Karar Organr’nin i-SPK-128.21
(30.03.2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayih [lke Karan uyarnca igsbu izahnamenin 25.1.14
numarals b3limiinde yer alan halka arzda isel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde bulunan
kisiler ve bu kigilerin egleri ile birinci derece kan ve sihri isimlar, Yurt I¢i Bireysel Yatirimei
grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

ii. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan a) araci kurumlar, bankalar,
portfSly ydnetim sirketleri, kolektif yatirim kuruluglar: (girigim sermayesi yatirnm fonlar1 ve
gayrimenkul yatirim fonlan hari¢ olmak fizere), emeklilik yatinm fonlari, sigorta girketleri,
ipotek finansmam kuruluglan, varlik ydnetim girketleri, b) emekli ve yardim sandiklari,
17.07.1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu gegici madde 20 uyarinca kurulmug
olan sandiklar, ¢) kamu kurum ve kuruluglari, TCMB ve ¢) nitelikleri itibariyla bu kurumlara
benzer oldugu Kurul’ca kabul edilebilecek diger kuruluglardir. SPK Kurul Karar Organt’min i-
SPK-128.21 (30.03.2023 tarih ve 20/412 s.k.) sayih flke Karar uyartnca, portfSy ydnetim
gitketleri, aract kurumlar ve yatimm ve kalkinma bankalar tarafindan bireysel portfoy
yoneticilifi sdzlesmesi imzalamg olduklar milgterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul
yatinm fonlan, girisim sermayesi yatirnm fonlari, unvaninda serbest ve/veya 8zel ibaresi yer
alan yatiim fonlan ve III-39.1 sayili Yatinm Kuruluglarimn Kurulug ve Faaliyet Esaslari
Hakkinda Teblif md. 31/1-d kapsamindaki kuruluglarn ilettigi talepler Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar kategorisi kapsamimda degerlendirilmeyecektir. Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar
kategorisinde yalmzca SPK Kurul Karar Orgam’nin i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarih ve 20/412
s.k.) sayil Ilke Karari’na uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate almacaktir.

Bu halka arzda pay satmn almak isteyen Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar’in halka arz talep toplama siiresi
icinde ve igbu izahnamenin 25.1.3.2 (c) bélimiinde belirtilen konsorsiyum {iyelerinin bagvuru
yerlerine miiracaat ederek talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar taleplerini sadece Konsorsiyum Liderleri’ne bagvuruda bulunarak
iletebileceklerdir.

Talepte bulunacak yatinmcilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
DENIZ YATIRIM

ER A.
R o c'a':d?;b# $




* Ger¢ek Kisi Yatinmeilar: Kimlik (nilfus citzdam veya stiriicli belgesi veya pasaport)
fotokopisi.

e Tiizel Kigi Yatirnmeilar: Imza sirkifilerinin noter tasdikli drnegi, kurulug gazetesi, vergi levhasi
ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi.

Internet, telefon bankacilifn veya ATM’ler vasitas: ile talepte bulunacak yatinmcilarin, internet
gubesi, telefon bankacilif1 subesi veya ATM’de iglem yapmaya yetkili olma (interet ve telefon
bankacihfi hesaplarimn olmasi, interaktif bankacilik tashhiitnamesi imzalammyg olmalan ve/veya
ATM’de kullantlan manyetik kartlarinin olmasi) sarti aranacaktir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn ayr bir araya getirildikten sonra, I1-5.2 sayilh Sermaye
Piyasasi Araglariun Satis1 Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna ve SPK Kurul Karar Organi’nmin
i~-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih Ilke Karan’na gore icermesi gereken asgari
bilgileri ve Kuzey Kibris Ttirk Cumhuriyeti vatandaglari ile Tilrkiye’de yerlesik yabanci uyruklular
diginda kalan bireysel yatrimcilarin T.C. kimlik numarasim iermeyen kayitlar iptal edilerek
dagitima dghil edilmeyecektir. Bilgi eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar ile izahnamenin 25.2.3.f
maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda miikerrer tarama sonucu dagitima déhil edilmeyecek
kayitlar, talep listelerinden gikanldiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra her
bir tahsisat grubuna dagitim iglemi agagida belirtilen gekilde kendi i¢inde ayr ayn yapilacaktir.

i.  Yurt I¢i Bireysel Yatinmalar: Egit dagiim ybntemine gére yapilacakti. Bu grup igin
taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi halinde biittin talepler kargilanacaktr,
Bu grup i¢in taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi durumunda tahsis
edilen pay miktan talepte bulunan yatirime: sayisina bSlitnitr ve bu suretle bulunan tutar ve
altindaki alin talepleri kargilamir. Kalan tutarlar, talebi tamamen kargilanamayan yatirimei
sayisina boliinerek aym sekilde dagitilir. Bu sekildeki dagitim iglemine bu grup i¢in tahsis
edilerek satiga sunulan paylarin tamami dagitilincaya kadar devam edilir.

ii. Yurtl¢i Kurumsal Yatinmeilar: Her bir yatinmeiya dagitilacak pay miktarina Konsorsiyum
Liderleri’nin Snerileri de dikkate alnarak Ihrage: tarafindan karar verilecektir. SPK Kurul
Karar Organi’nim i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayihi Ilke Karan uyarmnca
yeterli talep olmas: halinde, Yurti¢i Kurumsal Yatrnmeilar grubunda her bir yatinmc: bazinda
dagitilacak pay tutarimin, halka arz edilen paylann toplam tutarinin %1’ini agmayacak gekilde
belirlenir. Bir portfSy yonetim girketinin yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu
simirlama portfSy y6netim sirketi bazinda ve %3 olarak uygulanar. Portf8y yonetim sirketlerine
iligkin bahsi gegen kisitlama kapsaminda Ak Yatinm ve Deniz Yatirim portfdy ySnetim
sirketlerinin ydneticisi olduklan fonlarin belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.

Tum yatinme: gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya gikan miktarlar, alt siir koyan
yatirrmeilar agisindan gézden gegirilecek; ortaya ¢ikan miktarin bu alt sinirin altinda kalmas; halinde,
yatinme: istefiine uygun olarak listeden gikarilacak ve bu miktarlar tekrar dafitima tabi tutulacaktir.

Yatinme: gruplarmna belirtilen ydntemlere gére dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat ortaya
¢ikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan yatinmeilar arasinda
Konsorsiyum Liderleri ve thrager’mn uygun gordugt sekilde dagitilacaktur.
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Kargilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedeli, dagitim listesinin konsorsiyum {lyelerine
teslim edilmesini takiben derhal, satigi gergeklegtiren konsorsiyum ilyeleri tarafindan bagvuru
yerlerinde pay bedellerini nakden deyen yatinmcilara iade edilecektir ve varlik blokesi yéntemiyle
bagvuran yatinmeilarin da varliklanindaki blokajlar igbu izahnamenin “Halka arza bagvuru sfireci”
baglikl: 25.1.3.2 numarali bSliimiiniin “b) Pay bedellerinin Sdenme yeri ve gekline iligkin bilgi”
baglikli kisminda anlatildig gekilde kaldirilacaktir,

Ak Yatinm, talep toplama sfiresinin bitimini izleyen en ge¢ 2 (iki) tam ig giinil icerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu i¢in ayn ayn kesinlegtirerek thrager’ya verecektir. Thraggl, dagitim
listelerini en geg kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onayladifini Ak Yatirim’a
bildirecektir. Tam is glinti hesabinda, 17 Mart 1981 tarihli ve 2429 sayili Ulusal Bayram ve Genel
Tatiller Hakkinda Kanun’da saat 13:00 itibartyla tatil baglangici olarak kabul edilmig olan yarim ig
glnleri dikkate alinmayacaktir.

b) Pay bedellerinin Sdenme yeri, gekli ve siiresine iligkin bilgi:
Yurt I¢i Bireysel Yatrrmeilar

Yurt I¢i Bireysel Yatimmeilar igbu izahnamenin 25.1.3.2.c (Bagvuru yerleri) maddesinde belirtilen
konsorsiyum tiyelerinin bagvuru yerlerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurmalar
gerekmektedir,

Yurt I¢i Bireysel Yatimcilar 1,00 TL nominal degerdeki bir paymn 25.3.1°de belirtilen satig fiyatimn,
talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini agafidaki 8deme segencklerinden bir
veya birden fazlasim segerek talepte bulunabilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatimmcilar talep ettikleri pay bedelini kismer veya tamamen nakden
yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarinda meveut olan ve agagidaki tabloda
belirtilen daha 8nce kredili iglem veya agia satig gibi islemler nedeniyle / farkl1 bir igleme teminat
olarak gdsterilmemis ve tizerinde herhangi bir blokaj olmayan varliklarin ve/veya dévizlerin bir veya
birkagini teminat gdstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar
icin “Talep Bedeli”, talep ettikleri pay adedi ile pay fiyatinin garpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.

Nakden Odeme

Yurt Igi Bireysel Yatirimcilar, talep ettikleri pay adedine iliskin Talep Bedeli’ni nakden ve/veya
hesaben yatirabileceklerdir.

Biokaj Yontemiyle Talepte Bulunma

Yurt I¢i Bireysel Yatinmecilar'in Talep Bedeli kargthginda teminata alinacak varhklar ve/veya
dvizler, teminat katsayilar: ve teminata aligta ve bozdurmada uygulanacak fiyatlara iligkin esaslar,
asafhdaki tabloda gtisterilmektedir.

Teminat Tutar = Talep Bedeli / ilgili varlik i¢in tabloda belirtilen Teminat Katsays:

Teminata Almmacak | Teminat - Teminata Ahmda | Teminat Bozumunda
Varhk Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
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Fonun o gim igin fon

Fonun o gila i¢in fon kurucusu

Para Piyasas1 Fonu %97 kurucusu tarafindan
aiklansn alg fiyat tarafindan agiklanan alig fiyath
Kisa Vadeli Borglanma %07 ll:t;.:'luu;lsuo glin 1gmﬁ g:z Fonun o giln i¢in fon kurucusu
Araglan Fonu aciklanan alig fiyat tarafindan agiklanan ahy fiyat1
. . . . | DiBS’lerde her bir konsorsiyum
Her bir konsorsiyum {iyesinin inin cal bankenm ilgili
TL DIBS %95 ilgili ginde apikladyn ik | BYeSmin saligug bankanimn ilgih
gbsterge alig fiyat %undekl iglem anmdaki cari ahs
yatl
Ozel Sektsr Borglanma
Araglaninda ve Kira
Sertifikalarinda Borsa
Ozel Sekttr Borglanma Istanbul Borglanma Araglan | Ozel Sektdr  Borglanma
Araglan (“OSBA”) (Her Piyasas1 Kesin Alim Satim | Araglarmda ve Kira
araci kurum  sadece Pazari'nda olugan son ig giinti | Sertifikalarinda Borsa
ihracina kendi aracilik | %85 agirhkh ortalama fiyati veya | Borglanma Araglan Piyasasi'nda
ettigi ve Borsa Istanbul’da her bir konsorsiyum tyesinin | olugan cari piyasa fiyat: /iglem
islem goren OSBA’lan gahghg1 bankamin anbk | gegmemigse son ig gilnil agirhkh
teminata konu edebilir.) gosterge fiyati veya Ozel | ortalama fiyat
Sekttr Borglanma Araclar
Piyasasi’nda olugan cari
piyasa fiyat
. . Kira Sertifikalannda, Borsa
gmemgiféea{e&am Kira Sertifikalarmda, Borsa | Istanbul Borglanma Araglan
aracihk ettigi ve Borsa Istanbul Borglanma Araglann | Piyasas1 Kesin Alm Satm
Istanbulda islem gdren %85 Piyasas: Kesin Alm Satim | Pazari’'nda olugan o glnk{l
Kira sfikalarm Pazar’nda olugan son ig glinid | ortalama fiyat/islem gegmemigse
teminata konu edebilir,) agrhkli ortalama fiyat :_o;m ig gind agwhkl ortalama
i
TCMB tarafindan agiklanan
bir glin 8ncesinin alig kuru
veya her bir Komsorsiyum | Her bir konsorsiyum yesinin
Doviz Blokesi (ABD Uyesi’nin ¢ahgtifi bankanm | cahgtigt bankamn cari kuru
Dolar, Avro, Ingiliz | %90 sz konusu yabanci para igin | (Kilsurath d8viz tutarlan bir ve
Sterlini) sabah ilk agikladig: gise kuru | katlan geklinde yukar1
(Ktsuratl: déviz tutarlar1 bir | yuvarlanacaktir.)
ve katlar1 seklinde yukar
yuvarlanacaktir.)
TL Vadeli Mevduat
Blokesi / Katilma Hesab1 | %100 - -
Blokesi
Vadeli Doviz Mevduat Ddviz cinsinden vadeli | Doviz cinsinden vadeli
Blokesi (Avro, ABD mevduatlarin TL’ye | mevduatiarm TL'ye
Dolan ve ingiliz Sterlini) |, dontigtirilmesinde, TCMB | doniigtlirilmesinde, her bir
Cinsinden vadeli | *90 tarafindan agiklanan bir glin | konsorsiynm Dyesinin calisti

Mevduat/Katilma Hesabi
Blokesi

Oncesinin alig kuru veya her
bir konsorsiyum {lyesinin
galigtis bankanin sz konusu

bankanm stz konusu yabanci
para igin anlk doviz ahs gige
kuru (Kitsurath dviz tutarlan bir
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yabanci para igin anlik dviz | ve karlan geklinde yukar
ahy gise kuru (Kosurath | yuvarlanacaktw,) Mevduatin
dbviz tutarlan bir ve karlar1 | bozulmasi sirasimda yatrmmemnin

seklinde yukan | tim mevduati bozulmayacak
yuvarlanacaktir.) sadece blokaja alman kisim
bozulacaktir.

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan varliklarin asgari adet, adet katlar1 ve birim tutarlar1
dikkate almarak, teminat gdsterilen varlik adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve kesitli ve/veya
ilgili varlik i¢in belirtilen katlarin diginda bir adet olugmayacak sekilde yukan yuvarlama
yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan varhklarm teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel
Yatirimcilar;

e  Dagitim listelerinin agikiandif giin saat 12:00’ye kadar dagitim listesine gére almay1 hak
ettikleri payin bedelini nakden &deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan varliklar tizerindeki
bloke aym gtin kaldirilir.

e  Dagitim listelerinin agiklandifa giin saat 12:00°a kadar dafitim listesine gbre almay: hak
ettikleri payin bedelini kismen nakden 8deyebilirler. Bu durumda, bedeli 6denmeyen kismin
tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan varliklar bozdurulacaktir. Birden fazla varligin teminata
konu olmas1 durumunda, talep formunda segilmis olan varhiklar en likit olandan en az likit olana
dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle,
konsorsiyum {lyesi araci kurumlar ve acentelerin teminata alinan varliklan kendi
belirleyecekleri sira ile resen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi sakhdar.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar’in teminatlanmn nakde déntigtimil ile ilgili riskler, talebi giren araci
kuruma aittir.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine aracilik eden acenteleri birbirlerinden farkli varliklan
teminata kabul edebilirler ve teminatlar:i farkli gekilde nakde doniigtiirebilirler. Konsorsiyum
Uyelerinin ve acentelerinin teminata kabul edecekleri varliklar igbu izahnamenin 25.1.3.2 (c)
maddesinde yer alan ilgili tabloda belirtilmektedir.

Dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazamlan paylarin bedelinin teminatim tegkil
etmek iizere, mevecut varliklarim teminat g8stererek talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel Yatirmeilar,
talep formunu imzaladiklar anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in teminata alinan varliklar
lizerinde, hesabin bulundugu konsorsiyum tiyesi araci kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazamlan
pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten Sdenmemesi héilinde, teminat niteligindeki varhiklar,
higbir yazili ya da s8zlil ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin,
aracl kurum tarafindan, yukaridaki tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat”
lizerinden resen paraya gevirerek, almaya hak kazamlan pay bedelleri resen tahsil edilir. Bu kapsamda
talepte bulunan yatinmcilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin
ifasindan dogabilecek her tiirlii zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagim
gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhtit etmis olacaklardir.

Satig1 gergeklestirilen pay bedelleri konsorsiyum tiyeleri tarafindan, daitim listelerinin kendilerine
bildirildig
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Akbank T.A.S. Istanbul Kurumsal Sube nezdinde agilan TR23 0004 6007 6388 8000 5046 79
numaral halka arz hesabina komisyon kesintisi yapilmaksizin gtnderilecektir. Tam ig giinil
hesabinda, 17 Mart 1981 tarihli ve 2429 sayil1 Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun’da
saat 13:00 itibar1yla tatil baglangici olarak kabul edilmis olan yarim ig giinleri dikkate ahnmayacaktir.

Seri: V, No: 65 sayih Sermaye Piyasas1 Araglarimn Kredili Alim, Agiga Satig ve Odiing Alma ve
verme Islemleri Hakkinda Teblig’in (Seri: V, No:65 sayili Teblig) 15 inci maddesi gergevesinde halka
arz sirasmda yasaga tabi olmayan konsorsiyum iiyesi araci kurumlar, Kurul Karar Organi’nin i-
SPK.45.4 (24.03.2022 tarihli ve 14/461 s.k.) sayili llke Karan kapsaminda miigtetilerinin halka arza
katilma taleplerini kredili sermaye piyasasi araci iglemi ile alabilirler. Ancak, bu gekilde kredili
sermaye piyasasi araci iglemleri yaptirilmas: halinde, yatirnmcilar tarafindan halka arza iligkin talebin
iletildigi anda, kredi olarak kullandinlan nakdin, nakit bagvurularda oldugu gibi ilgili banka hesabina
aktarilmak fizere aract kurumlar tarafindan ayn bir hesapta bloke edilmesi ve talep iletim amindan
baglamak tizere bagta genel islem simirlan, 6zel iglem siurlan ve asgari 8zkaynak oranlan olmak
lizere Seri: V, No:65 sayili Teblig’in kredili sermaye piyasasi iglemlerine iliskin hiikiimlerine ve
kredili sermaye piyasasi arac1 iglemini yapacak araci kurumun, ilgili mevzuat hitkiimlerini gézeterek
belirledigi uygulama esaslarina uygun hareket edilmelidir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatwmmecilar
Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar sadece Konsorsiyum Liderleri’ne bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yaurt f¢i Kurumsal Yatimmeilar pay bedellerini talep aninda demeyebileceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatinnmcilar, almaya hak kazandiklart pay miktarimin halka arz fiyat: ile garpilmasi sonucu olugacak
pay bedelini halka arz sonuglarimn ilan edilmesini takip eden en geg ikinci tam ig giinil saat 12:00°ye
kadar Ak Yatirim tarafindan Akbank T.A.S. Istanbul Kurumsal $ube nezdinde agilan TR23 0004
6007 6388 8000 5046 79 numarali halka arz hesabma gondereceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmeilar’m bu sekilde yapacaklan ddemeler nakden yapilacaktir, Yurt I¢i Kurumsal Yatrimeilar
dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari paylann bedellerini Ak
Yatinm’a 8demekten imtina edemezler.

Tam i giinii hesabinda, 17 Mart 1981 tarihli ve 2429 say1l1 Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda
Kanun’da saat 13:00 itibariyla tatil baglangici olarak kabul edilmis olan yanm ig giinleri dikkate
alinmayacakter.

¢) Bagvuru yerleri:

Sirket paylanmn halka arzina Yurt I¢i Bireysel Yatiimeilar kategorisinden katlmak isteyen
yatirimeilar, agsagndaki yetkili kuruluglarin merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine araci
olan bankalarn ilgili subelerine, taleplerini iletinek i¢in bagvurulabilirler.

Yaurt I¢i Bireysel Yatinmeilar, asafndaki yetkili araci kurumlarin merkez ve gubeleri ile satiga yetkili
emir iletimine araci kurum olan bankalarin ilgili gubelerinin yam sira, bu kurumlann, ATM, internet
veya telefon bankacilig1 subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilitler. internet subesi, telefon
bankacilig1 subesi veya ATM vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen Yurt I¢i Bireysel
Yatirimeilar’m, internet subesi, telefon bankacilifi subesi veya ATM’de iglem yapmaya yetkili
olmalar: (internet ve telefon bankacilifi hesaplarimn olmasi, interaktif bankacihk taahhfitnamesi
imzalanug olmalan ve/veya ATM’de kullamilan manyetik kartlarimin olmas:) gerekmektedir.
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Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar’in talepleri sadece Konsorsiyum Liderleri tarafindan toplanacaktar.
KONSORSiYUM LIDERLER}

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Sabanci Center, 4. Levent, Istanbul

Tel: 0212 334 94 94, Faks: 0212 249 12 87

Ak Yatinm Genel Mildiirlik ve Ak Yatinm Ankara, Antalya, Adana, Bursa, Bakirk8y, Bagdat
Caddesi, Buyaka, Izmir, Nigantasi subeleri, www.akbank.com internet adresi, Akbank mobil

uygulamasi ve 444 25 25 numaral: telefon

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Bliytikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli ISTANBUL
Tel: 0212 348 91 91 Faks: 0212 211 83 16

DenizBank A.$. MobilDeniz mobil uygulamas:, Internet Bankacilif (www.denizbank.com) ile 0 212
906 1000 ve 0212 348 9035 no’lu telefon ve Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.§. nin tim gubeleri

ile DenizBank A.S.’nin tlim subeleri,

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.§., www.denizyatirim.com’da telefon numaralan bulunan
subelerden halka arz talebi alacaktir. S6z konusu telefon numaralar1 aracilif ile yapilan halka arz
bagvurularinda da miigterilerden 1slak imzali talep formu talep edilmeyecektir.

KONSORSiYUM UYELERi

[#]
Her bir konsorsiyum {iyesinin teminata kabul edecegi varhiklar agafidaki tabloda gdsterilmektedir:

Bagvuru Yeri Teminata Almacak Varhk

Ak Yatinm Menkul Degerler [&]
AS.

Akbank T.A.S.
Deniz  Yatrmm = Menkul [#]
Kiymetler A.S.

DenizBank A.S.
[+] [¢]

d) Paylann dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatinmcilann s8z konusu paylar; sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde,
i gk sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir. Paylar, Sirket tarafindan
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dagitim listesinin onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin 8denmesi gartiyla konsorsiyum tiyeleri
tarafindan yatinmcilarin MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi kargilanan yatinimcilann paylar, kaydi sistem esaslar gergevesinde, dagitim listesinin
konsorsiyum {lyelerine iletilmesini takip eden en geg fgiincii tam ig ginil igerisinde ve pay
bedellerinin §denmesi gartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir. Tam ig giinit hesabmda, 17 Mart 1981
tarihli ve 2429 sayili Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun’da saat 13:00 itibariyla tatil
baglangici olarak kabul edilmig olan yarim ig giinleri dikkate alinmayacaktir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecefi
ile satig bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair aciklama:

a) Talep toplama tncesinde agagidaki durumlardan birisinin olugmasi hilinde, Konsorsiyum Liderleri
ve/veya Halka Arz Edenler, karsihkli anlagmaya vararak, aralarinda imzalanan Aracilik ve
Konsorsiyum S&zlesmesi’ni derhil sona erdirip halka arza durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe
erteleyebileceklerdir.

e  Yasama, ytiriitme veya sermaye piyasalan veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle halka arza iligkin yiikiimltltiklerin yerine
getirilmesini imkénsiz kilacak veya dnemli &lglide gliclestirecek hukuki diizenlemeler
yapilmasi,

e  Halka arz etkileyebilecek savag hali, yangin, salgin hastalik, deprem, su baskim gibi dogal
afetlerin ve miicbir sebeplerin meydana gelmesi,

o  Konsorsiyum Liderleri ve/veya Halka Arz Edenler tarafindan, diinyada ve/veya Tiirkiye’de
6nemli sonuglar doguran ekonomik ve siyasi geligmeler ile para ve sermaye piyasalarindaki
ve/veya thrager’min faaliyet gtsterdigi sektér ya da thrager’min mali biinyesindeki geligmelerin,
Halka Arz Edilecek Paylar’in pazarlanmasma imkén vermeyecek durumda olmasi nedeniyle
yeterli talebin olugmayacafinin ve piyasalarin durumu itibariyla halka arzdan beklenen
faydanin ger¢eklesmeyeceginin 8ngoriilmesi,

o  Ihrage, Thraggi’min yoneticileri, dogrudan ve dolayh ortaklar veya bagli kuruluslari hakkinda
paylann pazarlanmasim veya halka arz1 etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava ve/veya
sair adli takip baglatilmasi,

. Halka Arz Edenler tarafindan halka arzdan vazgegilmesi,

e  Nihai halka arz fiyatiun veya halka arz yapisinn tespiti ile ilgili olarak (8zellikle Konsorsiyum
Liderleri tarafindan dnerilen fiyat istikran ve/veya tegvikler) Konsorsiyum Liderleri ve Halka
Arz Edenler arasinda uzlagmaya varilamamasi,

e  SPK ve/veya Borsa Istanbul izinlerinin verilmemesi.
b) Talep toplamanin baglamasindan dagitim listesinin thragc: tarafindan onaylanmasina kadar gegen

siire i¢inde agafidaki durumlardan birinin olugmas: hilinde, Konsorsiyum Liderleri ve/veya Halka
Arz Edenler tarafindan Aracilik ve Konsorsiyum Stzlegmesi feshedilebilir.
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e  Talep toplama sfirecinin baglamasindan dagitim listesinin Ihrage: tarafindan onaylanmasina
kadar gegen stiregte, halka arzin tamamlanmasim engelleyebilecek dnemli bir sebebin ortaya
¢ikmasi,

®  Nihai halka arz fiyatimn veya halka arz yapismin tespiti ile ilgili olarak (5zellikle Konsorsiyum
Liderleri tarafindan &nerilen fiyat istikran ve/veya tegvikler) Konsorsiyum Liderleri ve Halka
Arz Edenler arasinda uzlasmaya varilamamas,

o  Toplanan kesin talebin Halka Arz Edilecek Paylar’in miktarindan az olmasi,

e  Yasama, ylirlitme veya sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan dlzenlemeler nedeniyle Araciik ve Konsorsiyum Sézlesmesi’nden
kaynaklanan yliklimliltklerin yerine getirmesini imkénsiz kilacak veya onemli 8lciide
gliglestirecek hukuki dfizenlemeler yapilmast,

e  Halka arz etkileyebilecek savag hali, yangin, salgin hastalik, deprem, su baskim gibi dogal
afetlerin ve muicbir sebeplerin meydana gelmesi,

*  Konsorsiyum Liderleri ve/veya Halka Arz Edenler tarafindan, dilnyada ve/veya Tlrkiye’de
6nemli sonuglar doguran ekonomik ve siyasi geligmeler ile para ve sermaye piyasalarindaki
ve/veya Thraggi’nin faaliyet g8sterdigi sektor ya da Thragei’mn mali binyesindeki gelismelerin,
Halka Arz Edilecek Paylar’in pazarlanmasina imkén vermeyecek durumda olmas: nedeniyle
yeterli talebin olugmayacafinin ve piyasalarin durumu itibariyla halka arzdan beklenen
faydanin gergeklegmeyeceginin 6ngdriilmesi,

e  Ihrage, Thragei’mn, yoneticileri, dogrudan ve dolayh ortaklar1 veya bagh kuruluglar hakkinda
paylarn pazarlanmasim veya halka arz etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava ve/veya
sair adli takip baglatiimasi.

Yukarida (a) ve (b) maddelerinin uygulanmasinda “Snemli sebep”, halka arzin tamamlanmasim
engelleyebilecek nitelikte, uygulamada “Snemli sebep” olarak kabul edilen durumlar ile dinyanin
herhangi bir yerinde veya Tiirkiye’de ciddi ekonomik ve siyasal sonuglar doguran gelismeleri de
igermektedir.

¢) Dagrtim listesinin fhragei tarafindan onaylanmasmdan paylann yatirimerlara teslimine kadar gegen
siiregte, dinyamn baglica finans piyasalan veya Tirkiye’de ciddi olumsuz ekonomik ve siyasal
sonuglar dofuran geligmelerin olugmas: hilinde, Konsorsiyum Liderleri ve/veya Halka Arz Edenler
tarafindan aralarinda imzalanan Aracilik ve Konsorsiyum S&zlegmesi feshedilebilir ve halka arz iptal
edilir.,

Yukarida (b) ve (c) maddelerinde yer alan kogullar sebebiyle, talep toplama siirecinin baglamasindan
paylann yatinmcilara teslimine kadar gegen stirede halka arzin iptali hilinde, Halka Arz Edenler nakit
olarak talepte bulunan yatirimcilann talep bedellerinin TCMB gecelik faizi fizerinden
nemalandinlmug tutarlarini ilgili yatinmcilara 8deyecektir.
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25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satig fiyatinn iizerinde
Gdenen tutarlarn iade gekli hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolay: olugan iade bedeli, dafitim listesinin konsorsiyum {iyelerine
teslim edilmesini takiben derhal, satis1 gergeklestiren konsorsiyum fiyeleri tarafindan, bagvuru
yerlerinde pay bedellerini nakden 8deyen yatirimcilara iade edilecektir ve kiymet blokesi ydntemiyle
bagvuran yatinmecilarin da kiymetlerindeki blokajlar igbu izahnamenin “Halka arza bagvuru siireci”
baghkl 25.1.3.2 numarah blimintin “b) Pay bedellerinin 8denme yeri ve gekline iligkin bilgi”
baglikl: kisminda anlatildigi sekilde kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Talep adetlerinin 1 adet ve katlar geklinde olmas: garttir. Tiim yatinmeilar istedikleri takdirde talep
formunda almak istedikleri miktara iligkin alt simir belirleyebileceklerdir.

SPK Kurul Karar Organi’min i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayili Ilke Karan
uyarinca yatirimel bazinda talepte bulunulabilecek pay tutar, s&z konusu yatirimeinin ait oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay tutarinin dortte birini gegemeyecektir.

25.1.7. Yatirmeilarin satin alma taleplerinden vazgegme haklarina iligkin bilgi:

SPKn’nun 8. maddesi ve Izahname ve thrag Belgesi Tebligi madde 24 uyarinca, izahname ile kamuya
aciklanan bilgilerde, satiga baglamadan $nce veya satig siiresi iginde yatirimcilarin yatirim kararini
etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde durum ihrager veya Halka Arz
Edenler tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhl Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satig slireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi ig gtinii iginde SPKn'nda
yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degigen veya yeni eklenen hususlara
iligkin kismu yayimlanir.

Degigiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan &nce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayinlanmasindan itibaren iki i giinii iginde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, {zahname'de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatinmecilar, talep toplama siiresi igerisinde
taleplerini degigtirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarm teslim ybntemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar, dagitim listesinin
konsorsiyum tiyelerine iletilmesini takip eden iglincti tam ig giiniine kadar teslim edilecektir. Tam ig
gin{l hesabinda, 17 Mart 1981 tarihli ve 2429 sayili Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda
Kanun’da saat 13:00 itibariyla tatil baglangici olarak kabul edilmig olan yarim ig glinleri dikkate
alinmayacaktir,
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25.1.9. Halka arz sonuglarmin ne gekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul'un sermaye piyasasi araglarimin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gercevesinde dafitim listesinin kesinlegtigi gtinii takip eden iki (2) is glinii igerisinde Kurul'un
6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iligkin Bilgiler

Mevcut Ortaklar i¢in yeni pay alma hakki, ortak satig1 yaninda sermaye artirimu yoluyla da halka arzin
gergeklestirilmesi amaciyla tamamen kisitlanmigtir.

25.1.11. Satm alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kigilerin adi, iy adresleri ve bir
payin satin alma fiyat: ile bu kigilerin ihracgi ile olan iligkisi haklanda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecefi gazeteler:

Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirthp nemalandmlmayacag,
nemsalandirlacaksa esaslar:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarn fiyatini, degerini, yatimmcilann yatirim kararlarim
etkileyebilecek nitelikteki bilgiye ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin,

Sirket’in %S5 ve lizerinde pay sahiplerinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldifn diger kisi ve
kurumlarn listesi agagida yer almaktadir:

Kigi Kurum

Kamil Yamk&meroglu Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S.
Ozgtir Canbag Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S.
Yagmur Yagar Rénesans Gayrimenkul Yatinm A.S.
Sercan Yiiksel Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S.
Omer Sinan Tekol Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S.
Yalim Gflirakan Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S.
Melis Kapanci Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S.
Ozlem Songur Rénesans Gayrimenkul Yatinm A.§.
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Ali Alper Rénesans Gayrimenkul Yatinm A.S.
Erhan Benim Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.$.
Elif Batug Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S.
Sarper Demiray Rénesans Gayrimenkul Yatinnm A.S.
Kevser Ktk Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S.
Ece Ding Erteziik Rinesans Gayrimenkul Yatirim A.$.
Onur Uzmez Ronesans Gayrimenkul Yatmm A.S.
Ismail Yigit Kose Rénesans Gayrimenkul Yatim A.$.
Doruk Sekmen Ronesans Holding A.S.
Kiymet Fidan Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S.
Ugur Sebzeci Rénesans Holding A.S.
Emre Baki Ronesans Holding A.S.
Mert Erdogmug Ak Yatinm Menkul Degerler A.S
Ahmet Kemal Atasoy Ak Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Stileyman Cengiz Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Engin Yegiil Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Nesligiil Onyedioglu Ak Yatirim Menkul DeZerler A.S.
Duygu Haker Sen Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Ali Can Selguk Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Canan Serbest Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Kemal Ulag Unalan Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Yigit Can Ayla Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Serra Cevahir Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Ak Yatinm Menkul Degerler AS.
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Mehmet llgen Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Caglar Sengil Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Dilek Erdogan Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Hakan Ates Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Tanju Kaya Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Bora Béciigdz Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.
Hilseyin Melih Akosman Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Sinan Yilmaz Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Enver Erdem Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.
Tugba Cakin Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Cumhur Omek Deniz Yatiim Menkul Kiymetler A.S.
Hakan Durakoglu Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S
Orkun G&dek Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.$
Mehmet Akif Yildiztekin Deniz Yatirtm Menkul Kiymetler A.$
Nurullah Erdogan Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Murat Pigkinstit Deniz Yatirtrm Menkul Kiymetler A.S.
thsan Engindeniz Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Melda Finanser Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Pmar Tagtutan Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Hakki Evren Yildirim Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Cagatay Unsal Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Ege Ozer Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Muhsin Keskin Esin Avukatlik Ortakh

Seray Karaalp Esin Avukatlik Ortaklif1

Bora Kilig Esin Avukatlik Ortakhigh
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Serap Stier Esin Avukathk Ortakhif

Mehmet Numan Ozdemir Esin Avukatlik Ortaklifx

Ali Cetin Esin Avukathik Ortakiii

Ahmet Semih Aktag Esin Avukatlik Ortaklig

Ahmet Furkan Karagtlge Esin Avukathik Ortaklif:

Burak Ozpoyraz PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.S.

Resat Aktag PwC Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhascbeci Mali
Migavirlik A.S.

Selouk Ozgaligan PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Milsavirlik A.S.

Doruk Kocagil PwC Bagmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Tlayda Aysal PwC Bagmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S.

Melike Dogan PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Migavirlik A.S.

25.2. Dagitim ve tahsis plam:

25.2.1. Halka arzin birden fazla illkede ayn1 anda yapildifx durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. Thra¢einin bildigi Sl¢iide, ihrageinin ana hissedarlar veya yonetim kurulu ityeleri ile
yonetimde sdz sahibi kigilerin yapilacak halka arzda igtirak taahhfidiinde bulunma niyetinin
olup olmadifx veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarin yilizde beginden fazlasina
taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifina iligkin bilgi:

Yokiur.
25.2.3. Halka arzda yatinmcilara tahsis ve dagitim esaslar:
a) Yatrimei grubu bazmmda tahsisat oranlar:

II-5.2 sayili Sermaye Piyasas: Araglarinin Satig1 TebliZi’nin 18. maddesi uyarinca halka arz edilecek
sermaye piyasas: araglarimin nominal degerinin en az %10’unun (yiizde onunun) Yurt I¢i Bireysel
Yatinmeilar’a ve %10’unun (ytizde onunun) Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilar'a tahsis edilmesi
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zorunludur. SPK, halka arz edilecek sermaye piyasas: araglarimin piyasa degerini, piyasa kosullarim
ve benzeri gerekgeler ile ihrageinin ve/veya Halka Arz Edenlerin talebi de dikkate alinarak bahsi
gegen asgari tahsisat oranlarim sifira kadar azaltmaya veya bir kat daha artirmaya yetkilidir.

Halka arz edilecek toplam 60.957.450,00 TL nominal degerli paylarn;

[#] TL nominal degerdeki (%[#])’lik kismz Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar'a,
[#] TL nominal degerdeki (%[#])’lik kismu Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar’a,
gergeklegtirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir.

b) Tahsisat degigikliginin yapilabilece§i gartlar, bilylikliifii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢in uygulanabilir yiizdeler:

SPK Kurul Karar Organi’min i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarih ve 20/412 s.k.) sayih ke Karari
uyarinca I1-5.2 sayii Sermaye Plyasasi Araglarimin Satigi Tebligi‘nin 18’inci maddesinin 5’inci
fikras1 hitkmii kapsaminda talep toplama stiresi sonunda bir yatinmei grubuna tahsis edilen tutan
kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, amlan grubun tahsisat oranindan diger gruplara
kaydirma yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatirimci grubu olmasi durumunda ise o gruba ait
tahsisatin kargilanamayan kismi &ncelikle varsa kargilanamayan taleplerin kargilanmas: amaciyla
Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar'a aktanlacaktir. Bu aktam sonrasinda veya Yurt Igi Bireysel
Yatinmcilar’a tahsis edilen kadar talep gelmemesi durumunda, kalan kisim serbestce diger gruplara
aktarilabilecektir.

¢) Bireysel yatirnmcilar ve ihracginin ¢aliganlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal deferden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dafgtim
yintemi/ytntemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar tahsisat grubunda tahsis edilen nominal degerden daha fazla talep
olmasi durumunda uygulanacak farkl: bir ydntem yoktur.

d) Tahsisatta belirli yatinmc1 gruplarma veya belirli difer gruplara tammabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Halka arzda herhangi bir yatirime: grubuna herhangi bir ayricalik tantnmamaktadar,
e) Tek bir bireysel yatirnmciya dafitilmas: Sngdriilen asgari pay tutar:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar igin toplam yatirime: sayisinin, bu yatirime: grubuna dagitilacak toplam
pay adedinden az veya egit oldugu durumlarda; o grupta bulunup da talebi bilgi eksikliginden iptal
edilmemis tlim yatirimcilara (bir defadan fazla talepte bulunan yatirrmcilara yatinme bagina olmak
{izere) en az bir adet pay dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer grubu igin toplam yatirimer sayisinm, bu yatirimer grubuna dagilacak
toplam pay adedinden fazla oldugu durumlarda ise, hangi yatinmecilara birer adet lot dagitilacagina,
Konsorsiyum Liderleri’nin nerileri de dikkate alinarak hragei tarafindan Kurul’un II-5.2 Sayili
Sermaye Piyasas1 Araglarimin Satisi Tebligi’nin 19. maddesinde yer alan egit ve adil davranilmasi
esasl gﬁzetﬂerek karar verilecektir.
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f) Miikerrer talep olmas: halinde uygulanacek esaslar:

Yurt Igi Bireysel Yatnmeilar ve Yurt f¢i Kurumsal Yatinmcilar igin, talep toplama sonucunda
paylanin dafitimu sirasinda bir defadan fazla talepte bulunan yatirimcilann yalmzea en yliksek
miktarh talep tutarlar hesaplamada dikkate alinacaktir. Farkli konsorsiyum tiyelerinden esit miktarda
miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilgi giriginden dolay: kararsiz kalinan durumlarda, dagitima
konu olacak talep Konsorsiyum Liderleri tarafindan belirlenecektir.

Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda bagvuru taleplerinin satiga sunulan
pay tutanndan az olmas: hélinde, bir defadan fazla talepte bulunan yatirnmeilarn en yiiksek miktarh
ikinci talep tutarlari da hesaplamada dikkate alinacaktr. Satiga sunulan pay tutarmmin tamamim
kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandiriima kosullari ve erken sonlandirlabilecek
tarihler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadif hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin yapilacak tahsisatlara ybnelik olarak, iletilen talepler veya fiyat
tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi
miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatinmcilara, halka arzdan aldiklara kesinlesmiy pay miktarmm
bildirilme siireci haklanda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilarin, dagitim listelerinin onaylandifi glinil takip eden ig giini;
talepte bulunduklari konsorsiyum ilyelerine bagvurarak halke arzdan aldiklan kesinlesmis pay
miktarlarini 6grenmeleri miimkiindfir.

25.2.5. Ek satiy iglemlerine iligkin bilgi:
Yoktur.
25.3. Paylann fiyatmm tespitine iligkin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paym satiy fiyat: ile talepte bulunan yattrimcmin katlanacagr
maliyetler hakkinda bilgi

1 TL nominal degerdeki 1 adet nama yazil1 payin satiy fiyati Ak Yatinnm tarafindan hazirlanan Fiyat
Tespit Raporu ile [#] TL olarak belirlenmistir.

SPK’nin Sermaye Piyasas1 Araglarmn Satiga Tebligi (II-5.2) hitkiimlerine uygun olarak satig fiyat
yapilacak bir 6zel durum agiklamasiyla talep toplama siiresinin baglangi¢ tarihinden 6nce veya s6z
konusu stireler i¢erisinde izahname degigiklifi gerektirmeksizin agaf1 ybnlii revize edilebilir. Fiyatin
talep toplama sitresinin baglangi¢ tarihinden &nce revize edilmesi durumunda halka arza en erken
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yapilacak &zel durum agiklamasim takip eden ikinci glin baglanacak, revizenin talep toplama siiresi
igerisinde yapilmasi durumunda ise belirlenen halka arz sliresine en az 2 ig giindl ilave edilecektir.

Konsorsiyum tlyelerinin, halka arzda talepte bulunan yatirimcilardan talep edecekleri komisyon ve
benzeri giderler agagndaki tabloda gdsterilmigtir.

Yatirncm
Sermaye | m Bagka
Piyasasi Araci
Hesap Acma| Aracinmm | Kurulugta . [Damga| .
Kurum Uereti* | MKK’ya ki EFT Ucreti vergisi Diger
Virman | Hesabina
Ucreti Virman
Ucreti
Ak Yatirim|
Menkul Degerler[#] [#] [o] [=] [#] [[®]
A.S.
eniz Yatirim|
enkul Kiymetler[] [o] [o] [e] [«] |[s]
ALS.
[#] [*] (%] [=] [2] [¢] [[¢]

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan ybntemler ile satiy fiyatinin belirli olmamas:
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatimn veya fiyat
tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan yontemlere iligkin olarak Ak Yatinm tarafindan
hazirlanan fiyat tespit raporu, yasal siiresi i¢inde KAP’ta ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin
belirlenmesinde nihai sorumluluk Halka Arz Edenler’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakk: kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasmdan dolayr
menfaat saglayanlar hakkanda bilgi:

Sirket'in Meveut Ortaklar'inin yeni pay alma heklari, Sirket'in halka a¢ilmasi amaciyla Paylar icin
talepte bulunacak yatinmcilar lehine, tamamen kisitlanmugtir,

Paylar karsihginda Sirket dogrudan fon elde edecektir. Meveut Ortaklar dolayl yoldan menfaat elde
edebilir. Zira Sirket'in elde ettifi fonu kullanmasi sonucunda faaliyetlerinde meydana gelebilecek
kérhliktan Mevcut Ortaklar hem kér pay1 hem de mevcut paylaninin defer kazanmasi yoluyla kazang
saflayabilirler. Ayrica Paylar’n ikincil piyasadaki borsa fiyatintn Mevcut Paylar'min degerinin
belirlenmesi agisindan bir &lgiit olmas1 da Meveut Ortaklar bakimindan dolayli bir menfaat
sayilabilir.

25.3.4. ihragemin ydnetim kurulu liyeleri ile yinetimde sz sahibi kigilerin veya iligkili kigilerin
(bunlarn egleri ile birinci derecede kan ve sthri hisumlar) gecmis yil ile i¢erisinde bulunulan yil
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igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakiana sahip olduklar ibraggr paylan icin dedikleri
veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin kargilagtirilmas::

Yoktur.
25.4. Aracilik Yitklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler izahnamenin 25.1.3.2 (c) béliimiinde yer
almaktadar.

Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilara satis yalmzca Konsorsiyum Liderleri aracilifiyla yaplacaktir.
25.4.2. Halka arzin yapilaca@ lilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluglarmin isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye'de gerceklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve 8deme iglemleri
Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Araaihk tiirii hakkinda bilgi:

Konsorsiyum Liderleri ve konsorsiyum tlyeleri, “En fyi Gayret Aracihg” yoluyla satiga aracihik
edecektir. Bu nedenle satigta yiiklenimde bulunan herhangi bir kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

25.4.4. Aracibk sézlegmesi hakkmda bilgi

Halka Arz Edenler, Konsorsiyum Liderleri ve konsorsiyum iiyeleri arasinda Aracilik ve Konsorsiyum
Szlegmesi [#] tarihinde imzalanmgtir, S8z konusu sdzlegme, taraflan tanitici bilgiler, s§zlesmenin
konusu, halka arz edilecek paylarla ilgili bilgiler, aracilifin tiiril, satigin yaptlacad: yatinmcilar, Halka
Arz Edenler ve konsorsiyumun hak, yitkiimliiliik ve taahhtitleri, aracihik komisyonu ve masraflar,
vergi, resim, harg ve diger ytiktimliilikler ve dagitima iligkin hikimler ile igbu izahnamenin 25.1.4.
numaral1 bdliimiinde belirtilen aracilik ve halka arz iptal kogullarma iligkin hitkiimler igermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili ger¢ek ve tilzel kigilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artinm yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar izerinden halka arz geliri ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi $irket paylanmn halk arzindan pay sati geliri elde edecektir. Halka arza aracihk
eden yatirtm kurulugu halka arza aracilik komisyonu, hukuki ve finansal danigmanhik yapan kurulug
damgmanlik ficreti, denetim raporu hazirlayan bagimsiz denetim sirketi de denetim ficreti elde
edeceklerdir.

Sirket ile (i) halka arza aracilik eden Ak Yatirim ile Deniz Yatinm (ii) Esin Avukatlik Ortakhigr (iii)
PwC, (iv) TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve (v) TR International Gayrimenkul Danigmanlik
Milmessillik Tasarim Taahhtit ve Ingaat Hizmetleri Anonim Sirketi arasmda ¢ikar ¢atigmasi veya
herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. (i) Ak Yatiram ile Deniz Yatirim (11) Esin Avukathk
Ortaklify, (iii) PwC, (iv) TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve (v) TR International Gayrimenkul
Danmigmanltk Mitmessillik Tasarim Taahhiit ve Ingaat Hizmetleri Anonim Sirketi ile Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. (i) Ak Yatiim ile Deniz Yatiim'mn elde edecegi aracilik
komisyonu, (ii) Esin Avukatlik Ortakligr'min elde edecegi hukuki damgmantik ficretleri, (iii) PwC'nin
clde edecegi denetim ticretleri, (iv) TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin elde edecegi degerleme
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licretleri ve (v) TR International Gayrimenkul Danigmanlik Mimessillik Tasarim Taahhilt ve Ingaat
Hizmetleri Anonim $irketi’nin elde edecegi ficret haricinde dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin
bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadar.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporuny ve igbu {zahname'nin hazirlanmas: ve halka arzda damgmanlhk
yapan Esin Avukathik Ortakhig arasinda herhangi bir gikar veya menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadir.
Esin Avukatlik Ortakligs ve $irket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Esin Avukatlik
Ortaklif1’nin dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢1kan
bulunmamaktadir. Esin Avukathik Ortakhg halka arza iligkin sunulan damgmanhk hizmetleri icin
damgmanlik ilcreti elde etmektedir. Esin Avukatlik Ortaklig1 ile Sirket sermayesinin %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleri arasinda herhangi bir s8zlegme bulunmamaktadir.

Sitket ile finansal tablolarinin 8zel amagh bagimsiz denetimini yapan PwC arasinda ¢ikar ¢atigmasi
veya herhangi bir menfaat gatigmas: bulunmamaktadir. PwC ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. PwC'nin dogrudan ya da dolayl: olarak halka arzin basarisma baglanmig bir ekonomik
¢ikan bulunmamaktadir. PwC'nin, Sirket'in pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur.
PwC, Jirket'e sundugn 6zel amagh bafimsiz denetim hizmetleri karsthginda ticret elde etmigtir. PwC
ile Sirket sermayesinin %5 ve daha fazlasma sahip pay sahipleri arasinda herhangi bir sézlesme
bulunmamaktadsr.

Sirket ile bagimsiz gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda gikar ¢atigmasi veya herhangi bir menfaat gatigmas: bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.§. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.§.'nin dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmig bir ekonomik
gikar: bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin, Sirket'in pay sahipleriyle arasinda
herhangi bir anlagma yoktur. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Sirket'e sundugu gayrimenkul
degerleme hizmetleri kargiliginda ticret elde etmigtir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ile Sirket
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda herhangi bir s6zlesme
bulunmamaktadir.

Sitket ile sektSr raporunu hazirlayan TR International Gayrimenkul Damgmanlik Miimessillik
Tasanm Taghhtit ve Ingaat Hizmetleri Anonim $irketi arasinda gikar gatigmasi veya herhangi bir
menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadir. TR International Gayrimenkul Damigmanhk Miimessillik
Tasarim Taahhiit ve Ingaat Hizmetleri Anonim Sirketi ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
yoktur. TR International Gayrimenkul Damsmanitk Mumessillik Tasanm Taghhilt ve Ingaat
Hizmetleri Anonim Sirketi'nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir
ekonomik gikan bulunmamaktadir. TR International Gayrimenkul Damgmanlik Milmessillik Tasarim
Taahhtit ve Ingaat Hizmetleri Anonim Sirketi'nin, Sirket'in pay sahipleriyle arasinda herhangi bir
anlagma yoktur. TR International Gayrimenkul Damismanlik Miimessillik Tasarim Taahhiit ve Insaat
Hizmetleri Anonim §irketi, Sirket'e sundugu sektir raporu hazirlama hizmetleri karsilifinda ticret
elde etmistir. TR International Gayrimenkul Damgmanhk Miimessillik Tasarim Taahhiit ve Ingaat
Hizmetleri Anonim Sirketi ile Sirket sermayesinin %5 ve daha fazlasma sahip pay sahipleri arasinda
herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir,
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26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada iglem gérmesi icin bagvaru yapihp yapilmadif ve biliniyorsa en erken
islem gérme tarihleri:

Paylarin Borsa Istanbul Y1ldiz Pazari’nda iglem g&rmesi i¢in bagvuru yapilacaktir.

Halka arz bu paylarin Borsa’da iglem gérecegi anlamma gelmemekte olup, Halka Arz Edilecek
Paylar’in satig tamamlandiktan sonra Borsa’da iglem gérebilmesi Borsa mevzuatimn ilgili hitkkiimleri
gergevesinde Borsa’nin verecegi olumlu karara baghdir.

Borsa’nin gdriigiine igbu izahnamenin I numarah bslémtinde yer verilmistir.

26.2. Ihragemmn aym grup paylannm borsaya kote olup olmadiima/borsada iglem giriip
gérmedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadifina iligkin bilgi:

Yoktur.
26.3. Borsada iglem gérmesi amaclanan paylaria e zamanh olarak;

- Stz konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatinmcilara satiga konu
edilmesi veya satin almmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraggi'nm bagka bir grup payinn veya sermaye piyasasi araclarmin tahsisli/mitelikli
yatirmncilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu
iglemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinin say1si, nominal deferi ve dzellikleri hakkinda
ayratih bilgi:

Yoktur,

26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihifin esaslar:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikran iglemlerinin planlanip planlanmadig:
Fiyat istikran1 iglemlerinin gergeklegtirilmesi planlanmaktadir,

26.5.1. Fiyat istikran iglemlerinin yerine getirilmesine ydnelik garantinin olmadifma iligkin
aciklama:

Ak Yatirim ve Deniz Yatirim, Sirket paylarina ydnelik olarak fiyat istikrar iglemlerinde bulunmay:
planlamaktadir. Ancak, Ak Yatirim ve Deniz Yatinm fiyat istikran iglemlerini kesin olarak yerine
getirecegine iligkin bir taahhttt vermemektedir. Ak Yatinm ve Deniz Yatinm, fiyat istikran
iglemlerine hi¢ baglamayabilecegi gibi fiyat istikrar iglemlerinde bulunmas: halinde de, gerekgesini
agiklamak suretiyle, bu iglemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar iglemlerinin gerceklegtirilebilecegi zaman aralif:
Paylarmn borsada iglem gérmeye baglamasindan itibaren [#] gilndiir.

29 Y ' DENIZ YATIRIM
AR _VEPIEKIYMETLER Ag.
Euro Cube Private Limited atifiin Menkaul er AS. Miimmﬁm ;

V.No: 2910110783 Tic.Sic.No:
wwww.denizyatirim.c
Mersis No: 0261-0110-7,




26.5.3. Fiyat istikrarma iligkin iglemleri gerceklestirebilecek arac: kurumun ticaret unvan:
Ak Yatinm Menkul Degerler A.$. ve Deniz Yaturim Menkul Kiymetler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarma iligkin slirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diigebilecegine iligkin
aciklama:

Fiyat istikrarim sa3layic1 iglemler en fazla 26.5.2. numarah balimde belirtilen stireyle siurhidir, Pay
fiyats, fiyat istikrarmm saglayici iglemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonta
tekrar diigebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarini saglayci islemlerin amac:

Fiyat istikrarim saglayic: iglemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatimin altina diigmesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir stireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu iglem, herhangi bir
fiyat taahhliddl niteliginde degildir ve fiyat istikran islemlerinin gergeklestirildigi ddnemde payin
piyasa fiyati, piyasa kogullarna gore olmas: gereken fiyata gore ytksek olabilmektedir. Fiyat
istikrarin: saglayici iglemlerde halka arz fiyatimn tizerinde emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikran iglemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanilacak kaynagn niteligi:
Fiyat istikrant iglemlerine iligkin titm sorumluluk, bu iglemleri gergeklestiren Ak Yatirim ve Deniz
Yaurim’a aittir. [Ak Yatinm ve Deniz Yatinim, fiyat istikran iglemlerinde [#]dan sajlanacak kaynag:
kullanacaktir. ]

26.5.7. Yatrmmalarmn karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.
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27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER 1LE TAAHHUTLER
27.1. Paylarmi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Ihrag  veya  Selefleri veya  Bagh
g Are Eden ey Adresi Ortakhikianmda Son Ug Yil fcinde Aldifa
ahibi
Gorevler
168 Robinson Road,
Euro Cube #37-01 Capital Tower, Yoktur.
Singapore 068912

27.2. Paylarm halka arz edecek ortaklarin satiya sunduffu paylarm nominal degeri

Sirket'in ¢ikanlmg sermayesinde Euro Cube'tin 65.116.888,00 TL nominal degerde ve %21,44
oramnda pay1 bulunmaktadar.

Sirket’in Meveut Ortaklar'indan Euro Cube'iin sahibi oldugu toplam 6.074.338 TL nominal degerli
6.074.338 adet B grubu paylarin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Bu paylar, Sirket’in mevcut
¢ikanlmg sermayesinin %2’sine tekabill etmektedir.

Asagidaki tablo, halka arz 8ncesi ve Halka Arz Edilecek Paylar'in tamaminin satilmas: halinde halka
arz sonrasi olugacak Jirket sermaye yapisim g8stermektedir.

Halka Arz Oncesl Halka Arz Sonrasi
Pay Sahibi
Nominal Defer Oran (%) | Pay Grubu Nominal Deger Oran (%)) Pay Grabu

mAE;""‘ Geligtirme 225.477.000 74,24 A 235.477.000 62,38 A
Murat Ozgomig 5.965.000 1,96 A 5.965.000 1,66 A
Kamil Yeniktmeroplu 7.158.000 2,36 A 7.158.000 2 A
Euro Cube Private Limited 59.042.550 19,44 A 59.042,550 16,46 A
Euro Cube Private Limited 6.074.338 2 B -
Halka Agik B 60.962.932 17 B
TOPLAM 303.716.888 100,00 - 358.605.482 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarmmn artirlmamasina iligkin taahhiitler:
a) Thrage tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, [#] tarih ve [®] sayih yonetim kurulu kararina binaen verdigi [®] tarihli taghhiidti
kapsaminda; $irket paylarmin Borsa Istanbul’da iglem gormeye bagladift tarihten itibaren bir yil
boyunca bedelli ve bedelsiz sermaye artiimlan dahil dolasimdaki pay miktarimn artmasina yol
agacak gekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayaca@ina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire
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boyunca ileride yeni bir satiy veya halka arz yapilacaina dair bir agiklama yapilmayacaf
dogrultusunda taahhiitte bulunmugtur,

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Ronesans Emlak Geligtirme, 1 Aralik 2023 tarihli y8netim kurulu kararina binaen verdigi 1 Arahik
2023 tarihli taahhtidti, Euro Cube [¢] tarihli yonetim kurulu kararina binaen verdigi [#] tarihli
taahhtidii, Murat Ozgtimils 1 Aralik 2023 tarihli tashhiidii ve Kamil Yamkomeroglu 1 Aralik 2023
tarihli taahhiidii kapsaminda Izahname onay tarihinden itibaren bir y1l boyunca, sahip oldugu halka
arza konu olmayan $irket paylaninin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak gekilde satiga
veya halka arza konu edilmeyecegini, bagka yatirumci hesaplarina virmanlanmayacagini veya borsada
6zel emir ile ve/veya toptan satig iglemine konu edilmeyecegini, bu dogrultuda bir karar
alinmayacaim ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini
ve bu siire boyunca ileride yeni bir satiy veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapilmayacafim kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

Rénesans Emlak Geligtirme, 1 Arahk 2023 tarihli ySnetim kurulu kararina binaen verdigi 1 Arahk
2023 tarihli taahhtidli ve Euro Cube [#] tarihli ynetim kurulu kararina binaen verdigi [] tarihli
taahhildil kapsaminda VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8. maddesi gergevesinde; Sirket paylarinin
Borsa Istanbul’da iglem gérmeye baglamasmndan itibaren 1 (bir) y1l stireyle, maliki oldugu Sirket
paylarini, halka arz fiyatimn altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacagin1 ve bu paylar: halka
arz fiyatinin altinda Borsa Istanbul’da satilmas1 sonucunu doguracak gekilde herhangi bir igleme tabi
tutmayacafin, belirtilen siire iginde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa Istanbul
diginda satilmasi veya devredilmesi durumunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 8zel durumlernn
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gergevesinde $zel durum agiklamasi yapacagim ve sahip
oldugu paylar Borsa Istanbul diginda satin veya devir alacaklarin da aym sinirlamaya tabi olacagim
alicilara bildirecegini kabul, beyan ve taahhiit etmigtir.

¢) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda verilen tahhiitler:

Ronesans Emlak Geligtirme'nin 1 Aralik 2023 tarihli kararna binaen verdigi 1 Aralik 2023 tarihli
taahhtidt ile Euro Cube'un [¢] tarihli ydnetim kurulu kararina binaen verdidi [#] tarihli taahhiidd,
Murat Qzgilimis'tin 1 Aralik 2023 tarihli taahhtidi ve Kamil Yamk$meroglu'nun 1 Aralik 2023 tarihli
taahhtidii SPK Kurul Karar Organi’mn i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayil1 flke
Karar1 kapsaminda verilmesi gereken taahhiitleri de kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger énemli hususlar:

Yoktur.
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28. HALKA ARZ GELIiRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihrac¢mmn elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
bagina maliyet:

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanm yerleri:

Sirket paylarmin halka arzi sermayé artiriminda artiima konu paylarin satis1 ve Meveut Ortaklar'dan
Euro Cube'iln sahip oldufu paylarin satipn geklinde olacaktir. Sirket tarafindan sermaye artirim
suretiyle yeni ihrag edilecek toplamda 60.957.450 adet pay halka arz kapsaminda satilacaktur.

Sirket'in halka arz: ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya gikmasi, Sirket's
deger yaratacak yatinm firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve tammirhigin pekigtirilmesi, seffaflik ve
hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giighii bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in faaliyet gosterdigi
sektbrlerde rekabet glicliniin artinlmasi, $irket'in biiylime hedeflerinin gergeklegtirilmesi ve Sirket'in
kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi hedeflenmektedir.

Sitket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar halka arz kapsaminda talepte
bulunacak yatirnmcilar lehine kisitlanarak 358.600.000 TL'ye artirilmasi, bu gekilde ihrag edilen
paylarin halka arz edilerek pay bedellerinin halka arz gelirlerinden karsilanmas: planlanmaktadir.

Sitket'in sermaye artinim dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarn halka arz: neticesinde elde edecegi
briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler diisiildilkten sonra kalan fonun, agafida gosterile
oranlarda ve amaglarda kullanilmast planlanmaktadir.

Bu gergevede, halka arz kapsaminda elde edilecek net gelirin, makul bir ekonomik gerekgeye
dayanmak koguluyla, verilen araliklar igerisinde kalinmasina $zen gosterilerek, agagida yer aldig
sekilde finansal borg geri ddemesinde, iligkili taraflara ticari olmayan borg geri Sdemesinde,
yatirimlarda ve igletme sermayesi olarak kullanilmasi amaglanmaktadir.

* Finansal borg geri demesi: Elde edilecek fonun %60 - %65°lik bslimtintin, Grup’un gegitli
kredi stzlesmeleri kapsamindaki finansal borglarmin geri demesinde kullamilmasi
planlanmaktadir.

o Iligkili taraflara ticari olmayan borg geri &demesi: Elde edilecek fonun %5 - %10’luk
bSltimitnlin Grup’un iligkili taraflara ticari olmayan borcunun geri ddemesinde kullamlmasi
planlanmaktadar.,

¢ Yatinmlar: Elde edilecek fonun %10 - %20°lik b&limtinin Grup’un gesitli yatrimlannin
finansmaninda kullamlmas: planlanmaktadir.

o Igletme sermayesi: Elde edilecek fonun %10 - %15'lik bolimiiniin Grup’un genel igletme
sermayesinin giiglendirilmesi amaciyla kullamlmas: planlanmaktadir.

Halka arz gelirlerinin kullanim yerlerine iligkin bilgilere, agagidaki tabloda yer verilmektedir:




Fonun Kullamim Yeri Net Halka Arz Gelirine Oram
Finansal borg geri 6demesi %60,00 - %65,00

Iligkili taraflara ticari olmayan borg geri 5demesi %S5,00 - %10,00

Yatirimlar %15,00 - %20,00

Isletme sermayesi %10,00 - %15,00

TOPLAM 100

Sirket, global ve yerel ekonomik kogullar dikkate alinarak, s6z konusu fonun kullanimnda yukarida
gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlam arasinda Grup menfaatleri dogrultusunda gegis
yapabilecektir.

.
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29. SULANMA ETKIst
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve ylizdesi:

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi:
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30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihragerya damismanhk yapanlar hakkmda bilgiler:
Halka arz siirecinde thrage1’ya damgmanhk hizmeti verenler agafidaki tabloda yer almaktadir:

Kurum Damsmanhk Hizmeti
Ak Yatirim Aracihk Hizmetleri
Deniz Yatinm Aracilik Hizmetleri
Esin Avukatlik Ortaklig: Hukuki Damgmanlik Hizmetleri
PwC Bagimsi1z Denetim Hizmetleri
i Gayrimenkul Degerleme
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Hizmetleri
TR International Gayrimenkul Damgmanhk Miimessillik
Tasarim Taahhilt ve Ingaat Hizmetleri Anonim Sirketi Sekidr Raporu Hazirlanmas:

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iiglincii kigilerden alinan bilgiler:

Agafida belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlarm hazirlayan taraflardan saglanan bilgiler,
ilgili raporlardan aynen almarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yaymladig: bilgilerden
kanaat getirebildigi kadariyla yanhs veya yamltici olmayacak gekilde 1zahname’de yer almaktadir.
Bu raporlarin yaymlanmasinda ilgili raporlari hazirlayan kisilerin rizas: bulunmaktadir.

Finansal Tablolar

Sirket’in 31 Arahik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 30 Eyliil 2023 tarihlerinde sona eren
finansal d6nem finansal tablolari denetleyen bagimsiz denetim kurulugunun:

Ticaret Unvam: PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

Adresi: Stileyman Seba Caddesi, Bjk Plaza, B Blok, No. 48, Kat. 9 Begiktag/Istanbul
Telefon: 0212 326 60 60
Faks: 0212 326 60 50

gili Déneme lligkin Sorumlu Bag Denetci: Burak Ozpoyraz, SMMM

Bafimsiz denetim girketinin bagimsiz denetim gorilglintin, Izahname kapsaminda kamuya
agiklanmas: konusunda rizas: bulunmaktadir, Ayrica, bagimsiz denetim girketi, Sirket’in finansal
tablolan ile ilgili olarak asagidaki gekilde olumlu goriis vermigtir:

"1, Goridy

Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. nin (“Sirket”) ve bagh ortakiiklarinin (hep birlikte “Grup”
olarak amilacaktir) 30 Eylil 2023, 31 Arahk 2022, 2021 ve 2020 tarihli konsolide finansal durum
tablolari ile 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dokuz aylik hesap diénemlerine ve 31 Aralik
2022, 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait; konsolide kar veya zarar tablolari,
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konsolide diger kapsami gelir tablolari, konsolide 6zkaynaklar degisim tablolar: ve konsolide nakit
akiy tablolari ile dnemli muhasebe politikalarimin dzeti de déhil olmak iizere konsolide finansal tablo
dipnotlanindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemiy bulunuyoruz.

Gérigiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup 'un 30 Eyliil 2023, 31 Aralik 2022, 2021
ve 2020 tarihleri itibariyla konsolide finansal durumunu ve 30 Eylil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona
eren dokuz aylik hesap dinemlerine ve 31 Aralik 2022, 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait finansal performansim ve konsolide nakit akiglarim Tirkive Finansal Raporlama
Standartlari’na (“TFRS'lere”) uygun olarak tim énemli yonleriyle gercefe uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanagh

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayrmlanan Tirkive Denetim Standartlari'min bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS'lere”) uygun olarak yiritilmigtir. Bu standartlar kapsamundaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Higkin Sorumlulukiar1” boliminde ayrintily bir sekilde aciklanmigtir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: Dahil) (“Etik
Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hilkiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumlulukiar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Baghmsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarimin, gorisimiiziin olugturulmas: icin yeterli ve
uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.”

Hukukcu Raporu

Izahname’nin [#]’da numaral: ekinde yatirimcilarin incelemesine sunulan bagimsiz hukukeu raporu
Esin Avukatlik Ortakhif tarafindan hazirlanmigtir.

Adresi: Ebulula Mardin Cad. Gill Sok. No. 2 Maya Park Tower 2, 34335 Akatlar, Begiktas, Istanbul
Telefon: +90 212 376 6400

Faks: +90 212 376 6464

Ekli hukukgu raporunda da ayrica belirtildigi tizere, Esin Avukatlik Ortaklhig’mn hukuke¢u raporunun,
Izahname kapsaminda kamuya agiklanmas1 konusunda nzas: bulunmaktadr,

Diger Acikiamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e aracihik hizmetleri, hukuki damsmanlik hizmetleri ve bagimsiz
denetim hizmetleri sunan higbir taraf, Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul
kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflarin
Sirket ile herhangi bir istthdam, yénetim, denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genelinde muhtelif
sektdr raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli kaynaklardan
clde edilen bilgilere yer verilmigtir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen alindi§, Sirket’in
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bildigi veya ilgili figlincti gahsin yayimnladigs bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla, agiklanan
bilgileri yanlig veya yamltic1 hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadig beyan ederiz. Uglincti
kigilerden alinan sbz konusu bilgilerin kaynaklan ilgili bsltimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin
dogrulufunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim tiglincti kigilerden alman bilgilerin glivenilir oldugu
distinlilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama igleminden gegirilmemistir.

Sirket, Uiglincli kigilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yanhg veya yamltici héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifini ve s6z konusu bilgilerin
aynen alindifim beyan eder.
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31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona d#hil edilenler hari¢ olmak {izere ihra¢c¢imm finansal yattinmlan
hakkinda bilgi:

Finansal tablolar, yatinm amagh gayrimenkuller ve finansal araglarin yeniden degerlenmesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in Sdenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirketin §zkaynak ydntemi kullamlarak muhasebelegtirilen varliklarn agagidaki gibidir:

1) Optimum Izmir AVM: Gaziemir, lzmir'de bulunmakta olup faaliyete Mart 2012°de
baglamugtir. 84 bin m?’lik kiralanabilir alani bulunan projenin maliki Esentepe Gayrimenkuldtir.
Esentepe Gayrimenkul %50 oraninda Rénesans Gayrimenkul'e %50 oraninda Euro Crescent'e
aittir. Euro Crescent, GRPL'nin tamamen sahibi oldugu dolayh istirakidir. Euro Crescent ile
olan bu i ortakh, taraflann mugterek kontrole sahip oldugu, ortak diizenlemedeki net
varliklara iligkin haklarinm oldugu ortak bir girigimdir, Miisterek kontrol, ilgili faaliyetlere
iligkin kararlarin, kontrolii paylagan taraflarin oy birligi ile mutabakatim gerektirdigi
durumlarda vardir, Sirket’in 5denmiy sermayesi 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla 1.000.000 TL,
kar yedekleri ise 8.175.176 TL'dir.

Bin TL 31122020 | 31122021 | 31122022 | 30.09.2022 | 30.09.2023
Net dbnem kart 44.525 711.599 2.764.521 2.511.208 4.034.689
Gr“l’"mpa“;‘fl"m“d*‘ 50% 50% 50% 50% 50%

DOnem karmda pay: 23.264 355.799 1.382.262 1.255.604 | 2.017.344

2) Optimum Istanbul AVM: Atagehir, Istanbul’da bulunmakta olup faaliyete Kasim 2008’de
baglamugtir. 41 bin m*’lik kiralanabilir alam bulunan projenin maliki Ferik8y Gayrimenkul’diir.
Ferik8y Gayrimenkul %50 oraninda Rénesans Gayrimenkul'e, %50 oraminda Euro Crescent'e
aittir. Euro Crescent, GRPL'in tamamen sahibi oldugu dolayl: istirakidir. Euro Crescent ile olan
bu ig ortaklif, taraflarin miigterek kontrole sahip oldugu ortak dilzenlemedeki net varhiklara
iligkin haklarinin oldugu ortak bir girigimdir. Misterck kontrol, ilgili faaliyetlere iliskin
kararlann, kontrolii paylagan taraflarin oy birli3i ile mutabakattm gerektirdigi durumlarda
varder. Sirket’in 8denmis sermayesi 30 Eyltil 2023 tarihi itibarniyla 100.000 TL, kar yedekleri
ise 4.803.140 TL’dir.

Bin TL 31122020 | 31.12.2021 | 31122022 | 30.092022 | 30.09.2023
Net donem kar: 144.448 617.176 1.518.828 1.216.189 1.710.875
G’“p'“’;a‘itl‘m““d"h 50% 50% 50% 50% 50%
Ddnem karinda payl 72.224 308.588 759.414 608.095 §55.438

3) Optimum Ankara AVM: Etimesgut, Ankara’da bulunmakta olup faaliyete Ekim 2004’te
faaliyete gegmigtir. 38 bin m*lik kiralanabilir alam bulunan projenin maliki Kurtkdy
Gayrimenkul’diir. KurtkSy Gayrimenkul %50 oraminda Ronesans Gayrimenkul'e, %50
oraminda Euro Crescent'e aittir. Euro Crescent, GRPL'nin tamamen sahibi oldugu dolayh
igtirakidir. Euro Crescent ile olan bu i§ ortakli31, taraflarin milgterek kontrole sahip oldugu ortak
dizenlemedeki net varliklara iligkin haklariin oldugu ortak bir girigimdir, Mgterek kontrol,
ilgili faaliyetlere iligkin kararlarin, kontrolii paylagan taraflarm oy birligi ile mutabakatim
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gerektirdifi durumlarda vardir, $irket’in 8denmis sermayesi 30 Eylill 2023 tarihi itibariyla
100.000 TL, kar yedekleri ise 2.156.635 TL’dir.

Bin TL 31122020 | 31122021 | 31.122022 | 30.092022 | 30.09.2023
Net ddnem kart 64.517 123.220 783.849 772.971 1.130.995
G’“P'“;gtl"*le"dek‘ 50% 50% 50% 50% 50%
Donem karmda pay: 32.257 61610 391.925 386.485 565.497

Umraniye Arsasi: Umraniye, Istanbul’da bulunan arsanin toplam alami 23 bin m?’dir. Bu
arsanin maliki Kandilli Gayrimenkul olup Kandilli Gayrimenkul %50 Rénesans Gayrimenkul
ve %50 Dogan Sirketler Grubu Holding A.S. igtirakidir. Dogan Sirketler Grubu Holding A.S.
ile olan bu i ortaklif, taraflarin migterek kontrole sahip oldugu ortak diizenlemedeki net
varliklara iligkin haklarinin oldugu ortak bir girisimdir. Milgterek kontrol, ilgili faaliyetlere
iligkin kararlarin, kontrolti paylasan taraflarm oy birligi ile mutabakatim gerektirdigi
durumlarda vardur. Sirket’in $denmig sermayesi 30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla 125.660.000 TL,

sermaye yedekleri 730.800 TL ve kar yedekleri ise 106.030 TL’dir.

Bin TL 31122020 | 31122021 | 31.12.2022 | 30.09.2022 | 30.09.2023
Net donem karz 9.180 65.303 524.341 430.868 415.496
G’“p'“;g;“klerd‘*‘ 50% 50% 50% 50% 50%
Donem karmda pay 4.590 32.652 262.171 215.434 207.748

Florya Arsas:: Sirket’in %50 igtiraki olan Florya Gayrimenkul Yatinm Ingaat Turizm Sanayi
ve Ticaret A.$.’de sahip oldugu paylann tamami 2021 yihinda Folkart Yap: Sanayi Ticaret
A.$.’ye devredilmig, adi gegen igtirakin hissedarlifindan gikilmistir,

Bin TL 31122020 | 31122021 | 31122022 | 30.092022 | 30.09.2023
Net ddnem kan 43.000 1.038 - - -
GT“"'““pali?mkl“"dek‘ 50% 50% 50% 50% 50%
Dinem karinda pay1 21.500 519 - - -
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32. PAYLAR ILE {1.GIiLi VERGILENDIRME ESASLARI
32.1 Genel Bakg
32.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk bukukunda vergi miikelleflerinin yiiktimlfliklerini belirleyen
iki gesit vergi mukellefiyet statiisti meveuttur. Titrkiye'de yerlegik bulunan tam mikellef kisiler ve
kurumlar, Turkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami {zerinden
vergilendirilirler. Tlrkiye'de yerlesik bulunmayan dar miikellef kigiler ve kurumlar, sadece
Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar izerinden vergilendirilirler.

GVK uyaninca, (i) Tlrkiye'de yerlesmig olanlar (i) resmi daire ve milessesclere veya merkezi
Turkiye'de bulunan tegekkiil ve tesebbuslere bagh olup adi gegen daire, milessese, tesekkil ve
tegebblislerin igleri dolayisiyla yabanct illkelerde oturan Tiirk vatandaglari, tam mikellef olarak
Turkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamam {izerinden vergilendirilirler.
Turkiye'de yerlesmig sayilma durumu (i) ikametgfihin Tiirkiye'de bulunmasi veya (ii) 1 (bir) takvim
yili igerisinde Tirkiye'de devaml olarak 6 (altr) aydan fazla oturulmas: olarak tammlanmigtir. Buna
ek olarak, belli bir gérev veya i§ igin Turkiye'ye gelen ig, ilim ve fen adamlan, uzmanlar, memurlar,
basin ve yaym muhabirleri ve durumlar1 bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya
istirahat veya seyahat maksadiyla Ttrkiye'ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hitkiimliiltik veya
hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye'de alikonmug veya kalmug olanlar Tiirkiye'de yerlegik
sayllmazlar ve dolayistyla tam miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda
mukim kigilerin Tilrkiye'de tam veya dar milkellef olup olmadiklarimn tespitinde Tiirkiye ile ilgili
yabanet iilke arasinda imzalanmsg gifte vergilendirmeyi énleme anlagmas: hiikiimlerinin de dikkate
alinmas: gerekmektedir.

Paylara sahip olan kigilerin, stz konusu paylarin BIST'te elden gikanlmasindan kaynaklanan deger
artiy kazanglan ve paylar ile ilgili dagitilan kir paylanndan elde ettikleri menkul sermaye iratlar,
Ttrkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2023 yilinda clde ettikleri ficret gelirleri digindaki beyana tibi gelirlerin
vergilendirilmesinde agagda yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uygulamr.

Gelir Arahg Gelir Vergisi Oram
0-70.000 TL %15
150.000 TL’ nin 70.000 TL’si i¢in 10.500 TL, 9420

bu tutarin fazlas: igin o

370.000 TL nin 150.000 TL’si igin 26.500 TL, %27

bu tutarin fazlasi i¢in °

1.900.000 TL’nin 370.000 TL’si i¢in 85.900 %35

TL, bu tutarin fazlas: igin ’
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1.900.000 TL’den fazlasimn 1.900.000 TL’si %40
i¢in 621.400 TL, bu tutarin fazlas: igin

32.1.2, Kurumlarm Vergilendirilmesi

KVK uyannca sermaye girketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait
iktisadi igletmeler, is ortakliklan, kurum kazanglan iizerinden kurumlar vergisine tébidirler.
Kurumlarn vergilendirilebilir kdrlan VUK ve diger Tiirk vergi kanunlarina gére belirlenmektedir. 15
Temmuz 2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik Kayiplann Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi thdasi ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmtinde Kararnamede Degigiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun (“7456 sayith Kanun™) ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca kurumlarm 2023 yili ve
izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarma uygulanacak kurumlar vergisi oram
%25 (yirmibeg)’dir.

Ayrnca, 17 Kasim 2020 tarih ve 31307 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan 7256 sayih Baz
Alacaklann Yeniden Yapilandirilmasi ile Baz Kanunlarda Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile
KVK'da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek {izere ve
sermayesinin en az %20'sini (yirmisini) temsil eden paylan halka arz eden kurumlann kurum
kazanglarna uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylarm ilk defa halka arz edildigi hesap
déneminden baglamak ftizere 5 (bes) hesap dSnemi boyunca 2 (ki) puan indirimli olarak
uygulanacaktir, Indirimden yararlamlan hesap donemleri stiresince girketlerin bu halka agtkhk oranim
saglayamamas: halinde ise zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai
cezas1 uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK'nin 32. maddesine 22 Ocak 2022 tarih ve 31727 sayih Resmi Gazete’de
yayimlanan Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirrm Sistemi Kanunu ile Bazi Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Httkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun’un (“7351 sayih
Kanun”) 15. maddesiyle eklenen bentler uyarinca, ihracat yapan kurumlarin miinbasiran ihracattan
elde ettikleri kazanclarna kurumlar vergisi orammin 1 puan indirimli olarak uygulanacagi
diizenlenmistir. Ancak, 7456 sayili Kanun ile yapilan diizenleme uyarinca kurumlarin 2023 yili ve
izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarma uygulanmak tizere anilan kazanglara
iligkin kurumlar vergisi orami 5 puan indirimli olarak uygulanacaktir. Yine 7351 sayih Kanun ile
yapilan degisiklikler uyarinca sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen {iretim faaliyetiyle istigal eden
kurumlarn miinhastran iiretim faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar igin kurumlar vergisi orani]
Ocak2022 tarihinden itibaren 1 puan indirimli olarak uygulanir.*?

Son olarak, 7456 sayilh Kanun’ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca bankalar, leasing ve faktoring
firmalan, elektronik 8deme ve para kuruluslan, yetkili d5viz miiesseseleri, varlik yOnetim girketleri,
sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta, emeklilik ve reasiirans girketleri 2023 yili ve izleyen
vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglara uygulanmak {izere %30 (otuz) oraninda kurumlar
vergisine tabi olacaktir.

% Ancak, 7456 sayilt Kanun ile yapilan degigiklikler uyarinca sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen Gretim faaliyetiyle igtigal eden
kurumlarin minhasiran Uretim faaliyetlerinden elde ettikieri kazanglarn ihracata isabet eden kismi igin ihracattan elde edilen
kazanglara iljgkin indirimden faydalanilmas: halinde ayrica bu indirim uy,
RONESANS/GAYRjA
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KVK'da tam ve dar mikellefiyet olmak fizere 2 (iki) tiir vergi mtikellefiyeti tanimlanmigtir, KVK
uyarmnca bir kurumun tam milkellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tirkiye'de bulunmas: veya (ii) kanuni merkezinin Tlrkiye diginda bulunmasina ragmen is
bakimindan iglemlerin fiilen toplandifn ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye'de
bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuat: gergevesinde belirtilen bu 2 (iki) sart: salamayan bir
kurum dar miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Ttrkiye i¢inde gerekse Tiirkiye diginda elde ettikleri kazanglarmin
tamam Uzerinden Tiirkiye'de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye'de elde
ettikleri kazanclani tizerinden vergilendirilirler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim kurumlarn
Turkiye'de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin ve vergisel yiikiimltiltiklerinin tespitinde
Turkiye ile ilgili yabanci tilke arasinda imzalanmug ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmas:
hitkiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Dar mikellefiyete tdbi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlanimin Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tirkiye'de yatirilmig olmasi gerekmektedir. Dar
mikellefiyete t4bi kimseler bakimindan defer artts kazanglarinm Tiirkiye'de elde edilmig olarak
kabul edilebilmesi igin stz konusu deger artig kazancim doguran igin veya muamelenin Tirkiye'de
ifa edilmesi veya Tiirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir. "Tiirkiye'de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat demenin Tiirkiye'de yapilmas: veya Sdeme yabanc bir tilkede yapilmus ise,
Tiitkiye'de 8deyenin veya nam ve hesabina deme yapilanin hesaplanna intikal ettirilmesi veya
kénindan ayrilmasidir.

32.2 Paylarm elden gikarilmas: kargiifinda saglanan kazanglarn vergilendirilmesi
32.2.1 Borsa'da iglem géren paylarm vergilendirme esaslar::

BiST'te iglem géren paylarn clden gikarlmasi sonucu saflanan defer artiy kazanglarmnin
vergilendirilmesi 2025 yilmin sonuna kadar GVK'min Gegici 67. maddesi cergevesinde
gergeklegtirilmektedir. GVK'mn Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artig kazanglan iglemlere
aracilbk eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan yapilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. GVK'nin Gegici 67. maddesinin ylirtirkilk stiresinin 31 Aralik 2025 tarihinden
sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir gekilde kapsaminin vergi mevzuatna d4hil edilmemesi
durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra agagida agiklandif tizere (yatinm ortaklig1 paylari harig),
BIST'te iglem géren paylarin elden gikarilmasindan saglanacak deger artig kazanglart genel hiikiimler
¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST'te iglem gren paylann alun satimma aracilik ettikleri yatinmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiiml#i olan ve dolayisiyla vergi tevkifatum
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, arac1 kurumlar ve saklayici kuruluglardir. Bankalar, araci
kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar tevkifat yiktmlilokleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlarni, 3'er (iiger) aylik dénemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank - MKK diginda
saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimeilarin iglemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi
esasen ilgili saklayic1 kurulugun sorumlulugundadar.

BIST'e iglem géren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve ahig tarihini naklin
yapilacag kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
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almacaktir. S8z konusu paylarm bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alig bedelinin
ve alig tarihinin Hazine ve Maliye Bakanhipi'na bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayici kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat: oram kanunen
%15 (on bes) olarak belirlenmigtir. S5z konusu tevkifat oram bankalar, arac1 kuruluglar ve saklayici
kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler {izerinden uygulamr:

a) alim satimina aracihik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasas: araglarinin ahg ve satig
bedelleri arasindaki fark;

b) alimina aracihik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglartnin itfas: halinde alig
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kaymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglaninm tahsiline aracilik ettikleri dénemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagh olmayan),

d) aracihik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglarmin 8diing iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karan uyarnca, kanunen %15 (on bes) olarak
belirlenen tevkifat oram: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon
s6zlegmeleri, BIST"te iglem goiren araci kurum varantlan déhil olmak tizere paylar (menkul krymetler
yatirim ortaklik paylari hari¢) ve pay yoZun fonlarimn katilma paylarnindan elde edilen kazanglar
Hazine ve Maliye Bakanh'nca ihrag edilen altina dayal: devlet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayili
Kamu Finansmam ve Borg Y6netiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varhk
kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen altina dayal: kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar ile
iki y1ldan fazla siireyle elde tutulan girigim sermayesi yatrum fonu ve gayrimenkul yatirim fonu
katilma paylarindan elde edilen kazanglar i¢in %0 (sifir); (ii) KVK’nin 2/1. maddesi kapsamundaki
miikellefler ile mitnhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: arac: getirileri ile deger artist
kazanglan elde etmek ve bunlara bagli haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan mitkelleflerden
SPKn'ye gére kurulan yatinm fonlari ve yatinm ortakliklarryla benzer nitelikte oldugu Hazine ve
Maliye Bakanlifr'nca belirlenenler i¢in %0 (sifir); ve (iii) (ii) numaral alt kiriimda belirtilen gergek
kisi ve kurumlar hari¢ olmak {izere, (i) numarali alt kinlimda belirtilen diginda kalan kazanglar igin
%10 (on) olarak uygulantr.

Yatinmeilar, yukarida belirtilen oranlarin ileride degigiklige uprayabilecegini g6z Onilnde
bulundurmalidar,

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden gikanlmas: halinde tevkifat matrahinn
tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.,
Paylann alimindan &nce elden gikarilmasi durumunda, elden gikarilma tarihinden sonra yapilan ilk
alim iglemi esas almarak s6z konusu tutar fizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym: glin
iginde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirhkli
ortalama ySntemi uygulanabilecektir. Alig ve satig iglemleri dolayisiyla 8denen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinur.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarma iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii)
diger sermaye piyasast araglan ve (iv) yatirim fonlan katilma belgeleri ve yatinm ortakliklan paylari
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olacak sekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon
sbzlegmeleri, menkul kiymetin d4hil oldugu sinif i¢inde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve
pay endekslerine dayal: olarak yapilan vadeli iglem sdzlegmeleri ile BIST'te iglem goren pay ve pay
endekslerine dayali olarak ihrag¢ edilen araci kurum varantlan paylarinin da d4hil oldugu degisken
getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

3'er (liger) aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tlirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir iglem olarak
dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimundan dogan zararlar
takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen 3 (iig) aylik dSneme devredilir ve takip eden dSnemlerin
tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son 3 (ii¢) aylik ddneminde olugan zarar tutarinin
izleyen dneme aktarilmas: mtimkiin degildir,

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST'te iglem géren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle, tam milkellef
ve dar mikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, milkelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglan geklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri gergevesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle denmis olan vergiler, GVK’nin
ilgili hitkkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tibi oldugu hilkfimler ¢ercevesinde, tevkifata tibi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tdbi tutulan kazanclar i¢in gercek kigilerce yillik
veya miinferit beyanname verilmez. DiBer gelirler dolayisiyla verilecek yulik beyannameye bu
gelirler déhil edilmez. S8z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tbi tutulsun tutulmasin dar
milkellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligi, 4749 sayili Kanuna g&re kurulan
varlik kiralama girketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihra¢ edilen menkul
kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar icin miinferit veya &zel beyanname verilmez,

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin 3'er (iiger) aylik dénemler itibariyla tevkifata tébi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukanda belirtildigi
llzere) aym tlirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tilrlere gtre ayr1 ayn tespit edilip
tevkifata t4bi tutulacaktir.

GVK'nin Gegici 67/5. maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kigi ya da dar veya tam
mikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamas: ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukanda aynntilann verilen vergilendirme
uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karan uyarinca, halka arz tarihi itibariyla %0 (sifir) olarak
belirlenmekle birlikte s8z konusu oranin artirilmasi durumunda dar mikellefler agisindan ¢ifte
vergilendirme sorunu gilindeme gelecektir. GVK'mn Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat
uygulamalaninda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kiginin mukim oldugu tlke ile yapilmig ve
yiirtirlitkte olan ¢ifte vergilendirmeyi $nleme anlagmasi hitkkiimleri énem arz etmektedir. S8z konusu
anlagma hiikiimleri, Tlirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.
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Dar miikellef gergek kigi ve kurumlann, GVK'nin Gegici 67. maddesi kapsamnda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfdy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarast almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) dar miikellef gergek kigilerin pasaportlarinin noter onayh
bir Srnefi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak {izere, asli ve fotokopisini, (ii) dar miikellef
kurumlann ise kendi filkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin o {ilkede bulunan
temsilciligince onayll Tiirkge bir Srnedini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terclime
biirolarinca terclime edilmiy Tiitkge bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerckmektedir.
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari igin niifus cizdamnin ibraz: yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve arac1 kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin miiracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miigterileri igin, toplu olarak vergi kimlik
numarasi alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi énleme anlagmalan hitktimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili ilkenin
yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin alinmasi ve bu belgenin
ash ile noter veya bu tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkce terclimesinin 1 (bir) Srneginin
duruma gore ilgili vergi dairesine veya vergi sorumlulanna ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim
yilna iligkin mukimlik belgesi, izleyen yilin d8rdiincli ayina kadar gecerlidir.

Tevkifat uygulamasindan énce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde gifte vergilendirmeyi
dnleme anlagmas: hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (on bes) (hélihazirda 2006/10731 sayih
Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca %0 (sifir) oramnda uygulanmaktadir) orani uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibraz ile
cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmas: hiikiimleri ve i¢ mevzuat hitkiimleri dogrultusunda yersiz
olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

Hazine ve Maliye Bakanhii gerekli g&rdiigii hallerde, ¢ifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalan
hiikiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-sattmim yaptiklan veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine gre gergek hak
sahibi (beneficial owner) olduklarna dair ilgili ispat edici belgeletin ibrazim da isteyebilecektir. Bu
belgeleri Hazine ve Maliye Bakanlifi'nin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile
veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadif tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk
ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziya: dogmus sayilacaktir,

Tirkiye'nin bugtine kadar akdettifi anlagmalar ve anlasmalann Tiirkge metinleri GIB'in
www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

32.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazang¢larinin Vergilendirilmesi

Bu bélitmde GVK'mn Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlarz iligkin genel agiklamalar yer
almaktadir.
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32.2.2.1 Gergek Kigiler
32.2.2.1.1 Tam Mitkellef Ger¢ek Kigiler

Pay alim satim kazanglars, GVK'nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tébi olacaktir.
Ancak anilan madde uyarnca, ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef kurumlara
ait olan ve 2 (iki) y1ldan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilmasi durumunda elde
edilen kazanglar vergiye tibi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden gikartilmasinda da kamu menkul
kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK'nin miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden
gikanldifn ay harig olmak ttzere Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan belirlenen toptan egya fiyat artig
oramnda artinilarak dikkate alinabilecektir. GVK'min mitikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarn
elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarlan mal ve haklarm, elden gikanidign ay hari¢ olmak
iizere Tirkiye Istatistik Kurumu'nca belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki artis oraminda
artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artig oranmnmn %10 (on) veya fizerinde
olmas: garttir.

GVK'nin 86/1(c) maddesi uyarinca tam milkellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmig
menkul sermaye iratlan GVK'nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar1 agiyor ise (bu tutar
2023 y1hi igin 150.000-TL'dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2 Dar Miikellef Ger¢ek Kigiler

GVK 86/2. maddesi gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu, Tiirkiye'de tevkif
suretiyle vergilendirilmig olan; tcretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gaytimenkul sermaye
iratlan ile difer kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyannameye tibi degildir. Dar mikellef
gercek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK'mn 101/2. maddesi
uyarinca, bu kazanclarin mal ve haklarn Tirkiye'de elden ¢ikanldig yerin vergi dairesine minferit
beyanname ile bildirilmesi zorunludur.

Dar mitkellef gergek kisilerin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye'nin imzalamig oldugu yiiriirlitkte
bulunan ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalarmin hiikiimleri dnem arz etmektedir, S8z konusu
anlagmalarn lehe hitktimleri, Ttirk vergi kanunlarindan Snce uygulanacaktir.

32.2.2.2 Kurumlar

32.2,2,2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarm Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar: ticari kazanc olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1(e) maddesi uyarmca kurumlarin aktiflerinde en az 2 (iki) tam y1l stireyle
yer alan jgtirak paylanmin satigindan dogan kazancin %75'lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satig kazancinn satigin yapildig: yih izleyen
5. yiln sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasz; satig bedelinin satigm
yapildifa yihi izleyen 2. takvim yih sonuna kadar tahsil edilmesi ve satin yapan ve dolayis: ile
istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragmamasi gerekmektedir,
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Bu istisnamn amaci kurumlarnn sermaye yapilenmin giiglendirilmesi, finansman sikantilarinm
giderilmesi, bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan
saglanmasi ve igletmelerin finansal binyelerininin gli¢lendirilmesidir. Bu kapsamda, bagh degerlerin
bagka bir bagh degere (8rmegin istirak hissesine) déntigmesi sonucunu doguran islemlerden elde
edilen kazanglar bu istisnadan yararlanamayacaktir.

Istisna edilen kazangtan 5 (bes) yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir gekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya igletmeden gekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamanminda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa uframisg
sayilir. Aym siire iginde igletmenin tasfiyesi (K VK'ya gére yapilan devir ve b&ltinmeler hari¢) halinde
de bu hitkiim uygulamr.

32.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamh
menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statilsiinde ise altm satim kazanglan ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak vergileme tam miikellef kurumlarda oldugiu sekilde gergeklesecektir. Yukarida
belirtildigi tizere, devamh olarak menkul kiymet ticareti ile uBraganlarin %75k kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanmalan milmkiin degildir.

Tilrkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci elde
eden dar miikellefler agisindan da ilgili kazancin Titrkiye'de vergilendirilmesi s6z konusu olabilir.
Dar miikellef kurumlann vergilendirilmesi agisindan Torkiye'nin imzalamg oldugu ylirtirlfikte
bulunan ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlagmalarimin hitkimleri 6nem arz etmektedir. S8z konusu
anlagma hilktimleri, Ttirk vergi kanunlarindan 8nce uygulanacaktir,

32.2.2.3 Yabanci Fon Kazanglarmin ve Bu Fonlarin Portféy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul'un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabane: fonlar
da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi mitkellefi olacaklardir. KVK'ya 6322 sayili Amme
Alacaklarimin Tahsil Usulti Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un (6322 sayih Kanun”) 35. maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirlige
girmek iizere, "Yabanci fon kazanglarmin vergilendirilmesi" baglikli 5/A maddesi eklenmigtir. Bu
maddede, yabanc: fonlar ile bu fonlanmn aracilik iglemlerini yiiriiten portfy y®neticilifi yetki
belgesine sahip tam mtikellef portfy ydneticisi sirketlerin vergisel durumlan dilzenlenmistir.

KVK'mn 2/1. maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfsly yoneticisi sirketler araciligiyla organize
bir borsada iglem gérstin veya gérmesin; (i) her tiirld menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii)
vadeli islem ve opsiyon sézlegmesi; (iii) varant; (iv) d8viz; (v) emtiaya dayal1 vadeli iglem ve opsiyon
stzlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan i¢in KVK'nin 5/A maddesinde sayilan gartlann saglanmas:
durumunda; portfSy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin ig
yerleri de bu fonlarm i§ yeri veya i merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolay1styla, yabanc: fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname verilmeyecek ve
difer kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye déhil
edilmeyecektir.




Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tirkiye'de bulunan, aktif bilytikltgliniin %51'inden fazlas: taginmazlardan olugan girketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iliskin vadeli iglem ve opsiyon sOzlegmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3 Paylara iligkin kir paylarmin ve kiir pay: avanslarmnn vergilendirilmesi

GVK'nin 94/6(b) maddesine 4842 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile
(“4842 say1h Kanun”) yapilan degisiklikle, tevkifat kirm dagitilmas: agamasina birakilmmgtir, Bu
kapsamda GVK'min 4842 sayih Kanun ile degisik 94/6(b) maddesi uyarinca, tam mitkellef
kurumlarca; (i) tam miikellef gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara;
(iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) dar miikellef gercek kisilere; (v) dar miikellef
kurumlara (Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilci araciligiyla kar pay!1 elde edenler harig); ve (vi)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kér paylarn izerinden 4936 sayil:
Cumhurbagkam Karart uyarinca %10 (on) oraninda tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi yatirim
fonlar1 ve ortakliklan igin bu oran %0 (sifir) oraninda uygulanir) . Tam mitkellef kurumlarca; (i) tam
miikellefler kurumlara; ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasttasiyla faaliyette bulunan dar miikellef
kurumlara dagatilan kér paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1 Gergek Kigiler
32.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayil: Kanun ile eklenen 22/2. maddesi uyarinca tam miikellef kurumlardan elde edilen,
GVK'min 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazih kér paylarmn yarisi gelir
vergisinden miistesnadir. Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisum olan
yanst (%50'si (ellisi)) ddhil olmak iizere dagitilan kAr payumn tamami (%100't (yiizii)) lizerinden
%10 (on) oraninda gelir vergisi tevkifat: yapmaktadir. Kér payinn yillik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde, sbz konusu vergi tevkifat: yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi
tutanindan mahsup edilir. GVK’mn 86/1(c) maddesi uyarinca, tam mitkellef kurumlardan elde
edilmig, tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2023 yih gelirleri i¢in 150.000
TL'yi agan kér paylan i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar lizerinden
hesgplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kérin dafitimi agamasinda yapilan %10 (on)
oranindaki vergi kesintisinin tamarm (istisnaya t4bi olan kisim déhil) mahsup edilecek olup, mahsup
sonrasi kalan tutar genel hitktimler gercevesinde ret ve iade edilecektir.

Ayrica, kinn sermayeye eklenmesi kér dagitum sayilmaz, Kér pay: avanslar da kar paylan ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir. Kar paylarmda elde etme, hukuki ve ekonomik tasarruf tarihi
itibariyle gergeklesirken; avans kér pay1 dagitiminda kurum ortaklan agisindan elde etme, kurumun
yillik safi kazancinin kesinlegip, kirm nakden veya hesaben dagtildags, diger bir ifadeyle avansin kér
dafitim karan uyaninca dagitilan kérdan mahsup edildigi tarihte gergeklesecektir.

32.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK'nin 94/6(b-ii) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar mitkellef gergek kisilere dagitilan
kér paylan iizerinden Cumhurbagkaninca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %10 (on)’dur)

DENIZ YATIRIM

/, AENKUE KIYMETLER A.S.
B EE 4reCaldiiNo:1 _
Deniz Yt Merlsal ey icier A 900 ).

v WWLGENIZYatirim g
-48rsls No: 0291-01 10-78




tevkifat yapilacaktir. Trkiye'nin taraf oldugu baz cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalarinda daha
distik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kér paylanmmn tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar mikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir,

Diger taraftan GVK'min 101/5. maddesi geregince dar miikellef gergek Kisilerin vergisi tevkif
suretiyle ahnmarmg menkul sermaye iratlarim, Tiirkiye'de elde edildigi yerin vergi dairesine miinferit
beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2 Kurumlar
32.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari igletme blinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapiimayacak
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6, maddesinde kapsamindaki "safi
kurum kazanci, GVK'nin ticari kazanci dizenleyen hiiktimlerine gore belirlenecektir. 7456 sayilt
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyannca kurumlarin 2023 yih ve izleyen vergilendirme
dénemlerinde elde edilen kazanglarma uygulanacak kurumlar vergisi oram %25 (yirmibes)’® dir.

Bununla birlikte, K<VK'mn 5/1(a) maddesi uyarinca, tam mikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kir paylan, tam milkellefiyete tibi girigsim sermayesi yatirim fonu katilma paylan ile
girigim sermayesi yatinm ortakhklanmn hisse senetlerinden elde edilen kér paylan ile katilma
paylarinmn fona iadesinden dogan gelirler kurumlar vergisinden mistesnader. 7456 sayili Kanun ile
KVK’da yapilan degiiklik ile diger yatirim fonlarindan elde edilen gelirler igin uygulanan kurumlar
vergisi istisnasina ise son verilmigtir. Yapilan defigiklik, 15 Temmuz 2023 tarihinden itibaren iktisap
edilen yatinm fonu katilma paylar igin uygulanmak {izere yaymm tarihinde yhrirltige girmigtir.
Dolayistyla, diger yatinm fonu katilma paylan ile yatinm ortakliklanimn hisse senetlerinden elde
edilen kér paylar: bu istisnadan yararlanamaz.

7217 Kasim 2020 tarih ve 31307 sayth Resmi Gazete'de yayimlanan 7256 sayil Baz: Alacaklarin Yeniden Yapilandirtimast ile Baz
Kanunlarda Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile KVK'da yapilan degisiklik uyaninca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa
iglem gbrmek fizere ve sermayesinin en az %20'sini (yirmisini) temsil eden paylan halka arz eden kurumlerin kurum kazanglarma
uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarn ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden baglamak Uzere § (beg) hesap donemi
toyunca 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap donemleri stiresince girketlerin bu halka agiklik
oramim saglayamamasi halinde ise zameninda indirim sebebiyle tahekkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziym cezasi uygulenmaksizm
gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK'nin 32. maddesine 7351 sayili Kanun’un 15. maddesiyle eklenen bentler uyanmnca, ihracat yapan kurumlarin
minhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina kurumlar vergisi oraninm 1 puan indirimli olarak uygulanacags dlizenlenmigtir.
Ancak, 7456 sayii Kanun ile yapilan diizenleme uyarnca kurumiarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen
kazanglarma uygulanmak Qlzere amlan kazanglara iligkin kurumlar vergisi orant 5 puan indirimli olarak uygulanacaktir. Yine 7351
say1h Kenun ile yapilan degisiklikler uyarinca sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen iretim faaliyetiyle istigal eden kurumlarin minhasiran
dretim faaliyetlerinden elde ettikleri kazangler igin kurumlar vergisi orani 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren 1 puan indirimli olarak
uygulamr,

Son olarak, 7456 sayil Kanun ile KVK'da yapilan degisiklik uyarinca bankalar, leasing ve faktoring firmalari, elektronik 8deme ve
para kurcluglan, yetkili ddviz mlesseseleri, varlik yonetim girketleri, sermaye piyasas1 kurumian ile sigorta, emeklilik ve reasiirans
sirketleri 2023 yil1 ve izleyen vergilendirme ddnemlerinde elde edilen kazanglara uygulanmak fizere %30 oraninda kurumlar vergisine
tabi olacaktir.
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32.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK'nn 30/3. maddesi uyarinca, tam mitkellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kér
paylar1 Uzerinden Cumhurbagkaninca belirlenen oranlarda (bugiln igin bu oran %10 (on)'dur) tevkifat
yapilacaktir. Ttirkiye'nin taraf oldugu baz gifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmalarinda daha diigtik
tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilci aracilig olmaksizin elde ettikleri
kir paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin bu gelirler
i¢in Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadr.
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3:}.L iHiRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN HAKKINDA
BILG

33.1. ihraco veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamilmasma iliskin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandifx
izahnamenin igerifinden de ilgili kigilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dair beyanlar:

Yoktur.

33.2. Izahnamenin kullammma izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur,

33.3. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulabilecefi dénem hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylann yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulmasi kapsammda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. Izahname kullanm izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kogullar hakkinda
bilgi:
Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satiginin gergeklestirilmesi durumunda,
satigin kogullarna iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satig esnasinda yatinmcilara
sunulacafina dair koyu harflerle yazilmiy uyan notu:

Yoktur,
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34, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Cankaya Mahallesi, Atatlirk Blv, No: 144/146, Cankaya/Ankara adresindeki
Sirket’in merkezi ve bagvuru yetleri ile Sirket’in internet sitesi (www.rgy.com.tr) ile KAPta tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahname’de yer alan bilgilerin dayanagim olugturan her tiirld rapor ya da belge ile
degerleme ve goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas s8zlegme, vb.),

2) Ihraggr’min fzahname’de yer almas: gereken finansal tablolar:.
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35. EKLER
[Not: Ekler giincellenecektir.]
EK 1: Sirket Esas Stzlegmesi

EK 2: 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Arahk 2022, 30 Eylil 2022 ve 30 Eyltl 2023
tarihlerinde sona eren finansal dénemlere iligkin Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz
Denetim Raporu

EK 3: 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 30 Eyliil 2023 tarihlerinde sona eren
finansal donemlere iligkin Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’na
iligkin Bagimsiz Denetim Kurulugu’ndan alman sorumluluk beyam

EK 4: 30 Eylul 2023 ve 24 Ekim 2023 tarihli ve 2023REVC262, 2023REV608, 2023REVB315,
2023REVC261, 2023REV604, 2023REV605, 2023REV612, 2023REV606, 2023REV61 1,
2023REVB314, 2023REVB313, 2023REV610, 2023REV610, 2023REVC260, 2023REV609,
2023REVB316 ve 2023REV607 sayili Gayrimenkul Degerleme Raporlar

(Boyutu sebebiyle yalmzca ekteki USB 'de elektronik olarak ibraz edimigtir.)

EK 5: 30 Eyliil 2023 ve 24 Ekim 2023 tarihli ve 2023REVC262, 2023REV608, 2023REVB315,
2023REVC261, 2023REV604, 2023REV605, 2023REV612, 2023REV606, 2023REV611,
2023REVB314, 2023REVB313, 2023REV610, 2023REV610, 2023REV(260, 2023REV609,
2023REVB316 ve 2023REV607 sayth Gayrimenkul Degerleme Raporlar'na iligkin
Gayrimenkul Degerleme Kurulugu’ndan alinan sorumluluk beyan

EK 6: 24 Kasim 2023 tarihli SektSr Raporu ve Sektsr Raporunu Hazirlayan Kurulug’tan alman
sorumluluk beyam

EK 7: Esin Avukatlhk Ortakhg: tarafindan hazirlanan bagimsiz hukukeu raporu
EK 8: Halka arz gelirlerinin kullamm yerlerine iligkin Yénetim Kurulu Raporu
Ek 9: Borsa Istanbul Katilim Finens llkeleri Bilgi Formu
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