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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. Genel Kurulu’na
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1)  Goris

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (“Sirket”) ve Bagli Ortakliklar (“Grup”)’un 31 Aralik 2023
tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihlerde sona eren hesap dénemlerine ait;
konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu
ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tzere
konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorlsumuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihlerde sona eren hesap donemlerine ait konsolide
finansal performansini ve konsolide nakit akiglarini Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari’'na (TFRS’lere) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergcede uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2)  Gorisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar'na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na (BDS’lere) uygun olarak yuratilmustar. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiuluklari bdlimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢cin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak
Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin
Finansal Tablolarinin Enflasyona Goére Duzeltimesi Hakkinda Duyuru” kapsaminda 31 Aralik
2023 tarihli finansal tablolar TMS 29 “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardi kapsaminda enflasyon dizeltmesine tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon
muhasebesine gegisle ilgili agiklamalarin yer aldigi 2 No’lu dipnota dikkat ¢ekeriz. Bu husus
tarafimizca verilen goérisu etkilememektedir.

4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir
butliin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide
finansal tablolara iliskin géristimuzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir gorus bildirmiyoruz.



4)

Kilit Denetim Konulari (devami)

Kilit Denetim Konusu

Denetimde Bu Konu Nasil Ele Alindi

Yatinm amach gayrimenkullerin
gergcege uygun degerlerinin
belirlenmesi

Grup, yatinm amagh gayrimenkullerini
gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla Grup’un finansal

tablolarinda ger¢cege uygun degerinden
tagsinan yatirrm amacgh gayrimenkull
bulunmamaktadir (31 Aralik  2022:
1.168.684.880 TL). S6z konusu yatirm
amacli gayrimenkuller, Sirket'in  bagli
ortakhgi olan Deniz Gayrimenkul’e ait olup,
cari donemde “Satis Amach Elde Tutulan
Duran Varliklar” altinda siniflandiriimistir.

Grup’un yatirrm amacl gayrimenkullerinin
gercede uygun degerleri bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan
belirlenmektedir. Yatirim amagclh

gayrimenkuller, Grup’un konsolide finansal
tablolarinin 6nemli bir kismini olusturmakta
olup, degerleme metodlari 6nemli tahmin
ve varsayimlar icermektedir. Bu sebeple,
yatirnrm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin  belilenmesi  ve
konsolide finansal tablolara dogru tutarda
alinmasi kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Yatinm amagli gayrimenkullere iligkin
muhasebe politikalari ve acgiklamalari
Dipnot 2, 2.4 ve 12'de yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, s6z konusu yatirim
amagh gayrimenkullerin ger¢cede uygun
degerlerine iligkin testler ile ilgili asagidaki
denetim prosedurleri uygulanmistir;

. Grup yénetimi tarafindan
gOrevlendirilen gayrimenkul  degerleme
uzmanlarinin yetkinlikleri ve tarafsizliklari
degerlendirilmistir,

. Grup yonetimi ile gorismeler

yapilarak gelecege yonelik planlar ve
aciklamalar makroekonomik veriler
cercevesinde degerlendirilmistir,

. Degerleme sirketleri tarafindan

yapillan hesaplamalarda ve dizenlenen
raporlarda kullanilan degerleme yontemlerinin
uygunlugu degerlendirilmistir,

. Grup  yobnetiminin  faydalandigi
degerleme uzmanlarinin kullandiklari
varsayimlarin (reel iskonto oranlari, piyasa
kiralari, emsal fiyatlar) degerlendirilmesi igin
badimsiz digs uzmanlar c¢alismalara dahil
edilmistir,

. indirgenmis Nakit Akimlari (“INA”)
yéntemiyle yapilan degerlemelerde kullanilan
tahmini artis oranlari, tahmini doluluk oranlari,
tahmini karlihk ve konaklama ucretleri gibi

temel degiskenlerin uygunlugu
degerlendirilmistir.
. Duyarllik analizleriyle degerleme

sonuglarinin  kabul edilebilir aralikta olup
olmadigi degerlendirilmistir,

. Degerleme raporlarinda yapilan
hesaplamalarin yeniden yapilarak aritmetik
dogrulugu ve finansal tablolara yansitilacak
deger artis/azalislar kontrol edilmistir,

Buna ek olarak, Not 12 Yatirnrm Amacl
Gayrimenkuller notunda yer alan
aciklamalarin yeterliligi TFRS kapsaminda
tarafimizca degerlendirilmistir.




4)

Kilit Denetim Konulari (devami)

Kilit Denetim Konusu

Denetimde Bu Konu Nasil Ele Alindi

Hasilat

Grup, konut satiglarini, gayrimenkullerin
teslimi gergeklestijinde hasilat olarak
kayitlarina alir. Satisi gerceklestirilen
konutlarin teslim sdreleri  degiskenlik
gOsterebilmektedir.

Bu kapsamda, satiglarin raporlama tarihi
itibariyla teslimatlarinin tamamlanmamis
olmasi ihtimali bulunmasi dolayisi ile ilgili
satiglarin finansal tablolarda satis olarak
kaydedilip teslimati yapilmamis olma riski
mevcuttur. Muhakememize goére, konut
satiglarina iliskin  hasilatin  finansal
tablolarda kayitlara alinmasi kilit denetim

konusu olarak degerlendirilmigtir.
Sirket'in  bagh ortakligi olan Deniz
Gayrimenkul’'e ait konut  satiglari

neticesinde olusan hasilatlari 31 Aralik
2023 ve 31 Aralik 2022 konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablolarinda
durdurulan faaliyetler dénem kari/zarari
altinda siniflandiriimistir.

Hasllatin ne zaman finansal tablolara
alinacagina iliskin muhasebe politikasi Not
2'de aciklanmis olup, hasilata iligkin
dipnotlar Not 20 ve Not 22’de vyer
almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, konut satiglarina
iliskin hasilatin finansal tablolara alinmasi ile
ilgili  asagidaki  denetim proseddrleri
uygulanmigtir.

. Hasilatin finansal tablolarda kayitlara
alinmasina  iliskin  yonetim  tarafindan
tasarlanan ve uygulanan kontroller
degerlendirilmis,

. Grup’un satis ve teslim surecinin
analizi icin musteri s6zlesmelerinden érnekler
secilmis ve teslim sartlarina gore olusan
hasilatin kayitlara alinma yontemi
degerlendirilmis,

. Satisi gergeklesen konutlara iliskin
teslim tutanaklari incelenmis ve teslim
sartlarinin  karsilanip hasilatin  muhasebe
kayitlarina alinmasi hususu test edilmistir.

Buna ek olarak, Not 20 Satis Amacl
Siniflandirilan Duran Varliklar ve
YukUmlulikler ve Durdurulan Faaliyetlerden
Kar/Zarar ve Not 22 Hasilat ve Satislarin
Maliyeti notunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TFRS kapsaminda tarafimizca
degerlendirilmistir.




4)

Kilit Denetim Konulari (devami)

Kilit Denetim Konusu

Denetimde Bu Konu Nasil Ele Alindi

T™MS 29, “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Uygulamasi

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarinda TMS 29,
“Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” (“TMS 29”) standardi
uygulanmistir.

TMS 29’a gore, raporlama ddnemi sonu
itibariyla cari 6lcim birimine gore ifade
edilmemis finansal durum  tablosu
kalemleri, parasal olmayan kalemler, genel
bir fiyat endeksi kullanilarak duzeltilir. Bu
nedenle, 2023 yili igerisindeki iglemler,
doénem sonundaki parasal olmayan
bakiyeler ve gegmis yillar finansal tablolari,
31 Aralik 2023 bilango tarihindeki gtincel
fiyat endeksini yansitacak sekilde yeniden
duzenlenmistir. TMS 29 uygulamasi
finansal tablolar Uzerinde vyaygin ve
tutarsal olarak 6nemli etkiye sahiptir. Bu
sebepleri gbz énlinde bulundurarak, TMS
29 uygulanmasinda kullanilan verilerin
dogru ve tam olmamasi riski ve harcanan
ek denetim c¢abasi g6z &ninde
bulunduruldugunda, TMS 29 uygulanmasi
tarafimizca kilit denetim konusu olarak

belirlenmigtir. TMS 29 uygulanmasina
yonelik acgiklamalar Not 2de yer
almaktadir.

Uygulanan denetim prosedirleri bunlarla
sinirh - kalmamak  Uzere  asagidakileri
icermektedir.

. Grup tarafindan yapilan parasal ve
parasal olmayan kalemler ayriminin TMS 29'a

uygun bir sekilde vyapilmadidi kontrol
edilmistir.
. Grup’un kullandigi varsayimlarin

degerlendiriimesi ver her dénemde tutarl bir

sekilde kullanihp  kullaniimadidi  kontrol
edilmigtir.

. Hesaplamalarda kullanilan genel
fiyat endeksi oranlar, Tirkiye istatistik

Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye'deki
Tuketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayilar ile kontrol edilmistir.

. TMS 29 uygulamasi kapsaminda
parasal olmayan kalemlere iliskin olarak detay
calismalar temin edilerek, edinim tarihleri ve
tutarlar drneklem ydntemiyle test edilmistir.

. TMS 29 uygulamasi ile birlikte
yeniden duzenlenen parasal olmayan
kalemlerin ve finansal tablolarin matematiksel
dogrulugu test edilmistir.

Finansal tablolar ve dipnotlarinda yer alan
aciklamalarin yeterliligi TFRS kapsaminda
degerlendirilmigstir.




5)  Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara
lligkin Sorumluluklan

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan,
gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh o6nemli yanlishk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup’un surekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve
Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi
surece igletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama sirecinin gdzetiminden
sorumludur.

6) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli
yanhslik icerip icermedigine iliskin makul givence elde etmek ve gorisimuizi igeren bir
bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz
Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yuratilen bir bagimsiz denetim sonucunda
verilen makul glvence; yiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhishgin
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakh olabilir.
Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul ol¢gide bekleniyorsa bu
yanhgliklar Gnemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere
uygun olarak yurGtilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, badimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlishk” riskleri
belirlenmekte ve de@erlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goérisimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergcege aykiri
beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhglhigi tespit
edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden yuksektir).

e  Grup’un i¢ kontrolindn etkinligine iligkin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendiriimektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.



6) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklari (devami)

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un srekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin sUrekliligi esasini kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu
g6ris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Grup’un surekliligini sona erdirebilir.

o Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, Grup icerisindeki isletmelere
veya faaliyet bolumlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti
elde edilmektedir. Grup denetiminin  yonlendirimesinden, gdzetiminden ve
yurutilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goérusunden de tek basimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim
bulgularini Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hukumlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tim iligkiler
ve diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri ust yonetimden sorumlu olanlara iletmig
bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim
konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya
actklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliiklere iliskin Rapor

TTK’nin 402’nci maddesinin dérdlncu fikrasi uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
doéneminde defter tutma dizeninin, konsolide finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas
sbzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hukumlerine uygun olmadigina dair énemli bir
hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402’'nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmigs ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denet¢i Mehmet Erol’dur.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Mehmet Erol, SMMM
Sorumlu Denetgi

istanbul, 9 Mayis 2024
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz

denetimden gecmis

Bagimsiz

denetimden gecmis

Cari donem Gegmis donem
Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Varliklar
Donen varliklar 11.650.336.866 8.350.159.829
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.009.501.452 1.479.090.146
Finansal yatinmlar 4 238.194.780 254.870.250
Ticari alacaklar 7 7.565.212.361 5.327.459.349
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 28 33.111.549 65.496.368
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7.532.100.812 5.261.962.981
Diger alacaklar 8 242.648.844 365.758.103
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 242.648.844 365.758.103
Pesin 6denmis giderler 9 6.002.561 9.843.915
Stoklar 10 - 898.639.863
Diger dénen varliklar 19 11.076.869 14.498.203
Ara toplam 9.072.636.867 8.350.159.829
Satig amagli siniflandinlan varlik gruplarina iliskin varliklar 20 2.577.699.999 -
Duran varlklar 76.666.185 1.290.154.810
Finansal yatirnmlar 4 13.946.639 13.946.639
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar 11 9.943.523 17.717.984
Yatirim amaclh gayrimenkuller 12 - 1.168.684.880
Maddi duran varliklar 13 12.021.817 28.948.412
Maddi olmayan duran varliklar 14 18.202.890 17.485.811
Kullanim hakki varliklari 15 20.339.293 43.371.084
Ertelenmis vergi varligi 26 2.212.023 -

Toplam varliklar

11.727.003.051

9.640.314.639

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

1)



DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Cari donem Gegmis donem
Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliliikler 6.654.493.586 5.215.511.128
Finansal borglar 5 5.316.985.335 3.747.944.036
-lligkili taraflara finansal borglar 28 - 65.909.167
-lligkili olmayan taraflara finansal borglar 5.316.985.335 3.682.034.869
Finansal kiralama yukimlGlagu 5 10.002.420 10.517.386
Ticari borglar 7 596.127.551 1.018.240.955
-lligkili taraflara ticari borglar 28 535.133 444.424
-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 595.592.418 1.017.796.531
iliskili olmayan taraflara uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari - 1.777.580
Diger borglar 8 36.385.660 29.531.487
-lligkili olmayan taraflara diger borglar 36.385.660 29.531.487
Ertelenmis gelirler 9 1.333.939 68.345.782
Dénem kari vergi yukumlulagu 26 396.379.769 180.024.049
Dava karsiliklar 16 2.407.113 4.680.332
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 18 58.754.462 45.786.907
Diger kisa vadeli yikimltlikler 19 177.773.380 108.662.614
Ara toplam 6.596.149.629 5.215.511.128
Satig amagli siniflandirilan varlk gruplarina iligkin yaktumlulikler 20 58.343.957 -
Uzun vadeli yiikiimliliikler 49.339.294 77.367.062
Finansal kiralama yukumlalagu 5 1.946.295 12.971.829
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 18 15.941.174 48.154.305
Ertelenmis vergi yukimlalagu 26 31.451.825 16.240.928
Ozkaynaklar 5.023.170.171 4.347.436.449
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 4.391.278.066 3.732.911.909
Odenmis sermaye 21 150.000.000 150.000.000
Sermaye enflasyon diizeltme Farklari 1.279.622.525 1.279.622.525
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 21 154.844.006 136.535.902
Diger yedekler 95.723.937 95.723.937
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler (9.835.695) (11.510.128)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgiim kazanglari/(kayiplari) (9.835.695) (11.510.128)
Gegmis yillar karlari 1.964.231.569 1.687.143.875
Net dénem kari/(zarar) 756.691.724 395.395.798
Kontrol glict bulunmayan paylar 27 631.892.105 614.524.540

Toplam kaynaklar

11.727.003.051

9.640.314.639

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait

konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden gecmis

gecmis *)

Cari donem Gegmig donem

1 Ocak — 1 Ocak —

Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hasilat 22 12.970.118.520 1.282.184.702
Satiglarin maliyeti (-) 22 (12.851.484.633) (1.300.597.710)
Finans sektorl faaliyetlerinden gelirler (Net) 22 4.534.990.887 2.084.397.729
Briit kar 4.653.624.774 2.065.984.721
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 23,24 (111.585.434) (87.373.811)
Genel yonetim giderleri (-) 23,24 (781.336.279) (483.294.159)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) 23,24 (1.530.810) (2.030.788)
Diger faaliyet giderleri (-) 25 (28.379.024) (9.041.260)
Faaliyet kari/zarari 3.730.793.227 1.484.244.703
Ozkaynak ydéntemiyle degerlenen yatirimlarin kar/zararlarindaki paylar 11 (7.774.460) 7.406.849
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari/zarari 3.723.018.767 1.491.651.552
Finansal gelirler 25 274.079.974 131.166.106
Finansal giderler (-) 25 (1.331.545.536) (268.842.924)
Parasal kazang / (kayip) (1.146.547.448) (830.192.987)
Vergi 6ncesi kari/zarari 1.519.005.757 523.781.747
Vergi gelir/gideri 26 (813.821.795) (344.040.234)
- Dénem vergi gideri (801.540.536) (354.067.192)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (12.281.259) 10.026.958
Sirdiiriilen faaliyetler donem kar/zaran 705.183.962 179.741.513
Durdurulan faaliyetler dénem kar/zaran 20 68.875.327 287.646.701
Donem kari/zarari 774.059.289 467.388.214
Diger kapsamli gelir (Vergi sonrasi) 1.674.432 (11.510.129)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden élguim kazanclari / kayiplari 2.392.047 (15.346.838)
Diger kapsamli gelire iliskin vergiler 26 (717.615) 3.836.709
Toplam kapsamli gelir 775.733.721 455.878.085
Donem karinin dagilimi 774.059.289 467.388.214
Kontrol glicii olmayan paylar 17.367.565 71.992.416
Ana ortaklik paylari 756.691.724 395.395.798
Toplam kapsamli gelir dagilimi 775.733.721 455.878.085
Kontrol glicii olmayan paylar 17.367.565 71.992.416
Ana ortaklik paylari 758.366.156 383.885.669

(*) Bakiniz Not 2.4

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait

konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Kar veya zararda

Sermaye yeniden

B enflasyon Kardan ayrilan siniflandiriimayacak Ana Kontrol giicii

Odenmis diizeltme kisitlanmig Diger birikmis diger kapsamh Net donem Gegmis yillar kar / ortakliga ait bulunmayan
Not sermaye farklar yedekler Yedekler gelirler veya giderler kari / (zarari1) (zararlar) ozkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2022 bakiyeleri 21  150.000.000  1.279.622.525 130.288.954 89.975.004 - - 1.699.139.756 3.349.026.239 542.532.124 3.891.558.363
Transferler - - 6.246.948 5.748.933 - - (11.995.881) - - -

Diger kapsamli R R R R : : )
" gelir/(gider) (11.510.128) (11.510.128) (11.510.128)
Odenen Temettl - - - - - - - - - -
Net dénerm kari - - - - - 395.395.798 - 395.395.798 71.992.416 467.388.214
31 Aralik 2022 itibariyla 150.000.000  1.279.622.525 136.535.902  95.723.937 (11.510.128) 395.395.798 1.687.143.875  3.732.911.909  614.524.540 4.347.436.449

bakiye

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait

konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Kar veya zararda

Sermaye yeniden
B enflasyon Kardan ayrilan siniflandinimayacak Ana Kontrol giicii
Odenmig diizeltme kisitlanmig Diger  birikmis diger kapsamh Net donem Gegmis yillar kar / ortakliga ait bulunmayan
Not sermaye farklari yedekler Yedekler gelirler veya giderler kari / (zaran) (zararlari) 6zkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2023 bakiyeleri 21 150.000.000 1.279.622.525 136.535.902 95.723.937 (11.510.128) 395.395.798 1.687.143.875 3.732.911.909 614.524.540 4.347.436.449
Transferler - - 18.308.104 - - (395.395.798) 377.087.694 - - -
Diger kapsaml - - - - 1.674.433 - - 1.674.433 - 1.674.433
_ gelir/(gider)
Odenen temetti (100.000.000) (100.000.000) (100.000.000)
Net dénem kari - - - - - 756.691.724 - 756.691.724 17.367.565 774.059.289
31.12.2023 itibartyla 150.000.000  1.279.622.525 154.844.006  95.723.937 (9.835.695) 756.691.724 1.964.231.569  4.391.278.066 631.892.105 5.023.170.171

bakiye

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Not denetimden gegmis) denetimden ge¢mis)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

A. Isletme faaliyetlerinden nakit akiglar 2.066.690.323 (1.671.795.614)
Donem kari 774.059.289 467.388.214
Sirdurilen faaliyetlerden donem kari/zarari 705.183.962 179.741.513
Durdurulan faaliyetlerden donem kari/zarari 68.875.327 287.646.701
Donem net kari/zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 2.748.651.217 610.828.941
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 14,15,16 41.557.634 47.191.024
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 18 74.695.636 93.941.212
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile Iigili Diizeltmeler 16 2.407.113 4.680.332
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (48.845.617) (90.916.434)
Faiz giderleri ile ilgili dlizeltmeler 1.286.016.754 243.560.207
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 813.821.795 341.034.273
Stok deger diisiikliiglne iliski diizeltmeler 133.255.746 -
Ozkaynak yéntemi ile degerlenen yatinmlarin dagitiimamig karlari ile ilgili diizeltmeler (7.774.460) 7.406.849
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 250.583.564 (83.917.613)
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile ilgili Diizeltmeler (119.256.719) (17.697.472)
Kar (Zarar) mutabakati ile ilgili diger dizeltmeler 17.367.565 71.992.416
Parasal kazang / (kayip) 304.822.206 (6.445.853)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (1.029.415.569 (2.571.369.609)
Finansal yatirrmlardaki azalis / (artis) 250.862.217 52.844.534
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili dlizeltmeler (143.506.617) (2.255.364.369)
iligkili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 58.131.713 (27.337.079)
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (201.638.330) (2.228.027.290)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (2.252.465.754) (207.674.170)
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklardaki azalis (artis) (2.252.465.754) (207.674.170)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) (13.526.211) (73.745.100)
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (822.388.152) (396.760.631)
iligkili taraflara ticari borglardaki azalis (artis) (83.996) (30.549)
ligkili olmayan taraflara ticari borglardaki azalig (artis) (822.304.156) (396.730.082)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (4.754.777) (35.220.968)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 1.956.363.725 344.551.095
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 2.299.578.102 593.214.729
Faaliyetlerle ilgili diger yukimliltklerdeki artis (azalis) (343.214.377) (243.663.634)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 2.493.294.937 (1.493.152.454)
Odenen vergiler 26 (405.160.767) (174.043.142)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan édemeler 18 (21.443.847) (4.600.018)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar (615.643.221) 52.205.408
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit girig/cikislari (15.389.129) (12.639.957)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikislari 13 (3.819.404) (7.223.231)
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girigleri 13 - 677.152
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 14 (11.569.725) (6.093.878)
Yatirim amagh gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girigleri 12 23.481.837 -
Yatirrm amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit gikislari 12 (675.142.467) (28.845.300)
Alinan temettiler 2.560.921 2.774.231
Alinan faiaz 48.845.617 90.916.434

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar

(1.327.330.526)

2.500.253.292

Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri / (gikislari)
Kiralama sozlesmelerinden kaynakli nakit ¢ikislari
Odenen faiz 25

74.934.725
(16.248.497)
(1.286.016.754)

2.759.666.980
(15.853.481)
(243.560.207)

Odenen temettii (100.000.000)
Yabanci para gevrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azalis (A+B+C) 123.716.576 880.663.086
D. Yabanci para cevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi 95.890.091 16.480.426

E. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki enflasyon etkisi

(581.436.479)

(194.280.794)

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azalig (A+B+C+D+E) (361.829.812) 702.862.718
F. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 803.216.067 100.353.349
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E+F) 3 441.386.255 803.216.067

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (“Sirket”), 1998 yilinda faaliyete gecmistir. Sirket'in hisselerinin
%99,99'lik kismi Denizbank A.S.'ye aittir. Sirket'in Genel Mudurligli Blylkdere Caddesi No: 141 34394
Esentepe, Istanbul adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklari ve paylarina iligkin bilgiler agagdidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Denizbank A.S. 99,99% 99,99%
Diger 0,01% 0,01%
Toplam 100% 100%

Sirket’'in dnceki nihai ana ortagi Sberbank of Russia (Sberbank), ana ortak Denizbank A.S.’deki hisselerinin
satisi konusunda 21 Mayis 2018 tarihinde Emirates NBD ile kesin bir s6zlesme imzalamistir. 2 Nisan 2019
tarihinde, Emirates NBD ve Sberbank bir “Yenilenen Sézlesme” imzalamis ve Denizbank A.S. hisselerinin
%99,85'inin toplam bedeli konusunda Denizbank’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sahip oldugu 15,51 milyar
TL’lik konsolide 6zkaynak buyudkligune istinaden 15,48 milyar TL bedel lzerinden yeniden dizenlenen
hikUmler gergevesinde anlagsmiglardir. Hisse devir igslemine dair onay slregleri ve hisselerin devri 31
Temmuz 2019 tarihinde tamamlanmis olup, pay devri isleminin gergeklesmesi ile Sirket'in ortaklik yapisi
ve yonetim kontroll de dolayh olarak degismistir.

Bu tarihten itibaren Sirket, Emirates NBD Bank PJSC (ENBD)’e bagli Denizbank A.$.'nin bagh ortakhgi
olarak faaliyetlerine devam etmektedir.

Doénem iginde galisan ortalama personel sayisi 365'tir (2022: 308 kisi).

Faaliyet konusu:

Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.$.’nin, fiili faaliyet konusu 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hidkimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir. Bu ¢ercevede Deniz
Yatinm Menkul Kiymetler A.S.; musterilerine, daha 6nce ihra¢ edilmis olan sermaye piyasasi araglarinin
alim satimina aracilik, sermaye piyasasi araglarinin ihracina ve halka arz yoluyla satisina aracilik, geri alim
satim taahhadu ile sermaye piyasasi araglarinin alim-satimi, yatirnm danismanhgi, muasteri portfoy yonetimi,
sermaye piyasasi araglarinin kredili alim, aciga satis, dding alma-verme islemleri ve tirev araglarin alim
satimina aracilik ve saklama hizmeti sunmaktir.

Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’nin bagh ortakliklar ve istirakinin ana faaliyet konulari asagida
belirtildigi gibidir:

Deniz Portfoy Yonetimi A.S.:

Konsolidasyon kapsamindaki bagdli ortaklik, Deniz Portfoy Yoénetimi Anonim Sirketi, 6362 Sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikkiimlerine uygun olarak misterilerle portfdy yoneticiligi sézlesmeleri
yaparak sermaye piyasasi araglarindan olusan portfdy yoneticiligi faaliyetlerinde bulunmaktadir.

Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatinm igletme ve Ticaret A.S. (Eski unvan: Ekspres Bilgi islem ve
Ticaret A.S.)

Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatirim isletme ve Ticaret A.S.’nin 2013 yili igerisinde, fiili faaliyet konusu
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmakta iken faaliyetlerinin 1 yil sure ile gegici olarak durdurulmasi ve alim satima
aracihk yetki belgesi disindaki faaliyet yetki belgelerinin iptali talebiyle SPK’ya bagvuru yapmis olup, kendi
talebi Gzerine, faaliyetleri 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 1 yil siireyle gegici olarak durdurulmustur.

Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatinm igletme ve Ticaret A.S., nevi degisikligine gitmis ve 30 Mart 2023

tarihinden itibaren Ekspres Bilgi islem ve Ticaret A.S. olan unvani Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatirim
Isletme ve Ticaret A.S. olarak degistirilmistir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faaliyet konusu (devami):

Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.:

Deniz GYO A.S., Deniz Yatirnm Ortakligi A.$. Gnvani ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak Ulzere 5 Mayis 1995
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayili Tirk Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.

Deniz GYO A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu ve Bakanlik izinleri dogrultusunda gayrimenkul yatirim
ortakligina donismek igin 20 Aralik 2013 tarihinde yaptigi olaganusti genel kurul toplantisinda,

. Gayrimenkul yatirnm ortakhdina déniismek amaciyla esas s6zlesmesinin tadiline,
. Sirket dnvaninin Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. olarak degistirmesine,
. Kayitl sermaye tavaninin 95 milyon TL,

. Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirlenmesine,

karar verilmis olup, alinan genel kurul kararlari 26 Aralik 2013 tarihinde istanbul Ticaret Sicil'inde tescil
edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayih Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Deniz GYO A.S., gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi
araclari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyi isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim
ortakliktir.

Deniz GYO A.S., 24 Kasim 2017 tarihi itibariyla, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Eskicesme Mahallesinde proje
gelistirme karari aldigi proje alanini genisletmek, daha verimli bir mimari proje caligabilmek ve satiga
esas uniteleri daha degerli kilmak adina komsu 928 ada, 3 parselde kayith yuzoélgimui 4.469,75 m2 olan
gayrimenkulin miulkiyet sahibi Gindem Otel Turizm A.S.'nin mevcut ortaklarinin ortaklik paylarinin
tamamini (%100'U), 48 ay vadeli toplam 29.439.592 TL (6.348.160 Avro) alim bedeli Uzerinden satin
almistir.

Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.$.’nin 6zkaynaktan pay alma yOntemine tabi tuttugu istiraki ve
konsolidasyona tabi tutulan bagh ortakliklari agagida yer almaktadir:

Kurulus ve Hisse Orani Oy kullanim
faaliyet yeri (%) glicii (%) Esas faaliyet konulari
Ekspres Gayrimenkul Turizm
Yatinm igletme ve Ticaret A.S. Sisli, Istanbul 29,42 29,42 Gayrminenkul
Deniz Gayrimenkul Yatirhm Gayrimenkul
Ortaklhigi A.S. (*) Sisli, Istanbul 74,92 74,92 Yatirim Ortakhgi
Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Sisli, Istanbul 99,97 99,97 Portféy Yonetimi

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20

Bundan bdyle konsolide finansal tablolarda Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve konsolidasyona tabi
tutulan bagl ortaklik ve istirakleri “Grup” olarak adlandirilacaktir.

Odenen temettii:

23 Mart 2023 tarihli Genel Kurul karari ile 2023 yili igerisinde Denizbank A.S.’ye 100.000.000 TL temettu
Oddemesi yapilmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 9 Mayis 2024 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

Grup’un fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (TL)'dir. Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini
Tark Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak
tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan ydrirlige konulmus olan Turkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’'na (TMS/TFRS) ve bunlara iligkin ek ve yorumlara
uygun olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar gergcede uygun degeri ile tasinan yatirrm amacgh gayrimenkuller, tirev araclar ve
finansal yatirimlar disinda, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in ve bagh ortakliklarinin finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢cin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Finansal tablolar sirketlerin yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'na gére Grup’'un durumunu layikiyla arz
edebilmek i¢in bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolidasyona liskin Esaslar

Sirket’in bagli ortakliklarina iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 itibariyla Sermayedeki Oy kullanma
Kurulus ve faaliyet pay orani hakki orani Ana
Bagli Ortakliklar yeri (%) (%) Faaliyeti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi . Yatinm
AS. () Sisli, Istanbul 74,92 74,92 Ortakhgi
o Portfoy
Deniz Portfdy Yonetimi A.S. Sisli, Istanbul 99,97 99,97 Yonetimi
(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20
31 Aralik 2022 itibariyla Sermayedeki Oy kullanma
Kurulus ve faaliyet pay orani hakki orani Ana
Badh Ortakliklar yeri (%) (%) Faaliyeti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi ) Yatirnm
AS. () Sisli, Istanbul 74,92 74,92 Ortakhigi
o Portfoy
Deniz Portfoy Yénetimi A.S. Sisli, Istanbul 99,97 99,97 Yénetimi

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20

9)



DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar (devami)

Konsolide finansal tablolar Sirket ile Sirket’in bagli ortakliklarinin ve istirakinin finansal tablolarini kapsar.
Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalari
Uzerinde kontrol glicinin olmasi ile saglanir.

Yil iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya
elden cikarma tarihine kadar konsolide gelir tablosuna dahil edilir. Gerekli olmasi halinde, Grup’un
izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh ortaklik ve istiraklerin finansal tablolarinda
muhasebe politikalariyla ilgili duzeltmeler yapilir.

Tum grup ici islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmigtir.

Konsolide bagli ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik disi paylar Grup’un 6zkaynaginin iginde ayri
olarak belirtilir. Kontrol glici bulunmayan paylar, ilk igsletme birlesmelerinde olusan bu paylar ile birlesme
tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik disi paylarin toplamindan
olusur. Ana ortaklik disi paylarin olusan zararlar telafi etmek igin zorunlu bir yikimlGliginin ve s6z
konusu zararlari kargilayabilmek igin ilave yatirirm yapabilme imkaninin oldugu durumlar haricinde, ana
ortaklik digi paylarin bagl ortakhdin ézkaynagindaki payini asan ana ortaklik disi paylara ait zararlar,
Grup’un paylarina dagitilir.

Grup’un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki dedisiklikler:

Grup’un bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol glicii olmayan paylarin defter degerleri, bagl
ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla duzeltilir. Kontrol gicu olmayan paylarin
dizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gercede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
O6zkaynaklarda Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.

istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik ve musterek yonetime tabi tesebbuUslerin
disinda kalan isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel
politikalarina iliskin kararlarina minferiden veya mustereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma glctinin
olmasidir. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un istirakinin detayi asagidaki gibidir:

Sermayedeki Oy kullanma

31 Aralik 2023 itibariyla Kurulug \(/:ifaallyet pay orani hakki orani FaAarI]iaeti
Istirak Y (%) (%) y
Ekspres Gayrimenkul Turizm Sisli, istanbul 29,42 29,42 Bilgi islem
Yatinm Isletme ve Ticaret A.S.

. Sermayedeki Oy kullanma
31 Aralik 2022 itibariyla Kurulug \(/:ifaallyet pay orani hakki orani FaAarI]iaeti
Istirak Y (%) (%) y
Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret A.S.  Sisli, istanbul 29,42 29,42 Bilgi islem
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar (devami)

Ekteki finansal tablolarda istirakin faaliyet sonuglar ile varlik ve yukumlilikleri, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestiriimistir. Ozkaynak yéntemine gore konsolide edilen istirak, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup’un payi kadar dizeltiimesi
sonucu bulunan tutardan istirakte olusan herhangi bir deger disukligunin digtlmesi neticesinde elde
edilen tutar Gzerinden gosterilir.

istirakin, Grup’un istirakteki payini (6ziinde Grup’un igtirakteki net yatinrminin bir parcasini olusturan
herhangi bir uzun vadeli yatirimi da igeren) asan zararlari kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmasi ancak
Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan yukimlilige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina
O0demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayith belirlenebilir varliklarinin, yiktumliliklerinin
ve sarta bagl borglarinin gergege uygun degerinin Gzerindeki kismi serefiye olarak kaydedilir. Serefiye,
yatirimin defter degerine dahil edilir ve yatirimin bir pargasi olarak deder disikligu acgisindan incelenir.
istirakin satin alinma tarihindeki kayitl tanimlanabilir varliklarinin, yikimliliklerinin ve sarta bagl
borglarinin gergege uygun degerinin satim alim bedelini agan kismi yeniden degerlendirildikten sonra
dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve
zararlar, Grup’un ilgili istirakteki payi oraninda elimine edilir.

2.1.2 Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili tutarlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
glcundeki degisiklikler igin yeniden duzenlenmigtir ve sonug olarak, TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uyarinca raporlama dénemi sonunda gegerli olan dlgim
birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, gecerli para birimi yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal
tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yuksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29, gecerli
para birimi ylUksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin
raporlama dénemi sonunda gegerli olan élgiim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tliketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son (¢ yilin genel satin alma
gucundeki kiimulatif degisim %100'Un Gzerinde oldugundan, Turkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS 29 "Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalari gerekmektedir.

KGK’nin 23 Kasim 2023 tarihinde yayimladigi Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Enflasyona Gore Duzeltiimesi Hakkinda Duyuru kapsaminda Turkiye Finansal Raporlama
Standartlar’'ni uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore dizeltilerek sunulmasi gerektigi belirtiimistir.

Bununla birlikte, SPK'nin 28 Aralik 2023 tarihli ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Turkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi
ihragcilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemlerine
ait yilhk finansal raporlarindan baslamak tzere TMS 29 hukUmlerini uygulamak suretiyle enflasyon
muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
2.1.2 Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (devami)

Bu gercevede 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar TMS 29’da belirtilen muhasebe ilkeleri kapsaminda
enflasyon etkisine gore dizeltilerek sunulmustur.

Asagidaki tabloda Tirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiketici Fiyat Endeksleri
dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlari yer almaktadir:

Tarih Endeks

Diizeltme Katsayisi

Ug Yillik Kiimiilatif
Enflasyon Oranlan

31 Aralik 2023 1.859,38 1,00000 %268
31 Aralik 2022 1.128,45 1,64773 %156
31 Aralik 2021 686,95 2,70672 %74

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlari agagidaki gibidir:

» Raporlama tarihi itibariyla cari satin alma gucu cinsinden ifade edilenler disindaki tim kalemler ilgili
dizeltme katsayilari kullanilarak endekslenir. Gegmis yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

* Parasal varlik ve yukumltlikler, finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma gticui cinsinden ifade
edildiklerinden endekslenmemektedirler. Parasal kalemler nakit ve nakit olarak alinacak veya ddenecek
kalemlerdir.

* Binalar hari¢ duran varliklar, istirakler ve benzeri varliklar, piyasa degerlerini asmamak kaydiyla, tarihi
maliyetleri (zerinden endekslenir. Amortismanlar da benzer sekilde dizeltiimistir. Ozkaynaklar
icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin Sirket'e dahil oldugu veya Sirket icerisinde olustugu dénemlerde
genel fiyat endekslerinin uygulanmasi sonucu yeniden dizenlenmistir.

» Finansal durum tablosunda yer alan parasal olmayan kalemlerin endekslenmesinden etkilenen kar
veya zarar tablosu kalemlerinden kar veya zarar tablosuna etkisi olanlar hari¢ olmak Uzere, kar veya
zarar tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin ilk defa finansal tablolara yansitildigi
doénemler Uzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenir.

* Net parasal pozisyonda genel enflasyondan kaynaklanan kazan¢ veya kayiplar, parasal olmayan
varliklar, 6zkaynak kalemleri ve kar veya zarar tablosu hesaplarinda yapilan dizeltmelerin farkidir. Net
parasal pozisyondaki bu kazang veya kayiplar kar veya zarara dahil edilir.

TMS 29 “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardinin uygulanmasinin etkisi
asagida ozetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gecerli olan dlgiim birimiyle
ifade edilmemis olanlar yeniden dizenlenir. Buna gére, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda
cari olan para birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden dizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler,
raporlama dénemi sonunda cari tutarlari Gzerinden goésteriimedikleri sirece, yeniden dizenlenmeleri
gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden dizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang

veya kayip kar veya zarara dahil edilir ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ayrica
sunulur.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)

2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

2.1.2 Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (devami)

Kéar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan &lgim birimi
cinsinden ifade edilir. Bu nedenle, tim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak
yeniden dizenlenmistir. Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar ve kullanim hakki varliklarinin yeniden dizenlenmis bakiyeleri kullanilarak dizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6lgiim birimi cinsinden
ifade edilmektedir.

Karsilagtirmali tutarlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali finansal tablolarin raporlama dénemi
sonunda gecerli olan 6lgiim birimi cinsinden sunulmasi icin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
dizenlenir. Daha 6nceki dénemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6lgim birimi cinsinden ifade edilir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

a) 2023 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve
Yiikimliiliiklerle ligili Ertelenmis Vergi

TMS 12 (Degisiklikler) Uluslararasi Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli
Kurallari
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.2  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

a) 2023 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda igletmelerin 6nemliligi (materiality) esas
almalarini gerektirmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer
verilerek, tahminlere iligskin érnek ve aciklayici paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yonelik
uygulanmasi ile hatalarin gegmise doénutk dizeltimesi hususlari ve bu kavramlar arasindaki farklar
netlestirilmistir.

TMS 8'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklerle ilgili Ertelenmig
Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yukUmluligun ilk defa finansal tablolara yansitiimasina iligkin
muafiyetin varlik ile yakimlulagun ilk kayda alindidi sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir
gegici farklarin olustugu islemlerde gecerli olmadigi hususuna aciklk getirilmigtir.

TMS 12’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari
Degisiklikler, ikinci siitun gelir vergisiyle ilgili ertelenmis vergi varliklari ve yikimliliklerine iligkin

gerekliliklere gegici bir istisna saglamaktadir. TMS 12’de yapilan bu degisiklik, 1 Ocak 2023 veya
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde gegerlidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.2  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

b) Henlz yirirlige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniz yirirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari henlz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesemeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk
Uygulamasi — Karsilastirmali Bilgiler

TMS 1 (Degisiklikler) Yikimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandiriimasi

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira YikdimlGligii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlari Igeren Uzun Vadeli
Yikdmliltkler

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarikgi Finansmani Anlasmalari

TSRS 1 Siirdliriilebilirlikle ligili Finansal Bilgilerin
Aciklamasina lliskin Genel Gereklilikler

TSRS 2 iklimle ligili Agiklamalar

TFRS 17 Sigorta Sé6zlesmeleri

TFRS 17, sigorta yukuimluliklerinin mevcut bir karsilama degerinde dlgulmesini gerektirir ve tim sigorta
stzlesmeleri icin daha duzenli bir 6lcim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarl, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak igin tasarlanmistir. TFRS 17,
sigorta ve reasurans ile emeklilik sirketleri icin 1 yil daha ertelenmis olup 1 Ocak 2025 itibariyla TFRS 4
Sigorta Sézlesmelerinin yerini alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi —
Karsilagtirmali Bilgiler

TFRS 17’de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylastirmak
amaciyla degisiklikler yapilmigtir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iligkin karsilastirmal bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un
siniflandirma ve 6lgiim gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yukumluliklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandiriimasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme surecine yardimci olmak suretiyle standardin

gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.2  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

b) Henuz yirirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestiriimek tizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil dlgtigina agiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sé6zlesmesi Sartlari igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢cinde saglamasi
gereken kosullarin bir yikimlilagun siniflandinimasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
Uzerindeki muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

TMS 7 ve TFRS 7’de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagsmalari ve agiklama
gereklilikleri hakkinda mevcut agiklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarini isteyen
yol isaretleri eklemektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemlerinde gegcerlidir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina lliskin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir igletmenin surdurdlebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlari hakkinda, genel amagl finansal
raporlarin birincil kullanicilarinin isletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydal olacak
bilgileri agiklamasini zorunlu kilmak amaciyla surdirdlebilirlikle ilgili finansal agiklamalara iliskin genel
gereklilikleri belirler. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili
duyurusunda yer alan igletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar igin 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger
isletmeler géndllalik esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

TSRS 2 iklimle ilgili Agiklamalar

TSRS 2, genel amagl finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili
kararlarinda faydali olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, él¢limesi ve agiklanmasi ile ilgili
gereklilikleri ortaya koymaktadir. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5
saylil duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar
icin 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur.
Diger isletmeler gonillilik esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ucret, komisyon ve faiz gelir/giderleri

Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri:

Ucret ve komisyonlar, fon yonetim iicreti komisyonlari, portféy yonetim komisyonlari, yatirm
danismanhigi hizmet edim yukimluliga yerine getirildiginde muhasebelestirimektedir.

Faiz, gelir ve gideri:

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddbnemdeki gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.
Faiz geliri mevduat faizlerini, sabit getirili yatinm araclarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére degerlenmelerini kapsar.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin givenilir
bir bicimde dlglilmesi mimkun oldudu surece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile
beklenen 6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin
kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili débnemde tahakkuk ettirilir.

Temettl geliri:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temetti geliri, hissedarlarin temetti alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gére duzeltiimis maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deder kayiplari dusildikten sonraki tutar Gzerinden
gOsterilir. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden birikmis deger
disuklukleri duguldikten sonraki tutar Gzerinden gdsterilirler.

Kiralama veya idari amacgl ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusiklugu kaybi dusllerek
gosterilirler. Bu varliklarin ingaasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik
kalemine siniflandirilirlar. Bu tur varliklar diger sabit varliklar icin kullanilan amortisman yénteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omdrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
omdr, kalinti deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dénlk olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali d6mru ile s6z konusu kiralama suresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali
Omriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip
kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali 6mri ile s6z konusu kiralama stiresinden kisa olanina
gOre amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disgi birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip
satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varliklar (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri asagidaki gibidir:

Ekonomik 6mru

Makine, tesis ve cihazlar 3-5yil
Déseme ve demirbaslar 3-5yil
Tasitlar 3-5yil
Ozel maliyetler (*) 3-5 il
Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar 3-5yil

(*) Daha kisa olmasi durumunda, kira suresi dikkate alinmaktadir.

Deger dusiklaga kaybi, gelir tablosundaki amortisman ve itfa giderleri kalemine dahil edilir. Dénem
icinde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iliskin deger distkligl bulunmamaktadir.

Kullanim hakki varhiklari

Grup, kullanim  hakki varliklarini ~ finansal kiralama s6zlesmesinin  basladigi  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varhidin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki
varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger disukligu zararlari disllerek hesaplanir.
Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da duzeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri icerir:

(a) kira yukumlalaganun ilk él¢im tutari,

(b) kiralamanin filen basladidi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira édemelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin distlmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama suresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiillen bagladigi tarihnten dayanak varhidin yararl
Omrinin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklari deger disiklugi degerlendirmesine tabidir.
Kira Yiikiimliiliikleri

Grup kira yakdmluliginu kiralamanin fillen basladigi tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin buguinki
degeri Uzerinden 6lgmektedir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yukdmluluigindn élgimine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama suresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig tarihte
6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ik élgimii kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagh degisken kira 6demeleri,

(c) Kalinti deger taahhUtleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirketin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve

(e) Kiralama suresinin Sirket'in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gdéstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira ddemeleri. ddemeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi ddnemde gider olarak kaydedilmektedir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kira Yiikiimlulukleri (devami)

Sirket kiralama suresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
Sirket'in - yeniden degerlendirmenin yapildi§i tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak
belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fillen basladidi tarihten sonra, kira yikimluligini asagidaki sekilde olcer:
(a) Defter degerini, kira yikimliligundeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siresinde bir degisiklik, 6zu itibariyla sabit kira ddemelerinde bir degisiklik
veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama yukidmluluklerinin degeri yeniden 6lgilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varlklar
Satin alinan maddi olmayan varliklar

Satin alinan maddi olmayan varliklardan sinirli émre sahip olanlar, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine goére duzeltiimis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplar dusuldukten sonraki tutar Gzerinden gosterilir. Bu varliklar beklenen faydali émdrlerine goére
dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émir ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye donlk olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran
varliklardan sinirsiz &mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklikleri disuldikten
sonraki tutariyla gdsterilirler.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen surede olusan maliyetler Uzerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmdarlerine gore
itfa edilir. Maddi olmayan varliklar tahmini 6émurlerine tekabll eden oranlar Uzerinden normal
amortisman metodu ile 5 yilda itfa edilmektedir.

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diisiikliigu

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger dusukligu olup olmadigini belirlemek icin maddi olan
ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deder dusukligi olmasi durumunda,
deder dusukligu tutarinin belirlenebilmesi igin varlklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari élguldr. Bir
varligin geri kazanilabilir tutarinin dlgtilemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri
kazanilabilir tutarini dlger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklar nakit
yaratan birimlere dagitilir. Bunun mimkun olmadigi durumlarda, Grup varliklari makul ve tutarli bir tahsis
esasinin belirlenmesi icin en kiglk nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siresiz ekonomik dmru olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir
kez ya da deg@er duslkligu gostergesi olmasi durumunda deger dusukligu testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varhgin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri disulmus gergege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarinin buglnkid degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gére paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu riskleri yansitan vergi dncesi
iskonto orani kullanilir.
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Duguklugii
(devami)

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden disik oldugu
durumlarda, varhigin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ilgili
varligin yeniden degerlenen tutarla ol¢iimedidi hallerde deger disiUkligu zarari dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger dusukligu zarari yeniden degerleme deger azaligi olarak
dikkate alinir.

Deger disukltga zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar icin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek
sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in dnceki donemlerde
varlik i¢in deger dusukligl zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacadi defter degeri
asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar zerinden gosterilmedikge, deger disukligu zararina
iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar igcinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger
dUsukligua zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinir.

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari (zerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen streye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan bir kontrata
bagh olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilr.

"«

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, “itfa edilmis
maliyeti ile 6lgllen finansal varliklar”, “gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan

finansal varliklar’ olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, bor¢glanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitiimasi ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net buginkl degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz ydntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araglar (devami)
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden c¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
turev Urlnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varlik olarak
siniflandirilir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar
Bilanco tarihi itibariyla Grup’un itfa edilmis maliyeti ile dlgulen finansal varligi bulunmamaktadir.

Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, satiimaya hazir olarak
finansal varlik olarak siniflandirilan ya da (a) krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak
yatirimlar veya (c) gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandiriimayan tirev olmayan finansal varliklardir.

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araclari ile bazi
bor¢clanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gercede uygun degerleriyle goésterilir. Grup’un aktif bir piyasada islem gérmeyen ve
borsaya kote olmayan fakat gergcede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik
olarak siniflanan 6zkaynak aracglari bulunmakta ve gercede uygun degerleri guvenilir olarak
Olgllemedidi igin maliyet deg@erleriyle gOsteriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger disukltkleri,
etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar
haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsaml
gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir.

Yatirimin elden ¢ikariimasi ya da deger dusukligine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis
fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandirilir.

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin temettuler
Grup’un temettli alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirimektedir.

Aktif bir piyasada cari piyasa de@eri olmayan ve gercede uygun degeri guvenilir bir sekilde
belirlenemeyen gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari ile bu tir
O0zkaynak araglariyla iligkili olan ve 6demesi bu tir varliklarin satigi yoluyla yapilan tirev araglari, maliyet
degerinden her raporlama dénemi sonunda belirlenen deger distkligu zararlar distlmus tutarlariyla
degderlenir.

Satim ve geri alim anlasmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukimlilik musterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gére déneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.
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Finansal Araglar (devami)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti izerinden deger disukligu dusulerek
gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin énemli olmadig§i durumlar haricinde etkin faiz orani yéntemine
gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Grup musterilerine hisse senedi alimlari igin kredi kullandirmaktadir.
Finansal varliklarda deger disiikligi

Finansal varliklar ve sézlesme varliklar deger dusukligu "beklenen kredi zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger disukligli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve stzlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklari asagidaki bazda élgtimusgtir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerr(t olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir.

- Omir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen dmrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ élglimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi
riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra énemli élgiide artmasi halinde uygulanir. ilgili artisin
yasanmadigdi diger her turli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde dusuk bir kredi riskine sahip olmasi durumunda,
finansal varligin kredi riskinin dnemli dlgtide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, 6mir boyu BKZ
Olcimu (basitlestiriimis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve s6zlesme
varliklari icin daima gecerlidir.

Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclari icin ger¢cede uygun
degerin 6nemli ve surekli bir diisus ile maliyetin altina inmesi objektif bir deger dusukligi gostergesi
sayilr.

itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigiu tutari gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugtinki degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gdsterilen finansal varliklar igin deder diusikligu tutari gelecekte beklenen tahmini
nakit akimlarinin benzer bir finansal varlik igin olan cari faiz oranlarn ile iskonto edilerek hesaplanan
bugunki degeri ile defter dederi arasindaki farktir. Bu tir bir deger dusukligu sonraki dénemlerde iptal
edilemez.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter dederinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde, bitiin
finansal varliklarda, deger dusukligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dislir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsihk
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelesgtirilir.

Gergede uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan dzkaynak araglarinin gercege uygun

degerinde deger dusukligi sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.
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Finansal varliklar (devami)

itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar igin, deger distkIGdi zarar sonraki dénemde
azalirsa ve azalis deger disukligu zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger dusukligu zarari, deger dusukligundn iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger disukligu higbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari icin daha onceki
doénemlerde kar/zarar igcinde muhasebelestirilen deger dustkligu zarari, kar/zarar iginde iptal edilmez.
Deger dusukligl zarari sonucunda olusan gergege uygun deger artisi, diger kapsamh gelir iginde
muhasebelestirilir ve yatirimlara iliskin yeniden degerleme karsihgi bashgi altinda toplanir. Gergege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan borglanma senetleri icin deger dusuklugi zarari,
yatirimin gergede uygun degerindeki artisin deger dusukligu zararinin muhasebelestiriimesi
sonrasinda ortaya c¢ikan bir olayla iliskilendiriimesinin s6z konusu olmasi durumlarda, sonraki
donemlerde kar/zarar iginde iptal edilir.

Tiirev finansal araclar

Muhasebelestirme ve Olgmeye iligkin Tirkiye Finansal Raporlama Standardi (“TFRS 9”) hikimleri
uyarinca vadeli déviz alim-satim s6zlesmeleri, swap, opsiyon ve futures islemleri “Alim satim amacli”
islemler olarak siniflandiriimaktadir. Turev islemler, s6zlesme tarihindeki gergede uygun degerleri ile
kayit altina alinmaktadir. Ayrica, tirev islemlerden dogan yikimlilik ve alacaklar s6zlesme tutarlar
Uzerinden nazim hesaplara kaydedilmektedir.

Turev islemler kayda alinmalarini izleyen dénemlerde rayi¢c deger ile degerlenmekte ve rayi¢ degerin
pozitif veya negatif olmasina goére varlik yada yakumliluklerde “Turev Araglar” olarak bilanco icerisinde
gOsterilmektedir. Yapilan dederleme sonucu rayi¢c degerde meydana gelen farklar gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren orijinal
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger
degisikligi riski tagimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal varliklarin bilanco disi birakilmasi

Grup, finansal varliga ait nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dodan haklarinin siresinin dolmasi veya
ilgili finansal varhgi ve bu varligin milkiyetinden dogan tum riskleri ve kazanimlari baska bir tarafa
devretmesi durumunda s6z konusu varlidi bilango disi birakir. Varligin mulkiyetinden dogan tim risklerin
ve kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varlidin kontrolinin Grup tarafindan elde
bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve édenmesi
gereken yukumilualikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varligin milkiyetinden
dogan tim riskleri ve kazanimlari elde tutmasi durumunda, finansal varligin muhasebelestiriimesine
devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir
borg tutari da muhasebelestirilir.
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Finansal yuktumlultkler

Grup’un finansal yakumlilukleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagh dizenlemelere, finansal bir
yukimlaligun ve 6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Grup’un tim
borglari duguldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yukumlulukler ve 6zkaynada dayali finansal araclar i¢in uygulanan muhasebe
politikalari asagida belirtiimistir.

Finansal yukimldlikler gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiktumlulikler
veya diger finansal yuktumlillkler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiktumlultkler, gergege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yikimlilik igin 6denen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal ytikdmlilikler

Diger finansal yukamlalukler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baglangi¢ta islem maliyetlerinden
arindiriimig gercede uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yukimlulikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz ydntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelegtirilir.

Etkin faiz ydontemi, finansal yukimlaligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
Oddemelerini tam olarak ilgili finansal yukumluligun net bugliinkli degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gecerli para birimi
olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide
bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yikimlilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Turk Lirasi'na ¢evrilmektedir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal

tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiimlilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yUkimldligin bulunmasi, ydkimliligin yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlalik tutarinin gavenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimlaluge iliskin risk ve belirsizlikler géz dnlinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yukimluligian yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yukimliliguan karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak élgliimesi
durumunda s6z konusu karsihdin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinki degerine esittir.

Karsihdin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gglincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde dlgliimesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye
donudk olarak uygulanir ve ©Onceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degdisikligin yapildidi cari donemde, gelecek
doénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satiimak yerine, kira elde etmek veya degder kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve
binalar yatinm amacl gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger ydntemi ile
degerlenir. Yatirnm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirrm amacli gayrimenkullerin kayitlardan g¢ikarilmasi, elden ¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirim amach
gayrimenkuliin kullanimdan gekilmesiyle ve bunun elden gikarilmasindan ileriye déniik hi¢bir ekonomik
fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirrm amacl gayrimenkullerin elden ¢ikariimasi sonucu olusan kar
veya zarari elden ¢ikarma isleminin gergeklestigi dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirnm amagh gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin milk sahibince kullanimin
sona ermesi, bagka bir tarafa faaliyet kiralamasi cercevesinde kiraya veriimesi ya da yatirim
¢alismalarinin sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
mumkindur. Yatirrm amagh gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulin milk sahibince
kullanilmaya baslamasi, ya da satisina yonelik yatinm c¢alismalarinin baglamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlari Grup tarafindan satis amagh konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar tzerinde
ingaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tim satin alma
maliyetlerini, donlUstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir
degerin dusuk olani yontemi kullanilarak belirlenmistir. Stoklar, konut insaatlarinin muhtemel bitis tarihi
g6z 6nune alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandiriimistir.

(25)



DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Turk Vergi Mevzuati, ana sirket ve bagh ortakliklarinin konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildigi tzere, vergi karsiliklari her bir igletme
bazinda ayri olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari verqgi

Cari yil vergi yukumliligu, dénem karinin vergiye tabi olan kismi tzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden
indirilmesi mimkin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan
farkhlik gosterir. Grup’un cari vergi yikimluligu bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da énemli 6lgide
yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis verqi

Ertelenmis vergi yukimlaliga veya varligi, varliklarin ve yikimliliklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine goOre vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yukdmlultukleri vergilendirilebilir gecici farklarin  timu igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yukumililikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme
iliskin gegcici fark, serefiye veya diger varlik ve yukumlultklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
(isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yukumlultkleri, Grup’un gegici farkhliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin distk oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirnmlar ve is ortakhklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin
timd icin hesaplanir. Bu tir yatirrm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan
kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagdi faydanin elde edilmesine imkan
verecek dizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi dlgtide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yuakumlGlikleri varliklarin gerceklesecegi veya yukumlaliklerin yerine
getirilecedi ddnemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya énemli dlgtide
yasallasmis vergi oranlari (vergi dizenlemeleri) Uzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve
yukumluluklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini
geri kazanmasi ya da yukumlulUklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yukumlulukleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yukumliliklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yukuimlulUklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yukimlultklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir. Bagh ortaklklardan Deniz
Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi, gayrimenkul yatinm ortakhgi statisinden dolayi vergiden muaftir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Dénem cari_ve ertelenmis vergqisi

Dogrudan o6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakhigin tanimlanabilen varlik,
yukimlalik ve sarta bagh borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z éntnde bulundurulur.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Tarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten cikarilma durumunda 6édenmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukumlaligu, tim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukumlalik tutarlarinin net buginkiu degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitiimistir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, ddneme iligkin nakit akimlari esas, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un aracilik ve portfdy ydnetimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Vadeli iglem ve Opsiyon Borsasi (“VIOP”) iglemleri

VIOP piyasasinda islem yapmak igin verilen nakit teminatlar nakit ve nakit benzerleri olarak
siniflandiriimaktadir. Dénem icinde yapilan islemler sonucu olugan kar ve zararlar gelir tablosunda
finansal gelirler/giderlere kaydedilmistir. Acik olan islemlerin piyasa fiyatlari Gzerinden degerlenmesi
sonucunda gelir tablosuna yansiyan degerleme farklari, 6denen komisyonlar ve kalan teminat tutarinin
nemalandirmasi sonucu olusan faiz gelirleri netlestirilerek nakit ve nakit benzerleri olarak gésterilmistir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettiler, beyan edildigi
doénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kullanim hakki varliklari
Grup, kullanim  hakki varliklarini ~ finansal kiralama soézlesmesinin  basladigi  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varhidin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki

varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger disukligu zararlari disllerek hesaplanir.
Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da duzeltilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIiN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kullanim hakki varliklari (devami)

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yukumlalagdnun ilk élgim tutari,

(b) kiralamanin filen basladigi tarihte veya éncesinde yapilan tim kira ddemelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin distlmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Grup tarafindan katlanilan tim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin milkiyetinin kiralama suresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Grup kullanim hakki varhgini, kiralamanin fillen basladigi tarihnten dayanak varligin yararl
omrindn sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.Kullanim hakki varliklari deger dusukligu
degerlendirmesine tabidir.

Kira Yiikiimliiliikleri

Grup kira yukimliltgina kiralamanin fillen basladigi tarinte 6denmemis olan kira ddemelerinin buglnki
degeri Uzerinden dlgmektedir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yakimlilaginin élgimine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama suresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig tarihte
6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ik 8lgtimii kiralamann fiillen bagladigi tarinte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagh degisken kira 6demeleri,

(c) Kalinti deger taahhutleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgiide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve

(e) Kiralama suresinin Grup’un kiralamayi sonlandirmak ic¢in bir opsiyon kullanacagini gdstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza édemeleri.

Bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi ddnemde gider olarak kaydedilmektedir.

Grup kiralama slresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimnf faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belilenememesi durumunda ise
Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak
belirlemektedir.

Grup kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yukimliligini asagidaki sekilde olger:
(a) Defter degerini, kira yukimluligundeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama suresinde bir degisiklik, 6z0 itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik
veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iligskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama yukimlilUklerinin degeri yeniden élgtimektedir.

2.4  Karsilagtirmal Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup’un finansal tablolari 6nceki
doénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagstirmali bilgiler gerekli géruldiginde yeniden siniflandirilir ve dnemli
farkhliklar agiklanir.

Grup’un 19 Eylul 2023 tarihli KAP agiklamalarinda belirtildigi Gzere;

Sirket’in sahip oldugu Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.'nin 5.000 adet A Grubu ve 299.678.561
adet B Grubu olmak lzere toplam 299.683.561 adet payin Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu
ile Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan basvurularin olumlu sonuglanmasina bagli olarak Denizbank
A.S'ye satilmasina karar verilmigtir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.4  Karsilagtirmal Bilgiler (devami)

Bu kapsamda, Grup ‘un bagh ortakliklarindan Deniz Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdi A.S., TFRS 5 Satis
Amagcli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca satis amagli elde
tutulan varliklar olarak siniflandiriimistir. Ayrica, Grup’un mali tablolarinin karsilastirilabilir olmasi
agisindan 31 Aralik 2022 Konsolide Kar veya Zarar Tablosu yeniden dizenlenmistir.

31 Aralik 2022 dénemine ait
kar veya zarar tablosu mutabakati

Bagimsiz

denetimden gecmis

Diizeltmelerin
etkisi (*)

Yeniden
diizenlenmig

finansal tablolar

Onceki dénem

Onceki donem

Onceki dénem

31 Aralik 2022

31 Aralik 2022

31 Aralik 2022

Hasilat
Satiglarin maliyeti (-)
Finans sektoru faaliyetlerinden gelirler (Net)

2.637.235.088
(2.596.266.608)
2.084.397.729

(1.355.050.386)
1.295.668.898

1.282.184.702
(1.300.597.710)
2.084.397.729

Briit kar

2.125.366.209

(59.381.488)

2.065.984.721

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Genel yonetim giderleri (-)

Arastirma ve gelistirme giderleri (-)
Diger faaliyet gelirleri

Diger faaliyet giderleri (-)

(91.100.727)
(529.846.718)
(2.030.788)
87.668.990
(18.573.696)

3.726.916
46.552.559

(87.668.990)
9.532.436

(87.373.811)
(483.294.159)
(2.030.788)

(9.041.260)

Faaliyet kari/zarari

1.571.483.270

(87.238.567)

1.484.244.703

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin

kar/zararlarindaki paylar

15.157.563

7.406.849

(15.157.563)

7.406.849

Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari/zarari

1.594.047.682

(102.396.130)

1.491.651.552

Finansal gelirler
Finansal giderler (-)
Parasal kazang / (kayip)

245.382.089
(281.682.794)
(746.318.529)

(114.215.983)
12.839.870
(83.874.458)

131.166.106
(268.842.924)
(830.192.987)

Vergi o6ncesi kari/zarari

811.428.448

(287.646.701)

523.781.747

Vergi gelir/gideri
- Dénem vergi gideri

(344.040.234)
(354.067.192)

(344.040.234)
(354.067.192)

- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 10.026.958 - 10.026.958
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar/zarari 467.388.214 (287.646.701) 179.741.513
Durdurulan faaliyetler dénem kar/zarari - 287.646.701 287.646.701
Donem kar/zarari 467.388.214 - 467.388.214
Diger kapsamli gelir (vergi sonrasi) (12.051.581) 541.452 (11.510.129)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim
kazanclari/kayiplari (15.888.290) 541.452 (15.346.838)
Diger kapsamli gelire iligkin vergiler 3.836.709 - 3.836.709
Toplam kapsamli gelir 455.336.633 541.452 455.878.085
Doénem karinin dagilimi 467.388.214 - 467.388.214
Kontrol glicii olmayan paylar 71.992.416 - 71.992.416
Ana ortaklik paylari 395.395.798 - 395.395.798
Toplam kapsamli gelir dagilimi 455.878.085 - 455.878.085
Kontrol glicli olmayan paylar 71.992.416 - 71.992.416
Ana ortaklik paylari 383.885.669 - 383.885.669

(*) Satis amagcl siniflandirilan bagli ortaklik etkisini igermektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yoénetiminin, bilango tarihi itibariyla raporlanan varlik ve
yukumlalik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yakimlilik ve taahhutleri
ile raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup yonetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iligkin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli
olarak gézden gegcirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri ddbnem gelir tablosunda
yansitiimaktadirlar.

Konsolide finansal tablolar Uzerinde o6nemli etkisi olabilecek ve gelecek yil icinde varlik ve
yukumliltklerin taginan degerlerinde dnemli degisiklige sebep olabilecek 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Yatinm amagh gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un finansal tablolarinda gergede uygun degerinden taginan yatirim
amagcli gayrimenkull bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: 1.168.684.880 TL). S6z konusu yatirim amagh
gayrimenkuller, Sirket'in bagh ortakligi olan Deniz Gayrimenkul’e ait olup, cari donemde “Satis Amagl
Elde Tutulan Duran Varliklar” altinda siniflandiriimistir.

Ertelenmis vergi varhiginin taninmasi
Ertelenmis vergi varliklari, s6z konusu vergi yararinin muhtemel oldugu derecede kayit altina alinabilir.
gelecekteki vergilendirilebilir karlar ve gelecekteki muhtemel vergi yararlarinin miktari, Y&énetim

tarafindan hazirlanan orta vadeli is plani ve bundan sonra gikarilan tahminlere dayanir. is plan,
Yonetim’in kosullar dahilinde makul sayilan beklentilerini baz alir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Bankadaki mevduat 993.183.244 1.306.956.850
-Vadesiz mevduat 804.730.337 748.948.589
-Orijinal vadesi li¢ aydan kisa olan vadeli mevduat 188.452.907 558.008.261

Para piyasalarindan alacaklar 16.318.208 6.634.959

Repo islemleri - 165.498.337

Toplam 1.009.501.452 1.479.090.146

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un 567.770.503 TL mdusteri varliklari bulunmaktadir (31 Aralik 2022:
670.514.358 TL). Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik
2022: Bulunmamaktadir). Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 itibariyla vadeli mevduatlarinin faiz

ve vade detayl asagidaki gibidir:

Para Cinsi Faiz Orani Vade 31 Aralik 2023
TL %41 02.01.2024 66.222.259

TL %41 02.01.2024 25.084.189
ABD Dolari %5 02.01.2024 97.146.459
188.452.907

Para Cinsi Faiz Orani Vade 31 Arahk 2022
TL %15 02.01.2023 32.157.129
ABD Dolari %0,3 02.01.2023 18.486.144
TL %44 17.01.2023 195.250.796

TL %25 12.01.2023 117.161.220

TL %24 09.02.2023 66.052.723

TL %:26,5 19.01.2023 29.990.657

TL %24 02.02.2023 28.203.254

TL %25 06.01.2023 25.623.199

TL %23 26.01.2023 24.919.083

TL %25 02.01.2023 11.848.664

TL %15 05.01.2023 8.315.392
558.008.261

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla konsolide nakit akim tablolarinda nakit ve

nakit benzeri degerler, hazir degerlerden faiz tahakkuklari dusilerek gdsterilmektedir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

1.009.501.452
(567.770.503)
(344.694)

Nakit ve nakit benzerleri
Musteri varliklari
Faiz tahakkuklari

1.479.090.146
(670.514.358)
(5.359.721)

Toplam 441.386.255

803.216.067
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4, FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal

varliklar 238.194.780 254.870.250
Toplam 238.194.780 254.870.250
Uzun vadeli finansal yatirnmlar

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan

finansal varliklar 13.946.639 13.946.639
Toplam 13.946.639 13.946.639

31 Aralik 2023
Gergege uygun deger farki gelir tablosuna Maliyet Makul Kayith
yansitilan finansal varliklar Degeri Degeri
Devlet tahvilleri 76.096 68.160 68.160
Hisse senetleri 184.800 151.206 151.206
Hazine bonosu - - -
Yatirim fonu 118.677.165  237.975.414  237.975.414
Toplam 118.938.061  238.194.780  238.194.780
31 Aralik 2022

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna Maliyet Makul Kayith
yansitilan finansal varliklar Degeri Degeri
Devlet tahvilleri 125.384 119.931 119.931
Hisse senetleri - - -
Hazine bonosu 29.150.870 32.616.351 32.616.351
Yatirim fonu 207.896.524  222.133.968  222.133.968
Toplam 237.172.778  254.870.250  254.870.250

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un teminat olarak verilen kayith degeri 68.160 TL, maliyet bedeli
76.096 TL olan devlet tahvilleri bulunmaktadir (31 Aralik 2022: kayith degeri 119.931 TL, maliyet bedeli

125.384 TL olan devlet tahvilleri bulunmaktadir).

Bilango tarihi itibariyla Grup’un portféyiinde 6éding verilen menkul kiymet bulunmamaktadir (31 Aralik

2022: Bulunmamaktadir).
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4, FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

31 Aralik 2023

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire Maliyet Makul Kayith
yansitilan finansal varliklar Degeri Degeri
Ozsermaye araglar

-Borsada islem gbrmeyen 1.582.153 13.946.639 13.946.639
Toplam 1.582.153 13.946.639 13.946.639

31 Aralik 2022

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire Maliyet Makul Kayith
yansitilan finansal varliklar Degeri Degeri
Ozsermaye araglari

-Borsada iglem gérmeyen 1.582.153 13.946.639 13.946.639
Toplam 1.582.153 13.946.639 13.946.639

Ozsermaye araglarinin detayi agagidaki gibidir:

Borsada islem géormeyen

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S. 11.427.466 11.427.466
BIAS Borsa istanbul A.S. 2.516.790 2.516.790
Ekon Yazilim ve Teknoloji A.S. 2.383 2.383
Toplam 13.946.639 13.946.639

5. FINANSAL BORGLAR

Kisa vadeli finansal borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Borglanma araci ihraci (*)
Borsa para piyasasina borglar (**)
lliskili taraflardan banka kredileri (Not 28)

1.556.985.335
3.760.000.000

1.928.027.150
1.754.007.719
65.909.167

Toplam

5.316.985.335

3.747.944.036

Kisa vadeli kiralama yiikiimliiliikleri

Kira yukimliliga (TFRS 16 Etkisi) 10.002.420 9.657.247
Finansal kiralama - 860.139
Toplam 10.002.420 10.517.386
Uzun vadeli finansal borglar

Finansal borglar - -
Toplam - N
Uzun vadeli kiralama yukiimliilikleri

Kira yukimliliga (TFRS 16 Etkisi) 1.946.295 12.971.829
Toplam 1.946.295 12.971.829




DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5.  FINANSAL BORCLAR (devami)

* 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihi itibariyla Grup’un bor¢lanma araci ihracinin detayi asagidaki gibidir:

ihrag Tarihi itfa Tarihi Faiz Orani 31 Aralik 2023
Nominal Degeri

26.07.2023 19.01.2024 %28,5 219.645.000
02.08.2023 24.01.2024 %28 127.837.800
09.08.2023 31.01.2024 %28,5 158.360.400
20.09.2023 10.01.2024 %35 209.883.200
09.10.2023 02.02.2024 %39,5 88.847.000
23.10.2023 17.01.2024 TLREF ENDEKSIi+%3.00 93.569.100
03.11.2023 22.03.2024 TLREF ENDEKSIi+%2.50 96.410.575
21.11.2023 28.02.2024 %42 145.432.260
29.11.2023 15.05.2024 %45,25 117.000.000
13.12.2023 20.03.2024 %45 300.000.000
1.556.985.335

ihrag Tarihi itfa Tarihi Faiz Orani 31 Aralik 2022
Nominal Degeri

07.10.2022 11.01.2023 21% 163.956.139
22.08.2022 18.01.2023 23% 225.861.654
16.11.2022 15.02.2023 23% 280.673.201
21.11.2022 15.02.2023 23% 176.719.878
23.11.2022 22.02.2023 22% 81.226.458
02.12.2022 01.03.2023 22% 546.964.527
16.12.2022 24.03.2023 22% 219.205.504
22.12.2022 29.03.2023 22% 233.419.789

1.928.027.150

(**) Borsa para piyasasina bor¢larin vade tarihleri 2-8 giin arasinda olup, faiz oranlari %40-%43
araligindadir.

6. DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

7. TICARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kredili mugsterilerden alacaklar 7.363.655.787 5.045.834.822

Kaldiragl islemler 36.638.075 41.019.595
Alinan avanslar 2.656.736 499.389
Mdasterilerden alacaklar 130.800.637 172.222.294
Diger ticari alacaklar 31.461.126 67.883.249
Supheli alacaklar 6.575.656 11.544.948
Supheli alacaklar karsihgi (-) (6.575.656) (11.544.948)
Toplam 7.565.212.361 5.327.459.349

Grup, verdigi kredilere kargi musterilere ait borsada islem géren hisse senetlerini teminat olarak
tutmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, teminat olarak tutulan hisse senetlerinin makul degeri
14.400.056.708 TL'dir (31 Aralik 2022: 9.976.141.442 TL). S6z konusu kredilerin ortalama faiz orani
%64°tlr (31 Aralik 2022: %36).
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. TICARI ALACAK VE BORGLAR (devami)

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Musterilere borglar 581.185.725 695.336.150
Kaldiragh islemler 8.549.721 4.456.013
Proje gelistirme borglar - 316.779.526
iligkili taraflara ticari borglar (Not 28) 535.133 444.424
Diger ticari borglar 5.856.972 1.224.842
Toplam 596.127.551 1.018.240.955

8. DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

islem Teminatlari (¥) 242.648.844 365.758.103
Toplam 242.648.844 365.758.103
Kisa vadeli diger borglar

Odenecek vergi ve fonlar 36.385.660 23.597.466
Depozito ve teminatlar - 5.266.736
Diger gesitli borglar - 667.285
Toplam 36.385.660 29.531.487

(*) BIST, VIOP, BBP ve diger piyasalara verilen teminatlardan olusmaktadir

9.  PESIN ODENMI$S GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Gayrimenkul gelistirme projesine iliskin avanslar (*) - 2.372.742
Pesin 6denmis giderler 6.002.561 7.471.173
Toplam 6.002.561 9.843.915
Kisa vadeli ertelenmisg gelirler

Alinan siparis avanslari (*) - 66.700.407
Gelecek aylara ait gelirler 1.333.939 -
Gelecek aylara ait kira gelirleri (*) - 1.645.375
Toplam 1.333.939 68.345.782

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20

10. STOKLAR

Stoklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Tarabya Projesi (*)
Stok deger dusukligu karsihgi (-) (*)
Bodrum Projesi (*)
Stok deger dusukligu karsihgi (-) (*)

231.962.642
(44.836.001)
912.647.469
(201.134.247)

Tarabya Projesi (*) - 187.126.641
Bodrum Projesi (*) - 711.513.222
Toplam - 898.639.863

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10. STOKLAR (devami)

31 Aralk 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait stok deger disukligl hareket tablosu

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

245.970.248
(133.255.746)

1 Ocak acllis bakiyesi

Doénem iginde iptal edilen karsiliklar (-)

Satis amacli siniflandirilan bagh ortakliga iliskin varliklara
transfer (*)

399.662.797
(153.692.549)

(112.714.502)
Donem sonu -

245.970.248

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20
11. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un igtiraki ile ilgili 6zet finansal bilgileri asadida agiklanmistir:

31 Aralik 2023

31 Arahik 2022

Toplam varliklar 62.444.439 135.567.615
Toplam yikumlulikler (28.645.918) (75.343.338)
Net varliklar 33.798.521 60.224.277
Net varliklarda Grup’un payi 9.943.523 17.717.984

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Dénem kari/(zarari) (88.416.462) (59.814.757)
Dénem karinda Grup’un payi (7.774.460) 7.406.849
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin

kar/zararlarindaki paylar (7.774.460) 7.406.849

12.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihinde sona eren déneme ait yatirrm amagli gayrimenkuller’in detayi asagidaki

gibidir:

Yatirnrm amach gayrimenkuller 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

istanbul Bahgesehir AVM (*) .
Ankara — Géksu AVM (*) -
Karakody Otel Binasi (*) -
Le Chic Bodrum Otel Binasi (*) -
Le Chic Tarabya (*) -

234.554.250
150.149.322
241.062.780
454.278.937

88.639.591

Toplam -

1.168.684.880

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

12.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

Yatirirm amacli gayrimenkullerin degerlemesinde kullanilan tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Tahmin ve varsayimlar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kira deg@eri (br m?) (TL) 56 - 601 35-273
Kapitalizasyon orani (%) 4,00 - 6,00 4,00-7,00
Satis degeri (br m?) (TL) 12.438 — 147.140  8.963 — 73.223
iskonto oran (%) (ABD Dolari) 15,00 14,00 -14,25
iskonto oran (%) (Euro) 11,00 -
Doluluk orani (%) 63-90 83-85
Kira artis orani (%) (ABD Dolarr) 4,00 3,00 - 5,00
Kira artisg orani (%) (Euro) 3,00 -

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirrm amagh gayrimenkuller hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Yatinm amach gayrimenkuller 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
1 Ocak agilis bakiyesi 1.168.684.880 1.004.142.726
Y1l icinde yatirnm amagh gayrimenkul harcamalari 675.142.467 17.506.093
Stoklardan transferler 21.765.054 63.118.448
Yil iginde satilan yatirrm amagli gayrimenkuller (23.481.837) -
Degerleme etkisi (250.583.564) 83.917.613
Satis amacli siniflandirilan bagh ortakhga iligkin varliklara (1.591.527.000) -
transfer (*)

31 Aralik - 1.168.684.880

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

13. MADDi DURAN VARLIKLAR

Finansal Kiralama

Makine, Tesis ve Doéseme ve Ozel Yoluyla Edinilen

Maliyet degeri Cihazlar Tasitlar Demirbaglar Maliyetler Varliklar Toplam
1 Ocak 2023 acilis bakiyesi 45.343.885 2.022.109 24.214.074 6.577.883 59.309.282 137.467.233
Girigler 3.819.404 - - - - 3.819.404
Cikiglar (*) - (2.022.109) (22.110.206) - - (24.132.315)
31 Aralik 2023 kapanig bakiyesi 49.163.289 - 2.103.868 6.577.883 59.309.282 117.154.322
Birikmisg amortismanlar

1 Ocak 2023 acilig bakiyesi (32.976.108) (592.264) (11.840.253) (6.577.883) (56.532.313) (108.518.821)
Doénem gideri (5.438.484) - - - (1.503.849) (6.492.333)
Cikiglar (*) - 592.264 9.736.385 - - -
31 Aralik 2023 kapanig bakiyesi (38.414.592) - (2.103.868) (6.577.883) (58.036.162) (105.132.505)
1 Ocak 2023 itibarnyla

net defter degeri 12.367.777 1.429.845 12.373.821 - 2.776.969 28.948.412
31 Aralik 2023 itibanyla

net defter degeri 10.748.697 - - - 1.273.120 12.021.817

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla amortisman giderleri genel yonetim giderlerine dahil edilmigtir.

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek bulunmamaktadir.

(*) Satis amagcli siniflandirilan bagl ortaklik etkisini igermektedir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

13.  MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Finansal Kiralama

Makine, Tesis Doéseme ve Ozel Yoluyla Edinilen

Maliyet degeri ve Cihazlar Tasitlar Demirbaglar Maliyetler Varlklar Toplam
1 Ocak 2022 acilig bakiyesi 38.120.652 2.022.109 24.891.226 6.577.883 59.309.282  130.921.152
Girigler 7.223.233 - - - - 7.223.233
Cikiglar - - (677.152) - - (677.152)
31 Aralik 2022 kapanig bakiyesi 45.343.885 2.022.109 24.214.074 6.577.883 59.309.282  137.467.233
Birikmisg amortismanlar

1 Ocak 2022 acilig bakiyesi (28.750.662) (182.226) (7.290.915) (6.577.883) (55.028.464)  (97.830.150)
Doénem gideri (4.225.446) (410.038) (5.173.099) - (1.503.849)  (11.312.432)
Cikiglar - - 623.761 - - 623.761
31 Aralik 2022 kapanig bakiyesi (32.976.108) (592.264) (11.840.253) (6.577.883) (56.532.313) (108.518.821)
1 Ocak 2022 itibarnyla

net defter degeri 9.369.990 1.839.883 17,600,311 - 4.280.818 33.091.002
31 Aralik 2022 itibanyla

net defter degeri 12.367.777 1.429.845 12.373.821 - 2.776.969 28.948.412
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

14. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi olmayan

Maliyet degeri duran varliklar (*) Toplam
1 Ocak 2023 a¢ilig bakiyesi 94.821.885 94.821.885
Girigler 11.569.719 11.569.719
31 Aralik 2023 kapanis bakiyesi 106.391.604 106.391.604

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2023 acilig bakiyesi

(77.336.074)

(77.336.074)

Dénem gideri

(10.852.640)

(10.852.640)

31 Aralik 2023 kapanis bakiyesi

(88.188.714)

(88.188.714)

1 Ocak 2023 itibanyla

net defter degeri 17.485.811 17.485.811
31 Aralik 2023 itibanyla

net defter degeri 18.202.890 18.202.890

Diger maddi olmayan

Maliyet degeri duran varliklar (*) Toplam
1 Ocak 2022 acilig bakiyesi 88.728.007 88.728.007
Girigler 6.093.878 6.093.878
31 Aralik 2022 kapanig bakiyesi 94.821.885 94.821.885

Birikmig amortismanlar

1 Ocak 2022 acilig bakiyesi

(62.249.116)

(62.249.116)

Ddnem gideri

(15.086.958)

(15.086.958)

31 Aralik 2022 kapanis bakiyesi

(77.336.074)

(77.336.074)

1 Ocak 2022 itibarnyla

net defter degeri 26.478.891 26.478.891
31 Aralik 2022 itibanyla
net defter degeri 17.485.811 17.485.811

(*) Diger maddi olmayan varliklar bilgisayar programlari, telefon ve data hatlarindan olusmaktadir.

itfa paylarinin tamami genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

15. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kullanim hakki
Maliyet degeri varliklari Toplam
1 Ocak 2023 acilig bakiyesi 110.658.229 110.658.229
Girigler 9.246.746 9.246.746
Cikislar (*) (13.770.592) (13.770.592)
31 Aralik 2023 kapanis bakiyesi 106.134.383 106.134.383

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2023 acilisg bakiyesi

(67.287.145)

(67.287.145)

Dénem gideri
Cikiglar (%)

(23.762.661)

5.254.716

(23.762.661)
5.254.716

31 Aralik 2023 kapanis bakiyesi

(85.795.090)

(85.795.090)

1 Ocak 2023 itibarnyla

net defter degeri 43.371.084 43.371.084
31 Aralik 2023 itibaniyla

net defter degeri 20.339.293 20.339.293
(*) Satis amacli siniflandirilan bagli ortaklik etkisini icermektedir.

Kullanim hakki

Maliyet degeri varliklari Toplam
1 Ocak 2022 a¢ilis bakiyesi 103.641.750 103.641.750
Girigler 7.016.479 7.016.479
31 Aralik 2022 kapanig bakiyesi 110.658.229 110.658.229

Birikmig amortismanlar

1 Ocak 2022 agilig bakiyesi

(46.495.511)

(46.495.511)

Ddnem gideri

(20.791.634)

(20.791.634)

31 Aralik 2022 kapanis bakiyesi

(67.287.145)

(67.287.145)

1 Ocak 2022 itibarnyla

net defter degeri 57.146.239 57.146.239
31 Aralik 2022 itibanyla
net defter degeri 43.371.084 43.371.084
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

16. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli karsiliklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dava karsihgi (*) 2.407.113 4.293.602
Ceza karsihgi - 386.730
Toplam 2.407.113 4.680.332

(*) S6z konusu tutar, tgtincu kisilerce Grup’a karsi agilan muhtelif davalar igin ayrilan karsiliklari ifade
etmektedir. Grup ydnetiminin kanaatine gére, uygun hukuki géris alinmasi ile, s6z konusu davalar, 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla ayrilan karsilk tutarindan 6te dnemli bir kayba yol agmayacaktir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait dava karsiliklari hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2023 2022
1 Ocak acllis bakiyesi 4.680.332 8.730.143
Doénem iginde ayrilan karsiliklar 8.424.079 2.869.784
Odemeler(-) (921.361) (773.759)
Doénem iginde iptal edilen karsilklar (-) (448.254) (2.918.241)
Enflasyon etkisi (2.008.399) (3.227.595)
Satis amagcli siniflandirilan bagh ortakhga iliskin varlklara
transfer (*) (7.319.284) -
D6nem sonu 2.407.113 4.680.332

Musteriler adina saklanmasi amaciyla emanette tutulan hazine bonosu ve devlet tahvili, hisse senetleri,
Eurobond ve yatirim fonlarinin nominal tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hisse senetleri 5.961.466.360 6.902.125.921
Devlet tahvili ve hazine bonosu 43.988.798.379 232.221.518
Toplam 49.950.264.739 7.134.347.439

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un vermis oldugu teminat mektuplarinin dékima
asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Borsa istanbul A.S. 1.808.120.000 717.454.242
Diger 2.089.129 2.595.739
Toplam 1.810.209.129 720.049.981

Yurtdigi Piyasalar islem Teminati olarak 2.500.000 USD’lik mektup bulunmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Grup’un 6ding¢ alinan menkul kiymetleri 4.224.538.084 TL'dir (31 Aralik
2022:242.216.190 TL).
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
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16. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket ve bagli ortakliklari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: V No:34 sayili Araci Kurumlarin
Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine lliskin Esaslar Tebligi’'ne (“Teblig Seri: V No: 34”) uygun olarak
sermayelerini tanimlamakta ve yonetmektedir.

Grup tarafindan verilen TRi'ler 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022
A.Kendi tuzel kigiligi adina vermis oldugu teminat, rehin ve 1.810.209.129  720.049.981

ipoteklerin (TRI) toplam tutari

B.Konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla diger - -
3. kigilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

D.Diger verilen TRi’lerin toplam tutar - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup - -
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine - -
vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari

Toplam 1.810.209.129  720.049.981

17. TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

18. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara

iliskin karsiliklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Prim karsihgi 54.205.427 35.971.775
Kullanilmamis izin karsiligi 4.549.035 9.815.132
Toplam 58.754.462 45.786.907
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18. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

CGalisanlara saglanan uzun vadeli faydalar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kidem tazminati karsihgi 15.941.174 48.154.305
Toplam 15.941.174 48.154.305

Kidem tazminati karsiligi

Yiirirliikteki s Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukiamlaliagu vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inci maddesi hikm( geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukumlalGaga
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan g¢ikariimistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 23,489.83 TL (31 Aralk 2022: 15,371.40
TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yUkimlGliga yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Grup’un, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukimlGlik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), Grup’un yukidmliliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngorir. Bu dogrultuda, toplam yukumliliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yukumluluk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli konsolide finansal
tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, c¢alisanlarin emekliliinden kaynaklanacak muhtemel
yukumlalagunin bugiinki degeri tahmin edilerek hesaplanir. istege bagl isten ayrilmalar neticesinde
6denmeyip, Grup’a kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmigtir. 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla kidem tazminati bagimsiz aktler ¢alismasina dayandiriimistir.

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 35.058,58 TL (2023: 19.982,83 TL)
tavanina tabidir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait kidem tazminati karsiligi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak agllis bakiyesi 48.154.305 26.615.355
Dénem iginde ayrilan karsiliklar (7.993.807) 15.396.856
Aktleryal kayip (-) (1.956.045) 11.510.129
Dénem iginde 6denen kidem tazminati (-) (21.443.847) (4.600.018)
Enflasyon etkisi (193.644) (1.754.415)
Satis amacli siniflandirilan bagli ortakliga iligkin varliklara (625.788) 986.398
transfer (*)
Dénem sonu 15.941.174 48.154.305

(*) Bakiniz Not 2.4 ve 20
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19. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger dénen varliklar 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Gelir tahakkuklari 5.129.734 10.186.463
Katma deger vergisi (“‘KDV”) alacaklari - 2.148.422
Diger(*) 5.947.135 2.163.318
Toplam 11.076.869 14.498.203

(*) Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi Takas bakiyelerinden olusmaktadir.

Diger kisa vadeli yiikiimlulikler 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Personel vergileri 16.401.144 9.743.481
Gider tahakkuklari ve diger yukiumlulikler (*) 161.372.236 98.919.133
Toplam 177.773.380 108.662.614

(*) Takas bakiyesi ve komisyon gider tahakkuklarindan olusmaktadir.

20. SATIS AMAGLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER VE

DURDURULAN FAALIYETLERDEN KAR/(ZARAR)

TFRS 5 “Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standardi kapsaminda
degerlendirilen Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.’nin, 19 Eylul 2023 tarihli 6zel durum agiklamasi
ile satilmasi hususu duyurulmustur. TFRS 5’in gerektirdigi sartlarin gergeklesmesini takiben, bu bagh
ortakliga iligkin varlik ve yukumlilukler “Satis amacli siniflandirilan varlik gruplarina iliskin varlklar” ve
“Satig amacli siniflandirilan varlik gruplarina iliskin yukumliltkler”, varlik gruplarina iliskin kar veya zarar

ise “Durdurulan faaliyetler ddnem (zarar) kar” olarak siniflanmistir.

Satig amach siniflandirilan varlik gruplarina iligkin varhklar

31 Aralik 2023

Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yatirimlar

Stoklar

Pesin 6denmis giderler

Diger dénen varliklar

Yatirnrm amacli gayrimenkuller
Maddi duran varliklar

25.094.785
217.958.111
428.664.689
295.146.256

1.273.037
1.591.527.000

18.036.121

Toplam varlhklar

2.577.699.999

Satig amach siniflandirilan varlik gruplarina iligkin varhklar

31 Aralik 2023

Ticari borglar 2.352.270
Diger kisa vadeli yakamlulukler 55.365.899
Diger uzun vadeli yuktumlGlukler 625.788
Toplam yiikiimliiliikler 58.343.957
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20. SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER VE
DURDURULAN FAALIYETLERDEN KAR/(ZARAR) (devami)

Durdurulan faaliyetler dénem 6zet kar/(zarari) 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Net satis gelirleri 760.577.603 1.355.050.386
Briit kar 77.386.544 59.381.488
Esas faaliyet kar/(zarari) (234.451.344) 87.238.567
Net finansal gelir/(gider) (217.797.189) 102.396.130
Vergi oncesi kar/(zarar) 68.875.327 287.646.701
Vergi geliri/(gideri) - -
Durdurulan faaliyetler donem kari/(zarari) 68.875.327 287.646.701

21. OZKAYNAKLAR
Sermaye / Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar Pay Orani Pay Orani
(%) 31 Aralk 2023 (%) 31 Aralik 2022
Denizbank A.S. 99,99 149.978.500 99,99 149.978.500
Diger 0,01 21.500 0,01 21.500
100,00 150.000.000 100,00 150.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 1.279.622.525 1.279.622.525
Toplam 1.429.622.525 1.429.622.525

Grup’un 2023 yilindaki sermayesi 150 milyon adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2022: 150 milyon
adet hisse). Hisselerin itibari dederi hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2022: hisse basi 1 TL).

Grup’'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla imtiyazlh hissesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:
Bulunmamaktadir).

Grup’un kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri 154.844.006 (31 Aralik 2022: 136.535.902).

Her pay sahibi, kanun ve esas s6zlesme hukumlerine gére, pay sahiplerine dagitilmasi kararlastiriimis
"Net Donem Karina" paylari oraninda katilma hakkina sahiptir. Esas s6zlesmede paylarin bazi tiirlerine
taninan imtiyaz haklariyla 6zel menfaatler ve ayrica halka acik sirketlerde Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hikimleri de saklidir. Esas sdzlesmede aksine bir hikim yoksa kar ve tasfiye payl pay
sahibinin sermaye payi icin sirkete yaptigi ddemelerle orantili olarak hesaplanir. Yillik kar yillik bilangoya
gore belirlenir. Kar pay1 ancak net dénem karindan ve serbest yedek akgelerden dagitilabilir.

Kanuni ve esas so6zlesmede 0Ongodrilen istede bagl yedek akgeler ayrilmadikga pay sahiplerine
dagitilacak kar payi belirlenemez. Genel kurul Kanunda ve esas sdzlesmede 6ngdrulenlerden baska
yedek akge ayrilmasina da karar verebilir.

Yillik karin yuzde besi, 6denmis sermayenin yuzde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni yedek
akceye ayrilir.Genel kanuni yedek akge sermayenin veya c¢ikariimis sermayenin yarisini agsmadigi
takdirde, sadece zararlarin kapatiimasina, iglerin iyi gitmedigi zamanlarda igletmeyi devam ettirmeye
veya issizligin 6niine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli dnlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

ikinci tertip yasal yedek akge ise, pay sahiplerine %5 oraninda birinci temettii ayrildiktan sonra, kardan
pay alacak Kisilere (ortaklar ve personel, isgiler vs.) dagitilacak toplam tutarin, %10’u oraninda ayrilabilir.
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22. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri 01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hisse senedi satislari 1.168.100 419.221.360
Devlet tahvili satiglari 2.857.845 95.889
Yatirim fonu satiglari 12.966.092.575 862.781.576
Diger - 85.877
Toplam 12.970.118.520 1.282.184.702

Satiglarin maliyeti (-)

Hisse senedi alislari
Devlet tahvili aliglar
Yatinnm fonu alislari

(1.163.016)
(2.857.845)
(12.847.463.772)

(439.429.037)
(95.791)
(861.072.882)

Toplam

(12.851.484.633)

(1.300.597.710)

Hizmet gelirleri

Hisse senedi alim/satim aracilik komisyonlari 1.235.864.825 820.451.421
Satis aracilik komisyonlari 144.496.374 81.640.920
Musterilerden alinan faiz gelirleri 2.547.333.595 739.621.505
Yatirim fonlari aracilik komisyonlari 279.632.069 132.735.710
Vadeli islemler alim/satim aracilik komisyonlari 193.885.951 166.917.876
Kas gelirleri 65.501.316 93.784.620
Danismanlik gelirleri 6.479.200 7.584.439
Vadeli islem gelirleri 15.574.505 34.248.857
Repo-ters repo aracilik komisyonlari 14.551.262 9.383.185
Diger 40.676.606 9.875.065
Toplam 4.543.995.703 2.096.243.598

Hizmet gelirlerinden indirimler (-)

Acentelere 6denen komisyonlar (-)
Musterilere komisyon iadeleri ve diger indirimler (-)

(9.004.816)

(11.845.869)

Toplam

(9.004.816)

(11.845.869)

Finans sektorii faaliyetlerinden briit kar/(zarar)

4.534.990.887

2.084.397.729

Briit kar

4.653.624.774

2.065.984.721
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23. ARASTIRMA VE GELi$T_iRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI,
GENEL YONETIM GIDERLERI

01 Ocak-
31 Aralik 2023

01 Ocak-
31 Aralik 2022

Genel yénetim giderleri (-)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-)

(781.336.279)
(111.585.434)
(1.530.810)

(483.294.159)
(87.373.811)
(2.030.788)

Toplam

(894.452.523)

(572.698.758)

24.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01 Ocak-
31 Aralik 2023

01 Ocak-
31 Aralik 2022

Personel Ucret ve giderleri

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Amortisman ve itfa payi giderleri (*)

isletme giderleri

(529.805.436)
(126.702.837)
(111.585.434)
(41.557.634)
(15.062.576)

(314.198.146)
(87.755.224)
(87.373.811)
(38.815.860)
(13.535.328)

Kira giderleri (7.424.977) (7.201.637)
Haberlesme ve iletisim giderleri (17.869.277) (3.573.203)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (1.762.240) (1.666.278)
Ulasim giderleri (4.645.386) (3.179.056)
istirak payi ve aidat giderleri (6.321.370) (4.057.673)
Arastirma ve gelistirme giderleri (1.530.810) (2.030.788)
ilan ve reklam giderleri (4.040.347) (665.021)
Diger (26.144.199) (8.646.733)
Toplam (894.452.523) (572.698.758)

(*) 01 Ocak-31 Aralk 2022 dénemi icin amortisman giderlerinde (8.375.164) TL’lik tutar satis amacli
siniflandirilan bagli ortaklik etkisini icermemektedir. S6z konusu tutar gelir tablosunda durdurulan
faaliyetler ddnem kari zararina siniflanmigtir.
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25. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER VE FINANSAL GELIR/GIDERLER (devami)

Finansal gelirler 01 Ocak- 01 Ocak-
g 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kur farki geliri 109.244.256 51.852.804
Mevduat faiz geliri 7.228.761 5.710.237
Temettu gelirleri 2.560.921 2.774.231
Borsa para piyasasi faiz geliri 1.224.280 1.355.100
Vadeli islemler borsasi faiz geliri 40.392.576 15.764.879
Menkul kiymet ve yatirim fonu reeskont geliri 49.298.249 16.798.163
Fon satis kari 29.594.645 22.293.001
Konusu kalmayan karsiliklar 215.000 -
Yurtdisi komisyon faiz geliri 11.885.899 1.836.373
Diger 22.435.387 12.781.318
Toplam 274.079.974 131.166.106
Diger faaliyet giderleri
Faaliyetle ilgili islem giderleri (*) (28.379.024) (9.041.260)
Toplam (28.379.024) (9.041.260)

(*) Borsa Para Piyasasi komisyon giderleri ve diger banka masraflari vb. giderlerden olusmaktadir.

Finansal giderler

Finansman giderleri -
Kredi faiz gideri (167.961.151)

(10.342.096)

(13.885.915)
BPP faiz gideri (705.949.078) (152.852.130)
Bono ihrag faiz gideri (412.106.525) (76.822.162)
Teminat mektubu komisyonlari (22.378.526) (5.152.954)
Diger finansal giderler (23.150.256) (9.787.667)
Toplam (1.331.545.536) (268.842.924)
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26. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi (ERTELENMiS VARLIK VE YUKUMLULUKLER

DAHIL)

Dénem kari vergi yiikiimlulagii

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Cari kurumlar vergisi karsiligi 801.540.536 354.067.192
Eksi: Pesin 8denen gegici vergi (405.160.767) (174.043.143)
Toplam 396.379.769 180.024.049

Cari yil vergi gideri ile Grup’un yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan teorik vergi giderinin mutabakati

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Vergi 6ncesi kar/( zarar)

Vergi orani ile olusan teorik vergi gideri(%30, 2022: %25)
Kurumlar vergisinden muaf olan bagl ortaklik kari/(zarari)

1.519.005.757

(455.701.727)

523.781.747

(130.945.437)

TL fon vergi istisnasi 38.396.911 3.224.880
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin etkisi (6.229.600) (216.884)
Yasal kayitlarin er)fla_syona gore er)dekslenmesmden (385.213.612) (222.864.491)
kaynaklanan vergi duzeltme etkileri

Diger (5.073.767) 6.761.698

Dénem kari vergi gideri

(813.821.795)

(344.040.234)

Gelir tablosundaki vergi gideri:

Vergi (gideri)/geliri

01 Ocak-
31 Aralik 2023

01 Ocak-
31 Aralik 2022

Cari vergi (gideri) / geliri
Gegici farklarin olugmasi ile gegici farklarin ortadan
kalkmasina iligkin ertelenmis vergi (gideri) / geliri

(801.540.536)

(12.281.259)

(354.067.192)

10.026.958

(813.821.795)

(344.040.234)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Verqisi

2023 yilinda Tarkiye’de uygulanan kurumlar vergisi orani %30’dur (2022: %25).

Tarkiye’de mukim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Turkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Turkiye'de
mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettlii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali igslem
tespit edilirse 6denecek yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlari dedisebilir. TUrk vergi
mevzuatina gére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup edilemez. Vergi
beyanlari ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince beg yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi
hesaplari revize edilebilmektedir.
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26. VER(_Ei VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIiS VARLIK VE YUKUMLULUKLER
DAHIL) (devami)

Grup sirketlerinden Deniz GYO A.S., Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.

Gelir Verqisi Stopaijl

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye'deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tzere kar paylari Gzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde
%10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar gelir
vergisi stopajina tabi degildir.

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklilklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve yikimluliagu
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtiimektedir.

Tarkiye'de igletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari
olan bagh ortakliklar, ertelenmis vergi yiktumltlikleri olan bagli ortakliklar ile netlestiriimez ve ayri olarak
gosterilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin

tanimlanabilen varlk, yukimlulik ve sarta bagh borglarinin gercege uygun degerinde elde ettigi payin
satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z 6niinde bulundurulur.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

26. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi (ERTELENMiS$ VARLIK VE YUKUMLULUKLER

DAHIL) (devami)

Ertelenmis vergi kalemleri asagida belirtilmistir:

Ertelenmis vergi varlklari/(yiikiimliiliikleri) 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar ekonomik émur

f (4.308.711)
arklari

Kidem tazminati kargilig 1.434.058
Kullaniimamis izin karsiligi 1.249.534
FX (Foreks) islemlerinden kaynaklanan gegici farklar (8.426.506)
TFRS 16 etkisi (3.009.284)
Kidem aktieryal 2.735.714

Degerleme farki ve diger karsiliklar (18.914.607)

(4.509.243)

12.345.862
1.797.104
(9.140.896)
(3.347.789)
5.471.019
(18.856.985)

Toplam (29.239.802)

(16.240.928)

Ertelenmis vergi hareket tablosu asagidaki gibidir:

01 Ocak-

Ertelenmis vergi varliklari/(ylikiimlulukleri) 31 Aralik 2023

01 Ocak-
31 Aralik 2022

(16.240.928)
(12.281.259)

(717.615)

Dénem basgi net ertelenmis vergi yikimlulagu
Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

Ozkaynak altinda muhasebelestirilen ertelenmis vergi
geliri/(gideri)

(30.104.595)
10.026.958

3.836.709

Toplam (29.239.802)

(16.240.928)

27. KONTROL GUCU BULUNMAYAN PAYLAR

Doénem igerisindeki kontrol glici bulunmayan paylardaki degisimler asagidaki gibidir:

01 Ocak- 01 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Dénem basi 614.524.540 542.532.124
Kontrol giicu bulunmayan paylara ait toplam kapsamli gelir 17.367.565 71.992.416
Dénem sonu 631.892.105 614.524.540

28. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Grup’un ana ortagi ile esas kontrolu elinde tutan taraf; Tlrkiye’de kurulmus olan Denizbank A.S.’dir.

Sirket ile Sirket'in bagh ortakliklari arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine

edildiklerinden, bu notta agiklanmamistir.

Grup ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir:

Denizbank A.S.’deki mevduat 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Vadesiz mevduat 64.231.990 200.417.621
Vadeli mevduat (*) 188.452.907 723.506.595
Toplam 252.684.897 923.924.216

(*) 31 Aralik 2023 itibariyla, vadeli repo islemi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: 165.498.336).
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

28.  ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2023

Alacaklar Borglar Finansal
Yatinmlar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa/Uzun vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari Ticari Finansal
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Olmayan Borglar
Denizbank Yatirim Fonlari 30.846.256 - - - - - - -
Deniz Finansal Kiralama 928.200 - - - - - - -
Denizbank A.S. - - - 535.133 - - -
Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatirm igletme ve
Ticaret A.S. - - - - - - - -
Deniz Faktoring 1.155.000 - - - - - - -
Intertech 182.093 - - - - - - -
Toplam 33.111.549 - - - 535.133 - - -
31 Aralik 2022
Alacaklar Borglar Finansal
Yatirimlar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa/Uzun vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari Ticari Finansal
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Olmayan Borglar
Denizbank Yatirim Fonlari 17.349.108 - - - - - - -
Deniz Finansal Kiralama - - - - - - - -
Denizbank A.S. - - - - 444.424 - - 65.909.167
Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatinm isletme ve
Ticaret A.S. 48.147.260 - - - - - - -
Deniz Faktoring - - - - - - - -
Intertech - - - - - - - -
Toplam 65.496.368 - - - 444.424 - - 65.909.167
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

28.  ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)

lligkili taraflarla olan islemler

Denizbank A.S.
Denizbank Bahreyn
Denizbank Yatirim Fonlari
Deniz Faktoring

Deniz Finansal Kiralama
Intertech

Neohub

Emirates Nbd Pjsc

Toplam

iliskili taraflarla olan islemler

Denizbank A.S.
Denizbank Bahreyn
Denizbank Yatirim Fonlari
Deniz Faktoring

Deniz Finansal Kiralama
Intertech

Neohub

Emirates Nbd Pjsc

Toplam

1 Ocak - 31 Aralik 2023

Komisyon Faiz ve Benzeri Gayri Nakdi Kredi Diger )
Gelirleri Gelirler Hizmet Bedeli Komisyonu Kira Giderleri Giderler Odenen faiz
- 7.179.406 - 129.536 3.495.387 6.189.065 166.708.267
280.562.224 - - - - - -
7.823.024 - - - - - -
4.982.180 - - - - 3.240.916 -
- - 192.078 - - 10.081.176 -
- - 605.480 - - - -
293.367.428 7.179.406 797.558 129.536 3.495.387 19.511.157 166.708.267

1 Ocak - 31 Aralik 2022

Komisyon Faiz ve Benzeri Gayri Nakdi Kredi Diger i
Gelirleri Gelirler Hizmet Bedeli Komisyonu Kira Giderleri Giderler Odenen faiz
13.679.210 85.775.268 - 185.655 5.945.548 7.798.632 11.512.291
- - - - - - 2.546.621
126.109.119 - - - - - -
7.090.590 822.437 - - - - -
17.515.557 1.870.227 - - - 3.845.506 -

1.740.052

164.394.476 88.467.932 - 185.655 5.945.548 13.384.190 14.058.912
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

28.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler

1 Ocak- 10cak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 62.219.800 28.983.613
62.219.800 28.983.613

29. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIiGi VE DUZEYi
a) Sermaye risk yonetimi

Grup, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: V No:34 sayili Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye
Yeterliligine iligkin Esaslar Tebligine (“Seri: V No: 34”) uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve
yonetmektedir. Araci kurumlar yapilan her bir sermaye piyasasi faaliyeti icin 6z sermayelerini asagida
belirtilen oranlarda artirmak zorundadirlar. Bu kapsamda Grup igin toplam asgari 6z sermaye tutari
80.000.000 TL'dir (31 Aralik 2022: 31.331.603 TL).

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercede uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani
riski, fiyat riski ve islem hacmi riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi Uzerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda ilgili bélimler tarafindan
yuratulmektedir. Risk politikalarina iligskin olarak ise Grup’un ilgili bélumleri tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve Grup’un operasyon uniteleri ile birlikte galismak suretiyle riskin azaltilmasina yoénelik araglar
kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iliskin gesitli risk turlerini kapsayan yazili prosedurler
olusturulur.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2023

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri

B. Kosullari yeniden gorisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya
deger dlsUkligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter
degeri

- teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi

D. Deger disukligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger dusukligu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dusukligu (-)

- Net degerin teminat, vs ile guvence altina alinmig kismi

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf
33.111.549 7.532.100.812 - 242.648.844
33.111.549 7.532.100.812 - 242.648.844

6.575.656
(6.575.656)

(59)
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

. . Bankalardaki . Repo
31 Aralik 2022 lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf Mevduat BPP Islemleri
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) 65.496.368 5.261.962.981 - 365.758.103 1.306.956.850 6.634.959 165.498.337
- Azami riskin teminat, vs ile guivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri 65.496.368 5.261.962.981 - 365.758.103 1.306.956.850 6.634.959 165.498.337

B. Kosullari yeniden gorusulmuis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya
deger dlsUkligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter
degeri - - - - - - -

- teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi - - - - - - -

D. Deger disukligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -

- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 11.544.948 - - - - _
- Deger distkluga (-) - (11.544.948) - . . B _
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusUklugu (-) - - - - - - R
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina alinmig kismi - - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

29. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)
b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yUkimlGligini yerine getirememesi nedeniyle
Grup’un finansal bir kayip ile karsilagsma riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir. Grup’'un maruz kaldi§i kredi riskleri ve musterilerin kredi dereceleri
devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, musteriler igin belirlenen ve Kredi Komitesi ve Ydénetim Kurulu
tarafindan onaylanan sinirlar araciliiyla kontrol edilmektedir.

b.2) Likidite riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Grup y6netiminin kisa,
orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Grup,
likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yikimlaliklerin
vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle yonetir.

b.3) Piyasa riski yonetimi

Grup faaliyetleri kapsaminda hisse senedi alim satim islemlerinden kaynaklanan musteri borg bakiyeleri (TL
cinsinden), Grup portféyiinde degerlendirilen yabanci para, TL mevduat ve menkul kiymet portféyleri déviz
kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Déviz kuru ve faiz
oraniyla iliskilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek i¢in Grup musterilerinden olan alacaklari karsiliginda,
musgterilere ait hisse senetlerini misteri hesaplarinda bloke etmektedir.

Piyasa riskleri ayrica, Arastirma B&lumunin hazirladidi rapor ve analizler ve stres senaryolari ile de
degerlendiriimektedir.

Cariyilda Grup’un maruz kaldid1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6lgim yontemlerinde,
onceki yila gore bir degisiklik olmamistir.

(57)



DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

29. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (devami)
b.3.1) Kur riski yonetimi
Yabanci para varliklar, yikumlulikler ve bilango disi yikumlaliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur

hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla
yabanci para cinsinden varliklarin ve yuktumliliklerin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
A. Ddviz cinsinden varliklar 1.146.639.209 924.048.364
B. Doviz cinsinden yukiamlalikler (576.704.514) (670.514.357)
Net déviz pozisyonu (A-B) 569.934.695 253.534.007
Déviz bazinda ayrintili yabanci para pozisyonu agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 Doéviz Cinsi Doviz Tutari TL Tutan
Varliklar

Vadesiz mevduat ABD Dolari 26.421.134 777.790.630
Vadesiz mevduat Avro 1.217.834 39.669.591
Vadeli mevduat ABD Dolari 3.300.000 97.146.459
Diger varliklar ABD Dolari 1.678.387 49.358.866
Diger varliklar Avro 5.587.453 182.673.663
Toplam 1.146.639.209
31 Aralik 2023 Doéviz Cinsi Doviz Tutari TL Tutan
Yukdmilalikler

Diger ticari borglar ABD Dolari 19.286.862 567.770.503
Diger Avro 274.269 8.934.011
Toplam 576.704.514
31 Aralik 2022 Doéviz Cinsi Doviz Tutari TL Tutan
Varliklar

Vadesiz mevduat ABD Dolari 22.445.701 691.546.096
Vadesiz mevduat Avro 1.278.831 42.006.167
Vadeli mevduat ABD Dolari 600.015 18.486.144
Vadeli repo Avro 5.038.620 165.505.146
Diger varliklar ABD Dolari 210.402 6.482.417
Diger varliklar Avro 682 22.394
Toplam 924.048.364
31 Aralik 2022 Doviz Cinsi Doviz Tutari TL Tutan
Yukdmlalikler

Diger ticari borglar ABD Dolari 21.763.068 670.514.357
Toplam 670.514.357
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

29. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (devami)

b.3.1) Kur riski yénetimi (devami)

Grup mdsterileri adina tuttugu dovizli bakiyeleri aktifte bankalar ve ayni tutari pasifte misterilere borglar
hesaplarinda takip etmektedir. Bu nedenle bu tutar yapanci para pozisyonu tablosuna dahil edilmemistir.

Asagidaki tablo Grup’'un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %20’lik artisa ve azalisa olan duyarlihigini
gOstermektedir. %20’lik oran, Grup’un ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik
analizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu
kalemlerin dénem sonundaki %20’luk kur degisiminin etkilerini gOsterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger

6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

1 - ABD Dolari net varlik / yakimlalagu
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2)

4 - Avro net varlik / yukimlulik
5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5)

7- Diger doviz net varlik / yikimlaliagua
8- Diger ddviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varliklari net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)

1 - ABD Dolari net varlik / yakamlalagu
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2)

4 - Avro net varlik / yikimluluk
5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5)

7- Diger doviz net varlik / yukdmlalaga
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varliklar net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)

31 Aralik 2023

Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 20 degismesi halinde
69.518.288 (69.518.288)

69.518.288 (69.518.288)

Avro'nun TL karsisinda % 20 degismesi halinde

44.468.651 (44.468.651)

44.468.651 (44.468.651)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 20 degismesi halinde

113.986.939 (113.986.939)

31 Aralik 2022

Kar / Zarar

Yabanci paranin
degder kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL kargisinda % 20 degismesi halinde
9.200.060 (9.200.060)

9.200.060 (9.200.060)

Avro'nun TL karsisinda % 20 degismesi halinde

41.506.741 (41.506.741)

41.506.741 (41.506.741)

Diger déviz kurlarinin TL karsisinda % 20 degismesi halinde

50.706.801 (50.706.801
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29. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)
b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Grup’un sabit ve degisken faiz oranlari tizerinden borglanmasi, Grup’u faiz orani riskine maruz birakmaktadir.
S0z konusu risk, Grup tarafindan, faiz orani takas s6zlesmeleri ve vadeli faiz orani sézlesmeleri yoluyla sabit
ve degisken oranh borglar arasinda uygun bir dagilim yapiimak suretiyle, yénetiimektedir. Riskten korunma
stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi icin diizenli olarak degerlendiriimektedir.
Bdylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun pozisyonunun gdézden
gecirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi amaglanmaktadir.

Degisken faizli finansal aracglar

Bor¢lanmalar (tahvil)

31 Arallk 2023 tarihi itibariyla degisken faizli finansal ara¢ bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:
Bulunmamaktadir).

Faiz orani duyarliligi

Grup’un finansal varliklari ve borglari sabit faizli araglardir.

b.3.3) Diger fiyat riskleri

Grup, hisse senedi yatirrmlarindan kaynaklanan hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. Hisse senetleri
yatinmlari, ticari amaglardan ziyade stratejik amaglar igin elde tutulmaktadir. Grup tarafindan s6z konusu
yatinmlarin faal olarak alim-satimi s6z konusu degildir.

30. FINANSAL ARAGLAR

Finansal Araclarin Kategorileri

Kisa vadeli olmalari nedeniyle, asagida ayrintilarina yer verilen finansal varlik ve yukimlullklerin rayig
degerlerinin defter degerlerine yaklastigi varsayiimaktadir.

31 Aralik 2023 Gergege uygun
itfa edilmis Gergege uygun  deger farki diger
degerinden deger farki gelir kapsamli gelir
gosterilen tablosuna tablosuna
varliklar  yansitilan finansal yansitilan finansal
lyiikiimluliikler varlklar varlklar Defter degeri  Not

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 1.009.501.452 - - 1.009.501.452  (3)
Ticari alacaklar 7.565.212.361 - 7.565.212.361  (7)
Finansal yatinmlar - 238.194.780 - 238.194.780  (4)
Uzun vadeli finansal varliklar - - 13.946.639 13.946.639  (4)

Finansal yukimlUltkler

Finansal borglar 5.316.985.335 - - 5.316.985.335 (5)
Ticari borglar 596.127.551 - - 596.127.551  (7)
Diger borglar 36.385.660 - - 36.385.660  (8)
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30. FINANSAL ARAGLAR (devami)

Finansal Araclarin Kategorileri (devami)

31 Aralik 2022 Gergege uygun
itfa edilmis Gergege uygun deger farki diger
degerinden deger farki gelir kapsamli gelir
gosterilen tablosuna tablosuna
varliklar  yansitilan finansal yansitilan finansal
lytikiimliiliikler varliklar varliklar Defter degeri  Not

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 1.479.090.146 - - 1.479.090.146 (3)
Ticari alacaklar 5.327.459.349 - 5.327.459.349 (7)
Finansal yatirimlar - 254.870.250 - 254.870.250 4)
Uzun vadeli finansal varliklar - - 13.946.639 13.946.639 4)

Finansal yukumlultkler

Finansal borglar 3.747.944.036 - - 3.747.944.036  (5)
Ticari borglar 1.018.240.955 - - 1.018.240.955 (7)
Diger borglar 29.531.487 - - 29.531.487  (8)

Rayic deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varhdin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yukimluligin kargilanabilecegi degerdir.

Grup, finansal araglarin tahmini rayi¢c degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin
edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerinin tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini igcin agagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal varliklar:

Nakit ve nakit benzeri degerler kisa vadeli olmalari ve muhtemel dederleme farklarinin 6nemsiz miktarda
olabilecegi dugtnulerek defter degerlerine yaklastigi dngoériimektedir. Devlet i¢c bor¢lanma senetlerinin ve
hisse senetlerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansal yiikiimliiliikler.

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yukimliliklerin gergcege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastigl varsayiimaktadir.

Finansal aracglarin gergege uygun degeri:

Finansal varliklarin ve yukamluliklerin gercede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlulikler, birbirinin ayni varlik ve yudkimlilikler igin aktif
piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenir.
. ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimlGliigin birinci seviyede belirtilen

borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenir.

. Uglincii seviye: Finansal varlik ve yiikimlilikler, varlik ya da yikimlGligin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.
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30. FINANSAL ARAGLAR (devami)

Finansal Araclarin Kategorileri (devami)

Grup’un sahip oldugu finansal yatirnmlarin gercege uygun degerleri birinci seviyedir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla 13.946.639 TL tutarinda uzun vadeli finansal yatirm ise en son agiklanan piyasa fiyati ile
izlenmektedir (31 Aralik 2022: 13.946.639 TL).

Grup’un sahip oldugu tirev araglarin gergede uygun degerleri ikinci seviyedir. Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla tlirev araglari bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

31 BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLISKiN UCRETLER

1 Ocak — 31 Aralik 2023 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2022 dénemlerinde Bagimsiz Denetim Kurulugsundan (BDK)
aldigi hizmetlere iligkin tcretler asagidaki gibidir:

2023 2022
BDK BDK
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Gcreti 1.108.806 906.781

32. BILANGO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket'in 19 Eylul 2023 tarihli KAP acgiklamalarinda belirtildigi Gzere;

Sirket’in sahip oldugu Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 5.000 adet A Grubu ve 299.678.561 adet
B Grubu olmak Uzere toplam 299.683.561 adet payin Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ile
Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan basvurularin olumlu sonuclanmasina bagl olarak Denizbank A.S'ye
satilmasina karar verilmigtir.

Bilango tarihinden sonra yapilan KAP ac¢iklamalarinda da belirtildigi Gzere 2 Nisan 2024 tarihi itibariyla sureg
tamamlanmis ve paylarin Denizbank A.$’ye devri gerceklesmistir.

33. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

a. Portfdy ydnetimi faaliyetlerine iliskin ve islem agiklamalar

Grup, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla SPK Mevzuati hikimleri ¢cercevesinde kurulan 94 adet Deniz portfoy
yatinnm fonu (31 Aralik 2022: 77 adet yatirnm fonu) yonetmektedir ve fon yonetim Ucreti elde etmektedir. 31
Aralik 2023 tarihinde sona eren yilda Deniz portfdy yatirrm fonlarindan elde ettigi fon yénetim Ucreti
gelirlerinin toplami 279.632.069 TL'dir (31 Aralik 2022: 132.735.710 TL) (Not 22).

Deniz portfdy yatirim fonlari diginda, Sirket ayni zamanda Metlife Emeklilik ve Hayat A.S.'ye ait 16 adet fonu

yonetmektedir (2022: Metlife Emeklilik ve Hayat A.S.’ye ait 14 adet fon ve 1 adet Garanti Emeklilik ve Hayat
A.S. fonu).
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