HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA IiLiSKiN GENEL BiLGIiLER
1. THRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvami : DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

1.2. Merkez Adresi : Bityiikdere Cad. No:141 K:9 Esentepe Sisli Istanbul

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii : [stanbul

1.4. Ticaret Sicil Numarasi : 388440

1.5. Faaliyet Konusu : Esas s6zlegsmenin 5. maddesi uyarinca Sirket’in amaci, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktadir. Sirket Genis
Yetkili Aract Kurum olarak yetkilendirilmis olup, islem
aracihgl, portfdy aracih@l, yatinm danigmanhigi, kurumsal
finansman hizmetleri, saklama hizmetleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenecek diger hizmet ve faaliyetlerde
bulunmaktadir. Iisbu basvuru formu tarihi itibariyle 353 ¢aligani
mevcut olup merkezi Istanbul’dur. Tiirkiye genelinde 35 Sube
ile hizmet vermektedir.

1.6. Ortakhk Yapisi

Sirket’in 150.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimim gosterir tablo asagida yer
almaktadir.

Ortaklik Yapis:
Sermayedeki Payr
Ortagin Ticaret Unvan/Ad1 Soyad
Grubu Tutar (TL) Oran (%)
Denizbank A.S. A 149.978.500 99,99
Diger” B 21.500 0,01
Toplam 150.000.000 100,00

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi

Sirket sermayesinin %99.99’ine sahip olan Denizbank A.S.’nin ortaklik yapis1 asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Ortagin Adi-Soyadi/Ticaret Unvam Sermayedeki . N
Payi(TL) Sermayedeki Pay1(%)
Emirates NBD Bank PJSC 19.638.599.996 99,9999999999
Diger 4 0,00000000001
Toplam 19.638.600.000 100,00

* Diger ortaklar [sermayedeki paylar tutar1 (TL)]: Hakan Ates [5.500], Tanju Kaya [5.000], Ali Murat Dizdar
[5.500]. Bora Réciigsz [5.500]
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1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagm Bulundugu Ulkeye Iliskin
Riskler:

Denizbank A.S. yurt i¢inde yerlesiktir. Bununla birlikte Denizbank A.S. sermayesinin %100’iine sahip
olan Emirates NBD’nin faaliyetlerinin bilylik kism Birlesik Arap Emirlikleri'nde (BAE)
gerceklesmektedir. Bu anlamda BAE ekonomisindeki gelismeler Emirates NBD’yi birinci dereceden
ilgilendirmektedir. Birlesik Arap Emirlikleri’nin ekonomik zenginligi bityiik Slgiide petrol ve dogalgaz
iiretimi ile ihracatina dayanmaktadir. Sektoriin BAE GSYIH igindeki pay: yaklagik %30 dur. Enerji
fiyatlarindaki degisiklikler ekonomik gelirini dogrudan etkilemektedir. Buna istinaden, 2008 finansal
krizi, en biiyiik ithalat¢i konumundaki Cin’in ekonomisinde goriilen yavaslama, 2014 yilinin ikinci
yarisindan itibaren petroliin uluslararasi piyasa fiyatinda yasanan %50’ye varan diisiis ve son olarak
COVID-19 krizi son yillarda BAE ekonomisini olumsuz etkileyen baslica faktorlerdir. Bunlari takiben,
iilkenin cari fazlasi ve biitgce gelirleri azalmis, ekonomik aktivitesi yavaglamigtir. BAE baslattigi uzun
vadeli giiglii reform programiyla ekonomisini cesitlendirmek; yatirimlari, verimliligi ve biiyiime
potansiyelini artirmay1 hedeflemektedir.

Ulke ekonomisi 2011-2015 yillar1 arasmda ortalama %4,8 oraminda biiyiimiistiir. Ancak 2016-2019
déneminde bilyiime hizi diisiis egilimine girerek ortalama %2.2’ve gerilemistir. Ote yandan, emlak
pivasasindaki arz fazlasi ve baglantilh kurumsal bor¢ sikintisi nedeniyle iilkenin emlak sektorii
durgunluga girmistir. Uzun stireli bir emlak kriziyle kars1 karstya kalan BAE’nin salgin oncesi
zayiflayan ekonomisi, COVID-19 etkileri ve OPEC+ anlagmasinin yeniden canlandirilmasimin ardindan
petrol iiretiminin diigmesi sebebiyle, 2020 yilinda %5 daralmistir. Bununla birlikte salginin saglik
alanindaki ve ekonomik etkilerine karsin hizli énlem alan BAE ekonomisi 2021 yilinda i talep, kiiresel
ticaret ve turizmdeki canlanmaya ilaveten OPEC+ {iretim anlasmalar1 dogrultusunda petrol
fiyatlarindaki artisla kademeli olarak %4,4 ile toparlanmaya baglamistir. 2022 yilinda %7,9 ile yiiksek
biiyiime kaydeden BAE i¢in IMF’nin biiyiime tahmini, Dubai Expo ile baglantihi faaliyetler ve insaat
sektoriindeki giiclii toparlanmanin da destegiyle 2023 ve 2024 willar1 igin sirasiyla %3,4 ve %4
seviyesinde bulunmaktadir.

BAE, yiiksek cari iglemler fazlasi veren bir ekonomidir. 2020°de diisiik petrol fiyatlar, kiiresel ticaretin
yavaslamasi ve turizm gelirlerindeki azalis nedeniyle iilkenin cari fazlasinin GSYH’ye orani %6’ya
gerilemigtir. 2021 yilinda ise petrol fiyatlarindaki yiikselis, kiiresel ticaret ve turizm gelirlerindeki
kademeli toparlanma ile cari fazlanin GSYH’ye orami %11,5’¢ yiikselmistir. IMF, 2022 ve 2023
yillarinda sirasiyla BAE ekonomisinin GSYH’nin %11,7 ve %8,2’si kadar cari fazla verecegini tahmin
etmektedir. 2024 yilinda ise bu oranin %7,7 seviyesine gerilemesi beklenmektedir. Ulke 2020 yilinda
salgin destekleri, petrol fiyatlarindaki diisiis ve zayiflayan ekonomik faaliyet nedeniyle vergi gelirlerinin
azalmasiyla biitce agig1 vermis, 2020 yilinda biitge agigint GSYH’nin %2,5°1 olarak gergeklesmistir.
2021 yilinda ise petrol fiyatlarindaki yiikselisin destegi ve COVID-19 salgininda isletmelere ve hane
halkina saglanan mali destegin sona ermesiyle GSYH’ye oranla %4 fazla veren biit¢e dengesinin, 2022
vilinda %9.,9 ve 2023 yilinda %5,1 fazla verecegi tahmin edilmektedir (IMF). 2024 yilinda da bahsedilen
oranin gerileme egilimi siirdiirerek %4,4 seviyesine inmesi beklenmektedir. Ulkenin briit kamu
borcunun GSYH’ye oranmi1 2020 yilinda %41,1 ile zirve yapmasinin ardindan 2021 ve 2022 yillarinda
sirastyla %35,9 ve %3 1,1°e kademeli gerileyerek geligmis ve gelismekte olan iilkelerin oldukga altindaki
goriiniiminii korumustur. IMF, 2023 ve 2024 willarinda briit kamu borcunun GSYH’ye oraninin
sirastyla %29,4 ve %28,7 ¢ gerileyecegini tahmin etmektedir.




1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi1 — Soyadi Gorevi/ Unvam Secildigi GK/YK Gorev Siiresi
Tarihi

HAKAN ATES Yonetim Kurulu Baskam 16.05.2024 3 Y1l

TANJU KAYA @ SRR 16.05.2024 3vil

BORA BOCUGOZ Y6netim Kurulu Uyesi 16.05.2024 3 Yil

HUSEYIN MELIH Yonetim Kurulu Uyesi —

AKOSMAN Genel Midiir 16.05.208% 3 il

SINAN YILMAZ Yaonetim Kurulu Uyesi 16.05.2024 3Yil

SAVAS CITAK Yonetim Kurulu Uyesi 16.05.2024 3Yd

RASIM ORMAN Yonetim Kurulu Uyesi 16.05.2024 3Yil

MEHMET AYDOGDU | Yonetim Kurulu Uyesi 16.05.2024 3vil

Sirket’in yonetim kurulu, esas sozlesmenin 9. Maddesi uyarimnca en az iig, en ¢ok dokuz iiyeden
olusmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerinin sermaye piyasasi mevzuatmda aranan sartlari haiz
bulunmalari gereklidir.

Esas s6zlesmenin 10. Maddesi uyarinca yénetim kurulu iiyeleri en az bir, en ¢ok ii¢ yil i¢in segilirler.
Sirketin yonetim kurulunda bagimsiz iiye bulunmamaktadir

1.10. Bagh Ortakhklari ve Finansal Duran Varhklar:

Finansal Duran Varhklar

Sahip Olunan Sermaye

Ticaret Unvam Sermayesi (TL) Oram (%)
()]

Ekspres Gayrimenkul Turizm Yatirim Isletme ve

Ticaret A.S. 8.000.800 29,42
Baglhi Ortakhklar

Ticaret Unvam Sermayesi (TL) Saliip (())lrl;r::lz(;’;rmaye
Deniz Portfoy Yonetimi A.S. 17.000.000 99,97
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1.11. KAP Sertifikas1 Bagvurusunun Yapilip Yapilmadigx ve Bildirimle Yetkili Kigilerin

Isimleri ve Gorevleri

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi nin 5’inci
maddesi uyarinca $irket adina bildirim gondermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan yetkili kisiler

asagida belirtilmigtir.
KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler
Adi - Soyadi Gorevi/ Unvam Sertlﬁk;n"} Alindig:
arih

Operasyon ve Muhasebe Mali Isler

Enver ERDEM Genel Mildir Yard 07.11.2016

Elif ISLAM Muhasebe Mali Isler Bolim 15.02.2018
Miidiiri

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina iliskin Bilgi:

Sirket’in “Yatirim Kurulusu” olarak MKK Uyeligi bulunmaktadir. Sirket’in “ihragg1 Kurulus” olarak
tiyeligi 15.11.2019 tarihinde TRDZYMK kodu ile MKK tarafindan tanimlanmistir.

2.  SERMAYEYE iLiSKiN BIiLGILER

Son Sermaye Artirmna Iliskin Bilgiler
2.1. Artirnm Oncesi Sermaye
2.2. Artinm Kaynaklary
(Nakit veya ilgili ic kaynak/kar payt kalemleri
belirtilecektir.)

Nakit

2.3. Artirim Sonrasi Sermaye
(Giincel Sermaye Tutari)
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi
- [lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi
2.5. Sermayenin Odenmis Kismnin Tespitine iliskin :

Mali
Tarih ve Sayisi

Miisavirlik Raporunun

: 55.000.000-TL

: 95.000.000-TL

: 150.000.000-TL

$26.02.2014
: 04.03.2014-8520 Sayili TTSG

19.01.2018 — YMM-428/2202-03




3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2022, 2023 yillar1 ile 01.01.-202431.03.2024 tarihli finansal tablolarinin bagimsiz denetimi
hakkinda bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo Hazirlanma . Bagimsiz Denetim Baglm-su
Tarihi Esaslar Konsolide/Solo Kurulusu De:le__t“fl
Goriisii
Bagimsiz Bagimsiz
31.03.2024 TFRS Konsolide denetimden denetimden
gecmemistir geememistir
DRT Bagimsiz '
31.12.2023 TFRS Konsolide Denetim ve Olumlu
SMMM A.S.
DRT Bagimsiz
31.12.2022 TFRS Konsolide Denetim ve Olumlu
SMMM A.S.

Sirket’in 2022 ve 2023 willan ile 01.01.2024 - 31.03.2024 ara hesap donemine iliskin finansal

tablolarindan seg¢ilmis finansal tablo verileri agagidaki tabloda yer almaktadir.

Bilango (Bin TL) 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.03.2024
VARLIKLAR

Dénen varhiklar 8.350.160 | 11.650.337 | 13.467.410
Nakit ve nakit benzerleri 1.479.090 1.009.501 1.024.733
Finansal yatirimlar 268.817 252.141 567.169
Ticari alacaklar 5.327.459 7.565.212 8.435.537
Diger alacaklar 365.758 242.649 390.601
Pesin 6denmis giderler 9.844 6.003 16.867
Stoklar 898.640 0 0
Diger dénen varhiklar 14.498 11.077 16.855
Ara toplam 13.565.671 | 15.668.786 | 17.606.106
Satts amacli siniflandinlan varlik gruplarina iligkin varliklar 0 2.577.7700 3.031.695
Duran varhklar 1.290.155 76.666 81.919
Finansal yatirimlar 268.817 252.141 567.169
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 17.718 9.944 7.477
Yatirim amagli gayrimenkuller 1.168.685 0 0
Maddi duran varliklar 28.948 12.022 12.492
Maddi olmayan duran varliklar 17.486 18.203 24.188
Kullanim hakki varliklar 43371 20.339 21.306
Ertelenmis vergi varlifi 0 2212 408
Diger duran varhiklar 0 0 0
Toplam varliklar 9.640.315 | 11.727.003 | 13.549.329
KAYNAKLAR 0 0 0
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 5215511 | 6.654.494 | 7.247.653




Finansal borglar 3.747.944 | 5316985 | 5.538.200

Finansal kiralama ylikiimlilug 23.489 11.949 13.869

Ticari bor¢lar 1.018.241 596.128 749.240

Hi@kil.i olmayan taraflara uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa 1778 0 0

vadeli kistmlar1

Diger borglar 29.531 36.386 46.883

Ertelenmis gelirler 68.346 1.334 1.265

Donem kart vergi yikiimlilagi 180.024 396.380 504.003

Dava karsiliklar: 4.680 2.407 2.057

Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 93.941 74.696 55388

Diger kisa vadeli yukiimlitikler 108.663 177.773 275.517

Ara toplam 13.565.671 | 15.668.786 | 17.606.106

%‘Ez ;ﬁigklzlrmﬂandmlan varlik gruplarina iliskin 0 58.344 77963

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 77.367 49.339 52.173

Finansal borglar 3.747.944 | 5316985 | 5.538.200

Finansal kiralama yiikiimitlugi 23.489 11.949 13.869

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 93.941 74.696 55.388

Ertelenmis vergi yukumlaligd 16.241 31.452 36.142

Ozkaynaklar 4.347.436 | 5.023.170 | 6.249.503

Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 3.732.912 | 4.391.278 | 5.508.476

Odenmis sermaye 150.000 150.000 150.000

Sermaye enflasyon diizeltme Farklari 1.279.623 | 1.279.623 | 1.494.975

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 136.536 154.844 178.169

Diger yedekler 95.724 95.724 110.143

E:;Szfnylzli gleﬂirlci? z:;;d;r:j :;?;?andlrllmayacak birikmis diger 11510 9.836 11317

Gegmis yillar karlar1 1.687.144 | 1964232 | 3.130.793

Net donem kari/(zarar) 395.396 756.692 455.712

Kontrol giicti bulunmayan paylar 614.525 631.892 741.026

Toplam kaynaklar 9.640.315 | 11.727.003 | 13.549.329

Gelir Tablosu (Bin TL) 31.12.2022 | 31.12.2023] 31.03.2024 | 31.03.2023
Hasilat 1,282,185 12,970,119 1,730,919 4,542,391
Satiglarin maliyeti (-) -1,300,598 | -12,851,485| -1,723,086| -4,497,042
Finans sektori faaliyetlerinden gelirler (Net) 2,084,398 4,534,991 1,831,429 897,994
Briit kar 2,065,985 4,653,625 1,839,262 943,343
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) -87,374 -111,585 -27,468 -28.,734
Genel yénetim giderleri (-) 483,294 |  -781,336|  -269,723|  -208,593
Aragtirma ve gelistirme giderleri (-) -2,031 -1,531 -413 -438
Diger faaliyet giderleri (-) -9,041 -28,379 -9,045 -6,357
Faaliyet kar1/zaran 1,484,245 3,730,793 1,532,614 699,221 |
S;}l’izznak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin kar/zararlarindaki 7.407 7774 3,964 3,003
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kary/zaran 1,491,652 3,723,019 1,528,650 696,128
Finansal gelirler 131,166 274,080 135,116 50,670
Finansal giderler (-) -268.,843 | -1,331,546 -708,094 -224,556

6 At kvt TLER

Bi‘nyukd.u: i o =S s

Wy
Mersis No- £291-011



Parasal kazang / (kayip) -830,193 | -1,146,547 -252,893 -208.981
Vergi oncesi kari/zarari 523,782 1,519,006 702,778 313,261
i’ergi gelir/gideri -344,040 -813,822 -288,688 -111,510
- Dénem vergi gideri -354,067 -801,541 -290,407 -106,928
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 10,027 -12,281 1,719 -4,581
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar/zarari 179,742 705,184 414,091 201,751
Durdurulan faaliyetler dénem kar/zarari 287,647 68,875 55,570 56,868
Dénem kar/zarar 467,388 774,059 469,661 258,619

4. DERECELENDIRME

. Derecelendirme Uzun vadeli ulusal -
Derecelendirme ST ) Yatirim yapilabilir
notunun verildigi derecelendirme . y
kurulusunun unvam : seviye olup olmadig:
tarih notu
Kobirate Uluslararasi Kredi
Detccel SN v 21.09.2023 KR AAA Yatirim yapilabilir
Kurumsal Yénetim
Hizmetleri A.§.
Kobirate Uluslararast Kredi
Derecelendirme ve .
Kurumsal Yonetim 21.09.2022 KR AA+ Yatirim yapilabilir
Hizmetleri A.S.

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILiSKIN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araclari

ihra¢ Tutar ihra¢ Tarihi itfa Tarihi Faiz/Getiri | Ihrac Sekli
S Orani (%)
Ll Tutar | Para
Birimi
Finansman el
100.000.000} TL 15.03.2024 28.06.2024 51,00 Yatirimeiya
Bonosu
Satis
) Nitelikli
Finansman
465.000.0001 TL 10.01.2024 28.06.2024 46,25 Yatirimeiya
Bonosu
Satig
Finansman Nrelikli
100.000.000| TL 02.02.2024 03.07.2024 46,00 Yatirimciya
Bonosu
Satig
Finansman R
350.000.000| TL 08.01.2024 05.07.2024 46,50 Yatirimciya
Bonosu
Satis
Finansman Ritelidi
200.000.000| TL 12.01.2024 10.07.2024 46,25 Yatirimciya
Bonosu
Satis
Finansman ol
100.000.000f TL 05.03.2024 12.07.2024 48,50 Yatirimciya
Bonosu Satis
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= Nitelikli
. 185.000.000| TL 10.05.2024 06.09.2024 55,00 | Yatrmceiya
Bonosu
Satis
. Nitelikli
i 540.000.000| TL 15.05.2024 11.09.2024 55,50 | Yatmimeiya
Bonosu
Satig
P Nitelikli
235.000.000| TL 22.05.2024 25.09.2024 52,00 | Yatrimerya
Bonosu
Satig
TOPLAM 2.620.000.000| TL 2 2 i

2. ihrag: Tavani Alinan Heniiz Satis1 Gerg¢eklestirilmemis Sermaye Piyasasi1 Araclan

Tiirii ihra¢ Tavam ve Tavann Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis
Verildigi Kurul Kararn Kisim
Tutar Para Birimi
) 5.400.000.000 TL - 31.08.2023 ve
Finansman Bonosu 51/1058 syl Jewral Kasoas 172.000.000 TL

3. Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine Iliskin Agiklama

Tahsis Edilecek Oran (%)

Bilanco fonlamasi: Borglanma araglarindan
elde edilecek fon bilangoda yer alan varliklarin
fonlanmasi amaciyla kullaniimast
planlanmaktadir. Bu  kapsamda  Sirket
miigterilerinin (yatirimecilarin) kredili menkul
kiymet alimlarinda finansman saglamak ve
sirket portféyiine yapilan yatirimlarin ( Hazine
bonosu, devlet tahvili, hisse senedi, 6zel sektor
bor¢lanma araglari, mevduat vb.) finansmam
amactyla kullamilacaktir.

100

4.  Yetkili Kurulus ve S6zlesme Tarihi

Sirket tarafindan satigsa sunulacak bor¢lanma araglarinin aracilik faaliyeti en iyi gayret araciligi ile Sirket
tarafindan gergeklestirilecektir. Sirket’in 28 Mayis 2024 tarih 2024/42 sayili Y6netim Kurulu karariin
4. maddesinde belirtildigi iizere ihraglarda Sirket’in hem Ihracgt hem de Aract Kurum sifati tagimasi
nedeniyle s6z konusu ihraglara iliskin aracilik faaliyetlerinin Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina
uygun olarak gerceklestirilecegi ve ¢ikar ¢atismasi olugmamast icin gerekli onlemlerin alinacagi,

olusabilecek olast ¢ikar catismalarinm ¢dziimiinde ise ©ncelikli olarak yatirimei menfaatinin
gozetilecegi Sermaye Piyasast Kurulu nezdinde beyan ve taahhiit edilmistir.
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5. Bor¢lanma Araclarinin Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Sirket tarafindan borsa diginda halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilacak borglanma
araclarinin Borsa Istanbul A.S. Bor¢lanma Araglari Piysasi Kesin Ahm Satim Pazar’nda islem gormesi

planlanmakta olup, bu amagla 14 /06/2024 tarihinde Borsa Istanbul A.S."ye bagvuru yapilmustir.

14 /06 /2024

Thraget
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

wepe 34394
2410133783 T

Melda Finanser
Bosliim Miidiirii Boliim Miidiirii




