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Sirket Bilgileri Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari, Colorist Sitesi, B Blok,
No: 4/1, ic Kapi No: 37, Biiyiikcekmece / ISTANBUL

27.06.2024 (Coklu Rapor Sozlesmesi)

SPK Listesine Giris Tarihi 19.06.2008

BDDK Listesine Giris Tarihi 15.06.2011

Sirket Adresi

Sozlesme Tarihi / Numarasi

Miisteri Bilgileri
Miisteri Adresi

Rapor Tarihi
Degerleme Tarihi

Rapor Numarasi

Raporun Konusu

Miisteri Kisitlamalari
Gayrimenkuliin Adresi

Malik / Hisse
Kullanim Sekli

Tapu Kayitlari

imar Durumu

Arsa Alani

Pazar Degeri (TL) (KDV Haric)
Pazar Degeri (TL) (KDV Dahil)

Raporu Hazirlayan Uzman
Raporu Hazirlayan Uzman

Sorumlu Degerleme Uzmani

Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret A.S.

Fatih Mahallesi, Denizli Karayolu Caddesi, No: 29A / Z01
Kuyucak / MANISA

28.06.2024

27.06.2024

2024-SPK-0034

Manisa ili, Yunusemre ilcesi, Emlakdere Mahallesi, 29.800,00 m?
ylzolcimli, 3814 Ada 6 No.lu Parselde, “Arsa” nitelikli
tasinmazin gincel pazar degerinin takdir edilmesi bu raporun
konusunu olusturmaktadir.

Bulunmamaktadir.

Kecilikdy OSB Mahallesi, Mengil Pekcan Caddesi, No: 12
Yunusemre / MANISA

Cagdas Cam Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Tam)

Bos arsadir.

Tahsisli arsa dederlemesidir. Tapu kaydi alinamamistir.
Miilkiyetin halen Manisa OSB'de oldugu diisinilmektedir.
Manisa OSB Midirligi’'nden alinan bilgiye gore parsel, 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani kapsaminda ‘Sanayi Alan!’ lejantinda
kalmaktadir. Ayrik nizam, Emsal: 1.00, Yencok: Serbest, 6n bahce
mesafesi: 20 m, yan bahce mesafesi 12 m ve arka bahce
mesafesi: 20 m yapilasma kosullarina sahiptir.

29.800,00 m?

465.000.000.-TL

511.500.000.-TL

Erman ERGUN

SPK Lisans No: 407550

Mustafa TATARCIM

SPK Lisans No: 405020

Soner GOKDAGLI

SPK Lisans No: 410944
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BEYANLAR
Tarafimizca yapilan degerleme calismasi ile ilgili olarak;
> Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve acikladigimiz kadariyla dogru oldugunu,

> Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirli oldugunu,

Dederleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini

Degderleme Ucretimizin, raporun herhangi bir bolimadne bagli olmadigini,

Degderleme ¢alismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirdigimizi,
Degerleme uzmani olarak, mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

Dederleme uzmaninin, milk{ kisisel olarak denetledigini,

vV V VYV ¥V V VY V

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir cikar catismasi
olmadigini,

> Dederleme uzmaninin dederlemesiyapilan milkdn yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

» Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

> Dederleme raporunun UDS 2017 Dederleme Standartlari kapsaminda hazirlandigini,
> Dederleme raporunun teminat amacli islemlerde kullanilmak Gizere hazirlanmamis oldugunu,

> Bu dederleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degderleme Kuruluslari Hakkinda Teblig'in (I11-62.3)
1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini,

> Zemin arastirmalari ve zemin sivilasmasi ¢calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin mevcut haliyle
cevresel olumsuz bir etkisinin olmadiginin varsayildigini,

> ihtisas ve detayli inceleme gerektirmesi nedeniyle deprem giivenilirligi konusunda fikir beyan
edemeyecegdimizi ve sorumlu olmayacagimizi,

> is bu gayrimenkul degerleme raporunun, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi
bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamayacagini, raporun veya raporda yer alan degerleme
rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin
referans verilemeyecegini ve farkli amaclarla kullanilamayacagini, beyan ederiz.
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Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
» Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

> Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedir.

> Tasinmazin satisi/kiralanmasi icin makul bir siire taninmistir.
» Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

> Gayrimenkul alim-satim/kiralama islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gerceklestirilmektedir.

> lIsveren tarafindan ibraz edilen belgelerin, sorumlulugu tarafimiza ait olmamak iizere, dogru, yasal
ve gecerli oldugu kabul edilmistir.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1. Raporun Tarihi
28.06.2024

1.2. Raporun Numarasi
2024-SPK-0034

1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Erman ERGUN (SPK Lisans No: 407550)

Mustafa TATARCIM (SPK Lisans No: 405020)

1.4. Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Soner GOKDAGLI (SPK Lisans No: 410944)

1.5. Degerleme Tarihi
27.06.2024

1.6. Dayanak S6zlesmenin Tarihi ve Numarasi
27.06.2024 (Coklu Rapor Sozlesmesi)

1.7. Raporun, Tebligin (I111-62.3) 1 inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigina iliskin Aciklama

(Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar,
ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu
olan gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir
tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dedgerleme standartlari
cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.)

Diizenlenen rapor, “Gayrimenkul Dederleme Raporu” olup, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3
tebligi eki Formatta ve 1 inci madde ikinci fikra kapsaminda hazirlanmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimer!.kuliin Ayni Kurqu§ Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde de
Degerlemesi Yapilmissa, Son U¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz icin sirketimizce daha 6nce hazirlanan degerleme raporu bilgileri

asagidaki tabloda yer almaktadir. ilgili raporlardan 2024-OZEL-0003 no.lu rapor, Tebligin (I11-62.3) 1
inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmamistir.

GiRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari, Colorist Sit. B Blok, No: 4/1, i¢ Kapi No: 37, Bilyiikcekmece / ISTANBUL
7:0(212) 872 16 36
2: www.ggd.com.tr I<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 28.06.2024
Manisa, Yunusemre, Emlakdere Mah. 2024-SPK-0034
3814 Ada 6 Parsel Sayfa7/49

girisim
gayrimenkul Sdegerleme

KDV Harig
Rapor Numarasi | Rapor Tarihi Raporu Hazirlayanlar Pazar Degeri
(TL)

Makine M{h. Mustafa TATARCIM
Gayrimenkul Degerleme Uzmani
.. (Lisans No: 405020)
2024-OZEL-0003 16.01.2024 379.950.000
Yasin CABUK
Sorumlu Degerleme Uzmani

(Lisans No: 405180)

Makine Miih. Mustafa TATARCIM
Gayrimenkul Degerleme Uzmani
(Lisans No: 405020)
2024-SPK-0006 07.03.2024 . 405.240.000
Yasin CABUK
Sorumlu Degerleme Uzmani

(Lisans No: 405180)

Makine Mih. Mustafa TATARCIM
Gayrimenkul Degerleme Uzmani
(Lisans No: 405020)
2024-SPK-0027 22.05.2024 425.040.000
Yasin CABUK
Sorumlu Degerleme Uzmani

(Lisans No: 405180)
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2. KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1. Kurulusu Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adres : Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari, Colorist Sitesi, B Blok
No:4/1, ic Kapi No: 37, Blyiikcekmece / ISTANBUL

Sirket Merkezi : ISTANBUL

Kurulus Tarihi :09.04.2007

Ticaret Sicil No. 1622070

Vergi Dairesi : Bliylikcekmece

Vergi No. :396 059 3711

Mersis No. :0396 0593 7110 0015

Web/E-posta : Web: www.ggd.com / E-Mail: info@ggd.com.tr

Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr
Sermaye :1.000.000.-TL
SPK Listesine Alinma Tarihi :19.06.2008
BDDK Listesine Alinma Tarihi :15.06.2011
SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar Listesine Alinma Tarihi: 06.10.2022

2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : Cagdas Cam San. ve Tic. A.S.

Adres : Fatih Mahallesi, Denizli Karayolu Caddesi, No: 29A / Z01
Kuyucak / MANISA

Vergi Dairesi : Yunusemre

Vergi No. :217 000 4321

Mersis No. : 0217 0004 3210 0011

Web/E-posta : tr.cagdascam.com / emrebarin@cagdas.com.tr

Tel : 0256 37145 60-0553 77529 99

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

2.4. isin Kapsami

Manisa ili, Yunusemre ilcesi, Emlakdere Mahallesi, 29.800,00 m? yiizolciimli, 3814 Ada 6 No.lu
Parselde, “Arsa” nitelikli tasinmazin giincel pazar dederinin takdir edilmesi bu raporun konusunu
olusturmaktadir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.
Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

3.1.1. Gayrimenkuliin konumu ve yakin ¢evre 6zellikleri

Dederleme konusu tasinmaz, Kecilikdy OSB Mahallesi, Mengl Pekcan Caddesi, No: 12, Yunusemre /
MANISA adresinde yer almaktadir.

Tasinmaz Manisa Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yer almakta olup yakin ¢evresi sanayi fonksiyonlu
gelismistir. Planli yapilasan bolgenin (yol, su, elektrik, dodgal gaz, kanalizasyon) altyapisi
tamamlanmistir. Toplu tasima araclari ile ulasimi rahattir. Tasinmazin cevresinde sanayi tipi yapilar,
bos parseller ve park alanlari bulunmaktadir. Tasinmaz tim altyap! ve belediye hizmetlerinden
faydalanmaktadir. Dederlemeye konu tasinmazin bagli bulundugu mahalleye ulasim icin Manisa Bati
Cevre Yolu Bulvari ile 1. Mimar Sinan Bulvari kullanilmaktadir. OSB icinde Hasan Tirek Caddesi
Gzerinden ulasim saglanmaktadir. Tasinmazin bulundugu boélge OSB'nin VI. kismi olarak
adlandirilmaktadir.

Organize Sanayi Cami 5,10 km
Manisa Organize Sanayi Bolge Miduirligu 5,50 km
Manisa Celal Bayar Universitesi Hafsa Sultan Hastanesi 7,00 km
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3.1.2. Gayrimenkuliin tanimi
Rapora konu tasinmaz; CBS Sisteminden (parselsorgu.tkgm.gov.tr) alinan bilgilere gére Manisa ili,

Yunusemre il¢cesi, Emlakdere Mahallesi, 29.800,00 m? yiiz 6lcimiine sahip, 3814 ada 6 Parsel, “Arsa”

vasifli tasinmazdir.

iice
Mahalle/Kdy
Mahalle Mo
Ada
Parsel
Tapu Alam
Mitelik
Mevii
Zemin Tip

Pafta

Manisa

Yunusemre
Emlakdere
148510

3814

29.800,00

Arsa

Ana Taginmaz

K18c-12-A3
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3.1.3. Gayrimenkuliin tapu kayitlari

MULKIYET BILGILERI

ii Manisa
ilgesi Yunusemre
Mahallesi Emlakdere
Mevkii -

Pafta No. K18c-12-A3
Ada No. 3814
Parsel No. 6

Yiiz 6l¢iimii (m?) 29.800,00
Ana Tasinmazin Niteligi Arsa

Blok No. -

Kat No. / Giris -

Bagimsiz Boliim No. -

Bagimsiz Boliimiin Niteligi -

Arsa Payi -

Tasinmaz ID Bilinmiyor
Cilt No. / Sayfa No. Bilinmiyor
Tarih / Yevmiye No. Bilinmiyor
Edinme Sebebi Bilinmiyor
Malik ve Hisse Bilinmiyor

3.1.4. Takyidat bilgileri

Tahsisli arsa degerlemesidir. Tapu kaydi alinamamistir. Bu nedenle takyidatlar hakkinda bilgi
edinilememistir. Milkiyetin halen Manisa OSB’de oldugu disinilmektedir.
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3.1.5. Gayrimenkule ait yasal evraklar

iMAR DURUMU

1/1000 olcekli Uygulama

Plan Tiird . Lejant Sanayi
Imar Plani
insaat Nizami  Ayrik Yencok Serbest
TAKS - KAKS (Emsal)  1.00
Manisa OSB Midirligid’'nden alinan bilgiye gore parsel, 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plani kapsaminda ‘Sanayi Alan!’ lejantinda kalmaktadir. Ayrik nizam, Emsal:
Aciklama

1.00, Yencok: Serbest, 6n bahce mesafesi: 20 m, yan bahce mesafesi 12 m ve arka
bahce mesafesi: 20 m yapilasma kosullarina sahiptir.

Degerlemeye konu tasinmazin ada parsel bazinda konumunun dogrulugu imar paftasindan ve CBS
Sisteminden kontrol edilmistir.

Manisa OSB M{dirligi’'nde yapilan arastirmalarda, tasinmaza ait yasal evraklari gésteren 6zet tablo
asadida sunulmustur.

Yasal Evrak Tarih No.
Aplikasyon Krokisi 06.12.2022 -
imar Durumu Belgesi 14.12.2022 710

Firma Altyapi Bilgileri 14.12.2022 -
Yol Kotu Belgesi 14.12.2022 -
Tahsis Yazisi 28.12.2022 5030

3.2. Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir
Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tahsisli arsa degerlemesidir. Tapu kaydi alinamamistir. Bu nedenle takyidatlar hakkinda bilgi
edinilememistir.

3.3. Gayrimenkul ile ilgili Varsa, Son Ug Yiluk Donemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgiler

Tahsisli arsa degerlemesidir. Tapu kaydi alinamamistir. Tarafimiza herhangi bir tapu senedi de ibraz

edilmemistir. Bu nedenle miilkiyet degisiklikleri ile ilgili bilgi edinilememistir.

Degerleme konusu tasinmazin son ¢ yillk dénemde imar planinda bir degisiklik bulunmadigi bilgisi
Manisa OSB Miidirligi’'nden dgrenilmistir.
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3.4. Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Tasinmaza ait imar durumu bilgileri 3.1.5. bolimiinde agiklanmistir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda “Sanayi Alani” lejantina sahip ve Manisa OSB icerisinde yer
alan tasinmazin yakin cevresinde de “Sanayi Alani” lejantli parseller yer almaktadir.

3.5. Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Agiklamalar

Manisa OSB Midirligi’'nde yapilan arastirmalarda, tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim
karari, riskli yapi tespiti vb. durumlara rastlanmamustir.

3.6. Gayrimenkule iligkin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmeleri,
Kat Karsiligi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Tarafimiza bir so6zlesme ibraz edilmemis ve imar arsiv dosyasinda herhangi bir sozlesmeye
rastlanilmamistir.

3.7. Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alnmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat
Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine iligkin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gerekli Tiim izinlerin Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Bos arsa dederlemesidir. Dosyasinda herhangi bir mimari proje, yapi ruhsati, yapi kullanma izin
belgesine rastlanmamistir.

3.8. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi
vb.) ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler
Hakkinda Bilgi

Bos arsa degerlemesi olmasi nedeniyle yapi denetime heniz tabi degildir.

3.9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayli Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkl Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama

Belirli bir projeye istinaden degerleme yapilmamistir.
3.10. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler®
TURKIYE

Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2023

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek nifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturdu.

Yillik niifus artis hizi 2022 yilinda binde 7,1 iken, 2023 yilinda binde 1,1 oldu.

Niifus ve yillik niifus artig hizi, 2007-2023

Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
86

N> A A
S M S .

e NUfus  esSesArtig hizs

il ve ilce merkezlerinde yasayanlarin orani %93 oldu.

Tirkiye'de 2022 yilinda %93,4 olan il ve ilce merkezlerinde yasayanlarin orani, 2023 yilinda %93 oldu.
Diger yandan belde ve kéylerde yasayanlarin orani %6,6'dan %7'ye yikseldi.

istanbul'un niifusu 15 milyon 655 bin 924 kisi oldu.

istanbul'un niifusu, bir dncekiyila gdre 252 bin 27 kisi azalarak 15 milyon 655 bin 924 kisi oldu. Tiirkiye
niifusunun %18,34'iniin ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 803 bin 482 kisi ile Ankara, 4 milyon 479
bin 525 kisi ile izmir, 3 milyon 214 bin 571 kisi ile Bursa ve 2 milyon 696 bin 249 kisi ile Antalya izledi.

En fazla niifusa sahip ilk 5 ilin cinsiyete gore dagilhimi, 2023

Toplam nufus igindeki orani

(%)
iller Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
istanbul 15655924 7806787 7 849137 18,34 18,27 18,41
Ankara 5803 482 2 860 361 2943121 6,80 6,69 6,90
izmir 4 479 525 2221180 2258 345 5,25 5,20 5,30
Bursa 3214571 1605 941 1608 630 3,77 3,76 3,77
Antalya 2 696 249 1357 198 1339 051 3,16 3,18 3,14

' TUIK, tr.wikipedia.org/wiki/Manisa, tr.wikipedia.org/wiki/Yunusemre, mosb.org.tr, manisa.ktb.gov.tr,
nufusune.com, manisa.gov.tr, cografyaharita.com, meydip.sanayi.gov.tr
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Niifusu en az olan il 86 bin 47 kisi ile Bayburt oldu.

Bayburt, 86 bin 47 kisi ile en az niifusa sahip olan il oldu. Bayburt'u, 89 bin 317 kisi ile Tunceli, 92 bin
819 kisi ile Ardahan, 148 bin 539 kisi ile Gimishane ve 155 bin 179 kisi ile Kilis takip etti.

Niifus piramidindeki yapisal degisim devam etti.

Nifus piramidi, 2007, 2023 Nifus piramitleri, nifusun yas ve
i - m— e cinsiyet yapisinda meydana gelen
ot §§§° degisimi goOsteren grafikler olarak
ot : tanimlanmaktadir. Tirkiye'nin 2007
ve 2023 wyii nifus piramitleri
karsilastirildiginda, dogurganlik ve
Olimlilik hizlarindaki azalmaya bagli
olarak, yasli nifusun arttigi ve
e —— ™ ortanca yasin yikseldigi

oEdhok #kecn gorilmektedir.
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Tiirkiye niifusunun ortanca yasi 34'e yiikseldi

Ortancayas, yeni dogan bebekten en yasliya kadar niifusu olusturan kisilerin yaslan kiicikten biiyiige
dogdru siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda niifusun yas yapisinin
yorumlanmasinda kullanilan 6nemli géstergelerden biridir.

Tiurkiye'de 2022 yilinda 33,5 olan ortanca yas, 2023 yilinda 34'e yiikseldi. Cinsiyete goére
incelendiginde, ortanca yasin erkeklerde 32,8'den 33,2'ye, kadinlarda ise 34,2'den 34,7'ye yiikseldigi
gorulda.

Cinsiyete gore ortanca yas, 2007-2023

Yag Erkek Yag Kadin
3 3
u7
35 3 1 2
34 - 332 |
128 7 27
3 3
2 i 32 |
3 M
30 W1 288
2 a7 2
2 2
7 7
2 +—— — 2 ‘ :
0 WD A S AP B a6 Al aD O N D 3 B N b B b 2O A k) AP ® S D D
A o 0 o e o0 08 9 90 e (e 9 0t P e A o0 0 g 9 0 900 90 0 (0 o P o

Calisma ¢agindaki niifusun orani %68,3 oldu.

Calisma cagdi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2023
yilinda %68,3 oldu. Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun
orani %26,4'ten %21,4'e gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den %10,2'ye
yikseldi.
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Manisa ili

Manisa, Ege Bolgesi'nde yer alan bir sehirdir. Manisa ilinin idari merkezidir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360
sayili kanun ile biyiksehir olmustur.

"Sehzadeler Sehri" olarak da adlandirilan yerlesim; mesir macunu, sultaniye izim{ ve Manisa Tarzani
ile taninir. Antik Cag'da "Magnesia", Roma imparatorlugu déneminde tam ismiyle "Magnesia ad
Sipylum" olarak anilmistir. Sehir, Spil Dagi'nin eteklerinde kurulmustur.

1923'de Saruhan adiyla vilayet olan sehrin adi, 1927 yilinda Manisa olarak degistirilmistir. Cumhuriyet
doneminde yeniden imar goren Manisa, karayolu ve demiryolu ulasimi bakimindan onemli bir
noktadadir. Zirai, ticari ve sanayi acisindan da Glkemizin gelismis illeri arasinda bulunmaktadir.

BALIKESIR

MANISA iLIi HARITASI

Adguzel Br

R AYDIN DENIZLI
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e C """"" oxcEdIYILAGORE |
! MANISA NUFUSU: 1.475.716 ST @IS #60.50 |
' ARTIS MIKTARI 7437

PLAKA IL ADI TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU

45 MANISA 1.475.716 741.274 734442

MANISA Niifusu Villara Gire Grafigi MANISA Niifusu Cinsiyete Giire Grafigi

Yillara Gire Niifus Grafigi

1,500,000
1,400,000
1,300,000 N "
S O 8 N 0 © 28 O g
S S S S S S S S S ® Eriek @ Kadin
-8 NUFUS
MANISA iline ait diger bilgiler
MANISA bagh ilge sayisi: 17 MANISA Niifusu En biiviik ilcesi: YUNUSEMRE (270.726)
MANISA bagh Mahalle sayisi: 1089 MANISA Niifusu En kiiciik ilcesi: KOPRUBASI (12.752)
)L‘L\-IISSL Yl‘lZDlEil]Illl 13.330 I{]nl
MANISA Niifus Yogunlugu: 111 /Km?

Yunusemre ilgesi

Yunusemre, Turkiye'nin Ege Bolgesi'nde bulunan Manisa ilinin ilcelerinden biridir. 12 Kasim 2012'de
Manisa il merkezinin ikiye bolinmesiyle ayri bir ilge olmustur. 257.993 kisilik nifusuyla Manisa'nin en
yiiksek niifuslu ilcesidir. ilcenin ad, 13. yiizyilda yasamis tasavvuf ve Tiirk halk sairi Yunus Emre'den
gelmektedir. ilce, Gediz Ovasi'nin tizerinde ve Spil Dadi ile Yamanlar Dagi'nin eteginde kuruludur.
ilcenin giineyinde Spil ve Yamanlar Dag, batisinda izmir'in Menemen ilcesi, kuzeyinde Yunt Daglari,
dogusunda Sehzadelerilcesi ve kuzey dogusunda Saruhanliil¢esi bulunur. Gediz Nehriilcenin icinden,
yerlesim yerlerinin ise kuzeyinden gecer. ilcenin ana ekonomik gecim kaynadi tarim ve sanayidir.
Yunusemre, Ege Bélgesinin en eski yerlesim merkezlerinden birisidir. ilce merkezinin ilk yerlesim yeri
hakkinda kesin bilgiler bulunmamaktadir. Ancak Karya boélgesinde kalan Menderes Vadisine Luviler'in
yerlestigi bilinmektedir.
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Manisa
merkezi

ARTIS MIKTARI 4212

Er . . ONCEKI YILA GORE E
! MANISA YUNUSEMRE NUFUSU: 270.726 AT @I %158 1

MANISA YUNUSEMRE NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI

Yillara Gore Niifus Grafigi

300,000

250,000

200,000

o000 n & © A ® ) S A o o

I I N G S ® ek ® Kadin
—&- NUFUS

MANISA YUNUSEMRE NUFUSU DETAY
Bagh Olunan il Ad MANISA Tlge Merkez Kadm Niifusu 134.103
Toplam Niifus 270.726 Belde ve Kiyler Toplam Niifusu 1]
Toplam Erkek Niifusu 136.533 Belde ve Kiyler Erkek Niifusu 0
Toplam Kadm Niifusu 134.193 Belde ve Kiyler Kadmn Niifusu 0
Ilge Merkez Niifusu 270.726 ilgeye bagh Koy Sayisi 0
Tlge Merkez ErkekNiifusu 136.533 Tigeye bagh Mahalle Sayist 87
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Manisa Organize Sanayi Bolgesi

[ TR | RLL L. B

MURADIYE
0SB

MANISA
OSB
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OSB Adi
MANISA OSB

1]
Manisa

lice
Yunusemre

Sicil No

30

Tahsis Ortalama Birim Fiyati(TL)
0,00

Alami({ha)
1.591,18

OSB m* Fiyati

Tanitim Videosu

OSB Turd

Karma

Kurulug Tarihi
07.12.2000

Sanayi Parsel Sayisi

239

Bos Sanayi Parsel Sayisi

0

Tahsis Bedel Durumu @

Istihdam Sayisi
58.500

Kadin istihdam Sayisi
]

Sanayi Parseli Uretim Doluluk Oram @
69.46%

Sanayi Parseli Doluluk Orani @

100.00%

En Yakin Karayolu
565-10

En Yakin Karayoluna Uzakhk
0 km

En Yakin Liman

[zmir TCDD Liman D Kapisi

En Yakin Limana Uzakhk

30 km

Firma Sektdr Bilgileri

En Yakin Demiryolu

Manisa-Basmane

En Yakin Demiryoluna Uzaklik
0 km

En Yakin Havalimam

Adnan Menderes Havaalan

En Yakin Havalimanina Uzakhk

49 km

I Adac, adac drin
I Ana metal sana
[ Baska yerde su
[ Bilgisayariann,

I Bitkisel ve hayv
[ Biro yonetimi, |
[ Dider imalatiar

I Dider metalik ol
I Dider ulagim ar
B E'ekirikdi techiz:

[ Fabrikasyon me
[ Gida aranlerinir
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4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak
Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri?

TOBB c

TOBB Haftalik Ekonomi Bulteni (#TOBBHEB)
17-21 Haziran 2024

Diinya Piyasalari Son 4 Hafta
TURKIYE BREZILYA HINDISTAN RUSYA GUNEY AFRIKA
70% S
R
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2 e 8
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Dolar Degisimi m Dolar Oynaklik  m Borsa Degisim W Faiz (Fonlama)

23 Haziran 2024

Sayi: 2024-25

ALMANYA

1,2%
1 23%

-2,8% 1

Tuketici Gliven

Endeksi
Haziran 2024

Endeksi Degisimi
Nisan 2024 (Yillik)

Tarimsal Girdi Fiyat
Endeksi Degisimi
Nisan 2024 (Aylik)

Tarimsal Girdi Fiyat

Turkiye Piyasalari-Haftalik Degisim

3%
2%
1%
0%
-1%
2%

17 Haziran 18 Haziran 19 Haziran 20 Haziran 21 Haziran

Dolar Euro

-€/$

Altin (GR.) Gosterge Faizi

Borsa

Turkiye Piyasalari-Son 4 Haftalik Degisim

GoOsterge Faizi

I 2,4%

Borsa -1,2% I
Altin (GR.) -0,6% N
€/ -1,2% I
Euro I 1%
Dolar I 2,0%

-2% -1% 0% 1% 2% 3%

Yurt Disi Uretici Fiyat
Endeksi Degisimi
Mayis 2024 (Yillik)

%65,48

Yurt Disi Uretici Fiyat
Endeksi Degisimi
Mayis 2024 (Aylk)

Nisan 2024: %1,37

Turk Lirasi
Euro

ingiliz Sterlini

Rus Rublesi

Cin Yuani

-0,5%

Para Birimlerinin ABD Dolari'na Karsi Haftalik Degisimi

-0,3% I

-0,1% R

-0,3% I
I 0,6%

-0,1% N

0,0% 0,5%

1,0%

2 TOBB Haftalik Ekonomi Biilteni, TUIK
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23 Haziran 2024

c TOBB Haftalik Ekonomi Bulteni (# TOBBHEB)

17-21Haziran 2024 Sayi: 2024-25

Ekonomide bu hafta ne oldu?
Yurticinde merkezi yonetim butgesi, yurtdisinda ABD’de ve Euro Bolgesi’nde gerceklesen éncu PMI verileri konusuldu.

Yurt ici Gelismeler

Merkezi yonetim bltcesi Mayis ayinda 219,4 milyar TL fazla verdi. Ocak-Mayis doneminde ise butge acig 471,9
milyar TL'ye geriledi.

Mayis ayinda 80,51 olan mevsimsellikten arindirilmis Tlketici Glven Endeksi, Haziran 2024’te bir dnceki aya gore
%2,7 azalarak 78,3 seviyesinde gerceklesti. Ayni donemde hanenin maddi durumu endeksi %2,2 azaldi, hanenin
maddi durum beklentisi endeksi %4,4 azaldi, genel ekonomik durum beklentisi endeksi %2,8 azaldi.

Mayis ayinda Yurt Disi Uretici Fiyat Endeksi (YD-UFE) yillik %65,48, aylk %0,42 artti. Sanayinin iki sektériiniin yillik
degisimleri; madencilik ve tas ocakgiliginda %73,45 artis, imalatta %65,34 artis olarak gergeklesti.

Nisan 2024’te Tarimsal Girdi Fiyat Endeksi (Tarim-GFE) yillik %52,2, aylik %1,72 artti. Yillik degisimin en ylksek
oldugu alt grup %143,26 ile veteriner harcamalari, aylik degisimin en yiksek oldugu alt grup %7,73 ile bina bakim
masraflari oldu.

Yurt Disi Gelismeler

Euro Bolgesi’nde Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) Mayis ayinda aylik bazda %0,2, yillik bazda %2,6 artti.
Euro Bolgesi’nde Tuketici Guven Endeksi, Haziran ayinda beklentilere paralel olarak -14,0 seviyesinde gergeklesti.

Euro Bolgesi’'nde imalat Satin Alma Muidiirleri Endeksi (PMI) Haziran ayi éncii verisi 45,6 ile piyasa beklentilerinin
altinda gergeklesti.

Euro Bolgesi’'nde Hizmet Satin Alma Mdudurleri Endeksi (PMI) Haziran ayi 6ncl verisi 52,6 seviyesine gerileyerek
beklentilerin altinda gergeklesti.

ABD’de perakende satislar Mayis ayinda bir onceki aya kiyasla %0,1, bir dnceki yilin ayni ayina kiyasla ise %2,27
artti.

ABD’de sanayi liretimi Mayis ayinda aylik bazda %0,9, yillik bazda %0,39 yikseldi.

ABD’de Uretim Satin Alma Mudiirleri Endeksi (PMI) Haziran ayi dncii verisi 51,7 ile 51,0 olan piyasa beklentilerinin
az Uzerinde gergeklesti.

ABD’de Hizmet Satin Alma Muddurleri Endeksi (PMI) Haziran ayi 6ncl verisi 55,1 seviyesinde gergeklesti. Piyasa
beklentileri 53,4 olmasi yoniindeydi.

ABD’de gectigimiz hafta igsizlik haklarindan yararlanma basvurulari 238 bin oldu. Piyasa beklentileri 235 bin kisi
olmasi yonundeydi.

Haziran 2024 Haziran 2024 Haziran 2024 Haziran 2024 Haziran 2024 Haziran 2024 Haziran 2024
24 Pazartesi 25 Sali 26 Carsamba 27 Persembe 28 Cuma 29 Cumartesi 30 Pazar
TOBB Kurulan ve
Hizmet, Kapanan Sirket
Perakende Ticaret Konut Fiyat Wiz Ekonomik Giiven istatistikleri
7 4 Tasitlan <
ve Insaat Giiven Endeksi istatistikleri Endeksi
Endeksleri Aciklanacak Acikianacak Aciklanacak Dis Ticaret
Aciklanacak < Istatistikleri
Aciklanacak

& Uyan: Bu biilten giivenilir olduguna inanilan kamuya agik kaynaklardan elde edilen bilgiler kullaniimak suretiyle sadece bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi, bu biiltende yer alan bilgilerin dogru ve tam

olmasi konusunda herhangi bir garanti vermemektedir. Biilten iginde yer alan bilgilerin kullaniimasi nedeniyle dogrudan veya dolayl olarak olusabilecek zararlardan 6tiirii sorumiuluk kabul etmemektedir.
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Tiiketici Fiyat Endeksi, Mayis 2024
Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yillik %75,45, aylik %3,37 artti.

TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yili Mayis ayinda bir énceki aya gére %3,37, bir 6nceki yilin Aralik
ayina gore %22,72, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %75,45 ve on iki aylik ortalamalara gére %62,51

olarak gerceklesti.

TUFE degisim oranlan (%), Mayis 2024

Mayis 2024 Mayis 2023 Mayis 2022
Bir dnceki aya gdre degisim orani 337 0,04 2,98
Bir dnceki yilin Aralik ayina gdre degisim orani 2272 15,26 3564
Bir 6nceki yilin ayni ayina gore degigim orani 75,45 39,59 73,50
On iki aylik ortalamalara gére degdigim orani 62,51 63,72 39,33
TUFE yillik degisim oranlari (%), Mayis 2024
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Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi, Mayis 2024
Yurt ici liretici fiyat endeksi (Yi-UFE) yillik %57,68, aylik %1,96 artti.

Yi-UFE (2003=100) 2024 yili Mayis ayinda bir énceki aya gére %1,96 artis, bir énceki yilin Aralik ayina
gore %17,87 artis, bir onceki yilin ayni ayina gore %57,68 artis ve on iki aylik ortalamalara gore %47,24

artis gosterdi.

Yi-UFE degisim oranlari(%), Mayis 2024

Mayis 2024 Mayis 2023 Mayis 2022
Bir éinceki aya gore degisim orani 1,96 0,65 8,76
Bir énceki yilin Aralik ayina gére degisim orani 17,87 781 51,43
Bir &nceki yilin ayni ayina gére degisim orani 57,68 40,76 132,16
On iki aylik ortalamalara gore degisim orami 47,24 95,80 80,38

Yi-UFE yillik degisim orani(%), Mayis 2024
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Sanayi Uretim Endeksi, Nisan 2024
Sanayi liretimi yillik %0,7 azald.

Sanayinin alt sektorleri (2021=100 referans yilli) incelendiginde, 2024 yili Nisan ayinda madencilik ve
tas ocakciligr sektéri endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %12,2 artti, imalat sanayi sektord
endeksi %1,5 azaldi ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Gretimi ve dagitimi sektori endeksi %1,6
artti.

Sanayi Uretim endeksi yillik degisim oranlari(%). Nisan 2024
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Sanayi liretimi aylik %4,9 azaldi.

Sanayinin alt sektorleri incelendiginde, 2024 yili Nisan ayinda madencilik ve tas ocakciligi sektori
endeksi bir 6nceki aya goére %,1,3 azaldi, imalat sanayi sektéri endeksi %5,3 azaldi ve elektrik, gaz,
buhar ve iklimlendirme Gretimi ve dagitimi sektori endeksi %2,7 azald..

Sanayi iiretim endeksi aylik degisim oram(%), Nisan 2024
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Sanayi liretim endeksi degisim oranlan (%), Nisan 2024
07 | Toplam sanayi 49 W
- 22 B-Madencilik ve tas ocakgihg EEN |
as 1 C-imalat 53
116 D-Elektrik, gaz, buhar 27 0
112 ARM-Ara mah 40 W
s DLT-Dayanikli tiiketim mali ET N |
35 W DZT-Dayaniksiz tiiketim mali 28 N
" 7o ENJ-Enerji w00 |
58 Wl SEM-Sermaye mali 14
28 W DT-Diisiik teknoloji 26 B
T ODT-Orta-diisiik teknoloji 26 N
41 W OYT-Orta-yliksek teknoloji 28 M
1 0s YT-Yiiksek teknoloji 335 I
50 30 10 10 30 50 50 30 10 10 30 50

W Villik degisim W Aylik degisim

GiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari, Colorist Sit. B Blok, No: 4/1, i¢ Kapi No: 37, Bilyiikcekmece / ISTANBUL
75:0(212) 87216 36
_: www.ggd.com.tr <I: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 28.06.2024
Manisa, Yunusemre, Emlakdere Mah. 2024-SPK-0034
girisjim 3814 Ada 6 Parsel Sayfa 26 / 49

Ciro Endeksleri, Nisan 2024
Toplam ciro yillik %71,9 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi (2021=100), 2024 yili Nisan ayinda
yillik %71,9 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2024 yili Nisan ayinda yillik sanayi sektori ciro endeksi
%62,4 artti, insaat ciro endeksi %78,4 artti, ticaret ciro endeksi %72,7 artti, hizmet ciro endeksi %88,1
artti.

Toplam ciro yillik dedisim orani(%), Nisan 2024

160
140128,6
120

100

84,7

80

60
40
20

0
1 A &

o
o ] i) ) 9
11 19 14 4 0 4
L v b J L J

P

N N N I

N T . g e
LR P

4,961 «%pwfsx\gbﬁgm@pu
q

2
33
B

B

Ciro endeksleri yillik degisim oranlan(%), Nisan 2024

Toplam ciro |GG 1.9
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C-imalat I 62,2
F-insaat | 784
G- Ticaret | — 72,1
H_N - Hizmet | — 881
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| - Konaklama ve yiyecek | — 10,2
J - Bilgi ve iletisim I 86,3
L - Gayrimenkul I 514
M - Mesleki, bilimsel ve teknik  [NNINENG@El  65.6
N - idari ve destek I 98,3
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