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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Siirh Denetimden  Bagimsiz Denetimden
Gec¢mis Gec¢mis
Dipnot 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR
Doénen Varhklar 147.789.988 85.332.553
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 28.750.662 35.820.129
Ticari Alacaklar 5 101.885.207 38.731.618
1liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 23 82.593.336 10.540.197
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 19.291.871 28.191.421
Diger Alacaklar 6 28.777 36.095
1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 28.777 36.095
Pesin Odenmis Giderler 7 12.305.147 3.499.348
Cari Doénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 8 2.840.170 1.565.865
Diger Donen Varliklar 13 1.980.025 5.679.498
Ara Toplam 147.789.988 85.332.553
Duran Varhklar 18.610.059.900 18.591.938.877
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 9 18.589.718.949 18.549.490.747
Maddi Duran Varliklar 10 4.748.540 9.373.653
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 1.121.467 1.316.609
Pesin Odenmis Giderler 7 14.040.296 31.327.367
Diger Duran Varliklar 13 430.648 430.501
Toplam Varhklar 18.757.849.888 18.677.271.430
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.238.448.788 772.021.799
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 4 3.152.012.129 591.713.807
Banka Kredileri 2.898.131.965 351.228.042
Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 253.880.164 240.485.765
Ticari Borglar 5 53.007.436 168.093.819
1liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 23 11.485.863 97.411.484
1liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 41.521.573 70.682.335
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 746.542 719.704
Diger Borglar 6 1.147.647 808.034
1liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 1.147.647 808.034
Kisa Vadeli Kargiliklar 11.293.602 4.756.892
Calisanlara Saglanan Faydalara Iiskin Karsiliklar 12 5.724.368 4.756.892
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 5.569.234 -
Diger Kisa Vadeli Yiikimliilikler 13 17.129.746 3.850.111
Ertelenmis Gelirler 3.111.686 2.079.432
lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 7 3.111.686 2.079.432
Uzun Vadeli Yukimlulakler 2.053.151.210 4.471.497.011
Uzun Vadeli Borglanmalar 4 746.256.616 3.338.668.781
Diger Borglar 6 5.148.034 5.294.592
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5.148.034 5.294.592
Ertelenmis Gelirler 823.255 1.319.500
1ligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 823.255 1.319.500
Uzun Vadeli Karsiliklar 12 2.415.437 3.011.977
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin uzun vadeli karsiliklar 2.415.437 3.011.977
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 1.298.507.868 1.123.202.161
OZKAYNAKLAR 13.466.249.890 13.433.752.620
Odenmis Sermaye 15 332.007.786 332.007.786
Sermaye Diizeltmesi Farklart 15 5.149.579.008 5.149.579.008
Paylara fliskin Primler 15 3.652.116.458 3.652.116.458
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmig Diger Kapsamli Giderler 15 (3.528.158) (3.453.369)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 58.110.518 58.110.518
Gegmis Yillar Karlar veya (Zararlart) 15 4.245.392.219 3.018.469.939
Net Donem Kari veya (Zarar1) 15 32.572.059 1.226.922.280
TOPLAM KAYNAKLAR 18.757.849.888 18.677.271.430

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELIiR

Cari Dénem Cari Dénem Onceki Donem Onceki Dénem
Siirh Bagimsiz Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Temmuz 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eylul 2025 30 Eylul 2025 30 Eylul 2024 30 Eylul 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 811.702.809 277.076.443 745.531.687 248.072.284
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (126.128.061) (40.349.736) (127.069.425) (42.112.757)
BRUT KAR 685.574.748 236.726.707 618.462.262 205.959.527
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (88.782.584) (32.168.931) (66.644.996) (24.138.562)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 17.784.089 8.787.822 56.486.856 22.218.602
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (11.665.093) (5.536.413) (91.137.442) (24.356.125)
ESAS FAALIYET KARI 602.911.160 207.809.185 517.166.680 179.683.442
FINANSMAN GELIiRi ONCESi FAALIYET KARI
Finansman Gelirleri 19 11.456.304 3.986.645 9.591.172 3.504.952
Finansman Giderleri (-) 20 (1.278.174.198) (239.883.107) (1.015.715.118) (435.778.493)
Parasal (Kayip)/Kazang 26 871.716.553 282.439.314 1.474.372.827 376.939.433
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi
KARI / (ZARARI) 207.909.819 254.352.037 985.415.561 124.349.334
Donem Vergi Gideri/Geliri 21 - - - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 21 (175.337.760) (71.543.411) - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/(ZARARI) 32.572.059 182.808.626 985.415.561 124.349.334
DONEM KARI / (ZARARI) 32.572.059 182.808.626 985.415.561 124.349.334
Pay Bagina Kazang / (Zarar) 22 0,10 0,55 (2,968) (0,137)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplar (106.842) 222.497 386.709 (402.549)
Tamimlanmus fayda planlar ertelenmis vergi etkisi 32.053 (66.749) - -
DiIGER KAPSAMLI GiDER (74.789) 155.748 386.709 (402.549)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 32.497.270 182.964.374 985.802.270 123.946.785

flisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelirler ve

giderler Birikmis Karlar
Tammlanmis
Fayda Planlar1 Kardan Ayrilan
Sermaye Diizeltmesi Pay Yeniden Kisitlanms Gegmis Yillar Net Dénem Kary/
Dipnot (Odenmis Sermaye Farklar ihra¢ Primleri Olgiim Kayiplari Yedekler  Karlary/ (Zararlar) (Zarari) Toplam
1 Ocak 2024 bakiyesi 15 332.007.786 5.149.579.008 3.652.116.458 (4.004.466) 58.110.518 (12.183.834) 3.343.074.618 12.518.700.088
Transferler - - - - - 3.343.074.618 (3.343.074.618) -
Toplam kapsaml: gelir - - - 386.709 - - - 386.709
Net Donem Kar / (Zarar1) - - - - - - 985.415.561 985.415.561
30 Eylul 2024 bakiyesi 332.007.786 5.149.579.008 3.652.116.458 (3.617.757) 58.110.518 3.330.890.784 985.415.561 13.504.502.358
1 Ocak 2025 bakiyesi 332.007.786 5.149.579.008 3.652.116.458 (3.453.369) 58.110.518 3.018.469.939 1.226.922.280 13.433.752.620
Transferler - - - - - 1.226.922.280 (1.226.922.280) -
Toplam kapsamli gelir - - - (74.789) - - - (74.789)
Net Donem Kar / (Zarart) - - - - - - 32.572.059 32.572.059
30 Eylul 2025 bakiyesi 332.007.786 5.149.579.008 3.652.116.458 (3.528.158) 58.110.518 4.245.392.219 32.572.059 13.466.249.890

Tlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

(Simrh (Siirh
Denetimden Denetimden
Gegmis) Geg¢mis)
Cari Dénem Gegmis Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Eylul 2025 30 Eylul 2024
A.isletme faaliyetlerinden nakit akislari 473.789.277 508.793.575
Donem kary/(zarari) 32.572.059 985.415.561
Donem kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 588.268.997 (417.768.422)
Amortisman ve Itfa Gideri le Tlgili Diizeltmeler 4.757.057 5.020.074
Karsiliklarla ilgili diizeltmeler 8.729.971 3.890.944
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 175.337.760 -
Faiz Gelirleri Ile Ilgili Diizeltmeler (11.456.304) (9.591.172)
Faiz Giderleri Tle Tlgili Diizeltmeler 215.016.487 319.893.942
Yabanci Para Cevrim Farklari ile Ilgili Diizeltmeler ) 1.050.435.124 697.794.350
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) lle
Ilgili Diizeltmeler - 223.734
Parasal Kayip/ Kazang (854.551.098) (1.435.000.294)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (157.459.242) (67.983.590)
Ticari Alacaklardaki Azahs (Arts) ile [lgili Diizeltmeler (67.322.007) (84.390.902)
Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 7.318 (548.790)
Ticari Borglardaki Artis (Azali) ile Tlgili Duizeltmeler . (115.086.383) 45.397.580
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle llgili Diger Varliklardaki Azalis 10.906.293 (37.903.608)
- Faaliyetlerle llgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artig (Azalig) 14.035.537 9.462.130
Faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar 463.381.814 499.663.549
Alman faiz 11.427.225 9.560.794
Caliganlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar kapsaminda yapilan 8demeler (1.019.762) (430.768)
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (40.165.004) (58.325.828)
Yatirnm Amagli Gayrimenkul Alimidan Kaynaklanan Nakit Cikislar (40.228.202) (55.803.928)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 10 (48.473) (2.521.900)
Maddi Duran Varlik Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 111.671 -
C.Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (433.460.648) (474.448.288)
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 27.302.935 -
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (302.580.476) (255.830.758)
Odenen faiz (158.183.107) (218.617.530)
D.Nakitteki enflasyon etkisi (7.262.171) (17.909.635)
Yabanci para ¢evrim farklarimin etkisinden énce nakit ve
nakit benzerlerindeki net artis (7.098.546) (41.890.176)
Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri {izerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (7.098.546) (41.890.176)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 35.820.129 67.852.373
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 28.721.583 25.962.197

flisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
¢ergevesinde 25 Temmuz 1997 tarihinde kurulmustur.

Borsa Istanbul A.S.’de islem goren Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglarindan portfoy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portféyde degisiklikler
yapmak; portfoy ¢esitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayal
projelere yatinm yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araglara iligkin gelismeleri siirekli
izlemek ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri almak ve portfoyiin degerini korumaya ve
artirmaya yonelik aragtirmalar yapmaktir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitl olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi, Ahi Evran Cad. No:4/7. Maslak, Sartyer - Istanbul.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in ticaret siciline kayitli ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Pay Oram Pay Oram
Ortagin AdyUnvani Grubu Turd (%) (%)
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. A Nama 0,78 0,78
(Halka Kapali) (*)
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. B Hamiline 14,67 14,67
(Halka Kapali) (**)
Diger halka agik kisim B Hamiline 84,55 84,55
Toplam 100 100

(*) Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.$. 21 Kasim 2023 tarihinde Sirket’in %0,78 oranindaki A grubu paylar: nakden
Odeyerek satin almustir.

(**)  Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 9 Mart 2023 tarihinde Sirket’in %93,65 oraninda payimni nakden ddeyerek satin
almustir.

Sirket’in kategorileri itibariyla personel sayis1 agagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024

Yiksek Lisans 5 6
Lisans 4 4
Diger 2 2
Toplam 11 12




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar
2.1.1. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 say1l1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarma (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye
Mubhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS
Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan
“TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve
Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 7 Kasim 2025 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

2.1.2. Ol¢iim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile dlgiilen yatirm amagl gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyetler {izerinden hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim
tarihinde 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

2.1.3. Gegerli Para Birimi ve Raporlama Para Birimi
Finansal tablolar, Sirket’in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.
2.1.4. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Kamu Goézetim Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama standardi kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmistir. Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

SPK’nin 28 Aralik 2024 tarih ve 81/1820 sayil1 karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarim1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragg¢ilar ile sermaye piyasasi
kurumlarmin, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu ger¢evede 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmastir.

Ilisikteki finansal tablolar, yeniden degerlenmis tutarlari ile Slgiilen yatirrm amagh gayrimenkuller
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile Onceki
donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasimin genel satin alma giiciinde
meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her igletmenin finansal
tablolarma uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca,
gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal
tablolariin raporlama donemi sonu itibariyla gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini
gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi (‘TUFE’) rakamina gore son ii¢ y1lin genel satin alma
giiclindeki kiimiilatif degisim %100’iin iizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin
31 Aralik 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir. Asagidaki
tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (‘TUIK’) tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate
aliarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi
30 Eylul 2025 3.367,22 1,00000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,25430
30 Eylil 2024 2.526,16 1,33294

Onceki doneme ait karsilastirmali rakamlar ayni giincel 6lgiim birimine gére yeniden diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen yeniden diizenleme i¢in uygulanan temel prosediirler asagidaki gibidir:

. Raporlama tarihindeki cari tutarlar ile taginan parasal varlik ve ylkiimliilikler, hali hazirda
raporlama tarihindeki cari para birimi cinsinden ifade edildiginden, yeniden diizenlenmemistir.
. Bilango tarihindeki cari tutarlari ile taginmayan parasal olmayan varlik ve yilikiimliiliikler ile

Ozkaynak kalemleri, islem tarihinden veya varsa raporlama tarihine kadar olan en son yeniden
degerleme tarihinden itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

. Enflasyonun Sirket'in net parasal pozisyonu iizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda
“parasal kazang/(kayip)” olarak gosterilmektedir.
. Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade

edilmistir. Bu amagla, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihinden itibaren ilgili
diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

. 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren doneme ait tiim ilgili rakamlar, 31 Aralik 2024’ten 30 Eyliil
2025 ’e kadar olan endeks degisikligi uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Sirket’in agirlikla kullanilan para biriminin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi oldugunu
tespit ettigi ve onceki donemde yiiksek enflasyon olmadigi raporlama doneminde, Sirket, sanki ekonomi
her zaman yiiksek enflasyonluymus gibi TMS 29 gerekliliklerini uygular. Bu nedenle, tarihi maliyet
iizerinden Olgiilen parasal olmayan kalemlerle ilgili olarak, Sirket’in miinferit finansal tablolarinda
sunulan en erken donemin basindaki agilis finansal durum tablosu, varliklarin elde edildigi tarihten ve
yiikiimliliiklerin kabul edildigi veya fistlenildigi tarihten itibaren enflasyonun etkilerini yansitacak
sekilde yeniden diizenlenmistir. Agilis finansal durum tablosunda cari tutarlari lizerinden gosterilen
parasal olmayan kalemler i¢in bu diizeltme, cari degerlerinin belirlendigi tarihten raporlama donemi
sonuna kadar olan enflasyonun etkisini yansitmaktadir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.1.5. Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans: ve nakit akislarindaki egilimlerini
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yapilmaktadir. Cari donemde Sirket’in 6nceki donem finansal tablolarinda herhangi bir

degisiklik yapilmamistir.
2.1.6. Isletmenin Siirekliligi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasma goére hazirlanmigtir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri,
toplam doénen varliklarin 3.090.658.800 TL tutarinda asmus, ayni tarihte sona eren yila ait net donem kart
32.572.059 TL olarak gergeklesmistir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin toplam donen varliklardan yiiksek
olmasinin temel sebebi yabanci para kredi islemlerinin olmasi olup mevcut kredi lizerinde Dogus Holding
A.S.’nin garantorliigi bulunmaktadir. Dogus Holding A.S, Sirket’in is faaliyetleri kapsaminda Sirket’e kredi
verme ve/veya krediler i¢in gerekli teminatlara taraf olmak suretiyle Sirket’e devamli olarak finansal destek
saglayacaklarmi teyit eden en az bir y1l siireli destek yazisi vermistir.

2.1.7. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.1.8. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe politikalar1 finansal tablolarda sunulan
tiim donemlerde, Sirket tarafindan tutarli bir sekilde uygulanmistir.

2.1.9. Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II. No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III. No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III. No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma liskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Simirlamalarima Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot iligikteki finansal tablolardaki verilere
gore hazirlanmistir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.1.10. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarm SPK’nin Seri: II No: 14.1 numarali Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarm etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden

etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda yer alan énemli tahmin ve varsayimlarda
tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olciimii

Finansal tablolarda, yatirim amaglh gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gergege uygun degerinin
bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Degerleme

Raporu  Degerleme iskonto  Yilhk Fiyat Kapitalizasy Emsal m2 Doluluk
Gayrimenlul Adi Tarihi Yontemi Oram___ Artis Oram on Oram degeri TL Oranlari
'Indirgenmis
Gebze Center AVM 26.12.2024  Nakit Akist" %35 %30 %7 %97
'Indirgenmis
Gebze Center Otel 26.12.2024  Nakit Akigt" %35 %30 %7 %69,40
Gebze Center
Showroom ve Servis 'Indirgenmis
Alan 26.12.2024  Nakit Akigt" %35 %30 %7 %100
‘Pazar
Gebze Arsa 26.12.2024  Yaklagimi" 16.867
'Indirgenmis
D-Ofis Maslak 26.12.2024  Nakit Akigt" %35 %30 %7 %100
'indirgenmis
Dogus Center Maslak 26.12.2024  Nakit Akigt" %28 %39 %7 %96,64
'Indirgenmis
Dogus Center Etiler 26.12.2024  Nakit Akis1" %5 %100

Gebze Center AVM, Otel ve Ek Binalar

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigs, Kocaeli 1li, Gebze Ilgesi, Sultanorhan Mahallesi, 6371 ada, 2 no’lu parsel iizerinde kain
toplam 60.865 m2 alan iistinde Gebze Center Aligveris Merkezi, Gebze Center Otel ile Gebze Center
Showroom ve Servis alani, 2.000 m2 biiyiikliigiindeki 4 no’lu parsel ise arsa olarak bulunmaktadir. Otel
ve Aligveris merkezinin yonetim igleri sirasiyla Dogus Otel Yatirimlart ve Turizm A.S. ve Fiba CP
Gayrimenkul Y&netim Hizmetleri A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:3 No:62.1 Teblig hiikiimlerince Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 26 Aralik 2024 tarihli ve 2024-626 numaral1 gelir
indirgeme yontemi benimsenerek degerleme yapilmig ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkullerin
31 Aralik 2024 tarihinde gercege uygun degerinin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 9.469.709.786 TL olarak belirtilmistir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR(Devami)
2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
Dogus Center Maslak

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigs, Istanbul 1li, Sariyer ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 1 ada, 131 no’lu parsel iizerinde kain
toplam 31.265 m2 alan iistiinde Dogus Center Maslak Binasi yer almaktadir. Gayrimenkuliin y6netim
igleri Dogus Center Maslak Yoneticiligi tarafindan yiiriitilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: 3 No: 62.1 Teblig hiikiimlerince Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S.’ye hazirlatilan 26 Aralik 2024 tarihli ve DGGYO-2410092 numarali gelir indirgeme yontemi
benimsenerek degerleme yapilmis ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2024
tarihinde gergege uygun degerinin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri
3.443.945.279 TL olarak belirtilmistir.

Dogus Center Etiler Bagimsiz Boliimler

2002 yilinda tamamlanan ve Dogus Center Etiler kompleksinin iginde yer alan 16 ve 17’nolu bagimsiz
boliimler toplam 6.745 m2 kiralanabilir alandan olugmaktadir ve mevcut yerde D-GYM spor merkezi
faaliyet gostermektedir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 26 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporlarina
gore ilgili bagimsiz boliimlerin 31 Aralik 2024 tarihinde gergege uygun degerinin 30 Eyliil 2025 tarihi
itibariyle enflasyona gore diizeltilmis ekspertiz degeri 519.880.556 TL dir.

D-Ofis Maslak

Sirket’in 30 Eylil 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibariyla yatiim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigr 21 adet bagimsiz boliim Istanbul ili, Sariyer il¢esi, Maslak Ayazaga Mahallesi, 11 ada,
10 no’lu parsel iizerinde kayitli toplam 40.438 m2’den olugmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: 3 No: 62.1 Teblig hiikiimlerince Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 26 Aralik 2024 tarihli ve 2024-627 numaral1 gelir
indirgeme yontemi benimsenerek degerleme yapilmis ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2024 tarihinde gercege uygun degerinin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 5.156.183.328 TL olarak belirtilmistir.

2.2. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

° TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag icin belirli bir 6l¢giim
tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem
uygulanabilir haklar ve ylikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

° TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin simiflandirma ve 6lciimiine iliskin degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir.

(Erken uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

. Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir
istisna ile birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal
tablo dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

. Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz Odemeleri kriterini karsilayip
kargilamadigimin degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve acikliga
kavusturulmasi;

. Nakit akiglarin1 degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni
aciklamalar eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

. Gergege uygun deger farki diger Kapsamli Gelire yansitilan 6zkaynak araclarina iligkin
aciklamalarda giincellemeler yapilmasidir.

° UFRS’lere iliskin Yilhk fyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten

sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik
iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik beklenmeyen sonuglari, gozden kagirilan
noktalari veya tutarsizliklart diizelten degisikliklerle simirlhidir. 2024 degisiklikleri asagidaki
standartlara iligskin yapilmigtir:

. UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinm ilk Uygulamasi;

. UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yo6nelik Rehber;

. UFRS 9 Finansal Araglar;

. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

. UMS 7 Nakit Akis Tablosu

UFRS 9 ve UFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan soézlesmelere iliskin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gegerlidir, ancak gerektigi durumlarda yerel onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu
degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini
degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca,
elektrik {iretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagh
olmasit nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan
sozlesmelere uygulanir. Bu sozlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sozlesmeler”
olarak tanimlanir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (Devami)

. UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir.
UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

. kar veya zarar tablosunun yapisi

. isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kar veya zarar performans
oOlgiitleri (yani yonetim tarafindan tanimlanan performans olgiitleri) i¢in mali tablolarda
gerekli agiklamalar; ve

. genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya
iliskin gelistirilmis ilkeler.

. UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar:
Agciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemleri
icin gecerlidir. Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir
bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un
azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlari saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflari arasinda
denge kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir
standarttir. Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

. kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
. UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
2.3.1 Gelirlerin muhasebelestirilmesi
Saung gelirleri

Sirket, TFRS 15 “Miisteri So6zlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan beg
asamali model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

(a) Miisteriler ile so6zlesmeleri belirlenmesi

(b)  Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(¢)  Sozlesmedeki iglem fiyatini1 saptanmasi

(d) Islem fiyatin1 sézlesmedeki performans yiikiimliiliikklerine boliistiiriilmesi

(e)  Her performans yilikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Satig gelirleri, yatiim amacl gayrimenkullerden alman kiralardan olugmaktadir, Gayrimenkullerden
elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Kira Gelirleri

Hasilat, yatiim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6lgiiliir. Hasilat,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir gekilde dlgiilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Faiz gelirleri
Faiz gelirleri, kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
2.3.2 Yatinm amach gayrimenkuller

Kira geliri elde etmek, sermaye kazanci amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve binalar yatirim
amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim
amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirnm amach
gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden g¢ikarilmalariyla, ya da bir yatinm amagh
gayrimenkuliin kullanimdan c¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu
olusan kar veya zarar1 elden ¢ikarma isleminin gergeklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatirim amagh gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanimin
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi g¢ercevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim
¢alismalarinin  sonlanmasi neticesinde, gayrimenkuliin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
miimkiindiir. Yatirim amacl gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince
kullanilmaya baslamasi, ya da satigina yonelik yatirim caligmalarinin baslamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.

2.3.3 Borg¢lanma maliyetleri

Ongoriilen kullanimina veya satisina hazir hale gelmesi nemli bir zaman1 gerektiren varliklarm satin
alimi, insasi veya {iretimi ile direkt iligkili olan borglanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin
pargast olarak aktiflestirilir. Diger bor¢lanma maliyetleri gergeklestikleri donemlerde gider yazilir.

2.3.4 Finansal varhklar
Stniflandirma

Sirket, finansal varliklarimt “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, olarak
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is
modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir.
Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar: tarihte yapmaktadir. Sirket’in finansal
varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden

siniflanirlar.
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2.  FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR(Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
mubhasebelestirilen finansal varliklari, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini igermektedir.
Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden
dlgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dist Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde sdz konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliilik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklar1 deger diisiikliigii "beklenen kredi zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara uygulanmaktadir.
Zarar karsiliklart agagidaki bazda olciilmiistlir;12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay
icinde olas1 temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir. Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin
beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu
BKZ ol¢limii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme
anindan sonra nemli Olciide artmasi halinde uygulamir. flgili artisin yasanmadigi diger her tiirlii
durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmigtir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ 6l¢iimii (basitlestirilmis yaklasim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar icin daima gecerlidir.

2.3.5 Finansal YukumlulUkler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden olgiiliir. Tlgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal yiikiimliiliikkler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliiliikkler olarak
stniflandirilir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal borg¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.3.6 Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi diigiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalig olarak kayitlara alinir.

Geri alinmig paylar

Sirket’in, 6zkaynagina dayali finansal araglarini yeniden edinmesi durumunda, bu araglar (“Geri alinmig
paylar”) 6zkaynaktan diisiiliir. Isletmenin 6zkaynagina dayali finansal araglarinin alisindan, satisindan,
ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip yansitilmaz. Bunun
gibi, Sirket’in geri satin alinan kendi hisseleri, isletme tarafindan geri alinabilir ya da elde tutulabilir.
Alinan ya da 6denen tutarlar dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir.

2.3.7 Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlart kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir. Sirket, nakit
ve nakit benzerleri belirli sebeple deger diigiikliigiine ugramadigr durumlarda beklenen kredi zarari
modelini kullanarak deger diisiikligii hesaplamasi yapmaktadir. Beklenen kredi zarar1 hesaplamasinda
geemis kredi zarari deneyimleri ile birlikte Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate
almmaktadir.

2.3.8 Kur degisimin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecgerli kur {izerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 ABD Dolar1 Avro
Aktif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan déviz kurlar 41,5068 48,7512
Pasif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan d6éviz kurlar1 41,5816 48,8390
31 Aralik 2024 ABD Dolari AvVro
Aktif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan d6viz kurlar 35,2803 36,7362
Pasif kalemlerinin ¢evriminde kullamlan déviz kurlari 35,3438 36,8024

2.3.9 Kiralama islemleri
Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6énemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama iglemi, finansal

kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger biitiin  kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak
siniflandirilmaktadir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarmn ézeti (Devami)
Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiract durumunda Sirket

Faaliyet kiralama giderleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baglangi¢
maliyetleri de aym sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi
boyunca itfa edilmektedir.

Finansal kiralama islemlerinde kiract durumunda Sirket

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal
borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg olarak yer alan tutarlarin
tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinden kiigiik olan1
esas alinmaktadir. Kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz
orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Satis ve geri kiralama islemleri

Sat ve Geri Kirala islemi nedeniyle; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 24.12.2013 tarih ve 28861 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Onemli Nitelikteki islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi (II-23.1)” dahilinde; Ayrilma Hakki Dogurmayan Haller bashkli 12/f
maddesinde “isleme konu varligin Finansal Kiralama yoluyla hemen geri alinmasi durumlar1 amaciyla
yapilan mal varlig1 devir islemleri” seklinde ifade edildigi iizere ayrilma hakki dogmamaktadir.

2.3.10 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.3.11 Pay basina kazang / kayip

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang veya kayip, ana ortaklik payina diisen net karm
veya zararin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.
Agirlikli ortalama hisse adedi, donem bagindaki adi hisse senedi sayisi ve donem iginde geri alinan veya
ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman-agirligi faktorii ile ¢arpilarak toplanmasi sonucu bulunan
hisse senedi sayisidir. Zaman-agirlhign faktorii belli sayida hisse senedinin ¢ikarilmis bulundugu giin
sayisinin toplam donemin giin sayisina oranidir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim
donemlerde ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarmn ézeti (Devami)
2.3.12 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymm i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- Ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigim1 gdsteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra duizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasit durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda. Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise sirket s6z konusu
hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.3.13 Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varhklar

Herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi, bu yilikiimliliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutariin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
almur.
2.3.14 Tliskili taraflar
(a)  Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,
1) Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi1 durumunda.
i1)  Sirket iizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda.

iii)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
durumunda.

17



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarmn ézeti (Devami)
(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

1) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde

ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

ii1)  Her iki isletmenin de ayni bir {igiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

iv)  Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin soz
konusu ti¢iincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

V) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarma iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde, Sirket’in kendisinin
boyle bir planinin olmas1 halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir.

vi)  Isletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde Onemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.3.15 Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlart ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak
iizere. hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet sonuglarinin,
boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin  alinmasi ve boliimin  performansinin
degerlendirilmesi amaciyla igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli
olarak gozden gegirildigi ve hakkinda ayr finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismidir.

Sirket, sadece gayrimenkul yatirnmi alaninda faaliyet gosterdiginden faaliyet bolimlerine gore
raporlama yapilmamistir.

2.3.16 Devlet tesvik ve yardimlari

Asagida 2.3.17°de agiklandigi gibi sirket gayrimenkul yatirnm ortakligi statiisiinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

2.3.17 Vergilendirme
Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1
Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanglarma uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi i¢in belirli
sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, taginmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii
olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple
donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve borglarimin hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gegerli
olan %30’luk vergi orani kullanilir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarmn ézeti (Devami)
Ertelenmig vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gegerli olacak dagitilmamis
karlara uygulanacak olan %30’luk vergi orani ile ¢arpilarak ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varlii
hesaplanmigtir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirrm Fonlarinda Vergi Tutarlarinin
Raporlanmas1” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat
degisikligi sonucu ortaya c¢ikan ertelenmis vergi yikiimliiligi, 2023 yili ve dncesine iligskin etkisi
0zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar veya zararlarina, 2024 yila ait etkisi ise kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.

2.3.18 Calisanlara saglanan faydalar
Izin karsiign

Calisanlarimin  gecmis hizmetleri sonucunda hak ettikleri izin Ttcretleri igin bir yiikiimliiliik
kaydedilmektedir. Sirket, c¢alisanlarinin islerine son verilmesi durumunda hak edilen fakat
kullanilmayan izin giin sayisiyla is sozlesmesinin sonlandirildig1 tarihteki giinliik briit iicreti ve
sozlesmeye bagl diger menfaatlerin toplaminin ¢arpilmasiyla bulunan bir tutar kadar 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. Bu kapsamda Sirket calisanlara saglanan kisa vadeli bir fayda yiikiimliiliigii olarak izin
karsilig1 kayitlarina almaktadir.

Izin karsih@i, galisanlara saglanan fayda yiikiimliiliigii iskonto edilmeksizin &lgiiliir ve ilgili hizmet
yerine getirildikce kar veya zararda giderlestirilir.

Kidem tazminat1 karsiligi

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk s Kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6liim gibi
nedenlerle isten ayrilan ¢aliganlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati
karsihigi  Sirket’in  ¢alisanlariin  emekli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel
yikiimliliigiiniin bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsilig1 tiim ¢alisanlar bu tiir bir
0demeye hak kazanmis gibi hesaplanmig olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir.
Kidem tazminati karsilig1, Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gére hesaplanmustir.
30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kidem tazminati tavanlari, sirasiyla, 53.919,68 TL
ve 41.82842 TL tutarindadir. Tim aktiieryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir. Caliganlara saglanan fayda planlarina iliskin tiim diger giderler kar veya zarar
tablosunda kayda alinr.

2.3.19 Nakit akis tablosu
Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini

degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akig tablolarini diizenlemektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024
Kasa 2.680 4.620
Banka 28.747.982 35.815.509
Vadesiz mevduatlar 1.299.297 2.594.358
Vadeli mevduatlar 27.448.685 33.221.151
Toplam 28.750.662 35.820.129

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
Nakit ve nakit benzerleri 28.750.662 35.820.129
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (29.079) (40.687)
Nakit akis tablosundaki hazir degerler 28.721.583 35.779.442

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle Sirket’in nakit ve nakit benzeri tizerinde bloke mevduat bulunmamaktadir

(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Vadesiz Mevduat

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadesiz mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 31 Aralik 2024

TL Karsihg TL Karsihg

Avro 1.272.178 37.994
TL 27.119 2.556.364
Toplam 1.299.297 2.594.358

Vadeli Mevduat

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, bankalardaki vadeli mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 Tutar (TL) Nominal faiz oram Vade
Avro 1.090.606 %0,01 3.10.2025
TL 26.358.079 %41,00 1.10.2025
Toplam 27.448.685

31 Arahk 2024

Avro 2.040.060 %0,001 2.01.2025 - 25.03.2025
TL 31.181.091 %48,50 2.01.2025
Toplam 33.221.151
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

4. FINANSAL BORCLANMALAR

itfa edilmis degerlerinden gosterilen finansal borglanmalarin detay: asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 2.898.131.965 351.228.042
Kiralama islemlerinden borglar 253.880.164 240.485.765
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kistmlar: 3.152.012.129 591.713.807
Banka kredileri -- 2.483.540.296
Finansal kiralamalar 746.256.616 855.128.485
Uzun vadeli borglanmalar 746.256.616 3.338.668.781
Toplam finansal bor¢lanmalar 3.898.268.745 3.930.382.588
a) Banka Kredileri:
Agirhkh
ortalama etkin Para Orijinal TL
30 Eylal 2025 faiz oram (%) birimi Vade tutar karsihigi
Teminatsiz uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismu Rotatif %55,50- %52 TL 2025 75.000.000 75.000.000
Teminatli uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kism1 Euribor+%4.65 Avro 2026 57.908.974 2.823.131.965
Toplam banka kredileri 2.898.131.965
Agirhkh
ortalama etkin Para Orijinal TL
31 Arahik 2024 faiz oram (%) birimi Vade tutar karsiligi
Teminatsiz uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kism1 TLREF+%4 -%6 TL 2025 127.613.125 1160.064.617
Teminatli uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kism1 Euribor+%4.65 Avro 2026 4.148.686 191.163.426
Teminatli uzun vadeli banka kredileri Euribor+%4.65 Avro 2026 53.898.538 2.483.540.296
Toplam banka kredileri 2.834.768.338

Kredi s6zlesmelerinin orijinal vadelerine gore kredi geri 6demeleri, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024
tarihleri itibartyla agsagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
2025 99.588.204 351.228.042
2026 2.798.543.761 2.483.540.296
Toplam 2.898.131.965 2.834.768.338
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

4. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)
b)  Kiralama Islemlerinden Borglar
Asgari kira 6demelerinin

Asgari kira 6demeleri bugiinkii degeri
30 Eylul 2025 31 Arahk 2024 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024

Bir yil i¢inde 261.266.556 247.465.092 253.880.164 240.485.765
iki ile bes y1l arasindakiler 849.116.282 989.860.353 746.256.616 855.128.485
Bes yildan uzun - - - -
Eksi: gelecege ait finansal giderler (110.246.058)  (141.711.196)

Kiralama yiikiimliiliigliniin bugiinkii

degeri 1.000.136.780  1.095.614.249  1.000.136.780  1.095.614.249

Eksi: 12 ay igerisinde 6denecek borclar
(kisa vadeli borglar kisminda gosterilen)
12 aydan sonra 6denecek borglar

(253.880.164)  (240.485.765)
746.256.616  855.128.485

D-Ofis Maslak gayrimenkulii, Sirket’in mevcut kredi borglarmin kismen kapatilmasi ve finansal
giderlerin azaltilmas1 amaci ile 40.000.000 Avro bedelle Sale and Leaseback ("Sat ve Geri Kirala™)
yontemiyle, s6zlesme vadesi sonunda geri alinmak iizere Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.’ye 23 Ocak
2020 tarihinde satilmistir. Bu dogrultuda Sirket ile Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. arasinda finansal
kiralama sozlesmesi imzalanmistir. Aylik kar payir orami %0,39 (yillik faiz oran1 %4,77) olup, son
6demenin vade tarihi 23 Ocak 2030°dur.

Bilango tarihi itibariyla finansal kiralama islemine konu edilen varligin gercege uygun degeri
5.156.183.328 TL’dir. (31 Aralik 2024: 4.796.254.101 TL)

Sirket’in yabanci para kredi islemlerinde Dogus Holding’in garantorliigii bulunmaktadir.

30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 itibariyla banka kredileri ve kiralama islemlerinden borg¢larin hareket
tablosu asagidaki sekildedir:

2025 2024
1 Ocak 3.930.382.587 5.307.083.552
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 27.302.935 -
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (302.580.476) (255.830.758)
Odenen faiz (158.183.107) (218.617.530)
Kur farki gideri 1.050.435.124 697.794.350
Faiz tahakkuklarindaki degisim 215.016.487 319.893.942
Parasal kayip kazang (864.104.805) (1.450.700.613)
30 Eylul 3.898.268.745 4.399.622.943
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

5. TiICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024
Ticari alacaklar 19.291.871 28.191.421
Miskili taraflardan ticari alacaklar (Not 24) 82.593.336 10.540.197
Stipheli ticari alacaklar 15.818.655 19.987.073
Siipheli ticari alacak karsilig1 (15.818.655) (19.987.073)
Toplam 101.885.207 38.731.618

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla deger diisiikliigli karsiliklariin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Alacak deger diisiikliigii karsihig1 hareketleri 30 Eylul 2025 30 Eylul 2024
Dénem basi (19.987.073) (29.715.553)
Donem iginde ayrilan karsiliklar (801.743) -
Konusu kalmayan karsiliklar 924.304 551.695
Parasal kayip / (kazang) 4.045.857 7.843.421
D6nem sonu (15.818.655) (21.320.437)

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in ticari borglar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024
fliskili olmayan taraflara ticari borglar 41.521.573 70.682.335
Miskili taraflara ticari borglar (Not 24) 11.485.863 97.411.484
Toplam 53.007.436 168.093.819

6. DiIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar1 28.777 TL’dir
(31 Aralik 2024: 36.095 TL).

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglan
1.147.647 TL tutarinda olup aliman kisa vadeli depozito ve teminatlardan olusmaktadir

(31 Aralik 2024: 808.034 TL).

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in uzun vadeli diger borglar1 5.148.034 TL tutarinda olup
uzun vadeli alman depozito ve teminatlardan olugsmaktadir (31 Aralik 2024: 5.294.592 TL).
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

7.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eylul 2025 31 Arahik 2024
Pegin 6denmis sigorta giderleri 8.281.879 69.360
Pegin 6denmis komisyon giderleri 3.429.994 3.429.988
Pegin 6denmis diger giderler 593.274 -
Toplam 12.305.147 3.499.348
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eylul 2025 31 Arahik 2024
Pesin 6denmis komisyon giderleri 14.040.296 14.175.111
Verilen avanslar - 17.152.256
Toplam 14.040.296 31.327.367

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirler detay1 agsagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
fliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler (*) 3.111.686 2.079.432
Toplam 3.111.686 2.079.432

(*)  Gelecek aylara ait gelirler, s6zlesme geregi pesin tahsil edilmis kira gelirlerinden olusmaktadir.

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
Gelecek yillara ait gelirler 823.255 1.319.500
Toplam 823.255 1.319.500

8. CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklari
asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 31 Aralk 2024

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 2.840.170 1.565.865

Toplam 2.840.170 1.565.865
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, yatirnm amagh gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024

Yatirim amagli gayrimenkuller 18.589.718.949 18.549.490.747

Toplam 18.589.718.949 18.549.490.747

30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025

Degerleme Raporu Ekspertiz
Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Tarihi Degeri
Gebze Center AVM “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 7.951.523.852
Gebze Center Otel “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 1.003.925.878
Gebze Center Showroom ve Servis Alan1  “Indirgenmis nakit akis1” 26 Aralik 2024 476.469.375
Gebze Arsa “Pazar yaklagimi1” 26 Aralik 2024 37.790.681
D-Ofis Maslak “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 5.156.183.328
Dogus Center Maslak “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 3.443.945.279
Dogus Center Etiler “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 519.880.556
Toplam 18.589.718.949

31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatinm amacgh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024

Degerleme Raporu Ekspertiz
Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Tarihi Degeri
Gebze Center AVM “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 7.911.295.651
Gebze Center Otel “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 1.003.925.878
Gebze Center Showroom ve Servis Alan1 ~ “Indirgenmis nakit akis” 26 Aralik 2024 476.469.375
Gebze Arsa “Pazar yaklagim1” 26 Aralik 2024 37.790.681
D-Ofis Maslak “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 5.156.183.328
Dogus Center Maslak “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 3.443.945.279
Dogus Center Etiler “Indirgenmis nakit akig1” 26 Aralik 2024 519.880.555
Toplam 18.549.490.747

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun
deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylul 2025 30 Eylul 2024

Acilis bakiyesi 17.884.560.074 13.417.377.028
Girigler 55.803.928 41.865.293
Toplam 17.940.364.002 13.459.242.321
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller iizerindeki toplam
sigorta tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 31 Aralik 2024

Gebze Center AVM, Otel, Showroom Avro 120.745.955 120.745.955
D-Ofis Maslak Avro 72.098.096 72.098.096
Dogus Center Maslak Binas1 Avro 50.900.901 50.900.901
Dogusg Center Etiler Bagimsiz Boliimler Avro 9.451.958 9.451.958
Toplam © 253.196.910 253.196.910

(*) 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla, yatirnm amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutarmin TL
cinsinden kargihig1 12.343.653.199 TL’dir (31 Aralik 2024: 11.666.861.823 TL).

Yatirnm amagh gayrimenkuller iizerinde 100.000.000 Avro tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik
2024: 100.000.000 Avro) (Not 11).

10. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2025 maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Demirbas Ozel Maliyet Toplam
1 Ocak 2025 45.521.185 15.020.312 60.541.497
Girig 48.473 - 48.473
Cikis (186.475) - (186.475)
30 Eylul 2025 45.383.183 15.020.312 60.403.495
Birikmis Amortisan

1 Ocak 2025 (37.829.467) (13.338.377) (51.167.844)
Donem Amortisman Gideri (2.879.980) (1.681.935) (4.561.915)
Cikig 74.804 - 74.804
30 Eylul 2025 (40.634.643) (15.020.312) (55.654.955)
30 Eyliil 2025 Net Defter Degeri 4.748.540 - 4.748.540
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

10. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

30 Eyliil 2024 maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet Bedeli Demirbas Ozel Maliyet Toplam
1 Ocak 2024 43.498.262 15.020.312 58.518.574
Girisg 2.521.900 - 2.521.900
Cikig (498.975) - (498.975)
30 Eylil 2024 45.521.187 15.020.312 60.541.499
Birikmis Amortisan
1 Ocak 2024 (34.176.137) (10.934.783) (45.110.920)
Donem Amortisman Gideri (3.016.264) (1.802.696) (4.818.960)
Cikig 275.241 - 275.241
30 Eylul 2024 (36.917.160) (12.737.479) (49.654.639)
30 Eyliil 2024 Net Defter Degeri 8.604.027 2.282.833 10.886.860
30 Eyliil 2025 maddi olmayan duran varlik hareket tablosu agagidaki gibidir;
Maliyet Bedeli Haklar Toplam
1 Ocak 2025 Acihis 5.413.677 5.413.677
Giris - -
Cikig i} )
30 Eyliil 2025 Kapams 5.413.677 5.413.677
Birikmis Amortisan
1 Ocak 2025 Acihis (4.097.068) (4.097.068)
Donem Amortisman Gideri (195.142) (195.142)
Cikig i .
30 Eyliil 2025 Kapams (4.292.210) (4.292.210)
30 Eyliil 2025 Net Defter Degeri 1.121.467 1.121.467
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

10. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

30 Eyliil 2024 maddi olmayan duran varlik hareket tablosu agagidaki gibidir;

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
1 Ocak 2024 5.413.677 5.413.677
Girig - -
Cikig . )
30 Eylul 2024 5.413.677 5.413.677
Birikmis Amortisan

1 Ocak 2024 (3.830.908) (3.830.908)
Donem Amortisman Gideri (201.115) (201.115)
Cikisg ! .
30 Eylul 2024 (4.032.023) (4.032.023)
30 Eyliil 2024 Net Defter Degeri 1.381.654 1.381.654

11. KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025

Orijinal para birimi

Avro

Toplam TL
TL Karsihg:

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler in toplam tutari
*)
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar ve istirakler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutart
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar

100.000.000

30472  4.875.150.472

Toplam

100.000.000

30.472  4.875.150.472
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

11. KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

(Devami)

31 Aralik 2024 Orijinal para birimi

Avro TL

Toplam TL
Karsih@

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler in toplam tutar1 (*) 100.000.000 38.221
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar ve istirakler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TR1’lerin toplam tutari
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutart
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutart
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutart
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar

4.607.869.507

Toplam 100.000.000 38.221

4.607.869.507

*) Credit Europe Bank (CEB)’tan 2018 y1linda kullanilmig olan 100.000.000 Avro tutarindaki krediye karsilik Gebze Center AVM, Otel
ve Showroom gayrimenkulleri tizerinde CEB Ilehine 1.derecede ipotekten ve 30.472 TL’lik Bedag’a verilen teminattan olusmaktadir.

30 Eylil 2025 tarihi itibaryla, Sirket'in vermis oldugu diger TRI’ler bulunmamaktadir.

(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Sirket’in, Credit Europe Bank’tan kullanmis oldugu 100 milyon avro kredisine karsilik Dogus Holding

A.S.’nin kefaleti bulunmaktadir. Bu kefalet karsiligi ilgili donemde kalan kredi bakiyesi

tizerinden %1

oraninda kredi kefalet komisyonu yiikiimliiliigii bulunmaktadir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in

Dogus Holding A.S.’ye, kullanilan krediye iligkin verilen teminata istinaden teminatin

devam etmesi

durumunda olusacak 21.103.859 TL tutarinda kosullu yiikiimliiligii bulunmaktadir (31 Aralik 2024:

26.730.152).

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kiracilardan alinan teminatlar agagidaki gibidir:

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024
Déviz tutarn TL karsihig Doviz tutarn TL karsihig
TL 107.843.809 107.843.809 101.825.808 101.825.808
Avro 620.428 30.246.610 837.796 38.604.018
ABD Dolar1 6.644 275.771 2.698 119.392
Toplam 138.366.190 140.549.218

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla taraf oldugu iki is¢i davasi, cari bazinda 28
icra takibi, bir adet hukuk davasi, bir adet tahliye davasi, iflas ve konkordato islemlerine yonelik ii¢

davasi bulunmakla birlikte idari davasi bulunmamaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

11. KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
(Devami)

Faaliyet Kiralamalart

Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla portfoyiinde bulunan ofis kiracilari, AVM kiracilari, otel isletmecileri ve
diger kiracilariyla faaliyet kiralama anlagmalar1 imzalamistir. 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri

itibartyla kalan kira siirelerine gore asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024

1 yildan kisa kira alacak anlagmalari 607.903.830 698.210.334
1 ile 5 y1l arasi1 kira alacak anlagmalar1 583.551.756 337.464.198
5 yildan uzun kira alacak anlagmalar 329.586.841 310.822.564
Toplam 1.521.042.427 1.346.497.096

12. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
karsiliklar1 asagidaki gibidir:

Kullamlmamus izin yiikiimliiliigii

Kullanilmayan izin karsiligi, tiim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklart izin giinlerine
denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

Kisa vadeli karsihiklar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024
Kullanilmamuis izin yiikiimliligi 5.724.368 4.756.892
Toplam 5.724.368 4.756.892

Kullanilmamus izin yiikiimliliigiiniin 30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren ara hesap déonemleri
icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 4.756.892 3.357.346
Donem i¢indeki artig 2.109.848 2.819.031
Parasal kayip / (kazanc) (1.142.372) (1.223.475)
30 Eylul 5.724.368 4.952.902
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

12. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR (Devami)

Kidem tazminati karsihg
30 Eylil 2025 31 Aralik 2024

Kidem tazminat1 kargilig 2.415.437 3.011.977

Toplam 2.415.437 3.011.977

Kidem tazminat: karsihig, Sirket’in, ¢alisanlar1 emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk Is Kanunu’na
gore hesaplanmig gelecekteki muhtemel yiikiimliiliikklerin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem
tazminat1 karsihigi, caliganlar hak ettik¢e tahakkuk esasina gore hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsilign hesaplanmasi hiikiimet tarafindan belirlenen kidem
tazminati tavanina dayanmaktadir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminati tavani
sirastyla 53.919,68 (31 Aralik 2024: 41.828,42 TL).

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsilig
yiikiimliligiiniin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Kidem tazminat: yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla
kullanilan baglica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

30 Eylil 2025 30 Eyliil 2024

Iskonto orami %3,20 %2,34
Beklenen maag/limit artis orant %24,00 %28,00
Faiz Oram %:28,00 931,00
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram 9%100,00 %100,00

30 Eylil 2025 30 Eyluil 2024

1 Ocak itibariyla karsilik 3.011.977 3.864.723
Hizmet maliyeti 374.361 400.687
Faiz maliyeti 553.967 671.226
Aktiieryal kayip 106.842 (386.709)
Donem igindeki yapilan 6demeler (1.019.762) (430.768)
Parasal kayip/kazang (611.948) (985.841)
Toplam 2.415.437 3.133.318

13. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIiGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, diger donen varliklarin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eylul 2025 31 Aralik 2024

15 avanslari 988.441 1.734.951
Indirilecek KDV - 1.551.284
Diger 991.584 2.393.263
Toplam 1.980.025 5.679.498
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

13. DIiGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELi YUKUMLULUKLER
(Devami)

Diger duran varliklar

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla 430.648TL olan diger duran varliklar verilen depozito ve teminatlardan
olugmaktadir (31 Aralik 2024: 430.501 TL tutarindaki diger duran varliklar verilen depozito ve
teminatlardan olugmaktadir).

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024

Hesaplanan KDV 15.725.861 -
Odenecek vergi, harc ve diger kesintiler 1.403.885 3.850.111
Toplam 17.129.746 3.850.111

14. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR / ANA ORTAKLIK DISI KAR/ZARAR

Bulunmamaktadir.

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
15.1.  Odenmis sermaye

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in édenmis sermayesi 332.007.786 TL’dir (31 Aralik 2024:
332.007.786 TL).

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal
degerde hisseden meydana gelmistir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

30 Eylil 2025 31 Arahik 2024

Ortagin Pay Tutar Pay Tutar

Ad/Unvam Grubu Turd (TL) Oram (TL) Oram
Dogus Otomotiv Servis ve Tic A.S.

(Halka kapalr) * A Nama 2.604.451 %0,78 2.604.451 %0,78
Dogus Otomotiv Servis ve Tic A.S. ** B Hamiline 48.693.875 %14,67 48.693.875 %14,67
Diger Halka agik kisim B Hamiline 280.709.460 %84,55 280.709.460 %84,55
Toplam 332.007.786 %100 332.007.786 %100
Sermaye Diizeltmesi Farklari 5.149.579.008 5.149.579.008

Toplam 5.481.586.794 5.481.586.794

*) Dogus Otomotiv 21 Kasim 2023 tarihinde Sirket’in %0,78 oranindaki A grubu paylari nakden ddeyerek satin almistir.
(**) Dogus Otomotiv 9 Mart 2023 tarihinde Sirket’in %93,65 oraninda payini nakden ddeyerek satin almistir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

15.1. Odenmis sermaye (Devamu)

Sirket’in 6zkaynaklar altinda yer alan agagidaki hesaplarin tarihi degerleri ve enflasyon diizeltme etkileri
TFRS finansal tablolar1 uyarinca 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla asagidaki gibidir:

Gecmis Yillar

) ) Karlan

UFE Endeksli Yasal TUFE endeksli yasal /Zararlarinda Takip

30 Eylul 2025 Kayitlar kayitlar Edilecek Farklar
Sermaye dizeltme

farklar 7.735.695.061 5.149.579.008 2.320.975.209

Paylara iliskin primler - 3.652.116.458 (3.652.116.458)

Yasal yedekler 84.450.902 58.110.518 24.387.172

Toplam 7.820.145.963 8.859.805.984 (1.039.660.021)

Gecmis Yillar

) ) Karlan

UFE Endeksli Yasal TUFE endeksli yasal /Zararlarinda Takip

31 Aralik 2024 Kayitlar kayitlar Edilecek Farklar
Sermaye diizeltme farklari 7.470.554.217 5.149.579.008 2.320.975.209
Paylara Iliskin primler - 3.652.116.458 (3.652.116.458)
Yasal yedekler 82.497.690 58.110.518 24.387.172
Toplam 7.553.051.907 8.859.805.984 (1.306.754.077)

15.2. Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal

yedeklerden olusmaktadir.

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %51 oraninda ayrilmaktadir. Tkinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini
asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadigr siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarm

karsilanmasinda kullanilabilirler.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
15.3. Kar dagitinu

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarimi diizenledigi Seri: IV. No: 27 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Halka Ac¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas s6zlesmelerinde bulunan hiikiimler
ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde bu dagitimin
sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit veya temettiiniin sermayeye eklenmesi
suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli
oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin
mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan kargilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, kargilanamamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarar
olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

15.4 Gecmig yil karlari / zararlart

Sirket’in, 30 Eyliil 2025 tarihli kayitlarinda bulunan ge¢mis yillar karlar1 ve donem net zarari sirasiyla
4.245.392.219 TL ve 32.572.059 TL dir (Sirket’in, 31 Aralik 2024 tarihli ge¢mis yillar karlar1 ve donem
net kart sirasiyla 3.018.469.939 TL ve 1.226.922.280 TL’dir).

15.5 Pay ihrag primleri

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
Pay ihrac primleri 3.652.116.458 3.652.116.458
Toplam 3.652.116.458 3.652.116.458

15.6 Tanimlanmus fayda planlari yeniden olciim kayiplar:

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal
kazang ve kayiplardan olugmaktadir.

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim kayiplar (3.528.158) (3.453.369)
Toplam (3.528.158) (3.453.369)

34



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait satis gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylal 30 Eylal

2025 2025 2024 2024

Kira gelirleri 811.702.809 277.076.443 745.531.687 248.072.284
Toplam 811.702.809 277.076.443 745.,531.687 248.072.284

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2025 2025 2024 2024

Satislarin maliyeti
Ortak alan giderleri 81.575.213 25.720.485 80.053.765 27.987.029
Sigorta Giderleri 18.653.378 5.777.638 20.861.343 6.273.330
Emlak vergisi giderleri 21.261.677 6.503.550 20.608.944 6.302.551
Diger giderler 4.637.793 2.348.063 5.545.373 1.549.847
Toplam 126.128.061 40.349.736 127.069.425 42.112.757

17. GENEL YONETIM GIiDERLERI

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2025 2025 2024 2024
Personel giderleri 67.430.769 26.248.588 46.660.451 18.348.532
Danigsmanlik giderleri 5.691.723 1.768.767 5.810.514 1.968.914
Amortisman gideri 4.757.057 1.496.904 5.020.074 1.705.541
Vergi. resim ve harclar 2.448.390 435.610 2.050.764 211.955
Yazilim giderleri 1.948.714 694.286 1.574.378 478.462
Seyahat ve
arac kira giderleri 2.099.715 621.544 1.208.787 561.377
Merkez ofis giderleri 1.716.794 529.681 1.712.552 523.946
Haberlesme giderleri 177.465 60.176 191.713 65.391
Diger 2.511.957 313.375 2.415.763 274.444
Toplam 88.782.584 32.168.931 66.644.996 24.138.562
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

18. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER/GiDERLER

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerinden diger gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul

2025 2025 2024 2024

Temerriit faiz geliri (*) 15.059.565 8.729.513 55.640.317 21.768.740
Konusu kalmayan

ticari alacak karsilig1 (Not 5) 924.304 58.309 551.695 427.004
Konusu kalmayan

kidem tazminati karsilig - - 294.844 22.858

Diger 1.800.220 - - -

Toplam 17.784.089 8.787.822 56.486.856 22.218.602

(*) 1 Ocak 2025 — 30 Eyliil 2025 tarih araliindaki temerriit faiz gelirlerinin 15.006.957 TL’si iliskili taraflara 52.658 TL’si ise tigiincii
taraflara kesilen faturalardan olugsmaktadir (1 Ocak 2024 — 30 Eyliil 2024 tarih araligindaki temerriit faiz gelirlerinin - 54.181.685
TL’si iligkili taraflara, 1.458.632 TL’si ise {igiincii taraflara kesilen faturalardan olusmaktadir).

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylal

2025 2025 2024 2024

Temerr(t faiz gideri 4.747.800 3.407 80.500.395 24.777.606
Kur fark: gideri 33.023 28.771 66.760 1.165
Diger 6.884.270 5.504.235 10.570.287 (422.646)
Toplam 11.665.093 5.536.413 91.137.442 24.356.125

19. FiNANSMAN GELIiRLERi

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2025 2025 2024 2024

Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 11.456.304 3.986.645 9.591.172 3.504.952
Toplam 11.456.304 3.986.645 9.591.172 3.504.952
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

20. FINANSMAN GiDERLERIi

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil
2025 2025 2024 2024

Finansal giderler
Kur farki giderleri 1.040.673.184 171.356.628 671.319.848 318.590.669
Kredi faiz giderleri 215.016.487 60.811.893 319.893.942 108.772.502
Komisyon giderleri 22.484.527 7.714.586 24.501.328 8.415.322
Toplam 1.278.174.198 239.883.107 1.015.715.118 435.778.493

21. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
a) Kurumlar vergisi

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

2025 yilinda Sermaye Piyasas1 Sirketlerine Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran1 %30’dur.

b)  Donem vergi gelir/(gideri)

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylul 2025 30 Eylul 2024

Acilis (1.123.202.161) -
Kar veya Zarar tablosuyla iligkilendirilen (175.337.760) -
Kapsamli gelir tablosuyla iliskilendirilen 32.053 -
Toplam vergi yiikiimliiliigii (1.298.507.868) -

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla konsolide kar veya zarar tablolarindaki cari donem vergi gideri ile vergi
Oncesikar lizerinden cari vergi orani kullanilarak hesaplanacak vergi gideri mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak -

30 Eylul 2025

Vergi dncesi kar/(Zarar) 207.909.819

Yasal vergi orami ile hesaplanan vergi (%30) (62.372.946)

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi (2.424.564)

Indirim ve istisnalar 815.009
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan enflasyon

muhasebesi dlzeltmeleri (100.295.932)

Diger (11.059.327)

Toplam vergi geliri/(gideri) (175.337.760)
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

21. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)
c) Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Not 2’de detaylar agiklandigi iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitiimasi
sartina baglanmistir.

25 Mart 2025 tarihinde gercekelesen Olagan Genel Kurul neticesinde Kar dagitimi yapilmamasina
iligkin karar alinmasi nedeni ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliiklerinin hesaplamasinda
kullanilan vergi orant %30°dur.(31 Aralik 2024: %30.)

Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi
oranlan kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir.

Ertelenmis vergi Net ertelenmis vergi

varhgi Ertel is vergi yiikiimliiliigii varhklary/(yiikiimliiliikleri)
30 Eylul 31 Aralik 30 Eylul 31 Aralik 30 Eylal 31 Aralik
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Yatirim amaglh gayrimenkuller ve maddi ve
maddi olmayan duran varlik birikmis
amortismanlar - - (4.550.528.350) (4.061.465.099) (1.365.158.505) (1.218.439.529)
Finansman borglar1 - 12.038.004 (34.254.654) - (10.276.396) 3.611.401
Pesin 6denmis giderler 247.755.777 309.273.982 - - 74.326.733 92.785.195
Ticari borg ve alacaklar 4.218.036 - (7.519.829) 1.265.411 (2.255.949)
Calisanlara saglanan faydalar 4.449.631 3.665.737 - - 1.334.891 1.096.721
Toplam ertelenmis vergi
varhigy/(ytiktimliligi) 256.423.443 324.977.723 (4.584.783.004) (4.068.984.928) (1.298.507.866) (1.123.202.161)
Netlestirilen tutar (256.423.443) (324.977.723) 256.423.443 324.977.723 - -
Toplam ertelenmis vergi
varhgy/(yiikiimliiliigii) - - (4.328.359.561) (3.744.007.205) (1.298.507.866) (1.123.202.161)

22.  PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylul 2025 30 Eylul 2024

Hissedarlara ait net kar /(zarar) 32.572.059 985.415.561
Ihra¢ edilmis hisselerin sene i¢indeki

agirlikli ortalama adedi (Tam TL) 332.007.786 332.007.786

Hisse basina kazang / (zarar) (Tam TL) 0,10 2,968
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

23. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflardan alacaklar ve borclar

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki

gibidir:
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024
Dogus Holding A.S. 63.853.506 -
Dogus Yaym Grubu A.S. 8.163.397 10.540.197
Dogus Otel Yatirimlari ve Turizm A.S. 10.576.433 -
Toplam 82.593.336 10.540.197
Iliskili taraflara ticari borclar 30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
Dogus Insaat ve Ticaret A.S. 7.038.812 8.828.753
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 4.290.457 4.791.348
Dogus Bilgi islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 156.586 119.676
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 8 9
Dogus Holding A.S. - 83.141.098
Nabhita restoran isletmeciligi ve Yat. A.S. - 496.701
Dogus Verimlilik Ve Merkezi Satin Alma Hizm. Tic - 33.899
Toplam 11.485.863 97.411.484

Iliskili taraflardan olan alacaklarda ve iliskili taraflara olan borglarda teminat bulunmamaktadir.
Sirket’in Credit Europe’dan kullanmis oldugu 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla 58.000.000 Avro
tutarindaki kredisi iizerinde Dogus Holding’in garantérliigii bulunmaktadir. iliskili taraflardan olan
stipheli alacaklar igin gider tanimlanmamaktadir.

Sirket, finansal alacak ve borglar i¢in iligkili sirketlerinden faiz tahakkuk etmektedir. Y1l i¢inde her ay

faiz oram1 degiskenlik gostermektedir. 30 Eylil 2025 i¢in kullanilan faiz oram1 TL igin %43,25-
%53,55°tir (31 Aralik 2024: TL i¢in %55,09). iliskili sirket bakiyeleri icin belirlenmis vade 30 giindiir.
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

23. ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
iliskili taraflarla islemler

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, Sirket’in iligkili taraflarla yaptig
islemlerin 6zeti ve agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2025 2025 2024 2024

Kira ve diger gelirler
Dogus Holding A.S. 190.378.455 64.625.073 226.324.871 85.931.580
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 109.657.229 38.489.631 97.284.920 34.807.203
Dogus Yayin Grubu A.S. 54.209.814 15.305.098 49.815.136 16.756.533
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Isletme A.S. 20.314.687 6.358.487 26.147.565 4.623.066
Dogus Otel Yatirimlari ve Tur. A.S. 26.001.971 9.063.313 29.206.427 9.403.143
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 8.476.578 2.653.165 7.300.958 2.230.476
Kral Miizik Medya Hizmetleri A.S. 643.455 195.437 542.208 165.648
Dogus Bilgi Islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. - - 305 9
Toplam 409.682.189 136.690.204 436.622.390 153.917.658

Sirket’in 1 Ocak 2025 -30 Eyliil 2025 tarih araliginda iligkili taraflarindan kira gelirlerinin diginda
toplam 15.006.957 TL temerriit faiz geliri bulunmaktadir. 9.724.629 TL’si Dogus Holding A.S.’den,
4.709.651 TL’si Dogus Yayin Grubu A.S.’den 5.044 TL’si Kral Miizik Medya Hizmetleri A.S’den olan
vadesi ge¢mis kira alacaklarindan kaynaklanmaktadir (1 Ocak 2024 -30 Eyliil 2024 tarih araliginda
iligkili taraflarindan kira gelirlerinin disinda toplam 54.181.685 TL temerriit faiz geliri bulunmaktadir.
52.080.209 TL’si Dogus Holding A.S.’den, 2.101.476 TL’si Dogus Yayin Grubu A.S.’den olan vadesi
geemis kira alacaklarindan kaynaklanmaktadir).

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2025 2025 2024 2024
Hizmet giderleri ve diger giderler
Dogus Holding A.S. (*) 4.708.672 (151.321) 105.835.692 33.671.623
Dogus Center Maslak Yoneticiligi (**) 5.509.160 1.843.397 4.691.681 1.619.922
VDF Filo Kiralama A.S.(****) 3.421.667 1.381.912 1.769.479 1.044.907
Dogus Bilgi Islem Ve Teknoloji Hizmetleri A.S.(***) 1.453.237 450.163 1.230.073 332.619
Dogus Verimlilik ve Merkezi Satin Alma Hizm.

Tic. A.S. 56.508 26.534 53.322 28.520
Havana Yayincilik Tur. Ve Gida Paz. Tic. A.S. 39.254 (1.261) 56.259 56.259
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim Hizmetleri A.S. 36.394 (1.169) 78.401 43.852
Antur Turizm A.S. 35.010 29.613 47.239 (2.846)
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 9.884 9.884 - -
Dogus Insaat ve Tic. A.S. - - 10.379.149 6.710.976
Lacivert Turizm A.S. - - 271.777 (1.675)
Meng Unlu Mam. Gida San. Ve Tic. A.S. - - 26.320 (1.587)
Ciineyt Usta Restoran Gida Tur. Tic. A.S. - - 16.031 (966)
Toplam 15.269.786 3.587.752 124.211.423 43.501.604

*) Sirket’in garantorlilk komisyonu, finansman maliyetini kapsamaktadir.

(**) Sirket’in ortak yonetim giderlerini kapsamaktadir.
(***)  Sirket’in teknoloji alt yap1 giderlerini kapsamaktadir.
(*¥***)  Sirket’in arag kiralama giderlerini kapsamaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

23. ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar:
Sirket’in iist diizey yoneticileri; Yonetim Kurulu Uyeleri, Yénetim Kurulu Danigmanlar ve idari

sorumlulugu bulunan iist diizey yoneticilerinden olusmaktadir. Ust diizey yonetime saglanan iicret ve
benzeri menfaatlerin detayi su sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak-

30 Eylul 2025 30 Eylul 2024

Yonetim Kurulu Danigsmanlarina saglanan menfaatler 3.014.327 1.043.059

Yonetim Kurulu iiyelerine saglanan menfaatler 1.092.541 1.764.655
Idariden sorumlu iist diizey yoneticilerine saglanan

menfaatler 38.125.683 17.288.641

Toplam 42.232.551 20.096.355

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olemek igin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

Kredi riski,
Likidite riski,
Piyasa riski,
Sermaye yonetimi

24.1. Kredi riski
Kredi riski, karsi tarafin {izerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri

ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket yatirnm amagli gayrimenkuller portfoyiiniin bilyilik bir kismini, ana hissedarina, iliskili sirketlere
kiraya vermistir. Bunun digindaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi riskini sinirlandirmaktadir.
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

24.1. Kredi riski (Devami)

30 Eylil 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki

tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki
30 Eylul 2025 iligkili Taraf  Diger Taraf _iligkili Taraf  Diger Taraf mevduat
Raporlama donemi sonu itibariyla maruz kahnan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) 82.593.336 19.291.871 - 28.777 28.747.982
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alimmig kismi - 138.302.031 - - -
A. Vadesi ge¢gmenmis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 82.593.336 19.291.871 - 28.777 28.747.982
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis
veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin
defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin net
defter degeri - - - - -
- teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - -
D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 15.818.655 - - -
- Deger distikligi (-) - (15.818.655) - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 138.302.031 - - -
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -
*) Bu alan tabloda yer alan A,B,C,D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar

gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 agsagidaki

tablodaki gibidir:

31 Arahk 2024

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iligkili Taraf

Diger Taraf _iliskili Taraf _ Diger Taraf

Bankalardaki
mevduat

Raporlama donemi sonu itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

10.540.197

28.191.421

- 36.095

35.815.509

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism1
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarmn net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger distikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin
defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramanus varliklarin net
defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger dusiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger disiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

10.540.197

137.180.030

28.191.421

19.987.073
(19.987.073)

137.180.030

- 36.095

35.815.509

*) Bu alan tabloda yer alan A,B,C,D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar
gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

24.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giicliik
yasamast riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibartyla sdzlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit
cikiglarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme

Kayith uyarinca nakit 3aydan 3-12ay 1yil- 5yl
30 Eylil 2025 degeri akist kisa arasi 5 yil arasi ve Uzeri
Finansal yukumlulikler

(Tirev olmayan):
Banka kredileri 2.898.131.965 3.098.531.369 106.511.895 2.992.019.474 - -
Kiralama islemlerinden borglar 1.000.136.780  1.110.382.838 65.316.639 195.949.917 849.116.282 -
Ticari borclar 53.007.436 53.007.436 53.007.436 - - -
Diger borglar ve
yukimlulikler 24.171.969 24.171.969 19.023.935 - 5.148.034 -
Toplam 3.975.448.150  4.286.093.612 243.859.905  3.187.969.391 854.264.316 -
Sozlesme

Kayith wuyarinca nakit 3aydan 3-12ay 1yl - 5yl
31 Arahk 2024 degeri akist kisa Arasi 5 yil arasi ve Uzeri
Finansal yakumlultkler

(Tlrev olmayan):

Banka Kredileri 2.834.768.338  3.234.644.429 102.925.109 309.055.370  2.822.663.950 -
Kiralama iglemlerinden borglar 1.095.614.250 1.237.325.446 61.866.273 185.598.820 989.860.353 -
Ticari borglar 168.093.819 168.093.819 168.093.819 - -- -
Diger borglar ve yiikiimliiliikler 10.672.441 10.672.441 5.377.849 - 5.294.592 -
Toplam 4.109.148.848  4.650.736.135 338.263.050 494.654.190  3.817.818.895 -

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in tlirev finansal yiikiimliiliikkleri yoktur (31 Aralik 2024: Yoktur).

24.3. Piyasa riski
Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini

etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin Ongdriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini ve yilikiimliiliiklerini, TL’ye ¢evirirken doviz kurlarmdaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin detay1

asagidaki tablodaki gibidir;

Doviz bazinda ayrintili;

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
Doviz cinsi  Déviz tutari TL tutar1 DOviz cinsi  Déviz tutari TL tutari
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri Avro 48.497 2.364.287 Avro 45.090 2.079.478
Toplam 48.497 2.364.287 45.090 2.079.478
Yukumlultkler
Banka kredileri Avro 57.908.974  2.823.131.965 Avro  58.047.224  2.674.703.721
Kiralama islemlerinden
borclar Avro 20.515.121  1.000.136.780 Avro  23.777.350 1.095.614.250
Toplam 78.424.095  3.708.999.384 81.824.574  3.770.317.971
Net pozisyon (78.375.598) (3.820.904.458) (81.779.484) (3.768.238.493)
30 Eylul 2025 Kar/Zarar
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi
ABD Dolart'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliliigi - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolan net etki (1+ 2) - -
Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-Avro net varlik/ylikiimliligi (764.180.892) 764.180.892
2-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
3-Avro net etki (1+ 2) (764.180.892) 764.180.892
31 Aralik 2024 Kar/Zarar

ABD Dolart'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-ABD Dolar net varlik/ylikimliligi
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar net etki ( 1+ 2)

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-Avro net varlik/yiikiimliligi
2-Avro riskinden korunan kisim (-)
3-Avro net etki ( 1+ 2)

(753.647.699) 753.647.699

(753.647.699) 753.647.699
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Faiz orani riski
Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1

faiz orani riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in sabit
ve “ faiz bilesenine sahip finansal kalemleri agagida gosterilmistir:

Sabit faizli finansal araclar 30 Eylul 2025 31 Arahk 2024
Finansal varliklar
Vadeli mevduat 27.448.685 33.221.151
Finansal yukamlalukler
Kiralama islemlerinden bor¢lar 1.000.136.780 1.095.614.250
Degisken faizli finansal araglar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024

Finansal yikumlalikler
Banka kredileri 2.898.131.965 2.834.768.338

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlar agagidaki gibidir:

Finansal araclar 30 Eylul 2025 31 Aralik 2024
Vadeli mevduat — TL %41,00 48,50%
Vadeli mevduat — Avro %0,01 0,001%
Finansal borclar- Avro Euribor+%4,65 Euribor+%4,65
Finansal borclar- TL Rotatif %55,50- %52 TLREF+%4-TLREF+%6

Varliklarin faize duyarlihigi:

Sirket’in krediler hari¢ finansal alacak ve borglari genelde kisa vadeli olup, faiz riskine maruz
kalmamaktadir.

Degisken faizli kalemlerin nakit akim riski:

Finansal durum tablosunda finansal bor¢lar olarak sinifladig1 degisken faizli krediler faiz degisimlerine
bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo faiz oranlarnin olasi degisiminde (0,01%) diger biitiin etkenler sabit kaldiginda,
Sirket'in kar/(zarar1) iizerindeki etkisine iliskin duyarliligini gostermektedir. 31 Aralik 2024 tarihi
itibartyla Sirket’in faiz orami takas islemine dahil edilmeyen kisim i¢in s6z konusu hesaplama
yapilmigtir:

Vergi 6ncesi kar / (zarar)

30 Eylil 2025 Artis / (Azahs) ve Ozkaynak etkisi
Degisken faizli finansal araglar (0,01%) 784.882
(0,01%) (783.490)

Vergi 6ncesi kar / (zarar)

31 Aralik 2024 Artis / (Azahs) ve 6zkaynak etkisi
Degisken faizli finansal araglar (0,01%) 767.722
(0,01%) (766.360)

Finansal olmayan varhklar

Sirket finansal tablolarda gergege uygun degeri ile dlgiilen yatirnm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmaktadir.

Yatirim amaclh gayrimenkuller:

Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihinde Gebze AVM Arsast hari¢ gergege uygun pazar yaklagimi yontemiyle
hesaplanan yatirim amacgh gayrimenkulleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

24.4. Sermaye yonetimi
Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirketin amact; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay

sahiplerinin faydasim1 gdzetmek, aym zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Gercege Uygun Deger

Gergege uygun deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin gercege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak
ve borglar finansal tablolarin hazirlandigi giinlin yabanct para kur oranlan iizerinden
degerlendirilmektedir. Sirket’in finansal araglarinin gergege uygun degerlerinin tahmininde asagida
belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmigtir:

a)  Finansal Varhklar

Bazi finansal varliklarin gergege uygun degerleri maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit
ve nakit benzerleri, bunlarin {izerindeki faiz tahakkuklari ve diger kisa vadeli finansal varliklar
icermektedir ve kisa vadeli olmalarindan dolayi, ger¢ege uygun degerlerinin taginan degerlerine yakin
oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklar deger diisiikliigii karsihigi diisiildiikten sonraki kayitl
degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

b)  Finansal Yukamlalikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle gergege uygun
degerlerinin tagidiklar degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak gilincellendigi i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin tagidiklarn
degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Ticari bor¢larin gergege uygun degerlerinin tagidiklar: degere yakin
oldugu 6ngoriilmektedir.

Gergege uygun deger ile élgiime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gergcege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin 0nemini yansitan bir seviye dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.

1. Seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;
Seviye: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

3. Seviye: Varlik ya da borglara iligkin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Bu ¢ercevede gergege uygun degerleri izerinden Slgiilen varlik ve yilikiimliiliikklerin gercege uygun deger

siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - - 18.589.718.949 18.589.718.949
Toplam - - 18.589.718.949 18.589.718.949
31 Aralik 2024 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim amagli gayrimenkuller - - 18.549.490.747 18.549.490.747
Toplam - - 18.549.490.747 18.549.490.747
25. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/(KAYIPLARIYNA  ILISKIN
ACIKLAMALAR
Parasal olmayan kalemler 30 Eylul 2025
Finansal durum tablosu kalemleri 819.278.196
Pesin 6denmis giderler 2.443.955
Maddi duran varliklar 1.900.435
Maddi olmayan duran varliklar 266.929
Yatirim magli gayrimenkuller 3.765.939.496
Sermaye (1.111.336.609)
Diger yedekler (740.429.893)
Yasal yedekler (11.781.323)
Aktleryal Farklar 703.740
Gegmis Y1l kar/Zararlari (860.710.588)
Ertelenmis vergi (227.717.946)
Kar veya zarar tablosu kalemleri 56.530.550
Hasilat (64.795.863)
Satiglarin Maliyeti (-) 9.523.243
Genel Yonetim Giderleri (-) 6.555.339
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (515.951)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 591.735
Finansman Gelirleri (997.159)
Finansman Giderleri (-) 102.077.013
Net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplari) 871.716.553
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

26. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLqﬁpE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sirket’in Gebze Center AVM, Otel ve Showroom gayrimenkulleri {izerinde 1. Derecede 100.000.000
(31 Arahk 2024: 100.000.000 Avro) Avro tutarinda Credit Europe Bank N.V. adma ipotek
bulunmaktadir.

14 Aralik 2022 tarihli KAP bildirimi ile agiklandig1 {izere, Halkbank A.S.’den Sirket faaliyetlerinin
gerektirdigi finansman ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 200.000.000-TL tutarinda iki y1l vadeli kredi
limiti temin edilmis olup, ihtiyaca gore kullanim gergeklestirilecektir.

Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. tarafindan 1 Agustos 2023 tarihli KAP agiklamas: ile; Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr AS iizerinde Yo6netim Kurulu se¢iminde aday gdsterme imtiyazi igeren
2.604.451,09 TL nominal bedelli sirket sermayesinin % 0,7845'ini temsil eden A Grubu paylarin
tamaminin Dogus Holding A.S.'den satin alinmasina ve alim isleminin gerceklestirilmesi amaciyla
Sermaye Piyasas1 Kurulu'na yapilacak basvurunun onaylanmasina bagh olarak islemin Borsa Istanbul
A.S. Toptan Alis Satis Pazari'nda gergeklestirilmesine karar verildigi agiklanmigtir. 21 Kasim 2023
tarihi itibariyle A grubu pay devri tamamlanmistir.

27. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARINDAN ALINAN HIZMETLERE iLiSKiN UCRETLER
Sirket’in KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladigi ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluglarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi agsagidaki gibidir:

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 1.862.516 2.375.522

Toplam 1.862.516 2.375.522

28. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

29. EK DiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II. No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III. No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III. No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma liskin

Esaslar Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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30 EYLUL 2025 TARIHIi iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

29. EK DiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi I11-48.1a” , 22. maddesinin e bendi, 24. maddesinin “a,b,c ve d” bentleri ile 28.ve
31.maddelerinde belirtilen simirlamalara uymustur ve bu simirlamalara iliskin oranlar agagida gosterilmistir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Eylil 2025 31 Arahk 2024
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Say1l1 Teblig. Md.24/(b) 28.750.662 35.820.129
B Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali

projeler. gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Sayih Teblig. Md.24/(a) 18.589.718.949 18.549.490.747
C istirakler 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b)
fliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.23/(f) - -
Diger varhklar 139.380.277 91.960.554
D Toplam varhKklar (aktif toplami) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.3/(p) 18.757.849.888 18.677.271.430
E Finansal borglar 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31 2.898.131.965 2.834.768.338
F Diger finansal yiikiimliilikler 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31 - -
G Finansal kiralama borglar1 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31 1.000.136.780 1.095.614.250
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31 13.466.249.890 13.433.752.620
Diger kaynaklar 1.393.331.253 1.313.136.222
D Toplam kaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig. Md.3/(p) 18.757.849.888 18.677.271.430
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30 Eylil 2025 31 Arahik 2024
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin

3 yillik gayrimenkul 6demeleri

icin tutulan kismu 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/vadesiz TL/ddviz 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) 28.747.982 35.815.509
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(d)
B1 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule

dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa ve araziler 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(c) - -
C1 Yabanc istirakler 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(d) -
C2 isletmeci sirkete istirak 111-48.1a Sayili Teblig. Md.28/1(a) - --
J Gayrinakdi krediler 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31 30.472 55.107
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri 111-48.1a Sayili Teblig. Md.28(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve Sermaye piyasasi
araglar1 Yatirimlarinin Toplamu 111-48.1a Sayili Teblig. Md.22/(1) 21.269.638 28.606.568
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2025 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

29. EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari / Azami
Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama 30 Eylal 2025 31 Arahik 2024 Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a Say1li Teblig. Md.22/(e) K/D %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.

Gayrimenkule Dayal1

Haklar (B+A1)/D) 111-48.1a Sayil1 Teblig. Md. 24/(a). (b) (B+A1)/D %99,10 999,32 >%50
3 Para ve sermaye piyasast araglari ile

Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) (A+C-Al)/D %0,15 %0,19 <%50

4 Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayalt
Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar. Istirakler.

Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Say1li Teblig. Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D %0 %0 <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a Say1li Teblig. Md.24/(c) B2/D %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.28/1(a) C2/D %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31 (E+F+G+H+J)/i %28,95 %?29,26 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz (A2-Al)/D 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) (A2-A1)/D %0,15 %0,19 <%10

9 Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin Toplamu 111-48.1a Sayili Teblig. Md.22/1(1) L/D %0,11 %0,15 <%10
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