RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANLARI:

DEGERLEME RAPORU OZET BILGILER

2015-0Z-00348
29.05.2015

| RAPOR NO: o
RAPOR TARIHI:

RAPORU TALEB EDEN:

e ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME
RAPORU HAZIRLAYAN: VE DANISMANLIK A.S.

Birce ATES KOCYIGIT

EGEPLAST EGE PLASTIK TICARET VE SANAYI
AS.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:403528

Engin AKKOC

Sorumlu Degerleme Uzmam

SPK Lisans No:400244

GAYRIMENKULUN ADRESI:

Muratpasa Mahallesi, Rami Kisla Caddesi, Sanayi
Sokak, No:18
Bayrampasa / ISTANBUL

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

5 Adet Imalathane

G

TAPU KAYIT BILGILERI:

Istanbul 1li, Bayrampasa Ilgesi, Sagmalcilar Kéyii,
Fabrikalar Mevkii, 20795 Parsel {izerinde bulunan A
Blok, 2. Bodrum Kat (1), 1. Bodrum Kat (2), zemin
kat (3), 1. Normal Kat (4), 2. Normal Kat, (5)
bagimsiz bolim numarali, “Imalathane” nitelikli
tasinmazlar.

IMAR DURUMU:

Ticaret + Hizmet Alam

29.05.2015  TARIHI  ITIBARIYLE
TOPLAM DEGERI

KDYV Harig: 8.775.000.-TL
3.296.270.-USD
3.016.915.-EURO

KDV Dabhil: 10.354.500.-TL
3.889.598.-USD
3.559.960.-EURO

“aporda sunulan bulgular Degerleme Uzmammn bi]digi kadariyla dogru oldugu;

“zporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla stmrl oldugu;

DegZerleme Uzmanmnin degerleme konusunu olusturan miilkle ve degerlemeyi talep eden miisteri ile

“erhangi bir iliskisinin bulunmadigy;

Degerleme Hizmetinin ticretinin raporla ilgili herhangi bir sarta bagli bulunmadig;

Dezerleme hizmetinin Sermaye Piyasas: Kurulu’nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri ve
szyrimenkul Degerleme Uzmanlari” i¢in belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde gergeklestigi;

rleme Uzmaninin bu rapor igin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

o
e
=
=

rleme Uzmaninin raporun hazirlanmas: sirasinda miilkii kisisel olarak denetledigi;

Hususunu beyan ederiz.
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BOLUM 6
SONUC

6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme konusu taginmazlarin tamaminda miistereken 150/C Satisa Arz serhi, (1), (2),
(3) ve (5) no.lu bagimsiz béltimlerin tapu kayitlarinda ise Kamu Haczi serhleri bulunmaktadir.
Soz konusu serhler tasinmazlarin satisini ve tasarrufunu kisitlayici niteliktedir.

Degerlemeye konu tasmmmazlarin piyasa degerlerinin  belirlenmesinde “Emsal
Karsilastirma Yontemi” ve “Gelir Kapitalizasyonu Yontemi” kullamlmistir. Her iki yontem ile
bulunan sonuglar incelendiginde “Emsal Karsilastirma Yontemi” ile bulunan sonuglarin daha*
dogru sonu¢ verdigi kabul edilmis ve “Emsal Karsilastirma Yd6ntemi” lehine uyumlastirma
vapilarak nihai degerler takdir edilmistir.

6.2 Nihai Deger Takdiri

Ege Plastik Ticaret ve Sanayi A.S.’nin 22.05.2015 tarihli talebi lizerine yapilan inceleme
sonucunda;

Istanbul ili, Bayrampasa flgesi, Sagmalcilar Koyii, Fabrikalar Mevkii, 5/3 Pafta, 20795
Parsel sayili, 3.961,30m? yiizdl¢iimli, “Bes katli ve A Blok 5, B Blok 33, C Blok, D Blok birer,
E Blok 1 imalathanesi bulunan Kargir Is Ham” nitelikli ana gayrimenkul iizerinde, tapuda
“Egeplast. , Ege Plastik Tic. ve San. A.S.” adina kayitl, kat milkiyetli, 40/1000’er arsa payli, A
Blok, 2. Bodrum Kat (1), 1. Bodrum Kat (2), zemin kat (3), 1. Normal Kat (4) bagimsiz boliim
numarali, 30/1000 arsa payl, A Blok, 2. Normal Kat, (5) bagimsiz bolim numarali,
“Imalathane” nitelikli tasnmazlarin 29.05.2015 tarihi itibari ile degerinin;

(1) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM DEGERI

KDV HARIC

1.895.000.-TL Birmilyonsekizyiizdoksanbesbin TL
711.844.-USD Yediyiizonbirbinsekizyiizkirkdért USD
651.516.-EURO Altryiizellibirbinbesyiizonalti EURO

KDV DAHIL _

2.236.100.-TL Ikimilyonikiyiizotuzaltibinyiiz TL
839.976.-USD Sekizyiizotuzdokuzbindokuzyiizyetmisalti USD

768.789.-EURO Yediyiizaltmussekizbinyediyiizseksendokuz EURO
(2) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM DEGERI

KDV HARIC

2.065.000.-TL Ikimilyonaltmusbesbin TL

775.703.-USD Yediyiizyetmisbesbinyediyiizii¢ USD
709.964.-EURO Yediyiizdokuzbindokuzyiizaltmisdért EURO
KDV DAHIL

2.436.700.-TL Ikimilyondértyiizotuzaltibinyediyiiz TL
915.330.-USD Dokuzyiizonbesbiniigyiizotuz USD
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837.757.-EURO Sekizyiizotuzyedibinyediyiizelliyedi EURO
(3) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM DEGERI

KDV HARIC -

1.635.000.-TL ~ Birmilyonaltiyiizotuzbesbin TL

614.177.-USD Altiyiizondortbinyiizyetmisyedi USD
562.126.-EURO Besyiizaltmusikibinyiizyirmialtt EURO

KDV DAHIL

1.929.300.-TL Birmilyondokuzyiizyirmidokuzbiniicyiiz TL
724.729.-USD Yediyiizyirmidoértbinyediyiizyirmidokuz USD

563.309.-EURO Altiyiizaltmusiicbiniicyiizdokuz EURO
(4 NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM DEGERI

KDV HARIC

1.590.000.-TL Birmilyonbesyiizdoksanbin TL
507.273.-USD Besyiizdoksanyedibinikiyiizyetmisiic USD
546.655.-EURO Besyiizkirkaltibinaltiyiizellibes EURO
KDV DAHIL

1.876.200.-TL Birmilyonsekizyiizyetmisaltibinikiyiiz TL
704.782.-USD Yediyiizdortbinyediyiizsekseniki USD

$45.053.-EURO Altwyiizkirkbesbinelliic EURO
(5) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM DEGERI

KDV HARIC 3

1.590.000.-TL Birmilyonbesyiizdoksanbin TL
597.273.-USD Besyiizdoksanyedibinikiyiizyetmisiic USD
346.655.-EURO Besyiizkirkaltibinaltiyiizellibes EURO
KDV DAHIL

1.876.200.-TL Birmilyonsekizyiizyetmisaltibinikiyiiz TL
704.782.-USD Yediyiizdortbinyediyiizsekseniki USD

545.053.-EURO Altiyiizkirkbesbinelliiic EURO

~labilecegi goriisiine varilmistir. (Hesaplamalarda T.C. Merkez Bankas: 28.05.2015 efektif satis
2oviz kuru verilerinden yararlanilmis olup, 1.-USD: 2,6621.-TL, 1.-Euro: 2,9086- TL olarak
slinmistir.)

i Engin AKKOC
. Soruml Iig tlémeUzman
SPK Lisans No: 40024

=T

¢ Bu rapor inceleme yaplldligl tarihteki thevcitveriler yansitmaktadir.

e Bu rapor talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin &zel
hiikiimleri dikkate alinmanustir.
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