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| Sorumlu Degerleme Uzmani

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANLARI:

Kozyatagi Mabhallesi, Bayar Caddesi, Giilbahar
GAYRIMENKULUN ADRESI: Sokak, Ege Yildiz Sitesi, No:13/39 ve
No:15/1,2,36,37 Kadikdy / ISTANBUL
GAYRIMENKULUN KULLANIMI: | 3 adet Magaza, 2 adet Mesken
Istanbul 1li, Kadikoy Tlgesi, Kozyatag: Mahallesi, 173
pafta, 637 ada, 126 parsel sayili, 5.672,00m?
~ ylzolglimli, “A Otuz Dokuz Bag. Béliim ve B Otuz
Yedi Bag. Bolim Bloktan Ibaret iki Bodrum Zemin
TAPU KAYIT BiLGILERI: Onar Katli Toplam Yetmis Alti Bagimsiz Boliimlii
Bahgeli Kargir Apartman” nitelikli ana tasinmaz
tuzerinde, Egeplast Ege Plastik Tic. Sanayi A.S.
miilkiyetinde yer alan, A Blok (39) ve B Blok (1),
(2), (36), (37) bagimsiz béliim numaral taginmazlar.
IMAR DURUMU: 1/1000 6lgekli planda Ticaret Alan
KDV Harig: 4.375.000.-TL

1.643.439.-USD
29.05.2015 TARIHI iITIBARIYLE SATIS 1.504.160.-EURO
DEGERI TOPLAMI KDYV Dahil: 5.162.500.-TL
' 1.939.258.-USD
) 1.774.909.-EURO
Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle ve degerlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir
iliskisinin bulunmadig;

Degerleme Hizmetinin iicretinin raporla ilgili herhangi bir sarta bagh bulunmadigy;

Degerleme hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri ve
| Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1” igin belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde gergeklestigi;

| Degerleme Uzmaninn bu rapor i¢in gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;
| Degerleme Uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda miilki kisisel olarak denetledigi;

Hususunu beyan ederiz.
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6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Taginmazlarin tapu kayitlari iizerinde musterek olarak “18.04.2006 tarih 7740 yevmiye
numarasi ile “Haciz: 29.06.2006 y:7740 Tas. Med. Sig. Fonu Tahsilat Dai. Bask. min 20.06.2006
tarih 6005 sayih yaz. Istinaden B:53.829.041 YTL”, “istanbul Anadolu 1. icra Miidiirliigiiniin
24.04.2013 tarih 2006/758 TAL. Sayilt icra dairesinin yazis1 yazisi ile satisina gidilmistir.” ve
“Istanbul Anadolu 1. icra Miidiirliigiiniin 03.06.2013 tarih 2006/758 TLMT Sayil icra dairesinin
yazisi yazisi ile satisina gidilmistir.” serhleri bulunmakta olup, bu serhler tasinmazlarin satigin
ve tasarrufunu kisitlayici niteliktedir.

Degerlemeye konu  tasmmazlarin piyasa degerlerinin belirlenmesinde “Emsal
Karsilagtirma Yéntemi” ve “Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi” kullamlmistir. Her iki yontem ile
Sulunan sonuglar incelendiginde “Emsal Karsilagtirma Yontemi” ile bulunan sonuclarin daha
dogru sonug verdigi kabul edilmis ve “Emsal Karsilastirma Yontemi” lehine uyumlastirma
vapilarak nihai degerler takdir edilmistir.

6.2 Nihai Deger Takdiri

L
Ege Plastik Ticaret ve Sanayi A.S.’nin 21.05.2015 tarihli talebi iizerine yapilan inceleme
sonucunda;
Istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Kozyatagi Mahallesi, Giilbahar Sokak, 173 pafta, 637 ada,
126 parsel sayili, 5672,00m? yliz6l¢timlii, “A Otuz Dokuz Bag Bélim ve B Otuz Yedi Bag
Bolim Bloktan Ibaret iki Bodrum Zemin Onar Kath Toplam Yetmis Alti Bagimsiz Béliimlii
Baheeli Kargir Apartman” nitelikli ana taginmaz tizerinde yer alan A blok (39), B blok (1), 2),
(36), (37) bagimsiz béliim numaral; tasinmazlarin 28.05.2015 tarihi itibari ile degerinin;

A BLOK (39) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

KDV HARIC

1.590.000.-TL Birmilyonbesyiizdoksanbin TL
597.273.-USD Begyiizdoksanyedibinildyiizyetmigijg: USD
546.655.-EURO Begyiizklrkaltlbinaltlyl'izellibf;g EURO
KDV DAHIL

1.876.200.-TL Birmﬂyonsekizyiizyetmisaltlbinildyiiz TL
704.782.-USD Yediyiizdortbinyediyiizsekseniki USD

645.053.-EURO Altiyiizkirkbesbinelliiic EURO
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B BLOK ( 1) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

KDV HARIC

. 470.000.-TL Dortyiizyetmisbin TL
176.552.-USD Yiizyetmisaltbinbesyiizelliiki USD
161.590.-EURO Yiizaltmisbirbinbesyiizdoksan EURO
KDV DAHIL
554.600.-TL Besyiizellidortbinaltiyiiz TL
208.332.-USD Ikiyiizsekizbiniigyiizotuziki USD

190.676.-EURO Yiizdoksanbinaltiyiizyetmisalti EURO

B BLOK (2) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

KDV HARIC

615.000.-TL. Altiyiizonbesbin TL

231.021.-USD Ikiyiizotuzbirbinyirmibir USD
211.442.-EURO Ikiyiizonbirbindértyiizkirkiki EURO
KDV DAHIL

725.700.-TL Yediyiizyirmibesbinyediyiiz TL
272.604.-USD Ikiyiizyetmisikibinaltiyiizdort USD

249.501.-EURO Ikiyiizkirkdokuzbinbesyiizbir EURO

B BLOK (36) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

KDV HARIC

420 000.-TL Dértyiizyirmibin TL

157.770.-USD Yiizelliyedibinyediyiizyetmis USD
144.399.-EURO Yiizkirkdértbinii¢yiizdoksandokuz EURO
KDV DAHIL

495.600.-TL Dértyiizdoksanbesbinaltiyiiz TL
186.169.-USD Yiizseksenaltibinyiizaltmisdokuz USD

170.391.-EURO  Yiizyetmisbinii¢yiizdoksanbir EURO

B BLOK (37) NUMARALI BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

KDV HARIC
1.280.000.-TL Birmilyonikiyiizseksenbin TL
480.823.-USD Dértyiizseksenbinsekizyiizyirmiiic USD

440.074.-EURO Dértyiizkirkbinyetmisdort EURO
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KDV DAHIL
1.510.400.-TL Birmilyonbesyiizonbindortyiiz TL
567.372.-USD Besyiizaltmigyedibinii¢yiizyetmisiki USD

519.288.-EURO Besyiizondokuzbinikiyiizseksensekiz EURO
olabilecegi goriisiine varlmustir.

(Hesaplamalarda T.C. Merkez Bankasi 28.05.2015 efektif satis déviz kuru verilerinden
yararlanilmis olup, 1.-USD: 2,6621.-TL, 1.-Euro: 2,9086- TL olarak alinmustir.)

Birce ATES KOCYiGiT Engjn AKKOC
Gayrimenkul Deger mani Sormlu&f@?z@@
SPK Izzisa No: 4 SPK Lisatis No: 400244

I\ f _.

* Bu rapor inceleme yapildig tarihteki meveut verileri yansitmaktadir.

® Bu rapor talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

* Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina
iligkin 6zel hitkiimleri dikkate alinmamigtir.

Tel. 0216-326 24 06 * Fax 0216-326 74 09

info@artidd.com.tr - www.artidd com.tr

Okul Sok. Altunizade Sitesi B Blok D;18

Altunizade - Istanbul

Sayfa 34 1 82 — No. 2015-0Z-00342 V.D.: Uskiidar 102 036 8291




