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DeferlemeviraleE 
EGE pLAST- EGE pLAST|K T|cARET vE sANAYi ANoNiM siRKET|

Eden Firma

Talep Tarihi ve L7.08.20t7

Sayrsr

izmir ili, Qipli ilgesi, Btiyrlkgifli Mahallesi, izmir Atatfirk Organize Sanayiinde yer

alan 7143 ada 1 parsel "B BLOK TEK KATLI FABR|KA BiNASl" vasftnda taslnmaz

Dele r em e Kon us u li,'Ji,ilii ilffi , ; i$i ffi', J ?Xl'ffi i :tr :Ifi flI t'' I il}' i:,',1"';
tagrnmazlar ile tagtnmazlar tizerinde yer alan fabrika, yemekhane, holding

binasr deferlemesi.

De[erleme Konusu

Gayr. Adresi izmir Atatiirk Organize Sanayi, 10003 sk. No:5-8 Cigli/iZMiR

Deferleme Tarihi ve De[erleme Tarihi : 17 .08.2OL7 Rapor Tarihi :23.08.20!7

Rapor No Rapor No :6i SSz

Deferlemeyi Yapan

Uzman Ktibra KESK|N (Defierleme Uzmanr/SPK Lisans No:405772)

Deperlemeyi

Kontrol Eden

sorumlu De!. Deniz ARSLAN (sorumlu Deflerleme Uzmanr/sPK Lisans No:400203)

Uzmanr

Rapor Tiirii SPK Formatlt Anlatr Tarzt KtsElr De[erleme Raporu



EGE pLAsr- EGE PLAsriK TicARET vE sANAYi ANoNaM Sinxeri.
H.yeten Cd.Bjk S.Seba Komplk.F Bl.Selenium Plaza K,20 318-319 BES|KTAS /|STANBUL

Begiktag/istanbul,

izmir ili, Qifli ilgesi, Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi, 10003.sk No:6, tapunun 10 Pafta, 2L43 Ada, L

parselinde kayrth 'B BLOK TEK KATLI FABRIKA B|NASI' vasfr ile 2L43 ada,2 parselinde kayfilt " BiR ADET

yEDi KATLT FABR|KA B|NASI BiR ADET iri rlrlr yEMEKHANEsi Uq ADET BiRER KATLI KARG|R FABR|KA

BiNASl" kayrtlr tagrnmazlar iizerinde yer alan, cins de[igiklifi yaprlmrg ta5tnmazlartn cari pazar de[eri

incelenmig, gerekli ttim aragtrrmalar ve analizler Sorumlu Deperleme Uzmanlmtz Gdkhan Qebi

tarafrndan yaprlml5trr. Bu inceleme ve analizler sonucunu olugturan defierleme raporu bu mektup

ekinde sunulmugtur.

Rapor tarihi 23.08.2017 olup,

- Gayrimenkul ile ilgilihukuki bir problemin bulunmadtf,r,

- Yasal belgelerinde usulsUzlUk bulunmadrf,t,

- Vergi sorununun bulunmadr$r varsayrmlarr ile depremsellik ve Jeofizik incelemesi incelememiz

drgr hipotetik kogul olarak kabul edilmigtir.

Rapor tarihi olan 23.08.2017 tarihi itibariyle, raporumuz igeriflinde yer alan varsaytm ve ktsttlamalarrn kabulti

gartr ileyaprlan hesaplama vetakdirlerimiz sonucunda izmir iti, qigti ilgesi, Btiytikgi$li Mahallesi,24L3 Ada, 1

parselde kayrth rapor igerilinde detaylarr belirtilen tagtnmazlartn tamamlna;

UYUMLA$TIRMA
(KABUL EDiLEN)

YASAL DURUM DE6ERi MEVCUT DURUM DEGER|

KDV HARie TOPLAM

DE6ER

21.250.000,00 TL
Yirmibirmilyonikiy0zellibintiirklirast

21.825.000,00 TL
Yirmibirmilvonsekizviizyirmibesbintiirklirast

KDV %18
3.825.000,00 TL

Ucmilvonsekizviizvirmibesbint0rklirasr

3.928.500,00 TL
Ucmilvondokuzviizvirmisekizbin besviiztiirklirast

KDV DAHILTOPTAM

DE6ER
25.075.000,00 TL

Yirmibesmilvonvetmisbesbinti.irklirast

25.753.500,00 TL
Yirmi besmilvonvediviizelli iicbin besviizt[irklirast

Rapor tarihi olan 23.08.20L7 tarihi itibariyle, raporumuz igeri[inde yer alan varsaytm ve ktsrtlamalarrn kabulti

gartr ile yaprlan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda izmir iti, Eigti ilgesi, Bi.iyUkgifili Mahallesi,24t3 Ada,2

parselde kaylth rapor igerifiinde detaylarl belirtilen ta5tnmazlartn tamamlna;

UYUMLA$TIRMA
(KABUL EDiLEN)

YASAL DURUM DEGERi MEVCUT DURUM DEGER|

KDV HARie TOPLAM

DE6ER

39.660.000,00 rL
Otuzdokuzmilyonaltryiizaltmtgbin

tiirklirasl

40.225.000,00 TL
Krrkmilyonikiy0zyirmibegbin

t0rklirasr

KDV %L8
7.138.800,00 TL

Yedimilyony0zotuzsekizbinsekizyai
zt0rklirasr

7.240.500,00 TL
Yedimilyonikiy0zkrrkbinbetY0z

t0rklirast

KDV DAHiLTOPLAM
DE6ER

45.798.800,00 TL

Krrkaltrmilyonyediy[izdoksansekiz
binsekizvtiztiirklirast

47.465.500,00 TL
Krrkyedimilyondtirty0zaltmtgbeg

binbesv0zt0rklirast

olarak hesap ve takdir edilmi5tir.



Maliyet yontemli de$erlemede parametrelerin emsal kargrlagtlrma yontemine g6re fazla olmast, her

parametrenin kendi iginde bir sapma orantntn mevcut olmast riskini azaltmak igin parametresi az olan

maliyet y6ntemi sonuglarr ve indirgenmig nakit aktmlarr (Gelir Analizi) kullanrlmrStrr. Her iki ydntemin

de piyasada, gayrimenkuli.in de[erini g6stermede aynt oranda etkilive gegerli olduf,u gortildtiftinden

uyumlulagttrmada her iki yontemin afirrlrfr da egit alrnmtgtrr.

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayanlar ve Gerekgeleri

Ulagrlan bilgilerin tamamr raporda aktarrlmrg olup raporda yer verilmeyen herhangi bir bilgi mevcut

de[ildir.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedifii Ve Mevzuat Uyartnca Ahnmasr Gereken izin Ve

Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadrirnr Hakkrnda Giiriig

Mevzuat gere[i alrnmasr gereken izin ve belgelerle ilgili raporumuz igeri[inde detay bilgi arz edilmig

olup yasal belgelerinden eksiklik bu lu nmamaktadtr.

5-4 Def,erlemesi Yaprtan Gayrimenkul[in, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Baf,h Hak Ve

Faydalarrn, GYO Portf6yline Ahnmasrnda Sermaye Piyasast Mevzuatl Qergevesinde Bir Engel Olup

Olmadrir Hakkrnda Giir0g

Tagrnmazlann rapor tarihi itibarryla GYO Portfoyrine altnmastna, i.izerlerinde yer alan takyidatlar

sebebiyle engel mevcuttur. Bu haliyle GYO Portfciytine alrnamayacafir deferlendirilmektedir.

B6LUM 5

6- SONUC

6-1 Sorumlu Deferleme Uzmanlnln Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkul[in bulundufiu mahale gidilerek yaprlan galrgmalar sonucu

elde edilmigtir. Bu verilerden hareketle yaprlan analizler, uygulanan defierleme metotlart ve takdir

usulti dof,rudur ve Profesyonel De$erleme Meslefii ilkeleri ile bafida5rk ve $irketimiz ilke ve vizyonuna

uygun olarak yaprlmrgtrr.

Bu rapor; de[erlemeyi yapan kiginin ve girketimizin tarafstz, on yargtstz, profesyonel analizleri ve

fikirleri sonucudur.

6-2 Nihai Defer Takdiri

Rapor tarihi olan 23.08.2017 tarihi itibariyle, raporumuz igeri[inde yer alan varsaytm ve ktsttlamalartn

kabu[.i 5artr ile yaprlan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda agafrdaki nihaitablo olugturulmu5tur;

2413 Ada 1 Parse! Ya

Maliyet Yaklagrmh Def,er 21.650.000 22.620.000

Gef ir Yaklagrmh Defer 20.863.478 21.031'008

NihaiDeier 27.256.739 21.825.504

YuvarlatrlmrgNihaiDeier 21.250.000 21.825.000



2413 Ada 2 Parsel Yasal Mevcut

Maliyet Yaklagrmh Defer 41,255.000 41.545'000

Gelir Yaklagrmh Defer 38.069'791 38'907'488

NihaiDef,er 39.662.396 40.226.244

YuvarlatrlmrgNihaiDefer 39.550.000 40.225.000

Buna g6re de, izmir ili, CiEli ilgesi, BUytikgifli Mahallesi,24L3 Ada, l parselde kayrtlt rapor igerifinde

detaylarr belirtilen tagrnmazlarrn tamamrna agafirdaki tablo dahilinde analiz edilen uyumlulagtrrma ile

nihai defier takdir edilmigtir.

Rapor tarihi olan 23.08.2017 tarihi itibariyle, raporumuz igeri[inde yer alan varsaylm ve ktsttlamalartn

kabuli gartr ile yaprlan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda izmir iti, Elgti ilgesi, Btiyiikgifili

Mahallesi, 24t3 Ada,2 parselde kayftlr rapor igerifiinde detaylarr belirtilen tagtnmazlartn tamamtna;

hesap ve takdir edilmigtir.

Notlar:
L-Tagrnmazrn sigorta de[erinin hesaplamasrnda LGl711985 tarihli ve 8519707 sayrh Bakanlar Kurulu Kararr ile y0riirl0[e giren

Mimarlk ve Mi..ihendislik Hizmetleri $artnamesi'nin 3.2 maddesi geregince mimarlrk ve miihendislik hizmet bedellerinin

hesabrnda kullanrlacak 20L7 ythYapr YaklaSrk Birim Maliyetleri esas altnmtgttr'

2-Tagrnmazrn KDV oranr igin%18 olarak ahnmlgttr.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunarlz.

UYUMLASTIRMA
(KABUL EDiLEN)

YASAL DURUM DE6ER| MEVCUT DURUM DEGERi

KDV HARie TOPIAM
DE6ER

21.250.000,00 TL
Yirmibirmilyonikiy0zellibinttirklirast

21.825.000,00 TL
YirmibirmilyonsekizytizyirmibeSbintiirklirasl

KDV %t8
3.825.000,00 Tt

Ugmilyonsekizyiizyirmibegbintiirkliras
I

3.928.500,00 TL

Ugmilyondokuzy0zyirmisekizbinbetyiiztiirklir
asr

KDV DAH|LTOPIAM
DE6ER

25.075.000,00 TL
Yirmibesmilvonvetmisbesbintiirklirast

25.753.500,00 TL
Yirmibe5milyonyediy0zelli0gbinbeSy0zti.irklir

asl

UYUMLASTIRMA

{KABUL EDiLEN)
YASAL DURUM DE6ERi MEVCUT DURUM DEGERi

KDV HARiC TOPLAM

DE6ER

39.660.000,00 TL
40.225.000,00 Tt

Krrkmilvonikiv0zvirmibesbint0rklirastlirasr

KDV %L8
7.138.800,00 TL

Yedimilyony0zotuzsekizbinsekizy0zti.i
rklirasr

7.240.500,00 TL

Yedimilvonikiyiizkrrkbinbesyiizt0rklirast

KDV DAHILTOPLAM

DE6ER

45.798.800,00 TL
Krrkaltrmilyonyediy0zdoksansekizbins

ekizviiztiirklirast

47.465.500,00 TL

Krrkyedimilyondtirty0zaltmrgbeSbinbegyaiztiir
klirasr



Saygrlarrmrzla,

Def,erlemeyi Yapan
KUbTa KESKiN

De[erleme Uzmant
SPK Lisans No: 406772

Def,erlemeyi Kontrol Eden

Deniz ARSLAN

Sorumlu De[erleme Uzmant

SPK Lisans No:400203
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