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EGE PLAST Degerleme Raporu

EGE PLAST- EGE PLASTIK TiCABET VE SANAYI
ANONIM SIiRKETI

izmir Cigli BUyukcigli
10 Pafta 2143 Ada 1 Parsel
10 Pafta 2143 Ada 1 Parsel

FABRIKA, HOLDING BINASI VE ARSASI
(2 ADET TAPU)

(RAPOR NO: Ol 587)
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EGE PLAST- EGE PLASTIK TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

17.08.2017

izmir ili, Cigli ilcesi, Buyiikcigli Mahallesi, izmir Atatirk Organize Sanayiinde yer
alan 2143 ada 1 parsel “B BLOK TEK KATLI FABRIKA BINASI” vasfinda taginmaz
ve 2143 ada 2 parsel “ BiR ADET YEDi KATLI FABRIKA BINASI BIR ADET iKi
KATLI YEMEKHANESi UC ADET BIRER KATLI KARGIR FABRIKA BINASI” vasfinda

tasinmazlar ile tasginmazlar izerinde yer alan fabrika, yemekhane, holding
binasi degerlemesi.

izmir Atatiirk Organize Sanayi, 10003 sk. No:6-8 Cigli/iZMIR

Degerleme Tarihi : 17.08.2017 Rapor Tarihi : 23.08.2017
Rapor No : 0i 587

Kiibra KESKIN (Degerleme Uzmani/SPK Lisans No:406772)

Deniz ARSLAN (Sorumlu Degerleme Uzmani/SPK Lisans N0:400203)

SPK Formath Anlati Tarzi Kis@li Degerleme Raporu



EGE PLAST- EGE PLASTiK TICARET VE SANAYi ANONiM $iRKETI.

H.Yeten Cd.Bjk S.Seba Komplk.F Bl.Selenium Plaza K.20 318-319 BESIKTAS /ISTANBUL
Besiktag/istanbul,

izmir ili, Cigli ilgesi, Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi, 10003.sk No:6, tapunun 10 Pafta, 2143 Ada, 1
Parselinde kayitli ‘B BLOK TEK KATLI FABRIKA BINASI’ vasfi ile 2143 ada, 2 parselinde kayith “ BiR ADET
YEDI KATLI FABRIKA BINASI BiR ADET iKi KATLI YEMEKHANESI UG ADET BiRER KATLI KARGIR FABRIKA
BINASI” kayith tasinmazlar iizerinde yer alan, cins degisikligi yapilmis taginmazlarin cari pazar degeri
incelenmis, gerekli tiim arastirmalar ve analizler Sorumlu Degerleme Uzmanimiz Gokhan Cebi
tarafindan yapiimistir. Bu inceleme ve analizler sonucunu olusturan degerleme raporu bu mektup
ekinde sunulmustur.

Rapor tarihi 23.08.2017 olup,

- Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadigy,
- Yasal belgelerinde usulstizlik bulunmadig,

- Vergi sorununun bulunmadigi varsayimlari ile depremsellik ve Jeofizik incelemesi incelememiz
disi hipotetik kosul olarak kabul edilmistir.

Rapor tarihi olan 23.08.2017 tarihi itibariyle, raporumuz igeriginde yer alan varsayim ve kisitlamalarin kabuli
sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda izmir ili, Cigli ilgesi, Biiyiik¢igli Mahallesi, 2413 Ada, 1
parselde kayith rapor iceriginde detaylar belirtilen taginmazlarin tamamina;

UYUMLASTIRMA . G e

(KABUL EDILEN) YASAL DURUM DEGERI MEVCUT DURUM DEGERI

KDV HARIC TOPLAM 21.250.000,00 TL 21.825.000,00 TL

DEGER Yirmibirmilyonikiyiizellibintiirklirasi Yirmibirmilyonsekizyiizyirmibesbintiirklirasi

KDV %18 3.825.000,00 TL 3.928.500,00 TL
Ugmilyonsekizyiizyirmibegbintiirklirasi Ugmilyondokuzyiizyirmisekizbinbegyiiztiirklirasi

KDV DAHIL TOPLAM 25.075.000,00 TL 25.753.500,00 TL

DEGER Yirmibesmilyonyetmisbegbintiirklirasi | Yirmibegmilyonyediyiizelliiighinbesyiiztiirklirasi

Rapor tarihi olan 23.08.2017 tarihi itibariyle, raporumuz igeriginde yer alan varsayim ve kisitlamalarin kabulii
sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda izmir ili, Cigli ilgesi, Buyikgigli Mahallesi, 2413 Ada, 2
parselde kayitli rapor igeriginde detaylari belirtilen taginmazlarin tamamina;

UYUMLASTIRMA 5 5
< D
(KABUL EDILEN) YASAL DURUM DEGERI MEVCUT DURUM DEGERI
KDV H ARiC TOPLAM 39.660.000,00 TL 40.225.000,00 TL
Otuzdokuzmilyonaltiyiizaltmigbin Kirkmilyonikiyiizyirmibesbin
DEGER s i
tiirklirasi tiirklirasi
7.138.800,00 TL 7.240.500,00 TL
KDV %18 Yedimilyonyiizotuzsekizbinsekizyii Yedimilyonikiyiizkirkbinbegsyiiz
ztiirklirasi tiirklirasi
KDV DAHIL TOPLAM 46.798.800,00 TL 47.465.500,00 TL
= Kirkaltimilyonyediytizdoksansekiz Kirkyedimilyondértyiizaltmigbes
DEGER 4 s ; s oty
binsekizyiiztiirklirasi binbesyiiztiirklirasi

olarak hesap ve takdir edilmistir.



Maliyet yontemli degerlemede parametrelerin emsal kargilastirma yontemine gore fazla olmasi, her
parametrenin kendi icinde bir sapma oraninin mevcut olmasi riskini azaltmak icin parametresi az olan
maliyet yéntemi sonuglari ve indirgenmig nakit akimlari (Gelir Analizi) kullanilmistir. Her iki yontemin
de piyasada, gayrimenkuliin degerini géstermede ayni oranda etkili ve gecerli oldugu goruldiigiinden
uyumlulastirmada her iki yontemin agirhigi da esit alinmigtir.

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayanlar ve Gerekgeleri

Ulasilan bilgilerin tamami raporda aktarilmig olup raporda yer verilmeyen herhangi bir bilgi mevcut
degildir.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda Goriis

Mevzuat geregi alinmasi gereken izin ve belgelerle ilgili raporumuz iceriginde detay bilgi arz edilmis
olup yasal belgelerinden eksiklik bulunmamaktadir.

5-4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagh Hak Ve
Faydalarin, GYO Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazlanin rapor tarihi itibariyla GYO Portfdyiine alinmasina, lizerlerinde yer alan takyidatlar
sebebiyle engel mevcuttur. Bu haliyle GYO Portfoyiine alinamayacagi degerlendirilmektedir.

BOLUM 6
6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkuliin bulundugu mahale gidilerek yapilan ¢alismalar sonucu
elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan degerleme metotlari ve takdir
usulii dogrudur ve Profesyonel Degerleme Meslegi ilkeleri ile bagdasik ve Sirketimiz ilke ve vizyonuna
uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, 6n yargisiz, profesyonel analizleri ve
fikirleri sonucudur.

6-2 Nihai Deger Takdiri

Rapor tarihi olan 23.08.2017 tarihi itibariyle, raporumuz igeriginde yer alan varsayim ve kisitlamalarin
kabulii sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda asagidaki nihai tablo olugturulmustur;

2413 Ada 1 Parsel Yasal Mevcut

Maliyet Yaklagimli Deger 21.650.000 22.620.000
Gelir Yaklagimli Deger 20.863.478 21.031.008
Nihai Deger 21.256.739 21.825.504

Yuvarlatilmis Nihai Deger  21.250.000  21.825.000



2413 Ada 2 Parsel

Maliyet Yaklasimh Deger

Gelir Yaklagimh Deger
Nihai Deger

Yuvarlatilmig Nihai Deger

Yasal Mevcut
41.255.000 41.545.000
38.069.791 38.907.488
39.662.396 40.226.244
39.660.000 40.225.000

Buna gére de, izmir ili, Cigli ilgesi, Biyiikcigli Mahallesi, 2413 Ada, 1 parselde kayith rapor igeriginde
detaylari belirtilen taginmazlarin tamamina agagidaki tablo dahilinde analiz edilen uyumlulagtirma ile

nihai deger takdir edilmistir.

UYUMLASTIRMA
(KABUL EDILEN)

YASAL DURUM DEGERI

MEVCUT DURUM DEGERI

KDV

%18

Ugmilyonsekizyiizyirmibegbintiirkliras
1

KDV HARIC TOPLAM 21.250.000,00 TL 21.825.000,00 TL
DEGER Yirmibirmilyonikiyiizellibintiirklirasi | Yirmibirmilyonsekizyiizyirmibegbintiirkliras:
3.825.000,00 TL 3.928.500,00 TL

Ugmilyondokuzyiizyirmisekizbinbesyiiztiirklir
asl

KDV DAHIL TOPLAM
DEGER

25.075.000,00 TL
Yirmibesmilyonyetmisbegbintiirklirasi

25.753.500,00 TL
Yirmibesmilyonyediyiizellitighinbegytiztiirklir
asi

Rapor tarihi olan 23.08.2017 tarihi itibariyle, raporumuz iceriginde yer alan varsayim ve kisitlamalarin
kabulii sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda izmir ili, Cigli ilgesi, Buyikgigli
Mabhallesi, 2413 Ada, 2 parselde kayith rapor igeriginde detaylari belirtilen taginmazlarin tamamina;

UYUMLASTIRMA
(KABUL EDILEN)

YASAL DURUM DEGERI

MEVCUT DURUM DEGERI

39.660.000,00 TL

KDV HARiC TOPLAM
= ¢ Otuzdokuzmilyonaltiyiizaltmigbintiirk 40.225.000,00 TL
DEGER : RS S s e
lirasi Kirkmilyonikiytizyirmibesbintiirklirasi
7.138.800,00 TL
KDV %18 | Yedimilyonyiizotuzsekizbinsekizyiiztii 7.240.500,00 TL
rklirasi Yedimilyonikiyiizkirkbinbegyiiztiirklirasi
KDV DAHIL TOPLAM 46.798.800,00 TL 47.465.500,00 TL
= Kirkaltimilyonyediyiizdoksansekizbins | Kirkyedimilyondortyiizaltmisbesbinbegyiiztiir
DEGER o e
ekizyuztiirklirasi klirasi

hesap ve takdir edilmistir.

Notlar:

1-Tasinmazin sigorta degerinin hesaplamasinda 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayil Bakanlar Kurulu Karari ile yurdrlige giren
Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesi’nin 3.2 maddesi geregince mimarlik ve miihendislik hizmet bedellerinin

hesabinda kullanilacak 2017 yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri esas alinmigtir.

2-Taginmazin KDV orani igin %18 olarak alinmigtir.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.




Saygilarimizla,

Degerlemeyi Yapan Degerlemeyi Kontrol Eden
Kiibra KESKIN Deniz ARSLAN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406772 SPK Lisans No:400203

1- Fotograf, Vb belgeler

2- Tapu, Takyidat yazisi, Ruhsat Vb Belgeler
3- Degerlemeyi Yapanin Ozgegmisi

4- Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ozgegmisi
5- Lisans Belgeleri

RESIMLER

Sirket Kase ve imza




