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Ekol 
_Gayrimenkul De$erleme ve Danrgmanlrk A$

EGE PLAST Defierleme Raporu Tarih /Rapor No: oi-zotz.sss
22.08,2017

Deferlemeyi Talep
Eden Firma EGE PLAST- EGE pLAsriK TiCARET vE sANAyi ANoNiM siRKETi

Talep Tarihi ve U.OL.2OL7
Sayrsr

istanbul ili, Kadrkciy ilgesi, Kozyata,r Mahallesi srnrrlarr dahilindeki Ege yrldrz
Defer eme Konusu ilHH,,:"1'ni !;:ff#"?^;lr:;ll;ffi;;T: Trfll"1'BODRUM KATTA DEpOLU MAGAZA" vasrfrr bafrmsrz bortimtin de$erremesi,

:ff:tL}"llonusu 
Kozvata$r Mahallesi, Gtilbahar Sokak, Ege yrrdrz sitesi, A Brok: 3e, B Brok: 1.,2,36 ve

Def,erleme Tarihi ve Degerleme Tarihi: 1,g.ol.2o77Rapor Tarihi :22.0g.2017Rapor No Rapor No: oi sss

Deierlemeyi yapan

Uzman vahap GURBUZ (sorumlu Degerleme Uzmanr/SpK Lisans No: 4067G2)

Deierlemeyi

Kontrol Eden

Sorumlu De!. Deniz ARSLAN (sorumlu Deferleme Uzmanr/spK Lisans No:400203)
Uzmanr

Rapor Tiirii spK Formatrr Anratr Tarzr Krs'rr De{erreme Raporu
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Ekol 
_Gayrimenkul 

De$erleme ve Danrgman|k Ag
EGE PLAST Deferleme Raporu Tarih /Rapor No: 0i-2017.585

22.08.2017

EGE PLAST

H'yeten cd'Bjk s'seba Komprk.F Br.serenium praza K.20 318-319 BESiKTAS /isrANBULBegiktag/istanbut,

istanbul ili' Kadrkoy ilgesi, Kozyata$r Mahalles i,637 Ada,126 parselinde 2 adet -MESKEN,,, 1 adet ,,BiRNORMAL KATTA BATARLI MA6AZA", 1. AdEt -BODRUM KATTA DEPOLU MAISAZA" VC 1 AdCt"l"BoDRUM KATTA DEPoLU MA6AZA" vasrflt, kat mtilkiyetli tagrnmazrarrn cari pazar degeriincelenmig' gerekli ttim arastrrmalar ve analizler sorumlu De$erleme Uzmanrmrz Deniz ARSLAN

:n:::i::JilJ'IJI'' 
Bu inceleme ve analizler sonucunu orusturan degerreme raporu bu mektup

De{e rle m e 1,8.09.2017 ta rih i n de ya pr I m r g o I u p,

- Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadl[r,- yasal belgelerinde usulstizhik bulunmadrsr,
- vergi sorununun bulunmadrfir varsaylmlarr ile depremsellik ve Jeofizik incelemesi incetememizdrgr hipotetik kogul olarak kabul edilmi5tir,

Raporumuzun igeri$inde yer alan varsayrmlarrn kabuhi sartr ile yaprlan hesaplama ve takdirlerimizsonucu nda ta5 lnmazra rrn ta ma m rn rn 22.0g.2017 ta rihi itiba riyre;

Notlar:
1-Tagrnmazrn sigorta deferinin hesaplamasr nda t6/7/7-985tarihri ve gs/gToTsayrrr 

Bakanrar Kururu Karan ire yuriirriile girenMimarhk ve Miihendislik Hizmetleri sartnamesi'nin 3.2 maddesi gerefince mlmarr,t ve miihendisrik hizmet bedererininhesabrnda kullanrlacak 2Ol'l7 yfiyapr yaklagrk Birim Maliyetleri esas altnmrgtrr.2-Tagrnmazrn KDV oranr igin %lg,olarak a hnmrgtrr.

Raporumuzu bilgi ve incetemelerinize sunarrz.
Saygrlarrmrzla;

EKOr GAYR|MENKUT DEGERTEME VE DANTSMANLTK A.g.

olarak hesap ve takdir edilmigtir.

Blok /Bag, B6t.
No

Bulundug
u

Kat

UyumlulagttrlmE
Nihai Deger (TL)

UyumlulagtnlmB
Nihai Deger (TL) -

yazr ile,
KDV Tutafl (% 18

KOV Dahil Toplam
Deger TL

KDV Dahit Toptam
Deger TL-yazt ite

39 ZEI'4iN 4.109.500s Ddrtmilyonyaizdokuzbi nb
e9yiizTUrkLi rasr 739.710t 4.8/:9.2LOt,

B 1
kuzbinikiyiizonTij*Lirasr

1 560.000s 3ety(jzaltmrSbi nTiirkLi ras 100.8@e 660.800,
B 2 2 734.Unb

..,., -_-, !i i,rrsrr rJs^rzyuz I

iirkLirasr,, --, rv.v!uzu9, (utn I urxL
raSt 732.720b 866.720b

B 36 zEMiN 1.502.0@ s
kLirasr 270.3ffib 7.772.3@b

B zEMiN

i bi nijqy[izaltmrgTrirkli rasr

4.576.WL Ddrtmilyonbe$y0zyetmig

altrbinTLirkLirasr 823.680 g
5.399.680 c

rast



Ekol Gayrimenkul Delerleme ve Danr5manlrk A$
EGE PLAST De[erleme Raporu

edlriru e

6- SONUC

Tarih /Rapor No: 0i-2017.585
22.08,20t7

6-1 Sorumlu Defierleme Uzmanrnln Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkultin bulundu$u mahale gidilerek yaprlan galgmalar sonucuelde edilmi5tir' Bu verilerden hareketle yaprlan 
-analilrer, 

,vgrrrr"n degerreme metotrarr ve takdir
;ilI,li:il|;ffifl:f'ronel De$erleme Meslesi itkereriire'[aeaas,k ve 5irretimiz',*",u vizyonuna

ff,ri:fl:"i:::fr"r, vapan kisinin ve 5irketimizin tarafsrz, on vargrsrz, profesyoner anarizreri ve

6-2 Nihai Defier Takdiri

De[erleme konusu tagtnmazlann tapu kayrtlarrnda TMSF lehine haciz Serhi bulundu!undantaStnmazlar sattlamaz niteliktedir' Tagrnmazlar rizerindeki haciz Serhi ile satrgrna gidildipine dair5erh rerin terkin ed irmesi duru m u nda sairrabirir n iterikte oracaktrr.A blok 39 nolu ba$rmsrz bcili'im: bodrum katrnrn yol kotu tistrinde ormasr dikkate arrnarak bodrum katm2 birim deferine yakraSrk 7.500 TL/m2, zemin kat m2 birim degerine ise 7.000 TL/mzbirim defreriverilmigtir' TaStnmaztn ayhk kira aegeri ortalama 13.ooo TL dir. Tagrnmazrn zemin katrnrn i9ig6rtilemedifinden projesi ire mahaili ,ir'na. ,rtrv"r" y.p,t",i.r,g orup deferremede zemin katrnprojesi esas altnmt5ttr ve i9 mekan ozellikleri vasat kabur iJirristi.. Bodrum katta projesine aykr,briytime burundufundan yasarr" ,"r*i lurum deferi ayn afrr takdir edirmigtir,B blok 1 nolu bafrmsrz bdltim: TaSrnmazrn yasal kullanrm alanr olan 100 m2 rik bcirrimti igin yakragrk5'500 TL/m2 birim de$eriverilmigtir' Ta5rnmazrn aytrk kira de{eri ortarama 1.g00 TL dir.B blok 2 nolu bafirmsrz b6ltim: r.g'n|nr),n yasal kullanrm ala'nr olan ].30 m2 lik r.iriirii igin yaklaSrk5'685 TLlm2 birim defieri verilmigtir. Tagrnmazrn ayhk kira degeri ortalama 2.000 TL dir.B blok 36 nolu ba[rmsrz boltim: i,s,nrr.,n zemin kat kullanrm alanrna m2 birim deseri orarak 7.000
]iJ#r1; lormal 

kat boltimtine r* s'ioo rL/m2r"rirristir. rllnrr.,n ayrrk kira de{eri ortarama
B blok 37 nolu ba$rmslz boltim: Tagtnmaztn zemin kat kuflanrm alanrna cephe cizelifi dikkate arrnarakm2 birim deleriolarak 7.5O0TL/m2, 1. normalkat bdltimrjn. S.iOO TL/mz,Bodrum kat b6ltimtine iseyaklagrk L'500 rLlm2 verilmiStir. TaSrnmazrn ayhk kira degeri oirt.r. 15.000 TL dir. Bodrum kattaprojesine aykrrr btiytime bulundu$undan yasal ve mevcut o,r* l.g.ri ayrr ayrr takdir edirmigtir.Yine rapor igerifrindeki emsallerlen ,. piy.r. verisi otan kapitalizasyon oranrndan hareketle kiraemsallerinden gelir analizi ile ikinci lir ycintem orarak defere uragrrmrg, rapor igerifindedetaylandrrrrdrfir uzere her iki ycintera"n Jl" ediren nihai sonrgL-,. ,yrrrrragtrrrrmrgtrr.

Rapor tarihi olan 22'08'2017 tarihi itibariyle, raporumuz igerifiinde yer alan varsayrm ve krsrtlamalarrnkabuhj ;artr ile yaptlan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda istanbur iri, Kadrkrry irgesi, Kozyata[rMahallesi' 537 Ada' 126 parselde kayrth rapor igeri$inde detayrarr berirtiren tagrnmazrarrn ba$rmsrzbrihim bazrnda degerleri aga[rdaki gibi takdir edilmigtir;
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Ekol Gayrimenkul Delerleme ve Danrgmanlrk Ag
EGE PLAST Degerleme Raporu

sap takdir edilmigtir.

Notlar:
1-Tagrnmazrn KDV oranr igin %tg olarak allnmrgttr.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunanz.
Saygrlanmrzla,

Deferlemeyi yapan

Vahap GURBUZ
Sorumlu Deferleme Uzmanr

SPK Lisans No: 406762

Def,erlemeyi Kontrot Eden
Deniz ARSLAN

Sorumlu De$erleme Uzmanr
SPK Lisans No:400203

Tarih /Rapor No: 0i-2017.585
22.08.20L7

girket Kage ve imza

,*!9' L-;,/

Foto[raf, Vb belgeler
Tapu, Takyidat yazrsr, Ruhsat Vb Belgeler
De[erlemeyi yapanrn Ozgegm igi
Sorumlu De$erleme Uzmanrnrn Ozgegmigi
Lisans Belgeleri

I\,.a
. '-,*,* r- *r::\.1

-.., 
-\"';*1"*''-.-

EKIER

1.-

2-
3-
4-

5-

Blok / Bag. Biil.
No

Bulundug
u

Kat

Uyumlulagtrrrlmrg
Nihai Deger (TL)

Uyumlulagtrnlmrg
Nihai Deger (TL) -

yazr ile,
KDV Tutarr (%,tB KOV Dahit Toptam

Deger TL
KDV Dahil Toptam
De!er TL-yazr ile

39 zEMiN 4.109.s00, Dortmilyonyrizdokuzbi nb
esyUzTilrkLi rasr 739.'110b 4.U9.2L0n D6nmilyonsekizyrlzktrkdo

kuzbinikiyUzonTiirkLirast
B 1 1 s60.000 a Begy0zaltmrSbi nTijrkLi ras 100.800s 660.800, Altryriza I tmr5bi nsikiffi

iirkLiras,,B 2 734.Mb
rast 132.720b 866.L20b

B 36 zEMiN 1.502.000 &

rmiTiirkLirast
Bi rmilyonbesyijzikibinTrjr

kLirasr 270.360 L 7.772.3ffih _,..,,,i, v, I,!vryu.yE!r Lrlr.

i biniigyiizaltmrglrirkLirasr

B ZEMiN 4.576.WL D6rtmilyonbe$yiizyetmii

alttbinTtirkLirasr 823.680t 5.399.680 
'

kuzbi naltryrizseksenTrirkLi

rasthesap ve
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