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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Tarih /Rapor No: (i-2017.585
EGE PLAST Degerleme Raporu 22.08.2017

Degerl i Tal - ) e e ,
SRECRY Ty EGE PLAST- EGE PLASTiK TICARET VE SANAY;j ANONIM SIRKETI
Eden Firma

Talep Tarihi ve 17.08.2017
Sayisi

istanbul ili, Kadikdy igesi, Kozyatagi Mahallesi sinirlari dahilindeki Ege Vildiz
Sitesinde yer alan 2 adet mesken, 1 adet “BiR NORMAL KATTA BATARLI
MAGAZA”, 1 adet “BODRUM KATTA DEPOLU MAGAZA” ve 1 adet
“1.BODRUM KATTA DEPOLU MAGAZA” vasifly bagimsiz bélimiin degerlemesi,

Degerleme Konusu

Degerleme Konusu Kozyatagi Mabhallesi, Giilbahar Sokak, Ege Yildiz Sitesi, A Blok: 39, B Blok: 1,2,36ve
Gayr. Adresi 37

Degerleme Tarihi ve Degerleme Tarihi: 18.08.2017 Rapor Tarihi: 22.08.2017
Rapor No Rapor No: 6i 585

Degerlemeyi Y e
Uze:nan i Vahap GURBUZ (Sorum|y Degerleme Uzmani/SPK Lisans No: 406762)
Degerlemeyi
Kontrol Eden
Sorumlu Deg.
Uzman

Deniz ARSLAN (Sorumlu Degerleme Uzmani/SPK Lisans No:400203)

Rapor Tiirii SPK Formath Anlati Tarz Kisil Degerleme Raporu



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
EGE PLAST Degerleme Raporu

EGE PLAST

H.Yeten Cd.Bjk S.Seba Komplk.F BI.Selenium Plaza K.20 318-319 BESIKTAS /iSTANBUL

Begiktas/istanbul,

Tarih /Rapor No: 6i-2017.585

22.08.2017

istanbul ili, Kadikoy ilgesi, Kozyatagi Mahallesi, 637 Ada, 126 Parselinde 2 adet “MESKEN”, 1 adet “BiR
NORMAL KATTA BATARL] MAGAZA”, 1 adet “BODRUM KATTA DEPOLU MAGAZA” ve 1 adet

“1.BODRUM KATTA DEPOLU MAGAZA” vasifli, kat milkiyetli tasinmazlarin cari

incelenmis, gerekli tiim aragtirmalar ve analizler Sorumiy Dege
tarafindan yapilmistir, By inceleme ve analizler sonucunu olustur,

ekinde sunulmustur,
Degerleme 18.08.2017 tarihinde yapilmis olup,

- Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadig,

- Yasal belgelerinde usulsiizlik bulunmadig,

pazar degeri

rleme Uzmanimiz Deniz ARSLAN
an degerleme raporu bu mektup

- Vergisorununun bulunmadig: varsayimlari ile depremsellik ve Jeofizik incelemesi incelememiz

dist hipotetik kosul olarak kabul edilmistir,

Raporumuzun iceriginde yer alan varsayimlarin kabulii sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz
sonucunda tasinmazlarin tamaminin 22.08.2017 tarihi itibariyle;

Blok / Bag. Bol. B“'“:““g Uyumlulastinimes ;’i‘,"‘:,“g‘;';:':g',‘_‘;’ KDV Tutan (%18 | KDV Dahil Toplam | KDV Dahil Toplam
No Nihai Deger (TL) " | Defarmi Deger TL-Yazi ile
Kat Yazi le, ~ -
A 39 ZEMIN 4,100,504 " lionvindokusting 7397104 4.849.2106 portmilyoriseizylekekdo
esylzTurkLirasi kuzbinikiytizonTurkLiras:
B 1 1 560.000% BesylizaltmisbinTiirkLiras: 100.800% 660.800 & A't'y"za';':ﬁ;'s’fekm’"ﬂ
B 3 > 734.000% YediylzotuzdortbinTiirkLi 1321208 866 1204 SekizyﬁzaItTasa-ltsblnyazyl
rasi rmiTarkLiras)
s BirmilyonbesyiizikibinTar Binnilvonyediyﬁzyetmisik
6 I .502. . 772,
: : o e0e0008 kLirasi 0 et e o0 ibintigytizaltmisTiirkLiras)
. . . Besmilyoniicytizdoksando
Ddrtmllyonbe;ybzyetmls & 5 it
B 37 iN .576. . ;
ZEM 4.576.000 & altibinTarkLiras 823.680¢ 5.399.680 % kuzbunaltvvur::eksenTUrku

olarak hesap ve takdir edilmistir.

Notlar:

1-Taginmazin sigorta degerinin hesaplamasinda 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesi’nin 3.2 maddesi geregince mimarlik ve

hesabinda kullanilacak 2017 yil Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri esas alinmistir.

2-Tasinmazin KDV orani icin %18, olarak alinmistir.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.
Saygilarimizla;
EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Kurulu Karari ile yirirliige giren
miihendislik hizmet bedellerinin
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Tarih /Rapor No: 0i-2017.585
EGE PLAST Degerleme Raporu 22.08.2017

BOLUM 6
6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkuliin bulundugu mahale gidilerek yapilan calismalar sonucu
elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan degerleme metotlar ve takdir

uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, 6n yargisiz, profesyonel analizleri ve
fikirleri sonucudur.

6-2 Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu taginmazlarin tapu kayitlarinda TMSF |ehine haciz serhi bulundugundan
tasinmazlar satilamaz niteliktedir. Taginmazlar izerindeki haciz serhi ile satisina gidildigine dair
serhlerin terkin edilmesi durumunda satilabilir nitelikte olacaktr.

A blok 39 nolu bagimsiz b6lim: bodrum katinin yol kotu iistiinde olmasi dikkate alinarak bodrum kat

5.000 TL dir.

B blok 37 nolu bagimsiz béliim: Taginmazin zemin kat kullanim alanina cephe ozelligi dikkate alinarak
m2 birim degeri olarak 7.500 TL/m2, 1. normal kat bélimiine 5.500 TL/m2, Bodrum kat bélimiine ise
yaklasik 1.500 TL/m2 verilmistir. Tasinmazin aylik kira degeri ortalama 15.000 TL dir. Bodrum katta
projesine aykiri biiyiime bulundugundan yasal ve mevcut durum degeri ayri ayri takdir edilmistir.

emsallerinden gelir analizi ile ikinci bir yéntem olarak degere ulagilmig, rapor igeriginde
detaylandirildigi iizere her iki yontemden elde edilen nihai sonuglar uyumlulastirilmistir.
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Tarih /Rapor No: 0i-2017.585

EGE PLAST Degerleme Raporu 22.08.2017
Bag.Bol | =M |y umiutagtinimis 3.’,’:;7‘3;"}:‘?.:,’:‘;‘ | KDV Tutan(@1s | KDV Dahil Toplam | KDV Dahil Toplam
No | M | NihaiDefer(TL) | Vit . i DegerTL Deger TL-Yazi ile
. ' b Dértmilyonyiizdokuzbinb Dértmilyonsekizyiizkirkdo
ZEMIN A 006 esylzTiirkLirasi e aea0k kuzbinikiylizonTiirkLirasi
B 1 1 560,000 BesyUzaltmisbinTarkLiras) 100.8004 660,800 A't'yﬁza';':('f::'a:fek'zym
5 5 2 7340004 Yediy i6rtbinTurkLi 1321208 8661504k Sekizytizaltmisaltibinyiizyi
, o rasi . ' . rmiTirkLirast
BirmilyonbesyuzikibinTur Birmilyonyediyiizyetmisik
" , ?5 s T e kLiras f0a08 e ibiniigytzaltmisTirkLirasi
. - . Besmilyoniigyiizdoksando
B 3 ZEMIN 45760006 Hrriivenoes ayetmiy 8236804 539,680 KuzbinaltiyiizseksenTarkLi
altibinTiirkLirasi s
hesap ve takdir edilmistir.
Notlar:
1-Taginmazin KDV orani icin %18 olarak alinmistir.
Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.
Saygilarimizla,
Degerlemeyi Yapan Degerlemeyi Kontrol Eden Sirket Kage ve imza
Vahap GURBUZ Deniz ARSLAN
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406762 SPK Lisans No:400203

1- Fotograf, Vb belgeler

2- Tapu, Takyidat yazisi, Ruhsat Vb Belgeler
3- Degerlemeyi Yapanin Ozgegmisi

4- Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ozgegmisi
5- Lisans Belgeleri
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