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SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanligi’'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.- Kamuyu Aydinlatma Platformu

“EYG Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e 2023 yili Gglincl geyredinde tamamlanan projenin satisina ek olarak kira gelirlerinin de katkisiyla cirodaki kayda deder artis,

e Devam eden projelerden beklenen gelir akislar ve istanbul’da bulunan gayrimenkul portféy,

e Finansman kaynaklari arasinda alinan avanslarin buayuk payi,

e Bir defaya mahsus gelirler ve yeniden dederleme kazanglari ile kismen desteklenmesine ragmen, varlk buyukligtne kiyasla
makul dizeydeki 6zkaynak tabani,

e 2022 mali yilindan énce tam dénem bagimsiz denetim raporu hazirlanmamis olmasinin trend analizini sinirlamasi,

e Artan isletme sermayesi ihtiyaglarinin nakit varliklari eritmesi ve 2023 yili (g ceyreklik donemde borglanma ihtiyacini
artirmasi,

e Mevcut kredi-deder orani makul seviyelerde olmasina ragmen, var olan finansal yuktmldliklere ek olarak planlanan projeler
icin ilave borglanmalarin kaldirag metrikleri (izerinde yaratacagi baski,

e Artan insaat maliyetlerinin ingaat sektoriinde karliligi baskilamasi ve artan konut fiyatlari ve konut kredisi faizleri nedeniyle
2023 yilinda konut piyasasindaki daralma,

e Onci ekonomik gdstergeler kiresel capta ekonomik yavaglamaya isaret ederken, miktarsal sikilastirma tedbirlerinin yurt
icinde tlketim artisini kisitlamayi ve yumusak inis saglamayi hedeflemesi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “EYG Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.”nin notlari asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : BB- (tr) / (Stabil Gorlinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J4 (tr) / (Stabil Gérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : B / (Negatif Gorinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : B / (Negatif Gorinim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
dederlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedik¢ce 1 yil gegerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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