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1 RAPOR BILGILERI
1.1 Raporun Tarihi ve Sayis1
Bu rapor 28.02.2023 tarihinde2023 SPM-GENIL 057 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Raporun Tiirii
Rapora konu makine ve ekipmanin gliniimiiz piyasa kosullarinda Tiirk Lirast (TL) cinsinden nakit Pazar
Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Degerlemeyi Yapan Sirketin Unvanm ve Adresi
Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510 Cankaya/ANKARA
acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S, 14.03.2007/6765 tarih/sayili
Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore ekspertiz, degerleme olarak
tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig’ cer¢evesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982 sayili
toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere listeye alinmistir.

1.4 Degerlemeyi Gergeklestiren ve Varsa Degerlemeyi Gozden Gegirenlerin isim/Unvan ve
Sicil/Lisans Bilgileri
Bu rapor, sirketimiz Makine Miihendisi / Degerleme Uzmani Bahri AVSAROGLU (SPK lisans
n0:405794/28.07.2016) tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Ebru OZ (SPK lisans
n0:400222/31.01.2005) tarafindan kontrol edilmistir.

1.5 Miisteriyi Tamtic1 Bilgiler ve Miisterinin Adresi '
Bu degerleme raporu,Hacettepe UniversitesiTeknoloji Gelistirme BélgesiUniversiteler Mah. 1596 Cad.

6E/52posta adresinde yer alan fabrika i¢in ikiasil niisha olarak hazirlanmistir.

Elixir Ila¢ Arastirma Ve Gelistirme A.S, yiiksek teknolojiye sahip laboratuvarlari, bilimsel giicleri ve
kullanict diisiincesiyle diinya ilag endiistrisine hizmet etmeyi hedefleyen bir ila¢ arastirma ve gelistirme
sirketi olarak 2014 yilinda kurulmustur.Elixir, EMA ve FDA standartlarina uygun ilag¢ iiriinleri ve iiretim
gelistirmede, ilag liretim tesislerine teknoloji aktarimi gergeklestirmede ve Tiirkiye, AB ve ABD'de faaliyet
gosteren miisteriler ve stratejik ortaklari ile ortak gelistirme ¢alismalarimi yliriitmektedir.

1.6 Degerlemeyi Yapamin Degerlemeye Konu Varlik ve Miisteri ile Olan iliskisi,
(Degerlemeyi Yapanlar Tarafindan (varsa) Son U¢ Yil icinde Miisteriye Verilen
Hizmetlere iliskin A¢iklamalar)

Degerleme konusu makine-ekipman ve tasitlar i¢in sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde SPK
mevzuati kapsaminda degerleme raporu hazirlanmamaistir.

1.7 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu, 23.02.2023tarihinde makine ekipmanin bulundugu tesis mahallinde yapilan saha
incelemesine istinaden hazirlanmistir.

1.8 Dayanak Sozlesmesinin Tarih (varsa) Numarasi
Makine ekipmanin degerleme calismasi ile ilgili, Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A.S ile Gen
llag Ve Saglik Uriinleri Sanayi Ve Ticaret A.S.(Elixir ila¢ Arastirma Ve Gelistirme A.S.) arasinda
21.02.2023 tarihli s6zlesme bulunmaktadir.
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2 RAPOR OZETi

2.1 Degerleme Calismasinin Taraflari, Amaci, Konusu ve Dayanagi
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda,Hacettepe Universitesi Teknoloji Gelistirme Bélgesi
Universiteler Mah. 1596 Cad. 6E/52adresinde konumlu “ILAC ARASTIRMA VE GELISTIRME”
laboratuvarindatarafimiza ibraz edilen giincel makine ekipman listesinde yer alan makine ekipmanlarin
30.12.2022 tarihine esaspazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

2.2 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda,Hacettepe Universitesi Teknoloji Gelistirme Bolgesi
Universiteler Mah. 1596 Cad. 6E/52adresinde konumlu “ILAC ARASTIRMA VE GELISTIRME”
laboratuvarinda tarafimiza ibraz edilen gilincel makine ekipman listesinde yer alan makine ekipmanlarin
30.12.2022 tarihine esas pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.Rapor kapsaminda miisteri
tarafindan herhangi bir sinirlandirma olmamustir.

2.3 Degerleme Calismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) I11.62-1 Sayili “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig’i Geregi Uluslararas1 Degerleme
Standartlar1 (UDS) Kapsaminda Yiiriitiildiigiine ve Tiim Yonleriyle ilgili Standartlara
Uygun Olduguna iliskin Beyan
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasast Kurulu’nun II1.62-1 Sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlar1 Hakkinda Teblig’i Geregi Uluslararas1 Degerleme Standartlari (UDS) dogrultusunda
hazirlanmustir.
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2.4 Degerleme Raporunun Kullamm, Dagitim Veya Yaymlanmasmna Iliskin Herhangi Bir
Sakinca Varsa Buna iliskin Aciklama

iZiN BEYANI

Rapor No: 2023 SPM- GENIL 057

Rapor Tarihi: 28.02.2023

Hazirlanan Kurum: ELIXIR iILAC ARASTIRMA VE GELISTIRME A.S.

Bu degerleme raporu Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDS) dogrultusunda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmaninin vazili onaylr olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen vada
kismen vayvinlanmasi veva raporun vevya raporda ver alan degerleme rakamlarinin veva
degerleme uzmaninin mesleki niteliklerinin referans verilmesi vasaktir.

DegerlemeUzmani Sorumlu Degerleme Uzmant
Bahri AVSAROGLU Ebru OZ

Makine Mithendisi Mimar
(SPK lisans no:405794/28.07.2016) (SPK lisans no:400222/31.01.2005)

25 Ugiincii Bir Tarafca Saglanan Bilgiler Dayanak Olarak Kullamldiysa S6z Konusu
Bilgilerin Giivenilirligine Iliskin Degerlendirme
Degerlemede iigiincii taraftan herhangi bir bilgi/belge temin edilmemistir.Degerleme ¢alismasinda yapilan
arastirmalar icin ticlincii kisiler ile goriisiilmiistiir. Goriisiilen kisiler, konusunda sektére hakim ve iiretici
firmalarin yetkili kisileridir. Yapilan goriismeler ve sorgulamalar neticesinde temin edilen bilgilerin
giivenilir oldugu kanaati olusmustur.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
2023 SPM-GENIL 057-28.02.2023 Sayfa |10

2.6 Deger Esasi, Kullanlan Yaklasim Ve Yontemler ile Degerlemenin Amacina
Uygunluguna Iliskin Beyan

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2023 SPM- GENIL 057

Hazirlanan Kurum: ELiXIR ILAC ARASTIRMA VE GELISTIRME A.S.

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde, Uluslararasi Degerleme Standartlar
(UDS) dogrultusunda hazirlanmstir.

-Degerleme calismasi sirasinda Maliyet ve Emsal Karsilastirma/Pazar Yaklasim kullanilmistir.
-Degerleme konusu makine ve ekipmanlar “aktif kullanimda” dir. Degerleme calismasinda
deger esasi “pazar degeri” olarak belirlenmistir. Caliysma kapsaminda kullanilmis olan Maliyet
ve Emsal Karsilastirma Yaklasimlarinin degerlemenin amacina ve deger esasina uygun oldugu
diisiiniilmektedir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirhdir.

-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan tesisle degerleme hizmeti disinda
herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.

-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

-Degerleme Uzmanm mesleki egitim sartlarina haizdir.

-Degerleme Uzmaninmin degerlemesi yapilan makine-ekipmanin tiirii konusunda daha 6nceden
deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, saha ¢calismasinda kisisel olarak yapmstir.
-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamstir.

DegerlemeUzmgnl Sorumlu Degerleme Uzmani
Bahri AVSAROGLU Ebeu OZ
Makine Miihendisi ru

(SPK lisans n0:405794/28.07.2016) Mimar
(SPK lisans n0:400222/31.01.2005)
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2.7 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulasilmasi Sirasinda Kullanilan Yoéntemler, Bu
Yontemlerin Sonuclar1 ve Degerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla yontemin
Kullanilmasi Durumunda Bunlara Iliskin Agirhiklandirma Oranlarini Gosteren Tablo

2.7.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi (Pazar Yaklasimi)
Benzer 6zellikteki makine ve ekipmanin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alarak ve karsilastirmaya
dayali bir islemle deger takdirinin yapilmasidir. Genel olarak degerlemesi yapilan makine/ makine parkai,
acik piyasada gerceklestirilen benzer makinelerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar, verilen teklifler
de dikkate alinir.

2.7.2 Maliyet Yaklasimi

Var olan bir makinenin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda aynisinin veya bir benzerinin yenisinin maliyeti
ekspertiz i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
Kullanim degeri ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir
degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir. Bu yaklagim piyasada sik sik alim satimi yapilmayan 6zel amagh
miilkler ve makineler i¢in uygun olmaktadir. Ciinkii karsilastirilabilir satis bilgisi ya ¢ok az olmakta ya da
hi¢ olmamaktadir. Maliyet yaklasimina konu olan makine - ekipmanin giincel ekspertiz degeri, imal tarihi,
mengei, iktisap tarihi ve iktisap tarihindeki satin alma bedeli (doviz cinsinden veya dovize ¢evrilmis) ve alt
paragraftaki kriterler dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Bu yontemde 6nemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal dmriiniin varlig1 ve bunun siiresidir. Bu
nedenle makine degerinin kullanimdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranma ile teknolojik
gelismeden kaynaklanan demode olma sonucunda zaman igerisinde azalacagi varsayilir. Buna ek olarak
ilgili makinenin hitap ettigi sektordeki teknolojik gelisme hizi ve makinenin farkli sektorlerde kullanim
alaninin olmas1 ayrica goz Oniine alinmaktadir. Genel kaide olarak, mevcut bir makinenin degerinin, higbir
zaman yenisinin maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilmektedir.

2.7.3 Gelir (indirgenmis Nakit Akimlar1) Yaklagim
Bu yontemin temel prensibi; makine, ekipmanlarin biitiin halinde tiretimde bulunmalar1 durumunda belli bir
projeksiyon donemi boyunca yaratacagi nakit akimlarinin bugiinkii degerleri ile projeksiyon déneminden
sonsuza kadar yaratacagi nakit akimlarinin bugiinkii degerlerinin toplaminin makine ve ekipmanlarin
degerine esit olacagi varsayimina dayanir. Bu yontem tesisteki makinelerin tiimiiniin bir biitiin halinde
tiretim degeri baz alinarak yapilir.

2.7.4 Uygun Gdoriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri
Is bu rapor kapsaminda Makine-Ekipman i¢in “Maliyet Yaklasimi Yontemi” kullamlmistir. Bu ydntemde

var olan bir makinenin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda aynisinin veya bir benzerinin yenisinin maliyeti
degerleme caligmasi igin baz kabul edilir. Maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
Bu yaklasim piyasada sik sik alim satimi yapilmayan 6zel amagli makineler i¢in uygun olmaktadir. Cilinkii
karsilastirilabilir satig bilgisi cok az olmakta veya hi¢ olmamaktadir. Maliyet yaklasimina konu olan makine
ekipmanlarin giincel uzman incelemesi degeri, imal tarihi, mengsei, iktisap tarihi, ve iktisap tarihindeki satin
alma bedeli (doviz cinsinden veya dovize ¢evrilmis) dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Bununla birlikte tasitlarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ne gore
yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklasimi yontemi icin secilen piyasa satis 6rnekleri degerleme yapilan
makinelerin benzer 6zelliklerini icermektedir.Piyasada satis verisi bulunan tasitlari¢in “Emsal Karsilastirma
Yaklagimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasilmistir.

Emsal karsilastirma yaklasimi yonteminde tasitlarkendi o6zelliklerine uygun emsal verilere gore
degerlendirilmistir.

2.8 Kullanilan Verilerin Giivenilir, Adil Ve Makul Olduguna iliskin Beyan
Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve giivenilir oldugu
kabul edilmistir.
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3  DEGERLEMENIN KONUSU VARLIK HAKKINDA BiLGIiLER

Laboratuvarin Bulundugu Bolgenin Analiz

Degerlemeye Konu
Makine-Ekipmanin
\V/= Bulundugu
Fabrika

ANKARAILI

Yiiz Ol¢iimii:25.706 km?
Niifus:5.747.325 (2021 ADNKS)
11 Trafik No: 06

Genel Cografya ve Yeryiizii Sekilleri: 25.706 km?’lik bir alana sahip olan
Ankara, 39° ve 41° Kuzey enlemleri ile 31° ve 34° Dogu boylamlari arasinda yer
almaktadir. Ortalama olarak deniz seviyesinden yiiksekligi 890 metredir.

Dogusunda Kirikkale ve Kirsehir, kuzeyinde Cankiri ve Bolu, kuzeybatisinda
Bolu, batisinda Eskisehir, giineyinde Konya ve Aksaray illeri bulunmaktadir.

Ankara, Orta Anadolu’nun kuzeybatisinda bulunan Kizilirmak ve Sakarya
nehirlerinin kollarmin olusturdugu ovalarla kapli bir bolgedir. Bu bolgede orman alanlari ile step ve bozkir
alanlarmi bir arada gérmek miimkiindiir. Ilin kuzey smiriin Kuzey Anadolu sira daglarmin kollart olan
daglar, Orta Anadolu diizliiklerinin devami olan ovalar ¢izer. Giiney kisminda Tuz Go6li ¢anagi, Kepez
Ovalar1 ve Hacibekirdzii gibi diizliikler bulunur. Bu diizliikler arasinda volkanik Karadag ile Karasimir Dagi,
Pasa Dag1 ve Teke Dagi yliikselir.Orta kesimlerden kuzeye dogru yaklastikca Haymana, Bala hattinin
kuzeyinde Kuzey Anadolu sira daglar ile irtibatlar1 bulunan dag siralar1 belirir. Bunlarin arasinda Idris ve
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Elmadaglan yiikselir. Giiney Bati Kuzey-Dogu dogrultusunda Giire, Elma, Idris, Karyagdi-Mire-Aydos-
Cile, Ayas ve Hidir dag siralar1 arasinda ¢oklintii alanlar1 ve kivrilmalarindan dolayr Balaban, Mogan Golii,
Cubuk, Miirted ve Babayakup Ovalar1 meydana gelmistir. Ankara Ovast dogu-bati yoniinde uzanmustir.
Sakarya ve Kizilirmak nehir kollar1 arasinda cukurlarda miinferit olarak yiiksek siradaglar1 gormek
miimkiindiir.

Kuzeyde, Cubuk ve Kizilcahamam ilgelerinde yer yer sarp goriiniislii Yildirim, Isik ve Yakut daglari, Batida
Ayas, Beypazar1 ve Nallihan il¢elerinin kuzey sinirlart Karakirig, Kartal ve Manastir daglar ile ¢evrilmistir.
Gliney bolgedeki daglar tatt meyilli, yuvarlak sirtli ve iizerleri diizdiir. Bu alanda yiikseklikler 1050-1500 m.
arasindadir.

Il siirlar icinde Mogan, Eymir, Karagél, Kurumcu ve Samsun gélleri bulunur. Bolgede yer yer volkanik
arazilere rastlanir. Bu kiitle lizerinde 2378m. yiiksekligindeki Koéroglu Dagi ile Mahya Tepesi (2006 m)
yiikselir. ilin giineydogusunda Hiiseyin Gazi dag1 kiiltesi bulunur.

[lin arazisini Sakarya ve Kizilirmak nehirleri ile Cubuk Cay1, Incesu ve Ova Caylar sular.

Iklimi: ilin genis arazisinde yer yer iklim farkliliklar1 goriiliir. Giineyde, I¢ Anadolu ikliminin bariz
ozellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise, Karadeniz ikliminin iliman ve yagisl halleri goriilebilir. kara
ikliminin hiikiim slirdiigii bu bolgede kis sicakliklar1 disiik, yaz ise sicak geger. En sicak ay Temmuz-
Agustos, en soguk ay ise Ocak ayidir.

Bolgeye diisen yagis miktarlar1 kuzey ve giiney kesimlerde farklilik gosterir. Kuzeyde Kizilcahamam ve
Cubuk, Karadeniz yagis rejimi 6zelligini; giiney ise I¢ Anadolu karakterini tasir. Bdlgenin yapisi geregi
ozellikle kis aylarinda sis olay1 oldukga fazla goriiliir ve hayat1 etkiler.

Tarihi: Ankara’nin kurulus tarihi kesin olarak
bilinmemekle birlikte yapilan arastirmalar,
bolgedeki yerlesmelerin insanlik tarihi kadar eski
oldugunu, bolgenin bircok medeniyete besiklik
ettigini  ortaya  koymaktadir. Belgelere
dayanmamakla birlikte ilk adinin Galatlar
tarafindan ‘Ankyra (Ancyra)’olarak verildigi ve
zamanimiza kadar ‘Angora’, ‘Engiiri’ ve
‘Ankara’ seklinde degisime ugradigi tahmin
edilmektedir.

Tarihi, Hitit devrine kadar takip edilebilen Ankara; daha sonra sirasiyla Frigyalilar, Kimmerler, Persler,
Lidyalilar, Makedonyalilar, Galatlar, Romalilar ve Selguklular’in hékimiyetinde kalmistir. 1354 yilinda
Orhan Gazi’nin oglu Siileyman Pasa tarafindan Osmanl1 topraklarina katilan Ankara; 1902 yilinda 5 sancak,
21 kazay1 kapsamakta iken 1924 tarihli Tegkilat-1 Esasiye Kanunu ile sancaklar kaldirilmis, Ankara’ya bagh
olan Kayseri, Yozgat, Kirsehir ve Corum Sancaklarina da “I1” statiisii verilmistir.

Temsil Kurulu’nun ¢aligsmalarimi ytiriitmek i¢in karargah olarak segtigi Ankara’da 27 Aralik 1919°da biiylik
bir coskuyla karsilanan Mustafa Kemal Atatiirk, Tiirkiye Cumhuriyeti’nin temellerini de burada atmistir. 23
Nisan 1920’de kurulan TBMM Hiikiimetinin idare merkezi ilan edilen Ankara, 13 Ekim 1923’te ¢ikarilan bir
kanunla da Tiirkiye’nin Bagkenti olmustur.

Baskent olduktan sonra hizli bir sosyal, ekonomik, siyasal, askeri ve kiiltiirel gelisime sahne olan Ankara;
bugiin, tiim sektorler itibariyla kalkinmais, tilkemizin ikinci biiyiik metropolii haline gelmistir.
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Ulasim:
Karayolu

Ankara’da konut alanlarini eski kent merkezi Ulus ile yeni kent merkezi Kizilay ve civarina baglayan Dogu-
Bat1 (Cankaya-Kecioren) ve Kuzey-Giliney (Bahgelievler-Cebeci) yoniinde iki ana arter bulunmaktadir.

Metropoliten Olcekte transit trafigi kent i¢ine sokmayarak kent i¢i ulagimi rahatlamak amaciyla ¢evre yolu
devreye girmistir.

Kentin toplu tagima hizmeti belediye ve 6zel sektor tarafindan yiiriitiilmekte ve agirlikla bu iki ana arter
tizerinde stirdiiriilmektedir.

Ankara iilke i¢indeki konumu ve bagkentlik islevi nedeniyle ulasim baglantilar1 gelismis bir kenttir. En
onemli baglantilar; (E-5) Karayolu: Edirne, Istanbul, Izmit, Adapazar1 ve Bolu iizerinden Ankara’ya ulasir
ve Adana iizerinden Anadolu'yu kat ederek Ortadogu iilkelerine devam eder. (E-23) Karayolu: Izmir, Usak,
Afyon iizerinden Ankara’ya gelir ve Yozgat, Sivas, Erzincan, Erzurum, Agr1 ve Iran’a uzanir. Bunlarin
disinda Ankara-Afyon-Isparta- Antalya- Ankara- Konya- Silifke, Ankara-Corum-Samsun, Ankara, Cankiri -
Kastamonu, Ankara-Eskisehir-Bursa-Balikesir-Canakkale, Ankara-Gerede-Zonguldak karayolu baglantilar
vardir.

Havayolu

Ankara/Esenboga Hava Limani 1955 yilinda hizmete girmistir. Toplam 7.500.000 m*lik alana kurulu
bulunan Hava Limaninda 182.000 m?'lik i¢ ve dis hat ortak kullanimli 10.000.000 Yolcu / Y1l kapasiteli
terminal mevcuttur. Hava Limaninda kompozit beton kaplamali 3750x60 metre ve 3750x45 metre
boyutlarinda iki adet pist bulunmaktadir. Yap islet-devret modeli ile gerceklesen yeni i¢ ve dis hatlar
terminali, 13 Ekim 2006 tarihinde hizmete verilmis olup asagidaki 6zelliklere sahiptir.

e 168 bin m?'lik alan,

e 10 milyon yolcu/y1l kapasite,

e 18 adet yolcu kopriisii,

e 34 pasaport kontuari,

e 123.000 m?'lik alan tizerinde 4.000 ara¢ park kapasiteli kapali otopark.
Demiryolu

Ankara-Istanbul, Ankara-izmir, Ankara-Balikesir, Ankara-Isparta-Burdur, Ankara-Zonguldak, Ankara-
Adana, Ankara-Elazig-Diyarbakir giizergahlarinda trenle ulasim mevcuttur.

Ekonomi ve Sanayi

Sanayi ve ticaret bakimindan memleketimizin basta gelen merkezlerindendir. Sanayi, imalat ve gida kolunda
oldukga gelismistir. Un, makarna, seker, yag, dokuma fabrikalari, siit, tereyagi, et kombinalari, deri ve
trikotaj tesisleri vardir. Cimento, tugla, kiremit ve insaat makinalar1 imal eden fabrikalar hizla artmaktadir.
Merkezi ve ilgelerinde fabrika sayisi oldukca fazladir. Sehir, 1956’dan bu yana “Enterkonnekte” enerji
sistemine bagldir. ilin enerji ihtiyacinin ¢ogu Hirfanl, Sariyar, Kesikkdprii, Catalagzi ve Cayirhan
hidroelektrik santrallarindan karsilanir. Ankara ilinde tehlikeli boyutlara ulasan hava kirliligi son yillarda
alinan tedbirlerle azaltilmistir.
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3.1 Varhga iliskin Teknik, Hukuki Ve Mali Tanitic1 Bilgiler
Elixir ila¢ Arastirma Ve Gelistirme A.S, yiiksek teknolojiye sahip laboratuvarlari, bilimsel giigleri ve

kullanict diisiincesiyle diinya ila¢ endiistrisine hizmet etmeyi hedefleyen bir ila¢ arastirma ve gelistirme
sirketi olarak 2014 yilinda kurulmustur.Elixir, EMA ve FDA standartlarina uygun ilag iiriinleri ve iiretim
gelistirmede, ilag liretim tesislerine teknoloji aktarimi gergeklestirmede ve Tiirkiye, AB ve ABD'de faaliyet
gosteren misteriler ve stratejik ortaklari ile ortak gelistirme ¢alismalarinmi yliriitmektedir.

3.2 Degerlemesi Yapilan Varhk ile Ilgili Herhangi Bir Devir/Pazarlama Vb. Konularda
Sinirlama, Takyidat Vb. Kosul Bulunup Bulunmadigi Hakkinda Bilgi

Rapor tarafimiza ibraz edilen giincel makine ekipman listesine gore laboratuvardayer alan makine
ekipmanlarin giincel pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.
Degerleme ¢alismasi, degerleme konusu makine ekipmanla veya yasal tanimlarla ilgili herhangi bir
takyidat, hukuki sorun(rehin, haciz, hibe, satis serhi vb.), vergi vb. mali ylikiimliiliikler ile alacak ve teminat
haklar1 veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin g¢oziilecegi varsayimi ile
yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler goz ardi edilerek
makine ekipmana kiymet takdiri yapilmistir. Konu ile ilgili bagimsiz denetgi goriisii alinmasi gereklidir.

TARES Taginir Rehin Sicili sisteminden yapilan sorgulamada degerlemeye konu varliklarin {izerinden
herhangi bir kisitlayici unsur bulunmadigr goriilmiistiir. TARES sisteminden alinmis olan ekran goriintiisii
rapor ekinde sunulmustur.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda ispat yikimlilagi “Elixir
Ilag Arastirma Ve Gelistirme A.S.” firmas1 yetkililerinde olacaktir.

4 DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA ILiSKiN ANALIiZ VE CALISMALAR
4.1 Girdi ve Varsayimlar

4.1.1 Degerleme calismasinda dayanak olarak kullanilacak onemli bilgilerin nitelikleri
ve kaynaklar1 ile bu bilgilerin dogrulanmasina iliskin yapilan c¢ahismalarin
kapsam

Degerleme ¢alismasinda miisteriden mizan, muhasebe kayitlar1 kapasite raporu gibi rapor i¢in gerekli olan
veriler temin edilmistir.Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru
ve giivenilir oldugu kabul edilmistir.

4.1.2 Degerleme caliymasinda dikkate alinan tiim 6nemli ve/veya anlamh varsayimlar
ve/veya ozel varsayimlarin veya smirlandirici kosullarin ayr1 bir bashk altinda
tam, eksiksiz ve gerekceli olarak aciklanmasi

Degerlemenin Tanim - Kapsam Ve Varsayimlar

Bu boliimde, raporda kullanilan ve/veya kullanilabilecek olan terimler, Uluslararast Degerleme Standartlari
(UDS) genel degerleme kavramlari ve yaklasimlarina esas olarak tarif edilmistir.
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DEGERLEMENIN TANIMI (Kapsami)
Deger, Fiyat, Pazar

Deger; esasen belirli bir zaman zarfinda satin alma amaci1 dogrultusunda bir mal veya hizmet i¢in ddenmesi
muhtemel fiyatin bir tahminidir. Deger, mal veya hizmet i¢in alicilar veya saticilarin iizerinde uzlasmaya
varacaklar1 varsayimsal veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu nedenle, deger bir gerceklik degil, belirli bir
zaman zarfinda satin alinmak iizere sunulan bir mal veya hizmet i¢in 6denmesi olas1 bir fiyatin takdiridir.
Fiyat, bir malin, hizmetin veya emtianin degis tokusuna iliskin bir kavramdir. Fiyat, bir mal i¢in istenen,
teklif edilen veya 6denen meblagdir. Degis tokus islemi gerceklestirildikten sonra ise, ister aciklansin ister
aciklanmasin fiyat artik tarihsel bir gercek niteligine kavusacaktir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi
noktay1 temsil eder.

Pazar; icinde mallarin, hizmetlerin ve emtianin, bir fiyat mekanizmasi aracilifiyla alicilar ve saticilar
arasinda alim satiminin yapildig1 bir ortamdir. Pazar kavrami, alicilar ile saticilarin herhangi bir kisitlama
olmaksizin faaliyetlerini gerceklestirebilmelerini ifade etmektedir.

Pazar Degeri (Piyasa Degeri, Makul Deger)

Pazar Degeri, bir miilkiin-makine ve ekipmaniuygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli
bir alictyla istekli bir satic1 arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlagma
cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir. Makul Deger; bilgili ve istekli
taraflar arasinda, herhangi bir iliskiden etkilenilmeyecek sartlar altinda bir varligin el degistirebilecegi fiyati
ifade eder (UMS 16, paragraf 6).

Zorunlu Satis Degeri (Tasfiye, Acil Satis Degeri)

Halka acik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullari g6z Oniinde
bulundurularak, varliklar i¢in belirlenen en olas1 nakit degerdir. Zorunlu likiditede, varliklarin olabildigince
cabuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan makine ve ekipmanlarin satisi igin kabul
edilen zaman aralig1 genellikle 3 aydan azdir.

Hurda Degeri

Tahmini kullanim Omriiniin sonu itibariyle tiikenen bir varligin bilinen veya belirlenebilen degerini ifade
eder.

4.1.3 Ugiincii bir tarafca saglanan bilgilerin dayanak olarak kullamlmasi durumunda, bu
bilgilerin giivenilir olup olmadig1 veya degerleme goriisiiniin giivenilirligini olumsuz
yonde etkileyip etkilemedigi hakkinda ac¢iklama; sunulan bilgilerin inandiricihgr veya
giivenilirliginin teyidi dogrultusunda yapilan calismalarin kapsam

Degerleme yapilirken saha calismas1 ve rapor yazimi esnasinda ii¢iincii bir taraftan herhangi bir bilgi/belge
temin edilmemistir.

Rapor igerisinde atifta bulunulan belgelerin capraz kontrolleri gerceklestirilmis, arastirmalar kapsaminda
yapilan goriismelerin kontrolii ise birden fazla kaynaktan yapilan sorgulamalarda desteklenmistir.

4.1.4 Degerleme ¢calismasinda kullanilan para biriminin belirtilmesi
Degerleme calismasinda para birimi olarak Tiirk Liras1 kullanilmistir.
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4.1.5 Degerleme calismasinda kullanilan para birimi disinda farkhh bir para biriminin
kullanildig1 girdi ve varsaymmlar icin hangi kur degerinin kullanildiginin ilgili tarih ve
kaynaklari ile belirtilmesi

Is bu rapor rapora konu makine-ekipman-tasitlar ve bazi hareketli is makinelerininvarliklarinin 30.12.2022

tarihine esas pazar degerinin tespiti amactyla hazirlanmistir.

| 30.12.2022 TCMB Déviz Kurlar: |
[ Déviz Cinsi Il Alig (TL) ] Satis (TL) |
| Dolar ] 18.6983 ] 18.7320 |
| Euro ] 19.9349 ] 19.9708 |

4.1.6 Degerlemeye konu varhigin tabi oldugu mevzuatin ongordiigii tesvik, yiikiimliiliik ve
benzeri hususlarin degerleme kapsaminda belirtilmesi
Elixir ilag Arastirma Ve Gelistirme A.S..’ninraporlama dénemine iliskin yatirim tesvik belgesi bulunmadig
beyan edilmistir.

4.1.7 Degerleme calismasinda dikkate alinan girdilerde iilkeler arasi1 farkhiliklarin soz konusu
olmasi halinde bu farkhliklara iliskin aciklama (Ornegin; vergi oranlari, sektor karlar,
faiz oranlari, enflasyon verileri, risk primleri vb. veriler ve bunlarin kaynaklar: hakkinda
bilgi)

Degerleme calismasinda dikkate alinan verilerde iilkeler arast herhangi bir farklilik s6z konusu degildir.

Gelir indirgeme yaklagimi kullanilmamis olmasi sebebi ile faiz orani, risk primi vb. gibi verilere yer
verilmemistir. Raporumuzdaki KDV dahil degerlerin hesaplamasinda genel KDV orani olan %18 esas
alinmis olup Vergi Kanunlari’nin Katma Deger Vergisi’ne iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin
0zel hiikiimleri dikkate alinmamustir. Rapor tarihi itibariyle genel KDV oran1 %18 dir.

4.1.8 Degerleme konusu varhgin ayn kisi veya kurulus tarafindan daha onceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmissa, son ii¢ degerlemeye iliskin bilgiler
Degerleme konusu makine ekipman ve tasitlar igin sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde SPK
mevzuati kapsaminda degerleme raporu hazirlanmamaistir.

4.2 Degerleme yaklasim ve yontemleri:
Rapor, Kurul Karar Organi’nin 03.10.2019 tarih 55/1294 sayili Karar1 ile uygun goriilen, Tiirkiye Degerleme

Uzmanlar1 Birligi’nin 09.10.2019 tarithinde duyurusu yapilan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye
Piyasast Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri I¢in Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” hakkindaki “4 No.lu Genelge Hiikiimleri” esas alinarak hazirlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarith, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan III-62.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak {izere hazirlanmistir.

1. Kurul Karar Organr’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili Karar1 Uyarinca Yapilan Duyurunun B
bendinde makine degerlemesi ile alakali asagidaki agiklama yer almaktadir:

B) Makine ve Ekipmanlar1 Degerlemeye Yetkili Kuruluglar

I- Makine ve ekipmanlarin sermaye piyasast mevzuati kapsamindaki degerleme hizmeti asagidaki kuruluslar
tarafindan II. maddedeki sartlar1 saglamalar1 kosulu ile yerine getirilir:

1) (A)’da sayilan nitelikleri haiz bagimsiz denetim kuruluslari, Danigsmanlik Sirketleri, aract kurumlar ile
kalkinma ve yatirim bankalari.
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2) Seri: VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cer¢evesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketler Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”
hiikiimleri uyarinca sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti ile yetkilendirilen gayrimenkul
degerleme kuruluslari.

II- Yukarida belirtilen kuruluslarin, makine ve ekipmanlarin sermaye piyasast mevzuati kapsamindaki
degerleme hizmetini yerine getirebilmesi i¢in;

I- Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri ger¢evesinde “Gayrimenkul Degerleme Lisansi”, “Sermaye
Piyasasi1 Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1” veya “Tiirev Araclar Lisans1”’ndan en az birine sahip olan ve

ii- Universitelerin 4 yillik makine miihendisligi béliimiinden mezun olmus, en az bir kisiyi tam zamanl
olarak istihdam etmesi ve makine ve ekipmanlarin degerleme faaliyetlerinin bu kisi(ler) tarafindan yerine
getirilmesi zorunludur.

I11- Konusu itibariyle hakkinda 6zel ihtisas, bilgi ve tecriibeye sahip olunmasi gerekli olan makine ve
ekipmanlara iligkin olarak yapilan degerleme faaliyetlerinde, degerleme calismasini destekleyecek,
degerleme raporunun dogrulugunu ve yeterliligini artiracak nitelikte, ilgili makine ve ekipman konusunda
uzman kisilerden goriis alinmasi gerekmektedir. S6z konusu makine ve ekipmanin 6zel ihtisas gerektirip
gerektirmedigine iliskin karar ilgili gayrimenkul degerleme kurulusu, bagimsiz denetim kurulusu,
Danigsmanlik Sirketi, aract kurum veya kalkinma ve yatirim bankasi tarafindan verilir. Hazirlanan degerleme
raporlarinda yer verilen uzman goriisiiniin yeterliligi ve uygunlugu degerlemeyi gerceklestiren kisi ile
birlikte ilgili gayrimenkul degerleme kurulusu, bagimsiz denetim kurulusu, Danismanlik Sirketi, aract kurum
veya kalkinma ve yatirim bankalarinin sorumlulugundadir.

4.2.1 Pazar yaklasiminin benimsenmesi durumunda
4.2.1.1 Karsilastirma dlciitlerinin dogrulugu, giivenilirligi ve Kkarsilastirilabilirligi ile
benzerliklerin dayanag hakkinda aciklama
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet

Yaklastmi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin  6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Yontemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitli araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi icin secilen piyasa satig drnekleri
degerleme yapilan araclarin benzer Ozelliklerini i¢ermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar icin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulagilmistir.
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4.2.1.2 Karsilastirllan varhklar ile degerlemenin konusu arasinda niteliksel ve niceliksel
_ benzerliklerin ve farkhiliklarin karsilastirmah analizi
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme c¢alismasi “Maliyet

Yaklagimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin = 6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine i¢in ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Yontemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitl araglarin degerleme calismasi “Emsal Karsilastirma Yaklasimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi i¢in secilen piyasa satis Ornekleri
degerleme yapilan araclarin benzer ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar igin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasiimistir.

4.2.1.3 Karsilastirmah analiz sonucunda analize dayal diizeltme yapilmasina ihtiyac
duyulmasi halinde, bu diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina dair

aciklama
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet

Yaklagimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin  6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilagtirilabilir satig bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine i¢in ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilagtirma Yontemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitl araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklasimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklasimi yontemi i¢in secilen piyasa satis Ornekleri
degerleme yapilan araclarin benzer Ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan aracglar icin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasiimistir.

4.2.1.4 Ulasilan sonuclara dayanak olusturan hesaplamalara iliskin verilerin ve bu verilerin
‘ kaynaginin referans gosterilmek suretiyle raporda veya rapor ekinde sunulmasi
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet

Yaklagimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin  6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Y 6ntemi ile tim makineler i¢in toplam bir degere ulagilamamaistir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayithi araglarin degerleme calismasi “Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi i¢in secilen piyasa satis Ornekleri
degerleme yapilan araclarin benzer ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar igin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasiimistir.
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4.2.1.5 Emsal Karsilastirma/Pazar Yaklasimi Yontemi

Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet Yaklasimi Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin
0zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satis verisi bulunmadigi
icin “Emsal Karsilastirma Y ontemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulagilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitli araglarin degerleme calismasi “Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ne goére yapilmistir. Emsal
karsilastirma yaklasimi yontemi icin secilen piyasa satis ornekleri degerleme yapilan araglarin benzer 6zelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi
bulunan araglar i¢in “Emsal Karsilastirma Yaklagimi1 Yontemi” ile toplam bir degere ulasilmistir.

TASIT KiILOMETRE/CALISMA SAATi FIYAT KDV LISTELEME KiMLiGi/iLAN

Siasl LEEAI] MARKASI BILGiSi BILGISI HARIC/DAHIL KODU AL
ARABAM.COM | C 200 4MATIC FL 1.5 (184) AMG 9G-TRONIC MERCEDES 2018 41.000 1.725.000 TL HARIC 21965715 IKINCI EL
SAHIBINDEN.COM | C 200 4MATIC FL 1.5 (184) AMG 9G-TRONIC MERCEDES 2018 61.000 1.699.000 TL HARIC 1059788812 IKINCI EL
SAHIBINDEN.COM | TOURNEO COURIER KOMBI 1.5 TDCI 95 DELUXE FORD 2019 98.000 415.000 TL HARIC 1080462352 IKINCi EL
SAHIBINDEN.COM | TOURNEO COURIER KOMBI 1.5 TDCI 95 DELUXE FORD 2019 100.000 410.000 TL HARIC 1079799119 IKINCI EL
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4.2.2 Gelir yaklasiminin benimsenmesi durumunda
Gegmis yillara yonelik giivenilir gelir gider ve net gelir verileri istatistiki olarak mevcut olmamasi sebebiyle
degerlemede INA veya direk kapitalizasyon yaklasimi kullanilmamistir.

Tesisin 6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarmn karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. Is bu rapor kapsaminda
makine-ekipman degerleme galismasi maliyet yaklagimi yontemine gore yapilmistir.

4.2.2.1 Degerleme konusunun niteligine uygun nakit akis tiiriiniin secilmesi ve secilen nakit
akis tiiriiniin secilmesinde dikkate alinan faktorlerin aciklanmasi (nakit akislarinin
varhgin biitiinii veya kismi haklara ait olmasi, vergi oncesi veya sonrasi olmasi,
nominal veya reel olmasi ve para birimi)
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet

Yaklasimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin - 6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilagtirilabilir satig bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine i¢in ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Ydntemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayith araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklasimi yontemi i¢in secilen piyasa satis Ornekleri
degerleme yapilan araclarin benzer Ozelliklerini icermektedir.Piyasada satis verisi bulunan aracglar icin
“Emsal Karsilagtirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasiimustir.

4.2.2.2 Bir degerlemenin, nakit akisi projeksiyonlarinda kullanilandan (fonksiyonel para
birimi) farkl bir para birimiyle (degerleme para birimi) yapilmasi halinde kullanilan
kur cevrim yontemine iliskin aciklama
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet

Yaklasimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin - 6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Yontemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulagilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitli araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi icin secilen piyasa satig drnekleri
degerleme yapilan araclarin benzer Ozelliklerini icermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar igin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasilmistir.

4.2.2.3 Projeksiyon doneminde ulasilmasi ongoriilen nakit akislarinin ve diger finansal
verilerin, projeksiyon donemine gore belirlenen makul bir gecmis donemde
degerleme konusunun gerceklesen ilgili nakit akislar1 ve diger finansal verileri ile
uyumlu, tutarh ve bu veriler ¢ercevesinde ongoriilebilir olduguna iliskin beyan
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet

Yaklagimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin  6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Yontemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitli araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi igin secilen piyasa satig drnekleri
degerleme yapilan araclarin benzer Ozelliklerini icermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar igin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulagilmistir.
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4.2.2.4 Gerceklesen tarihi veriler ile ongoriiler arasinda onemli derecede farkhiliklarin
_ olmasi halinde, bu farkhliklarin kaynagi hakkinda anlasilabilir ve gerekceli agiklama
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme c¢alismasi “Maliyet

Yaklagimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin = 6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine i¢in ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Y 6ntemi ile tim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamuistir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitl araglarin degerleme calismasi “Emsal Karsilastirma Yaklasimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi i¢in secilen piyasa satis Ornekleri
degerleme yapilan araclarin benzer ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar igin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasiimistir.

4225 Agirhkh ortalama sermaye maliyeti, bor¢clanma maliyeti, risk primi, risksiz faiz
orani, devam eden (artik/kalinti) deger ile bu degerin tespitine iliskin biiyiime oram
vb. deger tespitinde dikkate alinan verilerin kaynaginin ve hesaplama yontemlerinin
belirtilmesi

Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet

Yaklastmi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin - 6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Yontemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitli araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi igin secilen piyasa satis Ornekleri
degerleme yapilan araclarin benzer ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar icin
“Emsal Karsilagtirma Yaklagimi Yontemi” ile toplam bir degere ulagilmustir.

4.2.2.6 Gelir yaklasimi sonucu ulasilan sonug¢ (sonuca ulasirken yapilan tiim hesaplamalarin
. belirtilmesi suretiyle)
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme ¢alismasi “Maliyet

Yaklagimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin  6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilagtirma Yontemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitli araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi icin secilen piyasa satig drnekleri
degerleme yapilan araclarin benzer Ozelliklerini icermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar igin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulagilmistir.

. 4.2.3 Maliyet Yaklasiminin Benimsenmesi Durumunda
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme c¢alismasi “Maliyet

Yaklasimi  Yontemi” gore yapilmistir.laboratuvarin  6zellii nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilagtirilabilir satig bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine i¢in ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Y 6ntemi ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulasilamamaistir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayith araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi i¢in secilen piyasa satis Ornekleri
degerleme yapilan araclarin benzer ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar icin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasiimistir.
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4.2.3.1 Esdeger kullanima sahip bir varhgin maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar
esash maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarm degerleme ¢alismasinda kullanilan
“Maliyet Yaklagimi Yonteminde” firmadan temin edilmis olan muavin ve mizan kayitlar ile kapasite raporu
vb. resmi belgelerden yararlanilmistir.

Maliyet yaklasimi yontemine gore yapilan degerleme ¢alismasinda varliklarin giincel piyasa arastirmalarina
gore ve ilk alim maliyetleri de dikkate alinarak giincel doviz bedeli karsilig1 bulunarak, bu bedel {izerinden
yipranma uygulanmasi yontemi ile degerleme yapilmistir.

flag arastirma ve gelistirme laboratuvar piyasasmin ve ekonomik kosullarm mevcut durumu, laboratuvarin
degerine etki eden olumlu olumsuz faktdrler, miisteriden edinilen sifahi ve onayl bilgi ve belgelerin usuliine
uygun ve dogru oldugu kabul edilerek ve laboratuvarin verimliligin yiiksek olmasi, makinelerin
durumlarinin genel olarak iyi ve bakimli olmasi nedeniyle makine ve ekipmanin ¢ogunun faydali 6mrii 20
yil kabul edilmistir. Yipranma orami olarak 20 yillik siiregte yipranma uygulanmistir.flk yil icin %10’luk
bir yipranma pay1 uygulanmistir. Sonrasindaki 19 yillik siirecte dogrusal yipranma uygulanmstir.

Buna gore ilgili makine ekipman i¢in hazirlanan degerleme analiz tablosu asagida verilmistir.

4.2.3.2 Normal bir katiimcinin Kkatlanacag tiim maliyetleri kapsamasi ve kapsamin
aciklanmasi, dogrudan ve dolayh maliyetlerin aciklanmasi,
Degerlemeye konu makine ekipmanin bulundugu tesis maliyet analizine gore degerlemeye esas oldugundan;
253 (makine ve ekipman) mizan kayitlar1 ile muhasebe kayitlarin1 igermektedir. Tesis kurulu ve g¢alisir
durumda oldugu i¢in makine-ekipmanlar bir biitiin olarak degerlenmistir.

4.2.3.3 Kullanilan amortisman/yipranma yontemlerinin aciklanmasi
fla¢ Laboratuvar iiriinleri piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, laboratuvarin degerine etki
eden olumlu olumsuz faktorler, miisteriden edinilen sifahi ve onayli bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve
dogru oldugu kabul edilerek, mevcut makine ve ekipmanin ¢ogunun faydali 6mrii ve yapilan hesaplamalar
dogrultusunda, bugiine kadar yapmis oldugumuz degerleme calismalarimizdan edinilen bilgi ve
tecriibelerden de yararlanilarak nihai degere ulasilmistir. Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi
itibariyle uygulanabilirdir.

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu makine degerleme
raporunda, yipranma oraninin (amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goriisii,
sahadaki bakim ekibinden alinan bilgiler, tesisin ¢alisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya c¢alistigi
gibi parametreler degerlendirilmistir.

Ilag Laboratuvar iiriinleri piyasasimnin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, tesisin degerine etki eden
olumlu olumsuz faktorler, miisteriden edinilen sifahi ve onayli bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve dogru
oldugu kabul edilerek ve laboratuvarin verimliligin yiiksek olmasi, makinelerin durumlarinin genel olarak 1yi
ve bakimli olmasi nedeniyle makine ve ekipmanin ¢ogunun faydali émrii 20 yil kabul edilmistir. Yipranma
orani olarak 20 yillik siiregte yipranma uygulanmistir.ilk yil icin %10’luk bir yipranma pay:
uygulanmustir. Sonrasindaki 19 yillik siirecte dogrusal yipranma uygulanmstir.

Ayrica Nihai Deger Takdir Tablosunda makine ekipmanin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve
takdir edilmistir.
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4.2.3.4 Maliyet yaklasimi sonucu ulasilan deger

ALIS TOPLAM ALIS  iLGILi TARIHTEKi | TOPLAM ALIS | TOPLAM BUGUNKU

MAKINE-EKiPMAN ADI

TARIHI TUTARI DOVIZ ALIS KURU TUTARI ($) DEGERI (TL)
2530100000 | IKA VE LIEBHERR MAKINELERI 5.11.2015 20.782 2,8362 7.327 76.899 TL
2530100001 | ATLAS COPCO KOMPRESOR 13.11.2015 17.462 2,8768 6.070 63.821 TL
2530100002 | MIELE YIKAMA MAKINESI 27.11.2015 37.058 2,9009 12.775 134.748 TL
2530100003 | RETSCH VE BANDELIN 27.11.2015 11.247 2,9009 3.877 40.895 TL
2530100004 | ERWEKA MAKINELERI 9.12.2015 98.325 2,9123 33.762 357.108 TL
2530100005 | METTLER-TOLDEOQ MAKINELERI 22.12.2015 79.080 2,9068 27.205 288.612 TL
2530100006 | IKA T25 DIGITAL ULTRA TURRAX 20.01.2016 6.094 3,0243 2.015 21.517 TL
2530100007 | MERCK MILLIPORE FILTRASYON 9.02.2016 1.999 2,9295 683 7322 TL
2530100008 | NILFISK GM 80P VAKUM 30.11.2016 2.800 3,4199 819 9.369 TL
2530100009 | MERCK MILLIPORE SAF SU 9.02.2016 39.658 2,9295 13.537 145.222 TL
2530100010 | KORSCH 1 XP TABLET BASKI 17.02.2016 227.332 2,9517 77.017 827.699 TL
2530100011 | BOSCH GUVENLIK SISTEMi 1.03.2016 22.251 2,9612 7.514 80.990 TL
2530100012 | MERCK MILLIPORE SAF SU SISTEMi PARCALARI 19.12.2016 5.514 3,494 1.578 18.130 TL
2530100013 | AGILENT CARY 60 DISSOLUSYON 5.10.2016 183.250 3,0293 60.493 683.994 TL
2530100014 | METTLER-TOLEDO YAZICILAR 6.12.2016 5.419 3,5344 1.533 17.567 TL
2530100015 | MALVERN MASTERSIZER 3000E 31.12.2016 108.492 3,5318 30.719 353.819 TL
2530100016 | ADAMUS HT ZIMBA SETI 14.12.2016 7.418 3,4721 2.136 24.518 TL
2530100017 | AGILENT INFINITY 1220 HPLC 30.06.2016 66.750 2,8936 23.068 255.408 TL
2530100018 | MEMMERT HPP110 STABILITE 16.01.2017 29.395 3,7994 7.737 89.413 TL
2530100019 | CHRIST ALPHA 2-4 LSCPLUS 10.02.2017 100.530 3,7047 27.136 315.249 TL
2530100020 | MEMMERT HPP110 STABILITE 10.02.2017 28.464 3,7047 7.683 89.258 TL
2530100021 | KRUSS P1000 POLARIMETRE 9.03.2017 3.719 3,703 1.004 11.733 TL
2530100022 | BOHLENDER DESIKATOR 9.03.2017 2.872 3,703 776 9.061 TL
2530100023 | NABERTHERM LE2 KUL FIRINI 9.03.2017 5.753 3,703 1.554 18.150 TL
2530100024 | FETON CLASSIC 100 SIZE 1 9.03.2017 5.085 3,703 1.373 16.043 TL
2530100025 | AGILENT CARY 630 FTIR 17.03.2017 58.165 3,6714 15.843 185.398 TL
2530100026 | AGILENT INFINITY II 1260 HPLC 31.03.2017 99.886 3,6386 27.452 322.180 TL
2530100027 [ AGILENT INFINITY II 1260 HPLC 31.03.2017 94.437 3,6386 25.954 304.607 TL
2530100028 | AGILENT INFINITY II 1260 HPLC 10.04.2017 113.138 3,7208 30.407 357.600 TL
2530100029 | CAMAG TLC 31.03.2017 3.632 3,6386 998 11.714 TL
2530100030 | THERMO SCIENTIFIC SIVI AZOT 20.04.2017 5.176 3,6623 1.413 16.656 TL
2530100031 | MEMMERT HPP110 STABILITE 20.04.2017 30.191 3,6623 8.244 97.152 TL
2530100032 | MEMMERT UN30 ETUV 20.04.2017 3.655 3,6623 998 11.763 TL
2530100033 | MEMMERT WNB14 SU 20.04.2017 3.014 3,6623 823 9.698 TL
2530100034 | MULTIGEL BLISTER MAKINESI 13.09.2017 15.856 3,4264 4.628 56.174 TL
2530100035 | ADAMUS HT ZIMBA SETI 11.09.2017 6.512 3,4061 1.912 23.200 TL
2530100036 | METTLER TOLEDO DP5 9.10.2017 13.287 3,6041 3.687 44.984 TL
2530100037 | METTLER TOLEDO DMI141-SC 9.10.2017 1.253 3,6041 348 4.242 TL
2530100038 | AGILENT DETERIUM LAMBA 19.10.2017 3.325 3,6748 905 11.063 TL
2530100039 | AGILENT RI DEDEKTOR 19.10.2017 27.751 3,6748 7.552 92.327 TL
2530100040 | VACUUBRAND MZ2 CNT VAKUM 20.11.2017 8.252 3,8792 2127 26.172 TL
2530100041 | MEMMERT VO 200 VAKUMLU 20.11.2017 27.613 3,8792 7.118 87.581 TL
2530100042 | IKA RH BASIC-2 ISITICILI 20.11.2017 1.611 3,8792 415 5.109 TL
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2530100043 | AGILENT INFINITY 11 1260 HPLC 23.01.2018 122.134 3,8098 32.058 399.406 TL
2530100044 | AGILENT INFINITY 11 1260 HPLC MCG VALVE 14.02.2018 9.362 3,7963 2.466 30.857 TL
2530100045 | METTLER TOLEDO DGI111-SC PH 12.02.2018 1.446 3,8119 379 4.744 TL
2530100046 | IKA RH BASIC-2 ISITICILI MANYETIK 26.02.2018 1.631 3,7816 431 5.410 TL
2530100047 | SPEKTROFOTOMETRE 3.06.2020 112.099 6,7817 16.530 240.492 TL
2530100048 | MERCK MILLIPORE SAF SU SISTEM 19.06.2020 56.000 6,845 8.181 119.346 TL
2530100049 | LIEBHERR BUZDOLABI 22.06.2020 13.453 6,844 1.966 28.690 TL
2530100050 | GAZ KROMATOGRAFISI (GC) 30.06.2020 277.428 6,8422 40.547 592.572 TL
2530100051 | AG?LENT INFINITY 11 1260 HPLC 30.06.2020 584.964 6,8422 85.494 1.249.452 TL
2530100052 | OTOMATIK ORNEKLEYICILI HPLC TERMOSTATI 30.06.2020 40.000 6,8422 5.846 85.438 TL
2530100053 | SICCO MAXI DESIKATOR 11.06.2020 17.749 6,7777 2.619 38.151TL
2530100054 | STABILITE KABIN 2.07.2020 63.335 6,8432 9.255 135.305 TL
2530100055 | ISITICILI MANYETIK KARISTIRICI 2.07.2020 19.848 6,8432 2.900 42.401 TL
2530100056 | ILKIMLENDIRME KABINI ICH 110 L 8.07.2020 69.049 6,8519 10.077 147.472 TL
2530100057 | DIFERANSIYEL TARAMALI KALORIMETRE 9.07.2020 230.405 6,8523 33.624 492.141 TL
2530100058 | ANTISTATIK KIT SETI 9.07.2020 13.553 6,8523 1.978 28.949 TL
2530100059 | PH METRE 9.07.2020 48.017 6,8523 7.007 102.564 TL
2530100060 | TERAZI AGIRLIK KALIBRASYON SETI 9.07.2020 36.013 6,8523 5.256 76.923 TL
2530100061 | TERAZI (3 ADET) 9.07.2020 340.380 6,8523 49.674 727.045TL
2530100062 | ULTRASONIK BANYO 20.07.2020 12.144 6,8439 1.774 26.019 TL
2530100063 | ULTRASONIK BANYO 2 20.07.2020 12.965 6,8439 1.894 27.778 TL
2530100064 | VAKUMLU SIZDIRMAZLIK C?HAZI 1.07.2020 33.629 6,8432 4914 71.831TL
2530100065 | SANTRIFUJ HETTICH EBA 280 S 19.08.2020 32.249 7,3679 4.377 64.498 TL
2530100066 | VORTEX IKA MS 3 DIJITAL 19.08.2020 12.900 7,3679 1.751 25.799 TL
2530100067 | COKLU MANYETIK KARISTIRICI IKA RO 15 19.08.2020 18.428 7,3679 2.501 36.856 TL
2530100068 | RETSCH ELEK SETI 1.10.2020 6.682 7,7522 862 12.791TL
2530100069 | AERO M KURU DISPERSIYON SISTEMI 14.12.2020 105.389 7,9349 13.282 199.485 TL
2530100070 | VISKOZIMETRE 10.12.2020 3.035 7,8203 388 5.825 TL
2530100071 | GLATT GMBH MAKINELERI 9.12.2015 742.128 2,9123 254.825 2.695.341 TL
2530100072 | AGILENT INFINITY 11 1260 HPLC 23.01.2018 131.294 3,8098 34.462 429.361 TL
2530100073 | AGILENT INFINITY 11 1260 HPLC 23.01.2018 123.089 3,8098 32.308 402.527 TL
2530100074 | MERCK MILLIPORE 100 L. TANK 20.01.2021 13.444 7,4485 1.805 27.271TL
2530100075 | CIHAZ SENSORLERI 23.03.2021 24.127 7,904 3.052 46.580 TL
2530100076 | 2840-ELD ONDEN YUKLEMELI OTOKLAV 27.04.2021 60.550 8,3295 7.269 111.543 TL
2530100077 | UPGRADE INFINITYLAB SAMPLE THERMOSTAT 2.09.2021 35.286 8,2876 4.258 66.653 TL
2530100078 | DISTEK 2500 RTD DISSOLUSYON CIHAZI (2 ADT) 23.12.2021 955.407 12,4535 76.718 1.221.843 TL
2530100079 | UPS SISTEMI 28.02.2022 140.869 13,8286 10.187 163.894 TL
2530100080 | TERMOSIFON 50 LT 7.03.2022 3.729 14,3012 261 4.199 TL
2530100081 | SU YUMUSATMA SISTEMI 4.03.2022 7.700 14,1766 543 8.744 TL
2530100082 | IKA MANYETIK KARISTIRICI 5.07.2022 63.547 16,9369 3.752 61.520 TL
2530100083 | MEMMERT WNB 14 L1 SU BANYOSU 13.09.2022 18.134 18,2205 995 16.488 TL
2540101001 | 06 BPD 072 FORD TOURNEO COURIER KOMBI 1.5 TDCI 95 DELUXE | 4.10.2019 85.453 410.000 TL
2540000002 | 06 FY 6451 MERCEDES C 200 4MATIC FL 1.5 (184) AMG 9G-TRONIC | 4.11.2019 344.011 1.700.000 TL

253 VE 254 KAYITLI MAKINE-EKiPMAN VE TASITLAR TOPLAM DEGER ‘ 18.008.368 TL
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ACIKLAMALAR

1. Degerleme calismasinda firmanin muavin kayitlart ve YMM onayli 253-254 hesap mizan kayitlari
baz alinmustir.laboratuvarda bulunan makinelerden sirket defter kayitlarinda bulunanlar1 degerlemede
dikkate alinmistir. Firmanin tarafimiza verdigi muhasebe kayitlar1 dogru kabul edilmistir.

2. Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme calismasi “Maliyet
Yaklagimi Yontemi” gore yapilmistir.Bununla birlikte sirket biinyesinde kayithi tasitlarin degerleme
caligmast “Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ne gore yapilmistir. laboratuvarin ozelligi
nedeniyle; makine ekipmanlarin karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. laboratuvardaki her makine i¢in
ikinci el piyasada satig verisi bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Yontemi  ile tlim makineler
i¢cin toplam bir degere ulagilamamustir.

3. Uretimde kullanilan makine-ekipmanlarin ¢ogunun ithal edilmesi nedeniyle degerleme ¢alismasinda
USD kur degisimi dikkate alinmistir. Makinelerin giris tarihindeki degeri dikkate alinmustir.
Glinimiiz satis degerinden yasina gore yillik yipranma orani diisiilerek, giincel deger TL olarak
hesaplanmaktadir. Makine ve ekipmanlarin verimli 6mrii 20 yil olarak kabul edilmistir. Degerleme
calismasinda T.C. Merkez Bankas1 30.12.2022 kuru esas alinmustir.

4. Tespit edilen degerler tesisin komple ¢alisir durumda olmasi halindeki degerlerdir. Tasinmasi veya
tek tek satilmasi dahilinde makine ve ekipmanlarda deger kayb1 olacaktir.
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4.2.4 Farkh yaklasim veya yontemler uygulanip birbirinden olduk¢a uzak sonuclarin elde
edilmesi halinde, degerlemeyi gerceklestiren tarafindan belirlenen degerlerin neden bu
. kadar farkh oldugunun anlasilabilmesine yonelik yiiriitillen prosediirler
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme ¢alismasi “Maliyet
Yaklagimi Yontemi” goére yapilmistir. Laboratuvarin  6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilagtirilabilir satig bilgisi azdir. Laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satig verisi
bulunmadigr i¢in “ Emsal Karsilastirma Yontemi “ ile tiim makineler i¢in toplam bir degere
ulagilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitli araglarin degerleme ¢alismasi “Emsal Karsilagtirma Yaklasimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklasimi yontemi i¢in secilen piyasa satis Ornekleri
degerleme yapilan araglarin benzer ozelliklerini i¢ermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar icin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulagilmistir.

4.2.5 Uygulanan degerleme yaklasimi veya yontemlere dayah deger takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh degerlerin analiz edilmek ve gerekgeleri belirtilmek suretiyle tek bir
' sonuca ulastirilmasi siireci hakkinda agiklama
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme ¢alismasi “Maliyet
Yaklagimi Yontemi” goére yapilmistir. Laboratuvarin  6zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilagtirilabilir satig bilgisi azdir. Laboratuvardaki her makine igin ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Yontemi” ile tim makineler i¢in toplam bir degere ulagilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayithi araclarin degerleme calismasi “Emsal Karsilastirma Yaklasimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi icin secilen piyasa satis drnekleri
degerleme yapilan araglarin benzer ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar igin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasilmistir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
2023 SPM- GENIL 057-28.02.2023 Sayfa |28

5 SONUC

5.1 Kullanilan Deger Esasi
Degerleme Caligmasinda; hem ‘Maliyet Yaklasim Yontemi’ hem de “Emsal Karsilastirma Yaklagimi

Yontemi” kullanilarak bulunan deger takdir edilmistir.

“Maliyet Yaklagimi Yontemi” ne gore tespit edilen deger; makine-ekipmanlarin degeri, “Emsal
Karsilastirma Yaklasimina Yontemine” gore tespit edilen deger; araclarin degeri olarak belirlenmistir.

Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme c¢alismasi “Maliyet
Yaklagimi  Yontemi” gore yapilmistir. Laboratuvarin  06zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilastirilabilir satis bilgisi azdir. Laboratuvardaki her makine i¢in ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in  “ Emsal Karsilastirma Yontemi
ulagilamamustir.

ile tim makineler i¢in toplam bir degere

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayitl araglarin degerleme ¢alismas1 “Emsal Karsilagtirma Yaklagimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi igin secilen piyasa satis drnekleri
degerleme yapilan araglarin benzer ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar icgin
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasilmistir.

5.2 Degerlemede Kullanilan Verilerin Ve Yontemlerin Giivenilir, Adil, Uygun Ve Makul
Olduguna liskin Beyan
LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindanGen Ilag Ve Saglik Uriinleri Sanayi Ve Ticaret
A.S.(Elixir Ilag Arastirma Ve Gelistirme A.S.)i¢in 28.02.2023 tarihinde (2023 SPM- GENIL 057) rapor
numarasi ile hazirlanan degerleme raporu i¢in asagidaki hususlar1 beyan ederiz;

Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan varlik ile herhangi bir ilgisi olmadig;

Degerleme Uzmaninin iicretinin raporun herhangi bir béliimiine bagli olmadig;

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigi;

Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan menkuliin tiirii konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugu;

Degerleme Uzmaninin, menkulii gorsel olarak denetledigi;

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

e Misteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve giivenilir
oldugu kabul edilmistir.

e Yukarida verilen bilgiler ve raporun ilgili boéliimlerinde verilen analizler dogrultusunda is bu

raporda kullanilan verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ederiz.
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5.3 Degerleme Calismasinda Ulasilan Nihai Sonug, Degerleme Sonucu Bulunurken Birden
Fazla Yontemin Kullanilmasi Durumunda Agirhiklandirma Oranlarini1 Gosteren Tablo
Is bu rapor kapsaminda laboratuvarda bulunan makine-ekipmanlarin degerleme c¢alismasi “Maliyet
Yaklagimi  Yontemi” goére yapilmistir. Laboratuvarin  06zelligi nedeniyle; makine ekipmanlarin
karsilagtirilabilir satis bilgisi azdir. Laboratuvardaki her makine i¢in ikinci el piyasada satis verisi
bulunmadigi i¢in “Emsal Karsilastirma Y ontemi” ile tiim makineler i¢in toplam bir degere ulagilamamustir.

Bununla birlikte sirket biinyesinde kayith araclarin degerleme calismasi “Emsal Karsilastirma Yaklasimi
Yontemi” ne gore yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklagimi yontemi ic¢in segilen piyasa satis ornekleri
degerleme yapilan araglarin benzer ozelliklerini igermektedir.Piyasada satis verisi bulunan araglar i¢in
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi” ile toplam bir degere ulasilmistir.

e “Rapor kapsaminda yer alan tiim analiz ve hesaplar dogrultusunda Makine Ekipman ve Tasitlarin
Pazar Degeri:

ELiXiR iLAC ARASTIRMA VE GELiSTiRME A.S. DEGERLEME TABLOSU

253 KAYITLI MAKINE-EKiPMAN TOPLAM DEGERI (KDV HARIC) 15.898.368 TL

254 KAYITLI TASITLAR TOPLAM DEGERI (KDV HARIC) 2.110.000 TL

MAKINE-EKiPMAN GENEL YASAL TOPLAM DEGERI (KDV HARIC) | 18.008.368 TL

Olarakhesaplanmustir.
5.4  Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Piyasanin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, Laboratuvardaki Makine ve ekipmanlarin degerine etki
eden olumlu olumsuz faktdrler, miisteriden edinilen sifahi ve onayli bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve
dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda, bugiline kadar yapmis oldugumuz
degerleme calismalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de yararlanilarak nihai degere ulasgilmistir. Is bu
nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.

Ayrica Nihai Deger Takdir Tablosunda makine ekipmanin KDV hari¢ ve dahil degerleri kiymet tahmin ve
takdir edilmistir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.
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5.5  Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu makine ekipmanlarin bulunduklar1 taginmazda kullanilmalar1 durumu igin deger takdir
edilmis olup, baska bir yere taginmalar1 veya ayr1 ayr satis durumlarinda gegerli degildir.

Degerlemede; Genel kaide olarak mevcut bir varlifin degerinin higbir zaman yenisinin maliyetinden fazla
olamayacagi, makinelerin kalan ve faal ekonomik Omrii ve bunun siiresi, makinelerin degerinin
kullanimindan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranmasi ile teknolojik gelismeden kaynaklanan demode
olmasi, ait oldugu sektordeki teknolojik gelisme hizi ve farkli sektorlerde kullanim alaninin olup olmamasi
vb. faktorler dikkate alinmustir.

Buna gore: Asagida “ Maliyet Yaklasimi Yontemi” ne gore tespit edilen deger; makine-ekipmanlarin degeri,
“Emsal Karsilastirma Yaklasimina Yontemine” gore tespit edilen deger; araglarindegeri olarak
belirlenmistir.

5.6 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Makine Ekipmanlarin Satis Kabiliyeti
laboratuvarin mevcut kullanimi, 6zellikleri ve pazar degeri itibariyle sinirlt bir alici kitlesine hitap etmesi

sebebiyle makine-ekipmanlarin satis kabiliyeti “Alicis1 Az” olarak belirlenmistir.Laboratuvar kurulu ve
cahsir durumda oldugu icin makine-ekipmanlara verilen deger tiim makine-ekipmanin bir biitiin
halinde calisir durumu icin tespit edilmistir.

Makine-ekipmanlarin nihai deger takdir tablosu asagida verilmistir:

MAKINE VE EKiPMAN | 18008.368 TL (KDV Haric)
TOPLAM PAZAR

DEGERI: 21.249.874 TL(KDV Dahil)
Satilabilirlik: ] Satilabilir ‘ B Alicis1 Az ‘I:I Satis1 Gii¢ ‘|:|Satllamaz
DegerlemeUzmani Sorumlu Degerleme Uzmant
Bahri AVSAROGLU Ebru OZ
Makine Miihendisi

Mimar
(SPK lisans n0:400222/31.01.2005)

A }\LH\
by e M\?‘“' ukk
; [ e ld .d'lkul

1 h;u‘: L)‘ _

(SPK lisans no:405794/28.07.2016)

5.7  Rapor Hakkinda Ek Bilgiler
e Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Vergi Kanunlarmin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel
hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Degerleme kurulusunun yazili onayt olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

e Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlar1 ya da degerleme faaliyetinde bulunan personel
adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.
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6 RAPOR EKi

6.1 Raporda kullanilmasi1 durumunda, bagimsiz denetimden gecmis ise dipnotlar ile beraber
finansal tablolar, bagimsiz denetimden gecmemis ise ilgili mevzuat uyarinca hazirlanms
finansal tablolar, (Sirketin, Kurul’un veya Borsa Istanbul A.S.’nin internet sitesinde veya
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda kamuya duyurdugu bilgilere referans verilmesi
miimkiindiir)

6.2 Fotograflar
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Agitent Technologies
Cary 630 FTIR
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6.5 YMM Onayh Mizan Belgesi

ELIXIR ILAG ARASTIRMA VE GELISTIRME A 'S.
01.01.2022 - 31.42.2022 MIZAN
m Kisa metin Para birimi Ibm [B‘mdml donem  [Rapor donemi |Rapor donemi  [KOmois bakiye
bal sl
1300 1021301001 YAPIKRED! SINCAN CRG TRY 0,00 000 2021611546 1995881562 257.200,84
1300 1021301002 | BANKASI BAGKENT § TRY 0,00 0,00 137 654 36 135267 53 266583
1300 1021301003 AKBANK CANKAYA §8 TRY 0,00 0,00 3703201 37027 96 485
1300 1021301004 VAKIFBANK KIZILAY §B TRY 0,00 000 108877985 108662264 295721
1300 1021301005 HALK BANKASI TL HES TRY 0,00 0,00 11.000,00 10714 00 286,00
1300 1021302001 YAPI KREDI USD TRY 0,00 0,00 251.062,06 251362 95 0,00
1300 1021302003 |I$BANKASI USD TRY 0,00 0,00 12220845 122208 45 0,00
1300 1021303001 YAPI KREDI EUR TRY 0,00 000 135210187 1352101867 000
1300 1021304001 YPK STERLIN HESAS TRY 00 00 2774200 27.742 00 0,00
Ara toplam 1 102 TRY 1 1 E 23.246.197 86| 22 682663 03] 263 234 83
1180000000 D MENK KIY.ONE LIFE _TRY 00 00 12084329 0,00 120943 28
o TRY I 1 00) 00 [ _______000] 12084329
1300 1200102001 YURTIC| MUSTERILER G TRY 00 00 1975782237 1875762237 0,00
op Y | [ 00| 00| 18757.822.37| 1875782237 0,00]
1300 1310101001 ORTAKLARDAN ALACAKITRY 00 00 23.581,83 00 23 501 83
[Ara toplam 1331 ] Y I I 00
1300 1570101001 LABORATUVAR MALZ Y 00 00 351009 00 351000
op ] Y 1 I 00] 00] 3510,00] 00} 3.610,00)
1300 1800101001 SIGORTA GIDER! Y ,00 .00 651.26181 40168411 240.657 50
1300 1800101002 GESITL| GIDERLER TRY 0,00 0,00 554 654 40 52878717 128.187,23
1300 1800101003 GELECKAY. AIT GID TRY 00 00 87517 875,17 0,00
Aratpemii80 | ] TRY I I ) 0] _1.307.081.18] __631.366,45] __376.724.73]
1300 1810101001 FAIZ GELIR TAHKUKU _ TRY 00 00 381745 817,45 0,00
a2 1181 hRY 1 [ 00 00} 3.817 45| 817, 4ﬁl 0 Wl
1300 1800101001 DEVREDEN KDV 00 00 10.94898578 17 875.967 53 2.072.698 26
[Ara toplam 7760 I [TRY I I ,00]
1300 1910101001 INDIRILECEK KDV %1 TRY .00 .00 175538 1.765,38 0,00
1300 1910101008 INDIRILECEK KDV %8  TRY 0,00 0,00 77871,18 77.871,18 0,00
1300 1810101018 INDIRILECEK KDV %18 TRY 0,00 000 238383568 2383.635,60 0,00
1300 1910103001 ITHALDE ODEN. KDV %1 TRY 0,00 0,00 10822 169,22 0,00
1300 1810103008 |THALDE ODEN KDV %8 TRY 0,00 0,00 362256 3622,56 0,00
1300 1810103018 |THALDE ODEN KDV %18 TRY 0,00 0,00 08354187 9354187 0,00
1300 1910104018 Tevkifath KDV 8/10 TRY 0,00 0,00 25,008 58 25.008,50 000
1300 1810301001 TEVKIFATLI KDV Y 00 00 833787 8.337,87 0,00
to ] Y | | 00] 00 _2603770.41] 250377041 0,00]
1960101001 PERSONEL S AVAN Y 00 00 1881015 00 18.810,16
" I T 00
300 2530101001 TESIS, MAKINE VE CIH 00 00  5247.080.40 00 8 247,090 40
1 1 00| ool 5.247 080,40, 00} 6.247.000 M)I
1300 2540101001 TASITLAR 00 00 429 463,35 .00 429.453 36
Ara m 1254 TR I 1 00| 0] 420 483 35 00| 420.453 36|
1300 2550101001 DEMIRBASLAR TRY 00 00 938 543 65 728 64 938.815 01
[Aratoplam 1256 | | RY I 1 00] 00] 93684388 72884 093881501
1300 2570101253 BIRIKMI§ AMORT TESIS TRY ,00 ,00 0,00 423384429 4233844 30
1300 2570101254 BIRIKMIS AMORT TASIT TRY 0,00 0,00 0,00 27341768 -273.417 86
1300 2570101255 BIRIKMS AMORT. DEMIR TR’ 00 00 0,00 671.919.79 -671.818.78
op 1 TR [ I 00) 00 000] 5179.18184] -5179.18184]
1300 2580101001 YAPILMAKTA OLAN YATI TR’ 00 00 334.723.00 00 334.723 .00
= T T T ool
1300 2800101001 HAKLAR (YAZILIMLAR) TRY ,00 ,00 73458362 .00 734,663 62
1300 2500101003 HAKLAR (ILAG RUHSAT) TRY 00 00 754.873,18 00 754,973 18
TRY | I 00[ 00 1.489.538 80] 00 1489.636,80
1300 2620101001 KURULUS VE ORGUTLENTRY 00 ,00 3.82548 00 3.925 48
V I I .00 00 deamds[ 000 36264
1300 2630101001 ARGE GIDERLERI TRY 00 00 29.188.638,22 14371336 2602482587
[TRY I I 00 00| 20168.53922]  14371335] 29.024.826,67
1300 2840101001 OZEL MALIYETLER IRY 00 1.688 250,40 22540160 1 482.848 B0
TIRY T I 00]
1300 2680101260 BIRIKMIS AMORTISMANLTRY ,00 ,00 0,00 23206283 -232.062,83
1300 2680101262 AMORT-KURULUS VE ORTRY 0,00 0,00 0,00 235520 -2.356,28
1300 2580101264 AMORT-OZEL MALIYETLITRY 0.00 0,00 0,00 31179177 -311.791,77
Aratoplem 12688 [ ] [TRY I I 0,00] 0,00] 0,00] __ 546.200,89) ~548.200,08
1300 2800101002 DIGER CESITL! GIDERL TRY 0,00 0,00 37681209 3788129 0,00
1300 2800101003 FAIZ GIDERLERI TRY 00 00 87517 87517 00
Aotomenizio ] ] Y I I o] 0]
1300 3000101001 BANKA KREDILER! RY 00 00 36,860,608 36.850,69 00
Amtoplam 1300 [ ] [TRY I I 00] 000 3686060] 3668060 0,00
1300 3200101001 GRUP |Gl SATICILAR RY .00 0,00 000 652745722 -8.527 457,22
1300 3200101002 YURTIGI SATICILAR TRY 0,00 000 5120807478 585012602 -721.051,24
1300 3200201001 YURTDI§! SATICILAR RY 00 00 252573163 2646487 81 -116.738,18
TTRY T I 0]
1300 3310101001 ORTAKLARA BORCLAR Y 00 00 000 7.148.77222 -7148772.22
TTRY T | 00] 00 000] 7.148772.22] _7.148.772,22
1300 3360101001 DIGER CGESIT BORGLAR Y ,00 ,00 8.150.405,80 8.766.851, 50 £16.545 60
1300 3360101002 KREDI KARTI HARCAMALTRY 00 00 144251224 1.630.455 51 -187 843 27
Aratoplam133% [ ] RY | | 00] 00] _9502918,14]_10.387 407,01 ~804.488,87)
1300 3400101002 ALINAN SIPARIS AVANS TRY 00 00 000 10.287.354 79  -10.287.354 79
Amiopam 1380 | ] TTRY T T 00
1300 3500101001 GELIR VRGANK. RY .00 )00 117665731 1.176.480 89 -832,58
1300 3800101002 DAMGA VRG ANK TRY 0,00 0,00 3678872 3577889 20,17
1300 3600101008 ODENECEX VRG TEVKIF TRY 0,00 0,00 83.627,08 8574216 -2114,18
1300 23800801001 ODENECEK KDV VERGISTRY. 0,00 0,00 407 477 50 497 477 80 0,00
Rmipamise | ] TRY I I 0.00] 000 176262151 1795488 4d] 2965,
1300 3610101001 SGK PRIMI ANK. TRY 0,00 000 184574022 202683227 -180.182,05
1300 3810101002 SGK ISZ PRMANK Y 00 00 16234720 178.018,51 -16 860,22
[Ara toplam 1361 ] TiRY I I oo]
1300 3680101001 _ Ertel Sdemeler Y 00, 00 3768132 3768132 0,00
l T— = : 2
1300 3800101001 GELECEK AY GELIRLERI TRY 000 ¥ 1015489 B.757.729 -8.747 574,16
B %
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1300 5020101002 SSK 5510 S %5 TES G

[Ara topiam 1380 TRY 0,00] 000 1015489] @767.72605] -6747.574,18)
1300 3810101001 ODENECEK PERSONEL (TRY 0,00 000 457708488 458181425 -4.548,37
1300 3810101002 PERSONEL HARCAMALA TRY 0,00 000 158.329,68 162.800,64 -3.470,96
Ara b 1381 [TRY. 0, E 473836456 474441489 -8.020,33/
1300 3910101018 MAL-HIZMET TES %18 TRY 0,00 0,00 51.602,27 51602,27 0,00
1300 3910102018 AL DAN IADE %18 _TRY 00 00 51.137.78 61.137,78 00
Bretopam 3o 1 TTRY 00] ,00)
1300 4000101001 UV BANKA KREDILERI _ TR 00 00 38.837,78 36.837,78 00

n T % oo sesarze] sessrrel 000)
1300 4380101001 _ Kamu ert taks borg) 00 00 37.681.20 37.681,20 00
Aatopam1438 [ | ITRY 00] 00 37.681 zo— :nol
1300 5000101001 ABIDIN GULMUS-SERMA'TR) .00 .00 0,00 50 000,00 -50.000,00
1300 5000101007 GEN ILAC A§ SERMAYE TRY 0,00 0.00 0,00 850.000,00 -850.000,00
1300 5000101018 FIRAT YERLIKAYA -SER TRY 00 00 100.000,00 ~100.000,00

op TRY 00) 00] _1.000.000,00]
1300 5490101003 OZEL FON (%2 KV IST__ TRY 00 00 112.383,00 -112.303,00

i )

00

11239300 873585078  -6.823.457,78

I

112.383,00] 6.736.860,76] -6.623 457,76

8

6.271.077,08 0,00 6271.077,00

6.271.077.08 6.271.077,0f

£

663722007 _ 5.637 220,07 0,00

8
9
I

6.537.220.0 5.537.220,0:

5000201001 HIZMET SATISLAR|

8
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=i
o
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EE
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BB bib el b ] e bl el R B
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BRI E B B R B e B B B B
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1548.104,00 _ 1.548746,14 642,14

top 00] 1548.10400] 154874614]  -B42,14]
1300 6220101001 _ HIZMET MALIYET] 00 032,21 00 6.032,21

op ] 00 ,032,21] 00 603221
1300 5420101002 ADAT FAIZ GELIRLERI 00 817 45 381745 0,00
[Ara loplem 1 642 00} 1817,45] 3.817,48] 0,00]
1300 5460101102 KUR FARKI GELIRI BAN 00 0,00 121,20 121,20
1300 8460101320 KUR FARKI GELIRI SAT TRY 0,00 0,00 0,00 206,46 -5.206,48
1300 8460101338 KUR FARKI GELIRI DI& TRY 0,00 0,00 0,00 114.84183 -114.841,83
[(Ara toplem 1645 | I G | . 0,00] 0,00] 0
1300 8560101001 KUR FARKI GIDERLERI TRY 0,00 0,00 3177183 0,00 31.771,83
1300 6560101102 KUR FARKI GIDER| BAN TRY 0,00 0,00 16.393,00 0,00 16.333,00
1300 6560101320 KUR FARKI ZARAR| SAT TRY 0,00 0,00 32667,76 0,00 32857,78
1300 8560101338 KUR FARKI ZARARI OI6_TRY .00 ,00 312403 000 3.124,03
TRY ,00] 00] [ _oo0] ___e304,72]
1300 6760101002 DIGER OLAGAN GELIR _ TRY 00 00 0,00 802,08 -802 08
Aatoplam 1678 [ ] TRY ,00] ,00] 0,00 802,08] -802,08
1300 6690100001 DI oldig zarar OV TRY ,00 00 28139448  143713,35 137.681,14
1300 6880101005 7328 SY KAN KAB.ED. TRY 0,00 0,00 37 681,32 0,00 37.681,32
| TRY 0,00] 0,00] 319.07581] 143713, 35—
1300 7500000001 ETKIN MADDE GIDERLEF TRY 0,00 0,00 20.858,70 0,00 29.858,70
1300 7500000002 YARDIMCI MADDE GIDEF TRY 0,00 000 13897285 0,00 138.972,85
1300 7500000005 REFERANS ILAG URUN. TRY 0,00 0,00 3887832 0,00 38.878,32
1300 7500000007 ANALATIK REFERANS TRY 000 0,00 23847027 13.092,32 225.377,86
1300 7500000008 KROMATOGRAFIK KOLO TRY 0,00 0,00 916.251 54 121.888,30 794.383,24
1300 7500000009 REAKTIFLER TRY 0,00 000 127328884 000 127328884
1300 7500000010 LABORATUVARMALZ TRY 0,00 000 108443849 408820  1060.369,20
1300 7500101001 BRUT UCRETLER TRY 0,00 000 635041085 104790855 531150230
13c0 7500101002 SGK ISVEREN PAYI TRY 0,00 0,00 1.100622,18 17223620 028.385,87
1300 7500101003 SGK I$ SIGISVPAYI  TRY 0,00 000 10748833 16.915.20 80.574,13
1300 7500103002 DEMIR. BAK-ONGIDER. TRY 0,00 000 90571134 0,00 005,711,34
1300 7500103003 MAK BAK -ONAR GIDER. TRY 0,00 000 10894483 0,00 108,944,863
1300 7500103007 DANIS DIGER HIZGID. TRY 0,00 000 38451062 0,00 384,510,62
1300 7500103008 ELEKTRIK GIDERLER| TRY 0,00 000 42600727 0,00 426.007,27
1300 7500103000 SU GIDERLERI TRY 0,00 0,00 8.704 68 000 9,704,868
1300 7500103013 KARGO GIDERLERI  TRY 0,00 0,00 25.164,40 0,00 25,184,40
1300 7500103015 EGTM,KURS SEM GIDER TRY 0,00 0,00 315128 0,00 3,151,28
1300 7500103028 PATENT VE MARKA GIO. TRY 0,00 0,00 943884 0,00 9,438,64
1300 7500103030 KIMYASAL ATIK GIDERI TRY 0,00 0,00 63324,08 432400 £9.000,08
1300 7500104007 KUG. DEMIRBAS GIDER TRY 0,00 0,00 12.040,00 0,00 12.040,00
1300 7500104000 ANALIZ VE TEST GIDER TRY 0,00 000 53248725 0,00 532.487,25
1300 7500104010  AIDAT VE ARG GIDERL TRY 0,00 000 35424807 66 888,60 284,358,37
1300 7500104011  KIRA GIDERLERI TRY 0,00 000 82357280 20806720 §14,475,60
1300 7500104018 SIGORTA GIDER| TRY 0,00 0,00 101885 0,00 1.016,65
1300 7500104021 KONGRE GIDERLERI  TRY 0,00 0,00 1.721,76 0,00 1.721,78
1300 7500104024 KALIBRASYON VE VAL TRY 0,00 000 50056562 0,00 509,565,602
1300 7500106002 TESIS-MAKINA-CIHAZA TRY 0,00 000 80432803 0,00 804,326,03
1300 7500108004 DEMIRBAS AMORTISMA! TRY 0,00 0,00 6.805,44 0,00 5.906,44
1300 7500108008 HAKLAR AMORTISMANI TRY 0,00 000  153458,76 0,00 163.456,76
1300 7500108010 OZEL MALIYET TOKENMITRY 0,00 0,00 34.101,60 0,00 34.101,50
1300 7500108013 DIGER CESITLI GIO RY 00 00 266.031,04 0,00 268.031,04
[ o — — . % o0] 78 763 0780|1856 3006 13367015
1300 7510101001 ARST GEL GID YAN HES TRY .00 ,00 0,00 15.133879,15 -15.133.679,156
Aatoplam 1761 | | TRY 00 ,00]
1300 7700101007 BRUT UCRETLER RY .00 00 36 178,08 0,00 36.178,08
1300 7700101002 SGK IVEREN PAYI  TRY 0,00 0,00 7.418,50 0,00 7.416,50
1300 7700101003 SGK I§.SIGISV.PAYI  TRY 0,00 0,00 72387 0,00 723,57
1300 7700101012 YEMEK OCRET| TRY 0,00 0,00 536 685,12 000 539,685,12
1300 7700103001 BINA BAK AIDAT GID.  TRY 0,00 0,00 28.674,40 400,00 28.174,40
1300 7700103002 DEMIR. BAK-ON GIDER TRY 0,00 0,00 3276781 0,00 3279781
1300 7700103004 OTO BAK.ONAR GIDER. TRY 0,00 0,00 20434,08 386,22 20.067,84
1300 7700103005 MALI MUSAVIRLIK GID.  TRY 0,00 0,00 16.780,00 1300,00 15.480,00
1300 7700103008 HUKUKI MO§. GIDER.  TRY 0,00 000 10463183 0,00 104.631,63
1300 7700103007 DANIS DIGER HIZGID. TRY . 000 14068682 0,00 140,686,862
1300 7700103000 SU GIDERLER! TRY 84,45 0,00 84,45
1300 7700103011 TELEFON HABER GID. TRY 60338,08 512 60.330,97
1300 7700103013 KARGO GIDERLERI  TRY 4821862 0,00 48.218,62
1300 7700103015 EGTM,KURS SEM GIDER TRY 2500,00 0,00 2.500,00
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1300 7700103017 TEM. HIZM. GIDERLERI TRY 0,00 0,00 320,00 0,00 20,00
1300 7700103018 SERVIS GIDERLERI  TRY 0,00 000  160.567,50 0,00 160.567,50
1300 7700103019 OZEL GOVEN. HIZMET  TRY 0,00 0,00 93 895 40 0,00 83 895,40
1300 7700103021 KIRTASIYE GIDERLERI TRY 0,00 0,00 3141041 0,00 3141041
1300 7700103024 PERS SAGLIK GIDERLERTRY 0,00 0,00 9.940,00 0,00 840,00
1300 7700103025 I§ SAGL VEGOV.GID  TRY 0,00 0,00 36 304,00 0,00 36 304,00
1300 7700103027 BILISIM GIDERLER| TRY 0,00 000 11105470 75817,9%8 35437,34
1300 7700104001 OTO AKARYAKIT GID.  TRY 0,00 0,00 10.201,11 0,00 10.201,11
1300 7700104003 $EHIRIGI YOL GIDERLE TRY 0,00 0,00 39.358,76 282,24 36.074,52
1200 7700104004 SEYAHAT GIDERLERI  TRY 0,00 000 23667185 53.480,84 183 181,11
1300 7700104005 TEMSIL AGIRLAMA GID. TRY 0,00 0,00 265,002,189 738348 257.608,71
1300 7700104007 KUG. DEMIRBAS GIDER. TRY 0,00 0,00 27.376,85 0,00 27.376,65
1300 7700104010  AIDAT VE HARG GIDERL TRY 0,00 0,00 26427 0,00 264,27
1300 7700104013 NOTER GIDERLER| TRY 0,00 0,00 7.488.21 0,00 7.468,21
1300 7700104018 SIGORTA GIDER| TRY 0,00 000  407.720,13 13.839.42 39.889,71
1300 7700104020 TANITIM GIDERLER!  TRY 0,00 0,00 6.000,00 0,00 6,000,00
1300 7700104021 KONGRE GIDERLER|  TRY 0,00 0,00 10.000,00 0.00 10.000,00
1300 7700104024 BANKA MASRAFLARI  TRY 0,00 0,00 16.680,33 42838 16.261,95
1300 7700105001 VERG| RESIM HARGLAR TRY 0,00 0,00 30.51587 13.238 64 26279,23
1300 7700105003 DAMGA VERGISI TRY 0,00 0,00 284,40 0,00 284,40
1300 7700108002 TESIS-MAKINA-CIHAZA TRY 0,00 0,00 2817378 0,00 28173,79
1300 7700108003 NAKIL VASITA AMORTIS TRY 0,00 0,00 85 802,67 0,00 85 892,67
1300 7700108004 DEMIRBAS AMORTISMA! TRY 0,00 0,00 150.132,39 0,00 169,132,390
1300 7700106008 HAKLAR AMORTISMANI TRY 0,00 0,00 34.518,11 0,00 34.518,11
1300 7700108010 OZEL MALIYET TUKENMITRY 0,00 000 29256077 0,00 262 569,77
1300 7700108011 YAZILIMVE LISANS  TRY 0,00 0,00 26,147,368 0,00 28.147,28
1300 7700106013 DIGER CESITLI GID TRY 0,00 000 32050162 888674 31183488
1300 7700500001 KANUNEN KABUL EDILMITRY 0,00 0,00 188.664,21 142.696,02 48.088,19
1300 7700500002 ARAGLAR KEG TRY 0,00 0,00 29.695,38 0,00 20.096,36
1300 7700500003 ARACLAR KEGIn KDV's TRY 00 00 4 857 38 0,00 485738
[Ara toplam 1770 | [TRY | | 0] 00 3721.632,60) 317.612,48] _ 3403.020,23]
1300 7710101001 GEN YON GIO YANSITMATRY. 00 00 000 332210340 332210340
Aratoplami7ii | | [TRY T I 00) ,00] 0,00[ 332210040 -3322.103,40]
1300 7801801001 KREDI FAIZ GIDERLER! RY 00 00 87517 0.00 875,17
0P [TRY 1 | 00] m] 87517] 0,00 876,17
1300 7810101001 FIN GIDERLYANS_HS _ TRY 00 00 ,00 87517 87517
[Ara toplam 1 781 [TRY I [ 00[ 00 00] 87517 876,17
1300 250000000 AMORTISMAN FONKSIYC TRY ,00 00 28.173,78 28173,79 0,00
1300 8255000000 AMORTISMAN FONKSIYCTRY .00 ,00 5.905,44 590544 00
[Amtoptam 1826 [ ] [TRY | I 00 00] 3407923 34079,23] 5,00]
1300 8260000000 AMORTISMAN FONKSIYCTRY .00 00 22207637 22207637 00
Y I I ) %
Y 00 00 20370 46562 _ 20.370.485,62 00
Y | | 00] 00| 0]
RY | I 00 00| 106 444 727,68 00
| | [TRY 1 1 00| 00| 196 444.727 66| 196.444.727 66| 00|

[ —

M o
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6.6 TARES (Tasiir Rehin Sicili) Kaydi

TARES Tasinmir Rehin Sicili

#  Haldomizda  Mevzuat Sicil Iglemleri Diger Birimler Tletisim © Yardim

Tasuur Rehin Sicl Sorgularma {TARES)

Eﬁt}i?k\;\leée?“ﬁ - 'Snl'ergi Kimlik N urnarasTﬂ
ﬁiﬁ;ﬁ;’}"k | 2220428212

Vergi Numarasimin degismis olmas ihtimaline karsin Mersis ve/veya TC Kimlik Numaras: ile de ikinci bir sorgu yapilmas: dnerilir.

Taginir Rehin Sicli Sorgula
A AradiFimiz kriterlere it kayt bulunamadi.
Getiri Tescil Numaras Diizeitme

Rehin Durumu YOK

Tescil Detaylan
Variik Tiril

Hayit Bulunamadi!

|
1

*Rehin sicil detayl sorgulamalart |an en va!m HDQHE g.EmE.
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6.7 Degerleme Uzmam Lisans Belgesi

SUTET (3293
M&\?:“.’Sm‘f‘l—““ 3‘ SPI_ §6 MART 200)

(',PJ} (,lrl 1\!/"‘*%:_ m@“ :,~,.‘<:5:”t”'m
..1-"' w
“»\_\ %ﬁ‘ﬁ“
ﬂ_.

Tarih : 28.072016 No : 406794

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunmanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tliskin Esaslar Hakkinda Teblif'i (VII-128.7) uyannca

Bahri AVSAROGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

AAEES 4

Levens HANLIOGLU ‘ruLv ERTUG;\\" YILDIZ
LESANSLAMA VE SIiCIL MUDURL L MTTDE
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6.8 Degerleme Uzmam Tecriibe Belgesi

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 21.04.2021 Belge No: 2021-02.7098

Sayin Bahri AVSAROGLU
(T.C. Kimlik No: 34843680792 - Lisans No: 405794 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (tg) yillik mesleki
tecriibe sartini sadladiginiz tespit edilmistir.

/)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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6.9 Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans Belgesi

'I'sPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
No : 400222

Tarih : 31.01.2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas) Kurulu'nun Seri:VIll; No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunaniar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Ebru OZ

Degerleme Uzmanh@ Lisansini almaya hak kazanmistir,

2
: Mislim DEMIRBILEK

ilkay ARIKAN YL :
GENEL SEKRETER AN BIRLIK BASKANI
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6.10 Sorumlu Degerleme Uzmani Tecriibe Belgesi

W\
0 NN

TURKITT OESERL DM LR ANLSAL B LI

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.12.2018 Belge No: 2019-01.2650

Sayin Ebru 0Z

(T.C. Kimlik No: 10450244336 - Lisans No: 400222 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrlibe
sartini sadladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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6.11 Degerleme calhismasinda girdi olarak kullamilan, iiciincii bir tarafca saglanan
raporlarin ilgili boliimleri (Ornegin: yetkin Kisiler tarafindan UMREK standartlar
cercevesinde hazirlanan raporlar, gayrimenkul degerleme raporlari, teknik
raporlar, bilirkisi raporu, ekspertiz raporlari vb.)

Degerleme Calismasinda Uglincili Bir Taraftan Herhangi Bir Bilgi/Belge Temin Edilmemistir.

6.12 Degerlemeyi gerceklestirenin, degerlemeyi biitiin yonleriyle yiiriitebilecek gerekli
tiim teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduguna ve bagimsizlik ilkelerine
uyduguna iliskin beyami, gerekli lisans/sicillerinin kopyasi veya bu evraklan
dogrulama i¢in kullanilabilecek internet adresi

Degerleme Uzmam Ozgecmisi

KIMLIK BILGILERI

SPK LiSANS NO : 405794

AD : Bahri

SOYAD : AVSAROGLU

DOGUM YERI: Anamur

DOGUM TARIHi : 1958

MEDENI DURUMU : Evli

EGIiTiM DURUMU: Universite

MEZUN OLUNAN UNiVERSITE: Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik Fakiiltesi

MEZUN OLUNAN BOLUM: Makine Miihendisligi Boliimii

MEZUNIYET YILI: 1983

SIRKET UNVANI

Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S. Makine Degerleme Uzmani
Beka Istif Makineleri San. Tic.Ltd.Sti. Teknik Servis Miidiirii

PROFESYONEL DENEYiMLERI:
Boskar Istif Makineleri San. Tic.Ltd.Sti. Teknik Servis Miidiirii
Kus Makine A.S. Imalat Mudiirii

1-Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu (SPL) Gayrimenkul Degerleme
SERTIFIKA VE LIiSANSLAR: Lisans1 Belgesi ve Katilim Sertifikasi

2- Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi(TDUB) Mesleki Tecriibe Belgesi

BIiLGISAYAR BILGiSi: Microsoft Office Araglar1 (Word, Excel , PowerPoint vb.), AutoCAD
YABANCI DiL: ingilizce
UYE KURULUS & KOMISYONLAR: Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi
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6.13 Degerleme Uzmam Lisans Diplomasi
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