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MAKĠNE VE EKĠPMAN DEĞERLEME RAPORU 

(Yönetici Özeti) 

TÜRKĠYE / ANKARA 

RAPOR NO: 2023 SPM- GENIL 056 

MÜġTERĠ ADI – UNVANI 

GEN ĠLAÇ VE SAĞLIK ÜRÜNLERĠ SANAYĠ VE TĠCARET A.ġ. 

(GENJECT SAĞLIK ÜRÜNLERĠ VE KĠMYA SANAYĠ VE 

TĠCARET A.ġ.) 

DAYANAK SÖZLEġME 

TARĠHĠ 
21.02.2023 

MAKĠNE VE EKĠPMAN 

ĠNCELEMEVE DEĞERLEME 

TARĠHĠ 

22.02.2023-28.02.2023 

RAPOR TARĠHĠ 28.02.2023 

DEĞERLEME KONUSU 
ġIRINGA ÜRETĠMĠNDEKULLANILAN MAKĠNE–EKĠPMAN VE 

TAġITLAR 

DEĞERLEME AÇIK ADRESĠ 
ALCI OSB MAHALLESĠ, 2013.CADDE, NO:24/1 

SĠNCAN/ANKARA 

DEĞERLEMEDE 

GÖRÜġÜLEN KĠġĠ BĠLGĠLERĠ 
Orhan KILIÇ – ÜRETĠM UZMANI 

DEĞERLEME RAPORUNU 

HAZIRLAYAN UZMAN 

BĠLGĠLERĠ 

BAHRĠ AVġAROĞLU / MAKĠNE MÜHENDĠSĠ  / DEĞERLEME 

UZMANI 

(SPK lisans no:405794/28.07.2016) 

DEĞERLEME RAPORUNU 

ONAYLAYAN UZMAN 

BĠLGĠLERĠ 

EBRU ÖZ / SORUMLU DEĞERLEME UZMANI 

(SPK lisans no:400222/31.01.2005) 

MAKĠNE VE EKĠPMAN 

TOPLAM PAZAR DEĞERĠ 

68.635.235 -TL (KDV Hariç) 

80.989.577-TL(KDV Dâhil) 

 

(ĠĢ bu değerleme raporunda belirtilen değerler raporun düzenleme tarihi itibariyle uygulanabilirdir. Bu 

sayfa, bu değerleme raporunun ayrılmaz bir parçasıdır, rapor içeriği ile birlikte bir bütündür bağımsız 

kullanılamaz.) 

 



2023 SPM-GENIL 056–28.02.2023    S a y f a  | 3 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

ĠÇĠNDEKĠLER 

 

1 RAPOR BĠLGĠLERĠ .................................................................................................................... 7 

1.1 Raporun Tarihi ve Sayısı..................................................................................................................... 7 

1.2 Raporun Türü ...................................................................................................................................... 7 

1.3 Değerlemeyi Yapan ġirketin Unvanı ve Adresi .................................................................................. 7 

1.4 Değerlemeyi GerçekleĢtiren ve Varsa Değerlemeyi Gözden Geçirenlerin Ġsim/Unvan ve 

Sicil/Lisans Bilgileri ...................................................................................................................................... 7 

1.5 MüĢteriyi Tanıtıcı Bilgiler ve MüĢterinin Adresi ............................................................................... 7 

1.6 Değerlemeyi Yapanın Değerlemeye Konu Varlık ve MüĢteri Ġle Olan ĠliĢkisi, (Değerlemeyi 

Yapanlar Tarafından (varsa) Son Üç Yıl Ġçinde MüĢteriye Verilen Hizmetlere ĠliĢkin Açıklamalar) .......... 7 

1.7 Değerleme Tarihi ................................................................................................................................ 7 

1.8 Dayanak SözleĢmesinin Tarih (varsa) Numarası ................................................................................ 7 

2 RAPOR ÖZETĠ ............................................................................................................................. 8 

2.1 Değerleme ÇalıĢmasının Tarafları, Amacı, Konusu ve Dayanağı ...................................................... 8 

2.2 MüĢteri Taleplerinin Kapsamı ve Varsa Getirilen Sınırlamalar ......................................................... 8 

2.3 Değerleme ÇalıĢmasının Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (Kurul) III.62-1 Sayılı “Sermaye 

Piyasasında Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ‟i Gereği Uluslararası Değerleme Standartları (UDS) 

Kapsamında Yürütüldüğüne ve Tüm Yönleriyle Ġlgili Standartlara Uygun Olduğuna ĠliĢkin Beyan .......... 8 

2.4 Değerleme Raporunun Kullanım, Dağıtım Veya Yayınlanmasına ĠliĢkin Herhangi Bir Sakınca 

Varsa Buna ĠliĢkin Açıklama ......................................................................................................................... 9 

2.5 Üçüncü Bir Tarafça Sağlanan Bilgiler Dayanak Olarak Kullanıldıysa Söz Konusu Bilgilerin 

Güvenilirliğine ĠliĢkin Değerlendirme ........................................................................................................... 9 

2.6 Değer Esası, Kullanılan YaklaĢım Ve Yöntemler Ġle Değerlemenin Amacına Uygunluğuna ĠliĢkin 

Beyan 10 

2.7 Değerleme Sonucu Bulunan Değere UlaĢılması Sırasında Kullanılan Yöntemler, Bu Yöntemlerin 

Sonuçları ve Değerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla yöntemin Kullanılması Durumunda Bunlara 

ĠliĢkin Ağırlıklandırma Oranlarını Gösteren Tablo ..................................................................................... 11 

2.7.1 Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı (Pazar YaklaĢımı) ................................................................... 11 

2.7.2 Maliyet YaklaĢımı ..................................................................................................................... 11 

2.7.3 Gelir (ĠndirgenmiĢ Nakit Akımları) YaklaĢımı ......................................................................... 11 

2.7.4 Uygun Görülen Değerleme Yöntemlerinin Seçilmesinin Nedenleri ......................................... 11 

2.8 Kullanılan Verilerin Güvenilir, Adil Ve Makul Olduğuna ĠliĢkin Beyan ......................................... 11 

3 DEĞERLEMENĠN KONUSU VARLIK HAKKINDA BĠLGĠLER ...................................... 12 

3.1 Varlığa ĠliĢkin Teknik, Hukuki Ve Mali Tanıtıcı Bilgiler ................................................................ 15 



2023 SPM-GENIL 056–28.02.2023    S a y f a  | 4 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

3.2 Değerlemesi Yapılan Varlık Ġle Ġlgili Herhangi Bir Devir/Pazarlama Vb. Konularda Sınırlama, 

Takyidat Vb. KoĢul Bulunup Bulunmadığı Hakkında Bilgi ....................................................................... 15 

4 DEĞERLEMESĠ YAPILAN VARLIĞA ĠLĠġKĠN ANALĠZ VE ÇALIġMALAR .............. 15 

4.1 Girdi ve Varsayımlar ......................................................................................................................... 15 

4.1.1 Değerleme çalıĢmasında dayanak olarak kullanılacak önemli bilgilerin nitelikleri ve kaynakları 

ile bu bilgilerin doğrulanmasına iliĢkin yapılan çalıĢmaların kapsamı ................................................... 15 

4.1.2 Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan tüm önemli ve/veya anlamlı varsayımlar ve/veya özel 

varsayımların veya sınırlandırıcı koĢulların ayrı bir baĢlık altında tam, eksiksiz ve gerekçeli olarak 

açıklanması .............................................................................................................................................. 15 

4.1.3 Üçüncü bir tarafça sağlanan bilgilerin dayanak olarak kullanılması durumunda, bu bilgilerin 

güvenilir olup olmadığı veya değerleme görüĢünün güvenilirliğini olumsuz yönde etkileyip 

etkilemediği hakkında açıklama; sunulan bilgilerin inandırıcılığı veya güvenilirliğinin teyidi 

doğrultusunda yapılan çalıĢmaların kapsamı ........................................................................................... 16 

4.1.4 Değerleme çalıĢmasında kullanılan para biriminin belirtilmesi ................................................ 16 

4.1.5 Değerleme çalıĢmasında kullanılan para birimi dıĢında farklı bir para biriminin kullanıldığı 

girdi ve varsayımlar için hangi kur değerinin kullanıldığının ilgili tarih ve kaynakları ile belirtilmesi . 17 

4.1.6 Değerlemeye konu varlığın tabi olduğu mevzuatın öngördüğü teĢvik, yükümlülük ve benzeri 

hususların değerleme kapsamında belirtilmesi ........................................................................................ 17 

4.1.7 Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan girdilerde ülkeler arası farklılıkların söz konusu olması 

halinde bu farklılıklara iliĢkin açıklama (Örneğin; vergi oranları, sektör karları, faiz oranları, enflasyon 

verileri, risk primleri vb. veriler ve bunların kaynakları hakkında bilgi) ................................................ 17 

4.1.8 Değerleme konusu varlığın aynı kiĢi veya kuruluĢ tarafından daha önceki tarihlerde de 

değerlemesi yapılmıĢsa, son üç değerlemeye iliĢkin bilgiler ................................................................... 17 

4.2 Değerleme yaklaĢım ve yöntemleri: ................................................................................................. 17 

4.2.1 Pazar yaklaĢımının benimsenmesi durumunda .......................................................................... 18 

4.2.1.1 KarĢılaĢtırma ölçütlerinin doğruluğu, güvenilirliği ve karĢılaĢtırılabilirliği ile 

benzerliklerin dayanağı hakkında açıklama ......................................................................................... 18 

4.2.1.2 KarĢılaĢtırılan varlıklar ile değerlemenin konusu arasında niteliksel ve niceliksel 

benzerliklerin ve farklılıkların karĢılaĢtırmalı analizi .......................................................................... 19 

4.2.1.3 KarĢılaĢtırmalı analiz sonucunda analize dayalı düzeltme yapılmasına ihtiyaç duyulması 

halinde, bu düzeltmelerin gerekçeleri ile nasıl sayısallaĢtırıldıklarına dair açıklama ......................... 19 

4.2.1.4 UlaĢılan sonuçlara dayanak oluĢturan hesaplamalara iliĢkin verilerin ve bu verilerin 

kaynağının referans gösterilmek suretiyle raporda veya rapor ekinde sunulması ............................... 19 

4.2.1.5 Emsal KarĢılaĢtırma/Pazar YaklaĢımı Yöntemi ................................................................. 20 

4.2.2 Gelir yaklaĢımının benimsenmesi durumunda .......................................................................... 21 

4.2.2.1 Değerleme konusunun niteliğine uygun nakit akıĢ türünün seçilmesi ve seçilen nakit akıĢ 

türünün seçilmesinde dikkate alınan faktörlerin açıklanması (nakit akıĢlarının varlığın bütünü veya 



2023 SPM-GENIL 056–28.02.2023    S a y f a  | 5 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

kısmi haklara ait olması, vergi öncesi veya sonrası olması, nominal veya reel olması ve para birimi)

 21 

4.2.2.2 Bir değerlemenin, nakit akıĢı projeksiyonlarında kullanılandan (fonksiyonel para birimi) 

farklı bir para birimiyle (değerleme para birimi) yapılması halinde kullanılan kur çevrim yöntemine 

iliĢkin açıklama .................................................................................................................................... 21 

4.2.2.3 Projeksiyon döneminde ulaĢılması öngörülen nakit akıĢlarının ve diğer finansal verilerin, 

projeksiyon dönemine göre belirlenen makul bir geçmiĢ dönemde değerleme konusunun gerçekleĢen 

ilgili nakit akıĢları ve diğer finansal verileri ile uyumlu, tutarlı ve bu veriler çerçevesinde 

öngörülebilir olduğuna iliĢkin beyan ................................................................................................... 21 

4.2.2.4 GerçekleĢen tarihi veriler ile öngörüler arasında önemli derecede farklılıkların olması 

halinde, bu farklılıkların kaynağı hakkında anlaĢılabilir ve gerekçeli açıklama ................................. 22 

4.2.2.5 Ağırlıklı ortalama sermaye maliyeti, borçlanma maliyeti, risk primi, risksiz faiz oranı, 

devam eden (artık/kalıntı) değer ile bu değerin tespitine iliĢkin büyüme oranı vb. değer tespitinde 

dikkate alınan verilerin kaynağının ve hesaplama yöntemlerinin belirtilmesi .................................... 22 

4.2.2.6 Gelir yaklaĢımı sonucu ulaĢılan sonuç (sonuca ulaĢırken yapılan tüm hesaplamaların 

belirtilmesi suretiyle) ........................................................................................................................... 22 

4.2.3 Maliyet YaklaĢımının Benimsenmesi Durumunda .................................................................... 22 

4.2.3.1 EĢdeğer kullanıma sahip bir varlığın maliyetinin ve uygun aĢınma oranının, pazar esaslı 

maliyet ve aĢınma analizleriyle belirlenmesi ....................................................................................... 23 

4.2.3.2 Normal bir katılımcının katlanacağı tüm maliyetleri kapsaması ve kapsamın açıklanması, 

doğrudan ve dolaylı maliyetlerin açıklanması, .................................................................................... 23 

4.2.3.3 Kullanılan amortisman/yıpranma yöntemlerinin açıklanması ........................................... 23 

4.2.3.4 Maliyet yaklaĢımı sonucu ulaĢılan değer ........................................................................... 24 

4.2.4 Farklı yaklaĢım veya yöntemler uygulanıp birbirinden oldukça uzak sonuçların elde edilmesi 

halinde, değerlemeyi gerçekleĢtiren tarafından belirlenen değerlerin neden bu kadar farklı olduğunun 

anlaĢılabilmesine yönelik yürütülen prosedürler ..................................................................................... 27 

4.2.5 Uygulanan değerleme yaklaĢımı veya yöntemlere dayalı değer takdirinin makul olması ve 

birbirinden farklı değerlerin analiz edilmek ve gerekçeleri belirtilmek suretiyle tek bir sonuca 

ulaĢtırılması süreci hakkında açıklama .................................................................................................... 27 

5 SONUÇ ......................................................................................................................................... 28 

5.1 Kullanılan Değer Esası...................................................................................................................... 28 

5.2 Değerlemede Kullanılan Verilerin Ve Yöntemlerin Güvenilir, Adil, Uygun Ve Makul Olduğuna 

ĠliĢkin Beyan ................................................................................................................................................ 28 

5.3 Değerleme ÇalıĢmasında UlaĢılan Nihai Sonuç, Değerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla 

Yöntemin Kullanılması Durumunda Ağırlıklandırma Oranlarını Gösteren Tablo ...................................... 29 

5.4 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi .............................................................................. 29 

5.5 Nihai Değer Takdiri .......................................................................................................................... 30 

5.6 Nihai Değer Takdir Tablosu ve Makine Ekipmanların SatıĢ Kabiliyeti ........................................... 30 



2023 SPM-GENIL 056–28.02.2023    S a y f a  | 6 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

5.7 Rapor Hakkında Ek Bilgiler .............................................................................................................. 30 

6 RAPOR EKLERĠ ........................................................................................................................ 31 

6.1 Raporda kullanılması durumunda, bağımsız denetimden geçmiĢ ise dipnotları ile beraber finansal 

tablolar, bağımsız denetimden geçmemiĢ ise ilgili mevzuat uyarınca hazırlanmıĢ finansal tablolar, 

(ġirketin, Kurul‟un veya Borsa Ġstanbul A.ġ.‟nin internet sitesinde veya Kamuyu Aydınlatma 

Platformu‟nda kamuya duyurduğu bilgilere referans verilmesi mümkündür) ............................................ 31 

6.2 Fotoğraflar ......................................................................................................................................... 31 

6.3 Araç Fotoğrafları ............................................................................................................................... 42 

6.4 Araç Ruhsatları ................................................................................................................................. 44 

6.5 YMM Onaylı Mizan Kayıtları .......................................................................................................... 47 

6.6 Kapasite Raporu ................................................................................................................................ 51 

6.7 TARES (TaĢınır Rehin Sicili) Kaydı ................................................................................................ 58 

6.8 Değerleme Uzmanı Lisans Belgesi ................................................................................................... 59 

6.9 Değerleme Uzmanı Tecrübe Belgesi ................................................................................................ 60 

6.10 Sorumlu Değerleme Uzmanı Lisans Belgesi ................................................................................. 61 

6.11 Sorumlu Değerleme Uzmanı Tecrübe Belgesi .............................................................................. 62 

6.12 Değerleme çalıĢmasında girdi olarak kullanılan, üçüncü bir tarafça sağlanan raporların ilgili 

bölümleri (Örneğin: yetkin kiĢiler tarafından UMREK standartları çerçevesinde hazırlanan raporlar, 

gayrimenkul değerleme raporları, teknik raporlar, bilirkiĢi raporu, ekspertiz raporları vb.) ....................... 63 

6.13 Değerlemeyi gerçekleĢtirenin, değerlemeyi bütün yönleriyle yürütebilecek gerekli tüm teknik 

nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduğuna ve bağımsızlık ilkelerine uyduğuna iliĢkin beyanı, gerekli 

lisans/sicillerinin kopyası veya bu evrakları doğrulama için kullanılabilecek internet adresi .................... 63 

6.14 Değerleme Uzmanı Lisans Diploması ........................................................................................... 64 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2023 SPM-GENIL 056–28.02.2023    S a y f a  | 7 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

1 RAPOR BĠLGĠLERĠ 

1.1 Raporun Tarihi ve Sayısı 

Bu rapor 28.02.2023 tarihinde 2023 SPM-GENIL 056 rapor numarası ile tanzim edilmiĢtir. 

1.2 Raporun Türü 

Rapora konu makine ve ekipmanın günümüz piyasa koĢullarında Türk Lirası (TL) cinsinden nakit Pazar 

Değerinin belirlenmesi amacı ile hazırlanan değerleme raporudur. 

1.3 Değerlemeyi Yapan ġirketin Unvanı ve Adresi 

Hâlihazırda Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510 Çankaya/ANKARA 

açık adresinde faaliyetini sürdüren Lal Gayrimenkul Değerleme MüĢ. A.ġ, 14.03.2007/6765 tarih/sayılı 

Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanan ġirket Ana SözleĢmesine göre ekspertiz, değerleme olarak 

tanımlanan iĢ ve hizmetleri vermek amacıyla kurulmuĢtur.  

Sermaye Piyasası Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayılı „Sermaye Piyasası Mevzuatı Çerçevesinde 

Gayrimenkul Değerleme Hizmeti Verecek ġirketler ile Bu ġirketlerin Kurulca Listeye Alınmalarına ĠliĢkin 

Esaslar Hakkında Tebliğ‟ çerçevesinde, Kurul Karar Organı‟nın 21.09.2007 tarih ve 34/982 sayılı 

toplantısında, gayrimenkul değerleme hizmeti vermek üzere listeye alınmıĢtır. 

 

1.4 Değerlemeyi GerçekleĢtiren ve Varsa Değerlemeyi Gözden Geçirenlerin Ġsim/Unvan ve 

Sicil/Lisans Bilgileri 

Bu rapor, Ģirketimiz Makine Mühendisi / Değerleme Uzmanı Bahri AVġAROĞLU (SPK lisans 

no:405794/28.07.2016) tarafından hazırlanmıĢ ve Sorumlu Değerleme Uzmanı Ebru ÖZ (SPK lisans 

no:400222/31.01.2005) tarafından kontrol edilmiĢtir. 

1.5 MüĢteriyi Tanıtıcı Bilgiler ve MüĢterinin Adresi 

Bu değerleme raporu,Alcı OSB Mahallesi, 2013.Cadde, No:24/1 Sincan/ANKARAposta adresinde yer alan 

fabrika için ikiasıl nüsha olarak hazırlanmıĢtır. 

Genject Sağlık Ürünleri Ve Kimya Sanayi Ve Ticaret A.ġ.2010 yılında kurulmuĢ olup, 2021 yılı itibariyle 

ASO 2.Organize Sanayi Bölgesi‟nde devreye almıĢ olduğu 18.000 m² kapalı alana sahip Türkiye ve 

Avrupa‟nın en modern ve en yüksek üretim kapasitesine sahip yeni fabrikalarından birisidir. Ülkemiz ve 

global pazarlarda birçok ülkeye ürün tedarik etme noktasındaki en etkin üreticilerden biri olarak, 

Türkiye‟nin kendi markası olan Genject, tek kullanımlık hypodermik Ģırıngaların ve iğne uçlarının CE ve 

ISO 13485 standartlarında üretimini gerçekleĢtirmektedir. 

1.6 Değerlemeyi Yapanın Değerlemeye Konu Varlık ve MüĢteri Ġle Olan ĠliĢkisi, 

(Değerlemeyi Yapanlar Tarafından (varsa) Son Üç Yıl Ġçinde MüĢteriye Verilen 

Hizmetlere ĠliĢkin Açıklamalar) 
Değerleme konusu makine-ekipman ve taĢıtlar için Ģirketimiz tarafından daha önceki tarihlerde SPK 

mevzuatı kapsamında değerleme raporu hazırlanmamıĢtır. 

1.7 Değerleme Tarihi 

Bu değerleme raporu, 22.02.2023 tarihinde makine ekipmanın bulunduğu tesis mahallinde yapılan saha 

incelemesine istinaden hazırlanmıĢtır. 

1.8 Dayanak SözleĢmesinin Tarih (varsa) Numarası 

Makine ekipmanın değerleme çalıĢması ile ilgili, Lal Gayrimenkul Değerleme ve MüĢavirlik A.ġ ileGen Ġlaç 

Ve Sağlık Ürünleri Sanayi Ve Ticaret A.ġ. (GENJECT SAĞLIK ÜRÜNLERĠ VE KĠMYA SANAYĠ VE 

TĠCARET A.ġ.)arasında 21.02.2023 tarihli sözleĢme bulunmaktadır. 
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2 RAPOR ÖZETĠ 

2.1 Değerleme ÇalıĢmasının Tarafları, Amacı, Konusu ve Dayanağı 

Bu değerleme raporu müĢterinin talebi doğrultusunda,Alcı OSB Mahallesi, 2013.Cadde, No:24/1 

Sincan/ANKARAadresinde konumlu “ġIRINGA VE ĠĞNE ÜRETĠMĠ” tesisinde tarafımıza ibraz edilen 

güncel makine ekipman listesinde yer alan makine ekipmanların 30.12.2022 tarihine esas pazar değerinin 

tespiti amacıyla hazırlanmıĢtır. 

2.2 MüĢteri Taleplerinin Kapsamı ve Varsa Getirilen Sınırlamalar 

Bu değerleme raporu müĢterinin talebi doğrultusunda, Alcı OSB Mahallesi, 2013.Cadde, No:24/1 

Sincan/ANKARA adresinde konumlu “ġIRINGA VE ĠĞNE ÜRETĠMĠ” tesisinde tarafımıza ibraz edilen 

güncel makine ekipman listesinde yer alan makine ekipmanların 30.12.2022 tarihine esas pazar değerinin 

tespiti amacıyla hazırlanmıĢtır.Rapor kapsamında müĢteri tarafından herhangi bir sınırlandırma olmamıĢtır. 

 

2.3 Değerleme ÇalıĢmasının Sermaye Piyasası Kurulu’nun (Kurul) III.62-1 Sayılı “Sermaye 

Piyasasında Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ’i Gereği Uluslararası Değerleme 

Standartları (UDS) Kapsamında Yürütüldüğüne ve Tüm Yönleriyle Ġlgili Standartlara 

Uygun Olduğuna ĠliĢkin Beyan 

Bu değerleme raporu Sermaye Piyasası Kurulu‟nun III.62-1 Sayılı “Sermaye Piyasasında Değerleme 

Standartları Hakkında Tebliğ‟i Gereği Uluslararası Değerleme Standartları (UDS) doğrultusunda 

hazırlanmıĢtır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



2023 SPM-GENIL 056–28.02.2023    S a y f a  | 9 

 

L A L  G a y r i m e n k u l  D e ğ e r l e m e  v e  M ü Ģ a v i r l i k  A . ġ .   

Tepe Prime Plaza EskiĢehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Çankaya/Ankara 

T e l . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  1 0  –  F a x . 0 3 1 2 . 2 3 6  2 6  8 0  

w w w . l a l d e g e r l e m e . c o m . t r  

 

2.4 Değerleme Raporunun Kullanım, Dağıtım Veya Yayınlanmasına ĠliĢkin Herhangi Bir 

Sakınca Varsa Buna ĠliĢkin Açıklama 

ĠZĠN BEYANI 

Rapor No: 2023 SPM- GENIL 056 

Rapor Tarihi: 28.02.2023 

Hazırlanan Kurum: GENJECT SAĞLIK ÜRÜNLERĠ VE KĠMYA SANAYĠ VE TĠCARET 

A.ġ.Bu değerleme raporu Uluslararası Değerleme Standartları (UDS) doğrultusunda 

hazırlanmıĢtır. 

 

Değerleme Uzmanının yazılı onayı olmaksızın herhangi bir Ģekilde raporun tamamen yada 

kısmen yayınlanması veya raporun veya raporda yer alan değerleme rakamlarının veya 

değerleme uzmanının mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktır. 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.5 Üçüncü Bir Tarafça Sağlanan Bilgiler Dayanak Olarak Kullanıldıysa Söz Konusu 

Bilgilerin Güvenilirliğine ĠliĢkin Değerlendirme 

Değerlemede üçüncü taraftan herhangi bir bilgi/belge temin edilmemiĢtir.Değerleme çalıĢmasında yapılan  

araĢtırmalar için üçüncü kiĢiler ile görüĢülmüĢtür. GörüĢülen kiĢiler, konusunda sektöre hakim ve üretici 

firmaların yetkili kiĢileridir. Yapılan görüĢmeler ve sorgulamalar neticesinde temin edilen bilgilerin 

güvenilir olduğu kanaati oluĢmuĢtur. 

  

Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Ebru ÖZ 

Mimar 
(SPK lisans no:400222/31.01.2005) 

 

 
 

 

 

DeğerlemeUzmanı 

Bahri AVġAROĞLU 

Makine Mühendisi 
(SPK lisans no:405794/28.07.2016) 
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2.6 Değer Esası, Kullanılan YaklaĢım Ve Yöntemler Ġle Değerlemenin Amacına 

Uygunluğuna ĠliĢkin Beyan 

UYGUNLUK BEYANI 

Rapor No: 2023 SPM- GENIL 056 

Rapor Tarihi: 28.02.2023 

Hazırlanan Kurum: GENJECT SAĞLIK ÜRÜNLERĠ VE KĠMYA SANAYĠ VE TĠCARET A.ġ. 

Bu değerleme raporu; aĢağıdaki ilkeler çerçevesinde, Uluslararası Değerleme Standartları 

(UDS) doğrultusunda hazırlanmıĢtır. 

 

-Değerleme çalıĢması sırasında Maliyet ve Emsal KarĢılaĢtırma/Pazar YaklaĢımı kullanılmıĢtır.  

-Değerleme konusu makine ve ekipmanlar “aktif kullanımda”dır. Değerleme çalıĢmasında değer 

esası “pazar değeri” olarak belirlenmiĢtir. ÇalıĢma kapsamında kullanılmıĢ olan Maliyet ve 

Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımlarının değerlemenin amacına ve değer esasına uygun olduğu 

düĢünülmektedir. 

-Raporda sunulan bilgiler Değerleme Uzmanının sahip olduğu tüm bilgiler çerçevesinde 

doğrudur. 

-Analizler ve Sonuçlar sadece belirtilen varsayımlar ve koĢullarla sınırlıdır. 

-Değerleme Uzmanının değerleme konusunu oluĢturan tesisle değerleme hizmeti dıĢında 

herhangi bir iliĢkisi yoktur. 

-Değerleme Uzmanının ücreti raporun herhangi bir bölümüne bağlı değildir. 

-Değerleme ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleĢtirilmiĢtir. 

-Değerleme Uzmanı mesleki eğitim Ģartlarına haizdir. 

-Değerleme Uzmanının değerlemesi yapılan makine-ekipmanın türü konusunda daha önceden 

deneyimi vardır. 

-Değerleme Uzmanı, saha çalıĢmasında kiĢisel olarak yapmıĢtır. 

-Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimse bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmamıĢtır. 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Ebru ÖZ 

Mimar 

(SPK lisans no:400222/31.01.2005) 

 
 

DeğerlemeUzmanı 

Bahri AVġAROĞLU 

Makine Mühendisi 
(SPK lisans no:405794/28.07.2016) 
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2.7 Değerleme Sonucu Bulunan Değere UlaĢılması Sırasında Kullanılan Yöntemler, Bu 

Yöntemlerin Sonuçları ve Değerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla yöntemin 

Kullanılması Durumunda Bunlara ĠliĢkin Ağırlıklandırma Oranlarını Gösteren Tablo 

2.7.1 Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı (Pazar YaklaĢımı) 

Benzer özellikteki makine ve ekipmanın satıĢını ve ilgili piyasa verilerini dikkate alarak ve karĢılaĢtırmaya 

dayalı bir iĢlemle değer takdirinin yapılmasıdır. Genel olarak değerlemesi yapılan makine/ makine parkı, 

açık piyasada gerçekleĢtirilen benzer makinelerin satıĢlarıyla karĢılaĢtırılır. Ġstenen fiyatlar, verilen teklifler 

de dikkate alınır. 

2.7.2 Maliyet YaklaĢımı 

Var olan bir makinenin günümüz ekonomik koĢulları altında aynısının veya bir benzerinin yenisinin maliyeti 

ekspertiz için baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklaĢımının ana ilkesi kullanım değeri ile açıklanabilir. 

Kullanım değeri ise, "Hiçbir Ģahıs ona karĢı istek duymasa veya onun değerini bilmese bile malın gerçek bir 

değeri vardır" Ģeklinde tanımlanmaktadır. Bu yaklaĢım piyasada sık sık alım satımı yapılmayan özel amaçlı 

mülkler ve makineler için uygun olmaktadır. Çünkü karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi ya çok az olmakta ya da 

hiç olmamaktadır. Maliyet yaklaĢımına konu olan makine - ekipmanın güncel ekspertiz değeri, imal tarihi, 

menĢei, iktisap tarihi ve iktisap tarihindeki satın alma bedeli (döviz cinsinden veya dövize çevrilmiĢ) ve alt 

paragraftaki kriterler dikkate alınarak hesaplanmaktadır. 

Bu yöntemde önemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal ömrünün varlığı ve bunun süresidir. Bu 

nedenle makine değerinin kullanımdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yıpranma ile teknolojik 

geliĢmeden kaynaklanan demode olma sonucunda zaman içerisinde azalacağı varsayılır. Buna ek olarak 

ilgili makinenin hitap ettiği sektördeki teknolojik geliĢme hızı ve makinenin farklı sektörlerde kullanım 

alanının olması ayrıca göz önüne alınmaktadır. Genel kaide olarak, mevcut bir makinenin değerinin, hiçbir 

zaman yenisinin maliyetinden fazla olamayacağı kabul edilmektedir. 

2.7.3 Gelir (ĠndirgenmiĢ Nakit Akımları) YaklaĢımı 

Bu yöntemin temel prensibi; makine, ekipmanların bütün halinde üretimde bulunmaları durumunda belli bir 

projeksiyon dönemi boyunca yaratacağı nakit akımlarının bugünkü değerleri ile projeksiyon döneminden 

sonsuza kadar yaratacağı nakit akımlarının bugünkü değerlerinin toplamının makine ve ekipmanların 

değerine eĢit olacağı varsayımına dayanır. Bu yöntem tesisteki makinelerin tümünün bir bütün halinde 

üretim değeri baz alınarak yapılır. 

2.7.4 Uygun Görülen Değerleme Yöntemlerinin Seçilmesinin Nedenleri 

ĠĢ bu rapor kapsamında Makine-Ekipman için “Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” kullanılmıĢtır. Bu yöntemde 

var olan bir makinenin günümüz ekonomik koĢulları altında aynısının veya bir benzerinin yenisinin maliyeti 

değerleme çalıĢması için baz kabul edilir. Maliyet yaklaĢımının ana ilkesi kullanım değeri ile açıklanabilir. 

Bu yaklaĢım piyasada sık sık alım satımı yapılmayan özel amaçlı makineler için uygun olmaktadır. Çünkü 

karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi çok az olmakta veya hiç olmamaktadır. Maliyet yaklaĢımına konu olan makine 

ekipmanların güncel uzman incelemesi değeri, imal tarihi, menĢei, iktisap tarihi, ve iktisap tarihindeki satın 

alma bedeli (döviz cinsinden veya dövize çevrilmiĢ) dikkate alınarak hesaplanmaktadır. 

Bununla birlikte taĢıtların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ne göre 

yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri değerleme yapılan 

makinelerin benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan taĢıtlariçin “Emsal KarĢılaĢtırma 

YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yönteminde taĢıtlarkendi özelliklerine uygun emsal verilere göre 

değerlendirilmiĢtir. 

2.8 Kullanılan Verilerin Güvenilir, Adil Ve Makul Olduğuna ĠliĢkin Beyan 

MüĢteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usulüne uygun, doğru ve güvenilir olduğu 

kabul edilmiĢtir. 
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3 DEĞERLEMENĠN KONUSU VARLIK HAKKINDA BĠLGĠLER 

Tesisin Bulunduğu Bölgenin Analiz 

 

ANKARAĠLĠ 

Yüz Ölçümü:25.706 km² 

Nüfus: 5.747.325 (2021 ADNKS) 

Ġl Trafik No: 06 

Genel Coğrafya ve Yeryüzü ġekilleri: 25.706 km²‟lik bir alana sahip olan 

Ankara, 39
o
 ve 41

o 
Kuzey enlemleri ile 31

o 
ve 34

o
 Doğu boylamları arasında 

yer almaktadır. Ortalama olarak deniz seviyesinden yüksekliği 890 metredir. 

Doğusunda Kırıkkale ve KırĢehir, kuzeyinde Çankırı ve Bolu, kuzeybatısında 

Bolu, batısında EskiĢehir, güneyinde Konya ve Aksaray illeri bulunmaktadır.  

Ankara, Orta Anadolu‟nun kuzeybatısında bulunan Kızılırmak ve Sakarya 

nehirlerinin kollarının oluĢturduğu ovalarla kaplı bir bölgedir. Bu bölgede 

orman alanları ile step ve bozkır alanlarını bir arada görmek mümkündür. Ġlin 

kuzey sınırının Kuzey Anadolu sıra dağlarının kolları olan dağlar, Orta 

Anadolu düzlüklerinin devamı olan ovalar çizer. Güney kısmında Tuz Gölü 

çanağı, Kepez Ovaları ve Hacıbekirözü gibi düzlükler bulunur. Bu düzlükler 

arasında volkanik Karadağ ile Karasimir Dağı, PaĢa Dağı ve Teke Dağı 

yükselir.Orta kesimlerden kuzeye doğru yaklaĢtıkça Haymana, Bala hattının 

kuzeyinde Kuzey Anadolu sıra dağları ile irtibatları bulunan dağ sıraları belirir. 

Bunların arasında Ġdris ve Elmadağları yükselir. Güney Batı Kuzey-Doğu 

doğrultusunda Güre, Elma, Ġdris, Karyağdı-Mire-Aydos-Çile, AyaĢ ve Hıdır dağ sıraları arasında çöküntü 

alanları ve kıvrılmalarından dolayı Balaban, Mogan Gölü, Çubuk, Mürted ve Babayakup Ovaları meydana 

gelmiĢtir. Ankara Ovası doğu-batı yönünde uzanmıĢtır. Sakarya ve Kızılırmak nehir kolları arasında 

çukurlarda münferit olarak yüksek sıradağları görmek mümkündür.  

Kuzeyde, Çubuk ve Kızılcahamam ilçelerinde yer yer sarp görünüĢlü Yıldırım, IĢık ve Yakut dağları, Batıda 

AyaĢ, Beypazarı ve Nallıhan ilçelerinin kuzey sınırları KarakiriĢ, Kartal ve Manastır dağları ile çevrilmiĢtir. 

Değerlemeye Konu 

Makine-Ekipmanın  

VE Bulunduğu 

Fabrika 
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Güney bölgedeki dağlar tatı meyilli, yuvarlak sırtlı ve üzerleri düzdür. Bu alanda yükseklikler 1050-1500 m. 

arasındadır. 

Ġl sınırları içinde Mogan, Eymir, Karagöl, Kurumcu ve Samsun gölleri bulunur. Bölgede yer yer volkanik 

arazilere rastlanır. Bu kütle üzerinde 2378m. yüksekliğindeki Köroğlu Dağı ile Mahya Tepesi (2006 m) 

yükselir. Ġlin güneydoğusunda Hüseyin Gazi dağı kültesi bulunur. 

Ġlin arazisini Sakarya ve Kızılırmak nehirleri ile Çubuk Çayı, Ġncesu ve Ova Çayları sular. 

Ġklimi: Ġlin geniĢ arazisinde yer yer iklim farklılıkları görülür. Güneyde, Ġç Anadolu ikliminin bariz 

özellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise, Karadeniz ikliminin ılıman ve yağıĢlı halleri görülebilir. kara 

ikliminin hüküm sürdüğü bu bölgede kıĢ sıcaklıkları düĢük, yaz ise sıcak geçer. En sıcak ay Temmuz-

Ağustos, en soğuk ay ise Ocak ayıdır. 

Bölgeye düĢen yağıĢ miktarları kuzey ve güney kesimlerde farklılık gösterir. Kuzeyde Kızılcahamam ve 

Çubuk, Karadeniz yağıĢ rejimi özelliğini; güney ise Ġç Anadolu karakterini taĢır. Bölgenin yapısı gereği 

özellikle kıĢ aylarında sis olayı oldukça fazla görülür ve hayatı etkiler. 

Tarihi: Ankara‟nın kuruluĢ tarihi kesin olarak 

bilinmemekle birlikte yapılan araĢtırmalar, 

bölgedeki yerleĢmelerin insanlık tarihi kadar eski 

olduğunu, bölgenin birçok medeniyete beĢiklik 

ettiğini ortaya koymaktadır. Belgelere 

dayanmamakla birlikte ilk adının Galatlar 

tarafından „Ankyra (Ancyra)‟olarak verildiği ve 

zamanımıza kadar „Angora‟, „Engürü‟ ve 

„Ankara‟ Ģeklinde değiĢime uğradığı tahmin 

edilmektedir. 

Tarihi, Hitit devrine kadar takip edilebilen Ankara; daha sonra sırasıyla Frigyalılar, Kimmerler, Persler, 

Lidyalılar, Makedonyalılar, Galatlar, Romalılar ve Selçuklular‟ın hâkimiyetinde kalmıĢtır. 1354 yılında 

Orhan Gazi‟nin oğlu Süleyman PaĢa tarafından Osmanlı topraklarına katılan Ankara; 1902 yılında 5 sancak, 

21 kazayı kapsamakta iken 1924 tarihli TeĢkilat-ı Esasiye Kanunu ile sancaklar kaldırılmıĢ, Ankara‟ya bağlı 

olan Kayseri, Yozgat, KırĢehir ve Çorum Sancaklarına da “Ġl” statüsü verilmiĢtir. 

 Temsil Kurulu‟nun çalıĢmalarını yürütmek için karargâh olarak seçtiği Ankara‟da 27 Aralık 1919‟da büyük 

bir coĢkuyla karĢılanan Mustafa Kemal Atatürk, Türkiye Cumhuriyeti‟nin temellerini de burada atmıĢtır. 23 

Nisan 1920‟de kurulan TBMM Hükümetinin idare merkezi ilan edilen Ankara, 13 Ekim 1923‟te çıkarılan bir 

kanunla da Türkiye‟nin BaĢkenti olmuĢtur. 

BaĢkent olduktan sonra hızlı bir sosyal, ekonomik, siyasal, askeri ve kültürel geliĢime sahne olan Ankara; 

bugün, tüm sektörler itibarıyla kalkınmıĢ, ülkemizin ikinci büyük metropolü haline gelmiĢtir. 

UlaĢım: 

Karayolu 

Ankara‟da konut alanlarını eski kent merkezi Ulus ile yeni kent merkezi Kızılay ve civarına bağlayan Doğu-

Batı (Çankaya-Keçiören) ve Kuzey-Güney (Bahçelievler-Cebeci) yönünde iki ana arter bulunmaktadır. 

Metropoliten ölçekte transit trafiği kent içine sokmayarak kent içi ulaĢımı rahatlamak amacıyla çevre yolu 

devreye girmiĢtir. 
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Kentin toplu taĢıma hizmeti belediye ve özel sektör tarafından yürütülmekte ve ağırlıkla bu iki ana arter 

üzerinde sürdürülmektedir. 

Ankara ülke içindeki konumu ve baĢkentlik iĢlevi nedeniyle ulaĢım bağlantıları geliĢmiĢ bir kenttir. En 

önemli bağlantılar; (E-5) Karayolu: Edirne, Ġstanbul, Ġzmit, Adapazarı ve Bolu üzerinden Ankara‟ya ulaĢır 

ve Adana üzerinden Anadolu'yu kat ederek Ortadoğu ülkelerine devam eder. (E-23) Karayolu: Ġzmir, UĢak, 

Afyon üzerinden Ankara‟ya gelir ve Yozgat, Sivas, Erzincan, Erzurum, Ağrı ve Ġran‟a uzanır. Bunların 

dıĢında Ankara-Afyon-Isparta- Antalya- Ankara- Konya- Silifke, Ankara-Çorum-Samsun, Ankara, Çankırı -

Kastamonu, Ankara-EskiĢehir-Bursa-Balıkesir-Çanakkale, Ankara-Gerede-Zonguldak karayolu bağlantıları 

vardır. 

Havayolu 

Ankara/Esenboğa Hava Limanı 1955 yılında hizmete girmiĢtir. Toplam 7.500.000 m²'lik alana kurulu 

bulunan Hava Limanında 182.000 m²'lik iç ve dıĢ hat ortak kullanımlı 10.000.000 Yolcu / Yıl kapasiteli 

terminal mevcuttur. Hava Limanında kompozit beton kaplamalı 3750x60 metre ve 3750x45 metre 

boyutlarında iki adet pist bulunmaktadır. Yap iĢlet-devret modeli ile gerçekleĢen yeni iç ve dıĢ hatlar 

terminali, 13 Ekim 2006 tarihinde hizmete verilmiĢ olup aĢağıdaki özelliklere sahiptir. 

 168 bin m²'lik alan,  

 10 milyon yolcu/yıl kapasite,  

 18 adet yolcu köprüsü,  

 34 pasaport kontuarı,  

 123.000 m²'lik alan üzerinde 4.000 araç park kapasiteli kapalı otopark. 

Demiryolu 

Ankara-Ġstanbul, Ankara-Ġzmir, Ankara-Balıkesir, Ankara-Isparta-Burdur, Ankara-Zonguldak, Ankara-

Adana, Ankara-Elazığ-Diyarbakır güzergâhlarında trenle ulaĢım mevcuttur. 

Ekonomi ve Sanayi 

Sanayi ve ticaret bakımından memleketimizin baĢta gelen merkezlerindendir. Sanayi, imalat ve gıda kolunda 

oldukça geliĢmiĢtir. Un, makarna, Ģeker, yağ, dokuma fabrikaları, süt, tereyağı, et kombinaları, deri ve 

trikotaj tesisleri vardır. Çimento, tuğla, kiremit ve inĢaat makinaları imal eden fabrikalar hızla artmaktadır. 

Merkezi ve ilçelerinde fabrika sayısı oldukça fazladır. ġehir, 1956‟dan bu yana “Enterkonnekte” enerji 

sistemine bağlıdır. Ġlin enerji ihtiyacının çoğu Hirfanlı, Sarıyar, Kesikköprü, Çatalağzı ve Çayırhan 

hidroelektrik santrallarından karĢılanır. Ankara ilinde tehlikeli boyutlara ulaĢan hava kirliliği son yıllarda 

alınan tedbirlerle azaltılmıĢtır. 
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3.1 Varlığa ĠliĢkin Teknik, Hukuki Ve Mali Tanıtıcı Bilgiler 

Genject Sağlık Ürünleri Ve Kimya Sanayi Ve Ticaret A.ġ.2010 yılında kurulmuĢ olup, 2021 yılı itibariyle 

ASO 2.Organize Sanayi Bölgesi‟nde devreye almıĢ olduğu 18.000 m² kapalı alana sahip Türkiye ve 

Avrupa‟nın en modern ve en yüksek üretim kapasitesine sahip yeni fabrikalarından birisidir. Ülkemiz ve 

global pazarlarda birçok ülkeye ürün tedarik etme noktasındaki en etkin üreticilerden biri olarak, 

Türkiye‟nin kendi markası olan Genject, tek kullanımlık hypodermik Ģırıngaların ve iğne uçlarının CE ve 

ISO 13485 standartlarında üretimini gerçekleĢtirmektedir. 

3.2 Değerlemesi Yapılan Varlık Ġle Ġlgili Herhangi Bir Devir/Pazarlama Vb. Konularda 

Sınırlama, Takyidat Vb. KoĢul Bulunup Bulunmadığı Hakkında Bilgi 

Rapor tarafımıza ibraz edilen güncel makine ekipman listesine göre tesiste yer alan makine ekipmanların 

güncel pazar değerinin tespiti amacıyla hazırlanmıĢtır. 

Değerleme çalıĢması, değerleme konusu makine ekipmanla veya yasal tanımlarla ilgili herhangi bir 

takyidat, hukuki sorun(rehin, haciz, hibe, satıĢ Ģerhi vb.), vergi vb. mali yükümlülükler ile alacak ve teminat 

hakları veya kısıtlama olmadığı, bu tür bir sorun varsa dahi bu sorunların çözüleceği varsayımı ile 

yapılmıĢtır. Bu nedenle değerleme hesap analizi aĢamasında bu tip hukuki problemler göz ardı edilerek 

makine ekipmana kıymet takdiri yapılmıĢtır. Konu ile ilgili bağımsız denetçi görüĢü alınması gereklidir. 

TARES TaĢınır Rehin Sicili sisteminden yapılan sorgulamada değerlemeye konu varlıkların üzerinden 

herhangi bir kısıtlayıcı unsur bulunmadığı görülmüĢtür. TARES sisteminden alınmıĢ olan ekran görüntüsü 

rapor ekinde sunulmuĢtur. 

Değerleme konusu varlıkların aitlik durumu ve benzeri anlaĢmazlık durumunda ispat yükümlülüğü 

“GENJECT SAĞLIK ÜRÜNLERĠ VE KĠMYA SANAYĠ VE TĠCARET A.ġ.” firması yetkililerinde 

olacaktır. 

 

4 DEĞERLEMESĠ YAPILAN VARLIĞA ĠLĠġKĠN ANALĠZ VE ÇALIġMALAR 

4.1 Girdi ve Varsayımlar 

4.1.1 Değerleme çalıĢmasında dayanak olarak kullanılacak önemli bilgilerin nitelikleri 

ve kaynakları ile bu bilgilerin doğrulanmasına iliĢkin yapılan çalıĢmaların 

kapsamı 

Değerleme çalıĢmasında müĢteriden mizan, muhasebe kayıtları kapasite raporu gibi rapor için gerekli olan 

veriler temin edilmiĢtir.MüĢteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usulüne uygun, doğru 

ve güvenilir olduğu kabul edilmiĢtir. 

4.1.2 Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan tüm önemli ve/veya anlamlı varsayımlar 

ve/veya özel varsayımların veya sınırlandırıcı koĢulların ayrı bir baĢlık altında 

tam, eksiksiz ve gerekçeli olarak açıklanması 

Değerlemenin Tanımı - Kapsamı Ve Varsayımlar 

Bu bölümde, raporda kullanılan ve/veya kullanılabilecek olan terimler, Uluslararası Değerleme Standartları 

(UDS) genel değerleme kavramları ve yaklaĢımlarına esas olarak tarif edilmiĢtir. 
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DEĞERLEMENĠN TANIMI (Kapsamı) 

Değer, Fiyat, Pazar 

Değer; esasen belirli bir zaman zarfında satın alma amacı doğrultusunda bir mal veya hizmet için ödenmesi 

muhtemel fiyatın bir tahminidir. Değer, mal veya hizmet için alıcılar veya satıcıların üzerinde uzlaĢmaya 

varacakları varsayımsal veya hayali fiyatı temsil etmektedir. Bu nedenle, değer bir gerçeklik değil, belirli bir 

zaman zarfında satın alınmak üzere sunulan bir mal veya hizmet için ödenmesi olası bir fiyatın takdiridir.  

Fiyat, bir malın, hizmetin veya emtianın değiĢ tokuĢuna iliĢkin bir kavramdır. Fiyat, bir mal için istenen, 

teklif edilen veya ödenen meblağdır. DeğiĢ tokuĢ iĢlemi gerçekleĢtirildikten sonra ise, ister açıklansın ister 

açıklanmasın fiyat artık tarihsel bir gerçek niteliğine kavuĢacaktır. Ödenen fiyat, arz ile talebin kesiĢtiği 

noktayı temsil eder.  

Pazar; içinde malların, hizmetlerin ve emtianın, bir fiyat mekanizması aracılığıyla alıcılar ve satıcılar 

arasında alım satımının yapıldığı bir ortamdır. Pazar kavramı, alıcılar ile satıcıların herhangi bir kısıtlama 

olmaksızın faaliyetlerini gerçekleĢtirebilmelerini ifade etmektedir.  

Pazar Değeri (Piyasa Değeri, Makul Değer)  

Pazar Değeri, bir mülkün-makine ve ekipmanınuygun bir pazarlamanın ardından birbirinden bağımsız istekli 

bir alıcıyla istekli bir satıcı arasında herhangi bir zorlama olmaksızın ve tarafların herhangi bir iliĢkiden 

etkilenmeyeceği Ģartlar altında, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir Ģekilde hareket ettikleri bir anlaĢma 

çerçevesinde değerleme tarihinde el değiĢtirmesi gereken tahmini tutardır. Makul Değer; bilgili ve istekli 

taraflar arasında, herhangi bir iliĢkiden etkilenilmeyecek Ģartlar altında bir varlığın el değiĢtirebileceği fiyatı 

ifade eder (UMS 16, paragraf 6). 

Zorunlu SatıĢ Değeri (Tasfiye, Acil SatıĢ Değeri)  

Halka açık düzenlenen bir açık arttırmada, ekonomik trendler ve zorunlu satıĢ koĢulları göz önünde 

bulundurularak, varlıklar için belirlenen en olası nakit değerdir. Zorunlu likiditede, varlıkların olabildiğince 

çabuk satılması amaçlanır. Bu nedenle gerekli indirimler yapılan makine ve ekipmanların satıĢı için kabul 

edilen zaman aralığı genellikle 3 aydan azdır.  

Hurda Değeri  

Tahmini kullanım ömrünün sonu itibariyle tükenen bir varlığın bilinen veya belirlenebilen değerini ifade 

eder. 

4.1.3 Üçüncü bir tarafça sağlanan bilgilerin dayanak olarak kullanılması durumunda, bu 

bilgilerin güvenilir olup olmadığı veya değerleme görüĢünün güvenilirliğini olumsuz 

yönde etkileyip etkilemediği hakkında açıklama; sunulan bilgilerin inandırıcılığı veya 

güvenilirliğinin teyidi doğrultusunda yapılan çalıĢmaların kapsamı 

Değerleme yapılırken saha çalıĢması ve rapor yazımı esnasında üçüncü bir taraftan herhangi bir bilgi/belge 

temin edilmemiĢtir. 

 

Rapor içerisinde atıfta bulunulan belgelerin çapraz kontrolleri gerçekleĢtirilmiĢ, araĢtırmalar kapsamında 

yapılan görüĢmelerin kontrolü ise birden fazla kaynaktan yapılan sorgulamalarda desteklenmiĢtir. 

4.1.4 Değerleme çalıĢmasında kullanılan para biriminin belirtilmesi 

Değerleme çalıĢmasında para birimi olarak Türk Lirası kullanılmıĢtır.  
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4.1.5 Değerleme çalıĢmasında kullanılan para birimi dıĢında farklı bir para biriminin 

kullanıldığı girdi ve varsayımlar için hangi kur değerinin kullanıldığının ilgili tarih ve 

kaynakları ile belirtilmesi 

ĠĢ bu rapor rapora konu makine-ekipman ve taĢıtvarlıklarının 30.12.2022 tarihine esas pazar değerinin tespiti 

amacıyla hazırlanmıĢtır. 

 

4.1.6 Değerlemeye konu varlığın tabi olduğu mevzuatın öngördüğü teĢvik, yükümlülük ve 

benzeri hususların değerleme kapsamında belirtilmesi 

Genject Sağlık Ürünleri Ve Kimya Sanayi Ve Ticaret A.ġ.‟nin raporlama dönemine iliĢkin yatırım teĢvik 

belgesi bulunmadığı beyan edilmiĢtir. 

4.1.7 Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan girdilerde ülkeler arası farklılıkların söz konusu 

olması halinde bu farklılıklara iliĢkin açıklama (Örneğin; vergi oranları, sektör karları, 

faiz oranları, enflasyon verileri, risk primleri vb. veriler ve bunların kaynakları hakkında 

bilgi) 

Değerleme çalıĢmasında dikkate alınan verilerde ülkeler arası herhangi bir farklılık söz konusu değildir. 

Gelir indirgeme yaklaĢımı kullanılmamıĢ olması sebebi ile faiz oranı, risk primi vb. gibi verilere yer 

verilmemiĢtir. Raporumuzdaki KDV dahil değerlerin hesaplamasında genel KDV oranı olan %18 esas 

alınmıĢ olup Vergi Kanunları‟nın Katma Değer Vergisi‟ne iliĢkin muafiyet, istisna ve vergi oranına iliĢkin 

özel hükümleri dikkate alınmamıĢtır. Rapor tarihi itibariyle genel KDV oranı %18 dir. 

4.1.8 Değerleme konusu varlığın aynı kiĢi veya kuruluĢ tarafından daha önceki tarihlerde de 

değerlemesi yapılmıĢsa, son üç değerlemeye iliĢkin bilgiler 

Değerleme konusu makine ekipman ve taĢıtlar için Ģirketimiz tarafından daha önceki tarihlerde SPK 

mevzuatı kapsamında değerleme raporu hazırlanmamıĢtır. 

4.2 Değerleme yaklaĢım ve yöntemleri: 

Rapor, Kurul Karar Organı‟nın 03.10.2019 tarih 55/1294 sayılı Kararı ile uygun görülen, Türkiye Değerleme 

Uzmanları Birliği‟nin 09.10.2019 tarihinde duyurusu yapılan “Gayrimenkul DıĢındaki Varlıkların Sermaye 

Piyasası Mevzuatı Kapsamındaki Değerlemeleri Ġçin Hazırlanan Raporlarda Bulunması Gereken Asgari 

Hususlar” hakkındaki “4 No.lu Genelge Hükümleri” esas alınarak hazırlanmıĢtır.  

 

Sermaye Piyasası Kurulu‟ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan III-62.1 sayılı 

“Sermaye Piyasasında Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ” hükümleri esas olmak üzere hazırlanmıĢtır. 

 

1. Kurul Karar Organı‟nın 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayılı Kararı Uyarınca Yapılan Duyurunun B 

bendinde makine değerlemesi ile alakalı aĢağıdaki açıklama yer almaktadır: 

 

B) Makine ve Ekipmanları Değerlemeye Yetkili KuruluĢlar  

I- Makine ve ekipmanların sermaye piyasası mevzuatı kapsamındaki değerleme hizmeti aĢağıdaki kuruluĢlar 

tarafından II. maddedeki Ģartları sağlamaları koĢulu ile yerine getirilir:  

1) (A)‟da sayılan nitelikleri haiz bağımsız denetim kuruluĢları, DanıĢmanlık ġirketleri, aracı kurumlar ile 

kalkınma ve yatırım bankaları.  

30.12.2022 TCMB Döviz Kurları 

Döviz Cinsi AlıĢ (TL) SatıĢ (TL) 

Dolar 18.6983 18.7320 

Euro 19.9349 19.9708 
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2) Seri: VIII, No: 35 sayılı “Sermaye Piyasası Mevzuatı Çerçevesinde Gayrimenkul Değerleme Hizmeti 

Verecek ġirketler Ġle Bu ġirketlerin Kurulca Listeye Alınmalarına ĠliĢkin Esaslar Hakkında Tebliğ” 

hükümleri uyarınca sermaye piyasasında gayrimenkul değerleme faaliyeti ile yetkilendirilen gayrimenkul 

değerleme kuruluĢları.  

II- Yukarıda belirtilen kuruluĢların, makine ve ekipmanların sermaye piyasası mevzuatı kapsamındaki 

değerleme hizmetini yerine getirebilmesi için;  

i- Kurul‟un lisanslamaya iliĢkin düzenlemeleri çerçevesinde “Gayrimenkul Değerleme Lisansı”, “Sermaye 

Piyasası Faaliyetleri Düzey 3 Lisansı” veya “Türev Araçlar Lisansı”ndan en az birine sahip olan ve 

ii- Üniversitelerin 4 yıllık makine mühendisliği bölümünden mezun olmuĢ, en az bir kiĢiyi tam zamanlı 

olarak istihdam etmesi ve makine ve ekipmanların değerleme faaliyetlerinin bu kiĢi(ler) tarafından yerine 

getirilmesi zorunludur.  

III- Konusu itibariyle hakkında özel ihtisas, bilgi ve tecrübeye sahip olunması gerekli olan makine ve 

ekipmanlara iliĢkin olarak yapılan değerleme faaliyetlerinde, değerleme çalıĢmasını destekleyecek, 

değerleme raporunun doğruluğunu ve yeterliliğini artıracak nitelikte, ilgili makine ve ekipman konusunda 

uzman kiĢilerden görüĢ alınması gerekmektedir. Söz konusu makine ve ekipmanın özel ihtisas gerektirip 

gerektirmediğine iliĢkin karar ilgili gayrimenkul değerleme kuruluĢu, bağımsız denetim kuruluĢu, 

DanıĢmanlık ġirketi, aracı kurum veya kalkınma ve yatırım bankası tarafından verilir. Hazırlanan değerleme 

raporlarında yer verilen uzman görüĢünün yeterliliği ve uygunluğu değerlemeyi gerçekleĢtiren kiĢi ile 

birlikte ilgili gayrimenkul değerleme kuruluĢu, bağımsız denetim kuruluĢu, DanıĢmanlık ġirketi, aracı kurum 

veya kalkınma ve yatırım bankalarının sorumluluğundadır. 

4.2.1 Pazar yaklaĢımının benimsenmesi durumunda 

4.2.1.1 KarĢılaĢtırma ölçütlerinin doğruluğu, güvenilirliği ve karĢılaĢtırılabilirliği ile 

benzerliklerin dayanağı hakkında açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçlarındeğerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 
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4.2.1.2 KarĢılaĢtırılan varlıklar ile değerlemenin konusu arasında niteliksel ve niceliksel 

benzerliklerin ve farklılıkların karĢılaĢtırmalı analizi 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.1.3 KarĢılaĢtırmalı analiz sonucunda analize dayalı düzeltme yapılmasına ihtiyaç 

duyulması halinde, bu düzeltmelerin gerekçeleri ile nasıl sayısallaĢtırıldıklarına dair 

açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.1.4 UlaĢılan sonuçlara dayanak oluĢturan hesaplamalara iliĢkin verilerin ve bu verilerin 

kaynağının referans gösterilmek suretiyle raporda veya rapor ekinde sunulması 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 
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4.2.1.5 Emsal KarĢılaĢtırma/Pazar YaklaĢımı Yöntemi 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği 

nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal 

KarĢılaĢtırma Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal 

karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi 

bulunan araçlar için “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

 

SİTE ADI TAŞIT ADI 
TAŞIT 

MARKASI 
MODEL 

YILI 
KİLOMETRE/ÇALIŞMA 

SAATİ BİLGİSİ 
FİYAT 

BİLGİSİ 
KDV 

HARİÇ/DAHİL 
LİSTELEME 

KİMLİĞİ/İLAN KODU 
AÇIKLAMA 

SAHIBINDEN.COM DOBLO PANORAMA 1.6MJET FİAT 2016 254.000 349.000 TL HARİÇ 1075856962 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM DOBLO PANORAMA 1.6MJET FİAT 2015 315.000 307.000 TL HARİÇ  1070983456 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM FOCUS  1.5 TDCi Trend X FORD 2017 132.000 555.000 TL HARİÇ 1078627570 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM FOCUS  1.5 TDCi Trend X FORD 2017 136.000 548.000 TL HARİÇ  1078732421 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM TRANSİT MCA 440 E (19+1) FORD 2019 170.000 955.000 TL HARİÇ 1072071128 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM TRANSİT MCA 440 E (19+1) FORD 2020 64.000 980.000 TL HARİÇ 1079919700 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM  A4 Sedan 40 TDI AUDI 2021 84.000 1.800.000 TL HARİÇ 1078778472 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM  A4 Sedan 40 TDI AUDI 2021 61.000 1.840.000 TL HARİÇ 1076103394 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM Superb 1.5 TSI Prestige SKODA 2022 52.000 1.383.000 TL HARİÇ  1078880026 İKİNCİ EL 
SAHIBINDEN.COM Superb 1.5 TSI Prestige SKODA 2022 48.000 1.419.000 TL HARİÇ 1079482077 İKİNCİ EL 
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4.2.2 Gelir yaklaĢımının benimsenmesi durumunda 

GeçmiĢ yıllara yönelik güvenilir gelir gider ve net gelir verileri istatistiki olarak mevcut olmaması sebebiyle 

değerlemede ĠNA veya direk kapitalizasyon yaklaĢımı kullanılmamıĢtır. 

Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi azdır. ĠĢ bu rapor kapsamında 

makine-ekipman değerleme çalıĢması maliyet yaklaĢımı yöntemine göre yapılmıĢtır. 

4.2.2.1 Değerleme konusunun niteliğine uygun nakit akıĢ türünün seçilmesi ve seçilen nakit 

akıĢ türünün seçilmesinde dikkate alınan faktörlerin açıklanması (nakit akıĢlarının 

varlığın bütünü veya kısmi haklara ait olması, vergi öncesi veya sonrası olması, 

nominal veya reel olması ve para birimi) 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.2.2 Bir değerlemenin, nakit akıĢı projeksiyonlarında kullanılandan (fonksiyonel para 

birimi) farklı bir para birimiyle (değerleme para birimi) yapılması halinde kullanılan 

kur çevrim yöntemine iliĢkin açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.2.3 Projeksiyon döneminde ulaĢılması öngörülen nakit akıĢlarının ve diğer finansal 

verilerin, projeksiyon dönemine göre belirlenen makul bir geçmiĢ dönemde 

değerleme konusunun gerçekleĢen ilgili nakit akıĢları ve diğer finansal verileri ile 

uyumlu, tutarlı ve bu veriler çerçevesinde öngörülebilir olduğuna iliĢkin beyan 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 
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4.2.2.4 GerçekleĢen tarihi veriler ile öngörüler arasında önemli derecede farklılıkların 

olması halinde, bu farklılıkların kaynağı hakkında anlaĢılabilir ve gerekçeli açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.2.5 Ağırlıklı ortalama sermaye maliyeti, borçlanma maliyeti, risk primi, risksiz faiz 

oranı, devam eden (artık/kalıntı) değer ile bu değerin tespitine iliĢkin büyüme oranı 

vb. değer tespitinde dikkate alınan verilerin kaynağının ve hesaplama yöntemlerinin 

belirtilmesi 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.2.6 Gelir yaklaĢımı sonucu ulaĢılan sonuç (sonuca ulaĢırken yapılan tüm hesaplamaların 

belirtilmesi suretiyle) 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.3 Maliyet YaklaĢımının Benimsenmesi Durumunda 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 
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4.2.3.1 EĢdeğer kullanıma sahip bir varlığın maliyetinin ve uygun aĢınma oranının, pazar 

esaslı maliyet ve aĢınma analizleriyle belirlenmesi 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢmasında kullanılan “Maliyet 

YaklaĢımı Yönteminde” firmadan temin edilmiĢ olan muavin ve mizan kayıtları ile kapasite raporu vb. resmi 

belgelerden yararlanılmıĢtır. 

Maliyet yaklaĢımı yöntemine göre yapılan değerleme çalıĢmasında varlıkların güncel piyasa araĢtırmalarına 

göre ve ilk alım maliyetleri de dikkate alınarak güncel döviz bedeli karĢılığı bulunarak, bu bedel üzerinden 

yıpranma uygulanması yöntemi ile değerleme yapılmıĢtır. 

ġırınga ve iğne üretimi piyasasının ve ekonomik koĢulların mevcut durumu, tesisin değerine etki eden 

olumlu olumsuz faktörler, müĢteriden edinilen Ģifahi ve onaylı bilgi ve belgelerin usulüne uygun ve doğru 

olduğu kabul edilerek ve tesisin verimliliğin yüksek olması, makinelerin durumlarının genel olarak iyi ve 

bakımlı olması nedeniyle makine ve ekipmanın çoğunun faydalı ömrü 20 yıl kabul edilmiĢtir. Yıpranma 

oranı olarak 20 yıllık süreçte yıpranma uygulanmıĢtır.Ġlk yıl için %10’luk bir yıpranma payı 

uygulanmıĢtır. Sonrasındaki 19 yıllık süreçte doğrusal yıpranma uygulanmıĢtır. 

Buna göre ilgili makine ekipman için hazırlanan değerleme analiz tablosu aĢağıda verilmiĢtir. 

4.2.3.2 Normal bir katılımcının katlanacağı tüm maliyetleri kapsaması ve kapsamın 

açıklanması, doğrudan ve dolaylı maliyetlerin açıklanması, 

Değerlemeye konu makine ekipmanın bulunduğu tesis maliyet analizine göre değerlemeye esas olduğundan; 

253 (makine ve ekipman) mizan kayıtları ile muhasebe kayıtlarını içermektedir. Tesis kurulu ve çalıĢır 

durumda olduğu için makine-ekipmanlar bir bütün olarak değerlenmiĢtir. 

4.2.3.3 Kullanılan amortisman/yıpranma yöntemlerinin açıklanması 

ġırınga ve iğne ürünleri piyasasının ve ekonomik koĢulların mevcut durumu, tesisin değerine etki eden 

olumlu olumsuz faktörler, müĢteriden edinilen Ģifahi ve onaylı bilgi ve belgelerin usulüne uygun ve doğru 

olduğu kabul edilerek, mevcut makine ve ekipmanın çoğunun faydalı ömrü ve yapılan hesaplamalar 

doğrultusunda, bugüne kadar yapmıĢ olduğumuz değerleme çalıĢmalarımızdan edinilen bilgi ve 

tecrübelerden de yararlanılarak nihai değere ulaĢılmıĢtır. ĠĢ bu nihai değer iĢ bu raporun düzenlenme tarihi 

itibariyle uygulanabilirdir. 

Toplam Ekonomik Ömür ve Yıpranma Türleri: Firmamız tarafından hazırlanan bu makine değerleme 

raporunda, yıpranma oranının (amortisman oranının) belirlenmesinde uluslararası kabuller, uzman görüĢü, 

sahadaki bakım ekibinden alınan bilgiler, tesisin çalıĢma durumu, bakım periyotları, kaç vardiya çalıĢtığı 

gibi parametreler değerlendirilmiĢtir. 

ġırınga ve iğne ürünleri piyasasının ve ekonomik koĢulların mevcut durumu, tesisin değerine etki eden 

olumlu olumsuz faktörler, müĢteriden edinilen Ģifahi ve onaylı bilgi ve belgelerin usulüne uygun ve doğru 

olduğu kabul edilerek ve tesisin verimliliğin yüksek olması, makinelerin durumlarının genel olarak iyi ve 

bakımlı olması nedeniyle makine ve ekipmanın çoğunun faydalı ömrü 20 yıl kabul edilmiĢtir. Yıpranma 

oranı olarak 20 yıllık süreçte yıpranma uygulanmıĢtır.Ġlk yıl için %10’luk bir yıpranma payı 

uygulanmıĢtır. Sonrasındaki 19 yıllık süreçte doğrusal yıpranma uygulanmıĢtır. 

Ayrıca Nihai Değer Takdir Tablosunda makine ekipmanın KDV hariç ve dâhil değerleri kıymet tahmin ve 

takdir edilmiĢtir. 
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4.2.3.4 Maliyet yaklaĢımı sonucu ulaĢılan değer 

HESAP 
KODU 

MAKİNE-EKİPMAN ADI 
ALIŞ 

TARİHİ 
TOPLAM ALIŞ 

TUTARI 
İLGİLİ TARİHTEKİ 
DÖVİZ ALIŞ KURU 

TOPLAM ALIŞ 
TUTARI ($) 

TOPLAM BUGÜNKÜ 
DEĞERİ (TL) 

2530100000 ENJEKSİYON MAKİNASI 22.06.2010 72.881 1,5438               47.209  270.848 TL 

2530100004 FL-160 ENJEKSİYON MAKİNASI 14.09.2010 136.536 1,4884               91.733  544.978 TL 
2530100005 ŞIRINGA PRİNTER MAKİNASI 22.06.2010 31.356 1,5438               20.311  116.528 TL 

2530100006 BLİESTER PAKETLEME MAKİNASI 22.06.2010 32.203 1,5438               20.860  119.677 TL 
2530100010 ŞIRINGA PİSTON KALIBI ÇELİK 22.06.2010 75.424 1,5438               48.856  280.296 TL 

2530100011 ŞIRINGA GÖVDE KALIBI ÇELİK 22.06.2010 75.424 1,5438               48.856  280.296 TL 
2530100012 ŞIRINGA PİSTON KALIBI ÇELİK 22.06.2010 10.169 1,5438                 6.587  37.793 TL 

2530100013 ŞIRINGA PACKAGE MOULD FOR 2 ML 22.06.2010 3.814 1,5438                 2.470  14.172 TL 

2530100014 ŞIRINGA PACKAGE MOULD FOR 10 22.06.2010 3.814 1,5438                 2.470  14.172 TL 
2530100026 BLISTER PACKING MACHINE 28.09.2010 130.321 1,4686               88.738  530.196 TL 

2530100028 AUTOMATİC SYRNIGE LOADER 28.09.2010 68.390 1,4686               46.568  278.237 TL 
2530100029 AUTOMATIC NEEDLE LOADER 28.09.2010 29.811 1,4686               20.299  121.283 TL 

2530100032 ASSEMBLY MACHINE PARTS 28.09.2010 47.369 1,4686               32.255  192.717 TL 
2530100034 PTINTER ŞIRINGA ÜSTÜNE 1.11.2010 11.248 1,4301                 7.865  47.643 TL 

2530100043 SERİGRAFİ MAKİNASI 11.03.2011 30.213 1,5759               19.172  122.172 TL 
2530100044 LİKİT SPREY MAKİNASI 28.02.2011 9.797 1,5905                 6.159  39.087 TL 

2530100053 SERİGRAFİ MAKİNASI 31.05.2011 27.152 1,5939               17.035  111.900 TL 

2530100054 MONTAJ MAKİNASI 31.05.2011 72.405 1,5939               45.426  298.401 TL 
2530100055 OTOMATİK PAKETLEME MAKİNASI 31.05.2011 144.266 1,5939               90.511  594.560 TL 

2530100068 50 ML SERİGRAFİ MAKİNASI 30.06.2012 67.220 1,8153               37.029  278.801 TL 
2530100071 KAĞIT KESME MAKİNASI 30.06.2012 30.094 1,8153               16.578  124.820 TL 

2530100075 5ML PAKETLEME KALIBI 24.09.2012 6.010 1,7866                 3.364  26.030 TL 
2530100076 50ML ÇAMUCLU PAKETLEME KALIBI 24.09.2012 6.010 1,7866                 3.364  26.030 TL 

2530100079 2 ML SERİGRAFİ MAKİNASI 13.05.2014 36.673 2,0755               17.670  162.259 TL 
2530100080 10 ML PAKETLEME KALIBI 13.05.2014 6.224 2,0755                 2.999  27.539 TL 

2530100081 BLİSTER KAĞIT BASKI MERDANESİ 10.03.2014 6.000 2,1873                 2.743  24.764 TL 

2530100082 PACKING MACHINE KALIBI 20ML 7.01.2014 6.398 2,1878                 2.924  25.960 TL 
2530100086 TOSHİBA-BARKOD/ETİKET BASKI MAKİNASI 10.09.2015 2.966 3,0039                    987  10.229 TL 

2530100090 ŞIRINGA VE MONTAJ 30.09.2016 185.812 2,9959               62.022  700.538 TL 
2530100093 260 ENJEKSİYON MAK. 30.09.2016 81.590 2,9959               27.234  307.606 TL 

2530100095 AMBALAJ PAKETLEME MAKİNASI 20.12.2016 115.856 3,4947               33.152  380.959 TL 
2530100099 YANGIN ALGILAMA VE SÖNDÜRME SİSTEMİ 16.03.2020 128.791 6,2711               20.537  294.865 TL 

2530100100 FW A05AF FANCOIL (HAVALANDIRMA SİSTEMİ) 3.03.2020 114.948 6,2192               18.483  264.785 TL 
2530100101 ETO STERİLİZASYON MAKİNASI 15M³ 30.03.2020 1.120.021 6,4346             174.062  2.505.017 TL 

2530100102 ETO STERİLİZASYON MAKİNASI 20M³ 30.03.2020 728.556 6,4346             113.225  1.629.474 TL 

2530100103 SSM-500 KARIŞTIRICI 12.05.2020 442.093 7,0676               62.552  906.740 TL 
2530100104 SG-500F KIRMA MAKİNASI VE YÜKLEYİCİ 12.05.2020 82.192 7,0676               11.629  168.576 TL 

2530100105 D250 PLASTİK ENJEKSİYON MAKİNASI 12.05.2020 1.200.424 7,0676             169.849  2.462.090 TL 
2530100106 D300 PLASTİK ENJEKSİYON MAKİNASI 12.05.2020 1.703.699 7,0676             241.058  3.494.315 TL 

2530100107 D350 PLASTİK ENJEKSİYON MAKİNASI 12.05.2020 2.043.090 7,0676             289.078  4.190.410 TL 
2530100108 TANDEM YUMUŞATMA TANKI 4.05.2020 16.317 6,9719                 2.340  33.881 TL 

2530100109 PENETROMETRE TEST CİH.(TÜM AKSESUARLARI İLE BİRL) 22.06.2020 235.735 6,844               34.444  502.717 TL 
2530100110 2,5 ML GÖVDE ENJEKSİYON KALIBI 22.07.2020 3.210.085 6,8429             469.112  6.880.897 TL 

2530100111 HAVALANDIRMA VE KLİMA SANTRAL SİSTEMİ 28.07.2020 1.643.524 6,8364             240.408  3.529.783 TL 

2530100112 VİDALI KOMPRESÖR KURUTUCU 3.07.2020 254.127 6,8428               37.138  543.024 TL 
2530100113 SOĞUTMA GRUBU (CHİLLER) 24.07.2020 1.000.925 6,8348             146.445  2.148.761 TL 

2530100114 SYRINGE AUTOMATIC ROUN SCREEN (PRİNTER YAZICI) 19.08.2020 603.690 7,3679               81.935  1.207.383 TL 
2530100115 SYRINGE AUTOMATIC ASSE MBLY MACHINE (MONTAJ MAK) 19.08.2020 905.622 7,3679             122.915  1.811.248 TL 
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2530100116 SYRINGE MULTIFUNCTIONAL SOFT PLASTIC (PAKETLEME MA 19.08.2020 3.565.186 7,3679             483.881  7.130.384 TL 

2530100117 13500080 SG2000 REC 6LT/SN POLİETİLEN YAĞ AYIRICI 19.08.2020 11.489 7,3679                 1.559  22.978 TL 
2530100118 SOĞUTMA GRUBU (CHİLLER) 7.08.2020 550.808 7,1593               76.936  1.131.477 TL 

2530100119 VHR 40 DX PRO ISİ POMPALI ISI GERİ KAZANIM CİHAZI 30.09.2020 45.641 7,808                 5.845  86.731 TL 

2530100120 BUFFER TANK SOĞUTMA 800 LT 16.09.2020 3.482 7,4668                    466  6.903 TL 
2530100121 BUFFER TANK SOĞUTMA 1500 LT 16.09.2020 5.395 7,4668                    722  10.695 TL 

2530100122 VESTA HR-20 ISI GERİ KAZANIM CİHAZI 4.09.2020 21.898 7,3994                 2.959  43.725 TL 
2530100123 KOMPLE GAZLI YANGIN SÖNDÜRME SİSTEMİ 21.09.2020 35.638 7,5344                 4.730  70.079 TL 

2530100124 HASSAS TERAZİ 13.10.2020 19.322 7,8673                 2.456  36.518 TL 
2530100125 TERAZİLER (LABORATUVAR BÖLÜMÜ İÇİN) 12.10.2020 16.814 7,9072                 2.126  31.613 TL 

2530100126 PASLANMAZ ÇELİK 3'LÜ TUTUCU 100 ML 21.10.2020 10.700 7,8761                 1.359  20.226 TL 
2530100127 VAKUM POMPASI 21.10.2020 10.235 7,8761                 1.299  19.347 TL 

2530100128 IKA-RCT BASIC ISITICILI MANYETİK KARIŞTIRICI 13.10.2020 7.909 7,8673                 1.005  14.948 TL 

2530100129 SU BANYOSU 13.10.2020 7.444 7,8673                    946  14.069 TL 
2530100130 SSB-200 KARIŞTIRICI 2.10.2020 15.389 7,6946                 2.000  29.685 TL 

2530100131 AML-300U HAMMADDE YÜKLEYİCİ 2.10.2020 23.084 7,6946                 3.000  44.528 TL 
2530100132 7840512 FAN RG148 E 230VAC (HAVALANDIRMA FANI) 26.11.2020 4.668 7,9415                    588  8.802 TL 

2530100133 COMARME GEM X 520 KOLİ BANT MAKİNASI 2.11.2020 104.738 8,3082               12.607  188.062 TL 
2530100134 TEST KABİNİ İNKÜBATOR (LABR.MALZEMELERİ) 13.11.2020 82.882 7,7896               10.640  159.008 TL 

2530100135 KESİNTİSİZ GÜÇ KAYNAĞI SİSTEMİ (UPS) 25.11.2020 257.903 7,917               32.576  487.772 TL 
2530100136 TEMİZ ODA PARTİSYON SİSTEMİ (ÜRETİM SAHASI PANELİ) 1.11.2020 2.748.388 8,1211             338.426  5.047.707 TL 

2530100137 AKILLI TEKNOLOJİK ÜRETİM EKİPM.HASSAS KLİMA 24.12.2020 349.322 7,6321               45.770  688.556 TL 

2530100138 X-COLD 900/1 TN WITH ACCESSORIES KIT SAKLAMA DOLAB 10.12.2020 17.500 7,8203                 2.238  33.588 TL 
2530100139 YANGIN ALGILAMA-İHBAR SİST.GAZ ALGILAMA TESİSAT Sİ 25.12.2020 400.000 7,619               52.500  789.931 TL 

2530100140 YÜKSEK GERİLİM 34,5 KV)ELEKTRİK AYD TESİSAT SİST. 25.12.2020 700.000 7,619               91.876  1.382.379 TL 
2530100141 TOPRAKLAMA VE YILDIRIMDAN KORUMA AKSESUAR SİST. 25.12.2020 20.000 7,619                 2.625  39.497 TL 

2530100142 HAVALANDIRMA VE KLİMA SANTRAL SİSTEMİ 28.12.2020 55.000 7,5517                 7.283  109.635 TL 
2530100143 ALÇAK GERİLİM (0,4 KV) PANOLARI VE AKSESUARLARI 25.12.2020 980.000 7,619             128.626  1.935.330 TL 

2530100144 KABLO TAŞIMA-BUSBAR SİSTEMİ 25.12.2020 1.600.000 7,619             210.001  3.159.723 TL 
2530100145 SOĞUTMA SİSTEMİ EŞANJÖRÜ 31.12.2020 64.463 7,3405                 8.782  132.261 TL 

2530100146 850 LT PASLANMAZ SİLİKON TANKI 20.01.2021 3.250 7,4485                    436  6.593 TL 

2530100147 MASKE KALIBI 19.02.2021 302.707 6,9527               43.538  660.995 TL 
2530100148 ENJEKTÖR PAKETLEME MAK.VAKUM DİZME 21.05.2021 130.588 8,3689               15.604  240.343 TL 

2530100149 KANGAZI ENJEKTÖR KAPAK KALIBI 13.10.2021 20.000 8,9996                 2.222  35.011 TL 
2530100150 MEKANİK OTOMASYON SİSTEMİ VE KURULUMU 28.09.2021 321.977 8,8355               36.441  572.781 TL 

2530100151 3*250 A 300-30 A 10 SN KAÇAK AKIM RÖLESİ 27.12.2021 60.000 11,7278                 5.116  81.530 TL 
2530100152 SYRİNGE AUTOMATİC 25 ML (MANTAJ MAKİNASI) 16.01.2022 389.825 13,54               28.791  460.207 TL 

2530100153 PYS-400 TAM OTOMATİK STERİLİZASYON RULO KAPATMA Cİ 5.05.2022 15.666 14,8313                 1.056  17.163 TL 

2540000000 FİAT DOBLO PANORAMA 1,6 MJT 2015 19.491,53 TL     350.000 TL 

2540000001 34 LG 8399 FORD FOCUS 1.5 L RDCI TREND X 2017 52.203,40 TL     550.000 TL 

2540000002 06 CEF 378 FORD TRANSİT MCA 440 E (19+1) 2020 85.072,50 TL     950.000 TL 

2540000003 06 CPM 082 AUDİ A4 SEDAN 40 TDI 2021 546.032,34 TL     1.800.000 TL 

2540000004 CVL 795 SUPERB PRESTIGE 1.5 TSI 2022 638.140,50 TL     1.350.000 TL 

253 VE 254 KAYITLI MAKİNE-EKİPMAN VE TAŞITLAR TOPLAM DEĞER 68.635.235 TL 
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AÇIKLAMALAR 

 

1. Değerleme çalıĢmasında firmanın muavin kayıtları ve YMM onaylı 253-254 hesap mizan kayıtları 

baz alınmıĢtır. Tesiste bulunan makinelerden Ģirket defter kayıtlarında bulunanları değerlemede 

dikkate alınmıĢtır. Firmanın tarafımıza verdiği muhasebe kayıtları doğru kabul edilmiĢtir. 

2. ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet 

YaklaĢımı Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme 

çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Tesisin özelliği nedeniyle; 

makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada 

satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir 

değere ulaĢılamamıĢtır. 

3. Üretimde kullanılan makine-ekipmanların çoğunun ithal edilmesi nedeniyle değerleme çalıĢmasında  

USD kur değiĢimi dikkate alınmıĢtır. Makinelerin giriĢ tarihindeki değeri dikkate alınmıĢtır. 

Günümüz satıĢ değerinden yaĢına göre yıllık yıpranma oranı düĢülerek, güncel değer TL olarak 

hesaplanmaktadır. Makine ve ekipmanların verimli ömrü 20 yıl olarak kabul edilmiĢtir. Değerleme 

çalıĢmasında T.C. Merkez Bankası 30.12.2022 kuru esas alınmıĢtır. 

4. Tespit edilen değerler tesisin komple çalıĢır durumda olması halindeki değerlerdir. TaĢınması veya 

tek tek satılması dahilinde makine ve ekipmanlarda değer kaybı olacaktır. 
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4.2.4 Farklı yaklaĢım veya yöntemler uygulanıp birbirinden oldukça uzak sonuçların elde 

edilmesi halinde, değerlemeyi gerçekleĢtiren tarafından belirlenen değerlerin neden bu 

kadar farklı olduğunun anlaĢılabilmesine yönelik yürütülen prosedürler 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

4.2.5 Uygulanan değerleme yaklaĢımı veya yöntemlere dayalı değer takdirinin makul olması ve 

birbirinden farklı değerlerin analiz edilmek ve gerekçeleri belirtilmek suretiyle tek bir 

sonuca ulaĢtırılması süreci hakkında açıklama 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 
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5 SONUÇ 

5.1 Kullanılan Değer Esası 

Değerleme ÇalıĢmasında; hem „Maliyet YaklaĢım Yöntemi‟ hem de “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” kullanılarak bulunan değer takdir edilmiĢtir. 

“Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” ne göre tespit edilen değer; makine-ekipmanların değeri, “Emsal 

KarĢılaĢtırma YaklaĢımına Yöntemine” göre tespit edilen değer; araçların değeri olarak belirlenmiĢtir. 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

5.2 Değerlemede Kullanılan Verilerin Ve Yöntemlerin Güvenilir, Adil, Uygun Ve Makul 

Olduğuna ĠliĢkin Beyan 

LAL Gayrimenkul Değerleme ve MüĢavirlik A.ġ. tarafından GEN ĠLAÇ VE SAĞLIK ÜRÜNLERĠ 

SANAYĠ VE TĠCARET A.ġ. (GENJECT SAĞLIK ÜRÜNLERĠ VE KĠMYA SANAYĠ VE TĠCARET A.ġ.) 

için 28.02.2023 tarihinde (2023 SPM- GENIL 056) rapor numarası ile hazırlanan değerleme raporu için 

aĢağıdaki hususları beyan ederiz; 

 AĢağıdaki raporda sunulan bulguların Değerleme Uzmanının bildiği kadarıyla doğru olduğu; 

 Analizler ve sonuçlar sadece belirtilen varsayımlar ve koĢullarla sınırlı olduğu; 

 Değerleme Uzmanının değerleme konusunu oluĢturan varlık ile herhangi bir ilgisi olmadığı;  

 Değerleme Uzmanının ücretinin raporun herhangi bir bölümüne bağlı olmadığı;  

 Değerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarına göre gerçekleĢtiği;  

 Değerleme Uzmanının, mesleki eğitim Ģartlarına haiz olduğu;  

 Değerleme Uzmanının değerlemesi yapılan menkulün türü konusunda daha önceden deneyimi 

olduğu;  

 Değerleme Uzmanının, menkulü görsel olarak denetlediği; 

 Raporda belirtilenlerin haricinde hiç kimsenin bu raporun hazırlanmasında mesleki bir yardımda 

bulunmadığını beyan ederiz. 

 MüĢteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usulüne uygun, doğru ve güvenilir 

olduğu kabul edilmiĢtir. 

 Yukarıda verilen bilgiler ve raporun ilgili bölümlerinde verilen analizler doğrultusunda iĢ bu 

raporda kullanılan verilerin ve yöntemlerin güvenilir, adil, uygun ve makul olduğunu beyan ederiz. 
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5.3 Değerleme ÇalıĢmasında UlaĢılan Nihai Sonuç, Değerleme Sonucu Bulunurken Birden 

Fazla Yöntemin Kullanılması Durumunda Ağırlıklandırma Oranlarını Gösteren Tablo 

ĠĢ bu rapor kapsamında tesiste bulunan makine-ekipmanların değerleme çalıĢması “Maliyet YaklaĢımı 

Yöntemi” göre yapılmıĢtır.Tesisin özelliği nedeniyle; makine ekipmanların karĢılaĢtırılabilir satıĢ bilgisi 

azdır. Tesisteki her makine için ikinci el piyasada satıĢ verisi bulunmadığı için  “ Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi “ ile tüm makineler için toplam bir değere ulaĢılamamıĢtır. 

Bununla birlikte Ģirket bünyesinde kayıtlı araçların değerleme çalıĢması “Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı 

Yöntemi” ne göre yapılmıĢtır. Emsal karĢılaĢtırma yaklaĢımı yöntemi için seçilen piyasa satıĢ örnekleri 

değerleme yapılan araçların benzer özelliklerini içermektedir.Piyasada satıĢ verisi bulunan araçlar için 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımı Yöntemi” ile toplam bir değere ulaĢılmıĢtır. 

 

 “Rapor kapsamında yer alan tüm analiz ve hesaplar doğrultusunda Makine Ekipman ve TaĢıtların 

Pazar Değeri: 

GENJECT SAĞLIK ÜRÜNLERĠ VE KĠMYA SANAYĠ VE TĠCARET A.ġ. DEĞERLEME TABLOSU 

253 KAYITLI MAKĠNE-EKĠPMAN TOPLAM DEĞERĠ (KDV HARĠÇ) 63.635.235 TL 

254 KAYITLI TAġITLAR TOPLAM DEĞERĠ (KDV HARĠÇ) 5.000.000 TL 

MAKĠNE-EKĠPMAN GENEL YASAL TOPLAM DEĞERĠ (KDV HARĠÇ)  68.635.235 TL 

 

OlarakhesaplanmıĢtır. 

5.4 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi 

Piyasanın ve ekonomik koĢulların mevcut durumu, tesisteki Makine ve ekipmanların değerine etki eden 

olumlu olumsuz faktörler, müĢteriden edinilen Ģifahi ve onaylı bilgi ve belgelerin usulüne uygun ve doğru 

olduğu kabul edilerek, yapılan hesaplamalar doğrultusunda, bugüne kadar yapmıĢ olduğumuz değerleme 

çalıĢmalarımızdan edinilen bilgi ve tecrübelerden de yararlanılarak nihai değere ulaĢılmıĢtır. ĠĢ bu nihai 

değer iĢ bu raporun düzenlenme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.  

Ayrıca Nihai Değer Takdir Tablosunda makine ekipmanın KDV hariç ve dâhil değerleri kıymet tahmin ve 

takdir edilmiĢtir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden değerleme raporunu bilgilerinize saygıyla sunarız. 
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5.5 Nihai Değer Takdiri 

Değerleme konusu makine ekipmanların bulundukları taĢınmazda kullanılmaları durumu için değer takdir 

edilmiĢ olup, baĢka bir yere taĢınmaları veya ayrı ayrı satıĢ durumlarında geçerli değildir.  

Değerlemede; Genel kaide olarak mevcut bir varlığın değerinin hiçbir zaman yenisinin maliyetinden fazla 

olamayacağı, makinelerin kalan ve faal ekonomik ömrü ve bunun süresi, makinelerin değerinin 

kullanımından kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yıpranması ile teknolojik geliĢmeden kaynaklanan demode 

olması, ait olduğu sektördeki teknolojik geliĢme hızı ve farklı sektörlerde kullanım alanının olup olmaması 

vb. faktörler dikkate alınmıĢtır. 

Buna göre: AĢağıda “ Maliyet YaklaĢımı Yöntemi” ne göre tespit edilen değer; makine-ekipmanların değeri, 

“Emsal KarĢılaĢtırma YaklaĢımına Yöntemine” göre tespit edilen değer; araçlarındeğeri olarak 

belirlenmiĢtir.  

5.6 Nihai Değer Takdir Tablosu ve Makine Ekipmanların SatıĢ Kabiliyeti 

Tesisin mevcut kullanımı, özellikleri ve pazar değeri itibariyle sınırlı bir alıcı kitlesine hitap etmesi sebebiyle 

makine-ekipmanların satıĢ kabiliyeti “Alıcısı Az” olarak belirlenmiĢtir. Tesis kurulu ve çalıĢır durumda 

olduğu için makine-ekipmanlara verilen değer tüm makine-ekipmanın bir bütün halinde çalıĢır 

durumu için tespit edilmiĢtir. 

 Makine-ekipmanların nihai değer takdir tablosu aĢağıda verilmiĢtir: 

MAKĠNE VE EKĠPMAN 

TOPLAM PAZAR 

DEĞERĠ: 

68.635.235 -TL (KDV Hariç) 

80.989.577-TL(KDV Dâhil) 

Satılabilirlik:      Satılabilir      Alıcısı Az     SatıĢı Güç    Satılamaz 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.7 Rapor Hakkında Ek Bilgiler 

 Bu rapor inceleme yapıldığı tarihteki mevcut bulguları yansıtmaktadır. 

 Vergi Kanunlarının Katma Değer Vergisine iliĢkin muafiyet, istisna ve vergi oranına iliĢkin özel 

hükümleri dikkate alınmamıĢtır. 

 Bu rapor, talep eden kurum dıĢında baĢka bir kurum ya da kiĢi tarafından kullanılamaz. 

 Değerleme kuruluĢunun yazılı onayı olmaksızın rapor tamamen veya kısmen yayımlanamaz. 

 Rapor veya raporda yer alan değerleme rakamları ya da değerleme faaliyetinde bulunan personel 

adları veya mesleki nitelikleri referans verilemez. 

Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Ebru ÖZ 

Mimar 

(SPK lisans no:400222/31.01.2005) 

 

DeğerlemeUzmanı 

Bahri AVġAROĞLU 

Makine Mühendisi 
(SPK lisans no:405794/28.07.2016) 
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6 RAPOR EKLERĠ 

6.1 Raporda kullanılması durumunda, bağımsız denetimden geçmiĢ ise dipnotları ile beraber 

finansal tablolar, bağımsız denetimden geçmemiĢ ise ilgili mevzuat uyarınca hazırlanmıĢ 

finansal tablolar, (ġirketin, Kurul’un veya Borsa Ġstanbul A.ġ.’nin internet sitesinde veya 

Kamuyu Aydınlatma Platformu’nda kamuya duyurduğu bilgilere referans verilmesi 

mümkündür) 

6.2 Fotoğraflar 
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6.3 Araç Fotoğrafları 
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6.4 Araç Ruhsatları 
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6.5 YMM Onaylı Mizan Kayıtları 
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6.6 Kapasite Raporu 
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6.7 TARES (TaĢınır Rehin Sicili) Kaydı 
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6.8 Değerleme Uzmanı Lisans Belgesi 
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6.9 Değerleme Uzmanı Tecrübe Belgesi 
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6.10 Sorumlu Değerleme Uzmanı Lisans Belgesi 
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6.11 Sorumlu Değerleme Uzmanı Tecrübe Belgesi 
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6.12 Değerleme çalıĢmasında girdi olarak kullanılan, üçüncü bir tarafça sağlanan 

raporların ilgili bölümleri (Örneğin: yetkin kiĢiler tarafından UMREK standartları 

çerçevesinde hazırlanan raporlar, gayrimenkul değerleme raporları, teknik 

raporlar, bilirkiĢi raporu, ekspertiz raporları vb.) 
Değerleme ÇalıĢmasında Üçüncü Bir Taraftan Herhangi Bir Bilgi/Belge Temin EdilmemiĢtir. 

6.13 Değerlemeyi gerçekleĢtirenin, değerlemeyi bütün yönleriyle yürütebilecek gerekli 

tüm teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduğuna ve bağımsızlık ilkelerine 

uyduğuna iliĢkin beyanı, gerekli lisans/sicillerinin kopyası veya bu evrakları 

doğrulama için kullanılabilecek internet adresi 
 

Değerleme Uzmanı ÖzgeçmiĢi 

KĠMLĠK BĠLGĠLERĠ 

SPK LĠSANS NO : 405794 

AD : Bahri 

SOYAD : AVġAROĞLU 

DOĞUM YERĠ: Anamur 

DOĞUM TARĠHĠ : 1958 

MEDENĠ DURUMU : Evli 

KĠġĠSEL BĠLGĠLER 

EĞĠTĠM DURUMU: Üniversite 

MEZUN OLUNAN ÜNĠVERSĠTE: Yıldız Teknik Üniversitesi Mühendislik Fakültesi 

MEZUN OLUNAN BÖLÜM: Makine Mühendisliği Bölümü 

MEZUNĠYET YILI: 1983 

PROFESYONEL DENEYĠMLERĠ: 

ġĠRKET UNVANI 

Lal Gayrimenkul Değerleme MüĢ. A.ġ. Makine Değerleme Uzmanı 

Beka Ġstif Makineleri San. Tic.Ltd.ġti. Teknik Servis Müdürü 

Boskar Ġstif Makineleri San. Tic.Ltd.ġti. Teknik Servis Müdürü 

KuĢ Makine A.ġ. Ġmalat Müdürü 

SERTĠFĠKA VE LĠSANSLAR: 

1-Sermaye Piyasası Lisanslama Sicil ve Eğitim KuruluĢu (SPL) Gayrimenkul Değerleme 

Lisansı Belgesi ve Katılım Sertifikası 

2- Türkiye Değerleme Uzmanları Birliği(TDUB) Mesleki Tecrübe Belgesi 

BĠLGĠSAYAR BĠLGĠSĠ: Microsoft Office Araçları (Word, Excel , PowerPoint vb.), AutoCAD 

YABANCI DĠL: Ġngilizce 

ÜYE KURULUġ & KOMĠSYONLAR: Türkiye Değerleme Uzmanları Birliği  
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6.14 Değerleme Uzmanı Lisans Diploması 

 

 

 


