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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILEN FONUN
KULLANIM YERLERINE ILISKIN
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE RAPORU

Rapor Tarihi: 21/01/2022

Raporun Konusu

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII.128-1 sayil Pay Tebligi’nin 33. Maddesi uyarinca
Sermaye Artirrmindan Elde Edilen Fonun belirtilen gekilde kullanthp kullanilmadiZina iligkin
degerlendirmeler ve tespitler icermektedir,

IH. Sirket'i Bilgileri

Iv.

Ticaret Unvan:: IDEALIST Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Sirket Merkezi: Kisikli Mah. Hammseti Sok.No:38 34696 Ofis:6
Uskiidar Istanbul

Cikaribmis Sermaye Miktar:: 50.000.000 TL

Kayith Sermaye Tavam: 50.000.000 TL
Ticaret Sicil Numaras:: 646759-Istanbul Ticaret Sicil Mudirliigii
Mersis Numarasi: 0470057221900018

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi1 araglanna, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere ve kayitl: sermaye
sistemine tabi bir anonim ortakliktir,

Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fon Kullanim Plam

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 24.06.2021 tarihli onayin takiben, Idealist Gayrimenkul
Yatirimn Ortaklit A.$. nin 6denmis sermayesinin 10.000.000 TL’den 50.000.000 TL'ye
nakden artirllmas: kapsaminda ihraci gergeklestirilen 40.000.000 TL nominal degerli
paylar icin riichan haklar1 02.07,2021 ile 16.07.2021 tarihleri arasinda 15 giin siireyle
kullamlmis olup, riighan haklarmin kullanilmasinin ardindan kalan 206.817,720 TL
nominal degerli paylar 27-28 Temmuz 2021 tarihleri arasinda 2 ig giinii stireyle Piramit
Menkul Kiymetler A.S. Birincil Piyasada 1 TL nominal degerli pay igin 1,00 TL’den az
olmamak tizere satiga sunulmus olup, 28.07.2021 tarihi itibariyle paylann tamami
satilmugtir.

Sirketin Odenmis sermayesinin 50.000.000 TL oldugunu gdsteren esas stzlesmenin
“Sermaye ve Paylar” baglikli 8. Maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligu
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tarafindan 16.08.2021 tarihinde tescil edilerek 17.08.2021 tarih ve 10389 sayili Ttirkiye
Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmisgtir.

{dealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. Yonetim Kurulu’nun 18.05.2021 tarihli ve
2021/11 sayili karari ile “Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullammina”
iligkin olarak, sermaye artiim siirecine iligkin 194.350 TL tutarmndaki maliyetin
diigiilmesi sonrasinda elde edilecek 39.805.650 TL fonun asafidaki gekilde
kullanilmasinin planlandig1 agiklanmugtur.

» Sermaye artirmu ile Sirket'in geligtirdigi devam eden Idealist Cadde/Koru
Projesinin finansmammn saglanmasi Sirket'in faaliyetlerine ve geligimine
olumlu katkisi olacay, projenin ingaat siiresinin azaltilmasiyla birlikte Sirket'in
faaliyet alanlarinda biiylime amagh yatirim yapmaya yoZunlagmasina imkan
verecedt ve bdylelikle sermaye artinmimin Sirket'e fayda saglayacaf

degerlendirilmigtir,
Sermaye Artirnm Sonucu Elde Edilecek Fonun
Aglk]amalar Kullanim Yerleri
Tutar(TL) Y%

[dealist Cadde/Koru Projesi Insaat 20.854238 75
Harcamalan
Istan_f)ul .Atasehlr Kat Karsiigs Konut 9.951.412 25
ve Ticart Alan Projesi
Tahmini Toplam Maliyet 194,350 0
Toplam 40.000.000 106

S6z konusu agiklama kapsaminda; Sirket bedelli sermaye artinmi neticesinde elde
edecegi fonu, bilyitk oranda Istanbul 1li, Sile Tlgesi, Cavug Mahallesi $1/205 ve 70/82
no.lu ada/parseller fizerinde hasilat paylagim: modeli ile geligtirdigi [dealist Cadde/Koru
Projesinin finansman1 amaciyla kullanacaktir. Sirket elde edecegi fonun %25%ni
yukarnidaki listede yer alan ve iligkili taraflardan clmayan yeni yatirimin finansmaninda
kullanmay: planlanmakla birlikte, sz konusu yatinmn muadili olabilecek ve yine
iligkili olmayan taraflardan farkl: yatinm firsatlan tespit edilmesi halinde, bu firsatlar
da degerlendirilebilecektir,

Sermaye Artinmmdan Elde Edilen Fonlarin Kullanim Yerleri

Sermaye artinmndan elde edilen fonun 19.115.693,76 TL’lik kisrm Sirket'in
gelistirdigi ve devam eden Idealist Cadde/Koru Projesinin finansmaninda kullamlmigtir.

Sirket, TOKI tarafindan acilan Izmir Ili, Aliaga Ilgesi, 1147 Ada, 1(A) Parsel,
10.000 m2 arsa miizayedesine katilms ve bu taginmazi 13.800.000 TL bedelle satin
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almigtir. Satin ahnan bu arsa igin bedelli sermaye artmmindan elde edilen fondan
3.143.000 TL finansman saglanmistir,

Istanbul Atasehir Kat Kargili1 Konut ve Ticari Alan Projesi’nin giincellenen sartlaryla
Sirketimizin finansallarina katkisiun azalmasiyla nedeniyle vazgecilmistir, Yatinm
amactyla katkisimin daha fazla olacag: diigiinillen {zmir Aliaga’daki arsa satin ahnmigtar.

Sermaye Artinmindan Elde Edilen Fonun Kullanim Yerler

Agiklamalar Tutar-TL
Devam Eden idealist Cadde/Koru Projesi Insaat Harcamalan 19.115.694
lzmir Aliaga Arsa Odemeleri 3.143.000
Toplam 22.258.694

Sonug

Is bu rapor tarihi itibariyle fon kullamm incelendiginde, Sirket'in bedelli sermaye
artirim sonucu elde ettigi 39.805.650 TL net fonun 22.258.694 TL’lik kism devam
eden yatirimlar ve yatinm firsatlanmin degerlendirilmesinde kullamlmistir. Kalan fon
bakiyesi 17.546.956 TL'dir. Buna gdre 30.09.2021 tarihi itibariyle “Sermaye
Artinmindan SaBlanacak Fonlann Kullamm Yeri Raporu’na uygun olarak kullanildigi
goriilmigtiir.

TL
Toplam Net Fon 39.805.650
Kullanilan Fon Tutar 22.258.694
Kalan Fon Bakiyes! 17.546.956
Saygilanmzla,
Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklit A.S.
Denetimden Sorumlu Komitesi
Denetim Komitesi Bagkam Denetim Komitesi Uyesi
Didar Sevdil YILDIRIM Mehmet Levent HACIISLAMOGLU
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