iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILEN FONUN
KULLANIM YERLERINE iLiSKiN
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE RAPORU - llI

I.  Raporun Tarihi: 18/05/2022
Il. Raporun Konusu

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII.128-1 sayili Pay Tebligi’'nin 33. Maddesi uyarinca
Sermaye Artirrmindan Elde Edilen Fonun belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadigina iliskin
degerlendirmeler ve tespitler icermektedir.

vy

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’'nin (“Pay Tebligi”)”“ Bedelli
Sermaye artirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baghkl
33.Gncl maddesi uyarinca paylari borsada islem goren halka acik ortakliklar tarafindan
yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirrmindan elde edilecek fonun hangi
amaglarla kullanilacagina iliskin bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim kurulunca karara
baglanarak izahnamenin veya ihra¢ belgesinin onayl amaciyla Kurul’a yapilacak basvuru
sirasinda gonderilmesi ve kamuya aciklanmasi zorunludur. Mezk{r hiikim uyarinca, ayrica
sermaye artirrmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadigina iliskin
olarak, paylari borsada islem goren halka acik ortakliklarin sermaye artirrminin
tamamlanmasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirrminin sonuglarini
iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is glinl iginde bir rapor hazirlamasi ve
s6z konusu raporu ortakhgin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”)
yayimlamasi zorunludur. Hikmi uyarinca 31.03.2022 tarihi itibariyle hazirlanmistir.

Is bu rapor sermaye artirrmindan elde edilen fonun Sirket Yénetim Kurulu’nun 18.05.2021
tarihli ve 2021/11 sayili karari ile onaylanan ve fonun kullanim yerlerine iliskin raporda
belirtilen sekilde kullantlip kullaniimadigina dair degerlendirmeleri icerecek sekilde Denetim
Komitesi tarafindan hazirlanmistir.

lll. Sirket’in Bilgileri

Ticaret Unvani: IDEALIST Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Sirket Merkezi: Kistkl Mah. Hanimseti Sok.No:38 Ofis:6 34696 Uskiidar -istanbul
Cikarilmig Sermaye: 50.000.000 TL

Kayith Sermaye Tavani: 250.000.000 TL

Ticaret Sicil Numarasi: r646759 - Istanbul Ticaret Sicil MudirlGgi

Mersis Numarasi: 0470057221900018



Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde vyazih amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirrm yapmak tizere kurulmus kayitli
sermaye sistemine tabi bir anonim ortakliktir.

IV. Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Plani

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 24.06.2021 tarihli onayini takiben, idealist Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.”nin 6denmis sermayesinin 10.000.000 TL’den 50.000.000 TL’ye
nakden artirilmasi kapsaminda ihraci gerceklestirilen 40.000.000 TL nominal degerli
paylar icin richan haklari 02.07.2021 ile 16.07.2021 tarihleri arasinda 15 gin siireyle
kullanilmis olup, riichan haklarinin kullanilmasinin ardindan kalan 206.817,720 TL
nominal degerli paylar 27-28 Temmuz 2021 tarihleri arasinda 2 is glinii sireyle Piramit
Menkul Kiymetler A.S. araciligiyla Birincil Piyasada 1 TL nominal degerli pay igin 1,00
TLl'den az olmamak (izere satisa sunulmus olup, 28.07.2021 tarihi itibariyle paylarin
tamami satilmistir.

Sirket’in 6denmis sermayesinin 50.000.000 TL oldugunu gbsteren esas sozlesmenin
“Sermaye ve Paylar” bashkli 8. Maddesinin yeni sekli istanbul Ticaret Sicili Midirligi
tarafindan 16.08.2021 tarihinde tescil edilerek 17.08.2021 tarih ve 10389 sayih Tirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yénetim Kurulu’nun 18.05.2021 tarihli ve
2021/11 sayili karariile “Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina” iliskin
olarak sermaye artirim silrecine ait olan 194.350 TL tutarindaki maliyetin distulmesi
sonrasinda elde edilecek 39.805.650 TL fonun asagidaki sekilde kullaniimasinin
planlandigl agiklanmistir.

e Sermaye artinmi ile Sirket’in gelistirdigi ve devam eden idealist Cadde/Koru
Projesi’nin finansmaninin saglanmasi, Sirket’in faaliyetlerine ve gelisimine
olumlu katkisi olacagi degerlendirilen projenin insaat siresinin azaltilmasiyla
birlikte Sirket’in faaliyet alanlarinda biylime amacgh yatirrm yapmaya
yogunlasmasina imkan verecegi ve boylelikle sermaye artiriminin Sirket’e fayda
saglayacagl degerlendirilmistir.

Sermaye Artirimi Sonucu Elde Edilecek Fonun

Acgiklamalar Kullanim Yerleri

Tutar (TL) %

idealist Cadde/Koru Projesi insaat

29.854.238 75
Harcamalari




Is.tan.bul Ata§eh|r.Kat Karsiligl Konut ve 9.951.412 55
Ticari Alan Projesi

Tahmini Toplam Maliyet 194.350 0

Toplam 40.000.000 100

S6z konusu aciklama kapsaminda; Sirket bedelli sermaye artirimi neticesinde elde
edecegi fonu, biiyiik oranda istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82
no.lu ada/parseller (izerinde hasilat paylasimi modeli ile gelistirdigi idealist Cadde/Koru
Projesinin finansmani amaciyla kullanacaktir. Sirket elde edecegi fonun %25’ini
yukaridaki listede yer alan ve iliskili taraflardan olmayan yeni yatirimin finansmaninda
kullanmayi planlanmakla birlikte, s6z konusu yatirimin muadili olabilecek ve yine iligkili
olmayan taraflardan farkli yatirrm firsatlari tespit edilmesi halinde, bu firsatlar da
degerlendirilebilecektir.

Sermaye Artirnmindan Elde Edilen Fonlarin Kullanim Yerleri

Sermaye artirrmindan elde edilen fonun 28.020.903 TL'lik kismu, istanbul ili, Sile ilgesi,
Cavus Mahallesi 91/205 ve 70/82 no.lu ada/parseller lizerinde hasilat paylasimi modeli
ile gelistirdigi ve insaati devam eden idealist Cadde/Koru Projesinin finansmaninda
kullanilmistir. Bu proje igin kullanilan fon, toplam kullanilan fonun %70.4’tGne karsilik
gelmektedir.

Sirket, TOKi tarafindan agilan izmir ili, Aliaga ilgesi, 1147 Ada, 1(A) Parsel, 10.000 m2
arsa muzayedesine katilmis ve bu tasinmazi 13.800.000 TL bedelle satin almistir. Satin
alinan bu arsa icin bedelli sermaye artirrmindan elde edilen fondan 5.079.380 TL
finansman saglanmistir. Arsa alimi icin 6denen tutar, toplam kullanilan fonun
%12,8"dir.

istanbul Atasehir Kat Karsiligi Konut ve Ticari Alan Projesi’nin giincellenen sartlariyla
Sirket’in finansallarina katkisinin azalmasiyla nedeniyle bu projeden vazgecilmistir.
Yatirnm amaciyla katkisinin daha fazla olacagl éngoériilen izmir Aliaga’daki arsa satin
alinmistir.

Sermaye Artirrmindan Elde Edilen Fonun Kullanim Tablosu

. Fon Kullanim Tutari - TL
Fonun Kullanim Yerine Iliskin Agiklamalar

30.09.2021 31.12.2021 31.03.2022
Devam Eden idealist Cadde/Koru Projesi ingaat Harcamalari 19.115.694 22.142.854 28.020.903
izmir Aliaga Arsa Odemeleri 3.143.000 4.639.629 5.079.380
Sile Cavus Ticari Uniteler Taksit Odemeleri 0 5.583.162 6.705.367

Toplam 22.258.694 32.365.645 39.805.650




istanbul ili, Sile ilcesi, Cavus Mah. 91 Ada, 205 Parsel’de yer alan 9 adet bagimsiz
bolimuin taksit 6demeleri igin 6.705.367 TL bedelli sermaye artirrmindan elde edilen
fondan kullanilmistir. Bu tutar, toplam kullanilan fonun %16,8’idir. Kamuyu Aydinlatma
Platformu(“KAP”)’'nda 31.03.2022 ve 21.04.2022 tarihli agiklamalarda, 9 adet bagimsiz
bélimden 8 adet bagimsiz bélimin kurumsal firmalara kiraya verildigi agiklanmistir.

Sonug

is bu rapor tarihi itibariyle fon kullanimi incelendiginde, Sirket’in bedelli sermaye
artirimi sonucu elde ettigi 39.805.650 TL toplam net fonun tamami kullaniimistir. Buna
gore; 31.03.2022 tarihi itibariyle “Sermaye Artirimindan Saglanacak Fonlarin Kullanim
Yeri Raporu”na uygun olarak kullanildigi gérilmustir.

30.09.2021 31.12.2021 31.03.2022
TL TL TL
Toplam Net Fon Tutari 39.805.650 39.805.650 39.805.650
Kullanilan Fon Tutari 22.258.694 32.365.645 39.805.650
Kalan Fon Bakiyesi 17.546.956 7.440.005 0

Saygilarimizla,
idealist Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.

Denetimden Sorumlu Komitesi
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