Mustifa Eksi | Yiinetim Kuruly Kisikl Mahallesi, | Yonetim Kurulu  [2.335.005 |4.67
Bagkan Vekili-Mali | Hanimseti Sokak, Baskan Vekili ve
Islecden Sorumly | No:38 Kat:3 Ofis:6 | Mali Islerden

Genel Midiir Uskadar/stanbul Sorumlu Genel

Yardimeaisi Mildiir Yardimcis
Mehmijet Proje ve Is Kisikli Mahallesi, | Proje ve Is 1.834.995 |3,67
Akif Eksi Gelistirmeden Hammseti Sokak, | Gelistirmeden

Sorumlu Genel No:38 Kat:3 Ofis:6 | Sorumlu Genel

Miidiir Yardimews: | Uskiidar/istanbul | Madir Yardimess:

Muhatmimed | lhale ve Kisikli Mahallesi, ihale ve - -
Ali Démirei | Pazarlamadan Hanimmseti Sokak, Pazarlamadan
Sorumlu Genel No:38 Kat:3 Ofis:6 | Sorumlu Genel

Mudlr Yardimeisi | Uskitdar/lstanbul Miidiir Yardimeis

14.2.3. ihracci son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihraceinin kurucular hakkinda bilgi:
Sirket| tescil tarihi 28/11/2007 dir.

14.2.4. Ihragemmn meveut yinetim kurulu iyeleri ve yiinetimde siz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri

hakkT'lda bilgi:
Sirket tescil tarihi 28/11/2007 olup, son 5 yil icerisinde kurulmanustir.

14.3. Ihragoumin yonetim kurulu fiyeleri ile yinetimde séz sahibi olan personelin ynetim
ve anhk deneyimleri hakkinda bilgi:

ibrahim Eksi-Ydnetim Kurulu Baskam-Genel Miidir

1960 |yilinda Rize'nin lkizdere Ilgesinde dogian Ibrahim Eksi, 1991 yilinda Anadolu
Univeysitesi Iktisat Béliimii’nden mezun olmugtur. 1958 yilinda babas: Hakk: Eksi tarafindan
Kurulan insaat firmasmin her kademesinde ¢aligarak sirketin biiytimesinde dnemli giirevler
Ustlenmigtir. 1998 yilinda kurduklan aile sirketi olan Hektas Grup Gayrimenkul Ltd.St.,
ingaat; gayrimenkul, enerji ve efiitim basta olmak {izere, bircok alanda proje tamamlamigtir,
Hektay Grup Gayrimenkul Umraniye Cekmekdy’de 333 bin metrekarelik arsa fizerine inga
edilen|Idealist Kent projesini hayata gecirmistir.

Gayrimenkul sektoriinde bilgi ve tecritbe birikimiyle Yonetim Kurulu Bagkanh@i'm ve Genel
Muduflak gdrevini yiiriittigh Idealist Gayrimenkul Yaunm Ortaklifn A.S. 2011 yilinda
uluslararast BID (Business Initiative Directions) kurulusunun International Gold Star For
QualilF Award ddiiliine layik goriilmiistir.

Bunlafin yani sira GYODER ve ULI TURKEY 'in icra kurulu tivesidir. DEIK Tiirkiye-Kuyeyt
Is Konseyi Eski Bagkani, Tiirkiye-Suud Eski Baskan Yardimeisi ve Tirkiye-Bahreyn Is
(lift pdrevini

IYesi, Istanbul
Medeniyet Universitesi Destekleme Vakfi Kurucu Uyesi ve Bagkan Veld
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genell bagkan yardimeilin ve Rize Dernekler ve Vakiflar Birligi Vakfi Kurueu Miitevelli
el Uyesi gdrevlerini de yilriitmektedir. [brahim Eksi evli ve dirt gocuk babasidir,

fa Ekyi-Yonetim Kurulu Baskan Vekili-Mali Islerden Sorumly Genel Miidir
cisl

1980 |yilmda Rize'de dogmugtur. Uskiidar Ticaret Meslek Lisesi mezunudur, 1998 vilinda
kurduklan insaat, gayrimenkul, enerji ve egitim alanlarnda faaliyet giisteren aile sirketlerinde
biitge| ve planlama, finansman, satinalma, i geligtirme ve satiy kademelerinde glirev
ur. 2007 yilinda kurulan ve 2010 yrlinda halka arz edilen Idealist Gayrimenkul Yatirim
181 A.§."de Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi ve Mali islerden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimeihf gbrevini ytrtitmektedir. Evli ve fig gocuk babasidir.,

Eyiip Eksi-Yanetim Kurulu Uyesi

1982 yilinda Istanbul’da dogmustur. flkogrenimini Istanbul Uskiidar Semsi Paga llkdgretim
Okuly’nda tamamlamus, lise Ggrenimine ise Uskiidar Fazilet Erkek Lisesinde baslayip, Ahmet
Simgdk Kolejinde devam etmigtir. Yiksekdgrenimine Dogus Universitesi Dig Ticaret
biluminde baglamakla birlikte, egitim hayatina Emlak ve Emlak Yénetimi boliimiinde devam
eden [Eyiip Eksi, is ve egitim hayatim birlikte yiiriitmektedir, Girigimei Ozelligiyle 1998
yilinda kurduklan insaat, gayrimenkul, enerji ve egitim alanlarinda faaliyet gosteren aile
sirketlerinde biitge ve planlama, finansman, satnalma, 1§ gelistirme ve satis kademelerinde
gorev| yapmugtir, Idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.S.’de yonetim kurulu itveligi
gorevini ylriitmektedir. Sosyal sorumluluk projelerinde de aktif ver alan Eviip Eksi, ayni
ZEJ'IIELJI da aile vakiflan olan Hakk: Eksi Egitim Saghk Vakfi'nda Yonetim Kurulu Uyeligine
etmektedir. Evli ve iki cocuk babasidir.

Mehmet Akif Eksi-Proje ve Is Gelistirmeden Sorumlu Genel Midiir Yardimes:

thnda Istanbul’da dogmustur. Aydm Universitesi Mimarlik ve Tasarnm Fakilltesi I
bk béliimiinde egitimine devam etmektedir. 2012 vilindan itibaren 1998 yilinda

aile girketlerinde ingaat, gayrimenkul, enerji ve egitim alanlarinda faaliyet gosteren
irme, satinalma, proje, ihale ve damsmanhk kademelerinde gdrev yapmisur. [dealist
nkul Yaunm Ortaklifn A.$.’de Proje ve ls Gelistirmeden Sorumlu Genel Modiir
cist gbrevini yiiriitmektedir, Evli ve bir cocuk babasidir.

dev

thnda Erzarum'da dogmugtur. Anadolu Universitesi isletme balimil mezunu olup, 18
yillik 6zel sektdr tecriibesine suhiptir. 2004 yilindan itibaren gesitli kademelerde vinetici
ol gbrev yapmgtir. 2018 yilindan itibaren [dealist Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S.'de
Sirketin’de Satinalma, Bitge Planlama ve Satis kademelerinde gorev alan Muhammed Ali
Demirci, halihazirda Thale ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Mudir Yardimeihg gorevini
yﬁrﬁfckmdir,

et Levent Haciislamoglu — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

tlinda Trabzon'ds dogmugtur. ODTU Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi Isletme
i'nden 1996 yilinda mezun olmustur.

998 Hazine Mistesarhin Ekonomik Aragtrmalar Genel Miudirlogi'nde Uzman
Yardimeist, 1999-2005 Sermaye Piyasasi Kurulu Denetleme Dairesi ve Aracy Faaliyetleri
Dairegi'nde Uzman olarak gahstkian sonra &zel sektor kuruluglarinda gesitli ke

ghrevierde bulunmustur,

azirda Sermaye Piyasas) alaninda halka agik veya halka ags
anlik-hizmeti vermektedir.
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Didar Sevdil Yildinm— Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Didar Sevdil Yildinm, Orta Dogu Teknik Universitesi (ODTU) lsletme Bolimtnden mezun
tan sonra, kariyerine 1988 vilinda Sermaye Pivasasi Kurulu'nda(SPK) uzman olarak
1. 1999 yilina kadar SPK*da Piyasa Duzenleme ve Gozetim Dairesi. Denetim Dairesi,
Arastirma ve Gelistirme Dairesi ile Uluslararasi Menkul Kiymet ve Borsalar Komisyonlan
Birliggi 10SCO kurul/komisyonlarinda ve OECD galigmalaninda gorev yapan Yildimm, 1999-
2009 yillan arasinda Yapi Kredi Yatinim, Turkish Yatunm ve BGC Partners'da Genel Miidiir
yardimeihigr gorevierinde bulundu. Yildinm, sonrasinda Yildiz Holding Kurumsal Finansman
ve Sérmaye Piyasalan Finans Koordinatorltig'nii tistlendi, Tirkiye'de borsada islem géren
girigim sermayesi yatirim ortakhigim (Gézde Girisim Sermayesi Yatinm Ortaklif)

kurdd.

20122018 déneminde halka agik ve halka kapali sirketlerde (TAV Havalimanlan Holding
AS.|ls Gayrimenkul Yatnm Ortakhiji A.S., Denizli Cam AS. ve AGT A.S.) bagimsiz
yonetim kurulu Oyesi olarak gorev yapan Yildinm: bu sitketlerde Denetim, Kurumsal
Yonetigim, Riskin Erken Teshisi ve Yonetimi, Aday Gosterme komitelerinde Kkomite
ﬁyﬁlillleri ve baskanliklan tstlendi

Establishment and Design of a Financial Futures-Options Market in Turkey 1997 ve Risk
Mana'ﬁajmmt Through Futures Markets in Agricultural Sector and Evaluations for Turkey
1997 udh iki kitabi da bulunan Yildirim, evli ve iki ¢ocuk annesidir.

14.4. [Yinetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siz sahibi olan personelin son durum da
dahil| olmak iizere son beg yilda, yénetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylart ve bu
yonetim ve denetim kurullarmndaki fiyeliginin veya ortakhimn halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

Yonetim kurulu fiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan personelin son bes yilda herhangi bir
zamanda idari, yénetim ve denetim organlarinda bulundugu veya orta oldugu biitiin kurulus
l{

ve gigketlerin unvanlan ve bu idari, yGnetim ve denetim organlanndaki fiyeliginin veva
ortaklifinin halen devam edip etmedigine dair bilgileri icerir tablo agadida ver almaktadir.

fsim Gérev Aldig1 Firma Gérevi gﬁ’;ﬁ;‘;
[brahifm Eksi Idealist GYO A S. S e e 15,51
Yonetim Kurulu Bagkan
. — Yard.-Mali Islerden Sorumlu
Mustgfa Eksi Idealist GYO A.S. Genel Mtidiir Yardimcrss. 4,67
Ortak
: Eksihan Ing.Gayrm.Enerji Yonetim Kurulu Bagkam-
Mustafa Fksi YatAS. Ortak 100
: Kanalist Gayrimenkul
Mustita Ekgi Dang-Ing. Turz. Tie.Ltd St. =
Mustdfa Ekgi | Idealist Teknoloji A.S. |
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Eyiip Eksi Idealist GYO A S. Yénetim Kurulu Oyesi-Ortak | 3.67
E-IDEALIST Enerji Uretim
Eyiip Eksi Elektrik Dagitim Qotomotiv Insaat | Ortak 100
Sanayi ve Tic. Lid. Sti
- Kanalist Gayrimenkul
EylpEkyi Dans.Ing. Turz Tic. Ltd §ti. Ortakc 33
Eytip Eksi Idealist Teknoloji A.S. E:;‘d““m Kurulu Bagkan 25
T— Eksioglu )
Eylip Eksi Y&n.Org.Ins,San. Tic.Ltd. Sti. Ortak A
‘ Proje ve Is Gelistirmeden
Mehmet Akif Eksi | Idealist GYO AS. Sorumlu Genel Miidiir 3,67
Yardimeisi-Ortak
e o | Eksihan Ing.Gayrm.Enerji Yonetitn Kurulu Bagkan
Mehmet Akif Eksi YatAS. Yard. -
_ oo | Kanalist Gayrimenkul Oftal
Mehniet Akif Eksi Dang.Ing. Turz Tic.Ltd. St 2
Mehmet Akif Eksi | Idealist Teknoloji A.S. Yonetim Kurulu Uyesi 25
Mehmet Akif Eksi | Idealist Ingaat Tic.Ltd.Sti. Ortak 100

14.5. |Son 5 wilda, ihragemn yinetim Kurulu iiyeleri ile yinetimde yetkili olan
persopelden alinan, ilgili Kisiler hakkinda sermaye pivasasi mevzuati, 5411 sayilh
Bankaciik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 fincii maddesinde belirtilen
siireldr gegmiy olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikp, riigvet, hirsizhik, dolandiricihk, sahtecilik, giiveni
kitilye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat kanigtirma, verileri yok etme veya degistirme,
bankd veya kredi kartlarmin kitiye kullanilmasi, kacakeilik, vergi kagakqihi veya
haks mal edinme suglarindan  dolayr alinmis  cezai  kovusturma velveya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hitkiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.
14.6. $on 5 yilda, ihrageinin meveut yénetim kurulu iiveleri ile yénetimde sbz sahibi olan

persopele iliskin yargr makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinea
kniila duyurulmuy davalar/su¢ duyurular ve yaptinmlar hakkinda bilgi:

Yok

14.7. Son § yilda, ortakh@in meveut yinetim kurulu iyveleri ile vénetimde sz sahibi olan
persohelin, yonetim ve denetim kurulu fyeleri ile yinetimde sbz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:
Yok

14.8.
perso

on 5 yilda, ortakhfin meveut yiinetim kurulu fiyeleri ile yinet
elin herhapgi bir ortakbktaki ydnetim ve denetim
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ihra¢aidaki diger viinetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi:

Yoktyr,

14.9.| Yonetim kurulu iiyeleri, yénetimde séz sahibi personel ile ihrager son 5 yil
igerifinde kurulmus ise kurucularin thragerya karyi girevleri ile sahsi gikarlar
arasindaki aikar eatismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yinetim kurulu fiyeleri, yinetimde siz sahibi personel ile ihrager son 5 yil
igerisinde kurulmus ise kurucularin yinetim kurulunda veya ist yonetimde giirev
almalart igin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka Kkisilerle yapilan

an alar hakkinda bilgi:
Yoktur,

2. Ihrageinin gikardig ve yénetim kurulu fiyeleri, yonetimde siiz sahibi personel ile
son 5 il igerisinde kurulmug ise kurucularin sahip oldugu sermaye pivasas
araglarinin satist konusunda belirli bir siire icin bu Kigilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

15.1. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihrageimmn yonetim kurulu iiyeleri ile yinetimde
soz sihibi personelinin; ihragg: ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
nusu kigilere Gdenen ficretler (sarta bagh veya ertelenmiy ddemeler dahil) ve
an benzeri menfaatler:

Sirkel'in fist ydnetimi; yonetim kurulu diyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimeilarindan
olu tadir. 31.12.2023 tarihi itibariyle Sirket tarafindan ydnetim kurulu tivelerine ve iist
diizey yoneticilerine yillik Gicret, prim, huzur hakki olarak toplam 863,730 -TL briit maddi
menfdat saflannusgtir,

15.2. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihraggumn yénetim kuruly iiyeleri ile yinetimde
sbz snhibi personcline emeklilik avhig, kidem tazminat veya benzeri menfaatleri
deyebilmek icin ihragcumn veya bagh ortakliklarmin ayirmis oldugu veva tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

31122023 rarihi itibariyle Sirket tarafindan Yonetim Kurulu Uveleri ve Yénetimde siz
sahibil olan personele aynlmis olan kidem tazminan kargiligi 300,315 -TL dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thraggimin ybnetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siiz sahibi olan personelin girev
siiresi ile bu girevde bulundugu déneme iligkin bilgiler:

Yonetim Kurulu (yelerinin gorev sfiresi ile bu donemde gérevde bulundugu déneme ait
hilgileiri igeren tablo asagidadir.

Ad i)'l!dl Son 5 Yilda ihracoida Giirev Siiresi / Mﬁﬁﬁmv |
Ustlendigi Girevier Silresi

S Yiinetim Kurulu .
e Lkﬁ' Bagkany/Genel Miidiir Hhe20
fx’”"y 56
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Yonetim Kurulu Bagkan 04.08.2023-04.08.2026 _]
: : VekiliMali Islerden
Musfafa Eksi Sorumlu Genel Midiir
Yardimeis
Eyii Eksi Yonetim Kurulu Uvesi 04.08.2023-04.08.2026
M.Lévent Bagimsiz Yonetim Kurulu 04.08.2023-04.08.2026
Hacijslamoglu Uyesi
Didﬂqﬂcvdi] Bafimsiz Yonetim Kurulu 04.08.2023-04.08.2026
Yildinm Uvesi
. Proje ve I Gelistirmeden
::.E?mﬂ: Akt Sorumlu Genel Midiir -
- Yardimeis:
. lhale ve Pazarlamadan
f];‘.lm rei ed Ali Sorumlu Genel Mitd{ir -
| Yardimeisi
16.2. ' Tamamlanan son finansal tablo dinemi itibariyle ihraggr ve bagh ortakliklan

tarafmdan, yonetim kurulu iiyelerine ve yinetimde séz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin stzlesmeler hakkinda
bilgi yeya bulunmadidina dair ifade:

Yonetim Kurulu Uyeleri ile yonetimde sz sahibi personele, akdedilmiy is sozlesmeleri sona
erdifiinde yapilacak Gdemeler/saglanacak faydalar ve bunlara iliskin her hangi bir sdzlesme
voktur.

16.3. lihrageimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ady,
soyadi ve bu komitelerin girev tanimlan:

Idealift Gayrimenkul Yatnm Ortakhifn A.S. Sermaye Piyasasi Kurulunun ilgili tebligi
geregince Ydnetim Kurulu yapis: igerisinde Denetim Komitesi, Kurumsal Ydnetim Komitesi
ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Segilen fiyeler tebligde yer alan
kriterlere uygun olup, Denetim Komitesinin tamammun bagimsiz (yelerden, Kurumsal
Yone ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin ise bagkanlarinin bafimsiz iiyeden
olusmasi ve bu kisilerin girkette icrada gbrevi olmayan fGyeler arasindan segilmesi
saglanmugtir. Sirketimiz Yonetim Kurulu § tiyeden olugmakta olup 2 bafimsiz iiyesi vardir,
Bu yapn igerisinde olugturulan komiteler ve five listesi asafidaki gibidir:

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslar ve Girev Alanlar

a) Calisma Esaslan

1) Kurumsal Yénetim Komitesi biri bagkan olmak (izere en az iki tiveden olugur.

2) Kurumsal Yonetim Komitesi'nin baskam Bafimsiz Yonetim Kurulu Uyelfr\ arasindan
segilin
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1) $irketin Kurumsal Yénetiminden ve Sermaye Piyasasi Kurumunun belirledifi Kurumsal
Yénetim [lkelerine uyum faalivetlerindén sorumludur.

2) Ypnetim Kurulu'na kurumsal yénetim uygulamalarim ivilegtirici tavsiyelerde bulunur.
Rurufnsal Yénetim Komitesi, Aday Gosterme Komitesi'nin girevierini yerine getirmekte
oldugundan aynca;

b

a) Yonetim Kurulu'na uygun adaylarm saptanmas:, degerlendirilmesi ve egitilmesi
konularinda seffaf’ bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler

belirlenmesi konulannda calismalar yapar,

b] Bagimsiz iiyeler ile ilgili aday tekliflerini, adaymn bagmsizlik dlgtitlerini tasiyip
tagimadifim  dikkate alarak degerlendirir ve degerlendirmesine iligkin raporunu
Yénetim Kurulu onayina sunar. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uye adayi, mevzuat, Esas
Stzlesme ve kurumsal yénetim ilkelerinde yer alan kriterler ¢ergevesinde bagimsiz
olduguna iliskin yazih bir beyam aday gosterildigi sirada komiteye verir,

¢) Bapimsiz iiyelerden birinin bagimsizlifini ortadan kaldiran veva glirevini yerine
getrmesine engel olan bir durum ortaya ¢iktig takdirde asgant bafimsiz Yonetim
Kurulu {iye sayisimn yeniden saglanmasi igin, bagimsiz olmayan fiyelerden birinin
ghrevini yerine getirmesine engel olacak bir durum ortaya giktifn takdirde ise,
Yonetim Kurulu fiye sayisiun yeniden saflanmas: igin; yapilacak ilk Genel Kurul
Toplanusi'na kadar girev yapmak tizere Gye se¢imi igin degerlendirme yapar ve
degerlendirme sonucunu yazil olarak Yonetim Kurulu’na bildirir,

d} Yonetim Kurulu'nun yapisi ve verimliligi hakkinda vapilabilecek defiisikliklere iliskin
tavsiyelerini Yanetim Kurulu'na sunar,

L)
"

Yinetim Kurulu Uyeleri'nin ve iist dilzey yOneticilerin performans deferlendirmesi ve
kariyer planlamasi konusundaki yaklasim, ilke ve uygulamalara iliskin tavsiyelerini
Yiinetim Kurulu'na sunar.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi‘nin gérevlerini yerine getirmekte oldugundan
ayricd;

1) Ypetim Kurulu tarafindan belirlenen Ucretlendirme Politikasim uygulanmasim denetler
ve Kurumsal Yonetim gergevesinde bu politikalan gelistirmeye yonelik ¢aligmalar yaparak bu
konuda Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur,

2) Yonetim Kurulu Uyeleri'nin ve st diizey yoneticilerin ficret Gnerilerini olugturur ve
Yonetim Kurulu'nun onayma sunar. Komite fiyeleri ilgili komitenin calisma esaslars ve glirev
alanlary ile ilgili olarak gerekli bilgi, veterli denevim ve tecriibeleri dikkate alinarak
belirléndiginden, bir ydnetim kurulu {iyesi birden fazla komitede ver almistir.

ADI SOYADI GOREVi NITELIGI
Mehimet Levent . Bagimsiz Ydnetim Kurulu
HACHISLAMOGLU hsanite Bogloans Uyesi/ieract olmayan
Mustafa EKSI Komite Uyesi Yonetim Kurulp Uyesifferact
: 3 Yiinetim Kurul si Mleract
Eyilp EKSI Komite Uyesi ﬂlmaiﬁ(é
Yusuf SIMSEK Komite Uyesi Yatiri Hkifbri i
; w f -
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Denelimden Sorumiu Komite Calisma Esaslart ve Girev Alanlan

a) Calisma Esaslan

timden Sorumlu Komite biri bagkan olmak fzere en az iki fiveden olusur.
ite (iyelerinin tamami Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir.

imden Sorumlu Komite'nin gérev ve sorumlulugu. Yénetim Kurulu'nun Tiirk Ticaret

b) Girev Alanlan

1) Muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bafuimsiz denetim ve i¢ kontrol
sisterninin igleyisinin ve etkinlifiinin gozetimini yapar.

2) Bagimsiz Denetim Kurulusu hakkinda teklifte bulunur ve bu kurulustan alinacak hizmetleri
belirleyerek Yonetim Kurulu’nun onayina sunar.

3) Kpmite, sorumlu yoneticiler ve bafimsiz denetgilerinin  goriislerini alarak, kamuya
agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin. izlenen muhasebe ilkelerine, gergege
uvgunlufuna ve dofruluguna iliskin degerlendirmelerini Yonetim Kurulu'na vazl olarak
bildinr,

4) asebe ve i¢ kontrol sistemi ile bafimsiz denetimivle ilgili olarak Sirkete ulasan
sik@iyetlerin incelenmesi, sonuca bagilanmasi, §irket galiganlarnmin, Sirketin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ergevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yéntem ve kriterleri belirler,

ADISOYADI GOREVI NITELIGH

Diddr Sevdil Yildinm Komite Bagkant Bagimsiz Ydnetim Kurulu
Uyesi /leract olmayan

Mehinet Levent Hactislamogly | Komite Uyesi Bagimsiz Y&netim Kurulu
Uyesi ficract olmayan

RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslan ve Gorev Alanlan
a) Calisma Esaslan

1) Rigkin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki {iyeden olusur.

2) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin bagkami Bagimsiz Yonetim Kufilu Uyeleri
arasipdan secilir.

b) Giirev Alanlan

1351 *I;;i;ﬁﬂsk Y dnetiminden sorumludur.
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2) §itketin varhfin, gelismesini ve devamum tehlikeye dilgiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmas: ve riskin vonetilmesi amaciyla
caligralar yapar,

3) Risk yonetim sistemlerini en az vilda bir kez ghzden geginr
4) Rigk yonetimine iligkin olarak stratejiler belirleyerck, bunlari izler ve kontrol eder.

ADISOYADI GOREVI NITELIGI

Didar Sevdil Yildirim Komite Baskan Bafumsiz Yénetim Kurulu Uyesi
fleract olmayan

Mustafa EKSI Komite Uyesi Yiinetim Kurulu Oyesi /cract

16.4. | Thragoimin  Kurulun  kurumsal yimetim  ilkeleri kargisindaki  durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

ve Piyasasi Kurulu'nun I1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin  Kurumsal
Yonetim Ilkelerinin uygulanmas: baghkli 5. maddesi kapsaminda Idealist Gayrimenkul
Yaunm Ortakh@ A.$. figtincl grupta yer alan ortakhklarmn yikimlilitklerine tabidir.

Yatinmeilar kurumsal yéinetim bilgi formuna (hitps://www . kap.org.t/tr/Bildirim/919832)
linkinden ulasabilir. Kurumsal yinetim uyum raporlarina ise
fwww . kap.org.tr/tr/Bildirim/919833) linkinden ulasiimaktadir.

urul diizenlemeleri uyarinea Kurulmas: zorunlu olan ihraggmin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin ydneticisi hakkinda bilgi:

Sirket'in ortakliklar ile yaunmeilar arasindaki iletigimini saglayan yatinme: iliskileri baltimii,
Genel Miidiir'e bagh olarak galismakiadir,

Yaurime iligkileri boliimiiniin baghica gorevleri asagida yer almaktadir:

a) Yahnmelar ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iligkin
kayitlarm saglikly, glivenli ve giincel olarak tutulmasim saglamak.

b) Ortakhik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yamitlamak.

¢) Gepel kurul toplants: ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmas
gereken doklimanlan hazirlamak ve genel kurul toplantisinim ilgili mevzuata, esas siizlesmeye
ve diger ortakhik ici dizenlemelere uygun olarak yapilmasini saflayacak tedbirleri almak.

¢) K sal yiinetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirlt husus da dahil olmak {lzere
sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yitkiimliiliklerin yerine getirilmesini gozetmek
ve izl L

Yatinmer liskileri B8lami'niin yoneticisi Yusuf $imgek'tir. (Sermaye Piyasas: Faaliyetleri
Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisanst Tarih: 16.01.2017 No: 207104)

Adi Soyad Gérevi Ogrenim | Sermaye Piyasasi | iletisim
Durumu Lisans Tiril
Yusuf SIMSEK | Yatirime: f Jhons Kurumsal Yonetim | Tel: 0216[443 82 90 -17
[liskileri Derecelendirme | E-posta:
Y Bneticisi Lisans }ri@idf:i 1gyo.con




17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1.|izahnamede yer alan her bir finansal tablo dinemi i¢in ortalama olarak veya
dﬂnnlc sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida giriillen Gnemli degisiklikler ile

miimkiin ve nemli ise belli bagh faalivet alanlar ve cografi bilge itibariyle personelin
daglimi haklanda aciklamas:

[zahnamede yer almasi gereken mali tablo dénemleri itibari ile personel sayilarim glsterir
tablo hsagida yer almaktadir.

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Cnhinn Personel Sayisi 14 14 15

17.2. Pay sahipligi ve pay opsivonlar::

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihragcomn paylarima yinelik sahip olduklan
opsiypnlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
I
17.2.2. Yinetimde siz sahibi olan personelin ihragamin paylarma yénelik sahip
olduKklar: opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

17.2.3. Personelin ihrageiya fon saglamasini milmkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. | Ihrageinn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylari dogrudan veya dolayh olarak %3 ve
f 1 olan gergek ve tiizel kisiler ayr olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
biyle kisiler yoksa bulunmadifina dair ifade:

Dngnfdan pay sahipligine iligkin bilgi icerir tablo asafndaki gibidir.

Tablo:1 Dogirudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Payi / Oy Hakk
Ticaret Unvany/ 04.08.2023 Tarihli Genel 14.12.2023 Tarihi
Kurul itibanvla itibarivia
Ad1 Soyad Grubu (TL) | (%) (TL) | (%)
Ibrahim Eksi A 2.500.000 | 5,00 2.500.000 | 5,00
Ibrahim Fksi B 7.005.000 | 14,01 5.255.000 | 10,51
Mustdfa Eksi A 833340 | 1,67 833.340 | 1.67
Mustafa Eksi B 1.501.665 | 3,00 1.501.665 | 3,00
Eyiip Eksi A 833330 | 1.67 833330 | 1,67
Eviip [Eksi B 1.001.665 | 2,00 1.pO1.665 | 2,00
Mehmet Akif Eksi A 833330 | 1.67 Big.330| 167
Mehmet Akif Eksi B 1.000.000 | 2,00 Lpodooo | 2,00
Idealist Gayrimenkul '
ve Gifisim Sermayesi 8
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Portftiy Ynetimi

AST

Diger|(Halka Agik) B 34.491.670 | 68,98 34.491.670 | 68,98
 TOPLAM 50.000.000 | 100 50.000.000 | 100

*SPKden kurulus izni alinmugtir. Faalivet izni igin eksiklikler tamamlanmaktadir.

Ortaklik paylari 5.000.000 adet A nama yazili pay ve 45.000.000 adet B grubu hamiline yazili
paydan olusmaktadir,

Ortakhia dolayl yoldan sahip olan gergek ya da tilzel Kigi bulunmamaktadir.
18.2. Fermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylan %3 ve fazlasi olan

ge ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar: farkh oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket esas stzlesmesinin 14. maddesine gore A grubu paylann yonetim kurulu Giyelerinin
secimfinde aday gOsterme imtiyaz vardir, [lgili maddeye gbre yiinetim kurulu tyelerinin 3

adedi| A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak (izere, genel kurul
tarafipdan segilir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:
Sermfwcyi temsil eden paylar hakkinda bilgi igeren tablo agagidaki gibidir,

'Grubu|  Nama/ [ Imtiyazlarm tiirii Bir Paym Toplam | Sermayeye
Hamiline |[(Kimin sahip oldugu)| Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nami Yimetim Kuruly 1,00 5.000.000 {1
Crmr;m {ivelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazs
Ii Hamiline Imtiyazsiz 1,00 45.000.000 90
Grubu
TOPLAM 50,000,000 100

18.4. ihraggimin bilgisi dahilinde dorudan veva dolayh olarak ihraggimn yonetim
hnki#niyeﬁne sahip olanlarm ya da ihrageryr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yinetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kotiiye kullamlmasimi engellemek
icin aliman tedbirler:

Sirket ortaklanindan brahim Eksi (2.500.000 adet A grubu ve 5.255.000 adet B grubu),
Mustafa Fksi (833.340 adet A grubu ve 1.501.665 adet B grubu), Eyiip Eksi (833.330 adet A
grubli ve 1.001.665 adet B grubu), Mehmet Akif Eksi (833.330 A grubu ve 1.000.000 adet B
grubl) ve Idealist Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy Yonetimi (1.750.000 adet B
grubli) ile Sirket sermayesinde 14.12.2023 tarihi itibariyla sahip oldugu paylarla Sirket'in
yonetim hakimiyetini, birlikte hareket etmek suretiyle salamigiardar.

inda _yfiriittiigii caligmalar haricinde y&netim hakimiyetini kotily
engalleyeedk bagkaca bir tedbir yoktur.
i
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18.5.| Ihragemm  yinetim  hakimiyetinde  de@isiklize  vol  acabilecck
anlagmalar/diizenlemeler haklkinda bilgi:

Y oktur.

18.6. Sermayedcki veya toplam oy hakks igindeki dogrudan paylart %5 ve fazlasi olan
ger¢ek kisi ortaklarin birbiriyvle akrabalik iliskileri:

[brahim Eksi (Baba) ile, Mustafa Eksi (Oglu), Eytip Eksi (Oglu), Mehmet Akif Eksi (Oglu)
arasintla |.derece akrabalik iliskisi vardir.

19. ILISKILI TARAFLAR VE iLISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. Izahnamede yer alan hesap dinemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan iglemler hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrintili aciklamas:

in iligkili taraflar arasinda yapilan iglemlerine iliskin agiklamalar Kamuyu Aydinlatma
u'nda yayimlanan 31.12.2023, 31,12.2022 ve 31.12.2021 donemlerindeki finansal
nda Iligkili Taraf Agiklamalan bagikli dipnotlannda verilmektedir.

Sirketin izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle iliskili taraf
bakiyelerinin gdsterir tablo asafida ver almaktadir,

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

[tigkili taraflara ticari borglar - 35.445
[isk}li taraflara pesin tdenmis giderier* 71249.597 40.093.826
Higkili taraflara diger borglar 7.018.555 78.828 45.264

*Iligkili taraflara verilen siparis avanslar, ldealist Koru projesi kapsaminda taseronlara
verilep avanslardan olugmaktadir. Eksihan Insaat A S,

19.2. [liskili taraflarla yapilan islerin ihraginmn net sanis hasilaty icindeki payi hakkinda
bilgi:
Yoktur.
20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirkeffin gtkanlmis ve tamamen ddenmis sermayesi 50.000.000.-TL (ellimilvonTiirk Lirasi)
olup, Isbu sermayenin 5.000.000.-TL'lik kismi nama (A) Grubu, 45.000.000.-TL lik kismy ise
hamiline (B) Grubu paylardan olugmaktadir. Bu sermaye, her biri 1,00-TL itibari degerde
50.000.000 adet paya avrilnustis.

20.2. Kavith Sermaye Tavani;

Sirket Sermaye Pivasasi Kanunu hilkiimlerine gore kayith sermaye sisterpini kabul etmis
olup, Sirketin kayith sermaye tavam 250.000.000 TL dir.

Sirkf.:ﬁin kavith sermaye tavammn, 2022-2026 yillan icin gegerli olmak

TL'ye ytﬁmcsinc ve bu kapsamda Sirket Ana Sozlesmesi'nin "
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baghikh 8. maddesinin tadiline Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.02.2022 tarih ve E-12233903-
340.08- 17152 sayili yazis1 ile onay verilmistir.

Tic:aretl Bakanhg lg Ticaret Genel Miidiirliigi'nden E50035491-431.02-00072222654 sayily
ve 23{02.2022 tarihli yazs: ile izin verilmigtir. Ana S@zlesmesinin "Sermaye ve Paylar
baghkh 8. Maddesi 20 Haziran 2022 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda onaylannus,
daha gonra ticaret sicil miidiirliigiinde 01.07.2022 tarihinde tescil edilmis ve 04.07.2022 tarih
10612 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

20.3. Diinem bagi ve dinem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakati ve
izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dinemleri itibarivle sermavenin %
10"ungdan fazlas ayni olarak Gdenmisse konu hakkinda bilgi:

Sirketle ayni sermaye bulunmamaktadir. lzahnamede ver almasi gereken finansal tablo
diinemleri itibariyle fiili dolagim oranlarina iliskin tablo asafdaki gibidir.

Nominal Deger (TL) 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Fiili Dolagim Oram 79,48% 975,99 %735.98 73,48%
Fiili Dolagim Adeti 39.743.430| 37.995.000| 37.994.642| 7.349.000

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis: ve niteligi

artinmlar: ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaratilan/fiptal edilen pay gruplar ve
sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iligkin bilgi:

20.8. acein son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinnmeya satis
suretiyle pay ihracimin bulunmas: halinde, bu iglemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutar ve niteliklerine iliskin agiklamalar:

Yo
20.09| Thragginm meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem girmesi durumunda

hangi paylarin borsada islem girdiigiine veya bu hususlara iliskin bir Besvurusunun
bulunup bulunmadifina iliskin bilgi:

Thragginin paylan IDGYO kodu ile BIST ALT PAZAR da islem grmektedir.

20.10} izahnamenin hazirlandigs yil ve bir dnceki vilda eger ihpdg

acik | bir khk ise ihraggmn paylan  fizerinde figline
Y A4 :
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gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11, Esas sizlesme ve i¢ yinergeye iliskin tnemli bilgiler:

Sirket'in Esas Sozlesmesine Sirket Kurumsal web sitesi olan www.idealistovo.com ve
KAP 0 internet sitesi olan www.kap.org.tr adreslerinden ulasilabilir,

Sirke'in Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen l¢ Yonergesi 29.03.2013 tarihinde yapilan
Olagan Genel Kurul Toplantisinda Genel Kurul'a sunulmus olup kabul edilmistir,

20.12} Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrageimin amag
ve fadlivetleri:

Sirket Esas Szlesmesinin 5. maddesinde Sirket’in amac: ve faaliyet konusu belirtilmis olup,
5.madde uyarinca §irket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaring
iliskil diizenlemelerinde yazli ama¢ ve konularla igtigal etmek wve esas olarak
gayritnenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine
ve imenkullere dayali haklara yatrnm yapmak iizere ve kayith sermayeli olarak ve
paylanm halka arz etmek iizere kurulmus anonim ortaklikur. Sirket'in faaliyet esaslan,
Portfidy Yénetim politikalan, yapamayacag: isler, yvatinm faalivetleri, yatinm yasaklan,
yonetim simirlamalar. portfdy simirlamalan ve portfliy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin

tesisi ve tapu iglemleri hususunda Sérmaye Pivasasi Kurulu'nun diizenlemelerinde ve ilgili
m

20.13. Yinetim kuruluna ve komitelere iliskin $nemli hitkiimlerin dzetleri:

Esas Bozlegmenin 14.maddesi uyarnca Sirket'in idaresi, figlincd kisilere karsi temsil ve
ilzamg, Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (iig) vl
igin sggilen Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye pivasasi mevzuatinda belirtilen sartlan haiz
gogunfugu icrada giirevli olmayan en az 5 (bes) illyeden olugan bir ydnetim kuruluna aittir,
Yonetim kurulu ilk toplanusinda flyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadifin zaman
vekildt etmek lizere bir bagkan vekili seger. Bir thzel kisi yonetim kuruluna tye seqildigi
takdirie, tizel kigiyle birlikte, tiize! kisi adna, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir
gergeR kigi de teseil ve ilan olunur. Aynea, tescil ve ilamin yapilmis oldugu, sirketin internet
sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kigi adna sadece, bu tescil edilmig kisi toplantilara katlip oy
bilir. Yonetim kurulu tivelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam
li olmalan sarttr. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir. Yonetim kurulu,
icaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, girket esas sdzlesmesi, genel kurul kararlan
i mevzuat hitkiimleri ile verilen grevleri verine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile
kuruldan karar alinmasma bagl tutulen hususlann diginda kalan tiim konularda
kurulu karar almaya vetkilidir.

Yonetim kuruluna 2'den az olmamak {izere, Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
llke[.zli‘nde belirtilen ydnetim kurulu dyelerinin bagimsizhifina iligkin esaslar gergevesinde
veterli sayida bagimsiz yonetim kurulu fivesi genel kurul tarafindan secilir. Yénetim
kurulynda yer alacak bagimsiz {iyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Pivasasi Kurulu'nun
ku I yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir. A grubu paylpnn yonetim
kuruly tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyaz vardir, Yonetim kurulu fiyelerinin 3 adedi
A grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak fizere, genel kufrul) tarafindan
segiliy Ydnetim kurulu tiyeleri en gok 3(iig) vil igin secilebilir. Grev siirgsi i
hiten [tyelerin yeniden secilmesi milmkiindiir. Bir tiveligin herhangi }
halinde yﬁnﬁt[h}ﬁuru]u. Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasas
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Baylete segilen {iye eski flyenin gérev stiresini tamamlar. Yonetim kurulu tyeleri, genel kurul

mli:‘Ehaiz bir kimseyi gegici olarak bu yere fiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar.
tarafindan her zaman girevden alinabilir.

Sirket| Esas Sozlegmesinin 15. maddesi uvannca Yénetim Kurulu iiyelerinin Tiirk Ticaret

Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuat ve ilgili dier mevzuat ile on goriilen sartlar tasimalan
gerekir.

Sirket| Esas Sozlegmesinin 16. maddesi uyannca Yonetim kurulu, Sirket isleri agisindan
perekli gorilen zamanlarda, baskan veya bagkan vekilinin ¢agrisivla toplanir. Yénetim kurulu
tyelerfinden her biri de bagkan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
gagnlmasin talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de kurulu toplantiya cagirmazsa
fiyeler de re'sen gagn yetkisine sahip olurlar. Uyelerden higbiri toplanti vapilmasi isteminde
bul 11 takdirde, yénetim kurulu kararlan, kurul iyelerinden birinin belirli bir konuda
yaptig karar seklinde yazilnug Gnerisine, en az liye tam sayisiin ¢ogunlugunun vazili onayl
almmak suretiyle de verilebilir. Aym Snerinin tiim yonetim kurulu fiyelerine yapilnis olmas
bu yolla almacak karann gegerlilik sartidir. Onaylann aym kdftta bulunmas: sart degildir:
ancak| onay imzalanmn bulundufu kifilann timintin yonetim kurulu karar defterine
vapigtinimas: veya kabul edenlerin imzalanm i¢eren bir karara déntigtirilliip karar defterine
gegirilmesi karann gegerliligi igin gereklidir, Sirketin yénetim kurulu toplantisina katima
hakkma sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 1527'nci maddesi uyannca
clektrgnik ortamda da katlabilir. Sirket, Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullan
Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig hiikiimleri uyarinea hak
sahiplerinin bu toplantlara ¢lektronik ortamda kanlmalanna ve oy vermelerine imkan
cak  Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus
sistenilerden de hizmet saun alabilir. Yamlacak toplanularda sirket sézlesmesinin bu hilkmii
kurulmus olan sistem (izerinden veva destek hizmeti alinacak sistem fizerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belintilen haklanm Teblig hiiktimlerinde belirtilen gercevede
kullamabilmesi saglamr. Toplantilarda her Gyenin 1 (bir) oy hakk: vardir. Oy hakk: sahsen
hl?sr. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir fiyenin yapug:

Gneriye, diger (iyelerin muvafakatlanm yazili olarak bildirmeleri suretivle de karar alinabilir.
Ytinetim kurulunun toplanti giindemi ydnetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yéinetim
kuruld karart ile giindemde de@igiklik yapilabilir. Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak
yonetim kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir. Yonetim kurulu 5 (bes)
kisi il¢ toplanir ve kararlarimi toplantiya katilanlanin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmas:
halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan éneri reddedilmis
sayilip, Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullamilir. Red oyu veren. kararin
altna |red gerekgesini yazarak imzalar. Toplantiya katilmayan @iyeler, mesru bir mazerete
dayannadikga, yazili olarak veya bagka bir surette oy kullanamazlar,

Yonetim Kurulu baskan ve fiyelerinin {icretleri genel kurul tarafindan tespit olunur. Sirketin
Yonetim Kurulu komitelerine iligkin Gnemli hitkiimleri Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin
Yonetim Kurulu Oyelerinin Ucretleri baghkl 18, maddesinde yer almaktadur.

Denetim Komitesi
Denetimden Sorumlu Komite biri bagkan olmak fizere en az iki fiyeden olusur,
Komite tiyelerinin tamam: Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir.

Denetimden Sorumlu Komite'nin gdrev ve sorumlulugu, Yonetim Kurulu'nun
Kanmm'ndan/{ip{an sorumlulugunu ortadan kaldirmaz,
s

/;} S 66
DL —




mden Sorumlu Komite yilda en az dort defa olmak {izere toplamir ve toplant sonuglan
ga baglanarak Yonetim Kurulu'na sunulur. Denctimden Sorumlu Komite kendi girev
VE 'S luluk alamyla ilgili olarak ulagnug tespit ve dnerileri Yonetim Kurulu'na yazili
bildirir.

Kurumsal Yénetim Komitesi

Kurumsal Yiinetim Komitesi biri bagkan olmak izere en az iki tiveden olusur.

Kururhsal Yinetim Komitesi'nin bagkami Bafimsiz Yénetim Kurulu Uyeled arasindan
segilin) §irketin Kurumsal Yénetiminden ve Sermaye Piyasast Kurumunun belirledigi
Kurumpsal Yonetim ltkelerine uyum faaliyetlerinden sorumludur.

Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim uygulamalanm iyilestirici tavsivelerde bulunur,
Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gésterme Komitesi'nin gorevlerini yerine getirmekie
oldugindan aynca; Yonetim Kurulu'na uygun adaylann saptanmasi, deferlendirilmesi ve
egitilmesi konularinda geffaf bir sistemin olusturulmas: ve bu hususta politika ve stratejiler
belirldnmesi konularinda ¢alismalar vapar.

Kurumsal Yoinetim Komitesi, Ucret Komitesi'nin gorevlerini yerine getirmekte oldugundan
. Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen Ucretlendirme Politikasinin uygulanmasim
ve Kurumsal Yénetim gergevesinde bu politikalan gelistirmeye yonelik ¢alismalar
yaparak bu konuda Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur,

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki fiyeden olugur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi’nin bagkam Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir. Sirketin Risk
Yonetiminden sorumludur. Sirketin  varh@m, gelismesini ve devamim tehlikeye
diglirebilecek risklerin erken teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli &nlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar vapar, risk yiinetim sistemlerini en az
yilda bir kez gbzden gegirir. Risk yonetimine iliskin olarak stratejiler belirleyerek. bunlar
izler vie kontrol eder.

Piyasasi Kanunu hitkiimlerine giire kurulan Sirket'in kayith sermaye tavam 250,000.000 TL
olup, her biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 250.000.000 adet paya bolinmistir, Sermaye
Piyasasi Kurtulu'nea verilen kayith sermaye tavam izni 2022-2026 yillan (4 wil) icin

gegerlydir. 11 Subat 2022 tarihinde izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamus olsa
dahi, 2023 yilindan sonra ySnetim kurulunun sermaye artinm karari alabilmesi igin; daha
in verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar igin Sermaye Pivasast Kurulu'ndan izin
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmas: zorunludur. Sirketin ¢ikarilmss
esi tamanm Gdenmig 50.000.000 TL dir. Sirketin ¢ikanlmig sermayesi 1,00 TL- itibari
nde 50.000.000 adet paya aynlmig ve tamanu muvazaadan ari olarak taahhiit edilip
Gdenmigtir. Cikarilmug sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama 5.000.000
ay kargithir 5.000.000,00 TL'den; B grubu hamiline 45.000.000 adet pay karsthiy
45.000.000,00 TL'den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.
Nama| yazili paylarin devri kisitlanamaz. Yénetim kurulu, 2022-2026 yillar arasinda Sermaye

kayitl] sermaye tavanma kadar veni paylar ihra¢ ederek qikanlmis sermayeyi
pay sphiplerinin_yeni pay alma hakkimin simrlandinimasi ile sermaye-pive
hilktimleri dahiﬁid imtiyazli veya nominal degerin fizerinde veya
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konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisttlama yetkisi, pay sahipleri
arasinda esitsizlige vol agacak sekilde kullanilamaz.

Sermdye arinmlannda; A Grubu paylar karsilifinda A Grubu, B Grubu paylar karsihfinda B
Grubd yeni paylar gikanlacakur. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkiu kisitladifn takdirde gikanilacak yeni paylarn tiimil B Grubu olarak gikanhr. Ydnetim
Kuruly karartyla riighan hakk kisitlanmaksizin yapilan nakit sermaye artinmiarinda sadece B
grubu| pay ihrag edilmesi durumunda A grubu pay sahiplerine de sermayeleri oraminda B
grubu|pay alma hakki verilir. Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri Sdenmedikge yeni
hisse |pikanlmaz Cikanlmig sermaye miktanmn sirket unvammin kullamidiy belgelerde

gosteilmesi zorunludur. Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar gercevesinde
kayden izlenir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarimn ve imtivazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Sirket Esas Sozlegmesinin 9. maddesi uyannca yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday
gostenmede imtiyaz hakki tamyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
¢ikarjamaz, Halka agilma sonrast higbir gekilde yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da
déhil imtivaz yaratilamaz.

20.16, Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantismmn yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullar hakkmda bilgi:

Sirketl esas sOzlegmesinin 26.maddesi uyarinca Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak
toplarr.

Olagan toplant: her faaliyet donemi sonundan itibaren tig ay iginde yapihr. Bu toplantilarda,
organjann segimine, finansal tablolara, yinetim kurulunun yvillik raporuna, karin kullanim
. dagiulacak kar ve kazang paylanmin oranlarinmn belirlenmesine, yénetim kurulu
tiyeletinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli gortilen diger konulara iliskin
ere yapilir, karar alinir, Genel kurul, stiresi dolmus olsa bile, yénetim kurulu tarafindan
anjuya ¢agnlabilir. Tasfiye memurlan da, gorevieri ile ilgili konular icin, genel kurulu
tiya gagirabilirler.

im kurulunun, devamh olarak toplanamamasi, toplant nisabmmn olusmasina imkén
bulunmamasi veya meveut olmamas: durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel | kurulu toplantiya ¢afirabilir. Tirk Ticaret Kanunu'nun 411 ve 416'nci maddesi
hitktimleri sakhidir. Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallar
igerent Giimriik ve Ticaret Bakanhi tarafindan asgari unsurlar belirlenecek olan bir i¢
yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu ig yonerge tescil ve
ilan edilir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganistil toplantiya ¢agnlir. Olaganiistil genel
kurul,| Tiirk Ticaret Kanunu ve bu esas sdzlesmede yazili hiikiimlere gire toplanir ve gerekli
kararlpn alir. Olaganistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur,

ye Piyasasi Kanunu uyarnca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak * pay
sahipleri gizelgesi "ne goire hazirlar, Kayden izlenmeven paylar ile ilgili olarak senede
baglaamami bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber sahipleri pay defteri
kayitlanna gore belirlenir. Kayden izlenen paylar agisindan genel kurul toplantisi tarihi ile
simrh| olarak pay devrinin yasaklanmasma iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuag hitkiimleri




Anonim Jirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lliskin Yoneimelik
eri uyannca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarma elektronik ortamda
katilmalarina, gbriis agiklamalarina, neride bulunmalarna ve oy kullanmalarina imkin
tamydcak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olugturulmus
sistemplerden de hizmet satn alabilir. Yapilacak tim genel kurul toplantilannda esas
sozlegmenin bu hilkmii uyarinca kurulmus olan sistem (tizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hitkimlerinde belirtilen haklanm kullanabilmesi safilamr.

Esas $ozlegmenin 27, maddesine gre Genel kurul sirket merkezinde va da sirket merkezinin
bulunffugu sehrin elverigli bir yerinde toplamr. Genel kurul toplantisina, sirketin internet
sitesinde ve Tirkiye Ticaret Sicili Gaze tesinde yayimlanan ilanlar ile cagri yapilir. Bu ¢agn,
tlan vk toplant glinleri harig olmak Gizere. toplanti tarihinden en az 3 (ii¢) hafia 6nce vapihr,
Pay defterinde yazili pay sahipleriyle onceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini
ispatlayict belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine, toplant glinil ile giindem ve
tlamin| giktifn veya gikacafn gazeteler, iadeli taahhitli mektupla bildirilir. Genel kurula

L gekli ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Mevzuat ve Tilrk Ticaret Kanunu 'nun
414'tincti maddesi: genel kurula kaulacak pay sahipleri ile ilgili olarak ise Tirk Ticaret
Kanugu'nun 415 inci maddesi uvgulanir,

Esas Sozlesmenin 28. maddesine gore Olagan ve olaganiistil genel kurul toplantilarinda ve
bunlafin ertelenmesi halinde yapilacak toplantilarda Tiirk Ticaret Kanunun 407 nei maddesine
gire Bakanhk temsilcileri yetkililerinin bulunmasi zorunludur. Tiirk Ticaret Kanunun 407 nci
maddesi uyaninca Bakanhik temsilcileri ile ilgili diger diizenlemelere uyulur.

Esas Sozlesmenin 29. maddesine gire Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini
Tirk Ticaret Kanunu'nun 427 ila 431. madde hitkiimlerine gore digier pay sahipleri veya
harigten tayin edecekleri vekil vasiasiyla temsil ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller
kendi joylanndan baska temsil ettikleri pay sahiplerinin sahip olduklan oylar da kullanmaya
yetkilidirler. Bir paym birden ¢ok maliki bulunmasi durumunda séz konusu pay sahipleri
ancak| bir temsilci marifetiyle oy haklanm kullanabilirler. Yetki belgesinin sekli, Sermaye
Piyasds1 Kurulu dizenlemeleri sakh kalmak kaydiyla yénetim kurulu tarafindan belirlenir.
Payin birden fazla sahibi varsa i¢lerinden biri veya tigiincl bir kisi temsilei olarak atanabilir.
Katilma haklarim temsilei olarak kullanan kigi, temsil edilenin talimatna uyar. Talimata
aykinhk, oyu gegersiz kilmaz. Bunlar diginda, oy kullamminda ve vekileten oy verme
islemlerinde Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuat) diizenlemelerine uyulur.

Esas Bozleymenin 30, maddesine gére Genel kurul toplantilannda oylar, yénetim kurulu
tarafindan Gimrilk ve Ticaret Bakanhf dizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak ic
vOnergeye gbre verilir. Toplantiya fiziken katlmavan pay sahipleri, ovlarimi elektronik
ortamfla yapilan genel kurul toplantilanina iliskin mevzuat hitktimlerine gore kullanirlar.

20.17{ ihraggmin yénetim hakimiyetinin el degigtirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hitkiimler hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlegmesinin 14. maddesine gire A grubu paylann yéneting kurulu diyelerinin
se¢im|nde aday gosterme imtiyazi vardir. llgili maddeye gére yonetim kurulu tvelerinin 3
adedi | A grubu pay sahiplerinin gosterdifi adaylar arasindan olmak @zere, genel kurul
tarafijdan secilir

Sirket Esas Stzlegmesinin 8. maddesi uyarinca A grubu paylar nama, B grubu payflak hamiline
vazilidir. Nama vazili paylann devri kisitlanamaz.

20.18.|Paylarin devrine iliskin esaslar:
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Paylann devri, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimleri kapsaminda vapilacakur. Esas
Sozlegme'nin 8. maddesi uyaninca nama yazih paylann devri kisitlanamaz,

20.19.

Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin csas siizlesmede fngdriilen

kogullarin yusanm gerektirdifinden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler

ha

Yoktur.

21.O
[hrag

da bilgi:

EMLI SOZLESMELER
olagan ticari faalivetlerin yGriitilmesi nedeniyle imzalanan sdzlesmeler disinda

baflayici stzlesmesi bulunmamaktadir.

z?i. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1.

ihrageimin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama  standartlarn  uyarmea

hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolart ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlar:

Sirket
tablol
tarafi

in 31 Aralik 2021, 31 Arabk 2022 ve 30 Aralik 2023 tarihli karstlastirmali finansal

ile bunlara iligkin dipnotlan ise Karar Bagimsiz Denetim ve Damsmanlik A.S.

dan denctlenmigtir. [zahnamede yer almas: gereken finansal tablolann tamami olumlu

gorily icermektedir. Bafimsiz denetim raporlarina $irket’in web sitesi (www.idealistgyo.com)
ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’ndan (www kap.org.tr) ulasilabilmektedir.

Finansal Tablo Dénemi KAP Aciklama Tarihi
1 Ocik-30 Aralik 2023 18.03.2024
| Ociik-31 Arahk 2022 27.02.2023
1 Ocpk-31 Aralik 2021 01.03.2022

22.2. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemlerinde hagimsiz denetimi
gergeklestiren  kuruluglarn  unvanlar, bagmsiz  denetim  giriisii ve denetim

kurul

bilgi:

sunun/sorumlu ortak bas denetginin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi gerceklestiren
kuruluglar posterir tablo asafida ver almaktadir.

4
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Bagimsiz Denetim Haguunz Denetim
< " . Kurulosunun/Sorumlu
Finansal Tablo Dénemi I{urulu%unun Ticaret Ortak Bag Denetcisinin Giiriig/Sonug
e Adi Sovadi r\
| Ocak-30 Aralik 2023 Karar Bagimsiz Ali Osman Eflatun
Denetim ve /Sorumlu Denetgi
P4 Damgmanlik
= __,,f_f AS,
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| Ocak-31 Aralik 2022 Karar Bagimsiz Ali Osman Eflatun Olumlu
Denetim ve (Sorumlu Denetgi
Damsgmanlik
As

| Ocak-31 Aralik 2021 Karar Bagimsiz Ali Osman Eflatun Olumlu
Denetim ve {Sorumlu Denetgi
Danmigmaniik
AS.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragemmn ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde ctkili olabilecek Hnemli degisiklikler
(liretim, sany, stoklar, siparisler, maliyet ve saty fiyatlari hakkindaki gelismeleri de
lidir) veya soz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Sirketin portftiyilinde yer alan Izmir ili, Aliaga ilgesi, Aliaga ( Atatiirk) Mahallesi, 1147 ada 4
Nolu,piteligi sanayi ve depolama olan parselde yapim planlanan insaat icin vapt ruhsat Aliaga
Belediyesi'nden 28.12.2023 tarihi itibariyle alinmuigur. Proje kapsamunda 14.390 m® insaat
yapilmasi planlanmaktadar.

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yokiur.

21.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

22.6. Ihraggimin esas siizlegmesi ile kamuya agikladigy diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri
le kar dagitimn Konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Kar dagitim konusunda herhangi bir imtivaz yoktur, Sirketin “Kar Dagiim Politikasi™ metni

Sirket) internet sitesinde (http://wwiw.idealistovo.com/tr.php) yaymnlannis olup, ayrica séz
konusy metin agafiidaki gibidir.

Kar Dagitim Politikas:

Sirketimiz Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye
Piyasas: Kurulu Diizenlemeleri. Vergi Mevzuaty, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Fsas
Stzlegme hilkiimleri dikkate alarak kir dagitinn kararlanini belirlemektedir.

|dealist Gayrimenkul Yatinm Ortakhifn A.S., Sermaye Piyasasi Mevzuatinea belirlenen oran
ve miktardan az olmamak (zere, §irketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalan, karlilik ve
nakit durumu analizi ve makroekonomik gelismeleri, iginde ver aldifn sektériin durumu analiz
edilergk Sirketimiz ve menfaat sahipleri arasinda Genel Kurul'da alinan karar dogrultusunda
dagitilacak kér payr miktanimin belirflenmesi ve yasal siireler igerisinde dafitilmas) esasim
benimsemistir.

Genel| kurulda alinacak karara bagh olarak dagtilacak temettii, tamam: nakit yeya tamam
bedelgiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hiss
belirlgnebilir.

Yﬁneiiim K’tﬁliﬁ fizerine, genel kurul tarafindan kararlastinlan yi

1 sal ler i¢inde en kisa siirede yapilmasma azami
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m politikasi gergevesinde, temettii ilgili hesap donemi itibariyle meveut paylarmn tiimiine
k dagitilir.

ith Kar dagitimina iliskin olarak;
in (4.08.2023 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan kararla,

Sirketin 2022 wih faalivetlerinden dolayr herhangi bir kar elde ¢tmemesi nedeni ile
hissedarlara temettll dagitilmamasina karar verilmistir,

2021 ¥1ih Kar dagitimina iliskin olarak;

Sirket'in 20.06.2022 tarihinde yapilan Olagian Genel Kurul Toplantuisinda alinan kararla,
Sirk 2021 wili faaliyetlerinden dolayi herhangi bir kar elde etmemesi nedeni ile

dnem
ve ta

arlara temettil dagitilmamasina karar verilmistir,

on 12 ayda ihrageimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhilifn fizerinde
i etkisi olmug veya izleven danemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
kim iglemleri veya sz konusu hususlarin bulunmadi@s hakkinda ifade:

mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket

sukcle
aleyhine agilmis olan davalar bulunmaktadur, detay bilgileri asagda ver almaktadir.

Davict Dosya Risk
Taral Daval Taral Mahkeme il No Konusu s Son Durum
. p Istanbul i .
| f’g‘"ﬂﬁm Anadoludls [2020 |757 Ef"‘:m 92346 TL| O3 '“_f“f
IDem Fik N Mahkemesi ac Tl cLeliemesinde
1) Idealist GYO
AS. Istanbul . s
ém::i Ao _ Anadolu 13.1s | 2020 |454 E:f;itkim 40.523 TL u?fgslj:;:r:xﬂd{.
oren 2) Idealist Insaat | Mahkemesi
Tie.Lid.Sti.
Idealist GYO : .
irs Bir sonraki celse
f_‘.ﬂm"“ B ;“’I‘ﬁt 5 la023 |237 E“kmn 50410 TL|  15.02.2024
ANKEMes] ca tﬂr]'hindﬂd.il‘
22.8. lzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur,
23. IHRACQ VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1.
tanim

[hrac edilecek ve/veya borsada islem gérecek paylarin ISIN (uluslararast menkul kiymet
lama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina

iligkin bilgi:

o

Grubn | Nama/ imtiyazlar | Yeni ihra¢ | Pay Bir Paymn | Toplam Sermayeve
Hamiline Edilecek Sayisimin Nominal | (TL) Oram
Oldugu Pay Savimi | Grup Pay | Degeri (%)
Savisina (TL)
Oram (%) .
f A i
A Grubu Narna fﬁ‘" Y dnetim 20.000.000 | 10 I TL (LODEALO00Y | |
j(umlu // 7
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fivelerinin !
seciminde
aday
gisterme
imtivaz

B Grubu | Hamiline | Imtiyazsiz | 180.000.000 | 90 I TL 180.000.000 | 90

TOPLAM | 200.000.000

50.000.000 TL olan gikanlmis sermavesini %200 oraninda artirarak 150.000.000
¢ikaracaktir. Sermaye artnminda yeni pay alma (Riighan) haklarin

dirimamasina karar verilmistir. Sermayeyi temsil eden paylar (A) grubu nama yazil

ve (B) grubu hamiline yazil olarak ikiye aynlmstir.

sermaye artirmminda (A) grubu nama yaz:ili pay kargihfn (A) grubu pay, (B) grubu

hamiline yazili pay kargihign (B) grubu pay ihrag edilecektir. Thrag edilecek (B) Grubu paylarin ISIN
kodu TREIDGY0001 1 dur.

Yeni pay alma hakkinin kullamimasindan sonra kalan B grubu hamiline paylar ise borsada
satis yontemi ile BIST de satlacakur.

a) iq
Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagtilacak paylar ile
ilgili bilgi:
Yoktjr.

elsiz olarak verilecck paylann dagitim esaslar:

ynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklar hakkinda bilgi:

23.4. Paylarm hangi para birimine gire ihrag edildigi haklanda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden sauga sunulacakur.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak i{izere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma
prosediiréi hakkinda bilgi:

Satigi| vapacak paylar, ilgili mevzual uyarnca pay sahiplerine asagdaki haklan
saflamaktadir:

a.| Kardan Pay Alma Hakk: (TTK madde 507, SPKn madde 19, SPK
11-19.1 sayih Kar Pay: Tebligi):

Pﬂ}' sahlplen. $1rke1: genel kurulu mrafmdﬂn belirlenecek kér dagmm pﬂhllkalan




- Kardan pay almaya hak kazamlan tarih: lhrag edilen paylar, kar payt dagium tarihi
itibariyla meveut paylann tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarald dagitilir.

- Kar payt hakkimmn zamanasimina u@ramasi: Ortaklar ve kara kaulan diger kimseler
tarafirjdan tahsil edilmeyen kar pay) bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar payi
avans| bedellen dafitim tarihinden itibaren bes yilda zaman agimina ugrar, Zamanasimina
ugrayan kar payl ve kar payi avansi bedelleri hakkinda 2308 sayih “Sirketlerin Miiruru
a Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda

" hikiimleri uygulamr. Bedelsiz  olarak  dagilan  paylarda Zamanasimi
bulunmamaktadir,

- Kar|pay: hakkimin kullanimuna iliskin simirlamalar ve bu hakkin vurt dismda yerlesik
pay sahipleri tarafindan Kullamm prosediirii: Hak kullammna iliskin herhangi bir
a bulunmamakla birlikte, hak kullanim prosediiril. yurt disinda ve vurt iginde verlesik
nipleri igin aymdir. Paylan MKK nezdinde ve Yatinm Kuruluslar altndaki yatirimer
da kayden saklamada bulunan ortaklanin kar pay: 6demeleri MKK aracilifn ile
yatinmei hesaplarma aktariimakiadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kigiler kar pay: almak {izere yapacaklan milracaatta milkellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimlidirler. Kar dagitminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile
belirlanen siirelere uyulur. Kurul'un 11-19.] sayili Kar Pay: Tebligi uyaninea, kar pay: dagitim
islemlerine en geg dagitim karan verilen Genel Kurul toplanusinin yapildign hesap donemi
sonu ilibari ile baglanmasi gerekmektedir.

- Kar|pay: orani veya hesaplama yintemi, demelerin dinemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup plmadifi: Kar pay. esas sozlesme hilkimlerine uygun olarak sermaye pivasasi
mevzyatl, vergi mevzuatl ve sair mevzuat uyannca dagitilacaktir,

Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermayve sistemindeki
ortakliklar igin SPKn madde 18, I1-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi):

b,

Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylar, mevecut paylarinin sermayeyve oramina gire. alma
hakkma sahiptir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikanilan paylar tamamen satlarak bedelleri
ddenmedikge veya sanlamayan paylar iptal edilmedikge veni pay gikanlamaz. Rilghan hakks
kullandinldiktan sonra paylar ya da riichan hakki kullanmminin kisitlandifn durumlarda veni
thrag edilen tiim paylar piyasa fiyat ile halka arz edilir, Yeni pay almaya iliskin haklarin
kullanam iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

¢.| Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 sayili
Pay Tebligi):

TTK madde 462 uyarinca, esas sozlegme veya genel kurul karanyla aynlous ve belirli bir
amacd Ozglilenmemis yedek akgeler ile kanuni vedek akgelerin serbestce kullanilabilen
ks ve mevzuatin bilangoya konulmasina ve sermayeve eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye dinistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artinlabilir.

Sirketin sermaye artirimlaninda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki meveut ortaklara paylan
oramnda dagitilir.

d.| Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTKn madde 507):

Sirket!in sona ermesi hilinde her pay sahibi, csas sozlesmede sona eren sirketi
kulln.ihr;l:aﬁna iligkin, bagka bir hitkiim bulunmadifn takdirde, tasfive sonuc
pay1 : Atihr.

Vi) % J_? 74
/{ﬁ/mv




Sirket|esas stzlesmesinin “Sona Erme ve Tasfiye™ bashkh 19. maddesine gore sirketin sona

ermes| ve tasfivesi hususlannda, Tiirk Ticaret Kanunu hilkiimleri ve Sermave Piyasas
mevzuyat hitkiimleri uygulanr.

e.| Genel Kurula Davet ve Katlma Hakk: (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527,
SPKn madde 29, 30, 11-30.1 sayih Vekaleten Oy Kullamlmas: ve Cagri Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi):

TTK madde 414 uyannca, Genel kurul toplantiya, esas s6zlesmede gosterilen sekilde, sitketin
intemei sitesinde ve Tlirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agnlir. Bu ¢agn,
ilan ve toplanti giinleri harig olmak tizere, toplant: tarihinden en az iki hafta Snce vaptlir. Pay
defterinde yazili pay sahipleriyle dnceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici
belge wvererek adreslerini bildiren pay sahiplerine, toplanu giinii ile giindem ve ilamn ¢iktifn
veya grkacag gazeteler, iadeli taahhiitli mektupla bildirilir.

TTK madde 415 uyannca, Genel kurul toplantisina, yinetim kurulu tarafindan diizenlenen
“Hazit Bulunanlar Listesi'nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde
adi bulunan senede baglanmamis paylarin, ilmiihaberlerin nama yazili paylarn sahipleri ve
Se ¢ Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyaninca kayden izlenen pay sahipleri veya
amlanfarin temsilcileri genel kurula katihr. Gergek kigilerin kimlik gostermeleri, tiizel
kigilenin temsilcilerinin vekiletname ibraz etmeleri sarttir. Hamiline vaal pay senedi
sahipleri, gem:l kurulun toplanti gliniinden en geg bir giin Snce bu senetlere zilyet olduklarini
Ispatl arak girig karti alirlar ve bu kartlan ibraz ederek genel kurul toplantisina kaulabilirler.

ging kartmmn verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazh pay senedini
1@ ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler.

urul tarafindan segilen, pay sahibi sifatimi tasimasi sart olmayan bir baskan _vﬁnetir;
tutanak yazmam ile gerek poriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanhin
. Gereginde baskan yardimeisi da secilebilir,

dde 425 uyarmca, pay sahibi, paylanndan dogfan haklarim kullanmak icin, genel

izdir.
TKK madde 1527 fikra 5 uyannca, Anomim girketlerde genel kurullara elektronik ortamda

ka dneride bulunma, gorily agiklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin
biitlin hukuki sonuglarim dogurur.

f.| Genel Kurul’da Mizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417):
e 407 uyannca, pay sahipleri girket islerine iligkin haklarnm genel kurulda

tablolara, y6netim kurulunun yillik raporuna, kfinn kullamm sekline, dagitilacak kér
¢ paylannin oranlanmn belirlenmesine, yinetim kurulu {iyelerinin ibralar ile faalivet
ini ilgilendiren ve gerekli garillen diger konulara iliskin miizakere }aplllr. karar allmr
Aksing esas sozlesmede hitkitm bulunmadifn takdirde genel kurul, sirle
bulundugu yerde toplanir.

TTK madde 417 uyannca, Yonetim kurulu, Sermaye Pivasasi I\.&nununun
uyarinca genel a kﬂtﬂ:]b!.lt?tek km'den Idenen pﬂvlarm aahlplerme !
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kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler listesini diizenlerken,
senede baglanmamig bulunan veya nama yazil olan paylar ile ilmithaber sahipleri i¢in pay
defter] kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da girig karti alanlan

dikkamlr.

Bu mpddenin birinci ve ikinci fikralarina gore dilzenlenecek genel kurula katilabilecekler
listesi; ybnetim kurulu bagkam tarafindan imzalamr ve toplantidan Snce genel kurulun
yapilacag yerde bulundurulur. Listede ozellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlan veva
unvanfar, adresleri, sahip olduklan pay mikian, paylann itibari degerleri, gruplan, sirketin
esas sermayesi ile Gdenmis olan tutar veya qikanlmiy sermaye toplantiya aslen ve temsil
yoluya katilacaklarin imza yerleri gbsterlir.

Genel| kurula katilanlann imzaladigr liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adim alir. Sermaye
Piyasgs: Kanununun 10/A maddesi uyannca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri
gizelpesinin Merkezi Kayit Kurulusundan saglanmasinin usul ve esaslar, gereginde genel
kurul toplantisimin yapilacaf glin ile simrh olmak tizere paylarn devrinin yasaklanmas ve
ilgili diger konular Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

g-| Oy Hakk: (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30):

T'TK madde 434 uyarinca, pay sahipleri, oy haklanm genel kurulda, paylarmn toplam itibari
degeriyle oranuli olarnk kullarr. TTK nun 1527 nci maddesinin beginci fikras) hikmii
saklidir. Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Su kadar ki,
birdert fazla paya sahip olanlara taminacak oy sayisi esas sdzlesmeyle simrlandinlabilir,
Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylann itibari degerleri indirilmisse
paylann indiriminden ¢nceki itibari degeri {izerinden taninan oy hakk: korunabilir,

de 435 uyannca, oy hakks, paymn, kanunén veya esas sézlesmeyle belirlenmis
en az miktanmn Sdenmesiyle dogar.

de 436 uyannca. pay sahibi kendisi, egi, alt ve listsoyu veya bunlarin ortag olduklan
irketleri ya da hakimiyetleri alundaki sermaye sirketleri ile girket arasidaki kisisel
ikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin
llzakerelerde oy kullanamaz.

lyelennin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarin
az.

h.| Bilgi alma ve inceleme hakks ( TTK madde_ 437, SPKn madde 14, 11-14.1 sayihi
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi):

TTK madde 437 uyannca, finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun
yillik ffaaliyet raporu, denetleme raporlar ve yinetim kurulunun kir dagitim Snerisi, genel
kurulun toplantisindan en az onbes giln Gnee, girketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire
ile mdrkezde ve gubelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi,
gideri sirkete ait olmak ilzere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

i. | Iptal Davas1 Agma Hakki (TTKn madde 445, 446, kayith sermaye gistemindeki
ortakhklar icin SPKn madde 18/6, 20/2):

ITK madde 445 uyannca. TTKn 446 na maddede belirtilen kisiler, kamin
stizlegme h_g,kmnlerine ve Ozellikle diriistliik kuralina avkin olan |
e
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ine, karar tarihinden itibaren (ig ay iginde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaref mahkemesinde iptal davas: acabilirler.

TTK 446. maddeye giire,
a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;

grnmn usuliine gbre yapilmadigin, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katlma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsileilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini,
genel [kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida

saylah aykinhklann genel kurul karanmn alinmasmda etkili oldugunu ileri sfiren pay
sahipleri,

¢) Yonetim Kurulu,

larm yerine getirilmesi, kigisel sorumluluguna sebep olacaksa yénetim kurulu
fiyelerinden her biri,

vasi agabilir.
Azinhk Haklar (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn maddde 27):

de 411 uyannca. sermayenin en az onda birini, halka agik girketlerde virmide birini
pay sahipler, yonetim kurulundan, yazih olarak gerektirici sebepleri ve giindemi
k, genel kurulu toplantiya ¢afiirmasimi veya genel kurul zaten toplanacak ise. karara
asini istedikleri konulan giindeme koymasini isteyehilirler.

adde 412 uyannca, pay sahiplerinin ¢agin veya giindeme madde konulmasina iliskin
istemnieri yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi ig glinil iginde olumlu cevap
verilmedigii takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu fizerine, genel kurulun toplantiya
ca asing girket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK madde 420 uyannca, finansal tablolann milzakeresi ve buna bagh konular, sermayenin
onda birine, halka agik girketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi izerine, genel
kurulin bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti bagkanimin karariyla bir ay sonraya
birakilir.

TTK madde 439 uyannca, genel kurulun ozel demetim istemini reddetmesi hilinde.
sermayenin en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylanmn itibari degeri toplam en az 1 milyon TL (bir milyon Thrk Lirast)
olan pay sahipleri {ig ay iginde sirket merkezinin bulundugn yer asliye ticaret mahkemesinden
ozel denetgi atamasim isteyebilir.

TTK madde 531 uyannca, hakli sebeplerin varh@inda, sermayenin en az onda birini ve halka
agik girketlerde yirmide birini temsil eden paylarn sahipleri, girketin merkezinin bulundugu
yerdcii asliye ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler.
Mahkgme. fesih yerine. davaci pay sahiplerine, paylanmin karar tarihine en yakm tarihteki
gergek deferleninin ddenip davaci pay sahiplerinin sirketten ¢ikanlmalarma veya duruma
uyguri ditgen ve kabul edilebilir diger bir ¢8ziime karar verebilir.

TTK jmadde 559 uyarnca, kurucularn. ydnetim kurulu fiyelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artinmuindan dofan sorumluluklan, sirketin togt
itibardn dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayivia gegerlilik kazamr. Bunun
sermalyenin onda birini. halka agik sirketlerde yirmide birini temsil ed
ihmnl 1qnay‘J/9|=rmamna kars1 iseler, sulh ve ibra genel kurulca onayl
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SHKn madde 27 uyarinca, ortakliktan gikarma hakkinin dopdugu durumlarda azinhikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen
silre iginde paylarmn adil bir bedel kargilifinda satn alinmasim, oy haklanmin Kurulea
belirldnen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla
birlikie hareket edenlerden talep edebilirler.

k.| Ozel Denetim Isteme Hakka (TTK madde 438, 439):

TTK madde 438 geregi. her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullamlabilmesi i¢in gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha dnce kullanilmissa, belitli olaylarin
ir denetimle agikhiga kavusturulmasim, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket
merkezinin bulundugu verdeki asliye ticaret mahkemesinden bir Gzel denetgi atanmasini
isteyebilir,

TTK |madde 439 uyannca, genel kurulun dzel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az onda birini, halka agik anonim girketlerde yirmide birini olugturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az 1 mivom TL (bir milyon Tiirk Liras)
olan pay sahipleri {ig ay iginde girket merkezinin bulundufu yer asliye ticaret mahkemesinden
iizel denetgi atamasini isteyebilir.

rtakliktan Aynlma Hakla (SPKn madde 24, 11-23.1 savili Onemli Nitelikteki
islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakks Tebligi):

Sermdye Piyasi Kanunu'nun 23. maddesinde “Onemli Nitelikieki Islemler” ifade
edilmektedir. Halka agik anonim ortakliklann birlesme, boltinme islemlerine taraf olmasi, tiir
degistirme veya sona erme karan., malvarhfinin tiimiinii veya Gnemli bir bélimini
devretmesi veya lizerinde bir ayni hak tesis etmesi veva kiralamasi, faalivet konusunu
tiimiiyle veya Gnemli Glglide degigtirmesi, imtiyaz dngbrmesi veya meveut imtivazlann
ka veya konusunu degistirmesi ile borsa kotundan ¢ikmasi 6nemli nitelikteki islemlerdir.
Stz kgnusu “Onemli Nitelikteki Islemlere” iliskin genel kurul toplantisina katlip da olumsuz
lanan ve muhalefet gerhini toplanti tutana@ina igleten pay sahipleri, paylanim halka agik
ortakliga satarak aynlma hakkina sahiptir. Halka agik ortaklik bu paylan pay sahibinin talebi

Ortakhiktan Cikarma ve Satma Haklar Tebligi):

ahm teklifi sonucunda veya birlikie hareket etmek de dahil olmak Gizere baska bir sekilde
lunan paylarin girketin oy haklarimin Kurulea belirlenen orana veya daha fazlasina

satma hakky dogar. Azinlik pay sahipleri, Kurul tarafindan belirlenen siire iginde, paylanmn
hakim ortak tarafindan satn alinmasin talep edebilirler. Azinhifm satma hakk siiresi sonunda
hakim ortak ise Kurul tarafindan belirlenen siire i¢inde, satma hakkim kullanmayan aznlikta
kalan |ortaklarin paylannin iptalini ve bunlar karsilifn gikanlacak yeni paylann kendilerine
saulmasin girketten talep edebilirler.
n.| itfa/Geri Satma Hakks (IL5.1 sayili izahname ve fhrag Belgesi Tebliga)
Pay sdhiplerinin itfa/geri satma hakk: s6z konusu degildir,

0. Déniistiirme Hakk:
Pay sahiplerinin doniistiirme hakks séz konusu degildir.

23.,6. g};ﬁ-m’iirama iliskin yetkili organ kararlar:
Py S
e P
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Sirketin 09.02.2024 tarihinde yapilan ydnetim kurulu toplantisinda bedelli sermaye artirimi
karan alinmigtir. Bedelli sermaye artinmn kararina iligkin detay maddeler asaiidaki gibidir.

et Esas Stzlegmesinin 8, maddesinin vermiy oldugu yetki kapsarminda, 250.000.000 TL
kayntly sermaye tavan igerisinde, 50.000.000 TL olan gikarilmig sermayesinin tamami nakden
kargildnmak suretiyle 100.000.000 TL nakit (bedelli) olarak % 200 oraninda artirilarak

nlan 100.000.000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerli,

10.000.000 adet A grubu nama yazili imtiyazhi, 90.000.000 adet B grubu hamiline yazli
olarak|ihracina,

3. Meyceut ortaklann yeni pay alma haklarmin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina, veni pay
alma haklannin nominal deger tzerinden kullandinlmasina ve yeni pay alma hakkimn
kullanilmasinda 1 TL. nominal degerli bir payin kullarm fiyatmn | TL olarak belirlenmesine,

i pay alma haklarinin (riighan haklan) kullandinimasindan sonra kalan paylarin, 2 (iki)
i slirevle nominal degerden diigiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S'de olusacak
Borsada satga arz edilmesine, 2 (iki) giiniiik siirenin baslangig ve bitis tarihlerinin
Tasaruf Sahiplerine Satig Duyurusu'nda ilan edilmesine,

7. Semmaye artirim nedenivle ¢ikanlacak paylann sirket ortaklanna SPK ve MKK'mn
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri gergevesinde kavdi pay olarak dagiilmasina ve yeni pay

alma haklarimn kaydilestirme sistemi esaslan ¢ergevesinde kullandinlmasina,

8. Nakit sermaye artinmi iglemi igin gerekli izinleri almak iizere Sermaye Piyasasi
Kurult'na ve ilgili sair tim resmi kurum ve kuruluslara basvurulmasina,

9. Sermaye artirim iglemlerinin gergeklegtirilmesi amaciyla gerekli bagvurulanin yapilmasi,
izinledin alinmasi ve iglemlerin ifa ve ikmali igin Sermaye Pivasasi Kurulu, Borsa Istanbul
A.§.. Merkezi Kayit Kurulugu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.$. ile diger tiim
merciler nezdinde gerekli her tirldl islemin yaplmas: igin gergeklestiriimesi hususunda
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeisi Mustafa Eksi’ve yetki verilmesine karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecck paylar lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya

pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadifina
in bilgi:

n fizerinde, paylann devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veyva pay sahibinin haklanm

asina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir,

24. HF:KA ARZA ILISKIN HUSUSLAR
a

24.1.
halka

24.1.1

alka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
rza katilmak icin yapilmas: gerekenler

Halka arzin tabi oldugu kosullar:
/e artinmuna iliskin izahname SPK onayimna tabi olup, baska bir kypu

A
7,

Halka-a len paylarm nominal degeri:
Ry x
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Halkajarz edilen paylarin nominal degeri 100.000.000 TL olup, sermayeve oram %200"diir.

Sirketin 250.000.000 TL (ikiyliz milyon Tiirk Lirasi) olan ¢ikarilms sermayesi tamamen ve
nakdep kargilanmak kaydiyla %200 oraminda nakit (bedelli) olarak artimlarak 150.000.000
TL ye (kark milyon Tark Liras) ¢ikanlacaktir.

Sirketin yapacag: sermaye artiiminda (A) grubu nama pay karsiligi (A) grubu pay, (B) grubu
hamiline pay kargilifn (B) grubu pay ihrag edilecektir,

Sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisilanmanus olup meveut ortaklann %200
oraninda veni pay alma hakk: bulunmaktadr.

Yeni pay alma hakks igin 1 TL nominal degerli pay | TL fiyattan kullandinilacaktir. Yeni pay
alma haklanmn kullamlmasima SPK onayl izahnamenin ilanndan itibaren en ge¢ 10 gin
iginde! baglanacakur. Meveut ortaklar i¢in yeni pay alma hakk: kullanim siiresi 15 (on beg)
glindilr. Bu stirenin son giinfinfin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma hakk: kullanim
sliresilizleven is glinil aksam sona erecektir.

Gruby Nama/ | Imtiyazlar | Yeaiihrag |Pay Bir Paym | Toplam Sermayeye
Hamiline Edilecek Sayisimn | Nominal | (TL) Oram
Oldugu Pay Sayimi | Grup Degeri (Ve)
Pay (TL)
Savisina
Oram
(%a)
A Grubu | Nama Ydnetim 10,000,000 | 400 g O 10,000,000 10
Kurulu
tiyelerinin
seciminde
aday
ghsterme
imtiyazi
B Grubu | Hamiline |Imtivazsiz | 90.000.000 | 400 1 TL 90.000.000 90
TOPLAM 100.000.000 100.000.000 100

14.lj. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket) ortaklanmn yeni pay alma hakk: gergevesinde nakit sermaye artiimi voluyla
¢ikanlacak paylardan sahip olduklan paylar oraninda ve pavlarn nominal degeri (1 TL)
tizerinden yeni pay alma hakk: bulunmaktadr.

y alma haklanmn kullanilmasina SPK onayh izahnamenin ilamndan itibaren en geg
10 gitp iginde baglanacaktir. Meveut ortaklar igin yeni pay alma hakk: kullanim siiresi 15 {on

y alma hakkinmn baslangic ve bitis tarihleri KAP aracilig ile kamuya
y alma haklarmm kullamlmasindan sonra kalan B grubu paylar ol
suretiyle Borsa Istanbul A.S. de satisa sunulacaktir,

sunulaedk paylarin nominal tutan ve halka arz tarihleri

/Dﬁuﬁgﬁf?ﬁ Sirket'in kurumsal internet  sitesinde
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Aydmlatma Platformunda (www kap.org.tr) wve Piramit Menkul Kiymetler A.S. internet
sitesinde (https://www.piramitmenkul.com.te/) ilan edilecektir,

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satig yintemi ve basvuru sekli:

Mevept pay sahipleri, veni pay alma haklanmi | TL nominal degerli pay igin 1 TL deger
Ezcri:l;ien kullamlacakur. Borsada islem birimi 1 TL karsihii bir 1 adet pay olup, Sirket igin
de 1 adet 1 paya denk gelmektedir,

Yeni pay alma haklanmn kullammindan sonra kalan B grubu paylann tasarruf sahiplerine
satigimda ise, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11-5.2 sayili * Sermaye Piyasasi Araglarimn
Satig] tebliinde yer alan “Borsada Satig™ yontemi kullanilacaktir. Bir payin nominal degeri 1
TL ofup, nominal degerin alunda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Pivasada olusacak
fiyattan satilacaktir.

ye artinminda riighan haklanmn kullanimindan sonra kalan paylardan satin almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurulacak satis siireci icerisinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa fyesi araci kurumlardan birine bagvurmalari
ektedir. Borsa Istanbul A.$.°de iglem yapmaya yetkili araci kuruluslann listesi Borsa
L A.§."nin intemet (www.borsaistanbul.com) sitesinde ve Borsa Istanbul A.$."nin aylik
billteninde vayinlanmaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Pay Bedelleri asainda detaylan belirtilmis olan 6zel hesaba vatinlacakur.
Hesap Sahibi: Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

Bankr: VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Sube i&dl: Erenkdy Subesi

IBAN No: TR96 0021 0000 0002 2187 2000 08

Mevept pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sermaye artinn yoluyla gikanilacak paylary,
sahip plduklari paylarin %1001 oraminda ve nominal bedel (1 TL) tizerinden 135 giin boyunca
ki bulunmaktadir.

gerekmektedir, Pay bedelleri tahsil cdildikge yukanda belirtilen Gzel

}.rﬂunllicakhn

Yeni pay alma haklant kullamldiktan sonra BIST Birincil Pivasada sy
takasi|(T+2) Enggkgbbmk A.S/MKK nezdinde gergeklestirilecektif.
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¢) Bagvuru yerleri:

Borsa| Istanbul A.§.'de iglem yapmaya yetkili aract kuruluglar olup, siiz konusu araci

kurulyslar  Borsa  [stanbul A.$.'nin  internet (www.borsaistanbul.com) sitesinde
vayinlanmaktadur,

) Paylarn dagitim zamam ve yeri:

Halka| arzdan pay alan ortaklanmizin sdz konusu paylar Sermaye Piyasasi Mevzuat
vergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altunda iptal edilebilecegi veya

ertelenebilecegi ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifma dair
agiklama:

* | Yasama, ylirlitme organ: veya sermaye piyasalan veya bankalar ile ilgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan yapilan dizenlemeler nedeniyle, Piramit Menkul Kiymetler
A.§. ve §irket arasinda diizenlenmis olan halka arza aracihk stzlesmesinden dogan
yilktmliliklerin yerine getirilmesini imkansiz kilacak veya Onemli dlgiide
gliglestirecek hukuki diizenlemeler vapilmas:,

* | Sirket, §irket ortaklan, Sirket bagh ortakhklan, Sirket Yénetim Kurulu flyeleri,
Sirket'in iligkili taraflant ve yonetimde siz sahibi personel hakkinda, paylann halka
arzim etkileyecek olay, dava veya sorugturma ortaya ¢ikmis olmas,

¢ | Sermaye artirim stirecinde Sirket’in mali durumunda mevdana gelen ve izahnamede
ver alan bilgilerin s6z konusu olay ya da olaylar ile gegerliligini yitirmesi gibi olagan
fistd kogullarin olugmasi,

® | Bedelli sermaye arinmuim engelleyebilecek ve etkileyebilecek, savas hali, yangm,
deprem, su baskini gibi tabii afetler olmas,

e | Ulke ekonomisini, ulusal ve uluslararas: sermaye ve finans piyasalarimi, Sirketi,
Sirket'in faaliyet gosterdifi sekitrli ya da Sirket’in mali biinvesini ciddi sekilde
etkileyerek halka arzin basansimi engelleyebilecek beklenmedik durumlann ortaya
gikmasi,

i durumlarda halka arzin iptali veya ertelenmesi miimkiindiir.

SPK’nmin 11-5.1 sayili “Izahname ve Thrag Belgesi Teblifi™nin 24. maddesi hokmi
ce. izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satiga baglamadan Gnece veya satg

derhal SPK’ya bildirilir. Degigiklik gerektiren ya da yeni durumlarin ortaya gikmasi halinde,
ihragey halka arz eden veya bunlann uygun gériisii fizerine yetkili kuruluglar tarafindan satig
i| durdurulabilir. Bu durum yazihi olarak derhal SPK’ya bildirilir. Satg siireci. ihrager,

unda SPK satig siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

[1-5.2|sayih Sermaye Piyasas: Araglariruin Satigt Teblii'nin 5. maddesinin vedinei fikras
uyarifjca. SPK tarafindan gerekgesi belirtilmek suretiyle ihrag edilen sermaye pivasass

araglannin satg iglemlerinin pegici veya strekli olarak durdurulmasina kargy verilmesi
unda da satigin derhal durdurulmas: gerekmektedir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirmmeilar tarafindan s:

{izeri T;ap{ tutarlarin iade gekli hakkinda bilgi:
A1 7
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Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakk: kullamnunda ortaklar, Sirkette sahip olduklan pay oraninda yeni pay
alma haklanm kullanabilecektir.

Yeni pay alma hakk: kullandikian sonra kelan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek
iktan 1 TL nominal deger / | adet pay ve katlan seklinde olacaktir, Borsa Istanbul A.S.
i iglem tutary 1 adet kargihi@n 1 TL ve katlan seklinde gerceklesmektedir.

Yatirimeilarn satin alma taleplerinden vazgeeme haklarina iligkin bilgi:

SPKn/nun 8 inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
baglarmadan Gnce veya saug siresi iginde yaurimeilarn yaunm kararm etkilevebilecek
degigiklik veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi hilinde durum ihraggi veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir,

Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarn ortava ¢ikmasi hilinde, satig siireci durdurulabilir.

Degiglirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinil iginde
Sermgye Piyasast Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni cklenen hususlara iliskin kismi yayimlanir,

Degisiklik veya yeni hususlarn yayimlanmasindan Once pay satin almak igin talepte
bulunmug olan yatinmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itihnrt1n iki is glin{l icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1L.8. Paylarin teslim yiintemi ve siiresi:

Ihrag |edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenccek olup, paylann fiziki teslimi yaptlmayacaktir,

24.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulaca@ hakkinda bilgi:

Halka| arz sonuglan, Kurulun sermaye piyasasi araglanmin satigina iliskin diizenlemelerinde
esaslar gergevesinde dafitim listesinin kesinlegtifii giinl takip eden iki is giinti
¢ Kurul'un &zel durumlann kamuya agiklanmasing iliskin diizenlemeleri uyarnca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

) Yeni pay alma haklarmin ksitlamip lasitlanmadify, kasitlandiysa kisitlanma
nederlerine iligkin bilgi:

Mevept ortaklanin yeni pay alma haklan (rilghan hakks) kisitlanmanustir.
) Belli kisilere tahsis edilen paylarm ayr: ayri nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

) Yeni pay alma hakkimn kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar
alimip alinmadi@:

Yeni pay alma haklarinn kullanimindan sonra kalan paylar igin tahsis karan ahinmamgtir.
Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan B grubu paylar BIST de satilacaktir.

) Yeni pay alma haklary, asagida belirtilen basvuru yerlerinde, Sirke
daha jsonra KAP arascilifn ile (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler
{on hf!]' giin siireyle kullandirlacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi fati
halingle, yeni pay.alma hakki kullanim siiresi, izleven iy giinii a




Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 TL'den satisa sunulacakir,

t)  Ortaklarn, 6denmis/gikarilmis sermayedeki meveut paylarina gbre yeni pay
alma prani:

Mevcut ortaklann veni pay alma orani %200 diir.

Pay bedellerinin Gdenme yeri ve gekline iliskin bilgi:
Pay badellerinin yatinlcafh hesap bilgisi asagida ver almaktadir.
Hesap Sahibi: [dealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Banka: VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Sube Adi: Erenkdy Subesi
IBAN|No: TR96 0021 0000 0002 2187 2000 08

ay alma hakkini kullanmak isteyen ve paylan MKS'de yatinm kuruluslan nezdinde
yatinm hesaplaninda izlenen ve muhafaza edilen ortaklar, yeni pay tutarim yeni pay
kki kullanim stiresi iginde tam ve nakit olarak yatnm kuruluslan nezdindeki
na yatiracaklardir,

Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:
rilmemi
Halen| ellerindeki hisse senetlerini kaydilegtirmemis ortaklarin, yeni pay alma haklari
kullanabilmek icin Oneelikle rilghan hakki kullamm siiresi iginde tamamlanacak sekilde

Kisikl) Mahallesi, Hammseti Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL adresine
miiracpat ederek, hisse senetlerini kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Pavlara iliskin Esaslar

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada  iglem gOremeyecektir. Bunlann  yeniden borsada islem  gorebilmesi,
kaydilestirilmeleri amaciyla teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iliskin
kayitlann olusturulmasing baghdir.

SPKnjnun 13 {incli maddesinin dérdiincil fikrasi uyannca kaydilestirilmesine karar verilen
scnn:lrc piyasasi araglanmin Kurulca belirlenen esaslar gercevesinde teslimi zorunludur.
Teslim edilen sermaye piyasasi araglan kendiliginden hilkiimsiiz hile gelir. Teslim edilmeven
sermaye piyasasi araglan ise kaydilegtirilme kararindan sonra borsada islem gdremez, araci
kurumiarca bu sermave piyasasi araglanmn ahm satmina aracilik edilemez. SPKn'nun
yayumy tarihinden Gnce kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile kaydilegtirme kararinin
alinmasma ragmen henflz teslim edilmemis paylar hakkinda da SPKn'nun 13 f{inci
maddesinin dbrdiinetl fikrasi uygulamr.

Kavdilestirilmis Pavlara iliskin Esaslar

) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

#. Paylan dolagimda olmayanlar veni pay tutarim hesaplaninin bulundugu arac
kurumlar veya ihrager araciligiyla

p. Paylan dolagimda olanlar ise yeni pay tutanm hesaplannin bulyndugu arac
kurunjlar araciliiyla yeni pay alma hakk: kullamm siiresi iginde tam vef i
yatiragaklardir.

i) Belirtilen yeni pay alma hakks kullamm siiresi igindg, p
ﬁderjpemes'_ inde, yeni pay alma hakk: kullamlamayacaktir.
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lii) Bu sermaye arbmmunda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen
ortaklarimiz, yeni pay alma hakk: kullamm siiresi icinde bu haklan satabilirler.

h) Kullamlmayan yeni pay alma haklarmin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu semaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklanimiz, bu haklarm
yeni It}r alma hakki kullamim siiresi iginde satabilirler. Paylar Borsa Istanbul'da islem giren

rin nakdi (bedelli) sermaye artigt yapmak (izere belirledikleri yeni pay alma (riighan
hakki) haklanmn alinip satilmas: i¢in Borsaca belirlenecek siire iginde “R™ dzellik koduyla
hakki kupon siralari igleme agilir. Riighan hakki kuponlar Pay Pivasasindan gecerli

llarla iglem goriir, Riighan Hakki Kupon pazan agilis giinil ise righan hakk: kullanim
siiresi\sonundan dnceki 5. isglintidiir,

y alma haklannin kullamimasindan sonra kalan paylar 2 is giinl sireyle nominal
alunda olmamak kosuluyla BIST Birincil Piyasa'da olusacak fiyattan satisa
sunuldcaknir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir paym satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihragei ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

sermayeyi temsil edecek paylann yeni pay alma hakk: siireci ve paylann Borsa'da
zindan sonra satilamayan kisim, paylarin Borsa'da satg stiresinin bitigini takip eden 3
(tig) 1§ piinii iginde nominal degerden agaf olmamak iizere Borsa'da halka arz edildigi iki
giinde, olusan afirhkh ortalama fiyatin ortalamasindan asagdaki tabloda satin alma
diinde bulunan $irket ortaklan tarafindan bedelleri tam ve nakden odenerek satmn
alinacpgi tashhiit edilmistir.

Satin Alma Adres Ihraggn ile liskisi

Taahkiidiinde Bulunan

Ibrahim Eksi Kisikh Mahallesi, Hanmimseti [hraggumin - %15,51
Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 oramnda ortagidir.
Uskiidar / ISTANBUL

Mustafa Eksi Kistkli Mahallesi, Hammseti Ihraggimin ~ %4.67
Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 oraminda ortafidir.
Uskiidar / ISTANBUL

Eyiip Eksi Kistkh Mabhallesi, Hammseti [hragginin ~ %3.67
Sokak, No:38 Kai:3d Ofis:6 oraninda ortafidir.
Uskiidar / ISTANBUL

Mehmjet Akif Eksi Kisikli Mahallesi, Hanimseti fhraggimin ~ %3,67
Sokak, No:38 Kat3 Ofis:6 oraminda ortagidir.
Uskiidar / ISTANBUL

Idealist  Gayrimenkul Kistkli Mahallesi, Hammseti lhraggimin~ %3.5

ve Girigim Sermayesi Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 oramnda ortagdir.

Portfily Yinetimi A.S. Uskiidar / ISTANBUL

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine sats duyurusunun ilan edilecedi gazetel

Tasarpuf  sahiplerine  satis  duywrusu  Sirket'in - kurumsal
(wwwdideali f . Kamuyu Aydinlaima Platformu intemet sipet
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ve Piramit Menkul Kiymetler A.S. internet sitesinde (https://www.piramitmenkul.com. /) ilan
edilecktir.

24.1.18. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihip nemalandiriimayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:

Nemalandinlmayacakir.

24.1.14. Halka arzda igsel bilgive ulagabilecek konumdaki kisilerin listesi:

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adi Siayadj Citirevi
fbrahim Eksi Yénetim Kurulu Bagkany/Genel Midir
Mustafa Eksi Yionetim Kurulu Baskan Vekili-Mali Islerden Sorumlu GMY
Evilp|Eksi Yinetim Kurulu Uyesi
Mehmet Levent Haciislamoglu | Bafimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Didar Sevdil Yildinm Bagimsiz Yonetim Kuruly Uyesi
| Yusul $imsek Yaurimer liskileri Bolim Yaneticisi
i Muraf Afirmathoglu Avukat
JAii da:man Eflatun Karar Bagimsiz Denetim ve Damismanlik A.S. Sorumlu Denetgi
| Mehhet Akif Eksi Proje ve | Gelistirmeden Sorumlu Genel Midiir Y ardimeis)
Muhqmmcd Ali Demirci Ihale ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimeisy
Al Hilsrey Serbest Muhasebeci Mali Masayir
Halil [brahim Yoksektepe Serbest Muhasebeci Mali Misavir
PIRAMIT MENKUL KIYMETLER AS.
Mechmet Osmanoglu Yonetim Kurulu Baskan ve Genel Mildir
Emrej Birkan Genel Middir Yardimeist
B. Uifur Konuk Kurumsal Finansman Miidiirt

24.2.

24.2.1. Ihragginn bildigi dlciide, ihraginin ana hissedarlan veya ybnetim kurulu iiyeleri
ile yopetimde stz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
beginden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigna iliskin bilgi:

Yo

24.2.2. Talepte bulunan yatimmeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci haklunda bilgi:

Halkal arzda talepte bulunan yatinmeilar halka aredan aldiklan kesinlegmis miktarim
halka arzdan pay almak i¢in bagvurmug olduklari arae1 kuruluslardan dgrenebile i

24.3. Fnylm':y:mm tespitine iliskin bilgi
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243.1, 1 TL nominal degerli bir payin saty fiyat ile talepte bulunan yatirimemin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklan 1 TL nominal degerli pay igin 1 TL deger iizerinden kullandinlacaktr,
Yeni pay alma haklanmn kullanimindan sonra kalan B grubu paylar igin nominal dejerin
alundd kalmamak suretiyle BIST Birincil Pivasada olusacak fivattan satisa sunulacakur,
Talepte bulunan yaunmeilar bagvurduklan arac: kurumlarn aracilik komisyonu, masraf,
hizme] ticreti gibi Gcretlendirme politikalanna tabi olacaktr. MKK tarafindan arac
kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutan {izerinden hesaplanan hizmet bedeli aract
kuruinm uygulamalarina istinaden vatinmeilardan tahsil edilebilir.

24.3.2, Halka arz fiyatimn tespitinde kullanilan yéntemler ile satig fiyvatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatmn veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair

bilgi:

Bir payin nominal degeri 1,00 TL dir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nominal degerli 1 lot (1
adet) pay igin 1,00 TL tizerinden kullandinlacakur. Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan
KAP draciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 gfin stireyle kullandirilacaktir.
Yeni pay alma haklanmn kullamimasindan sonra kalan paylar, “Borsa’da Satis™ yintemi
larak nominal degerin alunda olmamak kaydiyla BIA§ Birincil Piyasa'da olusacak
halka arz edilecektir. Halka arz siiresi 2 (iki) isgliniidiir. Bu siirenin baglangic ve bitig
. KAP'n (www.kap.org.tr), lIdealist GYO'nun (www.idealistgyo.com) ve Araci
“un (www.piramitmenkul.com.tr) kurumsal internet sitelerinde yayinlanacaktir.

Yeni pay alma hakk: (riichan hakki) kullammmndan sonra kalan paylann satisinda aracihik
edecek kurulusa iligkin bilgiler tablodadir.

Ticarét Unvam Piramit Menkul Kiymetler A.S.

Merkez Adresi Indnii Caddesi No:53 Isik Apt. Kat:5 No:9-10 Gimiissuyw/Istanbul
Kurulus Tarihi 20.07.1990

Ticardt Sicil Numaras 266936 / 214508

Cikarilmis Sermayesi 180.000.000 TL

24.4.2. Halka arzin yapilacag illkelerde yer alan saklama ve Gdeme kuruluglarmin
isimleri

Tiirkiye Cumhuriyeti diginda ihrag gergeklesmeyecektir.
24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:
Halkajarza aracihik edecek yetkili kurulusa iligkin bilgileri igeren tablo agafiida ver almaktadir.

Yiiklenimde Bulunulan
Pavlarin

Yetkili ] rul- | Aracihgin | Nominal | Halka Arz

<
C:*/ w 87

..'\. .
\l .




Kurulus mussa Tiirii Degeri Edilen Degeri (TL) Edilen
Konsorsi- (TL) Paylara Paylara
vumdaki Oram (%) Oram (%)
Pozisyonu _

Piranyit i

Mentul En ivi

Kivmetler | YokWr: gayret Yoktur. | Yoktur. 100.000.000 | %200
AS. aracilifit

24.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkinda bilgi

Aracihik sdzlegmesi Sirket ve Piramit Menkul Kiymetler A.S, arasinda 10.11.2023 tarihinde 4
niisha) olarak imza edilmistir. Piramit Menkul Kiymetler A.S. sermaye artrnmi kapsaminda
yeni pay alma haklanmn kullaniimasindan sonra kalan ve halka arz edilen paylann satisina
aracilik edecek olup, stz konusu aracilik hizmetini “En Iyi Gayret” vonetimi kullanarak
yapacgktr,

24.5. Halka arza iliskin ilgili ger¢ek ve tiizel Kigilerin menfaatleri:

Sirket! paylanmn halka arzinda; Sirket sermaye, atacihik hizmeti veren Piramit Menkul
Kiymegtler A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER

25.1. Paylarm Borsada islem gbrmesi icin bagvuru yapilip yapilmadifn ve biliniyorsa en
erken islem ghrme tarihleri:

Paylanin borsada iglem gtrmesi, paylann ikineil piyasada alimp satilmasidir. Sermaye artinm
nedenlyle ihrag edilen yeni paylann Borsa'da islem géirmesi igin ilgili sartlan (kotasyon
kriterleri) tagimalan, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve iglem gdrmelerinin kabul
edilmesi. yani Borsa Istanbul kotuna alinmalan gerekmektedir.

Sirket paylari BIST Alt Pazar'da islem gérmekie olup, Sirket Borsa kodu “IDG YO dur.

Sermidye artinminda ihrag edilen B grubu hamiline yazil paylar, yeni pay alma haklarmn
kullandinlmaya bagladifin birinci giin itibariyle MKK'da gerekli iglemlerin yapilmasin
miiteakip BIST de iglem girmeye baslayacaktir. A grubu nama yazih paylar Borsa’da islem
giirmayecektir.

25.2. Ihraggmnin aym grup paylannmn borsaya kote olup olmadigima/borsada islem goriip
grmedifiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:
Sirket paylan “IDGYO” kodu ile BIST Alt Pazar'da islem g&rmekte olup, isbu izahname
konusu sermaye artinmina iligkin B grubu hamiline yazih paylar da BIST Alt Pazar'da islem
gbrecektir. A grubu nama yazily paylar Borsa'da islem gdrmeyecektir.

25.3. Borsada islem gérmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

Stz konusu paylarla aym grupta ver alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmeilara
satisa konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

lhrm;gmm baska bir grup paymin veya sermaye piyas
tahsigli/nitelikli yatirrmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumu

araclarinin

u islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait olduu sermaye piy
sayisy, nominal degeri ve bzellikleri hakkinda ayrntih bilgi:

Yoktur.
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25.4. Piyasa yapie1 ve piyasa yapieih@in esaslar:
Yoktur,

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER

Y oktur.

27. HALKA ARZ GELIiRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraggumn elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam

ve pay basina malivet:

Halka) arz edilecek paylanin nominal degieri 200.000.000 TL olup, Sirketin ddemesi gereken

toplam malivet ve pay basina malive tutan tablodaki gibidir,

Sermaye Artinm Tutar 100.000,000 200.000.000
SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag deperi fizerinden %0,2 200.000 400,000
BIST Kota Alma Ucreti (%0.03 + BSMV) 31.500 63.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03) 30.000 600000

IST Kota Alma Ucreti BSMV 1500 3.000
Rekabeti Koruma Fonu (%460.04) 40.000 80,000
MEKK Jhraggi Hizmet Bedeli (%0.005) 5.000 10,000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 367.500 367,500
llan Téscil ve Diger Giderler Tahmini 60.000 60.000
Toplam Maliyet 704.000 980.500
1 TL Nominal Degerli Pay Bagina Gider 0,00704 0,0049

Tahmini toplam maliyet 980.500 TL tutaninda olmak ile birlikte halka arz edilecek paylarn

nominal degeri 200.000,000 TL dir.

Halkajarz edilecek 1 TL nominal degerli pay bagina dilsen maliyet 0,0049 TL'dir.

Mevent ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalan durumunda halka arzdan
elde efilecek tahmini nakit girigi ile net nakit girisi tabloda g@sterilmigtir.

Agikldma TL
Satistatn Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 100.000.000
Tahmini Toplam Maliyet 704.000
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 99.296.000

27.2. arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sermgye artinmu ile $irket’in lzmir Aliaga’da gelistirdigi ve halen devam eden lojistik depo
projesinin {inansmanimn saglanmasimn, $irket'in faalivetlerine ve gelisimine olumlu katkida
bulunpcagy, projenin kisa stirede bitirilerek kira getiri saglanmas: ile birlikte Sirket’in faalivet

alanlannda bilylime amaghi yeni gayrimenkul projelerine yatirim vapmiisi

ve biylelikle sermaye artinminin Sirket’e fayda saglayacaf degerlendirilmigtr.

tgkan verecedi




Tutar (TL) o,
Lzmir Alisgia Projesi Insaat Harcamalan 100.000.000 100
Toplam 100.000.000 100

Sirket| bedelli sermaye artinmm neticesinde elde edecegi fonu, biiylk oranda fzmir Aliaga
Projesi kapsamunda lojistik depo ingaati vapmmunda kullanacakur. 13.500 m? arsa fizerine
30.000 m* kapal alana sahip lojistik depo insaatinin projesi ile misterisinin hazir oldugu,
miigteriden bir yillik kira bedelinin pesin tahsil edilecefi Sirket yiénetimi tarafindan ifade
edilmistir. Projenin hayata gegirebilmesi igin meveut sartlarda 200 milyon TL'lik bitgeyle
miimkiin olabilecegi biltgelenmigtir. Bedelli sermaye artirum sonrasinda eksik kalan 100
milyon TLlik fon igin Sirket y6netimi tarafindan banka kredisi kullanilaca@ belirtilmistir.

28, SULANMA ETKIiSi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Halkajarzin gergeklesecegi birim pay fivati ile halka arz sonrasindaki pay bagina defter degeri
artasidaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak tammlanir,

Mevept ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklanm %200 oraminda kullandiklarim
varsayarak sulanma etkisinin miktan ve ylizdesinin hesaplanmasma iliskin tablo asagdaki
gibidir,

SULANMA ETKisi Sermaye Artirini Oncesi | Sermaye Artinm Sonras:
Halkd Arz Fiyati |
Ozkdynaklar 231.117.234 330.413.234
Nakit|Sermaye Artisi 100.000.000
Sermayve Artirmi Masraflan 704,000
Odenmis Sermaye 50.000.000 150.000.000
Pay Bagsmma Diisen Defter Degeri 4,62 2.20
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi TL 242
Mevcht Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) U -52.38

28.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar durumunda (yeni pay alma
haklapini kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi

Meveit ortaklann halka arzda yeni pay alma haklarim kullanmadiklan varsayim ile sulanma
etkisinin miktan ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmmg ¢alima asafida
sunul dir.

¢ artinimi sonrast en yakin fiyat adimina yuvarlatilmig diizeltilmis fivar 2,85'dir.

$irke§n 20.03.2024 tarihi itibaryla afirlikh ortalama fiyat 6,54 TL dir. Bu fiyata gére bedelli
((6,54+1%2)/(1+2))

90.000.000 adet B grubu paymn Borsa Istanbul Birineil Piyasada diizeltilmig{iyat olan 2,85
TL'den sauldifn ve bu durumda satis igin araci kuruma borsa payi, aracili i




o

SULANMA ETKisi Sermaye Artirimi Sermaye Artirim
Oncesi Sonrasi

Halka arz fiyatr = 2,85 TL

Ozkaynaklar 231.117.234 486.943.922

Odenmis sermaye 50.000.000 150.000.000

Nakit Sermaye Artist 100.000.000

Pay | Basina Diisen Defter

Deﬁeiri

::::;J.-ﬂ_ﬁa rS:m aye Artirimi y 673313

Pay | Basina Diisen Defter

Depdri 4,62 325

Meveut Ortaklar Icin Sulanma 137

Etkisi TL )

Meveut Ortaklar igin Sulanma

Etkisi (%) : RN

Yeni Ortaklar Igin Sulanma 039

Etkisi TL

Yeni Ortaklar Igin Sulanma

Elibi (%) % 13,90

Hesap?mala: yukandaki varsayimlar {izerinden yapilmig olup, ottaklann riichan hakk
kullamm siireglerinde ortaya qikacak pay fivan sonrasinda yapilacak hesaplamalarda
farkhiliklar olabilecektir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:
Piramjt Menkul Kiymetler A.S. veni pay alma haklan kisitlanmaksizin, halka arz edilerek

vapulatak sermaye artinmi igin Sirkete aracilik ve finansal damsmanlik hizmeti sunmaktadir,
29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile fi¢iincii kigilerden alinan bilgiler:
Bagimsiz Denctim
Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Kurulusunun/Sorumiu Gérils
Diinemi Kurulusunun Ticaret Unvami | Ortak Bas Denetgisinin
Adi Soyadi f\'.
I Qeak-30 Haziran | Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun/ luml

2023 ve Damigmanlik A.S. Sorumlu Denetgi " —
~ 4

7
7 7




Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun
% 2022
VEekI) Amlh2022/| e pmanlioALS; /Sorumlu Denetgi Olumiu
1 @ cak-31 Aralik Karar Bagimsiz Denetim Ali Osman Eflatun Olum
2021 ve Danismanhik A.S. /Sorumlu Denetgi uimdl

TIRAKLER HAKKINDA BIiLGILER

30.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak fizere ihra¢omin finansal vatirimlar
da bilgi:

in Vergilendirilmesi

Gzet olarak sunulan Borsa'da iglem grecek paylann elde tutulmasi, elden ¢gikanlmas: ile
kar paylanmin ve kir payr avanslanmin vergilendirmesi ile ilgili agiklamalar, genel bilgi vermek
amactyla igbu lzahname'nin tarihi itibanyla yirirltikte bulunan vergi mevzuati uyarinca
istir. Vergi mevzuati ile uygulanan vergi oran ve tutarlarimn ileride degisebilecefini ve
ikli durumlarin doguracag vergisel sonuglarla iligkili olarak yatinmerlann vergi damsmanlan
ek bilgi almas: gerektipini belirtmek isteriz.

ercek Kigilerin Vergilendirilmesi

193 spyih Gelir Vergisi Kanunu ("GVK") uyannca, (i) Tirkiye'de verlesmis olanlar (ii) resmi

lan, Tam Mikellef olarak Tirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
1 tizerinden vergilendirilirler. Tirkiye'de verlesmis sayilma durumu (i) ikametgdhin
iye'de bulunmasi veya (ii) bir takvim yili igerisinde Ttrkiye'de devaml olarak alti aydan fazla
olarak tammlanmistir. Buna ek olarak belli bir gtirev veya is igin Tiirkive'ye gelen is,
ilim vie fen adamlan, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlan buna benzeyen
diger |kimselerle tabsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadivla Tiirkive've gelen
vabancilar ile tutukluluk, hilktimlilik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tirkive'de
ahkonmus veya kalmus olanlar Tirkive'de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla tam milkellef olarak
degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim kigilerin Tiirkive'de tam veya dar
milkellef olup olmadiklanmn tespitinde Tirkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yvabanci {ilke
arasinda imzalanmug gifte vergilendirmeyi onleme anlasmas: hikiimlerinin de dikkate alinmasi
gerckmektedir.

Halka Arz Edilecek Paylar'a sahip kisilerin, soz konusu paylarin Borsa Istanbul'da elden
¢tkanlmasindan kaynaklanan defier artis kazanglan ve Halka arz Edilecek Paylaf'y

kir paylanndan elde euifii menkul sermaye iratlan. Tirkiye'de elde edi
edilmektedir.




LIR ARALIGI GELIR VERGISI

ORANI 24
11 ﬂﬂﬂ'ilw:kudar 15
| 230,000 TL'nin 110, ﬂﬂl}'[[,m igin 16.500 TL. fazlasi . 20 :
580.000 TL'nin 230.000 TL'si igin 40.500 TL, fazlas: | 2
| 3.000.000 TL'nin 580.000 TL'si igin 125.000 TL, fazlasi 5
‘ 3, mﬂ 000 TL'den fazlasimn 3.000.000 TU'si igin 982.000 TL. | 40
| fazlpsi |
32.1.2 Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520
kamu
fizerin

sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK™) uyannca, sermaye sirketler, kooperatifler, iktisadi
kuruluglan, demek veya vakiflara ait iktisadi igletmeler ve i ortakliklan, kurum kazanglan
den kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarn vergilendirilebilir kirlan Vergi Usul Kanunu

ve di

er Tiirk vergi kanunlarna gore belirlenmektedir. Halihazirda kurum kérlarma uygulanmakta

olan ve 2021 yilina ait kurum kazanglanna da uygulanacak olan kurumlar vergisi oram kurumlarn
2021 |yili vergilendirme dGnemine ait kurum kazanglan igin %25, 2022 wili vergilendirme
dénemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak uygulamr. 14.07.2023 tarihli ve 7456 sayih kanun

21. 1
uygul

KVK"
uyar
Tiirki
bakim
bulun
kuru

Tam
taman
ettikle

addesi ile bu oran 2023 vergilendirme donemine iliskin kazanglar i¢in %25 olarak
anacaktr,

da tam ve dar mikellefiyet olmak fizere iki tir vergi mikellefiveti tammlanmigtir. KVK
ca bir kurumun tam mikellef olarak degerlendirilebilmesi icin: (i) kanuni merkezinin
ye'de bulunmast veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye diginda bulunmasina ragmen is
indan iglemlerin fiilen toplandifn ve yonetildigi merkez olan iy merkezinin Tirkiye'de
mast gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir
dar milkellefl olarak degerlendirilir.

mitkellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanclarimin
m {izerinden Tlrkiye'de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise sadece Tiirkive'de elde
ri kazanglan Ozerinden vergilendirirler.

Dar miikellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tirkive'de yatirilmis olmasi gerekmektedir., Dar

miike!

lefiyete tabi kigiler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul

edileh

edllml:

ilmesi icin s8z konusu deger arti kazancim dofuran isin veya muamelenin Tiirkive'de ifa
st veya Tirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir. Tiirkiye'de degerlendirilmesi

ifadesinden maksat ddemenin Tiirkiye'de yapilmas: veya Gdeme yabanei bir {ilkede yapilmg ise,
Ttrkiye'de Gdeyenin veya nam ve hesabina Gdeme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya

kirindan aynlmasidir.

32.2 Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihfinda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi
£ J:;f ” /(% q:},




32.2.1 Borsada Islem Géren Paylarin Vergilendirme Esaslary

GVK'mn Gegici 67. Maddesinin 1. fikrasi uyannea 31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere,

sl Istanbul'da iglem gire aylann elden gikariimas: onucu saglanan deger artis kazanglarimin
vergilendirilmesi GVK'nin Gegici 67.maddesi gergevesinde islemlere aracilik eden bankalar ve
araci |kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir,
Digerferinin yani sira, Borsa Istanbul'da islem géren paylann alm satmima aracilik ettikleri
yatinmeilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden ylikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifptint yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayic kuruluglardr.
Bankalar, aract kurumlar ve saklayier (saklamaci) kuruluglar tevkifat yikiimlilltkleri tahtindaki
ilgili yergi beyanlanm, tger ayhk diinemler itibaniyla beyan edeceklerdir. Takasbank-MKK disinda
saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yannmeilann islemlerinde vergi tevkifaumn
1 esasen ilgili saklayier kurulusun sorumlulugundadir,

Istanbul'da iglem géren bir paym bagka bir banka veva araci kuruma naklinin istenmesi
halinde, nakli gerceklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve
alis tarihini naklin yapilacag kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahmin
tespitinde dikkate alinacaktir, Stz konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina nakledilmesi
halinde als bedelinin ve ali tarihinin ilgili banka veya alici kuruma bildirilmesinin yam sira
iglemin Hazine ve Maliye Bakanhii 'na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi
veya kurum adina naklin aym banka veya araci kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya
krymdtin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayicr kuruluslar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifiuti oran kanunen
%15 plarak belirlenmistir. Stz konusu tevkifat orami bankalar, araci kuruluglar ve saklayic
kurulgglar tarafindan agajida yer alan gelirler Gzerinden uygulanir;

I.Alim satimina aracilik ettikleri menkul kivmetler ile diger sermaye piyasass araglannin alig
ve satig bedelleri arasindaki fark,

. Alimina aracilik cttikleri menkul kiymet veya diper sermaye piyasasi araglarinin Itfasi

halinde alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

ill.Menkul kiymetlerin veva diffier sermaye pivasasi araglanmin tahsiline aracilik ettikleri

donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye pivasasi aracina

bagli olmayan),

iv.Aracilik ettikleri menkul kivmet veya diger sermaye pivasast araclarmin  6diing

islemlerinden saflanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2013/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karari uyarinca, kanunen %15 olarak belirlenen
tevkifat oram:

a

-

) paylara ve pay endekslerine dayali olarak vapilan vadeli iglem ve opsiyon sozlegmeleri,
Borsa Istanbul 'da iglem gdren araci kurulug varantlan dahil olmak {izere paylar (menkul
kiymetler yatinm ortaklik paylan hari¢) ve pay yogun fonlaninin kaulma belgelerinden
elde edilen kazanglar Hazine ve Maliye Bakanlifi'nca ihrag edilen aluna dayal devlet i¢
borglanma senetlen ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve .Bor¢ Yonetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarninca kurulan varlik kiralamg sirketleri tarafindan
ihrag edilen altina dayali kira sertifikalanndan elde edilen kazangl




haklan kullanmak amaciyla faalivette bulunan miikelleflerden 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'na gére kurulan yatinm fonlan ve vatinm ortakliklanyla benzer
nitelikte oldugu Hazine ve Maliye Bakanlifi'nea belirlenenler igin %0; ve

(iif)(ii) numaral alt kinhmda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak tizere. (i) numaral
alt kinlimda belirtilen diginda kalan kazanglarda 24.05.2020 tarihinden itibaren iktisap
edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalan igin %15, digerleri igin %10 uygulanir.

bulundurmalicdirlar.

Paylat degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismunin elden gikarilmas: halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate almacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas almacaktr,
Paylatin alimindan &nce elden gikanimasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra vapilan ilk
alim iglemi esas alinarak s6z konusu tutar fizerinden tevkifat vapilacak tutar tespit edilir. Aymi giin
iginde birden fazla alim satum yapiimas: halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirhikh
ortalama ybntemi uygulanabilecektir. Alig ve saus islemleri dolayisiyla Gdenen komisyonlar ile
al ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahimin tespitinde dikkate alir,

Ymn:Fcﬂnr yukanda belirtilen oranlann ileride degisiklige ugrayabilecefini gz Gniinde

i No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyaninca menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi
arina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kivmetler; (i) degisken getirili menkul kiymetler;
(iii) diger sermaye piyasasi araglan ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve yatirim ortakhklan
paylan olacak gekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
ve opsivon stzlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simf iginde degerlendirilecektir. Bu
kapsamda pay ve pay endekslerine dayal olarak ihrag edilen araci kurulus varantlar paylarimin da
oldufiu defiigken getirili menkul kiymetler simfi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger fylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alum satim iglemi yapilmast halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak
dikkate alir. Pay ve aym tirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimmdan dogan
takvim yih aglmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylhk doneme devredilir ve takip eden
alerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilimin son ti¢ aylik déneminde olugan
zarar {utannin izleyen déneme aktanlmas: miimkiin degildir. Dévize, altina veya baska bir degere
endeksli menkul kiymet veya diger sermaye pivasasi aracinin alis ve sans bedeli olarak islem
tarihideki Tirk Lirasi kargibklan esas alarak tevkifat matraln tespit edilir. Menkul kiymet ve
diger sermaye piyasasi aracimn yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmasi halinde ise tevkifut
matrahimin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz,

Tam milkellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul'da islem gtiren ve bir vildan fazla sireyle, tam
mitkellef’ ve dar mitkellef pay sahipleri tarafindan. elde tutulan paylann elden ¢ikarilmasinda
tevkitht uygulanmaz.

Ticari| faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirll ticari wve sinai
faaliygtlerinden elde ettikleri kazanglar geklinde tammlanan ticari kazang hitkimleri gergevesinde
< cin tespitinde dikkate ahnir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkiffSuretiyle Gdenmis
olan }Tg !
gerge

iler, GVK'min ilgili hitkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi ugu hitkiiml
esinde, tevkifula tabi kazanglann beyan edildigi bevannameler i
mahsyp edilir,

._.’
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GVKn gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce villik
veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye de bu
gelirlér dahil edilmez. Stz konusu madde hiik@imleri uyannea tevkifata tabi tutulsun tutulmasmn dar
miikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Malive Bakanlhigi, 4749 sayili Kamu finansmam
ve Barg Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun'a gore kurulan varhik kiralama sirketleri ve
tam milkellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang
ve irdtlar igin minferit veya Ozel beyanname verilmez. Menkul kiymet ve sermaye piyasast

{iger aylik dénemler itibarryla tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde
im konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi tzere) ayni titrden olmasina dikkat edilecektir.
Kazanglar, bu tiirlere gére ayn ayn tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

n gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tizel kisi ya da dar veya tam
ef olmasi, vergi milkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
kazanen vergiden istisna olup olmamas: yukanda ayrntilan verilen vergilendirme
asini etkilememekiedir.

0731 sayili Bakanlar Kurulu Karan, 2010/926 sayih Bakanlar Kurulu Karan ve 2012/3141
Bakanlar Kurulu Karan uyarinca, halka arz trihi itibanyla tevkifat oranlan Bakanlar
'‘nca %0 olarak belirlenmekle birlikte stz konusu oramn artinlmasi durumunda dar
mikellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu giindeme gelecekti,. GVK'min gegici 67.
madd¢sinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan
kisinip mukim oldugu filke ile yapilmug ve yiriirlitkte olan ¢ifte vergilendirmeyi tnleme anlasmast
hiiktimleri énem arz etmektedir, Stz konusu anlagma hitktimleri, Tiirk vergi kanunlanndan énce
uygulanacaktir.

Dar mikellef gergek kigi ve kurumlann, GVK'nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tirkiye'deki
finangal araclara kendileri veya yurt digindaki portfy yOnetim girketleri vasitasiyla yatinm
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergi| kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) dar miikellel’ gergek kisilerin pasaportlarimin noter
onayl{ bir rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak {izere, ash ve fotokopisini, (ii) dar
milkellef kurumlarn ise kendi tilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin o tilkede bulunan
lemsiriliginm: onayll Tiirkge bir drnegini veya yabanci dilde onayl kurulug belgesinin terctime
bitroldrinca terciime edilmis Tiirkge bir 6megini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri perekmektedir.
Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan igin niifus cllzdaninin ibraz yeterli olacakur,

Aynich bankalar ve araci kurumlar ile saklayier kuruluslar kendilerine islem vapmak igin miiracaat
eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin toplu olarak vergi kimlik
numarast alabilirler.

01/0142007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar milkellef kurumlar i¢in yeniden
vergi |kimlik numaras: alinmasina gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldufunu gdsterecek sekilde kodlama yapilmak suretivle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi dnleme anlasmalari hitkiimlerinden yararlamiabilmesi iciy
yetkilj makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanns mukimlik belgesinin asl
ilgili filkedeki Turk konsolosluklannca tasdikli Tirkge terciimesinin ilgili vergi d

ise ilgili filkenin
ve noter veya

-

mukimlik helj' sadece izleyen yilin dordiineti ayina kadar gegerli ojuf
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kigileg tarafindan her y1l venilenmesi, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise ¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasimdan dnee mukimlik belgesinin ibraz edilmesi halinde cifte vergilendirmeyi
tinl anlagmasi hilklimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141 sayili Bakanlar
Kurulp Karart uyarnca %0 oramnda uygulanmaktadit) oram uygulamak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan sdz konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile cifte

vergilendirmeyi Gnleme anlagmasi hiikiimleri dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle
alinan verginin iadesi talep edilebilecektir,

Hazing ve Maliye Bakanhg gerekli gordiigi hallerde, gifte vergilendirmeyi Unleme anlagmalan
hitkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklan veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hikiimlerine gére gergek hak
sahibi| (benificial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da isteyebilecektir. Bu
belgeleri Hazine ve Maliye Bak anhginin tayin edecegi stirede ibraz etmeyen veya bu belgeleriile
veya bagkaca bir suretler olmadigimtespit edilenler bakimindan zamanminda tahakkuk ve tahsil
edilmeyen vergiler igin vergi zivar dogmus sayilacakur.

Tiirkiye Cumhuriyetinin bugtine kadar akdettifi gifte vergilendirmeyi nleme anlagmalar ve
anlagmalann Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanhgi 'mn www.gib.gov.ir web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel Olarak Pay Alm Satim Kazanclanmn Vergilendirilmesi
32.2.2.1 Gergek Kisiler

32.2.2.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK'min milkerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir,
Ancal anilan madde uyarnca "ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam mikellef
kurunjlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden gikanlmasi
durunjunda elde edilen kazanglar™ vergiye tabi olmayacaktr. Pay senetlerinin elden gikanlmasmda
da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK'mn Mikerrer 81. maddesi uyarinca
iktisap bedeli. elden gikanldigs ay hari¢ olmak Ozere Torkive Istatistik Kurumu tarafindan
belirldnen toptan esya fiyat artis oraninda artirtlarak dikkate alinabilecektir. GVK'min miikerrer 81.
maddgsi uyannca mal ve haklarn elden qikanlmasinda iktisap bedeli, elden gikanlan mal ve
haklanin, elden gikanldifn ay hari¢ olmak iizere Tirkive Istatistik Kurumu tarafindan belirlenen
loptan esya fiyat endeksindeki artis oraminda artinlarak tespit edilir. Bu endekslemenin
vapilabilmesi igin artig oraninin %10 veya lizeri olmast sarttir,

GVE'nm madde 86/1 (¢) uyannca tam milkellef gergek kigilerin tevkifl sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlant GVK'nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutgrt asivor ise (bu tutar
2021 yilvigin 53.000 TL'dir) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler
GVK madde (86/2) gergevesinde dar milkellefivette vergive tabi geliri

smcij;r{g}gﬂnndiﬂlmia olan; deretler, serbest meslek kazanglarn,
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ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef gergek
kigilerin tevkif suretiyle vergilendirilmemis pelirleri meveut ise. GVK madde (101/2) uyarinca, bu
k larin mal ve haklarm Tiirkiye'de elden gikarildig yerin vergi dairesine miiinferit beyanname
lle bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkive ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabane: itlke arasinda

imzalgnmug  gifie vergilendirmeyi  onleme anlasmas:  hilkiimlerinin  de  dikkate almmasi
perekmektedir.

32.2.2.2 Kurumlar

32.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Milkelleflerinin Aktifine Kayitls Paylann Elden Cikartlmasindan
Saglapan Kazanglar

Ticari, faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip verilendirilecektir.

32.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'min 5/1 -e maddesi uyannca kurumlann aktiflerinde en az iki tam vil slireyle yer
alan Eirak paylanmin sangindan dogan kazancin %75k kismn kurumlar vergisinden istisna
tutulmjaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin sans kazancimin satisin yapildifn yili
izleyep 5. yilin sonun kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin
satigin) yapildifn yili izleyen ikinci takvimyilh sonuna kadar tahsiledilmesi ve satigi vapan ve
dolayssiyla istisnadan  yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragmamas:
gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlann bagl degerlerinin ekonomik faalivetlerde daha
etkin | bir sekilde kullamlmasina olanak saflanmasi ve kurumlann mali  biinyelérinin
dirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin bagka bir bapl degere
yor almasi yer almaktadir,

ilen veya igletmeden gekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
Istisna dolayisiyla zamamnda tahakkuk ettirilmeyen vergiler zivaa ugramig sayilir. Aym
inde igletmenin tasfiyesi (KVK'ye gre yapilan devir ve biliinmeler hari¢) halinde de bu
hitkfim uygulanr,

Dar nyttkellef kurum, Tiirkiye'de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devaml
menkpl kiymet alim satun isi yapan kurum statiisiinde is¢ alim satim kazanglan ticari kazang olarak

vilrlirfiikte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalannin hitkiimleri 8n
Stiz kbnusu anlasma hitklimlerd, Ttirk vergi kanunlanndan dnce uygulanacakur.,

etmektedir,




32.2.2.3 Yabana Fon Kazanglarmmn ve Bu Fonlarin Portfoy Yineticiligini Yapan Sirketlerin
Durumu

2006 tarihinden itibaren Kurul'un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi milkellefi olacaklardir, KVK'ye 6322 sayih
Ammg Alacaklanmin Tahsil Usult Hakkinda Kanun jle Baz Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma
Dair un'un 35. maddesi ile; 15.06.2012 tarihinden itibaren yliriirlige girmek Gzere, "Yabanct
fon kazanglannin vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanc: fonlar
ile buffonlarin aracilik iglemlerini ylrlten portfiy yoneticiligi yetki belgesine sahip tam miikellef
portfdy yoneticisi girketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler aracihifiyla
organize bir borsada iglem grsiin veya gormesin: (i) her tirlli menkul kiymet ve sermaye pivasasi
aracy; |(ii) vadeli igslem ve opsiyon stzlegmesi; (iii) varant: (iv) déviz; (v) emtiaya dayal vadeli
iglem |ve opsiyon sbzlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kivmetli maden
borsalaninda yapilan emtia Islemleri ile ilgili kazanglan igin KVK'mn 5/A maddesinde sayilan
sartlamin  saglanmas1 durumunda; portfoy yoneticisi sirketler. bu fonlarin daimi temsilcisi
saytimayacak ve bunlann is yerleri de bu fonlann isyeri veya is merkezi olarak kabul
edilmeyecektir.

Dolayysiyla, yabane: fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname verilmeyecek
ve dijler kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu u:,rgulanranm. yabaner fonlann Tirkiye kaynakli gelirleri Gizerinde yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif bityiikligiintin %51'inden fazlas: tasinmazlardan olusan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon stzlesmeleri, elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3 Baylara iliskin Kir Paylarinin ve Kir Pay1 Avanslarinin Vergilendirilmesi

GVEK'un 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda Defisiklik Yaptlmas: Hakkinda Kanun'la
yapilan defiisiklikle. tevkifat kdnn dafitilmas: asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK'nin 4842
sayilt Baz Kanunlarda Degigiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun'la degigik 94/6-b maddesi uyarinca,
tam miikellef kurumlarca; (i) tam mikellef gergek kigilere: (ii) gelir ve kurumlar vergisi
milkellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muafl olanlara; (iv) dar mikellef
gergek kigilere; (v) dar mitkellef kurumlara (Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci aracilipiyla
kir pay1 elde edenler harig): ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere
dagitilan kér paylan iizerinden 2009/14592 sayih Bakanlar Kurulu Karan uyarinca %15 oraminda
tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlari ve ortaklhiklar igin hu oran %0 oraninda
uygulgmr). Tam milkellef kurumlarca; (i) tam mikellef kurumlara ve () isyi ve daimi temsilei
vasnut?;la faaliyette bulunan dar milkellef kurumlara dagitilan kir paylan tevMithta tabi degildir.

32.3.1 Gereek Kisiler

32.3.1LLT iikellef Gergek Kisiler
¥
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GVK'va 4842 sayili Bazi Kanunlarda Depisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun'la eklenen 222
maddesi uyarinca tam mikellef kurumlardan elde edilen, GVK'mn 75/2 maddesinin (I), (2) ve (3)
numatal bentlerinde yazih kir paylarimin yans: gelir vergisinden milstesnadir. Kurumlar kér pay
dagititken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yans: (%50'si) dahil olmak tizere dagitilan kér
tamami (%100'1) Dizerinden %15 oraminda gelir vergisi tevkifat yapilmaktadir. Kir payinin
yillik Vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, séiz konusu vergi tevkifati yillik vergi tevkifat
yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK'nin (86/1-c)
maddesi uyannca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan
ve gaynisafi tutarlan; 2023 yih gelirleri igin 150.000 TL'yi agan kar paylan igin beyanname
verilmesi gerekecektir, Beyan edilen ttar f{izerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum
hﬂn}r+inde karmn dagiimi agamasmda yapilan %15 oramndaki vergi kesintisinin tamam (istisnaya
tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrast kalan tutar genel hiikiimler
gergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica kinin sermayeye eklenmesi kiir dagitin sayilmaz. Kér pay: avanslar da kér paylar ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kigsiler

GVK'hin 94/6-b-ii maddesi uyannca, tam mikellef kurumlarca dar mikellef gergek kisilere
dafitijan kir paylan Gzerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (bugiin icin bu oran
%15'r) tevkifat yapilacaktr. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz gifte vergilendirmeyi Onleme
anlagmalarnda daha dilgiik tevkifat oranlan belirlencbilmektedir. Ancak, gifte vergilendirmeyi
anlagmalan  hilkfimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili (ilkenin yetkili makamlar
n dizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashinim ve noter veya ilgili Glkedeki Tiirk
konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi,
sadece o yil igin izleyen yilin dordiineil ayin kadar gegerli olup, dar mikellef gergek kisiler
dan her y1l yenilenmesi perekmektedir.

Dar miikellef gergek Kigiler agisindan kér paylanmin tevkifat suretivle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar milkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir,

Diger| taraftan GVK'nin 101. maddesinin 5 no'lu fikrasi geregince dar mitkellef gergek kisilerin

-w:rgiintwkif suretiyle alinmamg menkul sermaye iratlanm, Tirkiye'de elde edildigi verin vergi
¢ milnferit beyanname ile beyan etmeleri gerckmektedir,

32.3.2 Kurumlar

32.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6. maddesinde kapsamindaki
"safi |kurum kazanci”, GVE'nin ticari kazanci diizenleyen hitkiimlerine géfe\ belirlenecektir,
Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurund kakanci fizerinden
%20 gramnda uygulanir. Ancak, %20 kurumlar vergisi oram, 7061 sayih Bazi Yergl Kanunlan il

ku kamg;kﬂm uygulanmak tizere %22' ve ¢ikanimistir. Nisan 2032
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ile kurumlar vergisi oram 2021 yili igin %25, 2022 yili igin ise %23 olarak uygulamir. Izahname
tarihindeki yiiriirlitkte olan mevzuat gerefiince 2023 yilina ait kurumlar vergisi oram %25 dir.

Borsal Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem girmek tizere ve sermayesinin en az %20'sini temsil
cden paylan halka arz edilen kurumianin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oran,
paylann ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak tizere bes hesap donemi boyunca
iki (2] puan indirimli olarak uygulanacaktir.,

KVK'nin 5/1-a maddesi uyannca, tam miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kir paylan, tam milkellefiyete tabi girigim sermayesi yatinm fonu katilma paylari ile girigim
sermayesi yatrim ortakliklarimin hisse senetlerinden elde edilen kér paylari, kurumlar vergisinden

milst . Diger fon ve yatinm ortakliklanmn katulma paylart ve hisse senetlerinden elde edilen
kér paylan bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK'nin 30/3 maddesi uyaninca, tam milkellef kurumlara dagiulan kér paylan (izerinden Bakanlar
Kuruli'nea belirlenen oranlarda (bugin igin bu oran %15'ir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf
oldugh bam gifie vergilendirmeyi Onleme anlagmalannda daha distk tevkifat oranlan
belirlgnebilmektedir.  Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalan  hikiimlerinden
vararlamlabilmesi ig¢in ilgili Olkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerck imzalanmus
mukimlik belgesinin ashinin ve noter veya ilgili tilkedeki Ttrk konsolosluklarinea tasdikli Tiirkge
terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vastasiyla veya dofrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yiling iligkin mukimiik belgesi, sadece o wil igin izleyen yilin
cli ayma kadar gegerli olup, dar milkellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi
cktedir.

Dar thilkellef kurumlarin, Torkive'de bir igyeri veya daimi temsilei aracilin olmaksizin clde
ettiklgri kir paylan igin tevkifat suretivle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler i¢in Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir,

32, CCl VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN

DA BILGI
32.1. Jhrager veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen

izin vi izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair

kullandi@n izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmavi kabul ettiklerine
dair heyanlar:

Yoktur.
32.2. lzahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yokiur.

32.3. | Pavlarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilegefi déinem
hakkmda bilgi:

Yoktur.

32.4. |Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunu

izahnpmenin kullamlabilecegi ilkeler hakkinda bilgi:
‘ok ,?”f ;/ul
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32.5. lizahname kullanim izninin verilmesinin sart: olan digger aqik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktir,

32.6. | Yetkili kuruluslarca paylarm sonradan tekrar satismn ger¢eklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satis
esnasinda yatirimeilara sunulacaina dair koyu harflerle vazilmis uyari notu:

Yoktur,
32A IZAHNAME KULLANIM IZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA

\’fLT iiLi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE
B LER

32A.1| izahname kullanim izni verilen vetkili kuruluglarin listesi ve kimlik bilgileri
(ticargt unvanlar: ve adresleri):

Yoktur.

32A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programn sirkiileri onay tarihi
itibarjyle yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
ﬁu}*ulrlnnagt ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda agiklamas

Yoktur.

32B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TOM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulugun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilep izin ve kosullar dahilinde kullandiklarma dair beyanlarma ver vermeleri
gerckligine dair koyu harflerle yazilmus uyar:

Yoktur.

33. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafudaki belgeler Kisikhh Mahallesi, Hammseti Sokak, No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar /
ISTANBULadresindeki ihragemm merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragoimin internet

sitesi | www.idealistgvo.com ile Kamuyu Aydmnlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1) izahnamede ver alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da helge
ile degerleme ve giriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas stzlesme, vb.)

¢ Birket Esas Sozlesmesi

* Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlan
« Faaliyet Raporlan

o Ozel Durum Agiklamalan

e Yillar Qtibari ile Genel Kurul Giindemleri, Toplanti Tutanaklan, Bilvilendirme
Dokiimanlan

Kar Dagitim Politika Metni ve Kar Dagitm Tablolan

2) Thraggumin izahnamede yer almas) gereken finansal tablolars
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Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihli karsilagtirmali finansal tablolan ile bunlara iliskin dipnotlar
Bagimsiz Denetim ve Danismanhik A.S. tarafindan, 31 Aralik 2022 tarihli
tirmali finansal tablolan ile bunlara iligkin dipnotlar Karar Bafimsiz Denetim ve
Dam Ik A§. tarafindan, 30 Haziran 2023 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ile
lara iliskin dipnotlar da Karar Bagimsiz Denetim ve Damsmanhk A.S. tarafindan,
denetlenen ve ii¢ donem igin olumlu gériis igeren bagimsiz denetim raporlanina Sirket'in web
sitesi| (www.idealistgyo.com) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’ndan (www kap.org.tr)
ulagilbilmektedir. llgili finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporlannin Kamuyu
Aydmlatma Platformu’nda ilan tarihleri agagidaki 1abloda yer almaktadir.,

Fim!iunl Tablo Diinemi KAP Aciklama Tarihi
i Dcllkdﬂ'ﬁmhk 2023 19,03.2024
1 -31 Aralik 2022 27.02.2023
1 Octk-31 Aralik 2021 01.03.2022
34, EKLER

- Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumluluk Beyanlan
- Gayrimenkul Degerleme Raporu Sorumluluk Beyanlan
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