IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDiILECEK FONUN KULLANIM AMACINA
ILISKIN RAPOR

I.  Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”)VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin (“Pay Tebligi”)
“Bedelli Sermaye artirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak a¢iklamalar”
baslikli 33.iincii maddesi uyarinca, paylar1 borsada islem goren halka acik ortakliklar tarafindan
yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi
amaglarla kullanilacagina iligskin bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim kurulunca karara
baglanarak izahnamenin veya ihra¢ belgesinin onayr amaciyla Kurul’a yapilacak bagvuru
sirasinda gonderilmesi ve kamuya aciklanmasi zorunludur. Mezkir hiikiim uyarinca, ayrica
sermaye artirimindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigina iligkin
olarak, paylar1 borsada islem goren halka agik ortakliklarin sermaye artiriminin
tamamlanmasindan itibaren kamuya aciklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuglarini
iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii icinde bir rapor hazirlamasi ve
soz konusu raporu ortaklifin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda(“KAP”)yayimlamasi gerekmektedir.

Isbu Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullannm Amacina Iligkin
Rapor(“Rapor”),Pay Tebligi madde 33 ¢ergevesinde bedelli sermaye artirirmindan elde edilecek
fonun hangi amacla kullanilacagina iligkin olarak hazirlanmstir.

Il.  Sermaye Artirimi

Sirket Yonetim Kurulu 09.02.2024 tarih ve 2024/03 sayili karari ile Sirket’in
250.000.000 TL kayith sermaye tavani ic¢inde 50.000.000 TL olan c¢ikarilmisg
sermayesinin, tamami nakden(bedelli) karsilanmak suretiyle 100.000.000 TL artirilarak
150.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina oy birligi ile karar verilmistir.

11, Sirket’i Tamtic1 Bilgiler

Ticaret Unvan: IDEALIST Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Sirket Merkezi: Kisikli Mah.Hanimseti Sok.No0:38 34696 Ofis:6
Uskiidar Istanbul

Cikarilmis Sermaye Miktari: 50.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani: 250.000.000 TL
Ticaret Sicil Numarasi: 646759-1stanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

Mersis Numarasi: 0470057221900018



IV. Sermaye Artirnminin Gerekcesi

Sermaye artirimu ile Sirket’in gelistirdigi Izmir/Aliaga Lojistik Depo Yapim
Projesinin finanse edilmesinin Sirket’in faaliyetlerine ve gelisimine olumlu katkisi
olacagi, projenin insaat siiresinin azaltilmasiyla birlikte Sirket’in faaliyet alanlarinda
yatirim yapmaya yogunlasmasina imkan verece8i ve boylelikle sermaye artiriminin
Sirket’e fayda saglayacagi degerlendirilmistir.

V. Sermaye Artirnmindan Saglanacak Fonun Kullanim Yeri

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 50.000.000 TL’den 150.000.000 TL’ye artirilacaktir.

Sermaye Artirnmi Sonucu Elde
Edilecek Fonun Kullanim Yerleri
Aciklamalar Tutar(TL) %
Izmir/Aliaga Lojistik Depo Yapiminda
Kullanilmak iizere 100.000.000 TL %100
Toplam 100.000.000 TL 100

Sirket bedelli sermaye artirimi neticesinde elde edecegi tiim fonu Izmir 1li, Aliaga ilcesi, Aliaga
Mahallesi , Aygaz Caddesi lizeri , 1147 ada ve 4 no.lu parsel iizerinde gelistirilecek olan
Izmir/Aliaga Lojistik Depolama Projesinin finansmani amaciyla kullanacaktir.

07.12.2023 tarihinde Alisan Lojistik A.S. tarafindan sirkete gonderilen yazida 10.000
metrekare arsada insaa edilen lojistik depolama tesisinde planlanan lojistik operasyonunun
teknik/mimari agidan uygunlugunun hesaplama ve inceleme siirecinin devam ettigi , 10.000
metrekare depolama alanina 160 TL/metrekareden kiraci adayr oldugunu bildirmistir. Kiralama
opsiyonu disinda herhangi bir anlagsma yapilmamastir.

Projenin hayata gecirebilmesi icin mevcut sartlarda 200 milyon TL’lik biit¢ceyle miimkiin
olabilecegi Ongoriilmektedir. Bedelli sermaye artirimi sonrasinda eksik kalan 100 milyon
TL’lik fon igin Sirket yonetimi tarafindan banka kredisi kullanilacaktir. Calisma yapilan
bankalar ile kredi limit artisi ile ilgili goriismeler devam etmektedir.

Ayrica; Eksihan Insaat Gayrimenkul Enerji Yatirim A.S. ile projenin yapimi i¢in yiiklenici
sozlesmesi yapilmis olup, Eksihan Insaat’a avans 6demesi yapilmis ve bunun karsiliginda
Eksihan Ingaat mobilizasyon c¢alismalarma baslamis ve gerekli imalat baglantilarii
yapmaktadir.

Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bsk.Yrd. Yonetim Kurulu Uyesi
ibrahim EKSI Mustafa EKSI Eyiip EKSI
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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