yonetmeliklerinin uygulanmasinda yaganan sikintilar, kalifiye eleman temin edilememesi, maden
bolgelerindeki alt yap: eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile sektdrde
istenen noktaya ulagilamamistir. Bu sebeple faaliyet alaninin genigletilerek karliligimizin artirilmasi,
faaliyetlerin daha saglikli yiiriitiilebilmesi hem de yatirimcilarimizin herhangi bir hak kaybina
ugramamasi adina Sirketimiz mevcut ana faaliyet konusuna Thlas Grubu’nun uzun yillardir faaliyet
gosterdigi ingaat ve pazarlama faaliyetleri ve yani sira enerji sektoriinii ekleyerek bu sektorlerde
faaliyet gostermesi giindeme gelmistir. Sirket bu nedenlerle esas s6zlegsme tadili yaparak ana faaliyet
konusunu genisletmistir. Faaliyet konusunun genisletilmesi ile Sirket, yeni is imka&nlarini
degerlendirmek ve karliligini arttirabilmek i¢in insaat faaliyetleri yapmak {izere Istanbul ili,
Beylikdiizti ilgesi, Yakuplu 482 Ada 3 Parsel ve 484 Ada 12 Parselde kayitli toplam 61.705
metrekarede 1.200 adet konut ve 60 adet ticari iinite yapacak olan Ihlas Marmara Evleri Ortak
Girisimine % 10 hissedar olmustur. Bunun yanisira Istanbul 1li, Avcilar Ilgesi, Firtizkoy Mahallesi,
653 Ada 1 parselde kayitli 19.739 m2 yiizol¢iimlii arsa tizerinde konut ve igyeri projelendirip inga
etmek iizere, arsa sahibi ile hasilat paylagim sozlesmesi imzalanmigtir. Elde olunacak hasilatin % 41 i
arsa sahibine ait olacaktir. Mezkir alan tizerinde gelistirecek olan Bizimevler 8 ismi verilecek proje
kapsaminda yaklagik 247 konut ve 31 ticari tinite olmak tizere 278 adet bagimsiz bolimiin inga
edilmesi planlanmaktadir. Projemizde kullanilacak Bizimevler 8 ismi, ‘Bizimevler’ markasinin sahibi
Ihlas Holding A.S. oldugundan, yetkili bir Bagimsiz Denetim firmasi tarafindan hazirlanacak raporla
tespit edilecek proje bazli kullanim degeri lizerinden marka sahibine 6deme yapilacaktir.

Gerek ortaklik yolu ile gerekse kendi tiizel kisiligi ile ontimiizdeki donem baglayacak insaat faaliyetleri
ve bu ingaat faaliyetleri yani sira Sirketin faaliyet sahasini genigletebilmek i¢in yapacagi ticari

faaliyetleri i¢in isletme sermayesine ihtiya¢ duymaktadir.

Sirketimiz ihtiyaci olan igletme sermayesini bedelli sermaye artirimi yaparak ortaklarindan karsilamak

istemektedir.

Yapilacak %76,01 oraninda sermaye artirimi ile elde edilecek kaynakla karlilig1 yiiksek, satilabilirligi
kolay projelerin pesinatlarinin 6denmesi ve ingaat baglama maliyetlerinin kargilanmasi hedeflenmekle
birlikte Sirketimizin 6lgeklerine uygun TOKI/Emlak Konut ihalelerinin yamsira BOTAS 1n alt yap:
ihalelerine girmeyi de planlamaktadir.

Oncelikle hedefimiz yukarida belirtilen faaliyetlere iliskin olarak kaynak ihtiyacini temin etmek
olmakla birlikte, ayrica sermaye artirimindan saglanan fon tutarinin maksimum %30’una kadarlik
kisminin da, Sirketin ingaat digindaki diger faaliyet konularina iligkin yatirimlarinda degerlendirilmesi

planlanmaktadir.

Sermaye artirim iglemleri sonuglanana kadar, yukarida agikladigimiz Beylikdiizii ve Avcilar ilgesinde
baslayacagimiz projelerimizle ilgili dogabilecek finansman ihtiyaci ana ortaklarimiz olan ihlas
Holding, A.$. ve Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S.’den sermaye avansi seklinde




karsilanabilecek olup, bu sekilde avans alinmasi durumunda sermaye artirimi onayindan sonra kendi
paylarina iligkin yapacaklar1 sermaye 6demesinde de bu avanslar dikkate alinacaktir.

Sermaye artirimi yoluyla saglanacak tahmini nakit girisi net 60.164.000 TL’dir.

Ozetle, Sirketimiz 150.000.000 TL kayith sermaye tavam iginde 79.542.538 TL olan cikarilmig
sermayesinin tamami nakden karsilanmak tizere % 76,01 oraninda artirilarak 140.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi ve yeni pay alma haklarinin 1 TL nominal degerli bir hisse igin 1 TL’den kullandirilmasiyla
saglanmasi ve bu gekilde elde edilmesi beklenen tahmini net 60.164.000 TL tutarindaki fonun yeni
ingaat projelerinin finansmani ile faaliyet konumuz ile ilgili olarak, ortaya ¢ikabilecek yeni firsatlarin
degerlendirilmesinde kullanilmasi planlanmaktadir.

28. SULANMA ETKISI

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarint % 100 oraninda kullandiklar1 varsayimi ile
sulanma etkisinin miktar1 ve ylizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmig olan ¢aligma

asagida sunulmaktadir.

Sermaye
.. . | Sermaye Artirim
Artirnmi Oncesi
Sonrasi
(30.06.2017)
%100 Katilim

Artirim Oncesi Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 55.117.043 55.117.043
Nakit Sermaye Artist 60.457.462
Emisyon Primi 0
Sermaye Artirim Masraflari (293.462)
Artirim Sonras1 Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 55.117.043 115.281.043
Cikarilmig Sermaye 79.542.538 140.000.000
Pay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya karsilik 0,6929 TL 0,8234 TL
gelen)
Mevcut Ortaklar igin Sulanma Etkisi ( %) 0,1305 TL

(%18,83)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler 1s1ginda yapilmig olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma haklarimm

kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini kullanmadiklar1 varsayimu ile, sulanma etkisinin

miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iligskin olarak hazirlanmig ¢alisma asagida sunulmaktadir.

[hlas Gayrimenkul Proje’nin 06.10.2017 tarihi itibariyle kapanis fiyat1 2,81 TL dir. Bu fiyattan bedelli
artirimg, g6y en yakin fiyat adimina yuvarlatilmig diizeltilmig fiyat 2,03 TL (2,81 TL+l TL x




60.457.462/79.542.538) / (140.000.000/79.542.538) olarak hesaplanmaktadir. 7.954.253.800 adet
payin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 2,03 TL’den satildig1 ve bu satis i¢inden
arac1 kuruma sadece Borsa payini ve buna ilisgkin BSMV’yi (%0,0025+BSMV) 6dedigi varsayilmustir.

Sermaye Sermaye Axtirimi
Artirnmi Oncesi Sonrasi
%100 Katilim

Artirim Oncesi Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 55.117.043 55.117.043
Nakit Sermaye Artisi 60.457.462
Emisyon Primi 62.271.186
Sermaye Artirim Masraflari (293.462)
Artirim Sonras1 Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 55.117.043 177.552.229
Cikarilmig Sermaye 79.542.538 140.000.000
Pay Basina Defter Degeri (I TL nominal degerli paya kargilik 0,6929 TL 1,2682 TL
gelen)
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi ( %) 0,5753 TL

(%83,03)
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi 0,7618 TL

(%37,53)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler 1s1§inda yapilmig olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihrag¢ciya danismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Sermaye artirim siirecinde Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Sirket’e aracilik hizmeti verecektir.
29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden aliman bilgiler:

Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo
Kurulusunun Ticaret | Adresi
Donemi

Unvan

Bagimsiz Denetim
Kurulusunun
Sorumlu Ortak
Basdenetgisinin Adi
Soyadi

Uye Olunan
Profesyonel Meslek

Kuruluslar

Kozyatag1 Mahallesi

1 Ocak-31 Aralik Degirmen Sokak

Bilgili Bagimsiz

2014 ) L No:11 Cemal Bey Is
Denetim ve Yeminli .

1 Ocak-31 Aralik ) L Merkezi K3
Mali Miusavirlik A.S.

2015 Kozyatag1 Kadikoy

[stanbul

Rafet Kalkan

Istanbul Yeminli Mali
Miisavirler Odasi
Kamu Go6zetimi
Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu




[rfan Bagimsiz Kisikli Mahallesi

Denetim ve Yeminli Alemdag Caddesi Istanbul Yeminli Mali
1 Ocak-31 Aralik Mali Miisavirlik A.S Masaldan Is Musawrlfer O.da.51
Salim Akgiil Kamu Gozetimi
2016 Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uskadir Tstnbul Standartlarr Kurumu
1 Ocak-30 Haziran | irfan Bagimsiz Kisikli Mahallesi
2016 Denetim ve Alemdag Caddesi Istanbul Yeminli Mali
Yeminli Mali Masaldan Is Musawrlﬂer Sy
Hayati Ciftlik Kamu Gozetimi
Misavirlik A.$ Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uskiidar istanbul Standartlar1 Kurumu

[sbu izahnamede sektor yayilarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis tarihsel
sektdr verilerine ve éngoriilere yer verilmektedir. Izahnamede bu tigiincii gahis bilgilerinin kullanildig
yerlerde o bilgilerin kaynag1 belirtilmistir.

[sbu izahname hazirlanirken edinilen ve iiglincii sahislardan alman  bilgilerin  aynen
alindigini.kullamldig: yerlerde kaynaginin verildigini, Sirketin bildigi veya tigiincii sahsin yayinladigi
bilgileri yanlis veya yaniltict hale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

30. PAYLAR iLE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida Szetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIST’de islem gorecek paylarmn elde
tutulmasi ve elden ¢ikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amactyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmustr.
Vergi mevzuatinin ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin
g6z oniinde bulundurulmasini ve 6zellikli durumlarda yatirimeilarin vergi danigmanlarina danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimeilarin gergek kisi veya kurum
olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da 6nem arz etmektedir.

(i) Tam miikellef, Dar Miikellef ayrim1 Gergek Kisiler A¢isindan

GVK iigiincii ve takip eden maddelerinde Tiirkiye’de yerlesik gergek kisilerin ve resmi daire ve
miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire,
miiessese, tesekkill ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk
vatandaslarinin Tiirkiye iginde elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami tizerinden vergilendirilecegi
belirtilmigtir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgéhi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yil1iginde
Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma siiresini
kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye i¢inde ve Tiirkiye diginda elde ettikleri
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Tiirkiye’de yerlesik olmayan gercek kisiler ise sadece Tirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
tizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Turkiye’de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK "nin 7. Maddesindeki esaslara gore belirlenir.

Kurumlar Ag¢isindan

KVK ’nin 1. Maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam
miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkiye i¢inde, gerekse Tirkiye diginda elde ettikleri
kazanglarin tamami {izerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler. Ttirkiye’de
elde edilen kazanglarin belirlenmesinde GVK ’nin ilgili hiikiimleri uygulanir.

(ii) Paylarin Elden Cikarilmas1 Karsihginda Saglanan Kazanglarm Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden Itibaren iktisap Edilen ve BIST de Islem Goren Hisse Senetleri:
GVK’nin Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihine kadar uygulanmak iizere, bankalar ve
arac1 kurumlar takvim yilinim iicer aylik donemleri itibariyle BIST*de islem goren hisse senetlerinden
(menkul kiymetler yatirim ortakliklari hisse senetleri harig) elde edilen kazanglar {izerinden % 0
oraninda tevkifat yapacaklardir. Bu oran tim tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin
gegerlidir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilk ¢ikar” metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan once elden g¢ikartilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak tizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.
Ayni giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde
agirlikli ortalama maliyet yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satis islemleri dolayisiyla ¢denen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinur.
Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir iglem olarak dikkate aliir. Hisse senedi alim satimindan
dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’de islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup,
BIST’de islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan
elde edilen gelirler igin GVK’nin miikerrer 80. Maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari igin gergek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez.
Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ger¢evesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir. Bu kazanglar i¢in tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67. Maddesinin 5 numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin ger¢ek veya tiizel kisi ya da
dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve glde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilart verilen




BiST’de Islem Gormeyen Hisse Senetleri ile 1 Ocak 2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve
BiST’de Islem Géren Hisse Senetlerinin Elden Cikartilmasindan Saglanan Gelirler:

BiST’de islem gérmeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden 6nce iktisap edilen ve BIST’de
islem goren tam miikellef girketlere ait hisse senetlerinin alim satim kazanglari tevkifata tabi
olmayacaktir. S6z konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglarin
vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir:

Gergeek Kisiler

Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK ’nin Miikerrer 80. Maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere
uygulanmak {iizere, “ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan
fazla stireyle elde tutulan hisse senetlerinin” elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar

vergiye tabi olmayacaktir.

GVK ’nin miukerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildig: ay hari¢ olmak iizere TUIK tarafindan belirlenen toptan
egya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK ’nin 86. Maddesinin 2. Fikrasi ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu,
Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmig olan ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlarindan oluguyorsa yillik beyannameye tabi degildir. Dar miikellef gergek
kisilerin Tiirkiye’de elde ettigi ve tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK ’nin
101. maddesinin 2. fikrasi uyarinca menkul mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang
ve iratlarint mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildig yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile

beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar:

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK ’nin 5. maddesinin 1. fikrasinin () bendinde belirtilen
sartlarin mevecut olmasi halinde menkul kiymet alim satimi ile siirekli ugragsmayan kurumlarin bu
kazanglarinin % 75 i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla faaliyet
gosteren bir kurum statiisiinde ise, alim satim kazanglari kur farklar1 da dahil ticari kazang olarak
vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satigindan elde edecegi kazanglar KVK ’nin 5.
maddesinin 1. Fikrasinin ( e ) bendinde belirtilen istisnadan yararlanir.

Dar miikellef kurumun Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye
tabi olacaktir. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda ¢ifte
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(iii)  Hisse Senetleri Kar Paylarimin Vergilendirilmesi:
Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir.

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK ’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendine gore, kar paylari tizerinden yapilacak tevkifat, karin
dagitilmasi agamasina birakilmigtir. GVK *nin 94. maddesinin 6. Fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam
miikellef kurumlarca tam miikellef gergek kisilere, dagitilan kar paylar1 tizerinden % 15 tevkifat

yapilacaktir.

GVK ’'nin 86. maddesinin 1. fikrasinin ( ¢ ) bendi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlar;; 2017 yili i¢in 30.000 TL’yi (GVK’nin 103. Maddesinde yer alan gelir vergisi
tarifesinin ikinci dilimi) agan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylari i¢in beyanname
verilmesi gerekmektedir.

Tam miikellef gercek kisilerin tam miikellef kurumlardan elde ettikleri “kar paylarinin yarisi”
GVK’nin 22. maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak
tizere briit kar payinin tamami tizerinden GVK’nin 94 maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen
verginin tamami, kar payinin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname
tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica. GVK’nin 94. maddesinin 6 fikrasinin (b)
bendine gore karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitimi sayilmadigindan, karin sermayeye ilave
nedeniyle gergek kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri tizerinden tevkifat yapilmayacag gibi
bu hisse senetleri karsiligi olan kar paymin menkul sermaye iradi olarak beyan edilmemesi
gerekmektedir.

Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendi uyarinca tam miikellef kurumlarca; dar miikellef
gercek kigilere, “dagitilan kar paylar1” tizerinden % 15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf
oldugu baz1 ¢ifte vergilendirmenin Onlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar

belirlenebilmektedir.

Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar

KVK’nin 6 maddesine gore kurum kazanci, GVK’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gore
saptandigindan, kar payinin ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde
s0z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak Tiirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptigi kar dagitimi
tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK’nin 5. maddesinin 1. fikrasi uyarinca, bir kurumun tam miikellef bagka bir kuruma
istiraki nedeniyle elde ettigi kar pay1 (bu kar payini dagitan kurum nezdinde kurumlar vergisine tabi
tutuldugu gerekgesiyle kar payini elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergisinden miistesnadir. (tam
miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylar1 dahil, diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylar: ve hisse senetlerinden elde edilen




Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir i§ yeri veya daimi temsilci aracilifiyla kar payi elde
edenler hari¢ olmak tizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellef
kurumlara dagitilacak kar paylari tizerinden KVK’nin 30. maddesinin 3. fikras1 geregi (bugiin i¢in bu
oran % 15 dir.) tevkifat yapilir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmenin 6nlenmesi
anlagmalarinda daha diigiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI
31.1. Thracer veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasima iliskin verilen izin ve

izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandig
izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair beyanlar:

Yoktur.
31.2. [zahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilece@i donem hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarmn sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kosullarma iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satiy esnasinda yatirnmcilara
sunulacagma dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iIZAHNAME KULLANIM IZNININ BELiRLENEN B.iR VEYA DAHA FAZLA YETKILI
KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER

Yoktur.

31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):
Yoktur.

31A.2 izahname, arz program izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag ve ilgili bilgiye
nereden ulasilabilecegi hakkinda agiklama:

Yoktur.

31B iIZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKIiLi KURULUSA VERILMESi
A VERILECEK iLAVE BIiLGILER




Yoktur.

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen
izin ve kosullar dahilinde kullandiklarma dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine dair koyu
harflerle yazilmis uyari:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler; Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/11 Yenibosna
Bahgelievler Istanbul adresindeki ihragcinin merkezinde ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet
sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluglarca hazirlanan
raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) Ihrag¢inin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari

[hragginin Izahname’de yer alan 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihli yillik hesap
dénemlerine ve 30 Haziran 2017 6 aylik hesap dénemine iligkin finansal tablolari ve buna iliskin
bagimsiz denetim raporlari ihragginin internet sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutlmaktadir. S6z

konusu finansal tablolar ve buna iliskin bagimsiz denetim raporlarimin Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda (www.kap.org.tr) ilan tarihleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Dénem Aciklama ilan Tarihi (KAP)

30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 dénemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet 17.08.2017
raporlar1

31 Aralik 2016 31 Aralik 2016 donemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet 13.03.2017
raporlar1

31 Aralik 2015 31 Aralik 2015 donemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet 29.02.2016
raporlari
31 Aralik 2014 donemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet

31 Aralik 2014 raporlari 04.03.2015

33. EKLER
1-Bagimsiz Denetim Kuruluglarinin Sorumluluk Beyani
2-Yonetimde S6z Sahibi Personelin Diger Sirketlerdeki Yonetim Kurulu Uyelikleri ve Ortakliklar
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Tarih: 09.10.2017

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

Izahname igerisinde yer alan, Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.$.’nin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlari ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari uyarinca denetlenmis, 30.06.2017 tarihli Tiirkiye
Muhasebe Standartlarina gére hazirlanan konsolide finansal tablolarina iliskin
17 Agustos 2017 tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu gériis beyan
edilmistir.

izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz
tlm bilgiler cercevesinde, tim dnemli yonleriyle gergcege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.
irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Hayati Ciftlik YMM

e
Sorumlu Denetgi (/
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Tarih: 09.10.2017

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname icerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.$.’nin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlari ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari uyarinca denetlenmis, 31.12.2016 tarihli Tlrkiye
Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarina iliskin
13 Mart 2017 tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu goris beyan edilmistir.

izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz
tim bilgiler cergevesinde, tlim énemli yonleriyle gergege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.
irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Salim Akgul YMM

Sorumlu Denetgi




Tarih: 09.10.2017

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname icerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.S.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlari ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari uyarinca denetlenmis, 31.12.2014 ve 31.12.2015
tarihli Tlrkiye Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan konsolide finansal
tablolarina iliskin sirasiyla 04 Mart 2015 ve 29 Subat 2016 tarihli bagimsiz
denetgi raporlarinda olumlu goris beyan edilmistir.

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporlarda (31.12.2014 ve 31.12.2015 tarihli
konsolide finansal tablolar ve denetim raporlari) yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tim bilgiler gergevesinde, tim 6nemli yonleriyle gercege uygun
oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.

Bilgili Bagmsiz Denetim A.S.

Sgrumlu Denetgi



