IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIiRME VE TiCARET A.S.
[ZAHNAME
Bu izahname, Sermaye Piyasasi1 Kurulu (Kurul)’nca ;.";../!I.l.../2017 tarihinde onaylanmustir.

Ortakh@imizin  ¢ikarilmis  sermayesinin = 79.542.538 TL’den 140.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 60.457.462 TL nominal degerli paylarimin halka arzina iliskin
izahnamedir.

[zahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
halka arz edilecek paylarmn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirom kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimzin www.ihlasgayrimenkul.com ve halka arzda satisa aracilik
edecekDeniz Yatirom Menkul Kiymetler A.S.’nin www.denizyatirim.com adresli internet siteleri
ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihra¢gr sorumludur. Zararin ihrag¢idan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin a¢ik¢a belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulug, varsa garantor ve
ihrageimmin  yonetim kurulu iiyeleri kusurlarmma ve durumun gereklerine gore zararlar
kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte

okundugu takdirde 6zetin yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu hari¢c olmak iizere,

sadece ozete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz
denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer

alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yaymm tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihrageinin gelecege yonelik agiklamalarinin dngoriilenden ¢ok daha farkh sonu¢lanmasina yol

acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM

Aract Kurum/Kurulug Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S., Deniz Yatirim
A.S. Anonim Sirket

BIAS-BIST Borsa Istanbul A.S.

GVK Gelir Vergisi Kanunu

IHLGM Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
HOLDING Ihlas Holding A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu

MKS Merkezi Kayit Sistemi

ODA Ozel Durum Agiklamasi

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket/Ortaklik/Ihragci

[hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

TFRS

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

TL Tiirk Lirast

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlari

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

UFRS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
UMS Uluslararast Muhasebe Standartlari

USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi
T.C. Tirkiye Cumhuriyeti

GSMH Gayri Safi Milli Hasila

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

VUK Vergi Usul Kanunu




I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.




1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢er¢evesinde,
ger¢ege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihrager
fhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
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[zahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar: izahname ekinde yer almaktadr.

Denetim Raporlarmi hazirlayan

Kurulusun Ticaret Unvan ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim
Adi1 Soyadi Gorevi
Bilgili Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Misavirlik A.S. 31.12.2014 /31.12.2015 Bagimsiz Denetim
Rafet Kalkan Raporlari

Sorumlu Ortak Basdenetgi

[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Misavirlik A.S
Salim Akgiil
Sorumlu Ortak
[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S
Hayati Ciftlik
Sorumlu Ortak

31.12.2016 Bagimsiz Denetim Raporu

30.06.2017 Sinirh Bagimsiz Denetim Raporu




2. OZET

A-GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve e Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmalidir.
uyarilar e Sermaye piyasasi arac¢larma iliskin yatirnm kararlar1 izahnamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

o izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarm mahkemeye tasimmasi
durumunda, davaci yatirnmel, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iliskin maliyetlere
yasal siire¢ler baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger kisimlary ile birlikte
okundugu takdirde yamltici, hatalh veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmeillarin yatirnm kararmi vermesine yardimer olacak onemli
bilgileri saglamamasi durumunda gidilir. Bu 6zet izahnameye giris
olarak okunmahdir.

A.2 | izahnamenin | Yoktur.
sonraki
kullanimina
iliskin bilgi
B-IHRACCI
B.1 [ihrac¢min ticaret

unvani ve isletme
adi

[hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

B.2 |ihraceimin hukuki/Hukuki statii: Anonim Sirket
statiisii, tabi Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlari
oldugu mevzuat, Kuruldugu iilke: Tiirkiye .
kuruldugn ke Iletisim Adresi: Merkeg Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/11
ve adresi Yenibosna Bahgelievler Istanbul
Internet Adresi:www.ihlasgayrimenkul.com
B.3 |Ana iiriin/hizmet |Sirketin ana faaliyet konusu her tiirlii maden, maden cevheri ve benzerlerini

kategorilerini de

cikarmak madencilik yapmak, maden ocaklari isletmek, maden cevherini

hn?nlamﬂl( nvil(lnmﬂl( 7pnmn]pthmplz nqlzlpfmpl( tretim ve titkketime hazir-hale

icerecek sekilde
ihra¢¢inin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden 6nemli
faktorlerin tanimi

A= 288 ) Lllll\é rmazirrarc

getirmek iken, faaliyet konusunu genisletmek adina 14.04.2017 tarihinde yapilan
Genel Kurul toplantisinda esas sozlesme degisikligi yapilarak, faaliyet konular
arasina her tiirlii ingaat, taahhtit, miihendislik, mimarlik ingaat on;mm restorasyon,
tagseronluk insaat malzemeleri alim ve satudl, yapi elernanlarl uret1m1 vb

faaliyetler dahil edilmistir.




ile faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Sirket halen elinde bulunan maden arama ve isletme ruhsatlarini piyasa rayiclerine
uygun olarak belirlenecek sartlarla rédovans yoluyla devrederek, %81,71 oraninda
istiraki olan Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. (Eski unvani: Mir Maden
Isletmeciligi Enerji ve Kimya Sanayi Ticaret Ltd. Sti.) nezdinde vyiiriitmeyi

URGS

No147 k9

planlamaktadir.

B.4a |ihrageiyr ve Sirket dnitimiizdeki donemde faaliyetlerinin biiyiik bir kismini insaat sektoriinde
faaliyet gosterdigi gergeklestirmeyi hedeflemektedir. Bu sebeple genel olarak insaat sektorii ele
sektorii etkileyen alindifinda gelisen teknoloji ile birlikte ingaat siireglerinin eskiye gore ¢ok daha
snemli en son kisa stirdiigti, is kazalarinin azaldigi, kaliteli ve giivenilir yapilarin insasinin
egilimler saglanabildigi goriilmekle birlikte halen biirokrasiden kaynakli olarak yasal

. izinlerin alim stirelerinin uzunlugu, egitimli is giictiniin temini ve irili ufakl bir cok
hakkinda bilgi . . . g ; . i
sitketin sektore olan istahi sebebi ile eski karliklarin saglanamamasi sektorii
etkileyen negatif unsurlardir. Ancak sektoriin 6niimiizdeki dénemde ‘Gelisen
Ulke’ olmamiz, niifusumuzun artis egiliminde olmasi, yurtdisindan géc aliyor
5 g y g0¢ alty
olmamiz ve 2023 Biiyiik Tiirkiye hedefleri kapsaminda yapilacak alt ve iist yapi
calismalar nedeni ile biiylime trendini devam ettirecegi kanaatindeyiz.

B.5 |ihracemin  dahil Sirketin ortaklik yapisi su sekildedir
oldugu grup ve| | Ortagin Ticaret Unvant | Nominal Deger (TL) Sermayedeki Pay1 Oy Hakk1 Orani
grup icindeki yeri| | ihjas Ev Aletleri imalat

12.725.000,72 16 % 16 %
Sanayi ve Ticaret A.S.
ihlas Holding A.S. 7.755.019,32 9,75% 9,75 %
Diger 59.062.517,96 74,25% 74,25%
Sirket paylarinin %50°si ve lizerine sahip olan veya yonetimde sz sahibi olmasini
saglayacak imtiyazi olan bir ortagi bulunmamaktadir.

B.6 |Sermayedeki veya Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Dogrudan Pay Sahipligine
toplam oy hakki Hl$k1n Bllgl:
icindeki paylari Ortagin Ticaret Unvam Nominal Deger Sermayedeki Oy Hakki Orani
dogrudan veya (TL) Payi
dolayl olarak %S5| | ihlas Ev Aletleri imalat

12.725.000,72 16 % 16 %
ve fazlasi olan Sanayi ve Ticaret A.S.
kisilerin ihlas Holding A.S. 7.755.019,32 9,75% 9.75 %
isimleri/unvanlari| | Diger 59.062.517,96 74,25% 74,25%
ile her birinin pay| | TorLAM 79.542.538 100,00 100,00
sahipligi
hakkinda bilei Sirketin dolaylr ortaklik yapisi asagidaki gibidir.
Ortagin Ticaret Unvani Pay Orani (%) Pay Tutar1 (TL)
Ahmet Miicahid Oren 1.45 1.149.997
Halka Ac¢ik Kisim 98,15 78.070.912
Diger 0.40 31629
Toplam 100,00 79542538
DENIZ YATIRIM A4 S
MENKUL KIETLER A.S. ot
Buiglikcizg i
S8
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Ihraccmin hakim
ortaklarmin
farkl oy
haklarina sahip
olup olmadiklar:
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihra¢¢inin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihracciyn
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar
ile bu kontroliin
kaynagi hakkinda
bilgi

Sirketin sermayesini temsil eden paylar arasinda grup ayirimi bulunmamakta olup,
her bir ortaga ait 1 adet payin 1 oy hakki bulunmaktadir.

Yoktur.

B.7

Se¢ilmis finansal
bilgiler ile
ihrag¢inin
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonu¢larinda
meydana gelen
onemli

Sirketin konsolide finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari
(www.ihlasgayrimenkul.com) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer
almaktadir.

Temel konsolide bilango biiytikliiklerine ve secilmis konsolide gelir tablosu
kalemlerine agagida yer verilmektedir.

v LER A.S.
/ No 147 k.9 v




Segilmig Finansal Bagl.msm Bagl.mSIZ Bagl.mSIZ Bagl'msn
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Bilgiler Gecmis Gecmis Gegmis Gecmis

Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 30.06.2017

Doénen Varhklar 20.545.275 20.103.4006| 21.329.822, 21.555.617

-Ticari Alacaklar 15.409.608 15.519.164 13.380.626 17.451.316

-Stoklar 982.875 753.593 547.037 758.900

-Pesin Odenmis

Giderler 947.799 1.150.876 5.269.096 1.407.387

-Diger Donen

Varliklar 2.760.541 2.411.672 1.862.133 1.663.660

Duran Varhklar 37.571.778 38.689.631 37.568.637 37.846.839

-Maddi Duran

Varliklar 2.040.453 2.243.619 1.905.522 1.831.898

-Maddi Olmayan

Duran Varliklar 18.482.269 18.345.446 16.776.209 16.662.311

-Yatirim Amaglh

G.menkuller 16.052.320 16.811.037 17.516.541 17.742.041

Aktif Toplami 58.117.053 58.793.037 58.898.459 59.402.456

Kisa Vadeli

Yiikiimliiliikler 2.965.183 2.482.381 2.835.358 2.830.304

-Ticari Borglar 1.528.971 772.317 906.643 844.166

-Kisa Vadeli

Karsiliklar 715.590 891.906 746.513 771.251

-Diger Kisa Vadeli

Yikiimlulukler 499.947 535.423 888.667 917.752

UzunVadeli

Yiikiimliiliikler 739.107 778.209 1.401.645 1.896.148

-Uzun Vadeli

Kargiliklar 88.048 64.711 75.655 607.421

-Ertelenmis Vergi

Yiktumlulugii 651.059 713.588 939.442 960.687

Ozkaynaklar 54.412.763 55.532.357 54.661.456 54.676.004

a)Ana Ortakhiga Ait

Ozkaynaklar 55.775.760 55.923.977 55.088.394 55.117.043

b)Azinlk Paylari (1.362.997 (391.620 (426.938 . (441.039

/
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Secilmis Finansal Bagl.msm Bagl'msn Bagl‘mSlZ Bagl'msm Bagl.msm
Denetimden| Denetimden| Denetimden| Denetimden| Denetimden
Bilgiler Gecmis Gecmis Gecmis Gegmis Gecmis
Konsolide | Konsolide | Konsolide | Konsolide Konsolide
31.12.2014 | 31.12.2015| 31.12.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016
Briit Kar/Zarar 432.549 (85.081 169.959 1.038.646 40.025
Faaliyet
Kari/Zarar (1.656.146) (1.338.670 232.193 250.648 376.321
Siirdiiriilen
Faaliyetler Donem
Kari/Zarari (63.362 (381.052 (683.059 191.015 (257.394
Donem
Karimin/Zararimin
Dagilimi
-Azihk Paylari (146.717 (148.623 (35318 (26.901 (29.650
-Ana Ortakhk
Paylari 83.355 (232.429 (647.741 217.916 (227.744
Pay Basina
Kazan¢/Kayip (0,0008 (0,0048 (6,0086 0,0024 (0,0029
B.8 |Secilmis 6nemli |Yoktur
proforma finansal
bilgiler
B.9 |Kar tahminive |Yoktur.
beklentileri
B.10 (izahnamede yer |Yoktur.
alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarimdaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin igerigi
B. 11 |ihraggmumn isletme|y ok ur. Sirket yeni faaliyet gosterecegi sektorlerde faaliyet/projeye baslama
sermayesinin maliyetleri yiiksek oldugundan sermaye artirimi yapmak istemektedir.
mevcut
yiikiimliiliiklerini

karsilayamamasi

P




C. SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 ihrag edilecek Sirketimizin Cikarilmig sermayenin % 76,01 artirilmasi nedeniyle 60.457.462
ve/veya borsada TL nominal degerli paylar ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN numarasi
islem gorecek TRAOKANTO91BS olup, paylar arasinda grup ayrimi bulunmamaktadir. Bu

sermaye piyasas1 | nedenle paylar iizerinde herhangi bir imtiyaz olmayacaktir.Yeni pay alma
aracimin menkul haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarda Borsa’da satilacaktir.

kiymet tanimlama
numarasi (ISIN)
dahil tiir ve
gruplarma iliskin
bilgi

C.2 Sermaye piyasas1 | Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecegi para

birimi
ed fhrac edilmis ve Sirketin mevcut ¢ikarilmis sermayesi 79.542.538 TL olup, ihra¢ edilmis ve
bedelleri bedelleri tamamen odenmis pay sayist 7.954.253.800 adettir. Bedeli tam

tamamen 6denmis | olarak 6denmemis pay bulunmamaktadir.
pay sayisi ile
varsa bedeli tam
odenmemis pay
sayis1

Her bir payin Her bir payin nominal degeri 0,01 TL dir.
nominal degeri




C.4

Sermaye piyasasi
aracinin sagladigi
haklar hakkinda
bilgi

Satig1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmis
olan haklar asagidaki gibidir.

*Kardan pay alma hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi
[I-19.1)

*Yeni Pay Alma Hakk: (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar i¢in SPKn madde 18, Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi I1-18.1)
*Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi
VII-128.1)

*Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

*Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414, 415, 419, 425,
1527, SPKn madde 29, 30 Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi [1-30.1)

*Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)
*Oy Hakk: (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

*Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14 Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi 11-14.1)

*Iptal Davast A¢gma Hakki (TTK madde 445, 451
Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn madde 18/6, 20/2)
*Azinlhk Haklar1 (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559)
*(Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)
*Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki [slemlere
[liskin Ortak Esaslae ve Ayrilma Hakk1 Tebligi 11-23.1)

*Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakliktan Cikarma
ve Satma Haklar1 Tebligi 11-27.1)

Kayitli Sermaye

C.5

Sermaye piyasasi
aracinin devir ve
tedaviiliinii
kisitlayici
hususlar
hakkinda bilgi

Sermaye piyasast aracinin devir ve tedaviilinii kisitlayici  hususlar

bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen
sermaye piyasasi
araclarimm
borsada islem

Paylart BISTde islem goren ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirrmlar1 nedeniyle ihra¢ edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan
yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin BIST’e bildirilmesini
takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa

girmesi i¢in
basvuru yapilip
yapilmadig: veya
yapilip
yapulmayacagi
hususu ile islem

kotuna alinir. : y ,
Sirketin paylari IHLGM koduyla BIST ana pazarda islem;‘gérmekfedir. LA
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goriilecek pazara

iliskin bilgi
C.7 Kar dagitim | Sirketin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlanan Kar Dagitim Politikasi
politikasi asagida yer almaktadir.

hakkinda bilgi

Sirketin kar payr dagitim politikasi; Pay sahiplerimizin beklentileri ile
sirketimizin biiylimesi, planlanan yatirim harcamalari, ¢alisma sermayesi
ihtiyact ve karlilik durumu arasindaki hassas denge gz oniinde tutularak
yatirnmcilarin da temettii geliri elde etmeleri i¢in asagida yer aldig sekilde
tespit edilmistir.

a) Donem karindan Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye
Piyasast Kanunu, Sermaye Piyasasit Kurulu ilke kararlar1 ve benzeri mevzuat
ile sirket ana mukavelesinin ilgili hitkktimleri geregince ayrilmasi gereken yasal
yedekler ayrilir ve dagitilabilecek kar belirlenir.

b) Sirketimizin, Bliytime trendi, Karlilik durumu, Stratejik hedefleri, Yatirim
projeleri ve galigma sermayesinin gerektirdigi fon ihtiyaglar1i da dikkate
alinarak Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kurulu ilke kararlari ve benzeri mevzuat ile sirket ana
mukavelesinin ilgili hiikiimleri ¢ergcevesinde Sermaye Piyasast Kurulu'nca
belirlenmis olan asgari kar dagitim oraninda kar dagitimi yapilacaktir.
Ortakhigmmizin  kar dagitabilme potansiyeli dikkate alinarak Yonetim
Kurulu’nca asgari kar dagitim oraninin tizerinde kar dagitim karari alinmasi
ve Genel Kurul’un onayina sunulmasi her zaman miimkiindiir.

¢) Kar dagitim karari verildigi takdirde, dagitimm nakden ve/veya bedelsiz
hisse senedi seklinde dagitilmasi hususu Sirket Yonetim Kurulu’'nca karara
baglanir ve Genel Kurul’un onayina sunulur.

d) Kar payr dagiiminda imtiyaz séz konusu degildir. Kar paylart mevcut
paylarin tamamina bunlarin ihrag ve iktisap tarihine bakilmaksizin esit olarak
dagitilir.

e) Ana sozlesmemizde yoneticilere ve c¢alisanlara kar payr verilmesi
hususunda herhangi bir madde bulunmamaktadir.

f) Kar pay1 6demeleri ilgili yasal diizenlemeler ve Sirket ana sézlesmesinin
36.nci maddesi dikkate alinarak kanuni siireler igerisinde Ortaklar Genel
Kurulu'nun tasvibini miiteakip yine Genel Kurul’un tespit ettigi tarihte

ortaklarimiza dagitilacaktir.
g) Sirket Yonetimi, y1l iginde yaptigi ve yilsonunda yapmayl planladlgl bagis
ve yardimlar hakkinda kamuyu bilgilendirir. : 0y
h) Kar dagitiminda Sirket yonetimi, pay sahiplerinin menfaaﬂerl ile slrket
menfaati arasinda tutarli bir dengegozetlr j PR ;
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D. RISKLER

D.1 Thracciya, Ihragemm icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

faaliyetlerine ve | Sirket agirhikli olarak ingaat sektoriinde faaliyet gostermeyi planladigindan

icinde genel olarak sektoriin riskleri su sekildedir:

bulundugu * Sektore girig-¢ikisin kolay olmasi, miiteahhit sayisinin fazlaligi ve bu

sektore iliskin fazlaligin is hacimlerinin daralmasina neden olmast,

onemli risk * Biirokratik engellerin fazla olmasi,

faktorleri * [s¢ilik maliyetlerinin yiiksek olmasi,

hakkinda bilgi * Miisavir firmalarin yeterli biiyiikliige ulasmamis olmas
Ihrageiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
Sirket sektoriin sahip oldugu risklerin yanisira faaliyetlerinden dolay: cesitli
risklere maruz kalabilmektedir. Bu riskler; tahsilat, kur ve likidite riskidir.
Sirketingenel risk yonetimi programi, finansal piyasalarin degiskenligine ve |
muhtemel olumsuz etkilerin Sirketinfinansal performansi {izerindeki etkilerini
asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir.
Tahsilat Riski
Sirketintahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolayr sézkonusu
olabilmektedir. Ticari alacaklar, girket yonetimince ge¢mis tecriibeleri ile
birlikte piyasa kosullari 15181nda degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli
alacak karsiligr ayrilmaktadir.
Kur Riski
Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin déviz kurundaki
degisiklige bagh olarak degismesinden dogmaktadir. Kurlarin TL lehine
arttigi durumlarda (TL’nin yabanci paralar karsisinda deger kaybettigi
durumlarda), yabanci para riski olusmamaktadir.
Likidite Riski
Likidite riski, bir igletmenin finansal araglara iliskin taahhiitlerini yerine
getirmek i¢in fon temininde giigliikle karsilasma riskini ifade eder. Sirketaktif
ve pasiflerinin vadesel dagilimini dengeleyerek likidite riskini yénetmektedir.

D.3 Sermaye piyasasi | Sermaye Piyasasi aracina yonelik riskler, kar pay1 gelirine iliskin riskler ve

aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

sermaye kazancina iligkin risklerden olusmaktadir.

a)Kar payi geliri:Sirketler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay se.kli\nde
dagitilabilmektedir. Kar olusmamasi durumunda, kar péyl dagltllmamaS1 riski
bulunmaktadir.Ayrica dagitilabilir dsnem kar1 olugsa dahi Sirketin kar pay1

dagiim politikasi kapsaminda kar pay} da}gmﬁl‘l‘mamam yontinde bir

karar alinabilir. Kar pay1 dagiusamn G¥ 1 Ku n gnayina tabidir.
rd P |




b)Sermaye kazanci:Payin fiyatindaki artigtan kaynaklanan ve payn satisi ile
gergeklesen gelirlerdir. Paylarin BIST de olusan piyasa degerindeki olas
diigtisler paymn elden ¢ikarilmasidurumunda yatirimeilarin zarar etmesine yol
acabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’de
ise ekonomik, politikve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya
¢tkmast halinde genel olarak pay senedi piyasasi (BIST) satis baskisi altinda
kalabilir. Boyle bir durumda tiiketici giiveni ve ekonomik goriiniime duyarl
olan ingaat sektoriinde faaliyet gosteren Sirket’in pay senetlerinde daha fazla
olumsuz etki goriilebilir.

[lave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler,
sektor ve/veya Sirket’i olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirketin
yonetimsel ve finansal gériintimiine bagli olarak Sirket’in pay senetlerinin
fiyatinda diisiis yasanabilir. Ayrica bor¢lanma faizi ve doviz kuru hareketleri
Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglari iizerinde olumsuz
etkiye neden olabilir. Finansal performansin beklentilerin altinda kalmasi
nedeniyle de pay fiyat: diisebilir. Dolayistyla yurt i¢i ve yurt disu, iilke genelini
etkileyen veya sektor / sirket’e bagl ¢esitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in
pay fiyatinda dusiis goriilmesi sonucunda yatirimeilarin zarar etmesi olasilik
dahilindedir.

E. HALKA ARZ

Halka arza
iliskin
ihrag¢imim/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir
ile katlanacag

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarmi tamamen kullanmalar
durumunda Sirketin nakit sermaye artirrmindan asagidaki tabloda verilen
tahmini maliyetler sonrasinda60.164.000TL tahmini net nakit girisi elde
etmesi ongoriilmektedir.

Tahmini Maliyetler

tahl.nml toplam SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag degeri tizerinden %0,2) 120.915
maliyet ve talepte , .
bulunan BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 19.044
yatirnmeilardan MKK ihraggi Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 3.175
talep edilecek Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 24.183
tahl,mm Araci Kurulus Ucreti (BSMV dahil) 115.500
maliyetler : ] _ , -
hakkinda bilgi Ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 10.645
bilgi
Toplam 293.462
Sermaye artirimi, Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla
cikarilacak paylarin ortaklara yeni pay alma haklar kull@udmll,gm{ilk
satilmasi, yeni pay alma haklarimin kyllanilmamasi dgﬁ(ﬁiu@_qa_‘kaléi'ha
T . . . . ) . é%‘;f"h v !‘J\ “"
paylarin BIST Birincil Piyasa’da sgph%s‘l sureginTe) geregklestirilecektis, * |4
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Aract kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi, mevcut pay
sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarimmn
riichan hakki pazarinda satilmasi, sonrasinda kalan paylarin BIST birinci
piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik yapacaklari i¢in soz
konusu islemleri yapan yatirimecilardan iicret komisyon ve benzeri
taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklari aract kurumlarin aracilik
komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi
olacaklardir.

E. 2a

Halka arzin
gerekcesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Madencilik sektoriinde son yillarda yasanan biiyiik is kazalar1i, uzun siiren
biirokratik iglemler, madencilik konusunda belirlenen politikalarin
uygulanmasindaki aksakliklar, Maden Kanununun ve yonetmeliklerinin
uygulanmasinda yasanan sikintilar, kalifiye eleman temin edilememesi,
maden bolgelerindeki alt yapr eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki dalgali
fiyat hareketleri nedeni ile sektdrde istenen noktaya ulasilamamistir. Bu
sebeple faaliyet alaninin genisletilerek  karliligimizin  artirilmast,
faaliyetlerin daha saglikli yiiriitiilebilmesi hem de yatirimeilarimizin
herhangi bir hak kaybina ugramamasi adina Sirketimiz mevcut ana faaliyet
konusuna Ihlas Grubu'nun uzun yillardir faaliyet gosterdigi ingaat ve
pazarlama faaliyetleri ve yani sira enerji sektoriinii ekleyerek bu
sektorlerde faaliyet géstermesi giindeme gelmistir. Sirket bu nedenlerle
esas sozlesme tadili yaparak ana faaliyet konusunu genisletmistir. Faaliyet
konusunun genisletilmesi ile Sirket, yeni is imkanlarini degerlendirmek ve
karlihigini arttirabilmek igin ingaat faaliyetleri yapmak iizere Istanbul ili,
Beylikdiizti ilgesi, Yakuplu 482 Ada 3 Parsel ve 484 Ada 12 Parselde
kayitli toplam 61.705 metrekarede 1.200 adet konut ve 60 adet ticari iinite
yapacak olan [hlas Marmara Evleri Ortak Girisimine % 10 hissedar
olmustur. Bunun yanisira [stanbulili, Aveilar Ilgesi, Firiizkoy Mahallesi,
653 Ada 1 parselde kayitli 19.739 m2 yiizolglimlii arsa {izerinde konut ve
isyeri projelendirip insa etmek {izere, arsa sahibi ile hasilat
paylasimsozlesmesiimzalanmigtir. Elde olunacak hasilatin % 41 i arsa
sahibine ait olacaktir. Mezk{r alan tizerindegelistirecek olan Bizimevler 8
ismi verilecek proje kapsaminda yaklasik 247 konut ve 31 ticari iinite
olmak ftizere 278 adet bagimsizbsliimiininga edilmesi planlanmaktadir.
Projemizde kullanilacak Bizimevler 8 ismi, ‘Bizimevler’ markasinin sahibi

[hlas Holding A.S. oldugundan, yetkili bir Bagimsiz Denetim firmasi
tarafindan hazirlanacak raporla tespit edilecek proje bazli kullanim degeu

[ DS

lizerinden marka sahibine 6deme yapilacaktir. &

Gerek ortaklik yolu ile gerekse kendi tiizel kisiligi ile o‘nwmuzdekl donem ,
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faaliyet sahasini genisletebilmek igin yapacagi ticari faaliyetleri i¢in
isletme sermayesine ihtiyag duymaktadir.

Sirketimiz ihtiyac1 olan isletme sermayesini bedelli sermaye artirimi
yaparak ortaklarindan karsilamak istemektedir.

Yapilacak %76,01 oraninda sermaye artirimi ile elde edilecek kaynakla
karlihigr ytiksek, satilabilirligi kolay projelerin pesinatlarinin 6denmesi ve
ingaat baslama maliyetlerinin karsilanmasi hedeflenmekle birlikte
Sirketimizin 6lgeklerine uygun TOKI/Emlak Konut ihalelerinin yanisira
BOTAS 1n alt yap1 ihalelerine girmeyi de planlamaktadir.

Oncelikle hedefimiz yukarida belirtilen faaliyetlere iliskin olarak kaynak
ihtiyacin1 temin etmek olmakla birlikte, ayrica sermaye artirimindan
saglanan fon tutarinin maksimum %30’una kadarlik kisminin da, Sirketin
ingaat digindaki diger faaliyet konularina iliskin yatirimlarinda
degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Sermaye artirim islemleri sonuglanana kadar, yukarida acikladigimiz
Beylikdiizii ve Avcilar ilgesinde bagslayacagimiz projelerimizle ilgili
dogabilecek finansman ihtiyaci ana ortaklarimiz olan ihlas Holding A.S. ve
Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S.’den sermaye avansi
seklinde karsilanabilecek olup, bu sekilde avans alinmasi durumunda
sermaye artirimi onayindan sonra kendi paylarina iliskin yapacaklari
sermaye ddemesinde de bu avanslar dikkate alinacaktir.

Sermaye artirimi yoluyla saglanacak tahmini nakit girisi net 60.164.000
TL dir.

Ozetle,Sirketimiz150.000.000 TL kayith sermaye tavani i¢inde 79.542.538
TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden karsilanmak iizere %
76,01 oraninda artirtlarak 140.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi ve yeni pay alma
haklarimnin 1 TL nominal degerli bir hisse i¢in 1 TL’den kullandirilmasiyla
saglanmasi ve bu sekilde elde edilmesi beklenen tahmini net 60.164.000
TL tutarindaki fonun yeni insaat projelerinin finansmani ile faaliyet
konumuz ile ilgili olarak, ortaya gikabilecek yeni firsatlarin

degerlendirilmesinde kullanilmasi planlanmaktadir.

E.3

Halka arza
iliskin bilgiler ve
kosullar:

Sirket 79.542.538 TL olan ¢ikarilmis sermayesini tamamen nakden
kargilamak suretiyle 60.457.462 TL artirarak 140.000.000 TL ye
¢ikaracaktir. Sermaye artirirminda yeni pay alma haklar1kfmtlan;pamis_tlr.‘ s

Halka arz edilecek paylarin mevcut(artinim $nCobi) sermayeye orant % |
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76,01dir. Sirketimizin pay sahipleri, sahip olduklari paylarin %76,01i
oraninda yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir. Yeni pay alma
haklart 0,01 TL nominal degerli pay i¢in 0,01 TL den kullandirilacaktir.
Borsada iglem birimi 1 TL/1 lot olup, Sirket igin 1 lot 100 adet paya denk
gelmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en
geg 10 giin i¢inde baglanacaktir. Pay sahiplerinin, yeni pay alma haklarinin
kullanim stiresi 15 (onbes) giin olarak belirlenmistir.

Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri Sirketin kurumsal web sitesinde
(www.ihlasgayrimenkul.com) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan

edilecektir. Yeni pay alma kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile
rastlamasi halinde, izleyen isgiinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii
siire ile nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S.
Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.Satisa
sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine
satis,  duyurusu ile  Sirketin  kurumsal  internet  sitesinde
(www.ihlasgayrimenkul.com), KAP'ta ve Deniz Yatirim’in internet

sitesinde ilan edilecektir.

Bu sermaye artirrminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satig siireci igerisinde BIST de islem yapmaya yetkili bankalar
ve aract kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine bagvurmalar
gerekmektedir.

BIST’de islemyapmaya yetkili borsa iiyesi araci kurumlardan birine
bagvurmalari gerekmektedir. BIST’de islem yapmaya yetkili yatirim
kuruluglarinin ~ listesi  Borsa Istanbul ~A.S. internet sitesinin
http://borsaistanbul.com/borsauyeleri/uye-bilgileri adresinde yer
almaktadir. Borsa I[stanbul A.S. nin telefon numarasi 0(212)2982100
yatirimer danigma hatti telefon numaralari ise 0 212 298 23 59 —
021229823 58-02122982395-0212298 23 48 dir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin tasarruf
sahiplerine borsa birincil piyasada satisa sunulmasindan sonra, satis siiresi
sonrasinda satilamayan paylarin satin alinmasina iliskin olarakSirket

ortaklarindan herhangi bir taahhiit by\mmin}aﬁtzﬂ}r.
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[hrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari ger¢evesinde MKK tarafindan
hak sahipleri bazinda Kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi
yapilmayacaktir

E. 4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili
kisilerin 6nemli
menfaatleri

Sirket paylarinin ihra¢ ve halka arz1 ile Sirketin sermayesi artacak olup,
aracilik hizmeti veren Deniz Yatirim aracilik komisyonu elde edecektir.

E.S§

Sermaye piyasasi
aracini halka arz
eden
Kisinin/ihrag¢¢inin
ismi/unvan

Kim tarafindan
ve ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarini
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktariin
artirilmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Yoktur.

E. 6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma
etkisinin miktari
ve yiizdesi

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarint % 100 oraninda
kullandiklar1 varsayimui ile, meveut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay
i¢in (pozitif) sulanma etkisinin miktar1 0,1305 TL ve yiizdesi %18,83dir.

Yeni pay alma
hakki
kullaniminin soz
konusu olmasi

durumunda,

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini kullanmamalari
varsayimi ile, mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma
etkisinin miktar1 0,3680 TL ve ylizdesi %53,11 yeni ortaklar igin ise 1TL
nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktar1 0,4891 ‘TL'\\/é yiizdesi |.

ise %31,55°tir. / /4) ‘
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