¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:

Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI
27.1. Halka arza iligkin ihragginin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve pay

basina maliyet:
Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 60.457.462 TL olup Sirket’in 6demesi gereken tahmini
toplam maliyet ve pay basina maliyet butar1 agagidaki tabloda gosterilmistir.

SPK Kayit Ucreti (Paylarm ihrag degeri iizerinden %0,2) 120.915
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 19.044
MKK Thrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) 3.175
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 24.183
Aract Kurulus Ucreti (BSMV dahil) 115.500
[lan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 10.645
Toplam 293.462
1 TL Nominal Degerli Paylarim Toplami 60.457.462
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Gider 0,0049

Tahmini toplam maliyet 293.462TL tutarindadir. Halka arz edilecek hisse senetlerinin toplam nominal
degeri ise 60.457.462 TL’dir.Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay bagma diisen maliyet
0,0049TL dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalart durumunda halka arzdan elde
edilecektahmini nakit girisi ile ilgili ¢alisma asagidadir.

Aciklama Tutar (TL)

Satistan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 60.457.462
Tahmini Toplam Maliyet 293.462
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 60. 164 000

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
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bolgelerindeki alt yapr eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile sektérde
istenen noktaya ulagilamamistir. Bu sebeple faaliyet alaninin genisletilerek karliligimizin artirilmasi,
faaliyetlerin daha saglikli yiiriitiilebilmesi hem de yatiwrimeilarimizin herhangi bir hak kaybina
ugramamasi adina Sirketimiz mevcut ana faaliyet konusuna fhlas Grubu’nun uzun yillardir faaliyet
gosterdigi ingaat ve pazarlama faaliyetleri ve yani sira enerji sektoriinii ekleyerek bu sektorlerde
faaliyet gostermesi giindeme gelmistir. Sirket bu nedenlerle esas sozlesme tadili yaparak ana faaliyet
konusunu genigletmistir. Faaliyet konusunun genigletilmesi ile Sirket, yeni is imkanlarmi
degerlendirmek ve karliligini arttirabilmek igin ingaat faaliyetleri yapmak iizere Istanbul ili,
Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu 482 Ada 3 Parsel ve 484 Ada 12 Parselde kayitli toplam 61.705
metrekarede 1.200 adet konut ve 60 adet ticari tinite yapacak olan Thlas Marmara Evleri Ortak
Girisimine % 10 hissedar olmugtur. Bunun yanisira [stanbulili, Aveilar Ilgesi, Firiizkdy Mahallesi, 653
Ada 1 parselde kayith 19.739 m2 yiizol¢timlii arsa tizerinde konut ve igyeri projelendirip insa etmek
lizere, arsa sahibi ile hasilat paylasimsozlesmesiimzalanmistir. Elde olunacak hasilatin % 41 i arsa
sahibine ait olacaktir. Mezkiir alan tizerindegelistirecek olan Bizimevler 8 ismi verilecek proje
kapsaminda yaklagik 247 konut ve 31 ticari {inite olmak iizere 278 adet bagimsizbdliimiininsa
edilmesi planlanmaktadir. Projemizde kullanilacak Bizimevler 8 ismi, ‘Bizimevler’ markasinin sahibi
[hlas Holding A.S. oldugundan, yetkili bir Bagimsiz Denetim firmasi tarafindan hazirlanacak raporla
tespit edilecek proje bazli kullanim degeri tizerinden marka sahibine 6deme yapilacaktir.

Gerek ortaklik yolu ile gerekse kendi tiizel kisiligi ile 6ntimiizdeki donem baglayacak insaat faaliyetleri
ve bu ingaat faaliyetleri yani sira Sirketin faaliyet sahasini genisletebilmek igin yapacag: ticari
faaliyetleri i¢in isletme sermayesine ihtiya¢ duymaktadir.

Sirketimiz ihtiyaci olan isletme sermayesini bedelli sermaye artirimi yaparak ortaklarindan karsilamak

istemektedir.

Yapilacak %76,01 oraninda sermaye artirimi ile elde edilecek kaynakla karliligr yiiksek, satilabilirligi
kolay projelerin pesinatlarinin ddenmesi ve ingaat baglama maliyetlerinin karsilanmasi hedeflenmekle
birlikte Sirketimizin 6lgeklerine uygun TOKI/Emlak Konut ihalelerinin yanisira BOTAS 1 alt yapi
ihalelerine girmeyi de planlamaktadir.

Oncelikle hedefimiz yukarida belirtilen faaliyetlere iliskin olarak kaynak ihtiyacini temin etmek
olmakla birlikte, ayrica sermaye artirimindan saglanan fon tutarinin maksimum %307una kadarlik
kisminin da, Sirketin ingaat disindaki diger faaliyet konularma iligkin yatirimlarinda degerlendirilmesi

planlanmaktadir.

Sermaye artirim islemleri sonuglanana kadar, yukarida agikladigimiz Beylikdiizii ve Avcilar ilqé’sihde.m

baglayacagimiz projelerimizle ilgili dogabilecek finansman ihtiyaci ana ortaklarlrmz olan 1hlas
Holding A.S. ve Ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.’den sermaye aVan51 ,f,éklmde
kar$1lanabllecek olup, bu sekilde avans al1nma51 durumunda sermaye artirimi onaymdan Soma kench




Sermaye artirimi yoluyla saglanacak tahmini nakit girisi net 60.164.000 TL dir.

Ozetle,Sirketimiz150.000.000 TL kayith sermaye tavani icinde 79.542.538 TL olan cikarilmis
sermayesinin tamami nakden karsilanmak tizere % 76,01 oraninda artirilarak 140.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi ve yeni pay alma haklarinin 1 TL nominal degerli bir hisse i¢in 1 TL den kullandirilmasiyla
saglanmast ve bu sekilde elde edilmesi beklenen tahmini net 60.164.000 TL tutarindaki fonun yeni
ingaat projelerinin finansmanu ile faaliyet konumuz ile ilgili olarak, ortaya gikabilecek yeni firsatlarin
degerlendirilmesinde kullanilmasi planlanmaktadir.

28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarint % 100 oraninda kullandiklari varsayimi ile
sulanma etkisinin miktar1 ve ylizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmig olan calisma
asagida sunulmaktadir.

Sermaye
.. . | Sermaye Artirimi
Artirimi Oncesi
Sonrasi
(30.06.2017)
%100 Katihm

Artirim Oncesi Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 55.117.043 55.117.043

Nakit Sermaye Artist 60.457.462

Emisyon Primi 0

Sermaye Artirim Masraflari (293.462)

Artirim Sonrast Ana Ortaklhiga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 55.117.043 115.281.043

Cikarilmig Sermaye 79.542.538 140.000.000

Pay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya karsilik 0,6929 TL 0,8234 TL
gelen)

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi ( %) 0,1305 TL

(%18,83)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler 1siginda yapilmig olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

28.2.Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma haklarml
kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yiizdesi: s i

Mevcut ortaklarinhalka arzdayeni pay alma haklarini kullanmadiklari varsayimu ile, sulanma etklsmln
miktar1 ve ylizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmig ¢alisma asagida sunulmaktadlr b )
[hlas Gayrimenkul Proje’nin 01.11.2017 tarihi itibariyle kapams fiyati1 1,97 TL’ dlr Bu ﬁyattan bedelli.
artirnma gore en yakin fyat adimina yuvarlatilmis duze?hms




60.457.462/79.542.538) / (140.000.000/79.542.538) olarak hesaplanmaktadir. 7.954.253.800 adet
payin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 1,55 TL’den satildig1 ve bu sat1g i¢inden
araci kuruma sadece Borsa payini ve buna iliskin BSMV’yi (%0,0025+BSMV) 6dedigi varsayilmustir.

Sermaye Sermaye Artirimi
Artirrmi Oncesi Sonrasi
%100 Katilim

Artirtm Oncesi Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 55.117.043 55.117.043
Nakit Sermaye Artisi 60.457.462
Emisyon Primi 33.251.604
Sermaye Artirtm Masraflari (293.462)
Artirim Sonrast Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 55.117.043 148.532.647
Cikarilmis Sermaye 79.542.538 140.000.000
Pay Basina Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya karsilik 0,6929 TL 1,0610TL
gelen)
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi ( %) 0,3680 TL (%53,11)
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi 0,4891 TL (%31,55)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler 1s1iginda yapilmig olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.
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29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Sermaye artirim siirecinde Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Sirket’e aracilik hizmeti verecektir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile ii¢iincii kisilerden alinan bilgiler:

Finansal Tablo

Do6nemi

Bagimsiz Denetim
Kurulusunun Ticaret

Unvani

Adresi

Bagimsiz Denetim
Kurulusunun
Sorumlu Ortak
Bagdenetgisinin Adi
Soyadi

Uye Olunan
Profesyonel Meslek

Kuruluslar:

1 Ocak-31 Aralik

Bilgili Bagimsiz

Kozyatagi Mahallesi
Degirmen Sokak

[stanbul Yeminli Mali
Miisavirler Odasi

Uskiidar istanbul

2014 . _ No:11 Cemal Bey s g
Denetim ve Yeminli ) Rafet Kalkan Kamu Gozetimi
1 Ocak-31 Aralik Mali Missavirlik A.S Merkezi K3 Muhasebe ve Denetim
ali Miisavirlik A.S. : .
2015 $ Kozyatag: Kadikdy Standartlart Kurumu
{stanbul
irfan Bagimsiz Kisiklt Mahallesi
Denetim ve Yeminli Alemdag Caddesi Istanbul Yeminli Mali
1 Ocak-31 Aralik Mali Miisavirlik A.S Masaldan is Musav1rlﬂer O.da.SI
Salim Akgiil Kamu Gozetimi
2016 Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uislendiar Tetamisial Standartlart Kurumu
1 Ocak-30 Haziran irfan Bagimsiz Kisiklt Mahallesi
2016 Denetim ve Alemdag Caddesi [stanbul Yeminli Mali
Yeminli Mali Masaldan Is Musawrlﬂer O
Hayati Ciftlik Kamu Gozetimi
Misavirlik A.S Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim

Standartlart Kurumu

[sbu izahnamede sektdr yayimlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis tarihsel

sektor verilerine ve éngoriilere yer verilmektedir. [zahnamede bu tigiincii sahis bilgilerinin kullanildig:

yerlerde o bilgilerin kaynagi belirtilmistir.

Isbu izahname

hazirlanirken

edinilen ve

Ugﬁncﬁ sahlslardan

alinan  bil gllerm mm_en




30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIST de islemgorecek paylarin elde
tutulmasi ve elden ¢ikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amaciyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmistir.
Vergi mevzuatinin ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin
goz ontinde bulundurulmasini ve 6zellikli durumlarda yatirimeilarin vergi danismanlarina danismasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimeilarin gergek kisi veya kurum
olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da 6nem arz etmektedir.

(i) Tam miikellef, Dar Miikellef ayrim1 Gerc¢ek Kisiler A¢isindan

GVK igiincii ve takip eden maddelerinde Turkiye’de yerlesik ger¢ek kisilerin ve resmi daire ve
miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gecen daire,
miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk
vatandaglarinin Tiirkiye i¢inde elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu tizerinden vergilendirilecegi
belirtilmistir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgahi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim y1l1 icinde
Tiirkiye’de devamliolarak alt1 aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma siiresini
kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye iginde ve Tiirkiye disinda elde ettikleri
gelirlerin tamami tizerinden vergilendirilmektedirler.

Tiirkiye’de yerlesik olmayan gergek kisiler ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
tizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Tiirkiye’de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK’nin7. Maddesindeki esaslara gore belirlenir.

Kurumlar Ac¢isindan

KVK’nm 1. Maddesinde sayilan kurumlardan kanuniveya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam
miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tirkiye iginde, gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarin tamam tizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de
elde edilen kazanglarin belirlenmesinde GVK’nin ilgili hiikiimleri uygulanir.

(ii) Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihindenitibaren iktisap Edilen ve BIST de islem Goren Hisse Senetleri:
GVK’nin Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihine kadar uygulanmak iizere, bankalar ve
aract kurumlar takvim yilinin iiger aylik dénemleri itibariyle BIST de islem goren hisse senetlerinden

(menkul kiymetler yatirim ortakliklart hisse senetleri hari¢) elde edilen kazanglar uze;md'en"

€

oMO
oraninda tevkifat yapacaklardir. Bu oran tiim tam ve dar miikellef gergek kisi ve Jéurumlar 1(;1r1

o %

gecerlidir: iy u\

%] (L

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi ‘hbli“ndetevklfat.‘ y

matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilk Qlka‘l# inctodu esas

alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan ¢nce elden ¢ikartilmasi durumunda, eldeﬁ s;1kar1lma"'

tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak {izerinden tevkjfat yapllacak tutar tesp1t ed111r
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agirlikli ortalama maliyet yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satis islemleri dolayisiyla édenen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinur.
Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan
dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST de islem géren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden gikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup,
BIST de iglem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan
clde edilen gelirler i¢in GVK’nin miikerrer 80. Maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktr.

Tevkifatatabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari igin gergek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayistyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez.
Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri c¢ercevesinde kazancin
tespitinde dikkate almir. Bu kazanglar i¢in tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67. Maddesinin 5 numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da
dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergidenmuaf olup
olmamast ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilart
verilenvergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

BIST’de islem Gormeyen Hisse Senetleri ile 1 Ocak 2006 Tarihinden Once Iktisap Edilen ve
BiST’de islem Goren Hisse Senetlerinin Elden Cikartilmasindan Saglanan Gelirler:

BIST de islem gérmeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden 6nce iktisap edilen ve BIST de
islem goren tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin alim satim kazanclaritevkifata tabi
olmayacaktir. S6z konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglarin
vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir:

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK’nin Miikerrer 80. Maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere
uygulanmak iizere, “ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki y1ldan

fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin™ elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanclar

vergiye tabi olmayacaktir.
GVK’nin miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedelt; elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak iizere TUIK tarafindan belerIenen toptan‘"

esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. koox,

€ B

Dar Mikellet Gercek Kisiler N b
GVK’nin 86. Maddesinin 2. Fikrasi ¢er¢evesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gehrln tamani,
Turkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanc;larl,‘menkul ve.
gayrimenkul sermaye iratlarindan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir. Dar miikellef gercjek
kisilerin Tiirkiye’de elde ettigi ve tevkif sureti ile vergilendirilmemis gf:lirleri mevcut ise, GVK’nin

101. maddesinin 2. fikrasi uyarinca menkul mallarin ve haklarin eldy

V’/ WM 87

ikarilpfasindan dogan kazang




ve iratlarint mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile
beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar:

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK’nin 5. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendinde belirtilen
sartlarin mevcut olmasi halinde menkul kiymet alim satimi ile siirekli ugrasmayan kurumlarin bu
kazanglarinin % 75 i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla faaliyet
gosteren bir kurum statiisiinde ise, alim satim kazanglari kur farklart da dahil ticarikazang olarak
vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satigindan elde edecegi kazanglar KVK’nin 5.
maddesinin 1. Fikrasinin ( e ) bendinde belirtilen istisnadan yararlanur.

Dar miikellef kurumun Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye
tabi olacaktir. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda ¢ifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi varsa anlagma hiikiimleri uygulanacaktir.

(iii)  Hisse Senetleri Kar Paylarimin Vergilendirilmesi:

Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir.

Gergeek Kisiler

Tam Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendine gore, kar paylari tizerinden yapilacak tevkifat, karin
dagitilmast agamasina birakilmistir. GVK’nin 94. maddesinin 6. Fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam
miikellef kurumlarca tam miikellef ger¢ek kisilere, dagitilan kar paylar1 tizerinden % 15 tevkifat

yapilacaktir.
GVK’nin 86. maddesinin 1. fikrasinin ( ¢ ) bendi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2017 yili igin 30.000 TL’yi (GVK’nin 103. Maddesinde yer alan gelir vergisi
tarifesinin ikinci dilimi) agan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylari igin beyanname
verilmesi gerekmektedir.
Tam miikellef ger¢ek kisilerin tam miikellef kurumlardan elde ettikleri “kar paylarinin yarisi”G VK’ nin
22. maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak {izere briit kar
paymin tamami tizerinden GVK’nin 94 maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin
tamami, kar paymnn yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname {izerinden
esaplanan-vergide ahsupeditir.Ayrica: GV 94 maddesinin 6 fikrasmm (b) bendine gore
karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitimi sayilmadigindan, karin sermayeye ilave nedeniyle gergek
kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri tizerinden tevkifat yapilmayacagi gibi bu hisse senetleti -

kargilig olan kar payinin menkul sermaye iradi olarak beyan edilmemesi gerekmektédir.

YATIRIM
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Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendi uyarinca tam miikellef kurumlarca; dar miikellef
gergek kisilere, “dagitilan kar paylar1” tizerinden % 15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye *nin taraf
oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin Onlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari
belirlenebilmektedir.

Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar

KVK’nin 6 maddesine gore kurum kazanci, GVK’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gére
saptandigindan, kar payinin ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak Tirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptigi kar dagitimi
tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK’nin 5. maddesinin 1. fikrasi uyarinca, bir kurumun tam miikellef baska bir kuruma
igtiraki nedeniyle elde ettigi kar pay1 (bu kar payini dagitan kurum nezdinde kurumlar vergisine tabi
tutuldugu gerekgesiyle kar payini elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergisinden miistesnadir. (tam
miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylari dahil, diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylart harig).

Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilci araciligiyla kar payi elde
edenler hari¢ olmak tizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellef
kurumlara dagitilacak kar paylari tizerinden KVK’nin 30. maddesinin 3. fikrasi geregi (bugiin i¢in bu
oran % 15 dir.) tevkifat yapilir. Tirkiye nin taraf oldugu baz gifte vergilendirmenin énlenmesi
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir.

31. [HRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI
31.1. ihracer veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen izin ve

izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisgina dair kullandig
izahnamenin i¢eriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair beyanlari:

Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakklmdaljgl

Yoktur *’& il i
xb««fb“‘ 4 BR S ,‘5..

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsammga iza
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi: Yo

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan digfr ¢ik ve obj
bilgi: 4




Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kosullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda yatirimcilara
sunulacagma dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iIZAHNAME KULLANIM [ZNININ BELiRLENEN B.iR VEYA DAHA FAZLA YETKILI
KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BIiLGILER

Yoktur.

31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag ve ilgili bilgiye
nereden ulasilabilecegi hakkinda a¢iklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM iZNiNiN TUM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER

Yoktur.

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen
izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri gerektigine dair koyu
harflerle yazilmis uyari:

Yoktur.




32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler; Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/11 Y enibosna
Bahgelievler [stanbuladresindeki ihragginin merkezinde ve bagvuru yerleri ile ihrag¢inin internet sitesi
(www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine ag¢ik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagimi olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluslarca hazirlanan
raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

Ihragginin Izahname’de yer alan 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihli y1llik hesap
donemlerine ve 30 Haziran 2017 6 aylik hesap donemine iligkin finansal tablolari ve buna iliskin
bagimsiz denetim raporlart ihrageinin internet sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine a¢ik tutlmaktadir. Soz

konusu finansal tablolar ve buna iliskin bagimsiz denetim raporlarinin  Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda (www .kap.org.tr) ilan tarihleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Dénem Aciklama ilanTarihi(KAP)

30 Haziran 2017 donemine ait finansal tablolari ve faaliyet 17.08.2017

30 Haziran 2017
raporlari

31 Aralhik 2016 dénemine ait finansal tablolart ve faaliyet

13.03.2017
raporlari

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015 dénemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet
raporlari
31 Aralik 2014 dénemine ait finansal tablolar ve faaliyet
raporlari

31 Aralik 2015 29.02.2016

31 Aralik 2014 04.03.2015

33. EKLER
1-Bagimsiz Denetim Kuruluslarinin Sorumluluk Beyani

IETLER A.S.
ad. No:141 K9
94 Sigl - ISTANBL
83 Tic. Sic. Noy3884
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Tarih: 09.10.2017

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname icerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.$.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlari ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari uyarinca denetlenmis, 31.12.2014 ve 31.12.2015
tarihli Tirkiye Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan konsolide finansal
tablolarina iliskin sirasiyla 04 Mart 2015 ve 29 Subat 2016 tarihli bagimsiz
denetgci raporlarinda olumlu goris beyan edilmistir.

izahnamenin bir pargasi olan bu raporlarda (31.12.2014 ve 31.12.2015 tarihli
konsolide finansal tablolar ve denetim raporlari) yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tim bilgiler gergevesinde, tim onemli yonleriyle gercege uygun
oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.

Bilgili Bagmsiz Denetlm A.S.

Sgrumlu Denetgi



Tarih: 09.10.2017

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname igerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.S$.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlari ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari uyarinca denetlenmis, 31.12.2016 tarihli Tuirkiye
Muhasebe Standartlarina gére hazirlanan konsolide finansal tablolarina iliskin
13 Mart 2017 tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu goériis beyan edilmistir.

izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz
tim bilgiler cercevesinde, tlim énemli yonleriyle gergege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.
irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Salim Akgil YMM

Sorumlu Denetgi e
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Tarih: 09.10.2017

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname igerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.$.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlari ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari uyarinca denetlenmis, 30.06.2017 tarihli Tiirkiye
Muhasebe Standartlarina gére hazirlanan konsolide finansal tablolarina iliskin
17 Agustos 2017 tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu gériis beyan
edilmistir.

izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz
tlm bilgiler cergevesinde, tim énemli yonleriyle gercege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirl
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.
irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Hayati Ciftlik YMM 1
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Sorumlu Denetgi ~
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