Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Su kadar ki, birden fazla
paya sahip olanlara taninacak oy sayisi esas sézlesmeyle sinirlandirilabilir.

Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse paylarin
indiriminden onceki itibari degeri iizerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK md.435 uyarinca; Oy hakki, payin, kanunen veya esas sézlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK md.436 uyarinca; Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortag: olduklar: sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise
veya igleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

Sirket yénetim kurulu tiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yénetim kurulu
tiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarin
kullanamaz.

g) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14 Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi 11-14.1)

TTK md.437 uyarinca; Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, y&netim kurulunun yillik
faaliyet raporu, denetleme raporlart ve yonetim kurulunun kar dagitim oOnerisi, genel kurulun
toplantisindan en az onbes giin dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak
lizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

h)iptal Davasi A¢gma Hakki (TTK madde 445, 446, 451 Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar i¢cin SPKn madde 18/6, 20/2)

TTK md.445 uyarinca; 446.maddede belirtilen kigiler, kanun veya esas sézlesme hiikiimlerine ve
ozellikle diriistliik kuralina aykiri olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay
i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

TTK md 446 uyarinca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin; ¢agrinin
usuliine gére yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi
bulunmayan Kkigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarim, genel kurula
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin
genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

¢) Yonetim kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu tiyelerinden her
biri, iptal davasi agabilir.

TTK md.451 uyarinca;genel kurulun kararina karsi, kotii niyetle iptal veya butlan davasi agildig
takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig: zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

1) Azinhk Haklar1 (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559)

TTK md.411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini olusturan
pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel




kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri
konular1 giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md.412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde olumlu cevap wverilmedigi
takdirde, aynmi pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya cagrilmasma sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md.420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular, sermayenin onda birine,
halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel kurulun bir karar
almasina gerek olmaksizin, toplanti bagkaninin karariyla bir ay sonraya birakilir.

TTK md.439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibari
degeri toplami en az birmilyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri {i¢ ay iginde sirket merkezinin
bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasini isteyebilir.

TTK md.531 uyarinca; Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih yerine, davaci
pay sahiplerine, paylarinin karar tarihine en yakin tarihteki ger¢ek degerlerinin 6denip davaci pay
sahiplerinin girketten gikarilmalarina veya duruma uygun diigen ve kabul edilebilir diger bir ¢oziime
karar verebilir.

TTK md.559 uyarinca; Kurucularin, yonetim kurulu tiyelerinin, denetgilerin, sirketin kurulusundan ve
sermaye artirimindan dogan sorumluluklari, sirketin tescili tarihinden itibaren dort yil gegmedikge
sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun
onayiyla gegerlilik kazanir. Bununlaberaber, esas sermayenin onda birini, halka acgik sirketlerde
yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kargi iseler, sulh ve ibra genel
kurulca onaylanmaz.

i) Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde 438, 439)

TTK md.438 uyarinca; Her pay sahibi, pay sahipligi haklarimin kullamlabilmesi i¢in gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir
denetimle agiklifa kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

TTK md.439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
onda birini, halka a¢ik anonim sirketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibari
degeri toplami en az birmilyon Tiirk Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay icinde sirket merkezinin
bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

j) Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak
Esaslae ve Ayrilma Hakk Tebligi 11-23.1)

Ortakliklarin kendi tiizel kisilikleri ile ilgili; Birlesme, boliinme islemlerine taraf olmasi, tiir
degistirme veya sona erme karari almasi, mal varh@mmn tiimiinii veya 6nemli bir béliimiinii
devretmesi veya kiraya vermesi veya mal varligimin tiimii veya nemli bir b6liimii {izerinde ayni hak
tesis etmesi, faaliyet konusunu tﬁmi}yle veya Onemli olgilide degistirmesi, imtiyaz ongdrmesi veya
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mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi, Borsa kotundan ¢ikma karar1 almasr, iligkili
taraflarindan 6nemli 6lg¢tide mal varhigi edinmesi veya kiralamasi, 6nemli nitelikteki islemler
kapsamindadir. Bu kararlara iligkin genel kurul toplantisina katilarak anilan kararlara iliskin
muhalefet serhlerini toplant: tutanagina igleten pay sahipleri agisindan ayrilma hakki dogacaktr.

k) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma
Haklar: Tebligi 11-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde sahip
olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini ortakliktan
¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire i¢inde, azinlikta kalan ortaklarin paylarmin
iptalini ve bunlar karsiligi ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini ortakliktan talep
edebilirler. Kurulca belirlenen siire iginde, paylarimin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini oy
haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve
bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:

Sirketimizin 27.12.2018 tarihinde yapilan 49 nolu yonetim kurulu toplantisinda;

Sirketimiz 14/04/2017 tarihli genel kurulunda faaliyet konusunu genisletmis ve bu tarih itibari ile
gayrimenkul sektoriinde de faaliyetlerine baglamistir. Sirketimiz bu kapsamda daha énce muhtelif
tarihlerde kamuoyuna duyurdugu tizere, yeni ingaat projelerine baglamis, arsa ve gayrimenkul alimlari
yapmistir.

Sirketimizin ana faaliyet konusunu genisletmesinden 6nceki 31/03/2017 finansal tablolarinda aktif
biiytiklugi 58.865.743 TL iken gelinen noktada kamuoyuna agiklanan son finansal tablolarimizda
aktif biiytikliigtimiiz %302 artarak 253.625.376 TL’ye ulagsmustir.

Sirketimizin hizli bir sekilde biiytime siirecine girdigi bu dénemde gerek yurtigi, gerek yurtdis:
piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlagan piyasa kosullar1 ve bu kosullar sebebi ile
artan rekabet neticesinde biiytimesini aymi gekilde devam ettirebilmek adina insaat sektdriinde ve
devremiilk ftatil turizminde 6nemli faaliyetleri olan sirketleri gatisi altinda bulunduran Ihlas Ingaat
Holding ile birlesmeye karar verilmistir. Bu kapsamda;

1. Ihlas Ingaat Holding’in tiim aktif ve pasifi ile bir kiil halinde devir alinmasina,

2. Devir alma isleminin gergeklestirilebilmesi i¢in, birlesme islemlerinde Thlas Ingaat Holdingin sirket
degeri dikkate alindiginda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca diizenlenen Birlesme ve Béliinme
Tebligi’'nin 12/4/a nolu maddesi geregi birlesme neticesinde ulasilacak sermayenin mevcut
sermayenin %100 lizerinde artis gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesme 6ncesinde
Sirketimizin %140 bedelli sermaye artirimi yapmasina, bu islem igin gerekli izinlerin alinmasini
teminen SPK’ya bagvurulmasina,

3. Sermaye artirimi iglemlerinin planlanan sekilde tamamlanmasi akabinde birlesme islemlerine
baglanmasina,

4.Yukarida belirtilen konularla ilgili uzman kurulug olarak PwC Yonetim Danismanligi A.S. ve aract
kurum olarak Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Ile ¢alisiimasina Karar verilmistir.




Yonetim Kurulumuzun 27.12.2018 tarih 49 sayili kararina istinaden;

1-Sirket esas s6zlesmesinin 6. maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 500.000.000 TL (bes
yiiz milyon Tirk Lirast) kayith sermaye tavani igerisinde, 140.000.000 TL (yiiz kirk milyon Tiirk
Lirast) olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden kargilanmak suretiyle 196.000.000 TL (yiiz
doksan alti milyon Tiirk Liras1) nakit (bedelli) olarak (% 140 oraninda) artirilarak 336.000.000 TL (iig
yliz otuz alt1 milyon Tiirk Lirasi)'ye ¢ikarilmasina,

2. Arttirilan 196.000.000 Tiirk Liralik sermayeyi temsil eden paylarin hamiline yazili olarak
olusturulmasina,

3. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina ve hali hazirda
mevcut nominal degeri 0,01 TL olan paylarin, yeni pay alma hakk: agisindan 1 lot (100 adet) payin
nominal degeri olan 1.00 TL iizerinden kullandirilmasina,

4. Yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakkinin kullamim siiresinin, izleyen is giinii
aksami1 sona ermesine,

5. Yeni Pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinii stireyle nominal
degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa ‘da olusacak fiyattan halka arz
edilmesine,

6. Bedelli Sermaye artirimi iglemi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinlerin alinmasina ve
sermaye artirmminin tamamlanmast igin Yonetim Kurulu Uyelerine yetki verilmesine, karar
verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya pay
sahibinin haklarmi kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:
Paylarin devrine ve serbestge tedaviil etmesine iligkin herhangi bir kisitlama yoktur.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, baska bir kurum onayina tabi degildir.
24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 140.000.000 TL (ytiz kirk milyon Tiirk Lirasi) olan g¢ikarilmis sermayesi tamami nakden
kargilanmak suretiyle 196.000.000 TL (yiiz doksan alt1 milyon Tiirk Lirasi) nakit (bedelli) olarak (%
140 oraninda) artirilarak 336.000.000 TL’ye (ii¢ yiiz otuz alt: milyon Tiirk Liras1) ¢ikarilacaktir. Nakit
kargilig1 artirilan 196.000.000 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsil eden paylarin tamami halka
arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklari kisitlanmamis olup mevcut ortaklarimizin % 140
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.Yeni pay alma haklari 0,01 TL nominal degerli bir pay
i¢in 0,01 TL’ den kullandirilacaktir. Borsada iglem birimi “1TL / 1 lot” olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir.




Grubu Nama/ imtiyazlar Pay Sayisi Pay Sayisinin Bir Payin Toplam Mevcut
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) Sermayeye
Oldugu Sayisina Orani| Degeri (TL) Oran
(%) (%)
--- Hamiline Yoktur  {19.600.000.000 - 0,01 196.000.000] %% 140

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi

24.1.3.1.Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklarmin yeni pay alma hakki gergevesinde nakit sermaye artirimi yoluyla cikarilacak
paylardan sahip olduklari paylar oraninda ve paylarin nominal degeri olan (0,01 TL) iizerinden yeni
pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasina izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin icinde
baglanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giindiir. Bu
slirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is
glinii aksam1 sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baglangig ve bitis tarihleri KAP aracilig1 ile kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii siireyle Borsa Istanbul
A.S. de satiga sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com) ve

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.nin (www.denizyatirim.com) internet sitesindeilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarin1 0,01 TL nominal degerli 1 pay i¢in 0,01 TL deger
lizerinden kullanacaklardir. Borsada islem birimi 1TL / 1 Lot olup, Sirket i¢in 1 Lot 100 adet paya
denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylarin tasarruf sahiplerine satiginda ise,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili “Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig” Tebliginde yer alan
“Borsa’da Satig” yontemi kullanilacaktir. Bir paymn nominal degeri 0,01 TL olup nominal degerin
altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
icinde BIST de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalari gerekmektedir.

BIAS’ta islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul AS internet sitesinin
http://www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
AS$’nin telefon numarasi 0 (212) 298 21 00, yatirimer danisma hatti telefon numaralari ise 0 (212) 298
2359-0(212)298 23 48 — 0 (212) 298 22 95 ve 0 (212) 298 25 58°dir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri Denizbank Avrupa Kurumsal subesi nezdinde sirket adina agtirilan 3390-425428-368
nolu (IBAN: TR 75 0013 4000 0004 2542 8000 29 ) 6zel hesaba yatirilacaktr.

Mevcut pay sahiplerinin sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak paylari, sahip
olduklari paylarin % 140 oraminda ve nominal bedel iizerinden 15 giin boyunca alma hakki
bulunmaktadir.
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Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatirim kuruluglari nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarim yukarida belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {izere, yeni pay alma hakki kullamm siiresi
i¢inde tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay alma hakki
kullanim stiresi i¢inde bu haklarini satabilirler.

Kullanilmayan riichan hakki karsiligt pay olmasi durumunda bu paylar, 2 (iki) is giinii siireyle
nominal degerin altinda olmamak iizere BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.
Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi
igerisinde BIST’de islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalari gerekmektedir. Pay
bedelleri satis islemlerini yiiriiten borsa iiyesi Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. tarafindan tahsil
edildikge Denizbank Avrupa Kurumsal Subesi nezdinde girket adina acilmis olan,  6zel hesaba
aktarilacaktir.

Yeni pay alma haklari kullanildiktan sonra BIST Birincil Piyasada satis1 yapilan paylarin takas (T+2)
giin Takasbank A.S./ MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:

Sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen tasarruf sahiplerinin BIST *de islem
yapmaya yetkili borsa tiyesi araci kurumlardan birine bagvurmalar gerekmektedir.

BIST ’de islem yapmaya yetkili yatirim kuruluglarinin listesi Borsa Istanbul A.S.’nin internet sitesi
(http://www .borsaistanbul.com/borsauyeleri/uye-bilgileri) adresinde yer almaktadir.

d) Paylarmn dagitim zaman ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakk: kullanim baglangig tarihinden 6nce iptali veya ertelenmesi:

Yasama, yiirlitme organlari, sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Deniz Yatirim Menkul
Kiymetler A.§. nin ve/veya Sirketin aracilik sézlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine
getirmesini imkansiz kilacak veya énemli 6l¢iide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket
veya Sirket ortaklari, Sirket’in bagh ortakliklari ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri,
Sirket’in iligkili taraflar1 ve yonetimde soz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzini etkileyecek
olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye artirimi siiresi icinde Sirket’in mali
durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan bdyle gergege aykiri hale
gelmesi sonucunu doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii kosullarin
olusmasi hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK’nin II-5.1 sayili “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24.maddesi hiikmii geregi
“Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan 6nce veya satis siiresi igerisinde
yatirimeilarin yatirim kararmi etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, bu durum ihrag¢i veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihraggi, halka arz eden veya




bunlarin uygun goriigti tizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci durdurulabilir. Bu durum
yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satig stireci ihraggi, halka arz eden veya yetkili kuruluslar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurulca satis siirecinin durdurulmasina
karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistii durum veya savas halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz belirtilerinin cok
derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin ertelenmesi sz
konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin diginda iptali s6z konusu degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde
odenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar, Sirkette sahip olduklar1 pay oraninda yeni pay alma
haklarini kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullamldiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktar1 1 TL nominal deger / 1 Lot ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa Istanbul A.S. de asgari islem
tutart 1 Lot (1 TL ) ve katlar1 seklinde gergeklesmektedir.

24.1.7. Yatinmeilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, “izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan
Once veya satig siiresi iginde yatirimeilarin yatirim kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme
vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde Sermaye
Piyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kismi1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii i¢inde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim siiresi
boyunca, hak kullanim1 igleminin yapildig: giin igerisinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuc¢larinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar ger¢evesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii i¢erisinde Kurul’un
ozel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmm kisitlanmip kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iligkin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklari kisitlanmamustir.

b)Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayri ayri nominal deger ve sayisi:
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Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimin kullamilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karari almp
alinmadigx:

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karari alinmamustir. Yeni
pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar BIST’de satilacaktir.

d)Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra
KAP aracihigiyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 (onbes) giin siireyle
kullandirilacaktir Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki

kullanim siiresi, izleyen is giinii aksam sona erecektir.

Bir paymn nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1TL'den satisa sunulacaktir.

e) Ortaklarin, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma oranu:
Ortaklarin yeni pay alma oran1 %140 dir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Denizbank Avrupa Kurumsal subesi nezdinde sirket adina agtirilan 3390-425428-368
nolu (IBAN: TR 75 0013 4000 0004 2542 8000 29 ) 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimi kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatirim kuruluglart nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarini yukarida belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {izere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi
icinde tam ve nakit olarak yatirim kuruluglar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

Kaydilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarimizin, yeni pay alma haklarimi
kullanabilmek i¢in oncelikle riighan hakki kullanim siiresi iginde tamamlanacak sekilde Merkez
Mabhallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/I1 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresine
miiracaat ederek, hisse senetlerini kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri borsada
islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem goérebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla
teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iligkin kayitlarin olusturulmasina baglidir.
SPKn’nun 13 {incii maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen sermaye
piyasast araglarinin Kurulca belirlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen
sermaye piyasasi araglari kendiliginden hitkiimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasi
araglar1 ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem géremez, araci kurumlarca bu sermaye
piyasasi araglarinin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun yayimi tarihinden énce kaydilestirilen
ve teslim edilen paylar ile kaydilestirme kararimin alinmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar
hakkinda da SPKn’nun 13 iincii maddesinin dordiincii fikrasi uygulanr.

Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a) Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu aract kurumlar veya ihragei
aracilifiyla

b) Paylar1 dolagimda olanlar ise yeni pay tutarin hesaplarinin bulundugu araci kurumlar araciligiyla
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardur.
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ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin §denmemesi halinde, yeni
pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarini yeni
pay alma hakki kullanim siiresi iginde satabilirler. Paylari Borsa Istanbul’da islem géren sirketlerin
nakdi sermaye artig1 yapmak {izere belirledikleri riighan (yeni pay alma) hakki kullamim siiresi i¢inde,
s6z konusu paylarin {izerinde bulunan riighan haklarinin alinip satilmas: i¢in Borsaca belirlenecek
stire i¢inde “R” dzellik koduyla riighan hakki kupon siralari isleme agilir. Riighan hakki kuponlari Pay
Piyasasinda gegerli olan kurallarla iglem goriir. Riighan Hakki Kupon Pazar1 agilis giinii riigchan hakki
kullaniminin baglangi¢ giiniidiir. Riighan Hakki Kupon Pazari’nin kapanis (son islem) giinii ise riichan
hakki kullanim siiresi sonundan 6nceki 5. Is giiniidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii siireyle nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

24.1.11.Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihracgu ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine sati duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satig duyurusu Sirket’in kurumsal internet sitesinde,
(www.ihlasgayrimenkul.com) KAP’da (www.kap.org.tr) ve Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
nin internet sitesinde (www.denizyatirim.com) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Adi Soyadi Gorevi
Sedat Kurucan Yon.Kur.Bagkani
Omer Saban Kamber Yo6n.Kur. Bagkan Vekili
Mehmet Kiismez Yon. Kur. Uyesi ve Murahhas Aza
Bekir Eren Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
Kivang Tinmaz Maden Islerinden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist
Hiisnii Kurtig Bagimsiz Y6n.Kur. Uyesi, Denetim Kom. Bagkani
o Bagimsiz Y6n.Kur.Uyesi, Kurumsal Yon. Kom.

Salman Ciftgi L .

Bagk, Riskin Erken Sap. Kom.Uyesi

Bagimsiz Yon.Kur.Uyesi, Riskin Erken Saptanmasi
Ali Murat Memioglu Komite Bagkani, Denetim Komitesi Uyesi, Kurumsal

Yonetim Komitesi Uyesi




Hidayet Alev Volkan

Yatirimci Iliskileri Boliim Yoneticisi ve Kurumsal

Yonetim Komitesi Uyesi

Yunis Korkut

Yatirimei iliskileri Boliim Gorevlisi

Abdurrahman Gok

Hukuk Miisaviri

irfan Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

Adi Soyadi Gorevi

Salim Akgiil Sorumlu Ortak Bas Denetgi
Hayati Ciftlik Sorumlu Ortak Bas Denetgi
Mehmet Emin Akgiil Bas Denetgi

Mehmet Fehim Ciftlik Denetgi

Veli Yontem Denetgi

Emin Kaya Denetgi

Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

Ad1 Soyadi Gorevi

Nurullah Erdogan Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimcisi

Melda Finanser Kurumsal Finansman Y 6netmeni

Pinar Tagtutan Kurumsal Finansman Yetkilisi

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1.1hragemm bildigi 6lgiide, ihragemm ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin
olup olmadig veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina
taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarmm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimcilar, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarin halka arzdan
pay almak i¢in bagvurmus olduklari aract kurumdan 6grenebilecektir.

24.3. Paylarm fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. (1 TL) nominal degerli bir paym satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmemin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda 0,01 TL nominal degerli pay i¢in 0,01 TL nominal
degerden (1 TL nominal degerli pay igin 1 TL nominal deger), yeni payalma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklari aract kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet {icreti
gibi ticretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay




tutar iizerinden hesaplanan hizmet bedeli aract kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimeilardan
tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatimin kamuya duyurulmas siireci ile halka arz fiyatimn veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Bir payin nominal degeri 0,01 TLdir. Yeni pay alma haklari 1,00 TL nominal degerli 1 Lot (100 adet
pay) i¢in 1,00 TL tizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin
ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢inde baglanacaktir. Yeni pay alma haklar: Sirket tarafindan KAP
araciligtyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak iizere
BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 (iki) is giinii siireyle halka arz edilecektir.

Satigta Sermaye Piyasast Kurulu’nun I1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebliginde yer
alan “Borsa’da Satig”yontemi kullanilacaktir.

Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde
(www.ihlasgayrimenkul.com), KAP’da (www.kap.org.tr) ve Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

(www.denizyatirim.com) internet sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.

24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Adres: Biiyiikdere Cad. No: 141 Kat:9 34395 Esentepe/istanbul

Tel: (0212) 348 20 00 Faks: (0212) 336 30 70

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin isimleri:
Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti diginda herhangi bir iilkede gergeklestirilmeyecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarin
Olusturul-
. Halka Arz
- mussa Nominal . . Halka Arz
Yetkili . Araciligin . Edilen Nominal .
Konsorsi- . Degeri . Edilen Paylara
Kurulus . Tiirii Paylara Degeri (TL)
yumdaki (TL) Oram (%)
. Oram (%)
Pozisyonu
Deniz
Yatirim En iyi
Menkul gayret Yoktur. Yoktur. 196.000.000 140
Kiymetler aracilig
AS.

Yiiklenimde bulunulan pay yoktur.

tirme y e
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24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. arasinda 27.12.2018 tarihinde “Bedelli Sermaye
Artirnm1 Aracilik Sozlesmesi imzalanmigtir. Sozlesmenin konusu, kayitli sermaye sistemindeki
sirketin 140.000.000 TL olan mevcut ¢ikarilmis sermayesinin, tamami bedelli olarak ve mevcut
ortaklarin yeni pay alma haklar kisitlanmaksizin 336.000.000 TL’ye artirilmasi nedeniyle ihrag
edilecek 196.000.000 TL nominal bedelli paylarin Sirket ortaklarina Sirkette sahip olduklari paylari
oraninda ve nominal bedel lizerinden yeni pay alma haklarini kullanmalar1 i¢in 15 giinliik siire
taninmasi islemlerine ve kullanilmayan yeni pay alma haklari nedeniyle kalan paylarin BIST Birincil
Piyasasi’nda 2 (iki) is gilint siireyle halka arz edilmesi islemine aracilik edilmesidir.

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.§. sermaye artirim1 nedeniyle halka arz edilecek paylarm satigini
“En lyi Gayret Yontemi” ile yapacaktir.

Sirket aracilik hizmetleri karsiiginda Deniz Yatirim’a 150.000 TL + BSMV aracilik komisyonu
Odeyecektir.

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket paylarimin halka arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Deniz Yatirim Menkul
Kiymetler A.S. ise aracilik komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BiLGIiLER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapilip yapilmadigi ve biliniyorsa en erken
islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gormesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimeilar arasinda alinip satilmasidir.
Sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ edilen yeni paylarin Borsa’da islem gérmesi igin ilgili sartlart
(kotasyon kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem gdrmelerinin kabul
edilmesi, yani Borsa [stanbul kotuna alimalar1 gerekir.

Paylar1 BIST de islem goren ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlari nedeniyle Ihrag
edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin
BIST’e bildirilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alinir.

Sirketin paylari IHLGM koduyla BIST yildiz pazarda islem gormektedir.

Sermaye artiriminda Ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya basladigi birinci
giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasim miiteakip BIST’de islem gérmeye
baglayacaktir.

25.2. Thracemm aym grup paylarmn borsaya kote olup olmadigima/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigna iliskin bilgi:
Sirketin paylart [HLGM koduyla BIST yildiz pazarda islem gormektedir. Isbu izahname konusu
sermaye artirimina iligkin paylar da BIST yildiz pazarda islem gérecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnomcilara satisa konu
edilmesi veya satin alimmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Ihraggmmm baska bir grup paymn veya sermaye piyasas1t araclarimin tahsisli/nitelikli
yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda




bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araglarmin sayisi, nominal
degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihgin esaslari:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKiN BiLGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarin halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarin halka arz edecek ortaklarm satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirilmamasina iliskin taahhiitler:
a)lhracc tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.

b)Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:

Yoktur.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:

Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihra¢cimin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve pay
basimma maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 196.000.000 TL olup Sirket’in édemesi gereken tahmini
toplam maliyet ve pay basina maliyet butar1 agagidaki tabloda gosterilmistir.

SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag degeri iizerinden %0,2) 392.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMYV) 61.740
MKK fhrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 10.290
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 78.400
Araci Kurulus Ucreti (BSMV dahil) 157.500
ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 7.570
Toplam 707.500

Birincil piyasada kalan paylar tizerinden onbinde beg satis komisyonu kesilecektir.

1 TL Nominal Degerli Paylarin Toplami 196.000.000

1 TL Nominal Degerli Pay Basina Gider 0,0036




Tahmini toplam maliyet 707.500 TL tutarindadir. Halka arz edilecek hisse senetlerinin toplam
nominal degeri ise 196.000.000 TL’dir.Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina diigen
maliyet 0,0036 TL’dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalari durumunda halka arzdan elde
edilecektahmini nakit girisi ile ilgili ¢alisma asagidadar.

Aciklama Tutar (TL)

Satistan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 196.000.000
Tahmini Toplam Maliyet 707.500
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 195.292.500

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:
Sirketimiz 14/04/2017 tarihli genel kurulunda faaliyet konusunu genisletmis ve bu tarih itibari ile

gayrimenkul sektoriinde de faaliyetlerine baglamigtir. Sirketimiz bu kapsamda daha énce muhtelif
tarihlerde kamuoyuna duyurdugu iizere, yeni ingaat projelerine baglamis, arsa ve gayrimenkul alimlar:
yapmistir.

Sirketimizin ana faaliyet konusunu genigletmesinden 6nceki 31/03/2017 finansal tablolarinda aktif
biiytikliigii 58.865.743 TL iken gelinen noktada kamuoyuna agiklanan son finansal tablolarimizda
aktif biiytikligtimiiz % 302 artarak 253.625.376 TL’ye ulasmustir.

Sirketimizin hizli bir gekilde biiylime siirecine girdigi bu donemde gerek yurtigi, gerek yurtdisi
piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlagan piyasa kosullar1 ve bu kosullar sebebi ile
artan rekabet neticesinde biiylimesini ayni gekilde devam ettirebilmek adina insaat sektoriinde ve
devremiilk tatil turizminde 6nemli faaliyetleri olan sirketleri ¢atis1 altinda bulunduran hlas Insaat
Holding ile birlesmeye 27.12.2018 Tarihli yonetim kurulu toplantisinda karar verilmistir. Ayni
ybnetim kurulu kararinda ayrica birlesme islemlerinde Ihlas ingaat Holdingin Sirket degeri dikkate
alindiginda Sermaye Piyasas1 Kurulunca diizenlenen Birlesme ve Béliinme Tebligi’nin 12/4/a nolu
maddesi geregi birlesme neticesinde ulagilacak sermayenin mevecut sermayenin %100 tizerinde artig
gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesmenin saghkli bir gekilde gergeklesebilmesi igin
birlegme dncesinde Sirketimizin %140 bedelli sermaye artirimi yapilmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda yapilacak sermaye artirimi ile elde edilecek kaynak ile, Sirket, yeni is imkanlarimi
degerlendirmek ve karliligim arttirabilmek igin ingaat faaliyetleri yapmak iizere; gerek ortaklik yolu
ile gerekse kendi tiizel kisiligi ile ingaat faaliyetleri ve bu ingaat faaliyetleri yani sira Sirketin faaliyet
sahasim  genisletebilmek igin yapacagi ticari faaliyetleri igin isletme sermayesine kaynak
olusturabilecektir.

Yapilacak % 140 oraninda sermaye artirimi ile elde edilecek kaynakla karlilig1 yiiksek, satilabilirligi
kolay projelerin gelistirilmesi ve ingaat baslama maliyetlerinin karsilanmasi hedeflenmekle birlikte
Sirketimizin lgeklerine uygun TOKI/Emlak Konut ihalelerinin yam sira, 2023 vizyonu kapsaminda
yapilacak biiyiik alt yap1 projeleri ihalelerine girmeyi de planlamaktadir.

Sermaye artirimindan elde edilecek kaynak ile 6ncelikle, yukarida belirtilen faaliyetlere iliskin olarak
kaynak ihtiyacini temin etmek olmakla birlikte, ayrica sermaye artirrmindan saglanan fon tutarimnin
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maksimum %30’una kadarlik kisminin da, Sirketin ingaat digindaki diger faaliyet konularina iliskin
yatirimlarinda degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Sermaye artirimi yoluyla saglanacak tahmini nakit girisi net 195.292.500 TL’dir.

Ozetle, Sirketimiz 500.000.000 TL kayith sermaye tavani iginde 140.000.000 TL olan g¢ikariimig
sermayesinin tamami nakden karsilanmak tizere % 140 oraninda artirilarak 336.000.000 TL’ye
¢ikarilmast ve yeni pay alma haklarmin 1 TL nominal degerli bir hisse i¢in 1 TL’den
kullandirllmasiyla elde edilmesi beklenen tahmini net 195.292.500 TL tutarindaki fonun yeni insaat
projelerinin finansmani ile faaliyet konumuz ile ilgili olarak, ortaya ¢ikabilecek yeni firsatlarin
degerlendirilmesinde kullanilmasi planlanmaktadir.

28. SULANMA ETKIiSIi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini % 100 oraninda kullandiklar1 varsayimi ile
sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmis olan ¢alisma
asagida sunulmaktadir.

Sermaye
e Sermaye Artirimi
Artirimi Oncesi
Sonrasi
(30.06.2018)
%140 Katilhim

Artirim Oncesi Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 113.876.270 113.876.270
Nakit Sermaye Artisi 196.000.000
Emisyon Primi 0
Sermaye Artirim Masraflari (707.500)
Artirim Sonrast Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 113.876.270 309.186.270
Cikarilmig Sermaye 140.000.000 336.000.000
Pay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya karsilik 0,81340 TL 0,92015 TL
gelen)

Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi ( %) - 0,1067 TL (%13,12)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler 1siginda yapilmig olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

28.2.Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarm
kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Mevceut ortaklarin halka arzdayeni pay alma haklarini kullanmadiklar1 varsayimi ile, sulanma
etkisinin miktar1 ve ytizdesinin hesaplanmasma iligkin olarak hazirlanmig caligma asagida
sunulmaktadir.

[hlas Gayrimenkul Proje’nin 25.12.2018 tarihi itibariyle agirlikli ortalama fiyat1 1.27 TL’dir. Bu
fiyattan bedelli artinma gore en yakin fiyat adimina yuvarlatilmig diizeltilmis fiyat 1.11 TL (1.27
TL+1  TL*196.000.000/140.000.000) / (336.000.000/140.000.000) olarak hesaplanmaktadir.
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satildig1 ve bu satis i¢inden aract kuruma sadece Borsa payini, aracilik komisyonunu ve buna iliskin
BSMV’yi (% 0,0025+%0,05+ BSMV) 6dedigi varsayilmustir.

Sermaye Sermaye Artirimi
Artirnmi Oncesi Sonrasi
%140 Katilim

Artirim Oncesi Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 113.876.270 113.876.270

Nakit Sermaye Artisi 196.000.000

Emisyon Primi 21.560.000

Sermaye Artirim Masraflari (707.500)

Artirim Sonrast Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 113.876.270 330.728.770

Cikarilmig Sermaye 140.000.000 336.000.000

Pay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya karsilik 0,8134 TL 0,98431 TL
gelen)

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi ( %) -0,17091TL

(%.-21,01)

Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi 0,12569 TL

(%11,32)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler 1siginda yapilmig olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGIiLER

29.1. Halka arz siirecinde ihrageiya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Sermaye artirim stirecinde Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Sirket’e aracilik hizmeti verecektir.
29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Bagimsiz Denetim

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Uye Olunan
Finansal Tablo
D . Kurulusunun Ticaret | Adresi Sorumlu Ortak Profesyonel Meslek
onemi
Unvani Basdenetcisinin Adi Kuruluslar
Soyadi
Kozyatag1 Mahallesi

1 Ocak-31 Aralik
2015

Bilgili Bagimsiz
Denetim A.S.

Degirmen Sokak
No:11 Cemal Bey Is
Merkezi K3
Kozyatag1 Kadikoy

[stanbul

Rafet Kalkan

Istanbul Yeminli Mali
Miisavirler Odasi
Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu

/e i Sermaye : 1490000.000 TL




Kisikli Mahallesi .
Istanbul Y eminli Mali

Irfan Bagimsiz Alemdag Caddesi Miisavirler Odasi
1 Ocak-31 Aralik . . . it
Denetim ve Yeminli Masaldan Is Salim Akgiil Kamu Gozetimi

2016 Muhasebe ve Denetim

Mali Miisavirlik A.S Merkezi 60/A D7
Uskiidar istanbul

Standartlar1 Kurumu

Kisikli Mahallesi

[rfan Bagimsiz P Istanbul Y eminli Mali
emdag Caddesi ooy
1 Ocak-31 Aralik Denetim ve s , . Mu§av1rle.:.r Ofias:1
o Masaldan [g Hayati Ciftlik Kamu Gézetimi
2017 Yeminli Mali Ntz GO7A TFF Muhasebe ve Denetim
erkezi
Miisavirlik A.S i . Standartlari Kurumu
Uskiidar Istanbul
, Kisikl1 Mahallesi . o .
Irfan Bagimsiz alomda Diile Istanbul Yeminli Mali
emdag Caddesi ficavi
1 Ocak-30 Haziran Denetim ve g . Mus.aVIrlcir Ofias_1
o Masaldan is Salim Akgiil Kamu Gozetimi
2018 Yeminli Mali Misicezi G0IA I Muhasebe ve Denetim
erkezi
Misavirlik A.S ) : Standartlar1 Kurumu
Uskiidar Istanbul

Isbu izahnamede sektér yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis tarihsel
sektor verilerine ve oOngoriilere yer verilmektedir. Izahnamede bu iigiincii sahis bilgilerinin
kullanildig1 yerlerde o bilgilerin kaynag: belirtilmistir.

Isbu izahname hazirlamirken edinilen ve iigiincii  sahislardan  alinan bilgilerin  aynen
alindigini.kullanildig1 yerlerde kaynaginin verildigini, Sirketin bildigi veya tiglincti sahsin yayimnladigt
bilgileri yanlis veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida o6zetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIST’de islem gorecek paylarin elde
tutulmasi ve elden ¢ikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amaciyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate alarak hazirlanmugtir.
Vergi mevzuatiin ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin g6z oOniinde bulundurulmasii ve ozellikli durumlarda yatirimeilar  vergi
danigmanlarina danigmasi gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimeilarin gergek kisi veya kurum
olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da nem arz etmektedir.

(i) Tam miikellef, Dar Miikellef ayrimi Gerg¢ek Kisiler Acisindan

GVK igiincii ve takip eden maddelerinde Tiirkiye’de yerlesik gercek kisilerin ve resmi daire ve
miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagli olup ad1 gegen daire,
miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk
vatandaglarinin Tiirkiye iginde elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami tizerinden vergilendirilecei
belirtilmistir.




GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgahi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yili
iginde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye>de oturma
stiresini kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye iginde ve Tiirkiye diginda elde
ettikleri gelirlerin tamamu iizerinden vergilendirilmektedirler.

Tirkiye’de yerlesik olmayan gergek kisiler ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
lizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Tiirkiye’de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK "nin 7. Maddesindeki esaslara gore belirlenir.

Kurumlar A¢isindan

KVK’nin 1. Maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam
miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkiye iginde, gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarin tamamu tizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler. Tirkiye’de
elde edilen kazanglarin belirlenmesinde GVK *nin ilgili hiikiimleri uygulanr.

(i)  Paylarn Elden Cikarilmasi Karsihginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve BIST de Islem Géren Hisse Senetleri:
GVK’nin Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihine kadar uygulanmak tizere, bankalar ve
arac1 kurumlar takvim yilinin tiger aylik dénemleri itibariyle BIST *de islem géren hisse senetlerinden
(menkul kiymetler yatirim ortakliklari hisse senetleri harig) elde edilen kazanglar iizerinden % 0
oraninda tevkifat yapacaklardir. Bu oran tiim tam ve dar miikellef gercek kisi ve kurumlar icin
gecerlidir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilk ¢ikar” metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan &nce elden gikartilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.
Aymi giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde
agirlikli ortalama maliyet yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satig islemleri dolayisiyla édenen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinur.
Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir iglem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan
dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen doénemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST de iglem géren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup,
BIST’de islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden c¢ikarilmasindan
elde edilen gelirler igin GVK’nin miikerrer 80. Maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifatatabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in gergek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ¢er¢evesinde kazancin
tespitinde dikkate almnir. Bu kazanglar igin tevkif suretiyle denmis olan vergiler, tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.
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GVK Gegici 67. Maddesinin 5 numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da
dar veya tam mikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

BIST ’de islem Gérmeyen Hisse Senetleri fle 1 Ocak 2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve
BIST ’de islem Goren Hisse Senetlerinin Elden Cikartilmasindan Saglanan Gelirler:

BIST’de islem gormeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden nce iktisap edilen ve BIST’de
iglem goren tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin alim satim kazanglari tevkifata tabi
olmayacaktir. S6z konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglarin
vergilendirilmesi agagidaki gibi olacaktir:

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Gergek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK ’nin Miikerrer 80. Maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anillan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere
uygulanmak tizere, “ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan

fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin” elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar
vergiye tabi olmayacaktir.

GVK ’nin miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere TUIK tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK ’"nin 86. Maddesinin 2. Fikras1 ¢er¢evesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu,
Turkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlarindan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir. Dar miikellef gercek
kisilerin Tiirkiye’de elde ettigi ve tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK’nin
101. maddesinin 2. fikrasi uyarinca menkul mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang
ve iratlarint mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildig: yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile
beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar:

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK ’nin 5. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendinde belirtilen
sartlarin mevcut olmast halinde menkul kiymet alim satimi ile siirekli ugrasmayan kurumlarin bu
kazanglarinin % 75 i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla faaliyet
gosteren bir kurum statiistinde ise, alim satim kazanglar1 kur farklar1 da dahil ticari kazang olarak
vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satigindan elde edecegi kazanglar KVK’nin 5.
maddesinin 1. Fikrasinin ( e ) bendinde belirtilen istisnadan yararlanir.




Dar miikellef kurumun Tirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye
tabi olacaktir. Ancak, dar mikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda cifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi varsa anlagsma hiikiimleri uygulanacaktr.

(iii)  Hisse Senetleri Kar Paylarimin Vergilendirilmesi:

Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir.

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK ’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendine goére, kar paylari iizerinden yapilacak tevkifat,
karin dafitilmasi asamasina birakilmigtir. GVK *nin 94. maddesinin 6. Fikrasinin (b) bendi uyarinca,

tam miikellef kurumlarca tam miikellef gercek kisilere, dagitilan kar paylar iizerinden % 15 tevkifat
yapilacaktir.

GVK ’nin 86. maddesinin 1. fikrasinin ( ¢ ) bendi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2018 yili i¢in 34.000 TL’yi (GVK ’min 103. Maddesinde yer alan gelir vergisi
tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylari i¢in beyanname
verilmesi gerekmektedir.

Tam miikellef gergek kisilerin tam miikellef kurumlardan elde ettikleri “kar paylarinin yaris1 GVK
‘nin 22. maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak {izere
briit kar payimnin tamami {izerinden GVK ’nin 94 maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen
verginin tamami, kar paymin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname
lizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica. GVK "nin 94. maddesinin 6 fikrasinin (b)
bendine gdre karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitimi sayilmadigindan, karin sermayeye ilave
nedeniyle gergek kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri iizerinden tevkifat yapilmayacag: gibi
bu hisse senetleri karsilign olan kar paymnin menkul sermaye iradi olarak beyan edilmemesi
gerekmektedir.

Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendi uyarinca tam miikellef kurumlarca; dar miikellef
gergek kigilere, “dagitilan kar paylari” tizerinden % 15 oraminda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’ nin
taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin Onlenmesi anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari
belirlenebilmektedir.

Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar

KVK ’nin 6 maddesine gore kurum kazanci, GVK ’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gore
saptandifindan, kar paymin ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi
halinde s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak Tirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptig1 kar dagitimi
tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK "nin 5. maddesinin 1. fikrasi uyarinca, bir kurumun tam miikellef baska bir
kuruma istiraki nedeniyle elde ettigi kar payr (bu kar paym dagitan kurum nezdinde kurumlar
vergisine tabi tutuldufu gerekgesiyle kar paym elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergisinden
miistesnadir. (tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatiim fonu katilma paylar1 ve hisse




senetlerinden elde edilen kar paylari dahil, diger fon ve yatirim ortakliklarmin katilma paylari ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylar1 harig).

Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilci araciligiyla kar payi
elde edenler hari¢ olmak tiizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar
miikellef kurumlara dagitilacak kar paylar tizerinden KVK ’nin 30. maddesinin 3. fikrasi geregi
(bugiin i¢in bu oran % 15 dir.) tevkifat yapilir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz1 ¢ifte vergilendirmenin
onlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI

31.1. ihraca veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandig
izahnamenin i¢eriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair beyanlar::
Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.4. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gergeklestirilmesi durumunda,
satisin Kosullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda yatirimcilara
sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA YETKILi
KURULUSA VERILMESi DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BIiLGIiLER

Yoktur.

31A.1 izahname Kkullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlar ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 izahname, arz program izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag ve ilgili bilgiye
nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM iZNiNIN TUM YETKILI KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK/iLAVE BILGILER
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Yoktur.

[zahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen
izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine dair koyu
harflerle yazilmis uyari:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler; Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/11 Yenibosna
Bahgelievler Istanbul adresindeki ihragginin merkezinde ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet
sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluslarca hazirlanan
raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2) Ihragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

[hragginin izahname’de yer alan 30 Haziran 2018, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015
tarihli yillik hesap doénemlerine iliskin finansal tablolar1 ve buna iliskin bagimsiz denetim raporlar
ihragginin internet sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda

(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine ag¢ik tutlmaktadir. S6z konusu finansal tablolar
ve buna iligkin bagimsiz denetim raporlarinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr)
ilan tarihleri agagidaki tabloda yer almaktadir.

Dénem Aciklama ilanTarihi (KAP)
01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2018 dénemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet raporlari 14.08.2018
01.01.-31.12. 2017 01.01.-31.12. 2017dénemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet raporlari 12.03.2018
01.01.-31.12. 2016 01.01.-31.12. 2016 dénemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet raporlari 13.03.2017
01.01.-31.12. 2015 01.01.-31.12. 2015 donemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet raporlari 29.02.2016

33. EKLER

1-Bagimsiz Denetim Kuruluglarinin Sorumluluk Beyanlari,

2- Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. nin Kira Tablosu

3-ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.nin 27.12.2018 tarih 49 sayili Yonetim Kurulu
karart.

ENIZ YATIRIM
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Tarih: 25.12.2018

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname igerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.'nin
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlari
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarn uyarinca denetlenmis, 01.01-30.06.2018 tarihli Turkiye Muhasebe
Standartlarina gére hazirlanan konsolide finansal tablolarina iliskin 14 Agustos
2018 tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu goriis beyan edilmistir.

izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, tim o6nemli yonleriyle gergege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.

irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Salim Akgul YMM

SorymiluDenetgi
4 4o Ao 5 % '\"‘;\




Tarih: 25.12.2018

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname icerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.'nin
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlari
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari uyarinca denetlenmis, 01.01-31.12.2017 tarihli Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina gére hazirlanan konsolide finansal tablolarina iliskin 12 Mart 2018
tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu goriis beyan edilmistir.

izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.

irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Hayati Ciftlik YMM

So ru{ml&béﬁétci.“




Tarih: 25.12.2018

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname igerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.nin
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlari
ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari uyarinca denetlenmis, 01.01-31.12.2016 tarihli Tirkiye Muhasebe
Standartlarina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarina iliskin 13 Mart 2017
tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu goériis beyan edilmistir.

izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler gergevesinde, tim o6nemli yonleriyle gercege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her turlii
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.

irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Salim Akgll YMM

Sorumlu Denetgi.




Tarih: 25.12.2018

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TICARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname igerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.‘nin
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlar
ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari uyarinca denetlenmis, 01.01-31.12.2015 tarihli Tlrkiye Muhasebe
Standartlarina gore hazirlanan konsolide finansal tablolari 29 Subat 2016 tarihli
bagimsiz denetgi raporunda olumlu gériis beyan edilmistir.

izahnamenin bir parcasi olan bu raporda (01.01-31.12.2015 tarihli konsolide
finansal tablolar ve denetim raporunda) yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim
bilgiler cercevesinde, tim 6nemli yénleriyle gercege uygun oldugunu ve bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tirli
makul 8zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.

Serumlu Denetgi
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Karar Tarihi :27.12.2018
Karar No :2018/49
Toplanti Yeri - : Sirket Merkezi
Yénetim Kurulu Uyeleri :Sedat Kurucan, Dr. Omer Saban Kamber, Mehmet
Kiismez, Bekir Eren, Salman Cift¢i, Ali Murat
Memioglu, Hiisnii Kurtis
Toplantida Bulunanlar :Sedat Kurucan, Dr. Omer Saban Kamber, Mehmet

Kiismez, Bekir Eren, Salman Cift¢i, Ali Murat
Memioglu, Hiisnti Kurtis

Giindem : Birlesme ve Bedelli sermaye artirimi Hk.

Yonetim Kurulu Uyeleri glindem maddesini goriismek {izere toplandilar.

Sirketimiz 14/04/2017 tarihli genel kurulunda faaliyet konusunu genisletmis ve bu
tarih itibari ile gayrimenkul sektoriinde de faaliyetlerine baglamigtir. Sirketimiz bu
kapsamda daha 6nce muhtelif tarihlerde kamuoyuna duyurdugu tlizere, yeni ingaat
projelerine baglamig, arsa ve gayrimenkul alimlari yapmaigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusunu genigletmesinden onceki 31/03/2017 finansal
tablolarinda aktif biiylikliigii 58.865.743 TL iken gelinen noktada kamuoyuna
aciklanan son finansal tablolarimizda aktif blytkligiimiiz %302 artarak
253.625.376 TL’ye ulagmugtir.

Sirketimizin hizli bir gekilde biiylime siirecine girdigi bu dénemde gerek yurtigi,
gerek yurtdigt piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa
kosullar1 ve bu kogullar sebebi ile artan rekabet neticesinde biiylimesini ayn1 sekilde
devam ett1reb1lmek adina 1n$aat sektoriinde ve devremulk tat11 turizminde dnemli

2. Devir alma isleminin gergeklestirilebilmesi igin, birlesme 1$lemler1nde.*tha _ﬂ,ee" |
Ingaat Holdingin sirket degeri dikkate alindiginda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
diizenlenen Birlesme ve Boliinme Teb11g1 nmﬁ/j//a /tolu maddesi geregi birlesme

(\x\\\ﬁ\ /at.. . W
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! neticesinde ulagilacak sermayenin mevcut sermayenin %100 Uzerinde arti
gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesme Oncesinde Sirketimizin %140
bedelli sermaye artirimi yapmasina, bu islem igin gerekli izinlerin alinmasini

teminen SPK’ya bagvurulmasina, ”‘,’ 6 9 1 9 6

3. Sermaye artirimi islemlerinin planlanan sekilde tamamlanmasi akabinde birlegsme
islemlerine baglanmasina, |

4.Yukarida belirtilen konularla ilgili uzman kurulug olarak PWC Bag1m51z Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ve aract kurum olarak Deniz Yatirim
Menkul Kiymetler A.$. Ile galigtimasina

Oy birligi ile karar verilmigtir.

Sedat Kurucan . Dr. Omer Sapan, Kamber
Y6netim Kurulu Bagkant Y .K./Baskayy VeKili
e
Ao »/\7 ' !

Bekir Eren . Mehmet Kiismez

Yénetim Kurulu Uyesi | Yoénetim Kurulu Uyesi
,.m\ .,",,v_.u

Salman Cift¢i” ', Ali Murat Memioglu Hiisnii Kurtig

;i;i;u)f,?\m Yény Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
*\ W,
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Tarih: 27/12/20154'

.W,.Tﬁrkiye Cumhuriyeti Yoy No: B)

T.C. .
BAKIRKOY 33, ORNEK
NOTERLIGI

Bu ornegln ibraz ednlen BAKIRKbY 33. Noterliginden 14‘2%20 7 tarih ve 62361 yevmiye

STIRME VE TICARET A.S.

BAKIRKOY 33. NOTER! || ‘A 6 INE ait Karar Defterinin 57.ve 58. sayfasindgki® APl,ilK u:

MEHMET ARSLAN * 2018/49 saylll kararinin karardaki imzalara
onaylarim. (Yirmiyedi Aralik ikibinonsekiz) Perse

MERKEZ
MH.DEGIRMENBAHCE
CD. AYVAZ SK.N:
YENIBOSNA 34530

BAHCELIEVLER /
ISTANBUL
Tel:+902126020984
Fax:+902126020986

KDV, Harg, Damga Vergksu ve Degerh Kagit bedeli makbuz kargihg tahsil edilmistir. A-3/1-1
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