ISBU IZAHNAME HENUZ KURULCA
ONAYLANMAMISTIR.

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELIiSTiRME VE TiCARET A.S.
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ........./........../2018 tarihinde

onaylanmistir.

Ortakh@mimzin  ¢ikarilmiy sermayesinin  140.000.000 TL’den 336.000.000 TL’ye
cikarilmas1 nedeniyle artirilacak 196.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina
iligkin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirnm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgmizin www.ihlasgayrimenkul.com ve halka arzda satisa aracilik

edecekDeniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’nin www.denizyatirim.com adresli internet

siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir.

Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihrag¢gr sorumludur. Zararmn ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulug, varsa garantor ve
ihrageinin  yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar
kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte

okundugu takdirde 6zetin yamiltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere,

sadece Ozete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz

denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer
alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aqiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktér,
ihragemin gelecege yonelik agiklamalarmin dngoriilenden ¢ok daha farkl sonu¢lanmasima yol
acabilecektir.” ]

#/ ™M Yenibosna-Bahgel vler/ISTi
yenibosna V.D. : 636 00377066
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM

Aract Kurum/Kurulug | Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S., Deniz Yatirim
A.S. Anonim Sirket

BIAS-BIST Borsa Istanbul A.S.

GVK Gelir Vergisi Kanunu

IHLGM Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
HOLDING Thlas Holding A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu

MKS Merkezi Kayit Sistemi

ODA Ozel Durum Agiklamasi

SPK Sermaye Piyasasit Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket/Ortaklik/Ihrager | Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

TL Tiirk Lirasi

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlari

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

UFRS Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari

UMS Uluslararas1 Muhasebe Standartlari

USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

T:C. Tiirkiye Cumhuriyeti

GSMH Gayri Safi Milli Hasila

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

VUK Vergi Usul Kanunu




I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

DENIZ YATIRIM
HUL/KiYME
: |




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihraca
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelisti Ticaret A.S.
as Gayrimenkul Proje .e.l? irme ve Ticaret A.S Sorumiu Oldu Kisun:
Yetkilisi
Sedat Kurucan Mehmet Kiismez izah in T
- zahnamenin Tama
Yoénetim Kurulu Baskam /Yonetim Kurulu Uyesi m

27.12.2018

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

GYMETLER A.S.
id. No:141 K9
TAR i}U

N%"l

Nurullah Erdogan Enver Erdem
Genel Miidiir Yardimecisi Genel Miidiir Yardimecisi
27.12.2018 27.12.2018

Izahnamenin Tamami

pENIZ YATIRIM




[zahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlar: izahname ekinde yer almaktadar.

Denetim Raporlarini hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim
Adi Soyadi Gorevi

Bilgili Bagimsiz Denetim A.S.
Rafet Kalkan 31.12.2015 Bagimsiz Denetim Raporlari
Sorumlu Ortak Basdenetgi

[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S
Salim Akgiil
Sorumlu Ortak

31.12.2016 Bagimsiz Denetim Raporu

[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S
Hayati Ciftlik
Sorumlu Ortak

31.12.2017 Bagimsiz Denetim Raporu

[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S
Salim Akgiil
Sorumlu Ortak

30.06.2018 Sinirli Bagimsiz Denetim Raporu

JENIZ YATIRIM
5 NV AARS [ -




2. OZET

A-GIRIS VE UYARILAR

Bashk Ag¢iklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve ¢ Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmaldir.
uyarilar e Sermaye piyasasi araclarma iligkin yatirnm kararlar1 izahmamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye tasinmasi
durumunda, davaci yatirimel, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin cevirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan énce katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (¢evirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger kisimlar: ile birlikte
okundugu takdirde yamiltici, hatalh veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmeillarin  yatirnm kararmni vermesine yardimer olacak énemli
bilgileri saglamamasi durumunda gidilir. Bu ozet izahnameye giris
olarak okunmaldir.

A.2 izahnamenin | Yoktur.
sonraki
kullanimina
iliskin bilgi
B-ITHRACCI
B.1 |ihraccinm ticaret ‘
unvam ve isletme [[hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
adi
B.2 [ihrag¢inin hukuki/Hukuki statii: Anonim Sirket
statiisii, tabi Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlari
oldugu mevzuat, !(uruldugu iilke: Tiirkiye .
kuruldugu iilke Iletisim Adresi: Merkeg Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/11
ve adresi ?(enibosna Bahgelievler Istanbul
Internet Adresi:www.ihlasgayrimenkul.com
B.3  |Ana iiriin/hizmet |Sirketin faaliyet konulari maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak, her

kategorilerini de
icerecek sekilde
ihraccinin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden 6nemli
faktorlerin tanim

tiirlii madencilik faaliyeti yapmak, maden ocaklari isletmek, her tiirlii ingaat,
taahhiit, miihendislik, mimarlik ingaat onarim, restorasyon, tageronluk, insaat
malzemeleri alim ve satimi, yap: elemanlari tiretimi, vb. faaliyetleri icra etmektir.

Sirketin faaliyet gosterdigi sektorlerde; gerek yurt i¢i gerekse yurt disinda gelisen
ekonomideki dalgalanmalar, faiz oranlari ve kurdaki degisimler nemli bir rol
oynamaktadir.

iZ YATIRIN

i
ER

P;




ile faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

B.4a

ihraqglyl ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
onemli en son

Sirket faaliyetlerinin biiylik bir kismini ingaat sektoriinde gergeklestirmektedir.
Bu sebeple genel olarak ingaat sektérii ele alindiginda gelisen teknoloji ile birlikte
ingaat stireglerinin eskiye gore gok daha kisa siirdiigii, is kazalarinin azaldig,
kaliteli ve giivenilir yapilarin ingasinin saglanabildigi goriilmekle birlikte halen
biirokrasiden kaynakli olarak yasal izinlerin alim siirelerinin uzunlugu, egitimli is

cefimier o glicliniin temini ve irili ufakli bir ¢ok sirketin sektdre olan istah1 sebebi ile eski

hakkinda bilgi . . . .
karliliklarin saglanamamasi, faiz oranlart ve kurdaki dalgalanmalar sektorii
etkileyen negatif unsurlardir.
Her ne kadar son donemde ekonomik dalgalanmalar yasansa da bu
dalgalanmalarin kisa siirede gececegi, eskiyen konut stoklari, geng niifus ve
kiiltiirel yapidaki degisim ‘Gelisen Ulke’ olmamiz, niifusumuzun artis egiliminde
olmasi, yurtdisindan go¢ aliyor olmamiz ve 2023 Biiyiik Tiirkiye hedefleri
kapsaminda yapilacak alt ve iist yap1 ¢alismalari nedeni ile sektdriin 6niimiizdeki
dénemde biiytime trendini devam ettirecegi kanaati hakimdir.

B.5 |ihragemn  dahillSirketin oy .hakkl bakimindan en biiyiik hissedarlari [hlas Holding A.S. ve fhlas
oldugu grup ve Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. dir.
grup icindeki yeri Sirketin ortaklik yapisi su sekildedir

Ortagin Ticaret Nominal Deger (TL) | Sermayedeki Pay1 | Oy Hakki Oram
Unvam
fhlas Ev Aletleri Imalat
14.796.177,02 10,57 % 10,57 %
Sanayi ve Ticaret A.S.
fhlas Holding A.S. 13.649.334,19 9,75% 9,75%
Diger 111.554.488,79 79,68% 79,68%
TOPLAM 140.000.000 100,00 100,00
Sirket paylarinin %50°si ve lizerine sahip olan veya yonetimde séz sahibi
olmasini saglayacak imtiyazi olan bir ortagi bulunmamaktadir.
Sirketin bagli ortakliklari”8. Grup Hakkinda Bilgiler” boliimiinde verilmistir.

B.6 |Sermayedeki veya Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Dogrudan Pay Sahipligine
ig:indeki paylarl Ortagin Ticaret Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payr | Oy Hakki Oram
dogrudan veya Unvam
dolayh olarak %S5 | | ihlas Ev Aletleri imalat

14.796.177,02 10,57 % 10,57 %
ve fazlasi olan Sanayi ve Ticaret A.S.
kisilerin ihlas Holding A.S. 13.649.334,19 9,75% 9,75%
isimleri/unvanlari| | Diger 111.554.488,79 79.68% 79,68%

v' ‘enibosna V.D. : 63
Tescilli Sermaye :
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ile her birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi

Ihra¢eimm hakim
ortaklarmin
farkh oy
haklarma sahip
olup olmadiklar
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihra¢¢inin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihrag¢ciyr
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar
ile bu kontroliin
kaynag) hakkinda
bilgi

TOPLAM 140.000.000,00 100,00 100,00
Sirketin dolayli ortaklik yapisi agagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret Unvam Pay Oram (%) Pay Tutar: (TL)

Ahmet Miicahid Oren 1,30 1.826.890

Halka agik kisim 98,33 137.657.528

Diger 0,37 515.582

Toptam 100,00 140.000.000

Sirketin sermayesini temsil eden paylar arasinda grup ayirimi bulunmamakta
olup, her bir ortaga ait 1 adet payin 1 oy hakki bulunmaktadir.

Yoktur.

B.7

Se¢ilmis finansal
bilgiler ile
ihra¢cinin
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonu¢larinda
meydana gelen
onemli
degisiklikler

Sirketin konsolide finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari
(www.ihlasgayrimenkul.com) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer
almaktadir.

Temel konsolide bilango biiyiikliiklerine ve segilmis konsolide gelir tablosu
kalemlerine agagida yer verilmektedir.

)




Secilmis Finansal Bagl.msu Bagl.mSIZ Bagl‘mSlZ Bagl.mSlZ
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Bilgiler Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018
Dénen Varliklar 20.103.406 21.329.822 127.723.978 141.864.480)
-Ticari Alacaklar 15.519.164 13.380.626 15.000.203 22.048.605
-Stoklar 753.593 547.037 71.962.190 86.939.026
-Pesin Odenmis
Giderler 1.150.876 5.269.096, 24.363.839 29.516.458
-Diger Donen
Varliklar 2.411.672 1.862.133 2.496.532 2.928.940
Duran Varhklar 38.689.631 37.568.637 37.043.234 37.058.11
-Maddi Duran
Varliklar 2.243.619 1.905.522, 231.594 185.029
-Maddi Olmayan
Duran Varliklar 18.345.446, 16.776.209 15.293.322, 15.290.942)
-Yatirim Amagl
G.menkuller 16.811.037 17.516.541 19.435.805 19.435.805
Aktif Toplam 58.793.037 58.898.459 164.767.212 178.922.595
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler 2.482.381 2.835.358 48.249.156| 43.659.775
-Ticari Borglar 772.317 906.643 47.048.447 42.234.742
-Kisa Vadeli
Karsiliklar 891.906| 746.513 599.155 727.566
-Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliliikler 535.423 888.667 299.019 417.432
UzunVadeli
Yiikiimliiliikler 778.209 1.401.64J 3.233.088 21.940.120,
-Uzun Vadeli
Kargiliklar 64.711 75.655 683.137 703.638
-Ertelenmis Vergi
Yikumlilugu 713.588] 939.442 1.005.833 1.039.204
Ozkaynaklar 55.532.357 54.661.456 113.284.968 113.322.700
a)Ana Ortakliga ait 55.923.977 55.088.394 113.758.450 113.876.270
Ozkaynaklar
(391.620 (426.938 (473.482 (553.570
b)Azinlik Paylari

/ Nénibosna V.D. : 63
l’f’cscilli Sermaye : 140.0

00.000 TL




secimi iansa | o ] et Destimta] DoaEre
Bilgiler Gecmis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Konsolide | Konsolide | Konsolide | Konsolide Konsolide
31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 30.06.2017 | 30.06.2018
Briit Kar/Zarar (85.081 169.959 1.260.543 1.038.646 1.093.127
Faaliyet
Kari/Zarari (1.338.670 232.193] (1.262.488 250.648 (54.009
Siirdiiriilen
Faaliyetler Donem
Kary/Zarar (381.052 (683.059) (2.231.092 191.015 1.159
Dénem
Karmin/Zarariin
Dagilimi
-Azinhk Paylar (148.623 (35.318 (59.344 (26.901 (80.088
-Ana Ortakhk
Paylari (232.429 (647.741)  (2.171.748 217916 81.247
Pay Basina
Kazang¢/Kayip (0,0048 (0,0086 (0,0268 0,002 0,000
B.8 |Secilmis 6memli |Yoktur
proforma finansal
bilgiler
B.9 |[Kar tahminive |Sirket,

beklentileri

1. Istanbul 1li, Aveilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 653 Ada 1 parselde kayith
19.739,44 m? yiiz dlglimlii arsa tizerinde konut ve igyeri projelendirip insa etmek
lizere, arsa sahibi ile hasilatin %41°i arsa sahibine ait olmak iizere hasilat paylasim
sozlesmesi imzalamistir. Mezk{r alan {izerinde gelistirecek olan Bizimevler 8 ismi
yaklagik 236 konut
lizere 265 adet bagimsiz boliim inga edilmesine baglanmustir.

2. Istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu 482 Ada 3 Parsel ve 484 Ada 12
Parselde kayitli toplam 61.705 metrekarede 1.200 adet konut ve 60 adet ticari {inite

verilen proje kapsaminda ve 29 ticari {inite olmak

yapacak olan Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimine % 10 hissedardr.

3. Istanbul Ili, Beylikdiizii ilgesi 484 ada 17 parselde kayith 1.430 m? arsa satin
alinarak fhlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ile yukarida detaylar1 belirtilen ve
ingaat faaliyeti devam eden projeye dahil olmak iizere hasilat paylasim s6zlesmesi
imzalanmistir.

4. Sahip oldugu maden ruhsatlarindan, Canakkale Merkez’de bulunan 1 adet
isletme izinli maden ruhsati ile Izmir Bayindir’da bulunan toplam 4 isletme
talepli maden ruhsatinin, CVK Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.S. ye devri i¢in
sozlesme yapmistir. Ruhsatlar1 devir alan; gerekli arge ¢aligmalarini tamamlayarak

Tescilli Sermaye :

tretime baglamasi durumunda maden ruhsatlari_sebebiyle {iretecegi tiivenan

11

.000.000 TL




cevherin ortalama tendr ve toplam tonaj degerinin aylik bazda %7'si oraninda
Sozlesme 2 yil Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli

Sirketimize pay verecektir. Anlagsma geregince;
olacaktur.

Bagl ortakliklarmmizdan Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.;izmir
Bayindir’da bulunan 2 adet isletme izinli maden ruhsatini CVK Maden Isletmeleri
San. ve Tic. A.§.'ve devri i¢in sozlesme yapilmugstir. Ruhsatlari devir alan; gerekli
arge caligmalarin1 tamamlayarak iiretime baglamasi durumunda maden ruhsatlar:
sebebiyle liretecegi tiivenan cevherin ortalama tendr ve toplam tonaj degerinin
%7'si pay
geregince; Sozlesme 2 yil Ar&Ge faaliyetleri + 30 yil siireli isletme faaliyetleri

ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli olacaktir.

Yukarida 4 maddede belirtilen faaliyetler kapsaminda Sirketin 6niimiizdeki
yillarda kar edecegi beklenilmektedir.

Bu bolim izahnamenin giris boliimiinde yer alan gelecege yonelik agiklamalar
boltimii ile birlikte dikkate alinmalidir.

aylikk  bazda oraninda  Sirketimize verecektir.  Anlagsma

B.10

izahnamede yer
alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarn icerigi

01.01.-31.12.2015, 01.01.-31.12.2016 ve 30.06.2018 dénemlerine ait denetim
raporlarinda olumlu goriis disinda yer alan ifade bulunmamaktadir.

01.01.-31.12.2017 donemine iligkin Denetim raporunda olumlu gériis verilmekle
birlikte mevcut diizenleme geregi kilit denetim konulari da agiklanmistir. Bagimsiz

Denetgi goriis sayfasinda yer alan Kilit Denetim Konulari baghgi su sekildedir.
*“Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari désneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

S6z konusu kilit denetim konular1 hakkinda detayli bilgi izahnamenin 22.2. nolu
baglhiginda yer almaktadir.

B. 11

Thracemm isletme
sermayesinin
mevcut
yiikiimliiliiklerini
karsﬂayamﬁmasn

Yoktur.

C. SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1

ihrac edilecek
ve/veya borsada

Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak iizere %
, 140 oraninda artirilmasi nedeniyle 196.000.000 TL nominal degerli paylar

411, A/11 Yenlbosna B cellevler/IST
Yenibosna V.D.: 6
Tescilli Sermaye :

12




islem gorecek
sermaye piyasasi
aracinin menkul
kiymet tanimlama
numarasi (ISIN)
dahil tiir ve
gruplarma iligkin
bilgi

ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN numarast TRAOKANT91BS5 olup, paylar
arasinda grup ayrimi bulunmamaktadir. Bu nedenle paylar iizerinde herhangi
bir imtiyaz olmayacaktir.Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra
kalan paylarda Borsa’da satilacaktir.

C.2

Sermaye piyasasi
aracinin ihrag
edilecegi para
birimi

Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.

.3

Ihrac edilmis ve
bedelleri
tamamen 6denmis
pay sayisi ile
varsa bedeli tam
6denmemis pay
sayis1

Her bir paymn
nominal degeri

Sirketin meveut ¢ikarilmig sermayesi 140.000.000 TL olup, ihrag edilmis ve
bedelleri tamamen 6denmis pay sayisi 14.000.000.000 adettir.

Her bir payin nominal degeri 0,01 TL dir.
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C.4 Sermaye piyasas1 | Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmis
aracinn sagladigyr | olan haklar agsagidaki gibidir.
haklar hakkinda | *Kardan pay alma hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Payi
bilgi Tebligi 11-19.1)
*Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar i¢in SPKn madde 18, Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi 11-18.1)
*Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay
Tebligi VII-128.1)
*Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
*Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (TTK madde 414, 415, 419, 425,
1527, SPKn madde 29, 30 Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi 11-30.1)
*Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417)
*Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)
*Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14 Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi II-14.1)
*Iptal Davast A¢gma Hakki (TTK madde 445, 451 Kayith Sermaye
Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn madde 18/6, 20/2)
*Azinlik Haklar1 (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)
*(zel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)
*Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere
[ligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi 11-23.1)
*Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakliktan
Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi I1-27.1)
C.5 Sermaye piyasasi
aracinin devir ve
tedaviiliinii Sermaye piyasast aracinin devir ve tedaviilinii kisitlayici hususlar
kisitlayici bulunmamaktadir.
hususlar
hakkinda bilgi
C.6 Halka arz edilen Paylar1 BIST’de islem goren ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye

sermaye piyasasi
araclarmin
borsada islem
gormesi icin
basvuru yapilip
yapilmadig: veya
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem

artirimlar1 nedeniyle ihra¢ edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan
yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin BIST’e bildirilmesini
takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alinir.

Sirketin paylari IHLGM koduyla BIST yildiz pazarda islem gérmektedir. Bu
sermaye artirimi sebebiyle ihrag¢ ve halka arz edilecek paylar BIST yildiz
pazarda iglem gorecektir.
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goriilecek pazara

iligkin bilgi

C.7 Kar dagitim | Sirketin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlanan Kar Dagitim Politikasi
politikasi asagida yer almaktadir.
hakkinda bilgi

Sirketin kar payr dagitim politikasi; Pay sahiplerimizin beklentileri ile
sirketimizin biiylimesi, planlanan yatirim harcamalari, ¢alisma sermayesi
ihtiyact ve karlilik durumu arasindaki hassas denge géz oniinde tutularak
yatirimeilarin da temettii geliri elde etmeleri i¢in agagida yer aldig: sekilde
tespit edilmistir.

a) Donem karindan Tirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ilke kararlar1 ve benzeri mevzuat
ile girket ana mukavelesinin ilgili hiikiimleri geregince ayrilmasi gereken
yasal yedekler ayrilir ve dagitilabilecek kar belirlenir.

b) Sirketimizin, Biiytime trendi, Karlilik durumu, Stratejik hedefleri, Yatirim
projeleri ve ¢aligma sermayesinin gerektirdigi fon ihtiyaglari da dikkate
alinarak Tirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ilke kararlar1 ve benzeri mevzuat ile sirket
ana mukavelesinin ilgili hiikiimleri g¢er¢evesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenmis olan asgari kar dagitim oraninda kar dagitimi
yapilacaktir. Ortakligimizin kar dagitabilme potansiyeli dikkate alinarak
Yonetim Kurulu’nca asgari kar dagitim oraninin iizerinde kar dagitim karari
alinmasi ve Genel Kurul’un onayina sunulmasi her zaman miimkiindiir.

¢) Kar dagitim karar1 verildigi takdirde, dagitimin nakden ve/veya bedelsiz
hisse senedi seklinde dagitilmasi hususu Sirket Yonetim Kurulu’nca karara
baglanir ve Genel Kurul’un onayina sunulur.

d) Kar pay1 dagitiminda imtiyaz soz konusu degildir. Kar paylar1 mevcut
paylarin tamamina bunlarin ihrag ve iktisap tarihine bakilmaksizin esit olarak
dagitilir.

e) Ana sozlesmemizde yoneticilere ve c¢aliganlara kar payr verilmesi
hususunda herhangi bir madde bulunmamaktadir.

f) Kar pay1 6demeleri ilgili yasal diizenlemeler ve Sirket ana sézlesmesinin
36.nci maddesi dikkate alinarak kanuni siireler igerisinde Ortaklar Genel
Kurulu’nun tasvibini miiteakip yine Genel Kurul’un tespit ettigi tarihte
ortaklarimiza dagitilacaktir.

g) Sirket Yonetimi, yil iginde yaptig1 ve yilsonunda yapmay1 planladigi bagis
ve yardimlar hakkinda kamuyu bilgilendirir.

h) Kar dagitiminda Sirket yonetimi, pay sahiplerinin menfaatleri ile sirket
menfaati arasinda tutarl bir denge gozetir.

y nibosna V.D.: 636 0 7066
Tescilli Sermaye : 140 00.000 TL




D. RISKLER

D.1 Thracciya, Ihragcmm icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

faaliyetlerine ve | Sirket agirlikli olarak ingaat sektoriinde faaliyet gdstermektedir. Genel

icinde olarak sektoriin riskleri su sekildedir:

bulundugu *Gayrimenkul sektoriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler,

sektore iliskin *Sektore giris-¢ikisin kolay olmasi, miiteahhit sayisinin fazlaligi ve bu

onemli risk fazlaligin is hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

faktorleri * Biirokratik engellerin fazla olmasi,

hakkinda bilgi * [scilik maliyetlerinin yiiksek olmasi,
* Miisavir firmalarin yeterli biiyiikliige ulasmamis olmasi,
*Faiz oranlari,
*Kur dalgalanmalari
Thragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
Sirket sektoriin sahip oldugu risklerin yanisira faaliyetlerinden dolayi ¢esitli
risklere maruz kalabilmektedir. Bu riskler; tahsilat, kur ve likidite riskidir.
Sirketin genel risk yonetimi programu, finansal piyasalarin degiskenligine ve
muhtemel olumsuz etkilerin Sirketin finansal performans: {izerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir.
Tahsilat Riski
Sirketin tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolay:1 sézkonusu
olabilmektedir. Ticari alacaklar, sirket yonetimince geg¢mis tecriibeleri ile
birlikte piyasa kogsullar1 1s1¢1nda degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli
alacak karsilig1 ayrilmaktadir.
Kur Riski
Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin déviz kurundaki
degisiklige bagl olarak degismesinden dogmaktadir. TL nin yabanci paralar
karsisinda deger kaybettigi durumlarda, kur riski olusmaktadir.
Likidite Riski
Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iliskin taahhiitlerini yerine
getirmek i¢in fon temininde glicliikle kargilagsma riskini ifade eder. Sirket
aktif ve pasiflerinin vadesel dagilimimi dengeleyerek likidite riskini
yonetmektedir.

D.3 Sermaye piyasasi | Sermaye Piyasas1 aracina yonelik riskler, kar pay1 gelirine iligkin riskler ve

aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

sermaye kazancina iligkin risklerden olugsmaktadir.

a)Kar payr geliri: Sirketler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay
seklinde kar dagitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar payi dagitilmamasi
riski bulunmaktadir.Ayrica dagitilabilir donem kari olugsa dahi Sirketin kar
pay1 dagitim politikas1 kapsaminda kar pay1 dagitimi yapilmamasi yoniinde
bir karar alinabilir. Kar pay1 dagitimi1 Gengl Kurul’un onayina tabidir.

escilli Sermaye : 1497000.000 TL




b)Sermaye kazanci: Payin fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payin satisi
ile gergeklesen gelirlerdir. Paylarin BIST de olusan piyasa de gerindeki olasi
diigtigler paymn elden ¢ikarilmast durumunda elde etme mnaliyeti piyasa
degerinden yiiksek olan yatirimcilarin zarar etmesine yol agabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’de
ise ekonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya
¢tkmasi halinde genel olarak pay senedi piyasasi (BIST) satis baskisi altinda
kalabilir. Boyle bir durumda tiiketici giiveni ve ekonomik goriiniime duyarli
olan ingaat sektoriinde faaliyet gosteren Sirket’in pay senetlerinde daha fazla
olumsuz etki goriilebilir.

[lave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler,
sektor ve/veya Sirket’i olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirketin
yonetimsel ve finansal goriintimiine bagli olarak Sirket’in pay senetlerinin
fiyatinda diisiis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve déviz kuru hareketleri
Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglari iizerinde olumsuz
etkiye neden olabilir. Dolayisiyla yurt i¢i ve yurt digi, iilke genelini etkileyen
veya sektdr / sirket’e bagl gesitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay
fiyatinda olasi diiglis goriilmesi sonucunda yatirimcilarin  zarar etmesi
olasilik dahilindedir.

E. HALKA ARZ

E. 1

Halka arza
iliskin
ihraggimin/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir
ile katlanacag
tahmini toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalari durumunda
Sirketin nakit sermaye artinmindan asagidaki tabloda verilen tahmini
maliyetler sonrasinda 195.292.500 TL tahmini net nakit girisi elde etmesi

ongoriilmektedir.

Tahmini Maliyetler
SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag degeri iizerinden %0,2) 392.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 61.740
MKK ihrag¢i Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 10.290
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 78.400
Araci Kurulug Ucreti (BSMV dahil) 157.500
ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 7.570
Toplam 707.500

Birincil piyasa’da kalan paylar iizerinden on binde bes satis komisyonu
kesilecektir.

Sermaye artinmi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla
¢ikarilacak paylarin ortaklara yeni pay alma haklari kullandirilarak satilmast,
yeni pay alma haklarinin kullanilmamasi durumunda kalan paylarn BIST

”




Birincil Piyasa’da satilmas1 suretiyle gerceklestirilecektir.

Aract kurumlar yeni pay alma haklarimin kullanilmasi, meveut pay sahipleri
tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarmin riichan hakki
pazarinda satilmasi, sonrasinda kalan paylarin BIST birincil piyasada halka
arz edilmesi islemlerinde aracilik yapacaklari i¢in s6z konusu islemleri
yapan yatirimeilardan ticret komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.
Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar1 aract kurumlarin  aracilik
komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi
olacaklardir.

E. 2a

Halka arzin
gerekeesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirketimiz 14/04/2017 tarihli genel kurulunda faaliyet konusunu genisletmis
ve bu tarih itibari ile gayrimenkul sektdriinde de faaliyetlerine baslamistir.
Sirketimiz bu kapsamda daha &nce muhtelif tarihlerde kamuoyuna
duyurdugu ftizere, yeni ingaat projelerine baglamig, arsa ve gayrimenkul
alimlar1 yapmustir.

Sirketimizin ana faaliyet konusunu genisletmesinden 6nceki 31/03/2017
finansal tablolarinda aktif biiyiikluigii 58.865.743 TL iken gelinen noktada
kamuoyuna agiklanan son finansal tablolarimizda aktif biiytikliigiimiiz %302
artarak 253.625.376 TL’ye ulagmustir.

Sirketimizin hizli bir sekilde biiytime siirecine girdigi bu dénemde gerek
yurtigi, gerek yurtdis1 piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile
zorlasan piyasa kosullar1 ve bu kosullar sebebi ile artan rekabet neticesinde
bliylimesini ayni sekilde devam ettirebilmek adina insaat sektdriinde ve
devremiilk tatil turizminde 6nemli faaliyetleri olan sirketleri catisi altinda
bulunduran Ihlas Ingaat Holding ile birlesmeye 27.12.2018 tarihli yOnetim
kurulu toplantisinda karar verilmistir. Ayni yonetim kurulu toplantisinda
yapilan degerlendirmede Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Birlesme ve
Boltinme Tebligi’nin 12/4/a nolu maddesi geregi, Ihlas Insaat Holding’in
degeri dikkate alindiginda, birlesme neticesinde ulagilacak sermayenin
mevecut sermayenin = %100 {izerinde artig gosteremeyecegi diizenlemesi
sebebi ile birlesmenin hukuken gergeklesebilmesi i¢in birlesme oncesinde
Sirketimizce yaklagik %140 bedelli sermaye artirimi yapilmasina, sermaye
artirim igleminin planlanan gekilde tamamlanmasini takiben de birlesme
islemine iligkin hukuki siirecin baglatilmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda yapilacak sermaye artirimu ile elde edilecek kaynak ile, Sirket,
yeni i imkénlarini degerlendirmek ve karliligini arttirabilmek icin insaat
faaliyetleri yapmak tizere; gerek ortaklik yolu ile gerekse kendi tiizel kisiligi
ile ingaat faaliyetleri ve bu ingaat faaliyetleri yani sira Sirketin faaliyet
sahasini  genisletebilmek igin yapacagi ticari faaliyetleri igin isletme
sermayesine kaynak olusturabilecektir.

/] Vi
as/ Gayrime
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Yapilacak % 140 oraninda sermaye artirimi ile elde edilecek kaynakla
karlilhigr ytiksek, satilabilirligi kolay projelerin gelistirilmesi ve insaat
baglama maliyetlerinin kargilanmasi hedeflenmekle birlikte Sirketimizin
olgeklerine uygun TOKI/Emlak Konut ihalelerinin yani sira, 2023 vizyonu
kapsaminda yapilacak biiyiik alt yapi projeleri ihalelerine girmeyi de
planlamaktadir.

Sermaye artirrmindan elde edilecek kaynak ile dncelikle, yukarida belirtilen
faaliyetlere iliskin olarak kaynak ihtiyacini temin etmek olmakla birlikte,
ayrica sermaye artirimindan saglanan fon tutarimin maksimum %30’una
kadarlik kisminin da, Sirketin ingaat digindaki diger faaliyet konularina
iliskin yatirimlarinda degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Sermaye artirimi yoluyla saglanacak tahmini nakit girisi net 195.292.500
TL’dir.

Ozetle, Sirketimiz 500.000.000 TL kayitl sermaye tavani iginde
140.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak
tizere % 140 oraninda artirilarak 336.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi ve yeni pay
alma haklarimin 1 TL nominal degerli bir hisse i¢in 1 TL’den
kullandirilmasiyla elde edilmesi beklenen tahmini net 195.292.500 TL
tutarindaki fonun yeni ingaat projelerinin finansmanu ile faaliyet konumuz ile
ilgili olarak, ortaya c¢ikabilecek yeni firsatlarin degerlendirilmesinde
kullanilmasi planlanmaktadir.

E.3

Halka arza
iligkin bilgiler ve
kosullar:

Sirket 140.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini tamamen nakden
kargilamak suretiyle 196.000.000 TL artirarak 336.000.000 TL ye
¢ikaracaktir. Sermaye artirnminda yeni pay alma haklari kisitlanmamistir.
Halka arz edilecek paylarin mevcut (artirim 6ncesi) sermayeye orani % 140
dir. Sirketimizin pay sahipleri, sahip olduklar1 paylarin %140,00 1 oraninda
yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklar: 0,01 TL
nominal degerli pay igin 0,01 TL den kullandirilacaktir. Borsada islem
birimi 1 TL/1 lot olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasina izahnamenin ilanindan itibaren
en ge¢ 10 giin i¢inde baslanacaktir. Pay sahiplerinin, yeni pay alma haklarini
kullanim siiresi 15 (onbes) giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin baslangi¢ ve
bitig tarihleri Sirketin kurumsal web sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com)

ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir. Yeni pay alma kullanim siiresi,

bitig tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde, izleyen isgiinii aksami sona
erecektir.
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Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii
stire ile nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil
Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Satiga sunulacak paylarin
nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile
Sirketin kurumsal internet sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com), KAP'ta

(www.kap.org.tr)  ve Deniz Yatirim’in (www.denizyatirim.com) internet

sitesinde ilan edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siireci igerisinde BIST’de islem yapmaya yetkili bankalar
ve aract kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine basvurmalari
gerekmektedir.

BIST’de islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul
AS.
adresinde yer almaktadir.

Borsa Istanbul A.S. nin telefon numarast 0 (212) 298 21 00 yatirimei
danmigsma hatt1 telefon numaralari ise 0 212 298 23 59-0 212 298 23 58 - 0
212298 23 95 -0 212 298 23 48 dir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin tasarruf

internet sitesinin http://borsaistanbul.com/borsauyeleri/uye-bilgileri

sahiplerine borsa birincil piyasada satisa sunulmasindan sonra, satis siiresi
sonrasinda satilamayan paylarin satin almmmasma iliskin olarak Sirket
ortaklarindan herhangi bir taahhiit bulunmamaktadir.

Thrag edilecek paylar, kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan
hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi

yapilmayacaktir
E. 4 Catisan Sirket paylarmin ihrag ve halka arzi ile Sirketin sermayesi artacak olup,
menfaatler de aracilik hizmeti veren Deniz Yatirim aracilik komisyonu elde edecektir.
dahil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili
kisilerin 6nemli
menfaatleri
E.5 Sermaye piyasasi | Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

aracini halka arz
eden
kiginin/ihrag¢¢inin
ismi/unvani

Kim tarafindan

ve ne kadar siire

.
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ile taahhiit
verildigi
hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarimin
artirllmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

E. 6 Halka arzdan Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarimi % 140 oraninda
kaynaklanan kullandiklari varsayimu ile, mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay
sulanma i¢in (pozitif) sulanma etkisinin miktar1 0,10674 TL ve yiizdesi %13,12 dir.
etkisinin miktari
ve yiizdesi
Yeni pay alma Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarin1 kullanmamalari
hakki varsayimi ile, meveut ortaklar igin 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma
kullanmiminin sz | etkisinin miktar1 -0,16508 TL ve ytizdesi % -20,29 yeni ortaklar i¢in ise 1
konusu olmasi TL nominal degerli pay igin sulanma etkisinin miktar1 0,12152 TL ve
durumunda, yiizdesi ise %11,05°tir.
mevceut
hissedarlarin
halka arzdan pay
almamalari
durumunda
sulanma
etkisinin miktar
ve yiizdesi

E.7 | Talepte bulunan | Araci kurumlar yeni pay alma haklarinimn kullanilmasi, mevcut pay sahipleri
yatirnmeilardan | tarafindan kullamlmak istenmeyen yeni pay alma haklarinin riichan hakki
talep edilecek pazarinda satilmasi, sonrasinda kalan paylarin BIST birinci piyasada halka
tahmini arz edilmesi iglemlerinde aracilik yapacaklari igin sz konusu islemleri
maliyetler yapan yatirimeilardan ticret komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.
hakkinda bilgi Talepte bulunan yatirimcilar basvurduklart aract kurumlarin aracilik

komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi iicretlendirme politikalarma tabi
olacaklardir.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirimi islemleri
neticesinde aract kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci
kuruluslarm uygulamalarina bagli olarak yatirimcilardan da tahsil edilebilir.

' Tescilli Sermaye : 14000.000 TL




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihraggmin bagimsiz denetim
kuruluslarmin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslari ile
birlikte):

Bagimsiz
Denetim
. Baglm.s1z Kurulusunun {ive Ol
Hiususgl Denetim Adresi Sorumlu Profesyonel Meslek
Tablo Déonemi | Kurulusunun Ortak
. .. Kuruluslar:
Ticaret Unvam Basdenetgisi
nin Adi
Soyadi
Kozyatagi
Mabhallesi [stanbul Yeminli Mali
| Ocak-31 Bilgili Degirmen Sokak miisavirler Odasi
Aralik 2015 Bagimsiz No: 11 Cemal Bey | Rafet Kalkan | Kamu Gozetimi
Denetim A.S. Is Merkezi K3 Muhasebe ve Denetim
Kozyatagi Standartlar1 Kurumu
Kadik&y Istanbul
[rfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi [stanbul Yeminli Mali
| Ocak-31 Denetim ve Alemdag Caddesi Miisavirler Odasi,
Aralik 2016 Yeminli Mali Masaldan Is Salim Akgiil | Kamu Gozetimi
Misavirlik A.S | Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uskiidar Istanbul Standartlart Kurumu
1 Ocak-31 [rfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi [stanbul Yeminli Mali
Aralik 2017 Denetim ve Alemdag Caddesi Miisavirler Odasi,
Yeminli Mali Masaldan Is Hayati Ciftlik | Kamu Gozetimi
Misavirlik A.S | Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uskiidar Istanbul Standartlar1 Kurumu
1 Ocak-30 [rfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi [stanbul Yeminli Mali
Haziran 2018 | Denetim ve Alemdag Caddesi Misavirler Odasi,
Yeminli Mali Masaldan Is Salim Akgiil | Kamu Gozetimi
Miisavirlik A.S | Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uskiidar Istanbul Standartlar1 Kurumu

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Bagimsiz Denetim Sirketleri Yoénetim Kurulunun teklifi tizerine her yil genel kurulda 1 yilligina
secilmektedir. Secilen Bagimsiz Denetim Sirketlerinin segildikleri yillara iliskin denetim dénemleri
iginde degisiklik olmamus, siireleri boyunca Bagimsiz Denetim ¢aligmalarim gergeklestirmislerdir.

] sna-Bahgel
v/Yenibosna V.D. : 636 00
‘escilli Sermaye : 140,




4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirketin  konsolide

finansal

tablolar1

Ve

bunlara

iliskin

bagimsiz

denetim

(www.ihlasgayrimenkul.com) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer almaktadir.

Temel konsolide bilango biiyiikliiklerine ve se¢ilmis konsolide gelir tablosu kalemlerine agagida yer

verilmektedir.

Konsolide Bilang¢o Secilmis Kalemler

Sims iansa wigir | e [ S [ Gt [ e
Ge¢mis Konsolide | Ge¢mis Konsolide| Ge¢mis Konsolide| Ge¢mis Konsolide
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018
Dénen Varhiklar 20.103.406 21.329.822 127.723.978 141.864.480
-Ticari Alacaklar 15.519.164 13.380.626 15.000.203 22.048.605
-Stoklar 753.593 547.037 71.962.190 86.939.026
-Pegin Odenmis Giderler 1.150.876) 5.269.096 24.363.839 29.516.458
-Diger Donen Varliklar 2.411.672 1.862.133 2.496.532 2.928.940
Duran Varhklar 38.689.631 37.568.637 37.043.234 37.058.115
-Maddi Duran Varliklar 2.243.619 1.905.522 231.594 185.029
-Maddi Olmayan Duran
Varliklar 18.345.446 16.776.209 15.293.322, 15.290.942
-Yatirim Amagli G.menkuller 16.811.037 17.516.541 19.435.805 19.435.805
Toplam Varhklar 58.793.037 58.898.459 164.767.212 178.922.595
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.482.381 2.835.358 48.249.156 43.659.775
-Ticari Borglar 772.317 906.643 47.048.447 42.234.742
-Kisa Vadeli Karsiliklar 891.906| 746.513 599.1595 727.566
-Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler 535.423 888.667 299.019 417.432
UzunVadeli Yiikiimliiliikler 778.209 1.401.645 3.233.088 21.940.120,
-Uzun Vadeli Karsiliklar 64.711 75.655 683.137 703.638
-Ertelenmis Vergi
Yikiimliliigi 713.588 939.442, 1.005.833 1.039.204
Ozkaynaklar 55.532.357 54.661.456| 113.284.968 113.322.700
a)Ana Ortakliga ait 55.923.977 55.088.394] 113.758.450 113.876.270
Ozkaynaklar
(391.620 (426.938 (473.482 (553.570

b)Aznlik Paylari

raporlari

M( ke 7 ) yah.
Y1/ 1 Yenibosna-Bahgelie er/lST
aibosna V.D.: 636 003 7066
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Konsolide Gelir Tablosu Se¢ilmis Kalemler

Seolfuii Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
P Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Finansal Bilgiler Gecgmis Gegmis Gecmis Gegmis Geg¢mis Konsolide
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide 30.06.2018
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2017

Briit Kar/Zarar (85.081) 169.959 1.260.543 1.038.646 1.093.127
Faaliyet
Kari/Zarar (1.338.670) 232.193 (1.262.488) 250.648 (54.009)
Siirdiiriilen
Faaliyetler
Dénem
Kar/Zarari (381.052) (683.059) (2.231.092) 191.015 1.159
Dénem
Karmin/Zararmi
n Dagilimi
-Azinhk Paylari (148.623) (35.318) (59.344) (26.901) (80.088)
-Ana Ortakhk (232.429) (647.741) (2.171.748) 217.916 81.247
Paylan
Pay Basina
Kazan¢/Kayip (0,0048) (0,0086) (0,0268) 0,0024 0,0000

Yatirimei, yatirim kararini vermeden &nce ihragginin finansal durum ve faaliyet sonuglarmna iliskin

ayrintili bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate almalidir.

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Genel ekonomideki daralma, faiz artirnmi, emtia fiyatlarindaki dalgalanmalar sirketin finansal
durumunda ve faaliyet sonuglarinda olumsuz etkiye sebep olabilir. Piyasada olumsuz sartlarin
olugmasi ve uzun siire devam etmesi halinde satiglarin diisiik seviyede gergeklesme riski olusabilir.
Bu durum da likidite sikigiklig1 ve tahsilatlarda gecikmeye sebep olabilir. Gerek yurt igi gerek yurt
disgt  kaybakli muhtemel olumsuzluklar sonucu ortaya gikacak sistemik riskler maliyetleri
etkileyebilecegi gibi ortakligin finansal durumun ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.
Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iligkin taahhiitlerini yerine getirmek i¢in fon temininde
glicliikle karsilagma riskini ifade eder. Ortaklik faaliyet konusu itibariyle satis amagli insaat
faaliyetinde bulunmaktadir. Piyasada olumsuz sartlarin olusmasi ve uzun siire devam etmesi halinde
satislarin diistik seviyede gergeklesmesi riski bulunmaktadir. Bu durumda likidite riski olusacaktir.
Tahsilat Riski

Tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolay1 sézkonusu olabilmektedir. Piyasada olumsuz
sartlarin olugmasi ve uzun siire devam etmesi halinde tahsilatlarda gecikmeler yasanabilir.
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Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogmaktadir.

5.2. Thra¢cinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Sirket fiilen, gayrimenkul/insaat, madencilik, imalat ve ticaret sektdriinde faaliyet gostermektedir.
Yurt i¢inde ve yurt diginda meydana gelen ekonomik ve siyasi geligmeler sirketin ana faaliyet konusu
olan gayrimenkul sektoriinii dogrudan etkilemektedir. I¢ ve dis gelismeler sebebiyle gayrimenkul
sektoriinde daralma riski bulunmaktadir. Faiz oranlarindaki artis gayrimenkule olan talebi olumsuz
etkilemektedir. Ingaat malzemelerindeki artis da sektorde durgunluga sebebiyet vermektedir.
Gayrimenkul talebi tizerinde iki tip etki s6z konusudur. Birincisi maliyetlerin artmasina bagli olarak
fiyatlarin ytikselmesi, ikincisi de tiiketicilerin taleplerini etkileyen belirsizlik algisinin artmasidir.
Ingaat sektoriindeki diger riskler soyle siralanabilir:

*Sektore girig-¢ikisin kolay olmasi,

*Miiteahhit sayisinin fazlaligi ve bu fazlaligin is hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

*Birokratik engellerin fazla olmasi,

*Is¢ilik maliyetlerinin yiiksek olmasi,

*Miisavir firmalarin yeterli biiyiikliige ulasmamis olmasi,

*Kur dalgalanmalari,

*Ulusal ve kiiresel piyasalarda meydana gelen dalgalanmalar.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Sermaye Piyasasi aracina yonelik riskler, kar pay1 gelirine iliskin riskler ve sermaye kazancina iliskin
risklerden olugmaktadir.

5.3.1. Kar Pay1 Gelirine Iliskin Riskler:

Kar pay1; Sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Kar payinin
dagitilabilmesi i¢in 6nce sirket karinin olusmasi ve gegmis yildan gelen zararin olmamasi gerekir.
Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu donemlerde genel kurulun onayi ile bu karmni dagitabilir.
Halka agik sirketler karini nakden veya kar payini sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay ihrag ederek
dagitabilir. Sirketin yeterli kar1 olmayabilir veya Yonetim Kurulu kar sirket biinyesinde birakarak
dagitmamaya karar verebilir.

5.3.2. Sermaye Kazancina Iliskin Riskler

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmasi durumunda payin edinim sirasinda
Odenen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlari,
paylar ihrag olduktan sonra ekonomideki ve/veya sirket’in mali operasyonel ve yonetimsel
durumundaki gelismelere bagl olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde Sirketin
kontrolti diginda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt dis1 siyasigelismeler, sermaye
piyasalar1 beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar, genel ekonomik durum, faiz ve kur
hareketleri, Sirketin tabi oldugu yasal mevzuattaolabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok faktore baglh
olarak dalgalanmalar yasanabilir. Ayrica Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda
olusmasi veya sektorel risklerin artmasi durumunda S$irket paylarmin fiyati diisebilir. Piyasada
meydana gelen dalgalanmalar veya Sirkete yada sektdre dzgii sorunlara bagl olarak Sirket’in pay
fiyatinda diistis goriilmesi sonugunda yatirimeilarin zarar gérmesi olasilik dahilindedir.




5.4. Diger riskler:

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yiirtitmektedir. Tiirkiye ekonomisinin genelinde yasanacak
olumsuzluklarin Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir. Tiirkiye
ekonomisinin yurt digindaki makro ekonomik politikalar, iiriin fiyatlarinin degismesi, Tiirk Lirasinin
diger iilkelerin para birimleri karsisindaki seyri ve risk algisinin degismesi gibi global piyasalarda
gerceklesebilecek olumsuz degisikliklerden negatif yonde etkilenme riski bulunmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGIiLER

6.1. ihracgi hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraceinin ticaret unvani ve isletme adu:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

6.1.2. Thrageinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Ticaret siciline tescil edilen merkez adresi: Merkez Mahallesi, 29 Ekim Caddesi
Ihlas Plaza, No:11 A/11 34197
Yenibosna-Bahgelievler/ISTANBUL

Bagli bulundugu ticaret sicil miidiirliigii: Istanbul

Ticaret sicil numarast: 214970

6.1.3. Thragginin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket 09.05.1985 tarihinde pamuk ipligi tiretimi ve ¢esitli tekstil dokuma {iriinleri imalat1 ile bunlarin
yurt i¢i ve yurt diginda satigini yapmak tizere Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret iinvani ile siiresiz olarak
kurulmustur.

6.1.4. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢emin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari:

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Fiili Yonetim/Merkez Adresi: Merkez Mahallesi, 29 Ekim Caddesi

Ihlas Plaza, No:11 A/11 34197
Yenibosna-Bahgelievler/ISTANBUL

Telefon: 0(212) 454 27 60
Faks 0(212) 454 27 61
Internet Adresi: www.ihlasgayrimenkul.com

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Depo sertifikasi ihraci yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢cimin onemli
yatirinmlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Yoktur.
N s A ayrﬁmgnﬂ@ Proj
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6.2.2. Thrage1 tarafindan yapilmakta olan yatirimlarmin nitelii, tamamlanma derecesi, cografi
dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. Thragemmn yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar hakkinda
ihracgiyr baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGIiLER

7.1. Ana faaliyet alanlar::

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrage faaliyetleri hakkinda bilgi:

Net Satislar(TL) 31.12.2015 Y% 31.12.2016 % 31.12.2017 % 30.06.2018 %
Madencilik 151.854 16 161.205 5 --- -==
Ticari Mal 810.186 | 84 3.299.460 95 6.783.129 62 9.057.614 81
Ingaat Hizmet
Gelirleri e --- --- 3.115.129 29 1.709.829 15
Diger e --- --- 1.000.000 9 443.802 4
TOFLAM 962.040 | 100 3.460.665 100 10.898.258 100 11.211.245 100

Sirket, 25 Haziran 1985 tarihinde Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. iinvam ile kurulmus olup,
yillarca tekstil sektoriinde faaliyetlerini siirdiirmiistiir. Sektdriin 1994 krizi ile baslayan daralmasi
2001 krizi ve akabindeki stireg itibari ile daha da ileri diizeye ulagmis ve bu durum faaliyetleri
olumsuz yénde etkilemistir. Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$.’nin, ana ortagi olan Okan Holding’in
hisselerini Ihlas grubuna satmasini miiteakip, Sirket hizli bir toparlanma siirecine girmisg, borglarini
0demis ve yillardir saglikli bir sekilde faaliyetlerini yiiriitemedigi tekstil sektériinden ¢ikarak maden
sektoriine girmistir. Daha sonrada grubun diger maden sirketi olan ihlas Madencilik A.S. ile devralma
yontemi ile birlesmis ve birlesme esnasinda iinvanini Thlas Madencilik A.S. olarak degistirmistir.
Sirket faaliyet konusu kapsaminda ilk olarak Izmir Ili Bayindir ilgesinde ¢inko iiretimlerine
baslamigtir. Aym donemde Manisa ili Salihli ilgesinde ve Canakkale ili Yenice ilgesinde maden
rezerv aragtirmalari yaparak ve yasal prosediirleri tamamlayarak isletme ruhsatlarini almastir.
Madencilik sektoriinde son yillarda yasanan biiyiik is kazalari, uzun siiren biirokratik islemler,
madencilik konusunda belirlenen politikalarin uygulanmasindaki aksakliklar, Maden Kanununun ve
Yonetmeliklerin uygulanmasinda yasanan sikintilar, kalifiye eleman temin edilememesi, maden
bolgelerindeki alt yapi eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile
gergeklestirilememis ve istenen noktaya tasinamamustir. Bu sebeple hem Sirket faaliyetlerinin saglikli
ylriitiilebilmesi hem de yatirimecilarin herhangi bir hak kaybina ugramamasi adina mevcut ana
faaliyet konusuna fhlas Grubunun uzun yillardir faaliyet gosterdigi ingaat ve pazarlama faaliyetlerini
de eklemek ve bu sektdrlerde faaliyet gostermek igin faaliyet konusunu degistirmek adina, esas
sozlesmesinde degisiklik yapmigtir.




14.04.2017 tarihinde yapilan Genel Kurulda alinan karar ile faaliyet konusunda yapmis oldugu
degisiklikler ve asagida yer alan agiklamalar kapsaminda ingaat faaliyetine yonelmis bulunmaktadir.
2017 yih igerisinde faaliyet konusunun genisletilmesi ile Sirket, yeni is imkanlarim degerlendirmek
ve karliligini arttirabilmek i¢in ingaat faaliyetleri yapmak {izere,

*Istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu 482 Ada 3 Parsel ve 484 Ada 12 Parselde kayith toplam
61.705 metrekarede 1.200 adet konut ve 60 adet ticari {inite yapacak olan Thlas Marmara Evleri Ortak
Girisimine % 10 hissedar olmustur.

*[stanbul 1li, Beylikdiizii Ilgesi 484 ada 17 parselde kayith 1.430 m? arsa satin alinarak Thlas Marmara
Evleri Ortak Girigimi ile mevcut projesi kapsaminda ingaat faaliyeti gerceklestirilmesi amaci ile
hasilat paylagim s6zlegmesi imzalanmustir.

*Istanbul 1li, Aveilar Ilgesi, Firuzky Mahallesi, 653 Ada 1 parselde kayitl 19.739,44 m? yiiz 6l¢timlii
arsa {izerinde konut ve igyeri projelendirip ingsa etmek {izere, arsa sahibi ile hasilatin %41°i arsa
sahibine ait olmak tizere hasilat paylasim s6zlesmesi imzalanmigtir. Mezk(r alan iizerinde gelistirecek
olan Bizimevler 8 ismi verilen proje kapsaminda yaklagik 236 konut ve 29 ticari iinite olmak
tizere 265 adet bagimsiz boliim insa edilmesine baglanmistir.

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. sahip oldugu maden ruhsatlarindan, Canakkale
Merkez’de bulunan 1 adet isletme izinli maden ruhsati ile Izmir Bayindir'da bulunan toplam
4 isletme talepli maden ruhsatinin, CVK Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.S. ye devri igin sézlesme
yapilmustir. Devir bedeli karsilikli pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlari devir alan; maden
ruhsatlar1 sebebiyle iiretecegi tiivenan cevherin ortalama tendr ve toplam tonaj degerinin aylik bazda
%T7'si oraninda Sirketimize pay verecektir. Anlagma geregince; Sozlesme 2 yil Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil siireli igletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gecerli olacaktir.

Bagli ortakliklarimizdan Thlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.; Izmir Baymdir’da bulunan 2 adet
isletme izinli maden ruhsatii CVK Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.S.'ye devriigin sozlesme
yapilmigtir. Ruhsatlar1 devir alan; séz konusu maden ruhsatlari sebebiyle iiretecegi tiivenan cevherin
aylik bazda %7'si oraninda devir edene pay verecektir. Kargilikli pazarlik usulii ile varilan anlasma
geregince; Sozlesme 2 y1l Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina
kadar gegerli olacaktir.

[hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Manisa Salihli de bulunan 1 adet isletme
ruhsatinin igletme hakkinin rédovans sozlesmesi yapilarak istirakimiz %81,71 istirak payina sahip
oldugumuz,ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S’e devir etmistir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirr1 agi3a ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragemin bu sektirlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

2017 yili 6ncesinde, Madencilik sektoriinde faaliyet gosteren [hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S, tilke ve diinya genelinde ortaya ¢ikan yeni eko-politik gelismelere bagl olarak sektorel
pozisyonunu yeniden gozden gegirme ve konumlandirma geregi duymustur,
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Ozellikle madencilik sektoriinde son yillarda yasanan biiyiik is kazalari, uzun siiren biirokratik
islemler, madencilik sektoriinde izlenen politikalardaki belirsizlikler ve aksamalar, buna bagli olarak
maden kanunu ve yonetmeliklerinin uygulanmasinda pratikte yasanan sikintilar ve uluslararasi emtia
piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile madencilik sektériinde istenen noktaya maalesef
ulagilamamigtir.

Bu sebeple faaliyet alaninin genisletilerek sirket karliliginin artirilmasi ve siiregelen faaliyetlerin daha
saglikli yiiriitiilebilmesi i¢in, yonetim kurulunca mevcut ana faaliyet konusuna Ihlas Grubu’nun uzun
yillardir basar1 ve istikrarla stirdiirdiigii ingaat ve pazarlama faaliyetleri de ilave edilmistir. Bu amacla,
yonetim kurulunun 23.12.2016 tarih ve 2016/23 sayili toplantisinda almig oldugu karar geregi,
14.04.2017 tarihinde yapilan sirket olagan genel kurul toplantisinda, unvan degisikligine gidilmesi ve
faaliyetlerin artik “Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.” unvani ile devam ettirilmesi
karar1 alinmistir.

Unvan degisikligine iligskin bu karar 20.04.2017 tarihinde Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan tescil
edilerek, 26.04.2017 tarih ve 9314 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmek suretiyle
sirket unvan1 “Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.” olmustur.

Intes (Insaat Sanayicileri Igveren Sendikasi) Nisan-2017 ve Eyliil 2017 Insaat Sektorii Raporundan
alinmis bilgilere gore; Ulkemiz gelisen, buna bagl olarak ihtiyaclari artan bir iilke konumundadir.
Diger {ilkelerde oldugu gibi, gelisimin ana eksenini ise kaginilmaz olarak “insaat” olusturmaktadir.
Barajlar, enerji {iretim tesisleri, yollar, havaalanlari, kentsel mekanlar, fabrikalar, hastaneler ve diger
tlim yasamsal mekénlar ile o mekanlar1 yasanilir kilabilecek tiim altyapimin ilk adimi “ingaatla
atilmaktadir. Gelecege giivenle yiirtime kararliliginda olan bir iilke, bu yiiriiytistine hi¢ siiphe yok ki
ingaatla baglayacaktir.

Sektore girdi saglayan ve faaliyetlerini bu sektérdeki gelismelere bagli olarak devam ettiren diger
sektorlerin katkisi da dikkate alindiinda ingaat sektoriiniin GSMH igindeki payimnin yaklasik yiizde 30
seviyesinde oldugu goriilmektedir.

Ingaat sektorii, kendisine bagl 200°den fazla alt sektoriin iirettigi mal ve hizmete talep olusturan
konumunda olup, bu yaygin etki, sektoriin “ekonominin lokomotifi” olma vasfinin en temel
gostergesidir.

Ingiltere’de yapilan bir arastirmanin sonuglarina gére, ortalama yeni bir evde 150 farkli meslek
kolunu ilgilendiren 23.000 par¢a bulunmaktadir. Higbir ekonomik faaliyetin bu kadar ¢ok dogrudan
ya da dolayll etki dogurma glicli olmadig1 dikkate alindiginda sektoriin lokomotif giiciiniin,
gelismekte olan tilkeler i¢in vazgegilemez degeri daha agik olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Ingaat sektdriiniin gelismesinde hiikiimet politikalarinin, uluslararast kredi kuruluslarmin, politika ve
ekonomiyi etkileyen kararlarinin dogrudan etkisi bulunmaktadir. Yatirim kararini veren ya da onu
finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faaliyette bulunan firmalar1 dogrudan etkilemektedir.

Cari Fiyatlar Ile Gayri Safi Yurt I¢i hasiladaki degisim oranlari ve insaat sektoriine iliskin gelismeler
asagidaki sekilde yansimistir.
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Insaat Genel
Yil Deger (TL) Pay (%) | Degisim Deger (TL) Degisim

orani orani

(%)

2010 70.701.311 6,1 25,9 1.160.013.978 16,1

2011 100.016.363 7.2 41,5 1.394.477.166 20,2

2012 117.433.142 755 17,4 1.569.672.115 12,6

2013 145.908.413 8,1 24,2 1.809.713.087 15,3

2014 165.654.620 8,1 13,5 2.044.465.876 13,0

2015 190.619.215 8,2 15,1 2.338.647.494 14,4

2016 223.362.831 8,6 17,2 2.608.525.749 11,5

2017 265.680.168 8,6 18,9 3.104.906.706 19,0

2018 Birinci Ceyrek 61.912.417 7,9 25,2 787.974.458 21,9
2018 ikinci Ceyrek 73.404.192 8,3 10,2 884.004.260 20,4

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Agiklanan verilere gore, 2015 yili GSYH diizeyi cari fiyatlarla 2 trilyon 337 milyar TL olurken,
zincirlenmis fiyat endeksi ile 1 trilyon 571 milyar olmustur.

2016 yilinda ise GSYH diizeyi cari fiyatlarla 2 trilyon 590 milyar olurken, zincirlenmis fiyat endeksi
ile 1 trilyon 571 milyar olmustur.

Zincirlenmis Fiyat Endeksine Gore Ingaat Sektoriindeki Gelismeler Kaynak: Tirkive Istatistik Kurumu

Insaat Gayri Safi Yurtici Hasila (Alica
Fiyatlariyla)
Yillar Endeks Degisim Orani Endeks Degisim Oram
2010 117,14 17,14 108,49 8,49
2011 146,11 24,74 120,54 11,11
2012 158,21 8,28 126,32 4,79
2013 180,41 14,03 137,04 8,49
2014 189,44 5,00 144,12 5,17
2015 198,73 4,90 152,86 6,06
2016 209.40 5,40 157,30 3,20
2017 228,00 89 169,5 7,4
2018 Birinci Ceyrek 191,13 6,6 158.,2 7,3
2018 ikinci ¢eyrek 236,1 0,8 172,5 5,2

2015 yilinda ingaatin {irettigi katma deger zincirlenmis hacim endeksi ile 111 milyar 598 milyon TL
olmustur. TUIK’in yeni hesaplama yontemi ile insaat sektoriiniin milli gelir igindeki pay1
yiikselmistir. 2015 yilinda cari fiyatlarla insaat sektriiniin milli gelir igindeki pay1 %4,4’den revizyon
sonra %8,2’ye ylikselmistir. 2016 yilinda ingaat sektdriiniin tirettigi katma deger zincirlenmis hacim
endeksine gore 119.milyar 602 milyon TL olmustur.

Son agiklanan verilere gore, 2016 yili ¢eyreklik bazlarda biiyiime oranlar1 %4,5, %5,3, %-1,3, %3.5
olarak agiklanirken, i1>§aat sektoriindeki biiylime oranlar1 %5,4,%16,0, %4,0, %3,7 olarak degisim
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