':F/_SA—,’LL(’D 14.02. 1013,

THLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S.
[ZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca A, .Qg.../2019 tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimzin  ¢ikarilmis sermayesinin  140.000.000 TL’den 336.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 196.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina iliskin
izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinnm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin www.ihlasgayrimenkul.com ve halka arzda satisa aracihk

edecek Deniz Yatinrm Menkul Kiymetler A.S.’nin www.denizyatirim.com adresli internet

siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yaymmlanmistir. Ayrica

basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihracci sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikea belli
olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve
ihragaimin  yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar
kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte

okundugu takdirde 6zetin yaniltici, hatali veva tutarsiz_olmasi_ durumu hari¢ olmak iizere,

sadece ozete bagh olarak ilgililere herhangi bir _hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz

denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ergevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir’, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor,
ihraccmnin gelecege yonelik agiklamalarinin éngoriilenden ¢ok daha farkh sonu¢lanmasina yol

acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM

Aract Kurum/Kurulug | Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S., Deniz Yatirim
A.S. Anonim Sirket

BIAS-BIST Borsa Istanbul A.S.

GVK Gelir Vergisi Kanunu

IHLGM Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
HOLDING Ihlas Holding A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu

MKS Merkezi Kay1t Sistemi

ODA Ozel Durum Agiklamasi

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket/Ortaklik/Thragg1 | Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

TL Tiirk Lirasi

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlar

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

UFRS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

UMS Uluslararast Muhasebe Standartlari

USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

GSMH Gayri Safi Milli Hasila

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

VUK Vergi Usul Kanunu

Yenibosna V
Tescilli Serma




I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.

7/ YATIRIEA




1. IZZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

fhraca
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

A/11 Yenibosna 71sT
enibosna V.D. : 636 003 7066
escilli Sermaye : 140.000.000 TL

Sedat Kurucan Bekir Eren
Yonetim Kurulu Bagkam Yénetim Kurulu Uyesi
ve Genel Miidiir
07.02.2019 07.02.2019

Izahnamenin Tamami

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

=NiZ YATIRIA
DINIZ AS.

Nurullah Erdogan Enver Erdem
Genel Miidiir Yardimecisi Genel Miidiir Yardimcaisi
07.02.2019 07.02.2019

izahnamenin Tamami




[zahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Denetim Raporlarini hazirlayan

Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim
Adi Soyadi Gorevi

Bilgili Bagimsiz Denetim A.S.

Rafet Kalkan 31.12.2015 Bagimsiz Denetim Raporlari

Sorumlu Ortak Basdenetgi

[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.$
Salim Akgiil
Sorumlu Ortak
[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S
Hayati Ciftlik
Sorumlu Ortak
[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Misavirlik A.$
Salim Akgiil
Sorumlu Ortak

31.12.2016 Bagimsiz Denetim Raporu

31.12.2017 Bagimsiz Denetim Raporu

30.06.2018 Sinirli Bagimsiz Denetim Raporu




2. OZET

A-GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve ¢ Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdr.
uyanilar ¢ Sermaye piyasasi araglarma iliskin yatirinm kararlar1 izahnamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

o fzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye tasinmasi
durumunda, davac yatinmei, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri c¢ergevesinde, izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baglatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak ozetin izahnamenin diger kisimlan ile birlikte
okundugu takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatinmcilarin yatirim kararim vermesine yardimci olacak onemli
bilgileri saglamamasi durumunda gidilir. Bu 6zet izahnameye giris
olarak okunmahdir.

A2 fzahnamenin | 1zahname sonradan kullanilmayacaktr.
sonraki
kullanimina
iliskin bilgi
B-THRACCI
B.1  [|Ihraccinn ticaret
unvani ve isletme  |Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
adi
B.2 [ihracmin hukuki |Hukuki statii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlari
mevzuat, kuruldugu Kuruldugu iilke: Turkiye '
iilke ve adresi Iletisim Adresi: Merke; Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/11
Yenibosna Bahgelievler Istanbul
Internet Adresi:www.ihlasgayrimenkul.com
B.3  |Apaiiriin/hizmet  [Sirketin faaliyet konular1 maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak, her

kategorilerini de
icerecek sekilde
ihragccinin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden nemli
faktérlerin tanimi

tiirlli madencilik faaliyeti yapmak, maden ocaklari igletmek, her tiirlii insaat,
taahhiit, miihendislik, mimarlik insaat onarim, restorasyon, taseronluk, insaat
malzemeleri alim ve satimi, yap1 elemanlari iiretimi, vb. faaliyetleri icra etmektir.

Sirketin faaliyet gosterdigi sektorlerde; gerek yurt i¢i gerekse yurt diginda




ile faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Sektore girdi saglayan ve faaliyetlerini bu sektdrdeki gelismelere bagli olarak
devam ettiren diger sektorlerin katkisi da dikkate alindiginda insaat sektoriiniin
GSMH igindeki payinin yaklagik yilizde 30 seviyesinde oldugu goriilmektedir.

Ingaat sektorii, kendisine bagli 200°den fazla alt sektériin lirettigi mal ve hizmete
“ekonominin

talep olusturan konumunda olup, bu yaygin etki, sektoriin

lokomotifi” olma vasfinin en temel gostergesidir. Sirket ingaat sektoriinde
faaliyet gostermektedir. Sektor 2015 2016 ve 2017 yillarinda en hizh biiyliyen
sektorler arasinda yer almistir. Sekt6ér 2018 yilinin ilk ¢eyreginde % 6,9 ile
yiiksek oranli bilylime gosterebilmistir. Ancak ikinci geyreginde sahip oldugu
potansiyeli yansitamayarak tilke ekonomisindeki gelismelere paralel olarak

daralmis ve sadece % 0,8 artig gstermistir.

B.4a

Ihracciyr ve faaliyet
gosterdigi sektorii
etkileyen 6nemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

Sirketin ana faaliyet konusu her tiirli maden, maden cevheri ve benzerlerini
¢ikarmak madencilik yapmak, maden ocaklar isletmek, maden cevherini
hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek, nakletmek, {iretim ve tiiketime hazir
hale getirmek iken, faaliyet konusunu genisletmek adina 14.04.2017 tarihinde
yapilan Genel Kurul toplantisinda esas s6zlesme degisikligi yapilarak, faaliyet
konular1 arasina her tiirlii ingaat, taahhiit, mithendislik, mimarlik ingaat onarim,
restorasyon, taseronluk ingaat malzemeleri alim ve satimi, yapt elemanlarn
firetimi vb. faaliyetler dahil edilmistir. Sirket faaliyetlerinin biiyiik bir kismin
ingaat sektdriinde gergeklestirmektedir. Bu sebeple genel olarak insaat sektorii
ele alindiginda gelisen teknoloji ile birlikte ingaat siireglerinin eskiye gére ¢ok
daha kisa siirdiigii, is kazalarinin azaldigi, kaliteli ve giivenilir yapilarin
ingasinin saglanabildigi goriilmekle birlikte halen biirokrasiden kaynakli olarak
yasal izinlerin alim siirelerinin uzunlugu, egitimli is giicliniin temini ve irili
ufakli bir ¢ok sirketin sektdre olan istah1 sebebi ile eski karhliklarin
saglanamamas, faiz oranlar1 ve kurdaki dalgalanmalar sektorii etkileyen negatif
unsurlardir.

Her ne kadar son donemde ekonomik dalgalanmalar yasansa da bu
dalgalanmalarin kisa siirede gegecegi, eskiyen konut stoklari, geng niifus ve
kiiltirel yapidaki degisim ‘Gelisen Ulke’ olmamiz, niifusumuzun artis
egiliminde olmasi, yurtdisindan gé¢ aliyor olmamiz ve 2023 Biiyiik Tiirkiye
hedefleri kapsaminda yapilacak alt ve list yapt ¢alismalar1 nedenti ile sektdriin
oniimiizdeki dSnemde bilyiime trendini devam ettirecegi kanaati hakimdir.

B.S

dahil
oldugu grup ve grup

Thragcinin

icindeki yeri

Sirket Ihlas grubu iginde faaliyet gdstermektedir.

fhlas Grubunda yer alan sirketlerden Ihlas Holding A.S., lhlas Ev Aletleri
Imalat Sanayi ve Ticaret A.S., Ihlas Gazetecilik A.S.(Turkiye Gazetesinin
sahibi) ve Thlas Yayin Holding A.S. halka agik olup BIST de iglem grmektedir.

Gruba dahil sirketlerden bazilari ise; Thlas Haber Ajansi A.S., lhlas Pazarlama
A.S., Kuzuluk egplica Insaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri Tic.A.S., TGRT

Haber TV  Dijital TV lemetlerl A.S., Thlas Net A.S., lhlas Yapt

ah.
A/1L Yenlbos
yenibosna V.
escilll Sermaye

icargt’
1a
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Turizm ve Saglik A.S., Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S., Ihlas Insaat
Holding A.S., Ihlas Ingaat Prfoje Taahhiit Turizm ve Ticaret A.S.

Grup sirketlerinden ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Ihlas
Holding A.S. sirketin ortaklaridir.

Sirketin oy hakki bakimindan en biiyiik hissedarlar1 fhlas Holding A.S. ve Ihlas
Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S.dir.

Sirketin ortaklik yapisi su sekildedir

Ortagin Ticaret Nominal Deger (TL) | Sermayedeki Pay1r | Oy Hakki Orani
Unvani
fhlas Ev Aletleri Imalat

14.796.177,02 10,57 % 10,57 %
Sanayi ve Ticaret A.S.
fhlas Holding A.S. 13.649.334,19 9,75% 9,75%
Diger 111.554.488,79 79,68% 79,68%
TOPLAM 140.000.000 100,00 100,00

Sirket paylarinin %50’si ve iizerine sahip olan veya ydnetimde sdz sahibi
olmasini saglayacak imtiyazi olan bir ortag: bulunmamaktadir.

B.6  (Sermayedeki veya
toplam oy hakki
icindeki paylan
dogrudan veya
dolayh olarak %5
ve fazlasi olan
kigilerin
isimleri/unvanlan
ile her birinin pay
sahipligi hakkinda
bilgi

Thraccmin hakim
ortaklarinin farkh
oy haklarina sahip

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Dogrudan Pay Sahipligine

[liskin Bilgi:

Ortagin Ticaret Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payr | Oy Hakki Oram
Unvam

fhlas Ev Aletleri Imalat

14.796.177,02 10,57 % 10,57 %
Sanayi ve Ticaret A.S.
Ihlas Holding A.S. 13.649.334,19 9,75% 9,75%
Diger 111.554.488,79 79,68% 79,68%
TOPLAM 140.000.000,00 100,00 100,00

Sirketin dolayli ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret Unvam Pay Oran1 (%) Pay Tutan (TL)
Ahmet Miicahid Oren 1,30 1.826.890
Halka agik kisim 98,33 137.657.528
Diger 0,37 515.582
Toplam 100,00 140.000.000

imtiyazli

Sirketin sermayesini temsil eden paylar arasinda grup ayirimi bulunmamakta
olup, her bir ortaga ait 1 adet paymn 1 oy hakki bulunmaktadir. Dolayisiyla

Tesfilli Sermaye : 140.000.000 TL

yrimenkul P';-oie
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olup olmadiklar:
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh olarak
ihrag¢inin yénetim
hakimiyetine sahip
olanlarin ya da
ihracciyr kontrol
edenlerin
isimleri/unvanlar ile
bu kontroliin
kaynagi hakkinda
bilgi

Yoktur.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihra¢cinin finansal
durumunda ve
faaliyet
sonuc¢larinda
meydana gelen
onemli degisiklikler

Sirketin konsolide finansal tablolar1 ve bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlari (www.ihlasgayrimenkul.com) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde
yer almaktadir.

31.12.2015 tarihinde sirketin toplam varliklari 58.793.037 TL, 31.12.2016
tarihinde 58.898.459 TL 31.12.2017 tarihinde, 164.767.212 TL olarak
gerceklesmis, 30.06.2018 tarihinde ise 178.922.595 TL’ye yiikselmistir.

Sirketin toplam yiikiimliilikleri 31.12.2015 tarihinde 3.260.680 TL 31.12.2016
tarihinde 4.237.003 TL 31.12.2017 tarihinde, 51.482.244 TL olarak
gerceklesmis, 30.06.2018 tarihinde ise 65.599.895 TL’ye yiikselmistir.

Kisa vadeli yiikiimliiliikler kaleminin 2017 yil sonu finansal tablolarindaki
artisinin sebebi; gelistirdigimiz Bizimevler 8 ingaat projemiz igin arsa sahipleri
ile yapilan hasilat paylasgim sdzlesmesi kapsaminda proje sonuna kadar arsa
sahiplerine 6deyecegimiz 46.075.000 TL arsa bedelinin kayitlarimiza alinmig
olmasidir. 30.06.2018 tarihi itibariyle saticilar hesabinin 40.176.830 TL si
Bizimevler 8 insaat projemiz i¢in arsa sahiplerine olan yiikiimliilikten
olugmaktadir.

Temel konsolide bilango biiyiikliiklerine ve segilmis konsolide gelir tablosu
kalemlerine agagida yer verilmektedir.

Yenibosna V.D.: 636 003 7066
escilli Sermaye : 140.000.000 Ti.




1. A/11 Yenibogna e
Yenibosna V.D.: 636 003 7066
Tescilli Sermaye : 140.000.000 Tt.

W) YATIRIA
AL

Sty Fnansat | BoEiver T e T B T Sk e
Bilgiler Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018
Dinen Varhklar 20.103.406 21.329.822 127.723.978 141.864.480
-Ticari Alacaklar 15.519.164 13.380.626 15.000.203 22.048.605
-Stoklar 753.593 547.037 71.962.190 86.939.026
-Pesin Odenmis
Giderler 1.150.876 5.269.096 24.363.839 29.516.458
-Diger Donen
Varliklar 2.411.672 1.862.133 2.496.532 2.928.940
Duran Varhiklar 38.689.631 37.568.637 37.043.234 37.058.115
-Maddi Duran
Varliklar 2.243.619 1.905.522 231.594 185.029
-Maddi Olmayan
Duran Varliklar 18.345.4446 16.776.209 15.293.322 15.290.942
-Yatirim Amagh
G.menkuller 16.811.037 17.516.541 19.435.805 19.435.805
Aktif Toplamm 58.793.037 58.898.459 164.767.212 178.922.595
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler 2.482.381 2.835.358 48.249.156 43.659.775
-Ticari Borglar 772.317 906.643 47.048.447 42.234.742
-Kisa Vadeli
Karsiliklar 891.906, 746.513 599.155 727.566]
-Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler 535.423 888.667 299.019 417.432
UzunVadeli
Yiikiimliliikler 778.209 1.401.645 3.233.088 21.940.120
-Uzun Vadeli
Karsiliklar 64.711 75.655 683.137 703.638
-Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiligii 713.588 939.442 1.005.833) 1.039.204
Ozkaynaklar 55.532.357 54.661.456 113.284.968 113.322.700
a)Ana Ortakliga ait 55.923.977 55.088.394 113.758.450 113.876.270)
Ozkaynaklar
(391.620 (426.938 (473.482 (553.570
b)Azinhk Paylar
1) o 09




Secilmis Finansal DE:E:;::(;Zen Dl::egtli!:;s(;zen Dl::egtlﬁst;zen Bsalgl:::;lsllz Bilgl::;lsllz
Bilgiler Gegmis Gegmis Gegmis | Denetimden| Denetimden
Konsolide | Konsolide | Konsolide Gegmis Gegmig
31.12.2015 | 31.12.2016| 31.12.2017 | Konsolide | Konsolide
30.06.2017 | 30.06.2018
Briit Kar/Zarar (85.081 169.959 1.260.543) 1.038.646  1.093.127
Faaliyet
KarvZarari (1.338.670 232.193] (1.262.488 250.648 (54.009
Siirdiiriilen
Faaliyetler Dénem
KaryZaran (381.052 (683.059) (2.231.092 191.015 1.159
Dénem
KaryZaran (683.059) (2.231.092 191.015 1.159  (381.052
Dénem
Karmin/Zararinin
Dagilhimi
-Azmlik Paylan (148.623 (35.318 (59.344 (26.901 (80.088
-Ana Ortakhk
Paylan (232.429 (647.741)  (2.171.748 217.914 81.247
Pay Basina
Kazang¢/Kayip (0,0048 (0,0086 (0,0268 0,0024 0,00004
B.8 [Secilmis 6nemli Yoktur
proforma finansal
bilgiler
B.9 [Kar tahmini ve Yoktur.
beklentileri
B.10 |izahnamede yer

alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarmdaki
olumlu goriis
disindaki hususlarin
icerigi

01.01.-31.12.2015, 01.01.-31.12.2016 dénemlerine ait bagimsiz denetim ve
30.06.2018 donemine ait sinirli denetim raporlarinda olumlu goriis disinda yer
alan ifade bulunmamaktadir.

01.01.-31.12.2017 d6nemine iliskin Bagimsiz Denetim raporunda olumlu goriis
verilmekle birlikte mevcut diizenleme geregi kilit denetim konulart da
aciklanmistir. Bagimsiz Denetgi gorils sayfasinda yer alan Kilit Denetim

Konular1 baghig su sekildedir.

“Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gore cari désneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulary, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz

denetimi ¢ itde ve konsolide finansal tablolara iligkin gdriigimiiziin

escilli Sermaye : 140.000.000 TL




olusturulmasinda ele alinmig olup bu konular hakkinda ayri bir goris
bildirmiyoruz.

B.11 [ihraccinin  isletme
sermayesinin
mevcut
yiikiimliiliiklerini

karsilayamamas

[sletme sermayesi mevcut yiikiimliiliiklerini kargilamaktadir.

C. SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 Thrac edilecek
ve/veya borsada
islem gorecek
sermaye piyasasi
aracinin menkul
kiymet tanimlama
numarasi (ISIN)
dahil tiir ve
gruplarina iliskin
bilgi

Sirketimizin ¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden karsilanmak lizere % 140
oraninda artirilmasi nedeniyle 196.000.000 TL nominal degerli paylar ihrag
edilecektir. Bu paylarin ISIN numarasi TRAOKANT91BS5 olup, paylar
arasinda grup ayrimi bulunmamaktadir. Bu nedenle paylar tizerinde herhangi
bir imtiyaz olmayacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan
paylar da Borsa’da satilacaktir.

C.2 Sermaye piyasasi
aracinin ihrag
edilecegi para
birimi

Paylar TL cinsinden satiga sunulacaktir.

C.3 Ihrag edilmis ve
bedelleri
tamamen 6denmis
pay sayisi ile
varsa bedeli tam
6denmemis pay
sayisl

Her bir payin
nominal degeri

Sirketin mevcut gikarilmis sermayesi 140.000.000 TL olup, ihrag edilmis ve
bedelleri tamamen 8denmis pay sayist 14.000.000.000 adettir.

Her bir payin nominal degeri 0,01 TL dir.

istirm
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C. 4 Sermaye piyasasi
aracinin sagladigi
haklar hakkinda
bilgi

Satist yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmig
olan haklar asagidaki gibidir.

*Kardan pay alma hakk: (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi
11-19.1)

*Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayitli Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar igin SPKn madde 18, Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi 11-18.1)
*Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi
VII-128.1)

*Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

*Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (TTK madde 414, 415, 419, 425,
1527, SPKn madde 29, 30 Vekaleten Oy Kullamilmas: ve Cagri Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi 11-30.1)

*Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417)
*Qy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

*Bilgi Alma ve inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14 Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi I1-14.1)

*Iptal Davast Agma Hakki (TTK madde 445, 451 Kayith Sermaye
Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn madde 18/6, 20/2)

*Azinhik Haklar1 (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

*(Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)

*Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere
Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi 11-23.1)

*QOrtakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakliktan Cikarma
ve Satma Haklari Tebligi 11-27.1)

C.5 Sermaye piyasasi
aracinin devir ve
tedaviiliinii
kisitlayici
hususlar
hakkinda bilgi

Sermaye piyasasi aracinin devir ve tedaviilini kisitlayici hususlar
bulunmamaktadir.

C.6 | Halka arz edilen
sermaye piyasasi
aracglarinin
borsada islem
gormesi igin
basvuru yapilip
yapilmadig1 veya
yapilip
yapilmayacag
hususu ile islem

Paylari BIST de islem gdren ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirimlar1 nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan
yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin BIST’e bildirilmesini
takiben baska bir islem ve Karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alinir. (BIST Kotasyon Ydnergesi madde 41)

Sirketin paylari IHLGM koduyla BIST yildiz pazarda islem gérmektedir. Bu
sermaye artirimi sebebiyle ihrag ve halka arz edilecek paylar BIST yildiz
pazarda islem gorecektir.

enibosna V.D.: 636 003 7066
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goriilecek pazara
iliskin bilgi

C.7

Kar
politikasi
hakkinda bilgi

dagitim

Sirketin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlanan Kar Dagitim Politikasi
agagida yer almaktadir.

Sirketin kar payr dagitim politikasi; Pay sahiplerimizin beklentileri ile
sirketimizin biiyiimesi, planlanan yatirm harcamalari, ¢alisma sermayesi
ihtiyaci ve karlilik durumu arasindaki hassas denge goz Oniinde tutularak
yatirimcilarin da temettii geliri elde etmeleri igin asagida yer aldigr sekilde
tespit edilmistir.

a) Donem karindan Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasas! Kurulu ilke kararlart ve benzeri mevzuat
ile sirket ana mukavelesinin ilgili hilkiimleri geregince ayrilmasi gereken yasal
yedekler ayrilir ve dagitilabilecek kar belirlenir.

b) Sirketimizin, Biiylime trendi, Karliltk durumu, Stratejik hedefleri, Yatirim
projeleri ve g¢alima sermayesinin gerektirdigi fon ihtiyaglari da dikkate
alinarak Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu,
Sermaye Piyasast Kurulu ilke kararlar1 ve benzeri mevzuat ile sirket ana
mukavelesinin ilgili hiikiimleri gergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
belirlenmis olan asgari kar dagitim oraninda kar dagitimi yapilacaktir.
Ortakhigimizin kar dagitabilme potansiyeli dikkate alinarak Yonetim
Kurulu’nca asgari kar dagitim oraninin iizerinde kar dagitim karari alinmast
ve Genel Kurul’un onayina sunulmasi her zaman miimkiindiir.

¢) Kar dagitim karar1 verildigi takdirde, dagitimin nakden ve/veya bedelsiz
hisse senedi seklinde dagitilmas1 hususu Sirket Yonetim Kurulu’nca karara
baglanir ve Genel Kurul’un onayina sunulur.

d) Kar pay! dagitiminda imtiyaz s6z konusu degildir. Kar paylari mevcut
paylarin tamamina bunlarin ihrag ve iktisap tarihine bakilmaksizin esit olarak
dagitilir.

¢) Ana sdzlesmemizde yoneticilere ve ¢alisanlara kar payr verilmesi
hususunda herhangi bir madde bulunmamaktadir.

f) Kar payr 6demeleri ilgili yasal diizenlemeler ve Sirket ana sézlesmesinin
36.nci maddesi dikkate alinarak kanuni siireler igerisinde Ortaklar Genel
Kurulu’nun tasvibini miiteakip yine Genel Kurul’un tespit ettigi tarihte
ortaklarimiza dagitilacaktir.

g) Sirket Yonetimi, y1l iginde yaptig1 ve yilsonunda yapmay1 planladig bagis
ve yardimlar hakkinda kamuyu bilgilendirir.

h) Kar dagitiminda Sirket yonetimi, pay sahiplerinin menfaatleri ile sirket

/ 4 1 .Yenibosna
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D. RISKLER

Thragcya,
faaliyetlerine ve
icinde
bulundugu
sektore iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

ihraccinmn icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Sirket agirlikli olarak ingaat sektoriinde faaliyet gostermektedir. Genel olarak
sektoriin riskleri su sekildedir:

*Gayrimenkul sektdriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler,
*Sektore girig-gikisin kolay olmasi, miiteahhit sayisinin fazlahg ve bu
fazlah@n is hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

* Biirokratik engellerin fazla olmasi,

* [s¢ilik maliyetlerinin yiiksek olmast,

* Miisavir firmalarin yeterli bilyiikliige ulasmamis olmasi,

*Fajz oranlar,

*Kur dalgalanmalari

Thragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

*Gayrimenkul sektdriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler

*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar

*Kurdaki dalgalanmalar

Piyasada olumsuz sartlarin olusmasi ve uzun siire devam etmesi halinde
satiglarin diisiik seviyede gergeklesmesi riski bulunmaktadir. Bu durumda
likidite riski olusabilecektir. Likidite riski beraberinde tahsilat riskini de
getirecektir.

Tahsilat Riski

Sirketin tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolayr s6zkonusu
olabilmektedir. Ticari alacaklar, sirket ydnetimince ge¢mis tecriibeleri ile
birlikte piyasa kosullar1 1518inda degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli
alacak karsilig1 ayrilmaktadir.

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanmn degerinin ddviz kurundaki
degisiklige bagli olarak degismesinden dogmaktadir. TL’nin yabanci paralar
karsisinda deger kaybettigi durumlarda, kur riski olusmaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iliskin taahhiitlerini yerine
getirmek icin fon temininde gii¢liikle karsilagma riskini ifade eder.

D.3

Sermaye piyasasi
aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Sermaye Piyasasi aracina yonelik riskler, kar pay1 gelirine iligkin riskler ve
sermaye kazancina iligkin risklerden olusmaktadir.

a)Kar pay geliri: Sirketler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay seklinde
kar dagitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar payr dagitilmamasi riski
bulunmaktadir.Ayrica dagitilabilir donem kari olugsa dahi Sirketin kar pay:
dagitim politikas1 kapsaminda kar payi dagitimi yapilmamasi y6niinde bir

dagitimi Genel Kurul’un onayina tabidir.
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b)Sermaye kazanci: Payin fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payin satigi ile
gergeklesen gelirlerdir. Paylarin BIST’de olusan piyasa degerindeki olasi
disiisler payin elden ¢ikarilmasi durumunda elde etme maliyeti piyasa
degerinden yiiksek olan yatirimcilarin zarar etmesine yol agabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’de
ise ekonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya
¢ikmasi halinde genel olarak pay piyasast (BIST) satis baskisi altinda
kalabilir. Boyle bir durumda tiiketici giiveni ve ekonomik gériiniime duyarh
olan ingaat sektoriinde faaliyet gosteren Sirket’in paylart daha fazla olumsuz
etki goriilebilir.

[lave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler,
sektor ve/veya Sirket’i olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirketin
y6netimsel ve finansal gériiniimiine bagli olarak Sirket’in paylarinin fiyatinda
diislis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve d6viz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglar1 lizerinde olumsuz etkiye
neden olabilir. Dolayisiyla yurt i¢i ve yurt disi, iilke genelini etkileyen veya
sektor / sirket’e bagh ¢esitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda
olasi diigiis goriilmesi sonucunda yatirimcilarin zarar etmesi olasilik
dahilindedir.

E. HALKA ARZ

E. 1

Halka arza
iliskin
ihragcimmin/halk
a arz edenin
elde edecegi net
gelir ile
katlanacag
tahmini toplam
maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalari durumunda
Sirketin nakit sermaye artirimindan agagidaki tabloda verilen tahmini maliyetler
sonrasinda  195.292.500 TL tahmini net nakit girisi elde etmesi

ongoriilmektedir.

Tahmini Maliyetler
SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag degeri iizerinden %0,2) 392.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 61.740
MKK Ihraget Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 10.290
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 78.400
Araci Kurum Ucreti (BSMV dahil) 157.500
{lan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 7.570
Toplam 707.500

Aract Kurum, Deniz Yatirim’a, Birincil piyasa’da kalan paylar {izerinden on
binde bes satis komisyonu ddenecektir.

Sermaye artirimi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla gikarilacak
alma haklar kullandirilarak satilmasi, yeni pay alma
umunda kalan paylarin BIST Birincil Piyasa’da

paylarin orta};gafa‘
haklarmm%l{um&{ Hasi
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iki is giinii siire ile nominal degerin altinda olmamak {izere satilmasi suretiyle
gergeklestirilecektir.

Aract kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi, sonrasinda kalan
paylarin BIST birincil piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik
yapacaklari igin s6z konusu islemleri yapan yatirimeilardan iicret komisyon ve
benzeri taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklari aract kurumlann aracilik
komisyonu, masraf, hizmet {iicreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi
olacaklardir.

2a

Halka arzin
gerekgeesi,
halka arz
gelirlerinin
kullanim
yerleri ve elde
edilecek
tahmini net
gelir hakkinda
bilgi

Sirketimiz 14/04/2017 tarihli genel kurulunda faaliyet konusunu genisletmis ve
bu tarih itibari ile gayrimenkul sektdriinde de faaliyetlerine baglamistir.
Sirketimiz bu kapsamda daha énce muhtelif tarihlerde kamuoyuna duyurdugu
iizere, yeni insaat projelerine baglamus, arsa ve gayrimenkul alimlart yapmistir.

Sirketimizin ana faaliyet konusunu genigletmesinden Onceki 31/03/2017
finansal tablolarinda aktif biiytikligii 58.865.743 TL iken gelinen noktada
kamuoyuna agiklanan son finansal tablolarimizda aktif biytkligimiz %302
artarak 253.625.376 TL’ye ulasmustir.

Sirketimizin hizli bir sekilde bilytime siirecine girdigi bu donemde gerek yurtici,
gerek yurtdisi piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlagan piyasa
kosullar1 ve bu kosullar sebebi ile artan rekabet neticesinde bilylimesini ayni
sekilde devam ettirebilmek adina ingaat sektdriinde ve devremiilk tatil
turizminde Snemli faaliyetleri olan sirketleri gatisi altinda bulunduran Thlas
insaat Holding A.S. ile birlesmeye 27.12.2018 tarihli ySnetim kurulu
toplantisinda karar verilmistir. Aynt yonetim kurulu toplantisinda yapilan
degerlendirmede Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Birlesme ve Boliinme
Tebligi’nin 12/4/a nolu maddesi geregi, Ihlas Ingaat Holding’in degeri dikkate
alindiginda, birlesme neticesinde ulasilacak sermayenin mevecut sermayenin
%100 iizerinde artis gdsteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesmenin
hukuken gergeklesebilmesi igin birlesme dncesinde Sirketimizce yaklasik %140
bedelli sermaye artirimi yapilmasina, sermaye artirim isleminin planlanan
sekilde tamamlanmasini takiben de birlesme islemine iliskin hukuki siirecin
baslatilmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda yapilacak sermaye artirimu ile elde edilecek kaynak ile, Sirket,
yeni ig imkanlarim degerlendirmek ve karlihgum arttirabilmek igin ingaat
faaliyetleri yapmak iizere; gerek ortaklik yolu ile gerekse kendi tiizel kisiligi ile
insaat faaliyetleri ve bu ingaat faaliyetleri yani sira Sirketin faaliyet sahasini
genisletebilmek i 1(;1n yapacagl ticari faaliyetleri i¢in igletme sermayesine kaynak
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Yapilacak % 140 oraninda sermaye artirimi ile elde edilecek kaynakla karlihig:
yliksek, satilabilirligi kolay projelerin gelistirilmesi ve ingaat baslama
maliyetlerinin karsilanmasi hedeflenmekle birlikte Sirketimizin &lgeklerine
uygun TOKV/Emlak Konut ihalelerinin yant sira, 2023 vizyonu kapsaminda
yapilacak bilyiik alt yap1 projeleri ihalelerine girmeyi de planlamaktadir.

Sermaye artinmindan elde edilecek kaynak ile 6ncelikle, yukarida belirtilen
faaliyetlere iligkin olarak kaynak ihtiyacini temin etmek olmakla birlikte, ayrica
sermaye artinmindan saglanan fon tutarinin maksimum %30’una kadarlik
kismmin da, Sirketin insaat disindaki diger faaliyet konularina iliskin
yatirimlarinda degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Sermaye artirimi yoluyla saglanacak tahmini nakit girisi net 195.292.500
TL’dir.

Ozetle, Sirketimiz 500.000.000 TL kayith sermaye tavani iginde 140.000.000
TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden karsilanmak iizere % 140
oraninda artirilarak 336.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi ve yeni pay alma haklarinin
1 TL nominal degerli bir hisse i¢in 1 TL’den kullandirilmasiyla elde edilmesi
beklenen tahmini net 195.292.500 TL tutarindaki fonun yeni ingaat projelerinin
finansmani ile faaliyet konumuz ile ilgili olarak, ortaya ¢ikabilecek yeni
firsatlarin degerlendirilmesinde kullanilmasi planlanmaktadir.

Aciklamalar izahnamede Yer Verilen (Planlanan)

Tutar Oran

Yeni Insaat Projeleri

TOKI/Emlak Konut ihaleleri 136.705.000 TL 70%
Mubhtelif Kamu Ihaleleri

Ticari Faaliyetler ve Diger 58.587.500 TL 30%
Toplam 195.292.500 TL

E.3

Halka arza
iliskin bilgiler
ve kosullar

Sirket 140.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini tamamen nakden karsilamak
suretiyle 196.000.000 TL artirarak 336.000.000 TL ye ¢ikaracaktir. Sermaye
artinminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamistir. Halka arz edilecek paylarin
mevcut (artirim dncesi) sermayeye orant % 140 dir. Sirketimizin pay sahipleri,
sahip olduklarn paylarin %140,00 1 oraninda yeni pay alma haklarm
kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklari 0,01 TL nominal degerli pay igin
0,01 TL den kullandirilacaktir. Borsada islem birimi 1 TL/1 lot olup, Sirket igin
1 lot 100 adet paya denk gelmektedir.
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Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en
gee 10 giin icinde baglanacaktir. Pay sahiplerinin, yeni pay alma haklarini
kullanim stiresi 15 (onbes) giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin baglangi¢ ve
bitig tarihleri Sirketin kurumsal web sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com) ve

KAP’ta (www kap.org.tr) ilan edilecektir. Yeni pay alma kullanim siiresi, bitis

tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde, izleyen isgiinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar 2 (iki) is glinii stire
ile nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil
Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Satiga sunulacak paylarin
nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig duyurusu ile
Sirketin kurumsal internet sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com), KAP'ta

(www . kap.org.tr) ve Deniz Yatirnm’in (www.denizvatirim.com) internet

sitesinde ilan edilecektir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siireci igerisinde BIST de islem yapmaya yetkili bankalar ve
araci kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine bagvurmalari gerekmektedir.

BiST’de islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarmin listesi Borsa [stanbul
A.S. internet sitesinin  http://borsaistanbul.com/borsauyeleri/uye-bilgileri

adresinde yer almaktadir.

Borsa Istanbul A.S. nin telefon numarasi 0 (212) 298 21 00 yatirimci danigma
hatti telefon numaralari ise 0 212 298 23 59-0 212 298 23 58 - 0212 298 23 95
-021229823 48 dir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin tasarruf
sahiplerine borsa birincil piyasada satisa sunulmasindan sonra, satig siiresi
sonrasinda satilamayan paylarin satin alimmasma iliskin olarak Sirket
ortaklarindan herhangi bir taahhiit bulunmamaktadir.

Ihrag edilecek paylar, kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir

E.4 | Catisan
menfaatler de
dahil olmak
iizere halka
arza iliskin
ilgili kisilerin

onemli

menfaatleri

Sirket paylarinin ihrag ve halka arzi ile Sirketin sermayesi artacak olup, aracilik
hizmeti veren Deniz Yatirim aracilik komisyonu elde edecektir.
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E.5

Sermaye
piyasasi aracini
halka arz eden
kisinin/ihraggin
n ismi/unvani
Kim tarafindan
ve ne kadar
siire ile taahhiit
verildigi
hususlarmi
icerecek sekilde
dolasimdaki
pay miktarinin
artirilmamasin
a iligkin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Yoktur.

E.6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma
etkisinin
miktari ve
yiizdesi

Yeni pay alma
hakki
kullaniminin
soz konusu
olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarin
halka arzdan
pay almamalari
durumunda
sulanma
etkisinin
miktari ve
yiizdesi

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklart % 100 oraninda
kullandiklar1 varsayimt ile, mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay i¢in
(pozitif) sulanma etkisinin miktar1 0,10674 TL ve yiizdesi %13,12 dir.

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini kullanmamalari
varsayimi ile, mevcut ortaklar i¢cin 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma
etkisinin miktar1 -0,12424 TL ve yiizdesi % -15,27 yeni ortaklar i¢in ise 1 TL
nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktar1 0,09235 TL ve yiizdesi ise
%8,97 dir.

E.7

Talepte
bulunan

Araci kurumlar Way;alma haklarinin kullanilmasi, mevcut pay sahipleri

enkul Proje
icayet A.S,
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yatirnmeilardan | pazarinda satilmasi, sonrasinda kalan paylarin BIST birinci piyasada halka arz

talep edilecek edilmesi islemlerinde aracilik yapacaklari i¢in s6z konusu iglemleri yapan
tahmini yatirimcilardan licret komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.

maliyetler Talepte bulunan yatirmcilar bagvurduklart araci  kurumlarin aracilik
hakkinda bilgi | komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi licretlendirme politikalarina tabi

olacaklardir.
Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirimi iglemleri
neticesinde araci kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli aract kuruluslarin

uygulamalarina bagli olarak yatirimcilardan da tahsil edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER
3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihragcinin bagimsiz denetim

kuruluslarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar profesyonel meslek kuruluslan ile

birlikte):
Bagimsiz
Denetim
Bagimsiz Kurulusunun
Finansal Denetim Adresi Sorumlu Uye Olunan Profesyonel
Tablo Donemi | Kurulusunun Ortak Meslek Kuruluslan
Ticaret Unvam Basdenetgisi
nin Adi
Soyadi
Kozyatagi
Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
| Ocako31 Bilgili Degirmen Sokak miisavirler O‘da'51
Aralik 2015 Bagimsiz No:l 1 Cemal Bey | Rafet Kalkan | Kamu Gozetimi Muhasebe
Denetim A.S. Is Merkezi K3 ve Denetim Standartlari
Kozyatagi Kurumu
Kadikéy Istanbul
Irfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi [stanbul Yeminli Mali
| Ocak-31 Denetim ve Alemdag Caddesi Miisavirler O.da.s1,
Aralik 2016 Yeminli Mali Masaldan Is Salim Akgiil | Kamu Gézetimi Muhasebe
Miisavirlik A.S | Merkezi 60/A D7 ve Denetim Standartlari
Uskiidar Istanbul Kurumu
1 Ocak-31 [rfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi [stanbul Yeminli Mali
Aralik 2017 Denetim ve Alemdag Caddesi Miisavirler Odasi,
Yeminli Mali Masaldan Is Hayati Ciftlik | Kamu Gzetimi Muhasebe
Miisavirlik A.S | Merkezi 60/A D7 ve Denetim Standartlari
Uskiidar Istanbul Kurumu
1 Ocak-30 Irfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
Haziran 2018 | Denetim ve Alern‘,gfag didesi Salim Akgiil | Miisavirler Odasi,
) Magdldgn, bs. ¢
menkul Progje
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Yeminli Mali
Miisavirlik A.S

Merkezi 60/A D7
Uskiidar Istanbul

Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari
Kurumu

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin gérevden alinmasi, gérevden
cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Bagimsiz Denetim Sirketleri Yonetim Kurulunun teklifi tizerine her yil genel kurulda 1 yilligina
se¢ilmektedir. Secilen Bagimsiz Denetim Sirketlerinin segildikleri yillara iligkin denetim dénemleri
icinde degisiklik olmamis, siireleri boyunca Bagimsiz Denetim ¢alismalarini gergeklestirmiglerdir.
Sirketimizin 2013-2014 ve 2015 yillarina iligkin bagimsiz denetim g¢aligmalar1 Bilgili Bagimsiz
Denetim A.S. tarafindan yapilmus, takip eden yillarda ise Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmistir. Yapilan bu degisiklik rotasyon amagli olarak ger¢eklesmistir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirketin
(www.ihlasgayrimenkul.com) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer almaktadir.

konsolide finansal tablolart ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlari

Temel konsolide bilango biiyiikliiklerine ve segilmis konsolide gelir tablosu kalemlerine asagida yer
verilmektedir.
Konsolide Bilango Se¢ilmis Kalemler

Secimis Fians igier | o [ B T e S g
Gegmis Konsolide | Gegmis Konsolide| Ge¢mis Konsolide| Geg¢mis Konsolide
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018

Dénen Varhklar 20.103.406 21.329.822 127.723.978 141.864.480
-Ticari Alacaklar 15.519.164 13.380.626 15.000.203 22.048.605
-Stoklar 753.593 547.037 71.962.190 86.939.026
-Pesin Odenmis Giderler 1.150.876 5.269.096 24.363.839 29.516.458
-Diger Dénen Varliklar 2.411.672 1.862.133) 2.496.532 2.928.940
Duran Varhklar 38.689.631 37.568.637 37.043.234 37.058.115
-Maddi Duran Varliklar 2.243.619 1.905.522, 231.594 185.029
-Maddi Olmayan Duran

Varliklar 18.345.444 16.776.209 15.293.322. 15.290.942
-Yatirim Amaglt G.menkuller 16.811.037 17.516.541 19.435.805 19.435.805
Toplam Varhklar 58.793.037 58.898.459 164.767.212 178.922.595
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.482.381 2.835.358 48.249.156 43.659.77§
-Ticari Borglar 772.317 906.643 47.048.447 42.234.742
-Kisa Vadeli Karsiliklar 891.906 746.513 599.155 727.566
-Diger Kisa Vadeli

Yiiktimliiliikler 535.423 888.667 299.019 417.432
UzunVadeli Yiikiimliiliikler 778.209 1.401.645 3.233.088 21.940.120
-Uzun Vadeli Karsiliklar - . 75.655 683.137 703.638




-Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiliigii 713.588 939.442 1.005.833 1.039.204
Ozkaynaklar 55.532.357 54.661.456 113.284.968 113.322.700
a)Ana Ortakliga ait 55.923.977 55.088.394 113.758.450) 113.876.270
Ozkaynaklar

(391.620 (426.938 (473.482 (553.570
b)Azinlk Paylar

Konsolide Gelir Tablosu Se¢ilmis Kalemler

Secilmis Finansal Bagl.msn Bagl'msn Bagl.msn Smirh B.aglmsn Sinirh B.aglmsn
' Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Bilgiler Gegmis Gecmis Gecmiy Gecmis Gecmis Konsolide
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide 30.06.2018
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2017
Briit Kar/Zarar (85.081) 169.959 1.260.543 1.038.646 1.093.127
Faaliyet
KarvZaran (1.338.670) 232.193 (1.262.488) 250.648 (54.009)
Siirdiiriilen
Faaliyetler Dénem
KaryZaran (381.052) (683.059) (2.231.092) 191.015 1.159
Dénem Net
Kar/Zaran (381.052) (683.059) (2.231.092) 191.015 1.159
Dénem
Karmm/Zararinin
Dagilimi
-Azinlik Paylan (148.623) (35.318) (59.344) (26.901) (80.088)
-Ana Ortakhik (232.429) (647.741) (2.171.748) 217.916 81.247
Paylan
Pay Basina
Kazang¢/Kayip (0,0048) (0,0086) (0,0268) 0,0024 0,0000

Yatirimei, yatinm kararini vermeden Once ihrag¢inin finansal durum ve faaliyet sonuglarina iligkin
ayrintih bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate almalidir.

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Ihraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Genel ekonomideki daralma, faiz artirnmi, emtia fiyatlarindaki dalgalanmalar sirketin finansal
durumunda ve faaliyet sonuglarinda olumsuz etkiye sebep olabilir. Piyasada olumsuz sartlarin olugmasi
ve uzun silire devam etmesi halinde satiglarin diisiik seviyede ger¢eklesme riski olusabilir. Bu durum da
likidite sikisiklig1 ve tahsilatlarda gecikmeye sebep olabilir. Gerek yurt i¢i gerek yurt dis1 kaynakl
muhtemel olumsuzluklar sonucu ortaya ¢ikacak sistemik riskler maliyetleri etkileyebilecegi gibi
ortakligin finansal durumun ve faaliyet sonuglarini olumsuz ydnde etkileyebilir.

*Gayrimenkul sekt6riinde yasanacak daral 7 n @ypék‘lag‘an riskler
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*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar

*Kurdaki dalgalanmalar

Piyasada olumsuz sartlarin ollusmas: ve uzun siire devam etmesi halinde satiglarin diisiik seviyede
gergeklesmesi riski bulunmaktadir. Bu durumda likidite riski olusabilecektir. Likidite riski beraberinde
tahsilat riskini de getirecektir.

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iligkin taahhiitlerini yerine getirmek igin fon temininde
giicliikle karsilagma riskini ifade eder. Ortaklik faaliyet konusu itibariyle satig amagli ingaat faaliyetinde
bulunmaktadir. Piyasada olumsuz sartlarin olugmasi ve uzun siire devam etmesi halinde satiglarin diisiik
seviyede gerceklesmesi riski bulunmaktadir. Bu durumda likidite riski olusacaktir.

Tahsilat Riski

Tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolay1 s6zkonusu olabilmektedir. Piyasada olumsuz
sartlarin olusmast ve uzun siire devam etmesi halinde tahsilatlarda gecikmeler yasanabilir.

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstrimanin degerinin ddviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogmaktadir.

5.2. Thraccimmn iginde bulundugu sektore iliskin riskler:

Sirket fiilen, gayrimenkul/ingaat, madencilik, imalat ve ticaret sektoriinde faaliyet gostermektedir.
Yurt iginde ve yurt disinda meydana gelen ekonomik ve siyasi gelismeler sirketin ana faaliyet konusu
olan gayrimenkul sektoriinii dogrudan etkilemektedir. I ve dig gelismeler sebebiyle gayrimenkul
sektoriinde daralma riski bulunmaktadir. Faiz oranlarindaki artig gayrimenkule olan talebi olumsuz
etkilemektedir. Ingaat malzemelerindeki artis da sektdrde durgunluga sebebiyet vermektedir.
Gayrimenkul talebi iizerinde iki tip etki s6z konusudur. Birincisi maliyetlerin artmasina bagl olarak
fiyatlarin yiikselmesi, ikincisi de tiiketicilerin taleplerini etkileyen belirsizlik algisinin artmasidir.
Insaat sektoriindeki diger riskler sdyle siralanabilir:

*Sektore girig-¢ikisin kolay olmasi,

*Miiteahhit sayisinin fazlaligi ve bu fazlaligin is hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

*Biirokratik engellerin fazla olmasi,

*[s¢ilik maliyetlerinin yiiksek olmasi,

*Miisavir firmalarin yeterli biiylikliige ulagsmamis olmasi,

*Kur dalgalanmalari,

*Ulusal ve kiiresel piyasalarda meydana gelen dalgalanmalar.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Sermaye Piyasasi aracina yonelik riskler, kar pay: gelirine iligkin riskler ve sermaye kazancina iligkin
risklerden olugsmaktadir.

5.3.1. Kar Pay: Gelirine iliskin Riskler:

Kar pay1; Sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Kar paymin
dagitilabilmesi igin 6nce sirket karinin olusmasi ve ge¢mis yildan gelen zararin olmamasi gerekir. Sirket
yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayi ile bu karini dagitabilir.

'S




Halka agik sirketler karini nakden veya kar payini sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay ihrag ederek
dagitabilir. Sirketin yeterli kar1 olmayabilir veya Yonetim Kurulu kari sirket biinyesinde birakarak
dagitmamaya karar verebilir.

5.3.2. Sermaye Kazancina Iliskin Riskler

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmasi durumunda payin edinim sirasinda ddenen
bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlari, paylar ihrag
olduktan sonra ekonomideki ve/veya sirket’in mali operasyonel ve yodnetimsel durumundaki
gelismelere bagl olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde Sirketin kontrolii disinda
gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt disi siyasigelismeler, sermaye piyasalari beklentileri
ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar, genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirketin tabi
oldugu yasal mevzuattaolabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok faktére bagh olarak dalgalanmalar
yasanabilir. Ayrica Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sektorel
risklerin artmasi durumunda Sirket paylarinin fiyat1 diigsebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar
veya Sirkete yada sektore 6zgii sorunlara bagli olarak Sirket’in pay fiyatinda diisiis goriilmesi
sonucunda yatirimcilarin zarar gérmesi olasilik dahilindedir.

5.4. Diger riskler:

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yiiriitmektedir. Tirkiye ekonomisinin genelinde yasanacak
olumsuzluklarin Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir. Tirkiye
ekonomisinin yurt disindaki makro ekonomik politikalar, {iriin fiyatlarinin degismesi, Tiirk Lirasinin
diger iilkelerin para birimleri kargisindaki seyri ve risk algisinin degismesi gibi global piyasalarda
gergeklesebilecek olumsuz degisikliklerden negatif yonde etkilenme riski bulunmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1. Thracci hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thragcinin ticaret unvani ve isletme adu:

Ihlas Gayrimenkul Proje Geligtirme ve Ticaret A.S.

6.1.2. Thracginin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Ticaret siciline tescil edilen merkez adresi: Merkez Mabhallesi, 29 Ekim Caddesi
Ihlas Plaza, No:11 A/11 34197
Yenibosna-Bahgelievler/ISTANBUL

Bagli bulundugu ticaret sicil midiirligii: [stanbul

Ticaret sicil numarast: 214970

6.1.3. Ihra¢cinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngoriilen siiresi:
Sirket 09.05.1985 tarihinde pamuk ipligi iiretimi ve gesitli tekstil dokuma iiriinleri imalati ile bunlarin
yurt i¢i ve yurt disinda satisin1 yapmak iizere Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret iinvani ile siiresiz olarak

kurulmustur.
6.1.4. Thraccmin hukuki statiisii, ta ldugu mevzuat, ihragemin Kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezi §f fntemet adresi ve telefon ve fax numaralary
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Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Fiili Yonetim/Merkez Adresi: Merkez Mabhallesi, 29 Ekim Caddesi

[hlas Plaza, No:11 A/11 34197
Yenibosna-Bahgelievler/ISTANBUL

Telefon; 0(212) 454 27 60
Faks 0(212) 454 27 61
Internet Adresi: www.ihlasgayrimenkul.com

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Depo sertifikast ihraci yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cinin 6nemli
yatinmlan: ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

a) Bizimevler 8 Projesi; Istanbul ili Avcilar ilgesi, Firiizkéy mahallesi 653 Ada 1 Parselde kayith
19.739,44 m? arsa Uizerinde, konut ve isyeri insa edip, satis ve pazarlamasin1 yapmak lizere arsa satisi
karsilifr hasilat paylasimi s6zlesmesi imzalamstir. 2018 Ocak ayi igerisinde insaat igin islemlere
baslanan Bizim Evler 8 projesinin 36 ayda tamamlanmas ve proje kapsaminda 236 daire ve 29 ticari
{initenin insa edilmesi planlanmaktadir.

b) Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi Projesi; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. ve diger
gergek kisilerin maliki ve hak sahibi oldugu, Istanbul ili Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu 482 Ada 8
Parselde kayitli 31.309 m? ve 484 Ada 17 parselde kayith 32.477,46 m? arsalari ile Thlas Gayrimenkul
Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 484 ada 17 parselde kayitl 1.430 m? arsasi iizerinde, konut ve
isyeri inga edilip, satis ve pazarlamasini yapmak iizere ingaat ve arsa satis1 karsilig1 hasilat paylasimi
sézlesmesi imzalanmigtir. Ingaatina 2017 y1li igerisinde baslayan projenin giiney (482 Ada 8 Parsel)
ve kuzey (484 Ada 17 Parsel) etap olarak yapilmasi ve giiney etabin 36 ayda, kuzey etabin ise 40 ayda
tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje kapsaminda, 1.321 daire ve 64 ticari iinite insa edilecektir.
Yukarida yer alan yatirimlarin finansmani; 2017 yilinda yapilan sermaye artirimindan elde olunan fon
ve ingaat yapim agsamasinda yapilan 6n satiglardan elde olunan gelirden karsilanmaktadir.

6.2.2. Thrage: tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimn niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagihim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yapilmakta Ol
aprima a- a'n Bulundugu Yer Tamamlanma Derecesi
Yatirimin Niteligi
Bizimevler 8 Istanbul/Avcilar/Firuzksy % 14
Marmara 4 [stanbul/Beylikdiizii/Yakuplu %29

Yukarida yer alan yatirimlarin finansmani; 2017 yilinda yapilan sermaye artirimindan elde olunan fon
ve ingaat yapim asamasinda yapilan 6n satiglardan elde olunan gelirden karsilanmaktadir.

6.2.3. Thraccimin yonetim orgam tarafjndan, .gelecege yonelik dnemli yatinmlar hakkinda
ihragciyr baglayict olarak alinan kara p¥ait sozlesmeler )ﬁ;\glger girisimler hakkinda bilgi:

enibosna V.D. : 686 003 7066
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Maden faaliyetleri

Sirket sahip oldugu maden ruhsatlarindan, Canakkale Merkez'de bulunan 1 adet isletme izinli maden
ruhsati ile Izmir Baymndir'da bulunan toplam 4 isletme talepli maden ruhsatinin, CVK Maden
Isletmeleri San. ve Tic. A.S’ye devri igin s6zlesme yapmustir. Devir bedeli karsilikli pazarlik usuli ile
tespit edilmis olup, ruhsatlar1 devir alan; szlesme sartlar1 geregi liretecegi tiivenan cevherin ortalama
tendr ve toplam tonaj degerinin aylik bazda %7'si oraninda Grup’a pay verecektir. Anlasma geregince;
sozlesme 2 y1l Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli igletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gecerli
olacaktir.

Bagl ortakliklarimizdan [hlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.; [zmir Bayindir'da bulunan 2 adet
isletme izinli maden ruhsatinin CVK Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.S.'ve devri i¢in sézlesme
yapmugtir. Ruhsatlar1 devir alan; s6z konusu s6zlesme sartlari geregi liretecegi tiivenan cevherin aylik
bazda %7'si oraninda devredene pay verecektir. Karsilikli pazarlik usulii ile varilan anlagsma geregince;
sdzlesme 2 y1l Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli
olacaktir.

Sirket Yonetim Kurulu 27.12.2018 giinii yapilan toplantida gruba dahil sirketlerden Ihlas Ingaat
Holding A.S. ile birlesme karar1 almistir S6z konusu karar asagidadir.

Sirketimiz 14/04/2017 tarihli genel kurulunda faaliyet konusunu genisletmis ve bu tarih itibari ile
gayrimenkul sektoriinde de faaliyetlerine baglamigtir. Sirketimiz bu kapsamda daha 6nce muhtelif
tarihlerde kamuoyuna duyurdugu {izere, yeni ingaat projelerine baslamis, arsa ve gayrimenkul alimlari
yapmistir.

Sirketimizin ana faaliyet konusunu genisletmesinden 6nceki 31/03/2017 finansal tablolarinda aktif
bilyiikliigii 58.865.743 TL iken gelinen noktada kamuoyuna agiklanan son finansal tablolarimizda aktif
biiyiikliiglimiiz %302 artarak 253.625.376 TL’ye ulagsmistir.

Sirketimizin hizli bir sekilde biiyiime siirecine girdigi bu donemde gerek yurtigi, gerek yurtdisi
piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlagan piyasa kosullar1 ve bu kosullar sebebi ile artan
rekabet neticesinde biiyiimesini ayni sekilde devam ettirebilmek adina ingaat sektériinde ve devremiilk
tatil turizminde nemli faaliyetleri olan sirketleri gatisi altinda bulunduran Ihlas Ingaat Holding ile
birlesmeye karar verilmigtir. Bu kapsamda;

1. Thlas Ingaat Holding’in tiim aktif ve pasifi ile bir kiil halinde devir alinmasina,

2. Devir alma isleminin gerceklestirilebilmesi igin, birlesme islemlerinde 1hlas Ingaat Holdingin sirket
degeri dikkate alindiginda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca diizenlenen Birlesme ve Béliinme Tebligi’nin
12/4/a nolu maddesi geregi birlesme neticesinde ulagilacak sermayenin mevcut sermayenin %100
lizerinde artis gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesme 6ncesinde Sirketimizin %140 bedelli
sermaye artirimi yapmasina, bu iglem i¢in gerekli izinlerin alinmasini teminen SPK’ya basvurulmasina,
3. Sermaye artirtmi islemlerinin planlanan sekilde tamamlanmasi akabinde birlesme islemlerine
baslanmasina, karar verilmistir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken., finansalqtablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de igerecek sekilde ihr g:g;fbﬂy’evlerl kkinda bilgi:
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Net Satiglar(TL) 31.12.2015 % 31.12.2016 % 31.12.2017 % 30.06.2018 %
Madencilik 151.854 | 16 161.205 5 --- —
Ticari Mal* 810.186 | 84 3.299.460 95 6.783.129 62 9.057.614 81
Ingaat Hizmet
Gelirleri - | - o --- 3.115.129 29 1.709.829 15
Diger el e - --- 1.000.000 9 443.802 4
TOPLAM 962.040 | 100 3.460.665 100 10.898.258 100 11.211.245 100

*Ana faaliyet konumuz kapsanunda ticari amagli olarak alinan klima, mobilya, kiigiik ev aletleri ve yardimci malzemelerinin
muhtelif miisterilere satisindan gergeklesen hasilat tutarlarint ifade etmektedir.

Sirket, 25 Haziran 1985 tarihinde Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. tinvani ile kurulmus olup, yillarca
tekstil sektdriinde faaliyetlerini stirdiirmistiir. Sektoriin 1994 krizi ile baslayan daralmasi 2001 krizi ve
akabindeki siire¢ itibari ile daha da ileri diizeye ulagnmis ve bu durum faaliyetleri olumsuz yonde
etkilemistir. Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. nin, ana ortagi olan Okan Holding’in hisselerini [hlas
grubuna satmasini miiteakip, Sirket hizli bir toparlanma siirecine girmis, borglarin1 6demis ve yillardir
saglikli bir sekilde faaliyetlerini yiiriitemedigi tekstil sektoriinden ¢ikarak maden sektoriine girmistir.
26.04.2010 tarihinde yapilan 2009 yili Genel Kurul toplantisinda Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
olan unvanm Bayindir Madencilik A.S. ve 07.05.2011 tarihinde yapilan 2010 yili Genel Kurul
toplantisinda da grubun diger maden sirketi olan Ihlas Madencilik A.S. ile devralma yontemi ile
birlesmis ve birlesme esnasinda tinvanini Thlas Madencilik A.S. olarak degistirmistir.

Sirket faaliyet konusu kapsaminda ilk olarak Izmir ili Bayindir ilgesinde ginko iiretimlerine baglamigtir.
Ayni dénemde Manisa [li Salihli ilgesinde ve Canakkale ili Yenice ilgesinde maden rezerv aragtirmalari
yaparak ve yasal prosediirleri tamamlayarak isletme ruhsatlarmi almistir.

Madencilik sektdriinde son yillarda yasanan bilyiik is kazalari, uzun siiren biirokratik islemler,
madencilik konusunda belirlenen politikalarin uygulanmasindaki aksakliklar, Maden Kanununun ve
Yonetmeliklerin uygulanmasinda yasanan sikintilar, kalifiye eleman temin edilememesi, maden
bolgelerindeki alt yapi eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile
gerceklestirilememis ve istenen noktaya tasinamamistir. Bu sebeple hem Sirket faaliyetlerinin saglikli
yiiriitiilebilmesi hem de yatirimcilarin herhangi bir hak kaybina ugramamasi adina mevcut ana faaliyet
konusuna Ihlas Grubunun uzun yillardir faaliyet gosterdigi insaat ve pazarlama faaliyetlerini de
eklemek ve bu sektorlerde faaliyet gostermek igin faaliyet konusunu degistirmek adina, esas
s6zlesmesinde degisiklik yapmustir.

14.04.2017 tarihinde yapilan Genel Kurulda alinan karar ile faaliyet konusunda yapmis oldugu
degisiklikler ve asagida yer alan agiklamalar kapsaminda ingaat faaliyetine yonelmis bulunmaktadir.
2017 y1l igerisinde faaliyet konusunun genisletilmesi ile Sirket, yeni is imkéanlarin1 degerlendirmek ve
karhiligin arttirabilmek igin ingaat faaliyetleri yapmak lizere,

*[stanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu 482 Ada 3 Parsel ve 484 Ada 12 Parselde kayitli toplam 61.705
metrekarede 1.200 adet konut ve 60 adet ticari linite yapacak olan Ihlas Marmara Evleri Ortak
Girisimine % 10 hissedar olmustur. e
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*[stanbul 1li, Beylikdiizii ilgesi 484 ada 17 parselde kayitlt 1.430 m? arsa satin alinarak [hlas Marmara
Evleri Ortak Girigimi ile mevcut projesi kapsaminda insaat faaliyeti gergeklestirilmesi amact ile hasilat
paylagim s6zlesmesi imzalanmistir.

*Istanbul Ili, Aveilar ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 653 Ada 1 parselde kayitli 19.739,44 m? yiiz Sl¢iimlii
arsa tlizerinde konut ve igyeri projelendirip insa etmek {izere, arsa sahibi ile hasilatin %41°i arsa sahibine
ait olmak iizere hasilat paylasim sézlesmesi imzalanmigtir. Mezk@r alan tizerinde gelistirecek olan
Bizimevler 8 ismi verilen proje kapsaminda yaklagik 236 konut ve 29 ticari linite olmak iizere 265 adet
bagimsiz boliim inga edilmesine baglanmigtir.

10.11.2017 tarihinde; Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. sahip oldugu maden
ruhsatlarindan, Canakkale Merkez’de bulunan 1 adet isletme izinli maden ruhsati ile [zmir Bayindir’da
bulunan toplam 4 isletme talepli maden ruhsatinin, CVK Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.S. ye
devri igin sdzlesme yapilmustir. Devir bedeli karsilikli pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlari
devir alan; maden ruhsatlari sebebiyle iiretecegi tiivenan cevherin ortalama tendr ve toplam tonaj
degerinin aylik bazda %7'si oraninda Sirketimize pay verecektir. Anlagma geregince; Sozlesme 2 yil
Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli olacaktr.
10.11.2017 tarihinde:Bagli ortakhiklarimizdan [hlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.; [zmir
Bayindir’da bulunan 2 adet isletme izinli maden ruhsatint CVK Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.$.'ye
devri igin sézlesme yapilmigtir. Ruhsatlari devir alan; s6z konusu maden ruhsatlari sebebiyle iiretecegi
tiivenan cevherin aylik bazda %7'si oraninda devir edene pay verecektir. Karsilikli pazarlik usulii ile
varilan anlasma geregince; Soézlesme 2 yil Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri
ile 01.11.2049 yilina kadar gecerli olacaktir.

CVK Maden Isletmeleri A.S. iligkili taraf degildir.

29.12.2017 tarihinde Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.$. Manisa Salihli de bulunan 1 adet
isletme ruhsatinin isletme hakkinin rédovans sézlesmesi yapilarak istirakimiz %81,71 istirak payina sahip
oldugumuz,ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.$’e devir etmistir. Ar&Ge faaliyetlerinin 2 yildan &nce
tamamlanip, tiretime gecilmesi durumu hari¢ olmak iizere belirtilen Ar&Ge doéneminde kiraci maden
arama gelistirme faaliyeti yapacagindan herhangi bir kira 6demesi tahakkuk etmemektedir. 2 yil iginde
iiretime gegilmesi durumunda yiriirlikteki mevzuat kapsaminda iligkili taraflara iliskin iglemler
yapilacaktir.

Madenlerin kiraya verilmesi igin yapilan anlagma geregince; 2 yil Ar&Ge faaliyetleri+10 yil siireli igletme
faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar kiralanmistir. Ar&Ge faaliyetlerinin 2 yildan 6nce tamamlanip,
iiretime gecilmesi durumu harig olmak iizere belirtilen Ar&Ge déneminde kiract maden arama gelitirme
faaliyeti yapacagindan herhangi bir kira ddemesi tahakkuk etmemektedir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z konusu iiriin
ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda ticari sirr1 aqiga
¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragemnin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj

ve dezavantajlar: hakkinda bilgi: N SN
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2017 yili oncesinde, Madencilik sektSriinde faaliyet gosteren lhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S, iilke ve diinya genelinde ortaya ¢ikan yeni eko-politik gelismelere bagh olarak sektérel
pozisyonunu yeniden gézden ge¢irme ve konumlandirma geregi duymustur.

Ozellikle madencilik sektériinde son yillarda yasanan biiyiik is kazalari, uzun siiren biirokratik islemler,
madencilik sektoriinde izlenen politikalardaki belirsizlikler ve aksamalar, buna bagli olarak maden
kanunu ve yonetmeliklerinin uygulanmasinda pratikte yasanan sikintilar ve uluslararast emtia
piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile madencilik sektdriinde istenen noktaya maalesef
ulagilamamuistir,

Bu sebeple faaliyet alaninin genisletilerek sirket karliliginin artirilmast ve siiregelen faaliyetlerin daha
saglikl yiriitiilebilmesi igin, ydnetim kurulunca mevcut ana faaliyet konusuna Ihlas Grubu’nun uzun
yillardir basar1 ve istikrarla stirdiirdiigii ingaat ve pazarlama faaliyetleri de ilave edilmigtir. Bu amagla,
yonetim kurulunun 23.12.2016 tarih ve 2016/23 sayili toplantisinda almis oldugu karar geregi,
14.04.2017 tarihinde yapilan sirket olagan genel kurul toplantisinda, unvan degisikligine gidilmesi ve
faaliyetlerin artik “Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.” unvani ile devam ettirilmesi
karari alinmistir.

Unvan degisikligine iliskin bu karar 20.04.2017 tarihinde Ticaret Sicili Muidiirliigu tarafindan tescil
edilerek, 26.04.2017 tarih ve 9314 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmek suretiyle sirket
unvani “Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.” olmustur.

Intes (Insaat Sanayicileri Isveren Sendikasi) Nisan-2017 ve Eyliil 2017 Insaat Sektrii Raporundan
alinmis bilgilere gore; Ulkemiz gelisen, buna bagli olarak ihtiyaglari artan bir iilke konumundadir.
Diger iilkelerde oldugu gibi, gelisimin ana eksenini ise kaginilmaz olarak “ingaat” olusturmaktadir.
Barajlar, enerji iiretim tesisleri, yollar, havaalanlari, kentsel mekanlar, fabrikalar, hastaneler ve diger
tim yasamsal mekanlar ile o mekanlari yasanilir kilabilecek tim altyapinn ilk adimi “ingaatla
atilmaktadir. Gelecege giivenle yiiriime kararliliginda olan bir iilke, bu yiirliylisiine hi¢ sliphe yok ki
ingaatla bagslayacaktir.

Sektore girdi saglayan ve faaliyetlerini bu sektordeki gelismelere bagli olarak devam ettiren diger
sektorlerin katkisi da dikkate alindiginda insaat sekt6riiniin GSMH igindeki payinin yaklasik yiizde 30
seviyesinde oldugu goriilmektedir.

Insaat sektorii, kendisine bagli 200°den fazla alt sektdriin iirettigi mal ve hizmete talep olusturan
konumunda olup, bu yaygin etki, sektdriin “ekonominin lokomotifi” olma vasfinin en temel
gostergesidir.

Ingiltere’de yapilan bir aragtirmanin sonuglarina gore, ortalama yeni bir evde 150 farkhi meslek kolunu
ilgilendiren 23.000 par¢a bulunmaktadir. Higbir ekonomik faaliyetin bu kadar ¢ok dogrudan ya da
dolayh etki dogurma giicii olmadigi dikkate alindiginda sektoriin lokomotif giiciiniin, gelismekte olan
lilkeler i¢in vazgecilemez degeri daha agik olarak ortaya ¢tkmaktadir.

Insaat sektoriiniin gelismesinde hiikiimet politikalarinin, uluslararasi kredi kuruluslarinin, politika ve
ekonomiyi etkileyen kararlarinin dogrudan etk1§,1 bulunmaktadir. Yatirim kararini veren ya da onu

finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faalj#? ﬁtman ﬁrmalarl dogrudan etkilemektedir.
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Cari Fiyatlar Ile Gayri Safi Yurt I¢i hasiladaki degisim oranlari ve insaat sektériine iliskin gelismeler
asagidaki sekilde yansimistir.

Insaat Genel
Yil Deger (TL) Pay (%) | Degisim Deger (TL) Degisim

orant orani

(%)

2010 70.701.311 6,1 25,9 1.160.013.978 16,1

2011 100.016.363 7,2 41,5 1.394.477.166 20,2

2012 117.433.142 7,5 17,4 1.569.672.115 12,6

2013 145.908.413 8,1 24,2 1.809.713.087 15,3

2014 165.654.620 8,1 13,5 2.044.465.876 13,0

2015 190.619.215 8,2 15,1 2.338.647.494 14,4

2016 223.362.831 8,6 17,2 2.608.525.749 11,5

2017 265.680.168 8,6 18,9 3.104.906.706 19,0

2018 Birinci Ceyrek 61.912.417 7,9 25,2 787.974.458 21,9
2018 Ikinci Ceyrek 73.404.192 8.3 10,2 884.004.260 20,4

Kaynak: Tiirkive Istatistik Kurumu

Aciklanan verilere gore, 2015 yili GSYH diizeyi cari fiyatlarla 2 trilyon 337 milyar TL olurken,
zincirlenmis fiyat endeksi ile 1 trilyon 571 milyar olmustur.

2016 yilinda ise GSYH diizeyi cari fiyatlarla 2 trilyon 590 milyar olurken, zincirlenmis fiyat endeksi
ile 1 trilyon 571 milyar olmustur.

Zincirlenmis Fiyat Endeksine Gore Ingaat Sektdriindeki Gelismeler Kaynak: Tiirkive Istatistik Kurumu

ingaat Gayri Safi Yurti¢i Hasila (Aha
Fiyatlariyla)
Yillar Endeks Degisim Orani Endeks Degisim Oram
2010 117,14 17,14 108,49 8,49
2011 146,11 24,74 120,54 11,11
2012 158,21 8,28 126,32 4,79
2013 180,41 14,03 137,04 8,49
2014 189,44 5,00 144,12 5,17
2015 198,73 4,90 152,86 6,06
2016 209.40 5,40 157,30 3,20
2017 228,00 89 169,5 7.4
2018 Birinci Ceyrek 191,13 6,6 158,2 7,3
2018 Ikinci geyrek 236,1 0,8 172,5 52

2015 yilinda insaatin iirettigi katma deger zincirlenmis hacim endeksi ile 111 milyar 598 milyon TL

olmustur. TUIK in yeni hesaplama ydntemi ile ingaat sektdriiniin milli gelir igindeki payt ytikselmistir.

2015 yilinda cari fiyatlarla ingaat sektérﬁqﬁﬁ}@lﬁgdir ib‘ingeki pay1 %4,4’den revizyon sonra %8,2’ye
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ylikselmistir. 2016 yilinda insaat sektoriiniin tirettigi katma deger zincirlenmis hacim endeksine gore
119.milyar 602 milyon TL olmustur.

Son agiklanan verilere gore, 2016 yili ¢eyreklik bazlarda biiyiime oranlar1 %4,5, %S5,3, %-1,3, %3,5
olarak aciklanirken, ingaat sektoriindeki biiylime oranlart %5,4,%16,0, %4,0, %3,7 olarak degisim
gostermistir. Boylece sektdr en hizli biiyliyen sektorler arasinda yer almistir. Biiyiik Slgekli projelerin
devam etmesi, konutta KDV oranlarina getirilen indirimler sektériin biiylimesinde etkin olmustur. 2017
yilinda ise genel ekonomideki biiyiime 7,4 olarak gergeklesmistir. Insaat sektdrii %8,9 luk artigla
biiylimede 6nemli bir rol oynamistir.

Sektor 2018 yilinin ilk ¢eyreginde % 6,9 ile yiiksek oranli biiyiime gosterebilmistir. Ancak ikinci
¢eyreginde sahip oldugu potansiyeli yansitamayarak iilke ekonomisindeki gelismelere paralel olarak
daralmis ve sadece % 0,8 artig gostermistir.

Ingaat sektoriinde artan niifus ve sehirlesmeye paralel konut talebi, yurt digi miiteahhitlik hizmetleri
verme sansi, mesleki yeterlilik belgesinin zorunlu hale gelmesi nedeniyle nitelikli isgiliclinlin artmasi
sektoriin avantajlaridir.

7.2.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragginin net sati
tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gére dagilm hakkinda bilgi:

Sirket fiili faaliyet konusu olan insaat iglerini Istanbul’da yiiriitmektedir.

Net Satislar(TL) 31.12.2015 % 31.12.2016 % 31.12.2017 % 30.06.2018 %
Madencilik 151.854 | 16 161.205 5 --- ---
Ticari Mal* 810.186 | 84 3.299.460 95 6.783.129 62 9.057.614 81
Ingaat Hizmet Gelirleri e --- -—- 3.115.129 29 1.709.829 15
Diger e --- --- 1.000.000 9 443.802 4
TOPLAM 962.040 | 100 3.460.665 100 10.898.258 100 11.211.245 100

*Ana faaliyet konumuz kapsaminda ticari amagl olarak alinan klima, mobilya, kiigiik ev aletleri ve yardimci malzemelerinin

muhtelif miisterilere satisindan gerceklesen hasilat tutarlarini ifade etmektedir.

Satiglarin Cografi pazara gore dagilimi

Net Satislar(TL) 31.12.2015 % 31.12.2016 % 31.12.2017 % 30.06.2018 %
Yurt i¢i Satiglar 962.040 | 100 3.460.665 100 10.898.258 100 11.211.245 100
Toplam 962.040 | 100 3.460.665 100 10.898.258 100 11.211.245 100

Siki diizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya ¢evrelerde kurulu sirket veya kuruluglar
tizerinden gergeklestirilen satig yoktur.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda
bilgi:

Deprem, savas ve siyasi ¢alkanti gibi olaganiistii unsurlarin ortaya ¢ikmasi halinde tiiketici glivenindeki
azalis ile satislar diisebilecektir. Ayrica 5. Nolu bélimde detaylandirilmis olan riskler de Sirketin
karlilig1 lizerinde olumsuz etki olusturabilecektir.




7.4. Thra¢ainn ticari faaliyetleri ve karhhg: agisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihragcinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne dl¢iide bu
anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Sirketin patent veya lisans igeren bir tiretim faaliyeti yoktur. Sirketin ve istiraklerinden Ihlas Madencilik
Enerji ve Ticaret A.S.’nin Tirkiye’nin muhtelif bdlgelerinde maden arama ve isleme ruhsatlari vardir.
S6z konusu isletme ruhsatlar1 2017 yili sonunda yapilan ve detayr 7.1.1. maddesinde agiklanan
anlagmalar ile devredilmistir.

7.5. Thraccinin rekabet konumuna iligkin olarak yaptigi agiklamalarin dayanag:

Izahnamenin 7.2.1 nolu bsliimiinde paylasilan bilgiler Intes Ingaat Sanayicileri Isveren Sendikasi Insaat
Sektorii Nisan 2017 ve Eyliil 2018 Raporu’ndan alinmigtir.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline ilisgkin bilgiler:

Madencilik sektdriinde son yillarda yasanan biiyiik is kazalari, uzun siiren biirokratik islemler,
madencilik sektériinde izlenen politikalardaki belirsizlikler ve aksamalar, buna bagl olarak maden
kanunu ve yo6netmeliklerinin uygulanmasinda pratikte yasanan sikintilar ve uluslararasi emtia
piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile madencilik sektdriinde istenen noktaya maalesef
ulagilamamustir.

Bu sebeple faaliyet alaninin genisletilerek sirket karlihiginin artirilmasi ve siiregelen faaliyetlerin daha
saglikl yiiriitiilebilmesi igin, ynetim kurulunca mevcut ana faaliyet konusuna ingaat ve pazarlama
faaliyetleri de ilave edilmistir. Bu amagla, ydnetim kurulunun 23.12.2016 tarih ve 2016/23 sayili
toplantisinda almis oldugu karar geregi, 14.04.2017 tarihinde yapilan sirket olagan genel kurul
toplantisinda, unvan degisikligine gidilmesi ve faaliyetlerin artik “lhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme
ve Ticaret A.S.” unvani ile devam ettirilmesi karar1 alinmistir. Gerekli kanuni prosediirlerin yerine
getirilmesi sonrasinda sirket insaat faaliyetine baglamis ve sahip oldugu maden isletme ruhsatlarini
yaptigi sdzlesmeler ile devretmistir.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thragcinin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihraggiyla olan iliskileri ve ihra¢gimin grup igindeki yeri:

Sirket Ihlas Grubu iginde yer almaktadir. Gruba dahil sirketlerden bazilari;

1. ihlas Pazarlama A.S.: Elektrikli, elektronik, mekanik mutfak ev aletleri, dayanikl tiiketim mallari
ticareti, ingaat yapimi, yaptirilmasi ve satisi ile istigal etmektedir.

2. Thlas Gazetecilik A.S.: Tiirkce ve yabanci dillerde gazete ve her tiirlii yayinin yurt iginde ve
yurtdisinda yayilmast, satilmasi , dagitilmasi ve pazarlamas: ile istigal etmektedir.

3. ihlas Ev Aletleri Imalat San.Tic.A.S.: Elektrikli ev aletleri tiretimi ile istigal etmektedir.

4. Thlas Haber Ajanst A.S.: Haber ajanshigi ile istigal etmektedir.

5. Thlas Yayin Holding A.S.: Her tiirlii yazili, gorsel ve isitsel yayincilik, reklamcilik, haber ajanslig
ve benzeri sektdrlerde faaliyet gosteren veya gosterecek, kurulmus veya kurulacak her nevi ortakhiklarin
sermayelerine, yénetim ve denetimlerine kuruluglarinda veya sonrasinda katilmak, istirak etmek veya
yukarida ifade edilen sektorlerde bizzat ke ‘J;ﬂl”a “ﬂwl}etmeler sirketler kurmaktir.
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6. Kuzuluk Kaplica Insaat Turizm Saghk ve Petrol Uriinleri Tic.A.S.: Akyazi, Kuzuluk /
Sakarya’da kaplica turizm saglik isletmeciligi ve ticareti ile istigal etmektedir .

7. TGRT Haber TV A.S.: Televizyon ve radyo yayinciligt yapmak, televizyon filmi, video ve reklam
programlarinin yapimi, ¢ekimi, seslendirilmesi faaliyetinde bulunmak, televizyon kanali kiralanmasi
ve radyo istasyonu kurmak baglica faaliyet konularidir.

8. TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S.: Televizyon ve radyo yaymciligi yapmak, televizyon filmi, video
ve reklam programlarinin yapimi, ¢ekimi, seslendirilmesi faaliyetinde bulunmak, televizyon kanali
kiralanmasi ve radyo istasyonu kurmak baslica faaliyet konularidir.

9. Ihlas Yap1 Turizm ve Saghk A.S.: Sirket ana mukavelesinde faaliyet konusu olarak bilumum insaat,
tesisat ve taahhiit isleri ile turizm ve saglik yatirimlari yapmak, satmak ve isletmek yazili olmakla
beraber fiilen ingaat igiyle ile istigal etmektedir.

10. Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S.: Her tiirlii kaplica termal turizm isletmeciligi ile istigal
etmekte olan firma Ihlas Armutlu Devremiilk Tatil Kdyii’niin isletmeciligini yapmaktadir.

11. ihlas Insaat Holding A.S.: Esas amac, oncelikle insaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus ve
kurulacak sirketlerin sermaye ve yonetimine istirak etmek ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali
girisimlerde bulunmaktir.

12. ihlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S.: Sirket ana mukavelesinde faaliyet konusu olarak
turizm yatirimlari ve isletmeciligi, emlak alim satim, ingaat projeleri yazili olmakla beraber fiilen ingaat
isiyle ile istigal etmektedir.

13. 1hlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.: Madencilik, enetji ve kimya faaliyetleri ile istigal
etmektedir. (Eski Unvani, Mir Maden Isletmeciligi Enerji ve Kimya Sanayi Ticaret Ltd. $ti. olup
24.04.2017 tarihinde almig oldugu Ortaklar Kurulu karari ile, Sirket nev’ini unvanini ve esas
sozlesmesini  degistirmistir. S6z konusu islem 19.06.2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigtinde tescil edilmistir.)

Kurum Unvani: Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Vergi Dairesi: Yenibosna

Vergi Kimlik No: 6360037066

Kurum Ticaret Sicil No: 214970

Telefon No: 0212 454 27 60

Faks No: 0212 454 27 61

fhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.nin ortaklik yapisi asagidadir.

Ortagin Ticaret Unvam Nominal Deger | Sermayedeki | Oy Hakki Oram
(TL) Pay1 (%)

Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. 14.796.177,02 10,57 % 10,57 %

Thlas Holding A.S. 13.649.334,19 9,75% 9,75%

Diger 111.554.488,79 79,68% 79,68%

TOPLAM 140.000.000,00 100,00 100,00

Sirket paylarinin %50’si ve tizerine sahip olan veya yonetlmde sdz sahibi olmasini saglayacak imtiyazi
olan bir ortagi bulunmamaktadir.




irketin Bagh Ortakhk/Istirak tablosu

Bagh .
. . . . Bag i
Bagh Ortakhik/Istirak Ortakhk/Istirakin Bagh Ortakhk/Istirak agl Ortaklik/Istirak
) . . Sermayedeki Pay
Firma Unvam Sermayesi (TL) Sermayedeki Pay1 %
Tutan (TL)

Thlas Madencilik Enerji 2700.000 8171
ve Ticaret A.S. T ’ 6:292.000
Thlas Mining Ltd. Sti. 364.650 90 328.185
ihlas
ChinaSilkRoadGroup 50.000 50.00 25.000
Finansal Damismanhk ' ’ ’
A.S.
Ihlas Marmara Evleri 1.000.000 10 100.000
Ortak Girigimi T '
ihlas
ChinaSilkRoadGroup

. 50.000 30 15.000
Commodity Dis Ticaret
A.S.

Bagli ortaklig1; Thlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. nin faaliyet konusu, maden, kimya ve enerji
igleriyle istigal etmektedir. S6z konusu bagh ortaklik Istanbul Ticaret Siciline kayith olarak
faaliyetlerine devam etmektedir. (Eski Unvani, Mir Maden Isletmeciligi Enerji ve Kimya Sanayi Ticaret
Ltd. Sti. olup 24.04.2017 tarihinde almis oldugu Ortaklar Kurulu karari ile Sirket nev’ini unvanini ve
esas sdzlesmesini degistirmistir. S6z konusu islem 19.06.2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Midiirligiinde tescil edilmistir.)

Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. Ortaklik yapisi asagidadir.

Sirket Ortaklar: Sermaye Payi (%) Pay Tutar (TL)
Ihlas Holding A.S. 11,24 865.500
Ihlas Pazarlama A.S. 5,68 437.000
Ihlas Ev Aletleri Imalat San. Tic. A.S. 0,63 48.500
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 81,71 6.292.000
Sedat Kurucan 0,74 57.000
TOPLAM 100,00 7.700.000

Istiraklerinden; Thlas ChinaSilkRoadGroup Finansal Damismanhk A.S. Sermaye Piyasasi
Kanunu’nda tanimlanan yatirim danigmanligi ve halka arz araciligi ve danismanligi kapsaminda
olmamak kaydi ile miinhasiran kanun ve diger mevzuat ve diizenlemeler ile belirlenmis usul ve esaslar
cercevesinde ulusal ve uluslararasi alanda finansal yatirim, enerji, stratejik ve yonetim danigsmanligi
hizmetlerinde bulunmak iizere, 03.10.2017 tarihinde kurulmus olup, halihazirda faaliyet alanlari ile
ilgili gorismeler yapilmaktadir. Heniiz n‘@ﬁ)&wna yansxyan bir gellg olmamustir.
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Ihlas ChinaSilkRoadGroup Finansal Danismanlik A.S.

Ortaklik yapist asagidadir.

Sirket Ortaklan Sermaye Pay1 (%) Pay Tutan (TL)
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 50 25.000
China Silk Road Group Limited 50 25.000
TOPLAM 100 50.000

Istiraklerinden [hlas Marmara Evleri Ortak Girisimi; insaat faaliyetinde bulunmak iizere 23.03.2017

tarihinde kurulmus olup, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.'nin maliki ve hak sahibi oldugu,
Istanbul ili Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu mevkiinde kayith ilgili arsalar iizerinde, konut ve isyeri insa

edip, satis ve pazarlamasini yapmak iizere arsa satigi karsiligi hasilat paylasimi sézlesmesi

imzalamistir,

Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi Ortaklik yapisi asagidadir.

Sirket Ortaklan % Pay Tutan ( TL)
Ihlas Pazarlama A.S. 70 700.000
Ihlas Holding A.S. 15 150.000
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 10 100.000
Ihlas Yap1 Turizm ve Saglik A.S. 5 50.000
TOPLAM 100 1.000.000

Istiraklerinden;ihlas_ChinaSilkRoadGroup Commodity Dis Ticaret A.S.. Ulusal ve uluslararasi

piyasalarda her tiirlii emtianin ticaretini yapmak, bu faaliyet ile ilgili e-ticaret platformlari olusturmak,

gelistirmek ve etkin bir sekilde kullanmak, ticari faaliyetlerde bulunmak bunun yani sira yurtigi ve

yurtdist yeraltt ve yeriisti maden ve tabi kaynaklarin aranmasi, g¢ikarilmasi, islenmesi, e- ticaret

platformlart da dahil her tiirlii alanda ticareti, depolama, lojistigi ve bu konularda miihendislik

hizmetleri dahil danismanlik hizmetlerinde bulunmak lizere 31.01.2019 tarihinde kurulmustur.
fhlas ChinaSilkRoadGroup Commodity Dis Ticaret A.S. Ortaklik yapisi asagidadir.

Sirket Ortaklan Sermaye Pay1 (%) Pay Tutan (TL)
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 30 15.000
Ihlas ChinaSilkRoadGroup Finansal Danismanlik A.S. 20 10.000
CSSM Co. Ltd 50 25.000
TOPLAM 100 50.000

Yukarida yer alan sirketlerin, etkin pay oranlarina iligkin tablo asagidadir.

Bagh Ortakhklar 30.09.2018 31.12.2017
Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. %81,71 %81,71
Thlas ChinaSilkRoadGroup Finansal Danigmanlik A.S. %32,75 %32,75
Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi 210,00 %10,00
Thlas Mining Ltd. Sti.* %90 %90

*Thlas Mining Ltd.Sti. Konsolidasyona dahil degildir.
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9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢cmm finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karar
uyarinca ihragei tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin bilgi:

Sahip Olunan Maddi Duran Varliklara iligkin Bilgiler
Cinsi | Edinildigi m? Mevkii Net Defter Kullanim Kiraya Kira Yillik Kira
Yil Degeri (TL) Amaci Verildi ise Dénemi Tutan (TL)
Kiralayan
Kisi/Kurum
Flotasyon
Tesisi
Arsa (maden Aul
cevherini
[zmir - zenginlegtirme
2013 7.197,54 Bayindir 25.000 islemi) -- --
Istanbul
Bina Bahgelievler/ Kira listesi
2011 2.867,45 Yenibosna 19.239.892 Ofis ektedir. 24.080,-TL
Yatinim
Arsa
2017 7.100,00 Balikesir 12.403 Amagli Al
Gaziantep-
Arsa 2017 7.984,64 70.000 Zeytinlik Atil
Nizip
Istanbul- Bahgeli
Bina
2017 14,00 Eylip 155.500 Kargir Ev Aul
*Kira tablosu
KIRALAYAN SIRKET YILLIK KiRA TUTARI (TL)
Thlas Pazarlama A.S. (Genel Miidiirliik) 6.720
Sifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri Ticaret A.S. 3.360
Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. 3.360
fletisim Magazin Gazetecilik Sanayi ve Ticaret A.S. 1.960
Thlas Net A.S. 3.360
fhlas Gelisim Yayincilik A.S. 1.960
Thlas Chinasilkroadgroup Finansal Danigmanlik A.S. 3.360
24.080

Edinilmesi planlanan maddi duran varliklar yoktur.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varlikiar yoktur.

9.2. Thraceimin maddi duran varhiklarmn kullammim etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Maden tesisi kurulu olan arsalar ile alakal olarak mevzuata uygun bir sekilde gerekli izinlerin belirli
stirelerle alinmasi gerekmektedir=
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Diger gayrimenkuller ¢evre mevzuati hitkiimleri disinda kalmaktadir.

9.3. Maddi duran varhiklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:

30.09.2018 ve son durum itibariyle:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi
) Kisitlamamn/
Maddi Duran . Kimin Lehine
. . | Ayni Hakkin R Nedeni Verilis Tarihi Tutan
Varlik Cinsi Verildigi
Tiirii
Istanbul
Bahgelievler- . Vakiflar *Kredi
) Ipotek . 02.05.2003 2.500.000 USD
Yenibosna Bankast teminati
Merkez Bina
Istanbul
Bahgelievler- . Vakiflar *Kredi
) Ipotek . 28.12.2005 7.500.000 USD
Yenibosna Bankasi teminat
Merkez Bina

*2.500.000 USD: ihlas Holding A.S. lehine, 7.500.000 USD: Ihlas Holding A.S., Ihlas Pazarlama A.$. ve Ihlas Ev Aletleri
Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. lehine, kullanilan kredi nedeniyle ipotek verilmistir.

9.4. Maddi duran varliklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve
dayandii deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
MDYV Degerleme Fon
. . Ekspertiz Siniflandirilmasi .
Maddi Duran Edinme Ekspertiz . TutaryDeger
L o s Raporu Tarihi | (Yatirim amagh i
Varhk Cinsi Tarihi Degeri . Diisiikliigii Tutar:
ve Nosu olup olmadigr)
(TL)
Istanbul Denge
Bahgelievler- Gavrimenkul
Yenibosna b Y |
: egerleme ve
Merkez Bina | 19012011 | 2.795.764 & Yatirim Amagh 0
Danismanlik
AS.
31.12.2017/021
Istanbul Denge
Bahgelievler- Gavrimenkul
Yenibosna b y |
: egerleme ve
Merkez Bina | 19012011 | 16444236 | Arsa ve binalar 0
Danigmanlik
AS.
31.12.2017/021

Sirketin aktifinde yer alan gayrimenkullerinden istanbul Bahgelievler Yenibosna Ihlas Plaza’da
bulunan 14 nolu bagimsiz béliim igin Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
tarih 021 sayili degerleme rapgru‘hazlrlanmlstlr
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraggmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin
nedenleri:

2014 yilinda, 6nce, Soma sonrasinda Ermenek’te meydana gelen maden kazalar1 sonrasinda galeri
madenciligi iizerine olusan ciddi endigeler ve i giivenligi riskleri, ayrica mevsim itibariyle yasanan
olumsuzluklar nedeniyle alinmasi gereken tedbirler ve madencilik faaliyetini diizenleyecek Maden
Kanunu taslaginedeniyle ileri donemde gegici siire ile Izmir-Bayindir'daki madencilik
faaliyetinin durdurulmasina karar verilmistir. Daha sonra madencilik sektdriindeki gelismelerin ve
yasal prosediirlerdeki uygulamalarin izlenmesi sonucu olugan ciddi endiseler ve is giivenligi riskleri
agisindan, madencilik sektoriinde yagsanan olumsuzluklar ile 04.02.2015 tarihli 6592 sayili yeni Maden
Kanunu'nun getirdigi zorluklar sonrasi, Izmir Bayindir ¢inko maden isletmesinde yapilmasi planlanan
revizyon yatirimlarinin maliyetleri artmustir. Bunun yani sira 2015 yili uluslararast metalik maden
borsasinda ¢inko ve kursun USD/ton fiyatlarinin agir1 diimiis olmasi neticesinde, Izmir Bayindir
isletmesinin bir siire daha faaliyetlerine baslamamasina karar verilmistir. Bunun neticesi olarak
madencilik faaliyeti diginda ticari faaliyetlerde bulunulmus ve satiglarda dalgalanmalar yasanmigtir.
Sirket bu siire¢te muhtelif maden ve kiiglik elektrikli ev aletleri satig1 yapmistir. Yukarida belirtilen
gelismeler sonrasinda sirketin karliligini artirabilmek adina Genel Kurul karar ile faaliyet konusunu
degistirerek insaat isine girmistir.

Sirketin toplam varliklar1 yillar itibariyle; asagidaki tabloda gosterilmistir.
2015 2016 2017 30.06.2018
Toplam Varliklar 58.793.037 TL 58.898.459 TL 164.767.212 TL 178.922.595 TL

Sirket 2017 yilinda faaliyet konusunu degistirerek insaat faaliyetlerine baslamistir. 2017 Yilinda
baslamis olan ingaat faaliyetleri neticesi stoklar kaleminde yer alan yart mamullerden, 51.886.965 TLsi
Bizimevler insaat projesinden, 852.243 TL si ihlas Marmara evleri 4 projesinden olusmaktadir. Ticari
mallarin 14.587.723 TLsi ingaat 4.304.916 TLsi ev aletleri stoklarindan olugmaktadir. 30.06.2018
itibariyle; stoklar kaleminde yer alan yart mamullerin 55.534.411 TL si Bizimevler 8 ingaat projesinden,
7.409.520 TL si Ihlas Marmara Evleri 4 ingaat projesinden olusmaktadir. Ticari mallarin 21.635.046
TL si ingaat, 2.365.849 TL si ev aletleri stoklarindan olugmaktadir.

2015 2016 2017 30.06.2018

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.482.381 TL | 2.835.358 TL 48.249.156 TL | 43.659.775 TL

Kisa vadeli yiikiimliiliiklerde, 2016 yilindan sonra 2017 yilindaki artisin sebebi; Bizimevler 8 projesi
arsa sahiplerine olan 46.075.000 TL arsa bedelidir. 30.06.2018 Tarihi itibariyle saticilar hesabinin
40.176.830 TL’si Bizimevler 8 projesi arsa sahibine olan yiikiimliiliikten olusmaktadir ki bu da hasilat
paylasimli insaat projesi kapsaminda arsa sahibine gayrimenkul satislarina paralel olarak Sdenecek

tutardir.
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Simirh Sinirh
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Ozet Bilango (TL) Denetimde | Denetimden | Denetimden Denetimden Denetimden
n Gegmis Gecmis Gecmis Gegmis Gecmis
31.12.2015 | 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018 30.06.2017
Donen Varliklar 20.103.406 21.329.822 | 127.723.978 141.864.480 21.555.617
Duran Varliklar 38.689.631 37.568.637 37.043.234 37.058.115 37.846.839
Toplam Varliklar 58.793.037 58.898.459 | 164.767.212 178.922.595 59.402.456
KisaVadeli Yiikiimltliikler
2.482.381 2.835.358 48.249.156 43.659.775 2.830.304
UzunVadeli Yikiimlulikler
778.299 1.401.645 3.233.088 21.940.120 1.896.148
Ozkaynaklar 55.532.357 54.661.456 | 113.284.968 113.322.700 54.676.004
Toplam Kaynaklar 58.793.037 58.898.459 | 164.767.212 178.922.595 59.402.456

10.2. Faaliyet sonuglari:

10.2.1. Thra¢cinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle faaliyet sonuglarina

iliskin bilgi:
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Smirh Sinirh
Denetimden | Denetimden | Denetimden Bagimsiz Bagimsiz
Ozet Gelir Tablosu (TL) Gecmis Gecmis Gegmis Denetimden Denetimden
01.01- 01.01- 01.01- Gegmis 01.01- | Gegmis 01.01-
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018 30.06.2017
Hasilat 962.740 3.460.665 10.898.258 11.211.245 6.067.529
Satiglarin Maliyeti (1.047.821) | (3.299.706) | (9.637.715) (10.181.118) (5.028.883)
Esas Faaliyet Kar / Zarar1 (1.338.670) 232.193 | (1.262.488) (54.009) 250.648
Finansman Gelir / Gideri
Oncesi Faaliyet Kar/ Zarari (22.023) (575.759) (2.859.849) (40.774) 222.528
Donem Kar / Zarari (381.052) (683.059) | (2.231.092) 1.159 191.015
Ana Ortaklik Paylari (232.429) (647.741) | (2.171.748) 81.247 217.916
Kontrol Giicti Olmayan (148.623)
Paylar (35.318) (59.344) (80.088) (26.901
Satislarin Dagilim
Net:ralil)slar 31.12.2015 % 31.12.2016 % 31.12.2017 % 30.06.2018 % 30.09.2018 %
Madencilik 151.854 16 161.205 5 el - —
Ticari Mal* 810.186 | 84 3.299.460 95 6.783.129 [ 62 9.057.614 81 9.067.173 80
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Insaat

Hizmet

Gelirleri - | - -—- --- 3.115.129 | 29 1.709.829 15 1.709.829 15
Diger e --- - 1.000.000 9 443.802 4 518.523 5

TOPLAM 962.040 | 100 3.460.665 100 10.898.258 | 100 11.211.245 100 11.295.525 100

*Ana faaliyet konumuz kapsaminda ticari amagl olarak alinan klima, mobilya, kiigiik ev aletleri ve yardimci malzemelerinin
muhtelif miisterilere satisimdan gergeklesen hasilat tutarlarini ifade etmektedir.

2014 yilinda 6nce Soma sonrasinda Ermenekte meydana gelen maden kazalar1 sonrasinda Galeri
Madenciligi tizerine olusan ciddi endiseler ve is giivenligi riskleri, Ayrica mevsim itibariyle yaganan
olumsuzluklar nedeniyle alinmasi gereken tedbirler ve madencilik faaliyetini diizenleyecek Maden
Kanunu taslagi nedeniyle gegici siire ile Izmir-Bayindir'daki madencilik faaliyetinin durdurulmasina
karar verilmistir. Daha sonra madencilik sektdriindeki gelismelerin ve yasal prosediirlerdeki
uygulamalar izlenmesi sonucu olusan ciddi endiseler ve ig giivenligi riskleri agisindan, madencilik
sektoriinde yasanan olumsuzluklar ile 04.02.2015 tarihli 6592 sayili yeni Maden Kanunu'nun getirdigi
kiilfetler sonrasi, Izmir Bayindir maden isletmesinde yapilmasi planlanan revizyon yatirimlarinin
maliyetleri artmistir Bunun yani sira 2015 yili uluslararast metalik maden borsasinda ¢inko ve kursun
USD/ton fiyatlarinin agir1 diigmiis olmasi neticesinde, izmir Bayindir igletmesinin bir siire daha gayr:
faal tutulmasina karar verilmistir. Bu sebeple dénemler itibari ile madencilik faaliyeti disinda ticari
faaliyetlerde yapildigindan net satiglarda dalgalanmalar yasanmistir. Netice itibariyle sirket 2015 ve
2016 yihni zarar ile kapatmistir. 2017 yilinda yapilan esas sozlesme degisikligi ile insaat faaliyeti
devreye girmigtir. Mali Mevzuat ve Muhasebe uygulamalari geregi satilan bagimsiz béliimlere iligkin
satis bedelleri alinan avanslarda takip edilmekte olup, ingaat yapim faaliyeti tamamlanip maliyetler
tesekkiil ettikten sonra satilan bagimsiz boliimler ile ilgili gelir faturalar1 kesilerek hasilat ile
iliskilendirileceginden, heniiz faaliyet sonuglarina devam eden projelerimizle ilgili yansiyan bir gelir
bulunmamaktadir. Bizimevler 8 projesi ile, hem % 10 istirak payina sahip oldugumuz hem de vermis
oldugumuz arsa nedeniyle Thlas Marmara Evleri Ortak Girigimi tarafindan yiiriitiilen Marmara Evleri 4
projesinden olusacak karlarin yansimasi niimiizdeki yillarda bu kapsamda olacaktir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin a¢iklama:

Tescilli Sermaye : 140.000.000 TL

Net Satiglar

31.12.2015 % 31.12.2016 % 31.12.2017 % 30.06.2018 % 30.09.2018 %

(TL)
Madencilik 151.854 | 16 161.205 5 el B --- ---
Ticari Mal* 810.186 | 84 3.299.460 95 6.783.129 | 62 9.057.614 81 9.067.173 80
Ingaat
Hizmet
Gelirleri e - --- 3.115.129 | 29 1.709.829 15 1.709.829 15
Diger ol --- - 1.000.000 9 443.802 4 518.523 5
TOPLAM 962.040 | 100 3.460.665 120' | _10.898.258 | 100 11.211.245 | 100 | 11.295.525 | 100
Ticapet/as.
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*Ana faaliyet konumuz kapsaminda ticari amagli olarak alinan klima, mobilya, kiigiik ev aletleri ve yardimei malzemelerinin
mubhtelif miisterilere satisindan gergeklesen hasilat tutarlarim ifade etmektedir.

Sirketin 2017 yilindan 6nceki donemlerde faaliyet konusu madencilik ve ticari mal alip faaliyetleri olup,
madencilik sektoriinde (st iiste yasanan maden kazalari, maden mevzuatinda meydana gelen
degisiklikler ve maden fiyatalrindaki dalgalanmalar sebebi ile zaman zaman iiretime ara vermek
durumunda kalinmis olmasi, 14.04.2017 Tarihinde yapilan Genel Kurul da alinan karar neticesi girket
mevcut faaliyet konularinin yanisira insaat sektdriinde de faaliyetlere baslamasi sebebi ile dénemler
itibari ile net satislarda dalgalanmalar yaganmustir.

10.2.3. Ihragginin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Madencilik agisindan; Sektorde sik mevzuat degisikligi, artan cezalar ve is saghgi glivenligi
yiikiimliiliikleri, yiiksek ruhsat ve ormanlik alanlarda arazi izin ve agaglandirma bedelleri yatirimlarin
zayif seyrinde etkili olmaktadur. Ote yandan, maden mevzuatinda Nisan 2016’da yapilan yeni bir
diizenlemeyle devlet, artan isgilik maliyetlerinin ve Ozel sektdriin rodovans yoluyla islettigi
madenlerdeki maliyet artisimin bir kismii Karsilamayi taahhiit etmistir. Yapilan diizenlemeler
sektordeki firmalarin yiikiimlilliiklerini bir miktar azaltmigtir.

Ingaat sektorii agisindan son donemlerde sektSriin canhihgini arttirmak {izere kamu otoritesi birgok
diizenlemeye gitmistir. Bu kapsamda, miiteaahhit firmalar ile arsa sahipleri arasinda yapilan
sozlesmelerde damga vergisi kaldirilmig, Belirli bir tutarda ve siirede Tiirkiye’den konut alan
yabancilara Tiirkiye Cumhuriyeti vatandashg verilmesi ile ilgili diizenleme yapilmig, KDV oranlari
belirli siireli diigtiriilmustiir.

10.3. ihra¢aimin bor¢luluk durumu

Borg¢luluk Durumu (30.06.2018) Tutar (TL) (30.09.2018) Tutar (TL
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 43.659.775 49.342.241
Garantili
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 43.659.775 49.342.241*

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli

bor¢larin kisa vadeli kisimlar: hari¢) 21.940.120 92.043.263
Garantili
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 21.940.120 92.043.263**
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 65.599.895 141.385.504
Ozkaynaklar 113.322.700 112.239.872
Odenmis/¢ikarilmig sermaye 140.000.000 140.000.000
Yasal yedekler 10.648 10.648
Diger yedekler Pt 9.569.495 9.569.495
menkul je
Tigaref A.S
j 1ptoe P}
TevIeT/IST
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TOPLAM KAYNAKLAR

178.922.595

253.625.376

Net Bor¢luluk Durumu

A. Nakit

200.159

430.992

B. Nakit Benzerleri

C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar

D. Likidite (A+B+C)

200.159

430.992

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa
Vadeli Kismi

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar

I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

200.159

430.992

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)

0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N)

200.159

430.992

*Tabloda yer alan 49.341.241 TL’nin 39.768.366 TL’si Bizimevler 8 projesi arsa sahipleirne karg1 Hasilat
Paylasim Sozlesmesi kapsaminda olan yiikiimliiliiklerden olugmaktadir.
** Tabloda yer alan 92.043.263 TL’nin 87.098.116 TL’si Bizimevler 8 satislar1 karsiliginda alinan avanslardir.




11. iHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme sermayesi beyani:

Sirketin 30.06.2018 tarihi itibariyle donen varliklar toplami 141.864.480 TL’dir. Kisa vadeli
yiikiimliiliikler toplami ise 43.659.775 TL dir. Sirketin net isletme sermayesi 98.204.705 TLdir.
Sirketin cari yiikiimliiliklerini karsilamak iizere 12 aylik bir donem igin yeterli isletme sermayesi
mevcuttur.

Sirket net isletme sermayesini (Donen Varliklar - Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) seklinde hesaplamakta
olup, 30.06.2018 alt1 aylik ara dénem ve 31.12.2016, 31.12.2015 tarihlerinde sona eren yillik hesap
dénemlerine iliskin finansal tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlari agafida yer
almaktadir.

30.06.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Dénen Varhklar 141.864.480 | 127.723.978 21.329.822 20.103.406
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 43.659.775 48.249.156 2.835.358 2.482.381
Net Isletme Sermayesi 98.204.705 79.474.822 18.494.464 17.621.025

12. EGILIM BILGILERI

12.1.Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket ana faaliyet konusunu 2017 yil1 igerisinde yeni faaliyet konulari ekleyerek genisletmistir.

Sirket ana faaliyet konusunu genislettikten sonra 6nemli insaat projelerine baslamis ortak girisimlere
katilarak yeni insaat projelerinde yer almugtir. Oniimiizdeki dsnemlerde de ingaat sektdriinde biiylimeyi
dncelikli planlar arasina almustir.

Gayrisafi sabit sermaye olusumu cari fiyatlarla 2017 yilinda % 21, zincirlenmis hacim endeksine gore
%7,3 oraninda artmustir.

Insaat harcamalarindaki artis zincirleme hacim endeksinde % 12 oraninda artarken, makine ve techizat
harcamalari %0,7 oraninda azalmustir. 2016 yili sonu ingaat harcamalari rakamlari ise % 2,8 artis olarak
gerceklesmistir.

2018 yilinin ilk geyreginde ise Gayri Safi Sabit Sermaye olusumunda zincirlenmis hacim endeksine
gore 131 milyar 111 milyon TL harcama yapilmustir. 2018 yilinda zincirlenmis hacim endeksine gore
ingaat harcamalarinda birinci ¢eyrekte %10,5, ikinci geyrekte ise %06,6 oraninda artig gergeklesmistir.
Ingaat sektoriindeki genel durum ozetle su sekildedir;

ingaat sektoriiniin toplam hasiladaki payr diizenli olarak artmaktadir. 2000 yilinda toplam hasilanin
yiizde 4,6°s1 ingaat sektdrii tarafindan olugturulurken bu oran 201 0 yilinda yiizde 6’ya ve 2015’te yiizde
7,3’¢ yiikselmistir. 2016’nin ilk 3 ayinda ise yiizde 7,6’ya ¢ikmustir. Ceyrek bazinda en biiyiik katki
yiizde 8,3 ile ikinci g¢eyrekte olmustur. Bu oran, 1998°den bu yana agiklanan tiim veriler icinde en
yiiksegidir.

insaat sektorii, istihdam igin de nemli bir sektordiir. 2016 yilinin ilk 9 ayinda ortalama 27 milyon 300
bin kisi istihdam edilmis, bunun 2 milyona yakin bdlimii insaat sektoriinde ¢aligmugtir.

2016 yilinda 1.341.453 adet konut satilmistir. Aylar bazinda 2016 yilinin zirvesinde Kasim ve Aralik

aylar1 bulunmaktadir. Diisen faiz oranlart_yesT KLJ@mpanyalarmm da etkisiyle bu aylarda satilan
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konut sayisi bir 6nceki senenin ayni aylarina gore yiizde 25 artmigtir. 2017 yilinda satilan toplam konut
sayis1 1.409.314 olmustur.

2016 yilinda yabancilara 18.189 konut satilmigtir. Bir dnceki yilin ilk 11 ayinda ise yabancilara 20 bin
547 konut satilmistt. Yabanci alicilarin Ekim basi itibariyle 3 TL’yi asan ve Kasim ay1 sonunda 3,50
TL’ye dayanan dolar kurundan etkilendikleri tahmin edilmektedir.

2017 yilinda yabancilara yapilan konut satisi ise 22.234 olmustur.

2016’nin ilk 11 ayinda Tiirk miiteahhitlik firmalari yurtdisinda kazandiklart 92 proje igin 7,7 milyar
dolarlik s6zlesme imzalamigtir. 2016°da sektdr son 10 yilin en zayif performansini sergilemistir. Proje
sayisi bazinda yiizde 59, toplam proje bedeli bazinda yiizde 65°’lik daralma yasanmistir. Rusya ile
yasanan ugak krizi Rus insaat pazarinda ciddi pay1 olan Tiirk firmalarini 6nemli 6lgiide etkilemigtir.
Tiirkiye’ nin demografik yapisindan kaynaklanan konut ihtiyact, halkin tasarruf ve yatirim tercihleri,
yakin cografyalardaki sorunlar nedeniyle aldigimiz gé¢ ve yabancilardan gelen konut talebi birlikte
diisiiniildiigiinde pazarda hala talep kaynakli nemli potansiyel oldugu tahmin edilmektedir. Kentsel
doniistim projelerinin bityiikligii, dogal niifus artisi ve bunun getirdigi nitelikli konuta yonelik taleple
birlestiginde konut sektorii, ekonominin lokomotifi olmaya devam edecektir.

2017 yilinda para ve maliye politikalarinda para ve maliye politikalarinda &nemli tedbirler ortaya
konmaya devam etmistir. Reel sektdriin krediye erigimleri kolaylagtirilmistir. Konut sektoriinde,
mobilya ve beyaz esya sektdrlerinde gegici vergi indirimleri, ekonomide bilyiimeyi destekleyecek
sekilde yeni tesvik unsurlarinin hayata gegirilmesi gibi alinan tedbirler sayesinde ekonomi ilk alti ayda
Gayri Safi Yurt i¢i Hasila Zincirlenmis Hacim Endeksine gore % 5,1 oraninda bilylime performansi
sergilemistir.

Biiyiimede &zel tiiketimin yanisira ihracat ve yatirim artisina dayali nispeten dengeli bir biiyiime
performansi gozlenmesi ekonominin dinamiklerinin stirdiiriilebilir olmasi agisindan onem arz
etmektedir.

2018 yih verileri

Ticaret Bakanlig1 verilerine gore 2017 yilinda, yatirimlar ve ihracattaki gii¢lii performansin etkisiyle
G-20 tilkelerinin tamamindan daha hizli biiyilyen Tiirkiye ekonomisi yilin ikinci ¢eyreginde %5,2
oraninda biiyiime performansi gostermistir.

Insaat sektdrii 2018 yilimin ikinci geyreginde cari fiyatlarla 73 milyar 404 milyon TL katma deger
olusturmustur. Bu veriler ile sektoriin Gayri Safi Yurt I¢i Hasiladan aldig1 pay %8,3 olmustur.

Sektsr 2018 yilinin ilk geyreginde %6,9 ile yiiksek oranli bilyiime gosterebilmistir. Ancak ikinci
¢eyreginde sahip oldugu potansiyeli yansitamayarak ikinci ¢eyreginde daralmis sadece % 0,8 artis
gosterebilmistir.

Kaynak: INTES Nisan 2017 ve Eyliil 2018 raporu

12.2. ihrageimin beklentilerini 6nemli olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Beklentileri 6nemli 6lgiide etkileyecek belirsizlikler yoktur.

Sirket faaliyet konusunun genigletilmesi ile yeni is imkanlarii degerlendirmek ve karliigim
arttirabilmek igin ingaat faaliyetleri yapmak lizere;

plerkul Proje
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*Istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu 482 Ada 3 Parsel ve 484 Ada 12 Parselde kayith toplam 61.705
metrekarede 1.200 adet konut ve 60 adet ticari iinite yapacak olan Ihlas Marmara Evleri Ortak
Girigimine % 10 hissedar olmugtur.

*Istanbul 1li, Beylikdiizii ilgesi 484 ada 17 parselde kayitlt 1.430 m? arsa satin alinarak fhlas Marmara
Evleri Ortak Girigimi ile mevcut projesi kapsaminda ingaat faaliyeti gergeklestirilmesi amact ile hasilat
paylasim sozlesmesi imzalanmigtir.

*Istanbul ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 653 Ada 1 parselde kayitli 19.739,44 m? yiiz 6l¢iimlii
arsa lizerinde konut ve igyeri projelendirip insa etmek {izere, arsa sahibi ile hasilatin % 41°i arsa sahibine
ait olmak lizere hasilat paylasim szlesmesi imzalanmigtir. Mezkir alan {izerinde gelistirecek olan
Bizimevler 8 ismi verilen proje kapsaminda yaklasik 236 konut ve 29 ticari {inite olmak iizere 265 adet
bagimsiz boliim insa edilmesine baglanmustir.

* Sahip oldugu maden ruhsatlarindan, Canakkale Merkez’de bulunan 1 adet isletme izinli maden ruhsat:
ile Izmir Bayindir’da bulunan toplam 4 isletme talepli maden ruhsatinin, CVK Maden Igletmeleri
San. ve Tic. A.S. ye devri i¢in s6zlesme yapmigtir. Ruhsatlar devir alan; gerekli arge ¢alismalarini
tamamlayarak {iretime baslamasi durumunda maden ruhsatlar1 sebebiyle liretecegi tiivenan cevherin
ortalama tendr ve toplam tonaj degerinin aylik bazda %7'si oraninda Sirketimize pay verecektir.
Anlagma geregince; Sozlesme 2 yil Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049
yilina kadar gegerli olacaktir.

Bagli ortakliklarimizdan Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.; lzmir Bayindir’da bulunan 2 adet
isletme izinli maden ruhsatii CVK Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.S.'ye devri igin sézlesme
yapilmigtir. Ruhsatlar1 devir alan; gerekli arge g¢aligmalarini tamamlayarak {iretime baslamasi
durumunda maden ruhsatlar1 sebebiyle iiretecegi tiivenan cevherin ortalama tendr ve toplam tonaj
degerinin aylik bazda %7'si oraninda Sirketimize pay verecektir. Anlasma geregince; Sozlesme 2 yil
Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli olacaktir.
Sirketimizin hizhi bir sekilde bilyiime siirecine girdigi bu dénemde gerek yurtigi, gerek yurtdigi
piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullari ve bu kosullar sebebi ile artan
rekabet neticesinde bilyiimesini ayni sekilde devam ettirebilmek adina insaat sektoriinde ve devremiilk
tatil turizminde dnemli faaliyetleri olan sirketleri gatisi altinda bulunduran Ihlas Insaat Holding A.S. ile
birlesmeye 27.12.2018 tarihli yonetim kurulu toplantisinda karar verilmistir. Aymi yénetim kurulu
toplantisinda yapilan degerlendirmede Sermaye Piyasast Kurulu’nun Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin
12/4/a nolu maddesi geregi, Ihlas Ingaat Holding’in degeri dikkate alindiginda, birlesme neticesinde
ulasilacak sermayenin mevcut sermayenin %100 iizerinde artig gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi
ile birlesmenin hukuken gergeklesebilmesi igin birlesme dncesinde Sirketimizce yaklasik %140 bedelli
sermaye artirimi yapilmasina, sermaye artirim igleminin planlanan sekilde tamamlanmasini takiben de
birlesme islemine iligkin hukuki siirecin baglatilmasina karar verilmistir.

Yenibosna V.D./ 63603 7066
Tescilli Sermayéd: 140.000.060 TL




13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. Thraccinin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine iliskin
kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. Ihrag¢cinin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:

Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirlabilecek sekilde
hazirlandigina iliskin agiklama:

Yoktur.

13.5. Daha oénce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala
dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. ihraccinin genel organizasyon semast:

YONETIM KURULU
. VEKOMITELER

. SLERi
_ DIREKTORLUGU

o ;sLE e
' D!REKTORLUG

/ Yenibosna VD 636 003 7066 ,\
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14.2. Idari yap:

14.2.1. thraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Gorev Siiresi/ | Sermaye Payi
Thracgqda Kalan Girev
Ustlendigi Siiresi T | @
Gorevler
Sedat Yonetim Kurulu Yenibosna Yonetim Kurulu 29.05.2018
Kurucan Baskam Bahgelievler Bagkam /2,5 yil - -
Omer Saban | Yénetim Kurulu Yenibosna Yonetim Kurulu 29.05.2018
Kamber Baskan Vekili Bahgelievler Baskan Vekili /2,5yl - -
Bekir Eren Yonetim Kurulu Yenibosna Yonetim Kurulu 29.05.2018
Uyesi Bahgelievler Uyesi /25yil B B
Mehmet Yonetim Kurulu Yenibosna Yonetim Kurulu 29.05.2018
Kiismez Uyesi Bahgelievler Uyesi /2,5yl - -
Hiisnii BagimsizYonetim | Yenibosna Yonetim Kurulu 29.05.2018
Kurtis Kurulu Uyesi Bahgelievler Uyesi /2,5yl - -
Ali Murat BagimsizY K. Yenibosna Y K. Uyesi, Risk 29.05.2018
Memioglu Uyesi, Risk Bahgelievier | Komitesi Bagkani, /2,5yl
Komitesi Bagkani, Denetimden
Denetimden Sorumlu Komite
Sorumlu Komite Uyesi ve Kurumsal --- ---
Uyesi ve Yonetim Komite
Kurumsal Uyesi
Yonetim Komite
Uyesi
Salman Bagimsi1zY .K. Yenibosna Y K. Uyesi, 29.05.2018
Ciftci Uyesi, Kurumsal | Bahgelievler | Kurumsal Yonetim /2,5y1
Yonetim Komite Komite Bagkani ve
Bagkani ve Riskin Riskin Erken o h
Erken Saptamasi Saptamasi Komite
Komite Uyesi Uyesi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket Diginda Aldiklar1 Gorevler:

SEDAT KURUCAN

Ihlas Ev Aletleri Imalat San. Ve Tic. A.S.

Yénetim Kurulu Bagkani

Detes Enerji Uretim A.S.

.| Yonetim Kurulu Bagkani

Yenibosna VID. :
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Bisiklet Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel Miidiir
Ihlas Pazarlama A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
Thlas Holding A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi Adi Ortakhig1 | Temsilci
Thlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. Yo6netim Kurulu Baskanti
DR. OMER SABAN KAMBER
Ihlas Ev Aletleri Imalat Sn.ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
MEHMET KUSMEZ
Ihlas Ev Aletleri Imalat San. Ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Murahhas
Aza
Detes Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Bisiklet Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. Yoénetim Kurulu Baskan Vekili
Thlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
BEKIR EREN
Thlas China Silk Road Group Finansal Danismanlik A.S. | Yonetim Kurulu Uyesi
Ileri Otomotiv Yedek Parca Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. | Ortak ve Yénetici

ALI MURAT MEMIOGLU
[ {hlas Gazetecilik A.S. l Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi
HUSNU KURTIS
Ihlas Yayin Holding AS. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ihlas Ev Aletleri Imalat San. ve Ticaret A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
SALMAN CIFTCi
Ihlas Ev Aletleri Imalat Sn.ve Tic. A.S. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

(29.05.2018 Tarihine kadar)

14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda ihra¢gida Ustlendigi | Sermaye Pay
Gorevler
(TL) | (%)
Bekir Eren Genel Midiir Yenibosna Genel Miidiir, Yonetim Kurulu Uyesi
Bahgelievler o B




Kivang Maden Yenibosna Genel Midiir Vekili,
Tinmaz Islerinden Bahgelievler | Maden Islerinden Sorumlu Genel Miidiir
Sorumlu Genel Yardimeisi --- -
Midiir
Yardimcisi

1990 yllmdan bu yana Ihlas Ev Ale‘gl,e’t‘j‘b{i%“’jgafllsmakta olup, Muhasebe, Finans ve Planlama
)»/ s here .
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14.2.3.Thracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihra¢ginin kurucular hakkinda bilgi:

Sirket 1985 yilinda kurulmustur.

14.2.4.Thragginin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel ile ihragg
son S yll icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.3. Thraggimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Sedat Kurucan

1960 Ordu dogumlu olan Sedat Kurucan, istanbul Teknik Universitesi, Makine Fakiiltesi 'nden Makine
Miihendisi olarak 1982 yilinda mezun olmustur. Eskisehir Osman Gazi Universitesi'nde gaz tiirbinleri
lizerine master yapmistir. Hava Kuvvetleri Komutanligi, Eskisehir Ugak Motor Bakim Fabrikasinda ve
Eskisehir TUSAS F16 Motor Fabrikasinda Kontrat ve Kalite Y6netimi konularinda gérev yapmis olup,
1999'dan itibaren lhlas Holding grup sirketlerinde Y6netim Kurulu liyesi ve iist diizey ydnetici olarak
gbrev yapmaktadir. Iyi derecede Ingilizce ve baglangig seviyesinde Fransizca bilmektedir.

Dr. Omer Saban Kamber

1965 Siirt dogumlu olan Dr. Kamber, lisans egitimini Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi’nde makine miihendisi olarak tamamlamistir. Yiiksek lisansint Marmara Universitesi’nde
bitiren Kamber, 2008 yilinda Marmara Universitesi’nde doktora egitimini tamamlamg, 2012 yilinda
ise Yrd. Dog. Dr. unvanini almistir. Dr. Kamber, Ihlas Ev Aletleri’nin gesitli birimlerinde gérev almus,
Ar-Ge Miidiirii ve Teknik Miidiir olarak ¢alismustir. Bazi 6zel ve devlet tiniversitelerinde Ogretim Uyesi
olarak ders veren Dr. Kamber, halen Ihlas Ev Aletleri’nde Genel Miidiir olarak gérevini siirdiirmektedir.
Bilimsel ¢alismalari, ulusal ve uluslararasi patentleri, uluslararasi makaleleri ve bildirileri bulunan

Dr. Kamber, ingilizce ve Makedonca bilmektedir.

Bekir Eren

1956 Balikesir dogumlu olan Eren, 1980 yilinda ODTU Endiistri Miihendisligi Boliimii’nden mezun
olmugtur. 1980-1984 yillar1 arasinda Makina ve Kimya Endiistrisi Kurumu (MKEK) Tekstil Makinalari
Fabrikasinda Uretim Planlama ve Stok Kontrol Mithendisi olarak galigmustir. 1984-1992 yillar1 arasinda
Tiirkiye Seliiloz ve KAgit Fabrikalari (SEKA) Genel Miidiirliigi’nde APK Daire Bagkanligi’nda ¢aligan
Eren, Bilgi Islem Miidiirliiii ve Daire Bagkanlig1 gorevlerini yiiriitmiistiir. Daha sonra Ihlas Holding’de
ve grup sirketlerinde gesitli gérevlerde bulunmustur. 18.10.2017 tarihinde Ihlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Ticaret AS’yekng Genel Miidiir olarak atanmistir.

Mehmet Kiismez

1970 Karabiik dogumlu olan Kiismez, Anadolu Universitesi, Isletme Fakiiltesi, Muhasebe-Finans
Béliimiinden mezun oldu. 1988 yilindan itibaren 1hlas grubunun ¢esitli kademelerinde gérev almustir.
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Departmanlarinda orta ve iist kademe y6neticilik gorevlerinde bulunan Kiismez, 2001 yilindan bu yana
Yonetim Kurulu'nda yer almaktadir. Yonetim Kurulu Mali Islerden Sorumlu Murahhas Uyesi ve Genel
Miidiir Yardimcist gorevlerini stirdiirmektedir. Kiismez, Tiirkiye Kurumsal Yénetim Dernegi (TKYD),
Yatirimer lligkileri Dernegi (TUYID) ve TOBB Tiirkiye Dayanikli Tiiketim Meclisi Uyesidir.

Murat Memioglu

1977 yilinda Istanbul’da dogan Murat Memioglu, Yildiz Teknik Universitesi Bilgisayar Miihendisligini
bitirdi. CRM, ERP, e-ticaret, internet ve intranet uygulamalari, veri madenciligi ve cesitli finans
sistemleri entegrasyonlar: gelistirmektedir. Bilisim sektériinde muhtelif firmalarda proje yoneticisi
danigsman olarak gérev yapan Memioglu, lyi derecede Ingilizce ve baslangig seviyesinde Almanca
bilmektedir.

Salman Ciftgi

1971 yilinda Sivas’ta dogan Salman Cift¢i, Uludag Universitesi Iktisadi Idari Bilimler Fakiiltesi Iktisat
Boliimii’nden 1993’da mezun olmustur. Ozel sektérde muhtelif sirketlerde mali isler miidiirii olarak
gorev yapan Ciftci, halen Halkali-Yeni Havalimani Metro Hatti Insaati Adi Ortakligi Ticari
Isletmesinde gérev yapmaktadir. Ciftgi, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik belgesi unvani ve Yeni
TTK ve KOBI UFRS ile ilgili sertifikalari sahibidir.

Hiisnii Kurtis

1953 Nigde dogumlu olan Hiisnii Kurtis, Adana Iktisadi ve Ticari llimler Akademisi’nden 1975 yilinda
mezun olmustur. Emekli olan Kurtis, 6zel sektérde insan kaynaklari miidiirli ve mali isler miidiirii
olarak gérev yapmustir.

Kivan¢ Tinmaz

1969 Istanbul dogumludur.llk ve orta egitimini Istanbul’da tamamlayan Kivang TINMAZ, lisans
egitimi I.T.U. den Elektrik&Elektronik Miihendislik Fakiiltesinde, Yiiksek Lisans Egitmini’de Istanbul
Universitesi Iktisadi [sletme Enstitiisii’ndeyapmustir. Sirastyla Profilo Holding’te Ar&Ge Miihendisi,
Gonpa A.S. de Teknik Miidiir, Thlas Ev Aletleri A.S. de Kalite Giivence Sistem Miidiirii, TAV Hava
Limanlari A.S. - Esenboga Hava Limani Isletmesinde Elektrik&Elektronik Sistemler Isletme Miidiirii
olarak gérev almistir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin
sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki
iiyeliginin veya ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yonetim Kurulu Uyeleri ve yonetimde s6z sahibi yoneticiler yalnizca grup sirketlerinde gorev
almislardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin ve yonetimde s6z sahibi yoneticilerin ortaklik paylari yoktur.
14.5. Son § yilda, ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alnan,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile; kasten islenen bir
suctan dolay:r bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, riisvet,
hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlariin kétiiye kullanilmasi, kacakeihik,
vergi kacakciligi veya haksiz mal edinme suglarindan dolay:r alinmis cezai kovusturma ve/veya

jigtfome ve Ticapet JA.S.
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hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihrageinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6éz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuya
duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7.Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8.Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraggidaki diger
yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair
ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.9.Yo6netim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihragg1 son 5 yil igerisinde
Kurulmus ise kurucularin ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlari arasindaki ¢ikar
catismalarma iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihrage1 son S yil icerisinde
Kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalan i¢in, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya basgka kisilerle yapilan anlagmalar hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.9.2. Thra¢ginin ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yénetimde soz sahibi personel ile ihraggi
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi arag¢larmin satisi
konusunda belirli bir siire i¢in bu Kisilere getirilmis sinirlamalar hakkinda ayrintih bilgi:
Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
personelinin; ihragc: ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in s6z konusu kisilere
odenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:
29.05.2018 tarihinde yapilan 2017 yili Genel Kurul Toplantisinda Y6netim Kurulu Uyelerine 2.000 TL
aylik briit “Huzur Hakk1” ve ayrica toplanti bagina briit 250 TL iicret ddenmesi hususu oy birligi ile
kabul edilmigtir.

30.09.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Yonetim Kurulu ve st diizey

497.817 TL 476.721 TL 406.650 TL 343.800 TL

yoneticiler




15.2. Son y1llik hesap dénemi itibariyle ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek i¢in
ihragcmin veya bagh ortakhiklarmin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:
Yonetim Kurulu iiyelerinin ve yonetimde s6z sahibi personelin is akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi durumunda, 4857 sayili Is Kanunu gergevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis
izin ticreti vb. deme ylikiimliliigii dogabilecektir.

Kilit personele 01.01-31.12.2017 ddneminde isten ¢ikarma halinde saglanan ve saglanacak toplam
fayda 23.363 TL dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
16.1.1hragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev siiresi ile
bu gérevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Goreyv Siiresi /
Adi Soyadi . .. . Kalan Goérev
Son 5 Yilda Ihraggida Ustlendigi Gorevler
Siiresi
Sedat Kurucan Yonetim Kurulu Bagkani 29.05.2018
/2,5yl
Omer Saban Kamber Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 29.05.2018
/2,5yl
Bekir Eren Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir 29.05.2018
/2,5yl
Mehmet Kiismez Yénetim Kurulu Uyesi 29.05.2018
/2,5 yil
Hiisnii Kurtig Denetim Komitesi Baskani (Bagimsiz Y&netim Kurulu 29.05.2018
Uyesi) /2,5yl
Ali Murat Memioglu Bagimsiz Y.K. Uyesi, Risk Komitesi Bagkani, Denetimden 29.05.2018
Sorumlu Komite Uyesi ve Kurumsal Yonetim Komite Uyesi /2,5 yil
Salman Ciftci Bagimsiz Y.K. Uyesi, Kurumsal Yonetim Komite Baskani ve 29.05.2018
Riskin Erken Saptamasi Komite Uyesi /2,51
Kivan¢ Tinmaz Maden Islerinden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Devam Ediyor.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihrag¢i ve bagh ortakhklar tarafindan,
yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara ilisgkin sozlesmeler hakkinda bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade:

Grubun Yonetim Kurulu Uyelerinin ve yonetimde séz sahibi personelinin is akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi durumunda, 4857 sayili Is Kanunu gergevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis
izin ticreti, vb.odeme yiikiimliliigii ile is sozlesmesinden kaynakh 6deme yiikiimliiliigii dogabilecektir.
16.3. Thraggmin denetimden sorumlu komite,iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyad: ve bu
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Yo6netim Kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesinin temini igin
Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim llkeleri dogrultusunda, Yénetim Kurulu’na bagh olarak
caligmak iizere; Denetim Komitesi, Kurumsal Yé6netim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi ve
Yo6netimi Komitesi bulunmaktadir.

Yonetim Kurulunun yapilanmasi geregi ayri bir “Aday Gosterme Komitesi”, “Ucret Komitesi”,
kurulamamis olup bu gérev Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. Y&netim
Kurulu 07.03.2013 tarihli toplantisinda Kurumsal Y&énetim Komitesi tarafindan yiiriitilmekte olan
Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin gorevlerinin, ayri bir komite kurularak
yiiriitilmesine karar vermistir. Komitelere ait ¢alisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig
ve sirketin internet sitesinde yayimlanmistir.(www.ihlasgayrimenkul.com/kurumsal-y&netim)

Denetim Komitesi

Hiisnii Kurtis Denetim Komitesi Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Ali Murat Memioglu Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan segilen en az iki iiyeden olusur. Komite bagkani ve tiyeleri bagimsiz
yonetim kurulu iiyeleri arasindan segilir. Komite Yonetim Kurulu tarafindan gorevlendirilir ve siiresi
dolan iiyeler tekrar segilebilir.

Denetim Komitesi, kamuya agiklanacak mali tablo ve dipnotlarinin, sirketin izledigi muhasebe
ilkelerine ve gercege uygunlugu ile dogruluguna iligkin olarak, sirketin sorumlu ydneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte Y6netim Kuruluna yazili
olarak bildirir.

Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gézden gegirerek, burada yer alan bilgilerin komitenin
sahip oldugu bilgilere gore dogru ve tutarlr olup olmadigini gozden gegirir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Salman Ciftgi Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Ali Murat Memioglu Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
H. Alev Volkan Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi (Yatirimer {ligkileri Yoneticisi)

Yénetim Kurulu iiyeleri arasindan segilen en az iki liyeden olusur. Komitenin iki iiyeden olugmasi
halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugu, icrada gérevli olmayan
Yénetim Kurulu dyelerinden olusur. Komite Baskani bagimsiz Yonetim Kurulu tyeleri arasindan
segilir.

Komite gerekli goriilen hallerde toplanir. Komite, kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak
ulastig1 tespit ve onerileri hazirlanacak bir rapor ile Y6netim Kuruluna sunar.

Komite sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere uymama dolayisi ile meydana gelen gikar catigmalarini tespit eder ve
Yonetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

Yénetim Kurulunun yapilanmasi geregi ayr1 bir aday gosterme ve ticret komitesi olusturulamadigindan
bu komitelerin gérevini de Kurumsal Yénetim Komitesi yerine getirmektedir.
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Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi

Ali Murat | Riskin Erken Saptanmast ve Yonetimi Komitesi Bagkani (Bagimsiz Yonetim
Memioglu Kurulu Uyesi)
Salman Ciftgi Riskin Erken Saptanmasi ve Yénetimi Komitesi Uyesi

(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Yo6netim Kurulu biinyesinde bagimsiz Yoénetim Kurulu iiyelerinden olusturulmustur.Komite,
yonetimsel risk olugturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi konusundaki
planlar hakkinda y6netimin ve ilgili taraflarin goriislerini alir.

Sirketin varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken tespiti, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaci ile ¢aligmalar yaparak risk
yOnetim faaliyetlerinin etkinligini ve sonug¢larin1 degerlendirir.

16.4.ihraceinin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda aciklama:

Sirketimiz kurumsal yonetim ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlarin belirlenmesi
kapsaminda {i¢iincli grupta yer almakta olup, (4.3.7.) numaral ilkenin ii¢lincii fikras: ile (4.3.8.)
numarali ilkenin ikinci fikrasi, sirketimiz i¢gin uygulanmasi zorunlu olan ilkelerden degildir.

Kurumsal Y&netim Ilkelerinden sirketimiz agisindan uygulanmasi zorunlu tutulan ilkeler uygulanmakta
olup, uygulanmasi zorunlu olmayanlarin uygulanabilmesi igin de ¢alismalar devam etmektedir.

Sirket ana s6zlesmesinde,

-Ozel denetgi atanmasi talebinin bireysel bir hak olarak kullanilabilmesini,

-Menfaat sahiplerinin girket yonetimine katilimini,

-Menfaat sahiplerine iligkin girket politikasi,

-Y6netim Kurulu’nda kadin {iye bulunmasi,

-Y6netim Kurulumuzda azinlik pay1 temsilcisi bulunmasi,

ile ilgili diizenlemeler yer almamakta olup, heniiz uygulanmayan bu prensipler dolayisiyla bugiine
kadar menfaat sahipleri arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atismasi meydana gelmemigtir. Uygulanmayan soz
konusu kurumsal yonetim ilkelerinin de ilerleyen zamanlarda uygulanmasi arzu edilmektedir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrag¢inin pay sahipleri ile iligkiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 03.01.2014 tarih ve II-17.1 sayili Tebligin 11 nolu maddesinden
kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde ve kurumsal yonetim uygulamalarinda
koordinasyonu saglamak iizere Hidayet Alev Volkan, Kurulun 27.02.2015 tarih ve 5/225 sayili ilke
karar geregince Yatirtmet iligkileri Bolim Yoneticisi ve Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi olarak
atanmustir. Béliimde ayrica Yunis Korkut’ta gérev yapmaktadir.

Hidayet Alev Volkan, Sermaye Piyasast Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansi ve Kurumsal Y®netim
Derecelendirme Uzmanhg: Lisansi sahibidir.

Iletisim Bilgileris
H. Alev Volkan
Telefon: 0212 454 20 62

e-mail: alev.volkan@ihlas.com.tr L ey
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Yunis Korkut
Tel: 0(212) 454 27 60 - Faks: 0(212) 454 27 61
e-mail: yunus.korkut@jihlasgayrimenkul.com

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya donem sonlarn
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve 6nemli ise belli
bash faaliyet alanlari ve cografi bélge itibariyle personelin dagilimi hakkinda aciklama:

Finansal tablo dénemleri itibariyle personel sayisi

31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018

Idari Personel 6 6 6 6
Teknik Personel 2 3 20 33
Toplam 8 9 26 39

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim Kurulu iiyelerinin ihra¢¢inin paylarina yoénelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihrag¢inin paylarina yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki
veya toplam oy hakki igindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %S ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya bdyle Kkisiler yoksa
bulunmadiina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Sermaye Pay1/ Oy Hakk
Ortagin Ticaret Unvanr/Adi Son Genel Kurul 29.05.2018 Son Durum Itibariyle
Soyadi
(%) (TL) () an)

Ihlas Ev Aletlerl Imalat Sanay! 12,21 17.088.557 10,57 14.796.177
ve Tic. A.S.
Ihlas Holding A.S. 9,75 13.649.334 9,75 13.649.334
Halka ag¢ik kisim 78,04 109.262.109 79,68 111.554.489
TOPLAM 100,00 | . 140.000.000 100,00 140.000.000




Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi

S Pay1/ Oy H
Ortagin Ticaret Unvan/Adi crmaye Payi/ Qy Halda .
31.12.2017 Son Durum Itibariyle
Soyady

(%) (TL) (%) (TL)
Ahmet Miicahid Oren 1,45 2.024.068 1,30 1.826.890
Halka agik kisim 98,15 137.409.843 98,33 | 137.657.528
Diger 0,40 566.089 0,37 515.582
TOPLAM 100,00 140.000.000 140.000.000 | 140.000.000

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar farkh oy haklarina iliskin bilgi veya bulunmadigina dair
ifade:

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylari %5 ve fazlast olan gergek ve tiizel kisi
ortaklarin diger ortaklardan farkli oy hakki bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nama/
. . Bir Paymn
Hamiline Imtiyazlarin tiirii Toplam Sermayeye Oram
Grubu Oldus (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) %)
ugu min sahip oldugu
& POICUEW 1 Degeri (TL) °
— Hamiline Imtiyaz Yoktur. 0,01 140.000.000 100
TOPLAM 140.000.000 100

18.4. Thrageinn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraggmin yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihragqyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani, yGnetim
hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek igin ahinan tedbirler:

Ortagin Ticaret Sermayedeki Pay1
Unvan/Adi Oram (%) Tutan (TL) Kontroliin Kaynag Tedbirler
Soyadi
ihlas Ev Aletleri Oy Haklarinin % Yoktur.
imalat Sanayi ve 10,57 14.796.177 10,57 sine sahip
Tic. A.S.
. Oy Haklarinin % 9,75 Yoktur.
Thlas Holding A.S. 9,75 13.649.334 . .
ine sahip

Sirketin tiim finansal raporlarinin hissedarlarin incelemesine agik tutulmasi, oy hakkina ve kar payi
hakkina iliskin bir imtiyazin bulunmamasi, Sirket Yonetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan segilen
li¢ bagimsiz {iyenin yer almasi, Sirketin tabi oldugu bagimsiz denetim dis denetim yiikiimliliikleri ile
Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyum kapsaminda yiiriittiigii ¢alismalar ynetim hakimiyetinin kotiiye
kullanilmasini engellemekte olup, alinmis bagkaca tedbir bulunmamaktadiy




18.5. Ihragginn yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek Kisi

ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:
Yoktur.

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BILGILER

19.1. Izahnamede yer alan hesap ddnemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla yapilan

islemler hakkinda UMS 24 cergevesinde ayrintih aciklama:
Sirketimiz ile iliskili taraflar1 arasindayapilan islemlere iliskin ayrintili  agiklamalar KAP’da
(www.kap.org.tr) ve sirketin web sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com) yayimlanan 31 Aralik 2015,
31 Aralik 2016, 31 Aralik 2017, 30.06.2018 ve 30 Eyliil 2018 tarihleri itibariyla hazirlanan Finansal
Raporlarin “Iligkili Taraf Agiklamalar” dipnotunda yer almaktadir.
19.2. Niskili taraflarla yapilan iglerin ihragcinin net satis hasilati i¢indeki pay: hakkinda bilgi:
Sirketin net satis hasilati; 01.01- 31.12.2015 déneminde 962.740 TL, 01.01- 31.12.2016 déneminde
3.460.665 TL, 01.01-31.12.2017 déneminde 10.898.258 TL, 01.01- 30.06.2018 déneminde 11.211.245
TL, 01.01- 30.09.2018 doneminde 11.295.525 TL olup iliskili taraflarla yapilan islemler asagida
agtklanmigtir,
Yapilan Yapilan Yapilan Yapilan Yapilan
islemin islemin Islemin islemin Net Islemin Net
Net Satig Net Satig Net Satis Satig Satig
2015 Hasilata 2016 Hasilata | 2017 (TL) | Hasilata 30.06. Hasilata 30.09. Hasilata
(TL) Oram % (TL) Oram Oram % ; 2018 (TL) Oram % 2018 (TL) Oram %
Ihias
Holding - 1.267.328 12 1.018.012 9 1.018.012 9
AS.
Ihlas Ev
életleri - 1.323.893 12 1.323.893 12
Imalat San
Tic A.S.
Thlas
| Pazarlama . 1.072.260 10 4.021.483 36 4.031.042 36
 as
| Ihlas Yap1
| Turizmve 878.622 8 300.000 3 300.000 3
Saglik A.S.
Thlas Yapt | 555 705 3 317928/ 3 --- - —- —--
Turizm ve y4 i




Saglik A.S-
Ihlas
Pazarlama

A.S. adi ort.

Bizievler
Ardigh
Ortak

399.107 4 - - - —

Girigimi

ihlas
Marmara

Evleri Ortak

285.689 3 285.689 3

Girigimi

TOPLAM 3.935.245 % 37 6.949.077 % 63 6.958.636 % 63

20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 140.000.000 TL olup tamamu 6denmistir. Sirket sermayesini temsil eden
paylar 14.000.000.000 adet olup,bedeli 6denmemis pay bulunmamaktadir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirketin kayith sermaye tavant 500.000.000-TL’dir.

20.3.Dénem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak
6denmisse konu hakkinda bilgi:

Nominal Deger (TL) 31.12.2015 | 30.12.2016 | 31.12.2017 | 30.06.2018 30.09.2018
Fiili Dolasimda Bulunan | 59 45 570 | 58993865 | 103.951.763 | 109.260.208 | 111.552.587
Paylar

Toplam Sermaye 79.542.538 | 79.542.538 | 140.000.000 | 140.000.000 | 140.000.000
Fiili Dolasim Oram 74,23 % 74,16 % 74.25 % 78.04 % 79.68 %

Ayni sermaye bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi hakkinda
bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi araglarimin miktar1 ve déniistirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona
konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araglar1 ve soz konusu opsiyon hakkinda iliskili
Kkigileri de iceren bilgi:

Yoktur.
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Ticgreyl 4.8.
Pl

/ Yeviel'/IST.
Yenibosna V.D.: 636 003 7056

Tescilli Sermaye : 140.000.000 TL

e




{ gayrimenkul Prpie i ~
; i Y A A 4N
oft§tirnfe vefTicafet/A.S. Foom L .
. 9 i '2? ;
’ - Evler/IST. 3 :

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artinmlan ve kaynaklar: ile sermaye azaltimlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay
sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket Yénetim Kurulu’nun 06.10.2017 tarih ve 2017/37 sayili karari ile 150.000.000 TL kayith
sermaye tavani iginde 79.542.538 TL olan ¢ikarilmis sermaye bedelli olarak % 76,01 oraninda
60.457.462 TL artirilarak 140.000.000 TL ye ¢ikanlmistir. Sermaye artirim isleminin tamamlanmasi
ardindan esas sdzlesme degisikligi 16.02.2018 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulunca onaylanmis ve
ilgili Bakanlik onay1 sonrasinda 12.06.2018 tarih 9598 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan
edilmistir.

20.8. Thraccinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satis suretiyle
pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin tutari
ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 06.10.2017 tarih ve 2017/37 sayili karari ile 150.000.000 TL kayith
sermaye tavanmi iginde 79.542.538 TL olan ¢ikarilmig sermaye bedelli olarak % 76,01 oraninda
60.457.462 TL artirilarak 140.000.000 TL ye ¢ikarilmigtir. Sermaye artirim isleminin tamamlanmasi
ardindan esas s6zlesme degisikligi 16.02.2018 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulunca onaylanmis ve
ilgili Bakanlik onay1 sonrasinda 12.06.2018 tarih 9598 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan
edilmisgtir.

20.9. Thra¢einin mevcut durum itibariyle paylarmn borsada islem gormesi durumunda hangi
paylarin borsada islem goérdiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadi@na iliskin bilgi:

Sirketin paylari IHLGM koduyla BIST yildiz pazarda islem gérmektedir

20.10. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir nceki yilda eger ihra¢ei halihazirda halka acik bir
ortakhk ise ihragcinin paylar iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan gergeklestirilen ele gecirme
teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirketin esas sézlesmesinin tam metni www kap.org.tr adresindeki Ihlas Gayrimenkul Proje Geligtirme

ve Ticaret A.S. sayfasinda ve Sirketin kurumsal internet sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com) yer

almaktadir.
TTK hiikiimleri uyarinca hazirlanan “Genel Kurulun Caligma Esas ve Usulleri Hakkinda [¢ Ydnerge”
sirket web sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com) yer almaktadir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢cinin amag ve
faaliyetleri:

Sirket esas s6zlesmesinin ”Amag ve Konu” baslikli 3. Maddesine goére 6zetle:

- Her tiirli maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak, her tiirlii madencilik yapmak, maden
ocaklari isletmek, maden cevherlerini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek, nakletmek, iiretim ve
tiiketime uygun hale getirilmesi i¢in gerekli ¢aligmalar1 yapmak, tasfiye, flotasyon, kavurma, her tiirlii
maden izabesi yapmak, maden 6giitmek, sekil degistirmek, metal elde etmek ve bununla ilgili sanayi
tesisleri kurmak, sair hirdavat, dokiintii ve hurdalar ile benzerlerinin alim, satimi, diretimi, ig¢ ticaret,
ithal ve ihraci ile dis ticaret, taahhiit ve kd@ig@néulﬁﬁ%@lemlerini yapmak.
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-Her tiirlii ingaat, taahhiit ve mithendislik, mimarlik hizmetleri ile her tiirlii resmi Szel ve tilizel kisilere
ait insaat, insaat onarim, restorasyon ve dekorasyon isleri yapmak, taahhiitlere girismek, ihalelere
girmek, tasaronluk hizmetleri almak ve yapmak, ingaat alet ve malzemelerinin, edavatlarinin {iretimini
yapmak, bunlari iiretecek tesisler kurmak, biitiin bu isleri ve hizmetlerin alimin, satimin, ithalatini,
ihracatini, pazarlamasini ve ticaretini yapmak.

- Her tiirlii zirai, smai ve ticari ham yari mamul, mamul mal ve malzemelerin ihracatini, ithalatini,
pazarlamasiny, tiretimini bizzat veya bagka sirketler aracilig ile yapmak veya yaptirmak.

-Her tiirli pamuk dokuma, 6rme ve giyim sanayi mallari tekstil triinlerinin hali, kilim, battaniye,
tiretmek yurt iginde ve yurt diginda ihracatini, ithalatini, pazarlamasini, alimini, satimint ve ticaretini
yapmak.

-Her tiirlii gida maddelerinin iiUretimi ile bunlarin alimini, satiminy, ithalatini, ihracatini, ticaretini,
pazarlamasini yapmak.

-Her tiirlii turistik tesisleri kurmak ve igletmek, seyahat acentalart kurmak ve isletmek, ylizme havuzu,
plaj, lokanta, kafeterya, otoparklar, spor salonlari ile alanlari, parklar, insa etmek, bunlarin yurt iginde
ve disinda igletmesini, almini, satimini, kiralanmasini veya kiraya verilmesini yapmak.

-Yurt iginde ve yurt disindaki her nevi motorlu arag iiretimi, montaji ve ithalati yapan firmalardan
miimessillik, distribtitorliik, bayilik, acentelik almak, isletmek, devralmak, devretmek, komisyonculuk
ve taahhiit isleri yapmak.

- Enerji konusunda:

- Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan gerekli lisans alinarak enerji kaynaklarinin iiretim
tesislerinde elektrik enerjisine doniistiiriilmesi igin iiretim tesisi kurulmasi, elektrik enerjisi {iretimi,
tiretilen elektrik enerjisinin ve/veya kapasitenin miisterilere satigin1 yapmak,

- Buhar tribiinleri, gaz triblinleri, buhar kazanlari, motorlar, jeneratdrler, dogal gaz veya fuel-oil ve
komiirle galisan elektrik-1s1 santralleri, enerji enstriimanlar, filtreler, 1s1 geri kazinim {nitelerinin
imalatini, i¢ ve dis ticaretini yapmak,

- Riizgarla faaliyet gosteren elektrik enerjisi saglamaya yonelik enerji santrallerinin parga par¢a veya
tlim olarak imalatint yapmak.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin ozetleri:

Sirket esas sozlesmesinin 11. Maddesine gore; Sirketin isleri ve idaresi genel kurul tarafindan segilecek
bes veya yedi iiyeden olusan bir yénetim kurulu tarafindan yiiriitiilir.

Esas s6zlesmenin 12. Maddesine gore; Y6netim kurulu iiyeleri en ¢ok ii¢ yil siire i¢in segilirler. Sirketin
yOnetimi ve disariya karsi temsili Y6netim Kuruluna aittir.

Esas s6zlesmenin 13. maddesi geregince; Yonetim kurulu iiyeleri segilmelerini izleyen giinde
yapacaklari ilk toplantida bir bagkan ve bagkanin bulunmadigi zamanlarda bagkana vekalet etmek iizere
bir bagkan vekili segerler. Sirket isleri gerektirdigi takdirde Y6netim Kurulu iyeleri kendi arasinda
Murahhas Uye veya Uyeler secerek islerin bir boliimiinii onlara birakabilir.

Yonetim Kurulu, gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getiritmesi igin Tiirk Ticaret
Kanunu Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde komiteler kurabilir.
Komitelerin gérev alanlari, ¢alisma esaslari ve hangi liyelerden olusacag: Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ger¢evesinde ydnetim kurulu tarafindan
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20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda bilgi:
Paylar iizerinde sinirlamlar ve baglamlar bulunmamaktadir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarimn degistirilmesine iliskin esaslar:

Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantismin yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara
katilm kosullar hakkinda bilgi:

Olagan ve Olaganiisti  Genel Kurullarin toplantiya  ¢agirilmasina  iliskin  usuller
sirketinwww.ihlasgayrimenkul.com adresindeki kurumsal web sitesinde yer alan “Genel Kurulun
Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge “sinde ayrintili bir sekilde diizenlenmigtir. Ig ySnerge
29.03.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.
Ayrica Sirket Esas Sozlesmesinin ilgili maddeleri geregince;

Sirketin pay sahipleri senede en az bir defa genel kurul halinde toplanir. Kanuna ve esas sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak toplanan genel kurul, pay sahiplerinin tiimiinii temsil eder.

Genel Kurul olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan Genel Kurul sirketin hesap doneminin
sonundan itibaren ii¢ ay iginde ve senede en az bir defa toplanir.

Genel Kurul ¢alismalarini, Glimriik ve Ticaret Bakanlig1 diizenlemelerine uygun olarak yonetim kurulu
tarafindan hazirlanan ve genel kurulca onaylanan ig yonergeye gore yiiriitiir.

Bu toplantida Sermaye Piyasast Mevzuati ve Tiirk Ticaret Kanununun Genel Kurulun Gérevlerine
iliskin maddelerinde yazili konular incelenerek gerekli kararlar alinir ve mevzuat gergevesinde gerekli
bilgilendirmeler yapilir.

Olaganustii Genel Kurullar sirket islerinin gerektirdigi hal ve zamanda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve bu Esas S6zlesme ‘de yazili hilkiimlere gére toplanir ve gereken kararlar: alirlar.
Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilim; Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakk:
bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527. maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
Iligkin Y&netmelik hiikimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak
elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet
satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas s6zlesmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus
olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Y&netmelik hiikiimlerinde belirtilen
haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel Kurul toplantilari sirketin idare merkezi binasinda veya idare merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir.

Ilgili mevzuatta Bakanlik Temsilcisi bulunma zorunluluguna iliskin bir istisna taninmasi hali sakli
olmak iizere gerek olagan ve gerekse olaganiistii genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanhk
Temsilcisi’nin bulunmasi ve toplanti zabitlarini ilgililerle birlikte imza etmesi sarttir.

Genel Kurul toplantilar1 ve bu toplantilardaki karar nisabi Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Genel Kurul toplanti ilanlarinin yapilmast hususunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu

tarafmdan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetlm [lkelerine uyulur. Bu kapsamda genel kurul
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ulagmay: saglayacak sekilde, elektronik haberlesme dahil her tiirlii iletisim vasitas: ile genel kurul
toplant: tarihinden asgari ti¢ hafta 6nce yapilir.

20.17. Ihraggmin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.18. Paylarin devrine iligkin esaslar:

Sirket esas sozlesmesi geregince, Hamiline yazili paylarin devri teslim ile gergeklestirilir. Borsada
islem goérenler TTK, SPK ve BIST hiikiimlerine gére devredilebilir.

20.19. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iligkin esas sozlesmede éngoriilen kosullarin

yasanmn gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

21. ONEMLIi SOZLESMELER
Sirketin veya grubundaki bir sirketin taraf oldugu, olagan ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan
sozlesmeler hari¢ olmak {izere ortakligin ilgili oldugu 6nemli s6zlesme bulunmamaktadir.

22. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

Izahnamede yer verilmesi gereken 30.06.2018, 31.12.2017, 31.12.2016, 31.12.2015 hesap donemleri
itibariyle diizenlenmis konsolide finansal tablolara ve bunlara iliskin dipnotlara bagimsiz denetim
raporlarina KAP (www.kap.gov.tr) ve sirketin internet sitesinden (www.ihlasgayrimenkul.com)

ulagilabilir.

22.1. Thraggimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlan:
Sirketimizin, 30.06.2018, 31.12.2017, 31.12.2016, 31.12.2015 hesap dénemleri itibariyle diizenlenmis
konsolide finansal tablolara ve bunlara iliskin dip notlar www.kap.gov.tr ve sirketin
www.ihlasgayrimenkul.com adresinde sirasiyla 14.08.2018, 12.03.2018, 13.03.2017, 29.02.2016
tarihlerinde ilan edilmisgtir.

22.2.Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren  kuruluglarin  unvanlari, bagmsiz  denetim  goriisii  ve  denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin de@ismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Denetim Raporlarimi hazirlayan Kurulusun
Ticaret Unvani ve Yetkilisinin Ad1 Soyadi Sorumlu Oldugu Kisim

Gorevi

Bilgili Bagimsiz Denetim A.S. Rafet Kalkan

) 31.12.2015 Bagimsiz Denetim Raporu
Sorumlu Ortak Basdenetci

[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. Salim Akgiil 31.12.2016 Bagimsiz Denetim Raporu

Sorumlu Ortak




Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali

Misavirlik A.S. Hayati Ciftlik 31.12.2017 Bagimsiz Denetim Raporu
Sorumlu Ortak

Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali

Misavirlik A.S. Salim Akgiil 30.06.2018 Sinirli Bagimsiz Denetim Raporu
Sorumlu Ortak

01.01.-31.12.2015 / 01.01-31.12.2016 / 01.01-31.12.2017 donemine iliskin Bagimsiz Denetim
raporunda ve 01.01-30.06.2018 dénemine iligkin Sinirli Denetim raporunda olumlu goriis verilmistir.
Sirketimizin 01.01.-31.12.2015 d6nemine iliskin bagimsiz denetim isleri Bilgili Bagimsiz Denetim
A.S. tarafindan, 01.01-31.12.2016 ve 01.01-31.12.2017 yillarina iliskin bagimsiz denetim ¢aligmalari
ise [rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmustir. Yapilan bu
degisiklik rotasyon amagcli olarak gergeklegmistir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcinin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar,
siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya soz konusu
hususlarin bulunmadi@i hakkinda ifade:

Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢ginin ve/veya grubun finansal durumu
veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklik bulunmamaktadr.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

22.6. Ihragcqinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig1 diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay:
dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle kar
dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Kar dagitim konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Sirketin kamuya agikladig1 kar dagitim politikast meveuttur. Kar dagitim politikas faaliyet raporunda
yer almakta olup, ayrica sirketin web sitesinde yer almaktadir.

Kar Dagitim Politikasi(2010 ve izleyen Yillara Iliskin)

Sirketin kar pay1 dagitim politikasi; Pay sahiplerimizin beklentileri ile sirketimizin bilylimesi, planlanan
yatirim harcamalari, ¢alisma sermayesi ihtiyaci ve karlilik durumu arasindaki hassas denge goz 6niinde
tutularak yatirnmeilarin da temettii geliri elde etmeleri igin asagida yer aldig1 sekilde tespit edilmistir.
a) Donem karindan Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kurulu ilke kararlari ve benzeri mevzuat ile sirket ana mukavelesinin ilgili hiikiimleri
geregince ayrilmasi gereken yasal yedekler ayrilir ve dagitilabilecek kar belirlenir.

b) Sirketimizin, Biiylime trendi, Karlilik durumu, Stratejik hedefleri, Yatirrm projeleri ve ¢alisma
sermayesinin gerektirdigi fon ihtiyaglar da dikkate alinarak Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ilke kararlart ve benzeri mevzuat ile sirket ana

mukavelesinin ilgili hiikiimleri gergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenmis olan asgari kar
dagitim oraninda kar dagitimi yapilacaktir. Ortakllglmlzm kar dagitabilme potansiyeli dikkate alinarak
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Yonetim Kurulu’nca asgari kar dagitim oraninin iizerinde kar dagitim karari alinmasi ve Genel
Kurul’un onayina sunulmasi her zaman miimkiindiir.

¢) Kar dagitim karan verildigi takdirde, dagitimin nakden ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde
dagitilmasi hususu Sirket Y6netim Kurulu’nca karara baglanir ve Genel Kurul’un onayina sunulur.

d) Kar pay1 dagitiminda imtiyaz s6z konusu degildir. Kar paylari mevcut paylarin tamamina bunlarin
ihrag ve iktisap tarihine bakilmaksizin esit olarak dagitilir.

€) Ana sozlesmemizde yoneticilere ve galiganlara kar payi verilmesi hususunda herhangi bir madde
bulunmamaktadir.

f) Kar pay1 6demeleri ilgili yasal diizenlemeler ve Sirket ana sdzlesmesinin 36.nci maddesi dikkate
alinarak kanuni siireler igerisinde Ortaklar Genel Kurulu’nun tasvibini miiteakip yine Genel Kurul’un
tespit ettigi tarihte ortaklarimiza dagitilacaktir.

g) Sirket Yonetimi, y1l iginde yaptig1 ve yilsonunda yapmay: planladigi bagis ve yardimlar hakkinda
kamuyu bilgilendirir.

h) Kar dagitiminda Sirket yonetimi, pay sahiplerinin menfaatleri ile sirket menfaati arasinda tutarl bir
denge gozetir.

Karin Dagitimi ve Kar Pay1 Avansi

Madde - 35:

A. Karin Dagitimi:

Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gériilen déSnem
kari, varsa gegmis yil zararlarimin diigiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Kar Payr:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden, Tirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak birinci kar pay1 ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu tiyeleri ile memur,
miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Kar Payt:

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c¢) bentlerinde belirtilen meblaglar diistitkten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci kar pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret Kanunu’nun
521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

¢) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastirilmis olan kisimdan, % 5
oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin 519’uncu maddesinin 2’nci
fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir. Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler
ayrilmadikga, esas sézlesmede pay sahipleri igin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi
bi¢iminde dagitilmadik¢a; baska yedek akc,:c ayrllmaSma ertes1 yila {(Rg aktarilmasina ve kar payi
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dagitiminda yonetim kurulu {iyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan
vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kér pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

B. Kar Pay1 Avansi:

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi mevzuatina
uymak sarti ile ilgili yil ile sinirh kalmak iizere kar payt avanst dagitabilir. Genel Kurul tarafindan
Yo6netim Kurulu’na verilen kar pay1 avansi dagitilmasi yetkisi, bu yetkinin verildigi yil ile sinirlidir. Bir
onceki yilin kar pay: avanslari tamamen mahsup edilmedigi siirece, ek bir kar pay:1 avansi verilmesine
ve kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Karm Dagitim Tarihi

Madde — 36:

Yillik karin hissedarlara hangi tarihte ve ne sekilde verilecegi Sermaye Piyasasi Kurulunun ilgili
diizenlemeleri ger¢evesinde yénetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul tarafindan kararlagtirihr. Bu
esas sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kar geri alinmaz.

2017 yaih kar dagitim karan

Sirketimizin 2017 yili hesap dénemi sonunda;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi 1I-14.1
sayil1 Tebligi geregince TMS/TFRS Standartlari'na gore hazirlanan konsolide bilangomuzda net dsnem
zarar1 2.171.748 TL'dir. Konsolide olmayan V.U.K. hiikiimlerine gore diizenlenmis yasal
kayitlarimizda ise 498.802,20 TL net donem zarar1 mevcuttur.

Gerek mevzuat, gerekse esas sozlesmemiz ve kar dagitim politikamiz geregi kar dagitimi yapilmamasi
hususundaki Yénetim Kurulu énerisi aynen kabul edilmistir. Kar dagitim tablosu 28.03.2018 tarihinde

KAP’ ta yayimlanmuigtir.
2016 yili kar dagitim karari

2016 yili dénem sonucu ile ilgili kamuya daha 6nce agiklanmig olan Yonetim Kurulu onerisi Genel
Kurul'un gériigtine sunuldu.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi II-14.1
sayili Tebligi geregince TMS/TFRS Standartlari'na gére hazirlanan konsolide finansal tablolarimizda
net dénem zarari 647.741 TL'dir. Konsolide olmayan V.U.K. hiikiimlerine gére diizenlenmis yasal
kayitlarimizda ise 193.935,40 TL net ddénem kari mevcuttur. Ancak V.UK. hikiimlerine gore
diizenlenmis yasal kayitlarimiza gore gegmis donem zarari olmasi sebebiyle, 2016 y1li karimizin gegmis
ddnem zararlarina mahsup edilerek kar dagitimi yapilmamasi hususundaki Yonetim Kurulu nerisi
aynen kabul edilmistir. K&r dagitim tablosu 14.04.2017 tarihinde KAP’ ta yayimlanmistir.

2015 yili kar dagitim karan

2015 yili dénem sonucu ile ilgili kamuya daha 6nce agiklanmig olan Yénetim Kurulu dnerisi Genel
Kurul'un gériigtine sunuldu.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi I1-14.1

sayih Tebligi geregince TMS/TFRS Standartlar'na gére hazirlanan konsolide finansal tablolarimizda
ana ortaklik payina diigen net dsnem zarar1 232.429,00 TL'dir. Konsolide olmayan V.U K. hiikiimlerine

gore diizenlenmis yasal kayitlarimizda ise 833 609 36 TL net donem kar1 Qevcuttur Ancak V.UK.




hikkiimlerine gore diizenlenmis yasal kayitlarimizda, 118.380.052,93 TL geemis donem zarari olmasi
sebebiyle, 2015 yili karimizin ge¢mis dénem zararlarma mahsup edilerek Kar dagitimi yapilmamasi
hususundaki Yénetim Kurulu 6nerisi Genel Kurul’da aynen kabul edilmistir. Kar dagitim tablosu
09.04.2016 tarihinde KAP ’ta yayimlanmistir.

22.7. Son 12 ayda ihragginin ve/veya grubun finansal durumu veya karhligi iizerinde énemli etkisi
olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri
veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

ihragcinin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler

ihracei Tarafindan Acilmis Davalar ve Yapilan Takipler

Mahkeme
Dosya No
Davaci Taraf Davah Taraf Yil Konusu Risk Tutari Gelinen Asama
Thlas Gayrimenkul L ] 3. sahsa ait Lehe sonuglanmigtir. Karsi
o Cigli Vergi o -
Proje Geligtirme ve Dairesi 2016/146 | alacaga iliskin - taraf temyiz etmistir.
airesi
Tic. A.S. menfi tespit Yargitaydadir.
) ) Karsi tarafin istinaf talebi red
Ihlas Gayrimenkul . o .
. o Cigli Vergi Odeme emri edilmistir. Karg1 tarafin talebi
Proje Gelistirme ve L. 2015/801 L . .
Dairesi iptali ile Danigtayda temyiz
Tic. A.S.
asamasindadr.
fhlas Gayrimenkul
. Madensan Makine i Lehe sonuglanmigtir. Kars1
Proje Geligtirme ve 2012/625 Tazminat 10.000,- o .
Ltd.Sti. taraf istinaf etmistir.
Tic. A.S.
. Borcun
Ihlas Gayrimenkul ) Aleyhe sonuglanmustir.
Sonar Elektrik olmadiginin o
Proje Gelistirme ve ] 2013/442 . 12.100,- Yargitay eksik inceleme
Ltd.Sti. tespiti o L.
Tic. A.S. gerekgesi ile iade etmistir.
davasidir.
TOPLAM 22.100

Ihracer Aleyhine Cahsanlar Tarafindan Acilmig Davalar ve Yapilan Takipleri
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Mahkeme Risk Tutari
Davaci Taraf Davali Taraf Dosya No Yil Konusu (TL) Gelinen Asama
. Davanin kismen kabulune karar
Ihlas o .
verilmistir. Karar temyiz
Gayrimenkul . o .
Yilmaz Durman . 2013/220 Tazminat 5.400,- edilmis, Yargitaydadir. Icra
Proje Gelistirme
dosyas! borcunda protokol
ve Tic. A.S.
yapilmigtir.
Ihlas
Davanin kismen kabulune karar
Gayrimenkul i o .
Adem Gokpinar 2013/221 Tazminat _ 5.400,- verilmistir. Karar temyiz
Proje Gelistirme T e L .
. edilmis, Yargitaydadir. Icra
ve Tic. A.S. 7




dosyasi borcu 6denmis ve
kapatilmistir.
[hlas Davanin kismen kabulune karar
Gayrimenkul ilmisti i
Ercan Cémert .y o 2013/222 Tazminat 5.400,- Venlmlst,m Karar temyiz
Proje Gelistirme edilmis, Icra dosyasi borcu
ve Tic. A.S. ddenmistir.
Thlas Davanin kismen kabulune karar
Gayrimenkul verilmistir, Karar temyiz
Ergiil Siilek . o 2013/223 Tazminat 2.900.,- ; y
Proje Gelistirme edilmis, Yargitaydadir. Icra
ve Tic. A.S. dosyasi borcu 6denmistir.
Okan
. Tesktil’de
Ihlas L
i calistigini iddia Davanin kismen kabulune karar
. . Gayrimenkul
Fidan Ozmen . . 2013/344 ederek hem --- verilmigtir. Karar temyiz
Proje Gelistirme
. SGK hem de edilmigtir.
ve Tic. A.S.
sirkete karg1
agmistir.
ihlas Adli T1ip Kurulu’ndan rapor
Murat Gayrimenkul . beklenmektedir. Durugmasi
) 2014/51 Tazminat 61.000 .
Benekoglu Proje Gelistirme 02.10.2018 tarihine
ve Tic. A.S. birakilmistir.
TOPLAM 80.100,00

Ihrace1 Aleyhine Diger Gergek ve Tiizel Kisiler Tarafindan Acilmis Davalar ve Yapilan Takipleri

Mahkeme
Dosya No Risk Tutan
Davaci Taraf | Daval Taraf Yil Konusu (TL) Gelinen Asama
. . Protokol yapilarak
Itirazin Iptali
uzlagilmgtir. (Bkz:
2003-2005 yillan arasinda o
. 03.12.2018 tarihli 6zel
sirketin Gaziantep fabrika
durum agtklamasi)*
. binasinin Tampa .
Ihlas Davact taraf ile sulh
Tekstil’e kiralanmasina ve
Gayrimenkul i . olunmustur. Davaci
Toroslar Edas ) elektrik aboneligi 2.500.000 -
Proje 2013/327 02/01/2019 tarihinde
AS.* basvurusunu TL

Gelistirme ve
Tic. AS.

Ea

yapmasina ragmen elektrik

borcunun mali olan
sirketten talep edilmesi

sebebi ile baglatilan icra

takibing itiraz edilmistir. Bu

s

davadan feragat etmistir.
Mahkemenin davanin
feragat sebebi ile reddine
karar vermesi

beklenmektedir.

W

smenkul Proje




itiraza karsi agilan Itirazin
iptali davasidir.
Ihlas On inceleme
Di Gayrimenkul Davaci s6zlesme uyarinca agamasindadir. Durugmasi
Miihendislik Proje 2018/533 yiikiimliiliiklerine yerine 7.424,- 04/02/2019 tarihindedir.
Ltd.Sti. Gelistirme ve getirmemigtir Kazanma ihtimali
Tic. A.S. yiiksektir.
Sozlesme ile yiikiimlendigi
Di Thlas edimleri yerine Bilirkisi incelemesi
i
Madencilik etirmemesine rag , dadir. D
Miihendislik N ) 2018/240 £ . € ragmen 31.360,- asamasincaci Srismast
Ltd.Sti Enerji ve Tic. alacak iddiasi ile icra takibi 28.06.2019 tarihindedir.
St .
A.S. baglatmistir. Icra takibine Kazanma ihtimali vardir
itiraz edilmistir.
Thlas
Gayrimenkul Kira alacagi igindir.
Meral . . .
Proje 217/149 Itirazin Iptali 38.000,- Durusmasi 08.01.2019
Kantarcioglu L
Geligtirme ve tarihindedir.
Tic. A.S.
ihlas Riicu davasidir. Dilekgeler
Gayrimenkul teatisi agamasindadir.
Groupama . . Yy
) Proje 2018/357 Itirazin Iptali 830.000,- Durusgmasi 16.01.2019
Sigorta A.S. . . )
Geligtirme ve tarhindedir. Kazanma
Tic. A.S. ihtimali yiiksektir.
Ihlas )
. Mallarin tesliminin ispat
Nes Gayrimenkul . . . Durusmasi 22/02/2019
. . edilmemesi sebebi ile itiraz . )
Madencilik Proje 2017/360 o » 40.911,- tarihindedir. kazanma
o edilmistir. Bu itiraza karg o .
AS. Gelistirme ve ) ihtimali yliksektir.
. agilmis bir davadir
Tic. A.S.
Ihlas Yargilama asamasinda sulh
. Gayrimenkul Davaci s6zlesmede olunmustur. Pokus girketi
Pokus Ingaat . L o .
Mad. A.S Proje 2017/437 yiikiimlendigi edimlerini 20.157,- davadan feragat etmis dava
ad. AS.
Gelistirme ve yerine getirmemistir. lehe olarak kapanmis ve
Tic. A.S. kesinlegmistir.
TOPLAM 3.467.852,-

*Sirketin 03.12.2018 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformuna yapmis oldugu agiklama asagidadir.

Daha 6nce, ilk olarak 06.06.2012 tarihinde olmak {izere muhtelif tarihlerde ve finansal tablo

dipnotlarimizda, Sirketimize, Toroslar Edas Gaziantep Il Miidiirliigii tarafindan, Gaziantep 12’nci Icra

Miidiirliigii vasitasiyla, 6.821.383.50 TL tutarinda bir ilamsiz takipte 6deme emri gonderildigi, ilgili
rnda _yapilandirildigi, bu sebeple yapilandirma

$l 1t1razda bulun%%umuzu ve Kurumun itirazin

kuruma tiim borg¢larimizin 6111 sayili kanun kap
disinda tarafimiza gonderilen bu ddeme e;?irl
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iptali davasi agtig1, agilan davanin lehimize bilirkisi raporlari olmasina ragmen yerel mahkemede
aleyhimize sonuglandigi, yerel mahkeme kararmin Yargitay’da temyiz edildigi bildirilmistir. Ilk
agiklamamizdan bu giine kadar gegen 6,5 yillik siirede hukuki siireglerin heniiz tamamlanmamis olmasi,
devam eden davanin ticari faaliyetlerimize menfi etkisi sebebi ve hukuki siirecin ne kadar daha
siireceginin 6ngorillememesi sebebi ile davanin diger taraft Enerjisa Toroslar Elektrik Perakende Satis
A.S. (Ozellesme oncesi Toroslar Edas Gaziantep Il Miidiirliigii) ile sulh anlagmast yapilmis olup,
anlagmaya gore 06.06.2012 tarihinde 6.821.383.50 TL olarak baslatilan ve bugiine kadar lizerine faiz
tahakkuk eden takip dosyasi i¢in toplam 2.500.000 TL 6deme yapilacaktir. Odemeler 5 esit taksitte
yapilacak olup, 2. taksit §demesini miiteakip davaci dava dosyalarindan feragat edecektir.

22.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKiN BILGILER
23.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararast menkul kiymet
tamimlama numarasi) veya bagka benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina iligkin

bilgi:
Grubu Nama/ imtiyazlar Pay Sayist Pay Sayisinin Bir Paymn Toplam Mevcut
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) Sermayeye
Oldugu Sayisina Orani | Degeri (TL) Oram
(%) (%)
- Hamiline Yoktur 19.600.000.000 - 0,01 196.000.000] %140

Sirket, 140.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini % 140 artirarak 336.000.000TL ye ¢ikaracaktir. Bu
artirim sebebiyle 196.000.000 TL nominal degerli paylar ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN numarasi
TRAOKANTY1BS5 olup, paylar arasinda grup ayrimi ve imtiyaz yoktur. Yeni pay alma hakkinin
kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasada satilacaktir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirmminin kaynaklari hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi:
Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:

Ortaklarin 6denmis/cikarilmis sermayede mevcut paylarina gore bedelsiz pay alma oran:
Yoktur.

Basvuru sekli:

Yoktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olugturulmustur.

23.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylar1 kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihg )_;al; %ﬂdlgn hakkinda bilgi: 3
3

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunul?ﬁ
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23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklari kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklari saglamaktadir.

a) Kardan pay alma hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi I1-19.1)

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gergevesinde ve ilgili
mevzuatin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak Kkazanilan tarih: Halka agik ortakliklardakar pay: dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin Thrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Thrag edilen paylar
kar elde edilmesi ve kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmis olmasi halinde, dagitim tarihi
itibariyle paylarin tiimii kar payi alma hakk: elde eder. Yatirimcilar kar pay1 dagitim riskinin farkinda
olarak yatirim karar1 almalidir.

Zamanagimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay: avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda
zaman agimina ugrar. Zaman asimina ugrayan kar payr avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili
“Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun” hiikiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman agimi1 bulunmamaktadir.
Hakkin kullanimina iliskin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan  kullamm  prosediirii: Hak kullanimina iliskin  herhangi bir  sinirlama
bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurt diginda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri igin
aynidir. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatirnm Kuruluslari altindaki yatirimci hesaplarinda kayden
saklamada bulunan ortaklarin kar payir &demeleri MKK araciligi ile yatinmci hesaplarina
aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler kar pay1 almak lizere yapacaklari miiracaatta miikellefiyet bilgilerini
ibraz etmekle yiikiimludirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen siirelere
uyulur. Kurul’un II-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi uyarinca, kar pay1 dagitimislemlerine en ge¢ dagitim
karar1 verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigt hesap donemi sonuitibariyle baslanmasi
gerekmektedir.

Kar pay1 oram veya hesaplama yoéntemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadigr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasasi Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi yasalari, ilgili
diger yasal mevzuat hiikiimleri ile esas s6zlesmesini dikkate alarak kar dagitim kararlarini belirlemekte
ve Kar Dagitim Politikasi uyarinca kar dagitimi yapmaktadir.

b)Yeni Pay Alma Hakk: (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhklar i¢cin SPKn
madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi I1-18.1)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermaye oranina gore alma hakkina sahiptir.
Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedik¢e veya
satilamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, yada riigchan hakki kullanimimnin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir.

c¢)Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)

TTK md.462; uyarinca, esas s6zlesme veya genel kurul karariyla ayrilmis ve belirli bir amaca
ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni Y§;dﬁlg;' Q&eilér'in'Asg‘rbestge kullank}?bilen kisimlar1 ve mevzuatin
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bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye déniistiiriilerek sermaye
i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonimortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut
paylara dagitilir.

d)Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

TTK md.507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve esas sdzlesme hiikiimlerine gore pay sahiplerine
dagitilmasi kararlastirilmig net dénem karina, payi oraninda katilma hakkini haizdir. Sirketin sona
ermesi halinde her pay sahibi, esas sdzlesmede sona eren girketin mal varliginin kullanilmasina iliskin,
bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Esas s6zlesmede tasfiyeden pay alma hakkina iligkin bir diizenleme yoktur.

e)Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakkl (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn madde 29,
30 Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi I1-30.1)
TTKmd.414 uyarinca; Genel kurul toplantiya, esas sozlesmede gosterilen sekilde,
sirketin internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri,
ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere, toplanti tarihinden en az iki hafta 6nce yaptlir. Pay defterinde
yazili pay sahipleriyle dnceden girkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici belge vererek
adreslerini bildiren pay sahiplerine, toplanti giinii ile glindem ve ilanin ¢ikt131 veya ¢ikacagi gazeteler,
iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

TTK md.415 uyarinca; Genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan diizenlenen "Hazir
Bulunanlar Listesi"nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde adi bulunan
senede baglanmamig paylarin, ilmuhaberlerin nama yazih paylarin sahipleri ve Sermaye Piyasasi
Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen pay sahipleri veya anilanlarin temsilcileri genel
kurula katilir. Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz
etmeleri garttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant: giiniinden en geg bir giin
once bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak giris kart1 alirlar ve bu kartlar1 ibraz ederek genel kurul
toplantisina katilabilirler. Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay
senedini devraldigini ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler.

TTK md.419 uyarinca; Esas s6zlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa, toplantiys, genel kurul
tarafindan segilen, pay sahibi sifatini tagimasi sart olmayan bir bagkan yonetir. Bagkan tutanak yazmani
ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanligi olusturur.

TTK md.425 uyarinca; Pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel kurula kendisi
katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel kurula yollayabilir.
Temsilcinin pay sahibi olmasini 6ngéren esas sézlesme hitkmii gegersizdir.

TTK md.1527 uyarinca; Sirket s6zlesmesinde veya esas sozlesmede diizenlenmis olmasi sartiyla,
sermaye sirketlerinde yodnetim kurulu ve miidiirler kurulu toplantisi tamamen elektronik ortamda
yapilabilecegi gibi, bazi iiyelerin fiziken mevcut bulunduklaribir toplantiya bir kisim iyelerin
elektronik ortamda katilmasi yoluyla da icra edilebilir.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

TTK md.407 uyarinca; Pay sahipleri sirket iglerine iligkin haklarini genel kurulda kullanirlar.

TTK md.409 uyarinca; Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet
dénemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde ){/apllu_l'r. Bu ,tgplantllarda, q_gganlarm se¢imine, finansal
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tablolara, yonetim kurulunun yilhik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarinin oranlarinin belirlenmesine, y6netim kurulu tyelerinin ibralar1 ile faaliyet donemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir.Aksine esas
sdzlesmede hiikiim bulunmadigi takdirde genel kurul, sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.
TTK md.417 uyarinca; Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca genel
kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayit Kurulusundan
saglayacag1 "Pay Sahipleri Cizelgesi"ne gore diizenler.

Yonetim kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler listesini
diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber sahipleri igin
pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da giris kart1 alanlart dikkate
alr.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek genel kurula katilabilecekler listesi,
yonetim kurulu bagkani tarafindan imzalanir ve toplantidan once genel kurulun yapilacag: yerde
bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlari veya unvanlari, adresleri, sahip
olduklari pay miktari, paylarin itibari degerleri, gruplari, sirketin esas sermayesi ile 6denmis olan tutar
veya gikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluya katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Genel kurula katilanlarin imzaladig liste "Hazir Bulunanlar Listesi" adini alir.

Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri
¢izelgesinin Merkezi Kayit Kurulusundan saglanmasinin usul ve esaslari, gereginde genel kurul
toplantisinin yapilacagi giin ile stnirli olmak iizere paylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger
konular Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

f) Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK md.434 uyarinca; Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibari deZeriyle
orantili olarak kullanir. 1527.maddenin besinci fikrast hitkmii saklidir.

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Su kadar ki, birden fazla paya
sahip olanlara taninacak oy sayisi esas sézlesmeyle sinirlandirilabilir.

Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse paylarin
indiriminden 6nceki itibari degeri lizerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK md.435 uyarinca; Oy hakki, payin, kanunen veya esas sézlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK md.436 uyarinca; Pay sahibi kendisi, esi, alt ve listsoyu veya bunlarin ortagi olduklari sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kigisel nitelikte bir ise
veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu
liyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarin kullanamaz.
g) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14 Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi 11-14.1)

TTK md.437 uyarinca; Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yilhk faaliyet
raporu, denetleme raporlari ve yénetim kurulunun kar dagmm onerisi, genel kurulun toplantisindan en
az onbes giin 6nce, sirketin merkez ve suthcgmﬂgippay sahlplermm incelemesine hazir bulundurulur.
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Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir y1l siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun
bir suretini isteyebilir.

h)iptal Davasi Acma Hakki (TTK madde 445, 446, 451 Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhiklar
icin SPKn madde 18/6, 20/2)

TTK md.445 uyarinca; 446.maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sozlesme hiikiimlerine ve
ozellikle diriistliik kuralina aykiri olan genel kurul kararlart aleyhine, karar tarihinden itibaren {i¢ ay
icinde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

TTK md 446 uyarinca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin; ¢agrinin
usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi
bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurula katilmasina
ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul
kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

¢) Yonetim kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu iiyelerinden her
biri, iptal davasi agabilir.

TTK md.451 uyarinca;genel kurulun kararina karsi, kotii niyetle iptal veya butlan davast agildig
takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig: zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

1) Azinhk Haklari (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559)

TTK md.411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka a¢ik sirketlerde yirmide birini olusturan
pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel
kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasin istedikleri
konular1 giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md.412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasma sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md.420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konular, sermayenin onda birine,
halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi tizerine, genel kurulun bir karar
almasina gerek olmaksizin, toplanti bagkaninin kararyla bir ay sonraya birakilir.

TTK md.439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda
birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri
toplami en az birmilyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer
asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasini isteyebilir.

TTK md.531 uyarinca; Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih yerine, davac
pay sahiplerine, paylarinin karar tarihine en yakin tarihteki gercek degerlerinin 6denip davaci pay
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sahiplerinin sirketten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢dziime
karar verebilir.

TTK md.559 uyarinca; Kurucularin, yonetim kurulu {iyelerinin, denetgilerin, sirketin kurulusundan ve
sermaye artirrmindan dogan sorumluluklari, sirketin tescili tarihinden itibaren dort yi1l gegmedikge sulh
ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun
onaytyla gegerlilik kazanir. Bununlaberaber, esas sermayenin onda birini, halka agik sirketlerde
yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars iseler, sulh ve ibra genel
kurulca onaylanmaz.

i) Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)

TTK md.438 uyarinca; Her pay sahibi, pay sahipligi haklarimin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha dnce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
agiklhiga kavusturulmasini, glindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

TTK md.439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda
birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri
toplami en az birmilyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer
asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasint isteyebilir.

j) Ortakliktan Ayrilma Hakk: (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak
Esaslae ve Ayrilma Hakki Tebligi 11-23.1)

Ortakliklarin kendi tiizel kisilikleri ile ilgili; Birlesme, boliinme islemlerine taraf olmasi, tiir degistirme
veya sona erme karart almasi, mal varliginin tiimiinii veya dnemli bir béliimiinii devretmesi veya Kiraya
vermesi veya mal varhgnin tiimii veya dnemli bir bsliimii tizerinde ayni hak tesis etmesi, faaliyet
konusunu tiimiiyle veya 6nemli &lgiide degistirmesi, imtiyaz 6ngdrmesi veya mevcut imtiyazlarin
kapsam veya konusunu degistirmesi, Borsa kotundan ¢ikma karar1 almasy, iligkili taraflarindan nemli
blglide mal varhigi edinmesi veya kiralamasi, nemli nitelikteki islemler kapsamindadir. Bu kararlara
iligkin genel kurul toplantisina katilarak anilan kararlara iliskin muhalefet serhlerini toplanti tutanagina
isleten pay sahipleri agisindan ayrilma hakki dogacaktir.

k) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma
Haklar Tebligi I1-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde sahip
olunan paylarin halka agik ortakhigin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulasmas1 durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini ortakliktan
¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin
iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler.
Kurulca belirlenen siire iginde, paylarinin adil bir bedel kargihginda satin alinmasim oy haklarinin
Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler.

23.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlari:

Sirketimizin 27.12.2018 tarihinde yapilan 49 nolu yénetim kurulu toplantisinda;
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Sirketimiz 14/04/2017 tarihli genel kurulunda faaliyet konusunu genisletmis ve bu tarih itibari ile
gayrimenkul sektoriinde de faaliyetlerine baglamistir. Sirketimiz bu kapsamda daha 6nce mubhtelif
tarihlerde kamuoyuna duyurdugu iizere, yeni insaat projelerine baslamis, arsa ve gayrimenkul alimlari
yapmuigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusunu genigletmesinden dnceki 31/03/2017 finansal tablolarinda aktif
biiyiikliigii 58.865.743 TL iken gelinen noktada kamuoyuna agiklanan son finansal tablolarimizda aktif
biiyiikligiimiiz %302 artarak 253.625.376 TL’ye ulagmigtir.

Sirketimizin hizli bir gekilde biiylime siirecine girdigi bu dénemde gerek yurtigi, gerek yurtdis
piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlagan piyasa kosullari ve bu kosullar sebebi ile artan
rekabet neticesinde biiylimesini ayni sekilde devam ettirebilmek adina ingaat sektoriinde ve devremiilk
tatil turizminde Snemli faaliyetleri olan sirketleri gatis1 altinda bulunduran Ihlas Ingaat Holding ile
birlesmeye karar verilmistir. Bu kapsamda;

1. Ihlas Ingaat Holding’in tiim aktif ve pasifi ile bir kiil halinde devir alinmasina,

2. Devir alma isleminin gerceklestirilebilmesi igin, birlesme islemlerinde Ihlas Ingaat Holdingin sirket
degeri dikkate alindiginda Sermaye Piyasast Kurulu’nca diizenlenen Birlesme ve Bolinme Tebligi nin
12/4/a nolu maddesi geregi birlesme neticesinde ulagilacak sermayenin mevcut sermayenin %100
lizerinde artis gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesme 6ncesinde Sirketimizin %140 bedelli
sermaye artirimi yapmasina, bu iglem i¢in gerekli izinlerin alinmasini teminen SPK’ya bagvurulmasina,
3. Sermaye artinmi islemlerinin planlanan sekilde tamamlanmasi akabinde birlesme islemlerine
baglanmasina,

4.Yukarida belirtilen konularla ilgili uzman kurulus olarak PwC Yonetim Damismanhgi A.S. ve araci
kurum olarak Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Ile ¢alisilmasina Karar verilmistir.

Sirketimizin 27.12.2018 tarihinde yapilan 50 nolu yénetim kurulu toplantisinda;

Yonetim Kurulumuzun 27.12.2018 tarih 49 sayili kararina istinaden;

1-Sirket esas sozlesmesinin 6. maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 500.000.000 TL (bes yiiz
milyon Tiirk Liras1) kayitl sermaye tavan igerisinde, 140.000.000 TL (yiiz kirk milyon Tiirk Lirast)
olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle 196.000.000 TL (yiiz doksan alt1
milyon Tiirk Liras1) nakit (bedelli) olarak (% 140 oraninda) artirtlarak 336.000.000 TL (ii¢ yiiz otuz alt1
milyon Tiirk Lirast)'ye ¢tkartlmasina,

2. Arttirtlan 196.000.000 Tiirk Liralik sermayeyi temsil eden paylarin hamiline yazili olarak
olusturulmasina,

3. Mevecut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina ve hali hazirda
mevcut nominal degeri 0,01 TL olan paylarin, yeni pay alma hakki agisindan 1 lot (100 adet) payin
nominal degeri olan 1.00 TL tizerinden kullandirilmasina,

4. Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakkinin kullanim siiresinin, izleyen i glini
aksami1 sona ermesine,

5. Yeni Pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is glinii siireyle nominal
degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa ‘da olusacak fiyattan halka arz
edilmesine, :




6. Bedelli Sermaye artirimi islemi igin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinlerin alinmasina ve
sermaye artiriminin tamamlanmast igin Yonetim Kurulu Uyelerine yetki verilmesine, karar verilmistir.
23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:
Paylarin devrine ve serbestge tedaviil etmesine iliskin herhangi bir kisitlama yoktur.

24. HALKA ARZA iLISKiN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirrmina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayina tabi degildir.
24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 140.000.000 TL (yiiz kirk milyon Tiirk Lirasi) olan ¢ikarilmig sermayesi tamami nakden
kargilanmak suretiyle 196.000.000 TL (yiiz doksan alt1 milyon Tiirk Lirast) nakit (bedelli) olarak (%
140 oraninda) artirilarak 336.000.000 TL’ye (ii¢ yiiz otuz alti milyon Tiirk Liras1) ¢ikarilacaktir. Nakit
karsilig1 artirilan 196.000.000 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsil eden paylarin tamam halka
arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklar1 kisittanmamis olup mevcut ortaklarimizin % 140
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.Borsada islem birimi “1TL / 1 lot” olup, Sirket i¢in 1 lot
100 adet paya denk gelmektedir. 1 TL nominal degerli 1 lot i¢in 1 TL 6denecektir.

Grubu Nama/ Imtiyazlar Pay Sayis1 Pay Sayisinin Bir Paymn Toplam Mevcut
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) Sermayeye
Oldugu Sayisina Orani | Degeri (TL) Orani
(%) (%)
--- Hamiline Yoktur  |19.600.000.000 -- 0,01 196.000.000{ % 140

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1.Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklarmin yeni pay alma hakki gergevesinde nakit sermaye artirnmi yoluyla ¢ikarilacak
paylardan sahip olduklar1 paylar oraninda ve paylarin nominal degeri olan (1 TL) iizerinden yeni pay
alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg¢ 10 giin iginde
baslanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giindiir. Bu siirenin
son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is glinii aksam1
sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baslangig ve bitis tarihleri KAP aracihig1 ile kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii siireyle Borsa Istanbul
A.S. de satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutari ve halka arz tarihleri Tasarruf

Sahlplerme Satis Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde (Www. ihlasgayrimenkul.com) ve

iymetler A.$.nin (www demzvatlrlm com) internet sitesindeilan edilecektir.
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24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarint 0,01 TL nominal degerli 1 pay i¢in 0,01 TL deger
tizerinden kullanacaklardir. Borsada islem birimi ITL/ 1 Lot olup, Sirket igin I Lot 100 adet paya denk
gelmektedir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylarin tasarruf sahiplerine satisinda ise,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-5.2 sayili “Sermaye Piyasasi Araclarinin Satig1” Tebliginde yer alan
“Borsa’da Satis” yontemi kullanilacaktir. Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup nominal degerin
altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde
BiST’de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalari gerekmektedir.

BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatiim kuruluslarnin listesi Borsa [stanbul AS internet sitesinin
http://www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
AS’nin telefon numarasi 0 (212) 298 21 00, yatirimci danigma hatt1 telefon numaralari ise 0 (212) 298
2359 —0(212) 298 23 48 — 0 (212) 298 22 95 ve 0 (212) 298 25 58dir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri Denizbank Avrupa Kurumsal subesi nezdinde sirket adina actirtlan 3390-425428-368
nolu (IBAN: TR 75 0013 4000 0004 2542 8000 29 ) dzel hesaba yatirilacaktir.

Mevcut pay sahiplerinin sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak paylari, sahip
olduklari paylarin % 140 oraninda ve nominal bedel iizerinden 15 giin boyunca alma hakki
bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylari MKS’de yatirim kuruluslari nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarin1 yukarida belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde
tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardur.

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde bu haklarini satabilirler.

Kullanilmayan yeni pay alma hakk: karsiligi pay olmasi durumunda bu paylar, 2 (iki) is giinii siireyle
nominal degerin altinda olmamak iizere BIST Birincil Piyasada olugacak fiyattan satisa sunulacaktir.
Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
icerisinde BIST’de islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalar1 gerekmektedir. Pay
bedelleri satis islemlerini yiiriiten borsa iyesi Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. tarafindan tahsil
edildikge Denizbank Avrupa Kurumsal Subesi nezdinde sirket adina agilmig olan, 6zel hesaba
aktarilacaktir.

Yeni pay alma haklart kullamildiktan sonra BIST Birincil Piyasada satis1 yapilan paylarin takasi (T+2)
giin Takasbank A.S./ MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Sermaye artiriminda yeni pay alma hakkin kullanmak isteyen tasarruf sahiplerinin BIST ’de islem
yapmaya yetkili borsa iiyesi araci kurumlardan birine bagvurmalari gerekmektedir.

BIST ’de islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarmm listesi Borsa Istanbul A.S.’nin internet sitesi
(http://www.borsaistanbul. com/borsauvelerx{uve_~b11211er1) adresmde yer almaktadir.
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d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklarimizin sdz konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye bagslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair a¢iklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullanim baslangi¢ tarihinden &nce iptali veya ertelenmesi:

Yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar ve
diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Deniz Yatrim Menkul
Kiymetler A.S. nin ve/veya Sirketin aracilik sdzlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliklerini yerine
getirmesini imkansiz kilacak veya dnemli dlgiide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket
veya Sirket ortaklari, Sirket’in bagli ortakliklari ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu tiyeleri, Sirket’in
iliskili taraflar1 ve yonetimde soz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzini etkileyecek olay, dava
veya sorusturmanin ortaya ¢ikmig olmasi, sermaye artirimi siiresi iginde Sirket’in mali durumunda
meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan bdyle gergege aykir1 hale gelmesi sonucunu
doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya gikmasi gibi olaganiistii kosullarin olusmasi hallerinde halka
arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK’nin 1I-5.1 sayili “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24.maddesi hitkmii geregi
“Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan once veya satis siiresi igerisinde
yatiimeilarin yatinim kararini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, bu durum ihraget veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihraggi, halka arz eden veya bunlarin
uygun goriisii tizerine yetkili kuruluglar tarafindan satis siireci durdurulabilir. Bu durum yazili olarak
derhal Kurula bildirilir. Satig siireci ihragei, halka arz eden veya yetkili kuruluglar tarafindan
durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurulca satig siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.
Ulke genelinde olaganiistii durum veya savag halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz belirtilerinin gok
derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin ertelenmesi sz
konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin diginda iptali s6z konusu degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde
odenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlari hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar, Sirkette sahip olduklari pay oraninda yeni pay alma
haklarint kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullamildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktar1 1 TL nominal deger / 1 Lot ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa Istanbul A.S. de asgari islem
tutar1 1 Lot (1 TL ) ve katlar1 seklinde ger¢eklesmektedir.

24.1.7. Yatirimcilarim satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iligkin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, “izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan 6nce
veya satig siiresi iginde yatirnmeilarin yatirim kararint etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde durum ihraggi veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla
derhal Kurula SR
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Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast halinde, satis siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is glinii iginde Sermaye
Piyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii i¢inde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami ayn giin igerisinde kayden
teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar ger¢evesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii i¢erisinde Kurul’un &zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarinn kisitlamip kisittanmadig, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine iligkin
bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklart kisitlanmamigtir.

b)Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karari alnip
alinmadig:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karar1 alimmamugtir. Yeni pay
alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar BIST’de satilacaktir.

d)Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra KAP
aracih@iyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 (onbes) giin siireyle
kullandirilacaktir Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki

kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1TL'den satisa sunulacaktir.

¢) Ortaklarin, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma orani:
Ortaklarin yeni pay alma orani %140 dir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Denizbank Avrupa Kurumsal subesi nezdinde sirket adina agtirilan 3390-425428-368
nolu (IBAN: TR 75 0013 4000 0004 2542 8000 29 ) 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarint kullanmak isteyen ve paylari MKS’de yatinm kuruluglari nezdinde yatirim

hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarini yukarida belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde
tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.
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g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
Kaydilestirilmemis Paylara lliskin Esaslar

Halen ellerindeki paylarini kaydilestirmemis ortaklarimizin, yeni pay alma haklarini kullanabilmek igin
oncelikle yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde tamamlanacak sekilde Merkez Mahallesi 29 Ekim
Caddesi ihlas Plaza No:11 A/11 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresine miiracaat ederek, paylarini
kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis paylar borsada islem
géremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla teslim
edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iliskin kayitlarin olugturulmasina baghdir.

SPKn’nun 13 iincii maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen sermaye
piyasasi araglarimin Kurulca belirlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye
piyasasi araglari kendiliginden hiikiimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasi araglar ise
kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem goremez, aract kurumlarca bu sermaye piyasasi
araglarinin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun yayimu tarihinden dnce kaydilestirilen ve teslim
edilen paylar ile kaydilestirme kararinin alinmasma ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda
da SPKn’nun 13 iincii maddesinin dérdiincii fikrasi uygulanir.

Kavdilestirilmis Paylara Iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a) Paylar1 dolagimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar veya ihraggi
aracilifiyla

b) Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarin1 hesaplarimin bulundugu aract kurumlar aracilifiyla
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardur.

i) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullanim siiresi iginde pay bedellerinin 5denmemest halinde, yeni pay
alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarini yeni pay
alma hakki kullanim siiresi icinde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da islem goren sirketlerin nakdi
sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri yeni pay alma (rlighan) haklarini kullanma siiresi iginde, s6z
konusu paylarin iizerinde bulunan yeni pay alma (riichan) haklarinin alinip satilmast icin Borsaca
belirlenecek siire icinde “R” 6zellik koduyla yeni pay alma (riighan) hakki siralar1 isleme agilir. Yeni
pay alma haklari Pay Piyasasinda gegerli olan kurallarla iglem goriir. [slemlerin baglangig giinii, yeni
pay alma hakki kullaniminin baslangig giiniidiir. islemlerin son giinii, yeni pay alma hakki kullanma
siiresi sonundan énceki besinci iglem giintidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giint siireyle nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

24.1.11.Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin ady, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyat1 ile bu Kisilerin ihragg ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur. .

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satls Q\Q s;unun Jlan edilecegi gazeteler:
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Tasarruf sahiplerine satis duyurusu Sirket’in kurumsal internet sitesinde, (www.ihlasgayrimenkul.com)

KAP’da (www.kap.org.tr) ve Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S$. nin internet sitesinde

(www.denizvatirim.com) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirlip nemalandirilmayacag,

nemalandirilacaksa esaslari:
Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Adi Soyadi

Gorevi

Sedat Kurucan

Yon.Kur.Bagkant

Omer Saban Kamber

Yon.Kur. Baskan Vekili

Mehmet Kiismez

Yon. Kur. Uyesi ve Murahhas Aza

Bekir Eren

Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Kivan¢ Tinmaz

Maden Islerinden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcis:

Hiisnii Kurtis

Bagimsiz Yon.Kur. Uyesi, Denetim Kom. Bagkani

Salman Ciftci

Bagimsiz Yon.Kur.Uyesi, Kurumsal Yon. Kom.
Bask, Riskin Erken Sap. Kom.Uyesi

Ali Murat Memioglu

Bagimsiz Yon.Kur.Uyesi, Riskin Erken Saptanmasi
Komite Bagkani, Denetim Komitesi Uyesi, Kurumsal

Yonetim Komitesi Uyesi

Yatirimei Iliskileri Boliim Yéneticisi ve Kurumsal

4?\
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Hidayet Alev Volkan . e
Yonetim Komitesi Uyesi
Yunis Korkut Yatirimei Iliskileri Boliim Gorevlisi
Abdurrahman Gok Hukuk Miisaviri
Irfan Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.
Adi1 Soyadi Gorevi
Salim Akgiil Sorumlu Ortak Bas Denet¢i
Hayati Ciftlik Sorumlu Ortak Bag Denetgi
Mehmet Emin Akgiil Bas Denetgi
Mehmet Fehim Ciftlik Denetci
Veli Yontem Denetgi
Emin Kaya Denetgi
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
Ad1 Soyadi Gorevi
Nurullah Erdogan v Q’Kprumsal Finansman Geng] Miidiir Yardimcisi

T T



Melda Finanser Kurumsal Finansman Yo6netmeni

Pinar Tastutan Kurumsal Finansman Yetkilisi

24.2, Dagitim ve tahsis plan::

24.2.1.Thraceinin bildigi 6lgiide, ihraccmin ana hissedarlar veya yénetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup
olmadi@i veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina taahhiitte
bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarmin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimcilar, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarin halka arzdan
pay almak i¢in bagvurmus olduklart araci kurumdan 63renebilecektir.

24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. (1 TL) nominal degerli bir payin satig fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmcinin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda 0,01 TL nominal degerli pay i¢in 0,01 TL nominal
degerden (1 TL nominal dederli pay i¢in 1 TL nominal deger), yeni payalma haklarinin kullanimindan
sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklari aract kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet tcreti
gibi iicretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay
tutar1 iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimeilardan
tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satig fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Bir payin nominal degeri 0,01 TLdir. Yeni pay alma haklari 1,00 TL nominal degerli 1 Lot (100 adet
pay) igin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarmin kullanilmasina izahnamenin
ilanindan itibaren en geg 10 giin iginde baglanacaktir. Yeni pay alma haklari Sirket tarafindan KAP
araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanmimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak iizere
BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 (iki) is giinii stireyle halka arz edilecektir.

Satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarnin Satigt Tebliginde yer
alan “Borsa’da Satig”yontemi kullanilacaktir.

Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde
(www.ihlasgayrimenkul.com), KAP’da (www.kap.org.tr) ve Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.

(www.denizyatirim.com) internet sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yem pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi: ‘
Yeni pay algma haklari kisitlanmamustir.

Tescilli Sermaye : 1qo CGo. 0(10 TL




24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Adres: Biiyiikdere Cad. No: 141 Kat:9 34395 Esentepe/Istanbul

Tel: (0212) 348 20 00 Faks: (0212) 336 30 70

24.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin isimleri:
Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir lilkede gergeklestirilmeyecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarm Paylarin
Olusturul-
. Halka Arz
- mussa Nominal Halka Arz
Yetkili . Aracihgin ) Edilen Nominal
Konsorsi- o Degeri . Edilen Paylara
Kurulus . Tiirii Paylara Degeri (TL)
yumdaki (TL) Orani (%)
. Orani (%)
Pozisyonu
Deniz
Yatirim En iyi
Menkul gayret Yoktur. Yoktur. 196.000.000 140
Kiymetler aracilif
A.S.

Yiiklenimde bulunulan pay yoktur.

24.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S$. arasinda 27.12.2018 tarihinde “Bedelli Sermaye
Artirimi Aracilik Sézlesmesi imzalanmugtir. S6zlesmenin konusu, kayitli sermaye sistemindeki sirketin
140.000.000 TL olan mevcut ¢ikarilmis sermayesinin, tamami bedelli olarak ve mevcut ortaklarin yeni
pay alma haklar1 kisitlanmaksizin 336.000.000 TL’ye artirilmasi nedeniyle ihrag edilecek 196.000.000
TL nominal bedelli paylarin Sirket ortaklarina Sirkette sahip olduklari paylari oraninda ve nominal
bedel iizerinden yeni pay alma haklarmi kullanmalar igin 15 giinliik siire taninmasi islemlerine ve
kullanilmayan yeni pay alma haklari nedeniyle kalan paylarin BIST Birincil Piyasasi’nda 2 (iki) is glinii
sireyle halka arz edilmesi islemine aracilik edilmesidir.

Deniz Yatiim Menkul Kiymetler A.S. sermaye artirimi nedeniyle halka arz edilecek paylarin satigini
“En lyi Gayret Yontemi” ile yapacaktir.

Sirket aracilik hizmetleri kargiliginda Deniz Yatinm’a 150.000 TL + BSMV aracilik komisyonu
ddeyecektir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gergek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:

Sirket paylarinin halka arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Deniz Yatirnm Menkul

Kiymetler A.S. ise aracilik komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER
25.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in basvuru yapiip yapilmadigi ve biliniyorsa en erken

R Y

islem gérme tarihleri:
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Paylarin borsada islem gérmesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimeilar arasinda alinip satilmasidir.
Sermaye artirnmi nedeniyle ihra¢ edilen yeni paylarin Borsa’da islem gérmesi igin ilgili sartlari
(kotasyon kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem gormelerinin kabul
edilmesi, yani Borsa [stanbul kotuna alimalari gerekir.

Paylar1 BIST de islem goren ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlari nedeniyle [hrag
edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin
BIST’e bildirilmesini takiben baska bir islem ve Karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna
alinir.

Sirketin paylari IHLGM koduyla BIST yildiz pazarda iglem gormektedir.

Sermaye artiriminda Ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya bagladig birinci giin
itibariyle MKK da gerekli islemlerin yapiimasini miiteakip BIST’de islem gérmeye baslayacaktir.
25.2. Thraccimm aym grup paylarinmn borsaya kote olup olmadifina/borsada islem goriip
gormediZine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigna iliskin bilgi:
Sirketin paylari IHLGM koduyla BIST yildiz pazarda islem gérmektedir. Igbu izahname konusu
sermaye artirimina iligkin paylar da BIST yildiz pazarda islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gérmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla ayni grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa konu edilmesi
veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thracamin baska bir grup paymmin veya sermaye piyasasi araglarimn tahsisli/nitelikli
yatinmcilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarimin sayisi, nominal
degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihgin esaslarn:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKiN BILGILER ILE TAAHHUTLER

26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirllmamasina iligkin taahhiitler:
a)fhracq tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.

b)Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:

Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur. ) 5 ) . p “’&’.‘,:Q_,“P L | \ \*S\k\m\ 1“‘\%
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Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihragcmin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 196.000.000 TL olup Sirket’in 6demesi gereken tahmini
toplam maliyet ve pay basina maliyet butar1 asagidaki tabloda gosterilmistir.

SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag degeri iizerinden %0,2) 392.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 61.740
MKK Ihrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 10.290
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 78.400
Araci Kurulus Ucreti (BSMV dahil) 157.500
Ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 7.570
Toplam 707.500

Ayrica, Birincil piyasada kalan paylar tizerinden Aract kurum Deniz Yatirim Menkul Kiymetler
A.S.ne onbinde beg satis komisyonu ddenecektir.

1 TL Nominal Degerli Paylarin Toplam: 196.000.000
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Gider 0,0036

Tahmini toplam maliyet 707.500 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
ise 196.000.000 TL’dir.Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina diisen maliyet 0,0036
TL dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalari durumunda halka arzdan elde
edilecektahmini nakit girisi ile ilgili ¢alisma asagidadir.

Aciklama Tutar (TL)

Satistan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 196.000.000
Tahmini Toplam Maliyet 707.500
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 195.292.500

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
Sirketimiz 14/04/2017 tarihli genel kurulunda faaliyet konusunu genisletmis ve bu tarih itibari ile

gayrimenkul sektoriinde de faaliyetlerine baslamugtir. Sirketimiz bu kapsamda daha 6nce muhtelif
tarihlerde kamuoyuna duyurdugu iizere, yeni ingaat projelerine baglamis, arsa ve gayrimenkul ahmlar
yapmigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusunu genisletmesinden &nceki 31/03/2017 finansal tablolarinda aktif
biiyiikliizii 58.865.743 TL iken gelinen noktada kamuoyuna agiklanan son finansal tablolarimizda aktif
bityiikliigiimiiz % 302 artarak 253.625.376 TL’ye ulasmstir.
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Sirketimizin hizli bir sekilde bilylime siirecine girdigi bu dénemde gerek yurtigi, gerek yurtdigi
piyasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullari ve bu kosullar sebebi ile artan
rekabet neticesinde biiyiimesini ayni sekilde devam ettirebilmek adina ingaat sektoriinde ve devremiilk
tatil turizminde onemli faaliyetleri olan sirketleri catis1 altinda bulunduran Ihlas Ingaat Holding ile
birlesmeye 27.12.2018 Tarihli yonetim kurulu toplantisinda karar verilmistir. Ayni yonetim kurulu
kararinda ayrica birlesme islemlerinde Ihlas Ingaat Holdingin Sirket degeri dikkate alindiginda Sermaye
Piyasasi Kurulunca diizenlenen Birlesme ve Bslinme Tebligi’nin 12/4/a nolu maddesi geregi birlesme
neticesinde ulasilacak sermayenin mevcut sermayenin %100 iizerinde artis gosteremeyecegi
diizenlemesi sebebi ile birlesmenin saglikli bir sekilde gergeklesebilmesi i¢in birlesme Oncesinde
Sirketimizin %140 bedelli sermaye artirim1 yapilmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda yapilacak sermaye artirimi ile elde edilecek kaynak ile, Sirket, yeni is imkéanlarim
degerlendirmek ve karliligini arttirabilmek igin insaat faaliyetleri yapmak tizere; gerek ortaklik yolu ile
gerekse kendi tiizel kisiligi ile ingaat faaliyetleri ve bu insaat faaliyetleri yani sira Sirketin faaliyet
sahasint  genisletebilmek igin yapacagi ticari faaliyetleri icin isletme sermayesine kaynak
olusturabilecektir.

Yapilacak % 140 oraninda sermaye artirimi ile elde edilecek kaynakla karlilig: yiiksek, satilabilirligi
kolay projelerin gelistirilmesi ve insaat baglama maliyetlerinin karsilanmasi hedeflenmekle birlikte
Sirketimizin Sl¢eklerine uygun TOKI/Emlak Konut ihalelerinin yam sira, 2023 vizyonu kapsaminda
yapilacak biiyiik alt yap: projeleri ihalelerine girmeyi de planlamaktadir.

Sermaye artirimindan elde edilecek kaynak ile dncelikle, yukarida belirtilen faaliyetlere iliskin olarak
kaynak ihtiyacini temin etmek olmakla birlikte, ayrica sermaye artirimindan saglanan fon tutarinin
maksimum %30’una kadarlik kisminin da, Sirketin insaat digindaki diger faaliyet konularima iligkin
yatirimlarinda degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Sermaye artirimi yoluyla saglanacak tahmini nakit girisi net 195.292.500 TL dir.

Ozetle, Sirketimiz 500.000.000 TL kayith sermaye tavam i¢inde 140.000.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin tamami nakden karsilanmak iizere % 140 oraninda artirilarak 336.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi ve yeni pay alma haklarinin 1 TL nominal degerli bir hisse igin 1 TL’den kullandirilmasiyla
elde edilmesi beklenen tahmini net 195.292.500 TL tutarindaki fonun yeni insaat projelerinin
finansmant ile faaliyet konumuz ile ilgili olarak, ortaya gikabilecek yeni firsatlarin degerlendirilmesinde
kullaniimasi planlanmaktadir.

Agiklamalar Planlanan
Tutar Oran
Yeni Insaat Projeleri
TOKIi/Emlak Konut Thaleleri 136.705.000 TL 70%
Muhtelif Kamu Ihaleleri
Ticari Faaliyetler ve Diger 58.587.500 TL 30%
Toplam 195.292.500 TL*

* Sermaye artinmindan gelecek fonun maksimum %30’una kadarlik kisminin, Sirketin ingaat disindaki diger faaliyet konularma iliskin
yatirnmlarinda ve faaliyetlere iligkin giderlerin 5denmesinde kullanilmasi planlanmaktadir.
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28. SULANMA ETKISI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarim1 % 100 oraninda kullandiklari varsaymmi ile
sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmis olan ¢alisma agagida

sunulmaktadir.
Sermaye
.. . | Sermaye Artirim
Artirim Oncesi
Sonrasi
(30.06.2018)
%100 Katilim

Artirim Oncesi Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 113.876.270 113.876.270
Nakit Sermaye Artist 196.000.000
Emisyon Primi 0
Sermaye Artirim Masraflar (707.500
Artirtm Sonrasi Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) 113.876.270 309.186.770
Cikarilmis Sermaye 140.000.000 336.000.000
Pay Basina Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya karsilik 0,81340 TL 0,92015 TL
gelen)

Mevcut Ortaklar i¢cin Sulanma Etkisi ( %) 0,1067 TL (%13,12)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler 1s1ginda yapilmig olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

28.2.Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzdayeni pay alma haklarini kullanmadiklari varsayimi ile, sulanma etkisinin
miktari ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmis galisma asagida sunulmaktadir.

fhlas Gayrimenkul Proje’nin 06.02.2019 tarihi itibariyle agirlikli ortalama fiyat1 1.08 TL’dir. Bu
fiyattan bedelli artirima gore en yakin fiyat adimina yuvarlatiimig diizeltilmis fiyat 1.03 TL (1 08 TL+1
TL*196.000.000/140.000.000) / (336.000.000/140.000.000) olarak hesaplanmaktadir. 19.600.000.000
adet payin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 1,03 TL’den satildig1 ve bu sati i¢in
arac1 kuruma sadece Borsa payini, aracilik komisyonunu ve buna iliskin BSMV’yi (% 0,0025+%0,05+
BSMYV) 6dedigi varsayilmistir.

Sermaye
Sermaye Artirimi
Artirimi
. . Sonrasi
Oncesi
%0 Katilim
Artinm Oncesi Ana Ortaklhiga Ait Ozkaynaklar (Defter Dggeri) 113.876.270 113.876.270
Nakit Sermaye Artisi et g 196.000.000
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Emisyon Primi 5.880.000
Sermaye Artirim Masraflan (707.500)
Artirim Sonrast Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter Degeri) | 113.876.270 315.048.770
Cikartlmig Sermaye 140.000.000 336.000.000
Pay Bagima Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya karsilik 0,8134 TL 0,98431 TL
gelen)

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi ( %) -0,12424TL  (%-15,27)
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi 0,09235 TL (%8,97

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler 1s1ginda yapilmis olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Sermaye artirim siirecinde Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Sirket’e aracilik hizmeti verecektir.
29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii Kisilerden alinan bilgiler:

Bagimsiz Denetim
Bagimsiz Denetim Kurulusunun Uye Olunan
Finansal Tablo
Kurulusunun Ticaret | Adresi Sorumlu Ortak Profesyonel Meslek
Dénemi
Unvam Basdenetgisinin Adi Kuruluslan
Soyadi
Kozyatagi Mahallesi
Degirmen Sokak [stanbul Yeminli Mali
q o Ty ) ; Miisavirler Odasi
1 Ocak-31 Aralik Bilgili Bagimsiz No:11 Cemal Bey Is Rafet Kalkan Kamu Gozetimi
2015 Denetim A.S. Merkezi K3 Muhasebe ve Denetim
Kozyatagi Kadikdy Standartlart Kurumu
Istanbul
Kisikli Mahallesi . L .
. Istanbul Yeminli Mali
Irfan Bagimsiz Alemdag Caddesi lisavi
1 Ocak-31 Aralik Simets & ‘ Milsavirler Odass
Denetim ve Yeminli Masaldan s Salim Akgiil amu Gozetim1
2016 . . Mubhasebe ve Denetim
Mali Miisavirlik A.$ Merkezi 60/A D7 Standartlar1 Kurumu
Uskiidar Istanbul
. Kisikh Mahallesi . L .
Irfan Bagimsiz lemdai Caddesi Istanbul Yeminli Mali
Alemdag Caddes: Miisavirler Odasi
1 Ocak-31 Aralik Denetim ve . e
Masaldan Is Hayati Ciftlik Kamu Gozetimi
2017 Yeminli Mali Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
erkezi
Misavirlik A.S i : Standartlart Kurumu
Uskiidar Istanbul
1 T

Tesciili Sermaye : 140.0G5.0060 TL




Kisikli Mahallesi

[rfan Bagimsiz Alemdag Caddesi Istanbul Yeminli Mali
emdag Caddesi Beavyi
1 Ocak-30 Haziran Denetim ve £ . MusaVIrI?r Ofias'l
o Masaldan Is Salim Akgiil Kamu Gozetimi
2018 Yeminli Mali Muhasebe ve Denetim

Merkezi 60/A D7
Uskiidar Istanbul

Miisavirlik A.S Standartlart Kurumu

Isbu izahnamede sektor yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis tarihsel
sektdr verilerine ve Sngoriilere yer verilmektedir. [zahnamede bu tiglincii sahis bilgilerinin kullanildig
yerlerde o bilgilerin kaynagi belirtilmistir.

Isbu izahname hazirlanirken edinilen ve {igiincii gsahislardan alinan bilgilerin  aynen
alindigini.kullanildig: yerlerde kaynaginmn verildigini, Sirketin bildigi veya liglincii sahsin yaymladigi
bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIST’de islem gorecek paylarn elde
tutulmasi ve elden ¢ikarilmas: sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amaciyla yiiriirlikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmigtir.
Vergi mevzuatinin ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin
g6z oniinde bulundurulmasini ve dzellikli durumlarda yatirnmeilarin vergi danigmanlarina danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimcilarin gergek kisi veya kurum
olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da nem arz etmektedir.

(i) Tam miikellef, Dar Miikellef ayrim1 Gergek Kisiler Acisindan

GVK iigiincii ve takip eden maddelerinde Tiirkiye’de yerlesik gergek Kisilerin ve resmi daire ve
miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gegen daire,
miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk
vatandaslarinin Tirkiye icinde elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu iizerinden vergilendirilecegi
belirtilmigtir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gére ikametgihi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yili iginde
Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma siiresini
kesmez) yerlesik saytlmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye i¢inde ve Tiirkiye disinda elde ettikleri
gelirlerin tamamn Gizerinden vergilendirilmektedirler.

Tiirkiye’de yerlesik olmayan gergek kisiler ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
tizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Tiirkiye’de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK ’nin 7. Maddesindeki esaslara gore belirlenir.

Kurumlar Agisindan

KVK’nin 1. Maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tirkiye’de bulunanlar tam
miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tirkiye iginde, gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarin tamamu lizerinden vergilendirilirler, .. -




Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglar lizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de
elde edilen kazanglarin belirlenmesinde GVK "nin ilgili hitkiimleri uygulanir.

(ii)  Paylarin Elden Cikarilmas: Karsihiginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve BIST de Islem Géren Hisse Senetleri:
GVK’nin Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihine kadar uygulanmak iizere, bankalar ve
araci kurumlar takvim yilinin tiger aylik donemleri itibariyle BIST ’de islem goren hisse senetlerinden
(menkul kiymetler yatirim ortakliklari hisse senetleri hari¢) elde edilen kazanglar iizerinden % 0
oraninda tevkifat yapacaklardir. Bu oran tim tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin
gegerlidir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden gikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilk gikar” metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan énce elden gikartilmasi durumunda, elden gikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin
i¢inde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirhkh
ortalama maliyet yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satig iglemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan dogan
zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST"de islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup,
BIST’de islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan
elde edilen gelirler igin GVK’nin miikerrer 80. Maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifatatabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglar1 i¢in gergek kisilerce yillhik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez.
Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hikiimleri gergevesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir. Bu kazanclar i¢in tevkif suretiyle denmis olan vergiler, tevkifata tabi kazanglarin beyan
edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67. Maddesinin 5 numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da dar
veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve
elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

BIST ’de Islem Gormeyen Hisse Senetleri fle 1 Ocak 2006 Tarihinden Once Iktisap Edilen ve
BiST ’de islem Goren Hisse Senetlerinin Elden Cikartilmasindan Saglanan Gelirler:

BIST’de islem gérmeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden dnce iktisap edilen ve BIST de
islem goren tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin alim satim kazanglar1 tevkifata tabi
olmayacaktir. S6z konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan  saglanan kazanglarin
vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir:
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Gergek Kisiler
Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler:
Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK ’min Miikerrer 80. Maddesi uyarinca gelir vergisine tabi

olacaktir. Ancak anmilan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere
uygulanmak {izere, “ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan
fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin” elden ¢ikarilmas: durumunda elde edilen kazanglar vergiye
tabi olmayacaktir.

GVK ’nin miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden
cikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikanldig ay harig olmak tizere TUIK tarafindan belirlenen toptan esya
fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK ’nin 86. Maddesinin 2. Fikrasi ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu,
Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlarindan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir. Dar miikellef gergek
kisilerin Tiirkiye’de elde ettigi ve tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK’nin
101. maddesinin 2. fikras1 uyarinca menkul mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang
ve iratlarini mal ve haklarin Tiirkiye’de elden gikarildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile
beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar:

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK ’nin 5. maddesinin 1. fikrasinin (¢) bendinde belirtilen
sartlarin mevcut olmasi halinde menkul kiymet alim satimi ile stirekli ugragmayan kurumlarin bu
kazanglarinin % 75 i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla faaliyet
gosteren bir kurum statiisiinde ise, alim satim kazanglari kur farklari da dahil ticari kazang¢ olarak
vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satisindan elde edecegi kazang¢lar KVK’nin 3.
maddesinin 1. Fikrasinin ( e ) bendinde belirtilen istisnadan yararlanir.

Dar miikellef kurumun Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye tabi
olacaktir. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda gifte vergilendirmeyi
onleme anlasmast varsa anlagma hiikiimleri uygulanacaktir.

(iii)  Hisse Senetleri Kar Paylarimin Vergilendirilmesi:

Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir.

Gergek Kisiler

Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK ’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendine gére, kar paylar: iizerinden yapilacak tevkifat, karin
dagitilmas1 asamasina birakilmistir. GVK ’nin 94. maddesinin 6. Fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam
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miikellef kurumlarca tam miikellef ger¢ek kisilere, dagitilan kar paylari {izerinden % 15 tevkifat
yapilacaktir.

GVK ’nin 86. maddesinin 1. fikrasinin ( ¢ ) bendi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2018 yili i¢in 34.000 TL’yi (GVK ’nin 103. Maddesinde yer alan gelir vergisi
tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylart i¢in beyanname
verilmesi gerekmektedir.

Tam miikellef gergek kisilerin tam miikellef kurumlardan elde ettikleri “kar paylarinin yaris1 "GVK
’nin 22. maddesine gére gelir vergisinden miistesnadir. [stisna edilen bu tutar da dahil olmak iizere briit
kar payinin tamamu lizerinden GVK ’nin 94 maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin
tamami, kar paymin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname iizerinden
hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica. GVK ’nin 94. maddesinin 6 fikrasinin (b) bendine gore
karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitimi sayilmadigindan, karin sermayeye ilave nedeniyle gergek
kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri lizerinden tevkifat yapilmayacagi gibi bu hisse senetleri
kargilig1 olan kar payinin menkul sermaye iradi olarak beyan edilmemesi gerekmektedir.

Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendi uyarinca tam miikellef kurumlarca; dar miikellef ger¢ek
kisilere, “dagitilan kar paylar1” iizerinden % 15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu
bazi gifte vergilendirmenin 6nlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.
Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar

KVK ’nmn 6 maddesine gére kurum kazanci, GVK ’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gore
saptandigindan, kar payinin ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak Tiirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptigi kar dagitimi
tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK ’nin 5. maddesinin 1. fikrasi uyarinca, bir kurumun tam miikellef bagka bir kuruma
istiraki nedeniyle elde ettigi kar payi (bu kar payint dagitan kurum nezdinde kurumlar vergisine tabi
tutuldugu gerekgesiyle kar payini elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergisinden miistesnadir. (tam
miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen kar
paylar1 dahil, diger fon ve yatirm ortakliklarinin katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen kar
paylar1 harig).

Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilci aracihigtyla kar pay: elde
edenler harig¢ olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellef
kurumlara dagitilacak kar paylari iizerinden KVK ’nin 30. maddesinin 3. fikrasi geregi (bugiin i¢in bu
oran % 15 dir.) tevkifat yapilir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmenin &nlenmesi
anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BILGI
31.1. Ihragg: veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandig
izahnamenin igeriginden de ilgili klsllerm sorgrﬁ_!.uwlmayl kabul ettiklerine dair beyanlar::
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Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulmasi kapsaminda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger agik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda yatirnmcilara

sunulacagna dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:
Yoktur.

31A iIZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA YETKILI
KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BiLGILER

Yoktur.

31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacagi ve ilgili bilgiye
nereden ulasilabilecegi hakkinda a¢iklama:

Yoktur.

31B iZAHNAME KULLANIM IZNININ TUM YETKIiLI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Yoktur. '

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen
izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine dair koyu
harflerle yazilmis uyari:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler; Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/I1 Yenibosna
Bahgelievler Istanbul adresindeki ihragginin merkezinde ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi
(www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin

incelemesine agik tutulmaktadir:

Tescilli Sermaye : 140.060.000 TL




1) [zahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
gorligler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluslarca hazirlanan
raporlar, esas stzlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

Thragginin {zahname’de yer alan 30 Haziran 2018, 31 Arahk 2017, 31 Aralik 2016 ve 31 Arahk 2015
tarihli yillik hesap dénemlerine iligkin finansal tablolar1 ve buna iligkin bagimsiz denetim raporlari
ihrag¢inin internet sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda

(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutimaktadir. S6z konusu finansal tablolar ve

buna iligkin bagimsiz denetim raporlarinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) ilan

tarihleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

- ~]’>)6’nem : . Aciklama , ilanTarihg (KAP)
01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2018 ddnemine ait finansal tablolari ve faaliyet raporlari 14.08.2018
01.01.-31.12. 2017 01.01.-31.12. 2017ddnemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet raporlari 12.03.2018
01.01.-31.12. 2016 01.01.-31.12. 2016 dénemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet raporlan 13.03.2017
01.01.-31.12. 2015 01.01.-31.12. 2015 dénemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet raporlar 29.02.2016

33. EKLER

1-Bagimsiz Denetim Kuruluglarinin Sorumluluk Beyanlari,
2-ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.$.nin 27.12.2018 tarih 49 sayili Yonetim Kurulu
karar1.

Yeribosna V.D.% 638 002 7566
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