Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin Ihlas ingsaat Holding A.S.’yi
Tiim Aktif ve Pasifi ile Birlikte Bir Biitiin Halinde
Devralmasi Suretiyle Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S. biinyesinde birlesilmesine iliskin
Birlesme Raporu

Bu rapor birlesmeye taraf ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. ve Ihlas Insaat
Holding A.S yonetim kurullar tarafindan birlikte
hazirlanmistir.

21.05.2019



1. GIRIS

Isbu rapor (“Birlesme Raporu”), merkezi Merkez Mahallesi 29 Ekim caddesi Thlas Plaza No:11
A/11 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresinde bulunan ve Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
nezdinde 214970 sicil numarast ile kayitlh ve Yenibosna Vergi Dairesi’'ne 6360037066 vergi
numarasi ile kayith bulunan Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.(bundan sonra
“Devralan Sirket” veya “Ihlas Gayrimenkul Proje” olarak anilacaktir) ile Merkez Mahallesi 29
Ekim caddesi ihlas Plaza No:11B/21 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresinde bulunan ve
Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 723263 sicil numarasi ile kayitli ve Yenibosna Vergi
Dairesi’ne 4700584965 vergi numarast ile kayitli bulunan Thlas ingaat Holding A.S. (bundan sonra
“Devrolunan Sirket” veya “Ihlas Insaat” olarak amilacaktir) imzaladiklar1 21.05.2019 tarihli
Birlesme Sozlesmesi (“Birlesme So6zlesmesi”) uyarinca gerceklestirmeyi planladiklart birlesme
hakkinda isbu birlesme raporunu (“Birlesme Raporu”) hazirlamislardir.

“Devralan Sirket” ve “Devrolunan Sirket” bundan bdyle birlikte “Taraf Sirketler” olarak anilacaktir.

Thlas Gayrimenkul Proje’nin, Thlas Insaat’1 Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
11-23.2 sayili Birlesme ve Béliinme Tebligi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 1I-23.1 sayili Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 136 ve devami maddeleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18 ila 20. maddelerinde
diizenlenen birlesme hiikiimleri uyarinca biitiin aktif ve pasif mal varli§1 unsurlartyla bir biitiin
olarak devralmasi suretiyle Thlas Gayrimenkul Proje biinyesinde birlesilmesi planlanmaktadir. Séz
konusu devralma islemiyle birlikte Devrolunan Sirket’in malvarlig tasfiyesiz olarak devredilecek
ve bir biitiin halinde Devralan Sirket’e gececek olup Devrolunan Sirket infisah edecektir.

Birlesme islemiyle, iki grup sirketi olan ihlas Gayrimenkul Proje ve Ihlas Insaat’in, yeniden
yapilandirma islemleri ile tek bir tiizel kisi catis1 altinda birlestirilmeleri hedeflenmektedir. ihlas
Insaat ve Ihlas Gayrimenkul Proje birlesme islemi ile verimlilik ve karliliginin saglanmasini
hedeflemektedir. Boylece, birlesme neticesinde daha etkin ve merkezi bir yonetimin saglanmasi ve
kaynaklarin daha etkin kullanilmasi1 amaglanmaktadir. Faaliyetler tek bir tlizel kisilik altinda
yiiriitiilerek hukuki yapiin ve yonetim yapisinin sadelestirilmesi ve boylece stratejik planlama ve
operasyonlarda etkinligin yani sira giderlerin de azaltilarak karlili§in artirilmas1 amaglanmaktadir.

Planlanan birlesme islemine iligkin olarak birlesmeye katilan sirketlerin yonetim organlarinca
imzalanan 21.05.2019 tarihli Birlesme Sozlesmesi’ne igbu raporun Ek 1’inde yer verilmistir.

Birlesme islemine taraf sirketlere iligkin detayli bilgiler asagida yer almaktadir:



2. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERI TANITICI BILGILER

I.  Devralan Sirket’e Iliskin Bilgiler:

A. Tanmitict Genel Bilgiler

Ticari Unvani : Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Merkez Adresi :Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Thlas Plaza No:11/A 11
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Tescil Tarihi : 09.05.1985

Ticaret Sicili No  : 214970

Ticaret Sicil Miid. : Istanbul

Siiresi : Stiresiz

Faaliyet Konusu : Insaat yapim isleri ve ana s6zlesmesinde yazili diger isler.

Bagimsiz Denetci : Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Vergi Dairesi : Yenibosna Vergi Dairesi

Vergi No : 6360037066

Internet Adresi  : www.ihlasgayrimenkul.com

Paylarinin Islem Gordiigii
Pazar : Yildiz Pazar

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 9 Mayis 1985 tarihinde Okan Tekstil
Sanayi ve Ticaret A.S. unvam ile kurulmus olup, yillarca tekstil sektoriinde faaliyetlerini
stirdiirmiistiir. Sektoriin 1994 krizi ile baglayan daralmasi 2001 krizi ve akabindeki siire¢
itibari ile daha da ileri diizeye ulagmis ve bu durum faaliyetleri olumsuz yonde etkilemistir.
Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.’nin, ana ortagi olan Okan Holding’in hisselerini Ihlas
grubuna satmasini miiteakip, Sirket hizli bir toparlanma siirecine girmis, bor¢larin1 6demis
ve yillardir saglikli bir sekilde yiirlitemedigi tekstil sektoriinden g¢ikarak maden sektoriine
girmistir. Daha sonrada grubun diger maden sirketi olan Ihlas Madencilik A.S. ile devralma
yontemi ile birlesmis ve birlesme esnasinda unvanmi fhlas Madencilik A.S. olarak
degistirmistir.

Sirket faaliyet konusu kapsaminda ilk olarak Izmir Ili Bayindir ilgesinde ¢inko iiretimlerine
baslamistir. Ayn1 dénemde Manisa Ili Salihli ilcesinde ve Canakkale ili Yenice ilgesinde
maden rezerv arastirmalar1 yaparak ve yasal prosediirleri tamamlayarak isletme ruhsatlarim
almastir.

Madencilik sektoriinde biiyiime stratejisi sektorde son yillarda yasanan biiyiik is kazalari,
uzun siiren biirokratik islemler, madencilik konusunda belirlenen politikalarin
uygulanmasindaki aksakliklar, Maden Kanununun ve Yonetmeliklerin uygulanmasinda
yasanan sikintilar, kalifiye eleman temin edilememesi, maden bolgelerindeki alt yapi
eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile gergeklestirilememis
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ve istenen noktaya tasimnamamistir. Bu sebeple hem Sirket faaliyetlerinin saglikli
yiiriitiilebilmesi hem de yatirimeilarin herhangi bir hak kaybina ugramamasi adina mevcut
ana faaliyet konusuna Ihlas Grubunun uzun yillardir faaliyet gosterdigi insaat ve pazarlama
faaliyetlerini de eklemek ve bu sektorlerde faaliyet gdstermek i¢in faaliyet konusunu
degistirmek adina, esas sdzlesmesinde degisiklik yapmustir.

Bu amagla, yonetim kurulunun 23.12.2016 tarih ve 2016/23 sayili toplantisinda almig
oldugu karar geregi, 14.04.2017 tarihinde yapilan sirket olagan genel kurul toplantisinda,
unvan degisikligine gidilmesi ve faaliyetlerin artik “Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S.” unvani ile devam ettirilmesi karar1 alinmistir.

Unvan degisikligine iliskin bu karar 20.04.2017 tarihinde Ticaret Sicili Miidiirligi
tarafindan tescil edilerek, 26.04.2017 tarih ve 9314 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmek suretiyle sirket unvam “Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.”
olmustur.

B. Mevcut Paylar ve Sermaye Ile Ilgili Bilgiler

a)Cikarilmis Sermaye : 336.000.000,- TL (ii¢ yiiz otuz alt1 milyon Tiirk Lirasi)
b)Kayith Sermaye Tavani : 500.000.000,- TL (bes yiiz milyon Tiirk Lirast1)

¢)Son Durum itibariyle Cikarilmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi:

Devralan Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini
kabul etmis, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu sisteme
gecmistir. Bu dogrultuda, Devralan Sirket’in kayith sermaye tavanit 500.000.000.-TL (bes
yliz milyon Tiirk Lirasi) olup her biri 0,01.-TL (Bir kurus) nominal degere sahip
50.000.000.000 (elli milyar) adet paya boliinmiistiir. Devralan Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi
336.000.000,00-TL.(ii¢ yiiz otuz alt1 milyon Tiirk Liras1) olup bu sermaye her biri 0,01.- TL
(Bir kurus) nominal degere sahip 33.600.000.000 (otuz {i¢ milyar alt1 yliz milyon) adet paya
ayrilmigtir.

Devralan Sirket’in sermayesinin pay sahipleri arasindaki dagilimi agagidaki gibidir:

. Oy
Nominal
. . Sermayedeki Hakki
Pay Sahipleri Deger
Pay1 (%) Orani
(TL)
(%)
[hlas Holding A.S. 32.758.402,06 9,75 9,75
[hlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. 35.510.827,25 10,57 10,57
Halka A¢ik Kisim 267.730.770.69 79,68 79,68
TOPLAM 336.000.000,00 100,00 100,00




Devralan Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamamen Odenmis oldugu irfan Bagimsiz
Denetim Yeminli Mali Miisavirlik A.S.’nin 16.05.2019 tarihli ve YMM-139-1435/27 sayili
Sermayenin Odendiginin Tespitine Iliskin Yeminli Mali Miisavirlik Raporu ile tespit
edilmistir.

d) Sermayeye dolayh yoldan sahip olan gercek veya tiizel kisiler:

Pay Sahipleri Nominal Deger (TL) Serma);(;iikl Payl Oy Hakki Orani (%)
(1)
Ahmet Miicahid Oren 4.384.535 1,3 1,3
Halka ac¢ik kisim 330.378.067 98,33 98,33
Diger 1.237.398 0,37 0,37
Toplam 336.000.000 100 100

e)Sermayeyi temsil eden pay senetlerine taninan imtiyazlar ile bu imtiyazlarin devam
edip etmeyecegi hususu:

Devralan sirketin sermayesinde imtiyazli pay bulunmamaktadir.
f)Varsa intifa senetleri ile tahvil ve benzeri bor¢clanma senetlerine iliskin a¢ciklama:

Devralan Sirket’in intifa senetleri ile tahvil ve benzeri bor¢lanma senetleri
bulunmamaktadir.

C. Sirketin Yonetimine Iliskin Bilgiler

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin Yénetim Kurulu iiyelerine iligkin
bilgiler agagida belirtilmistir.

Yénetim Kurulu Uyeleri 29.05.2018 tarihinde yapilan 2017 yili Genel Kurul toplantisinda 3
yil siire ile li¢iincii yilin sonunda yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak
tizere se¢ilmiglerdir.

. Gorevlerinin Siireleri Baslangi¢
Ad1 Soyadi Gorevi ve Bitis Tarihi
Sedat Kurucan Yonetim Kurulu Bagkani 29.5.2018 2021
Dr. Omer Saban Kamber | Yénetim Kurulu Baskan Vekili 29.5.2018 2021
Abdullah Tugcu Yénetim Kurulu Uyesi 20.2.2019 2021
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Mehmet Kiismez Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi 29.5.2018 2021

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Ali Murat Memioglu Bagkani, Denetim Komitesi Uyesi 29.5.2018 2021
ve Kurumsal Yonetim Komite
Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
oy Kurumsal Yonetim Komite
Salman Ciftci Baskan1 ve Riskin Erken 29.5.2018 2021

Saptamas1 Komite Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,

Denetim Komitesi Bagkani 29.5.2018 2021

Hiisnii Kurtig

D. Sirketin Faaliyet Konusu ve Faaliyet Sonu¢lar1 Hakkinda Bilgi

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin faaliyet konusu ana sdzlesmesinin 3. maddesinde belirtilmistir.
Sirketin ana faaliyet konusu her tiirlii insaat, taahhiit, miihendislik, mimarlik insaat onarim,
restorasyon, tagseronluk ingaat malzemeleri alim ve satimi, yap1 elemanlar liretimi, her tiirlii
maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak madencilik yapmak, maden ocaklar
isletmek, maden cevherini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek, nakletmek, {iretim ve
tilketime hazir hale getirmek, her tiirlii ticari faaliyette bulunmaktir.

Net Satislar(TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 %|31.12.2016 %
Madencilik --- - - 161.205 5
Ticari Mal 11.683.791 66 6.783.129 62 3.299.460| 95
Insaat Hizmet Gelirleri 5.215.127 29 3.115.129 29 --- ---
Diger 960.760 5 1.000.000 9 -~ -
Toplam 17.859.678 100 10.898.258 100 3.460.665( 100

2017 yilh igerisinde faaliyet konusunun genisletilmesi ile Sirket, yeni is imkanlarini
degerlendirmek ve karliligini arttirabilmek i¢in insaat faaliyetleri yapmak tizere,

*[stanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu 482 Ada 8 Parsel ve 484 Ada 17 Parselde kayith
toplam 61.705 metrekarede 1.321 adet konut ve 64 adet ticari {inite yapacak olan ihlas
Marmara Evleri Ortak Girisimine % 10 hissedar olmustur.

*[stanbul Ili, Beylikdiizii Ilgesi 484 ada 17 parselde kayitli 1.430 m? arsa satin alinarak Ihlas
Marmara Evleri Ortak Girisimi ile mevcut projesi kapsaminda ingaat faaliyeti
gergeklestirilmesi amaci ile hasilat paylasim sozlesmesi imzalanmistir.

*[stanbul Ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkéy Mahallesi, 653 Ada 1 parselde kayith 19.739,44 m>
yliz Ol¢limlii arsa iizerinde konut ve igyeri projelendirip insa etmek lizere, arsa sahibi ile
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hasilatin %41°1 arsa sahibine ait olmak {izere hasilat paylasim sézlesmesi imzalanmstir.
Mezkir alan {izerinde gelistirecek olan Bizimevler 8 ismi verilen proje kapsaminda
yaklasik 236 konut ve 29 ticari {linite olmak {izere 265 adet bagimsiz boliim insa edilmesine
baslanmustir.

10.11.2017 tarihinde; Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. sahip oldugu
maden ruhsatlarindan, Canakkale Merkez’de bulunan 1 adet isletme izinli maden ruhsati
ile izmir Bayindir’da bulunan toplam 4 isletme talepli maden ruhsatimin, CVK Maden
Isletmeleri San. ve Tic. A.S. ye devriigin sdzlesme yapilmustir. Devir bedeli karsilikli
pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlar1 devir alan; maden ruhsatlar1 sebebiyle
iretecegi tiivenan cevherin ortalama tendr ve toplam tonaj degerinin aylik bazda %7'si
oraninda Sirketimize pay verecektir. Anlasma geregince; Sozlesme 2 yi1l Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli olacaktir.

10.11.2017 tarihinde: Bagl ortakliklarindan Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.; Izmir
Bayindir’da bulunan 2 adet isletme izinli maden ruhsatiii CVK Maden Isletmeleri San. ve
Tic. A.S.'ye devriigin sdzlesme yapilmistir. Ruhsatlar1 devir alan; s6z konusu maden
ruhsatlar1 sebebiyle iiretecegi tiivenan cevherin aylik bazda %7'si oraninda devir edene pay
verecektir. Kargilikli pazarlik usulii ile varilan anlagma geregince; Sozlesme 2 yil Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli olacaktir.

CVK Maden Isletmeleri A.S. iliskili taraf degildir.

01.04.2019 Tarihinde; (Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.) sahip oldugu
maden ruhsatlarindan, Hakkari Cukurca’da bulunan 2 adet isletme talepli maden arama
ruhsatinin, Hakvan Madencilik Nakliye Ithalat ihracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne
devri i¢in sézlesme yapilmstir.

Devir bedeli karsilikli pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlar1 devir alan; sdzlesme
imzalanmasindan ruhsatlarin devrine kadar gececek siirede 275 bin USD pesin ve iiretim
basladiktan sonra {iiretecegi tiivenan cevherin satisindan aylik bazda elde ettigi gelir
iizerinden %20 nispetinde Sirketimize “Satistan (veya iiretimden) Pay Odemesi”
yapacaktir.

Anlagsma geregince; Sozlesme 1 yil Ar&Ge faaliyetleri+10 yil siireli isletme
faaliyetleri ile 31.03.2030 tarihe kadar gecerli olacaktir. Taraflarin her 10 yil sonunda
mutabakat saglamalar1 durumunda s6zlesme 10 yi1l daha uzayacaktir.”

Hakvan Madencilik Nakliye Ithalat Thracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi iliskili taraf
degildir.



11. Devrolunan Sirket’e fliskin Bilgiler
A.Tanitict Genel Bilgiler
Devrolunan Sirket Ihlas Iinsaat Holding A.S.

Ticari Unvam : Ihlas Ingaat Holding A.S.

Merkez Adresi  :Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi ihlas Plaza No:11/B 21
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Tescil Tarihi :29.01.2010

Ticaret Sicili No : 723263

Ticaret Sicil Miid. : Istanbul

Siiresi : Stiresiz

Faaliyet Konusu : Insaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye veya yonetimine katilmak ve ana sozlesmesinde yazili diger

isler.
Bagimsiz Denet¢i : irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Vergi Dairesi : Yenibosna Vergi Dairesi
Vergi No : 4700584965
Internet Sitesi : https://ihlasinsaatholding.com.tr

Paylarinin islem

Gordiigii Pazar : Devrolunan Sirket halka kapali bir sirket olup, paylar1 borsada islem
gormemektedir.

a)Odenmis Sermaye: 70.000.000,-TL (yetmis milyon Tiirk Liras1)

b)Kayith Sermaye Tavam: Sirket kayith sermaye esasina tabi degildir.

¢)Son Durum itibariyle Odenmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi:

Devrolunan Sirket’in 70.000.000- TL'lik sermayesinin pay sahipleri arasinda dagilimi

asagidaki gibidir.
Sermaye Pay1
Ortagin Ady/ Ticaret Unvam (TL) (%)
Thlas Holding A.S. 66.500.000,00 95,00
Ahmet Miicahid Oren 3.500.000,00 5,00
Toplam 70.000.000,00 100,00

Sirket sermayesini temsil eden paylarin dagilimi agagidadir.



A Griulz?i;;;? iline B Grubu Hamiline B Grubu Nama
Ihlas Holding A.S. 28.500.000,00 9.500.000,00 28.500.000,00
Ahmet Miicahid Oren 900.000,00 1.100.000,00 1.500.000,00
Toplam 29.400.000,00 10.600.000,00 30.000.000,00

Devrolunan Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamamen ddenmis oldugu Irfan Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ’nin 16.05.2019 tarihli ve YMM-139/1435/28
sayil1 Sermayenin Odendiginin Tespitine Iliskin Yeminli Mali Miisavirlik Raporu ile tespit

edilmistir.

d)Sermayeye dolayh yoldan sahip olan gercek veya tiizel kisiler:

Dolayli pay sahipligi bulunmamaktadir.

e)Sermayeyi temsil eden pay senetlerine taninan imtiyazlar ile bu imtiyazlarin devam

edip etmeyecegi hususu:

A Grubu Hamiline .

. B Grubu Hamiline B Grubu Nama

Imtiyazh
Ihlas Holding
AS. 28.500.000,00 9.500.000,00 28.500.000,00
Ahmet Miicahid
Oren 900.000,00 1.100.000,00 1.500.000,00
Toplam 29.400.000,00 10.600.000,00 30.000.000,00

Ihlas Insaat Holding A.S. nin sermayesini temsil eden A grubu paylar iizerinde imtiyaz

mevcuttur.

Sirketin esas s0zlesmesinin imtiyaza iliskin 14.maddesi asagidadir.

IMTIYAZLAR:

Sirket Genel Kurulu; Yonetim Kurulu’nu; 3 kisi olarak belirledigi takdirde Yonetim Kurulu

Uyeleri’nin en az ikisi, 5 kisi olarak belirledigi takdirde en az iigii, 7 kisi olarak belirledigi

takdirde en az besi, 9 kisi olarak belirledigi takdirde en az yedisi, (A) grubu pay sahiplerinin

gosterecegi adaylar arasindan seger.

Genel Kurulda Denetci (A) grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan, segilir.

Birlesme igleminden sonra imtiyazlar devam etmeyecektir.




f)Varsa intifa senetleri ile tahvil ve benzeri bor¢clanma senetlerine iliskin a¢ciklama:

Devrolunan Sirket nezdinde intifa senetleri veya tahviller ile benzeri bor¢lanma senetleri

bulunmamaktadir.

C. Sirketin Yonetimine Iliskin Bilgiler

Ihlas Insaat Holding A.S.’nin Yonetim Kurulu bilgileri asagida belirtilmistir.

Yénetim Kurulu Uyeleri 04.10.2016 tarihinde yapilan 2015 yili Genel Kurul toplantisinda 3
yil siire ile li¢iincii yilin sonunda yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak

lizere se¢ilmislerdir.

Gorevlerinin Baslangi¢ ve Bitis

Ad1 Soyadi Gorevi Tarihleri
Zeki Celep Y o6netim Kurulu Bagkani 04.10.2016 2019
Yonetim  Kurulu 'Baskan
Mahmut Kemal Aydin Vekili ve Mali Islerden 04.10.2016 2019
Sorumlu Murahhas Aza
Abdullah Tugcu Yonetim Kurulu Uyesi 04.10.2016 2019

D.Sirketin Faaliyet Konusu ve Faaliyet Sonu¢lar1 Hakkinda Bilgi

Insaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve

yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini

toplu bir bilinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatirimlarin giivenligini

artirmak ve boylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun

olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, sinai

ve mali girisimlerde bulunmaktir.

2.BIRLESMEYE iLiSKIiN BiLGILER

I. Birlesme isleminin konusu

Taraf Sirketler’in 20.05.2019 tarihli yonetim kurulu kararlar1 kapsaminda, Ihlas Gayrimenkul
Proje’nin Thlas Ingaat’1 tiim aktif ve pasif mal varlig1 unsurlariyla bir biitiin halinde devralmasi
suretiyle birlesme isleminin ger¢eklestirilmesi planlanmaktadir.

Bu kapsamda, PwC Yonetim Danismanhigt A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli
Uzman Kurulus Raporu dogrultusunda birlesme sonrasi olusacak sermaye tutart 665.538.887
TL olarak hesaplanmistir. Buna gore sirket sermayesinin Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu ve ilgili diger hiikiimler dahilinde 329.538.887 TL artirilmasina karar

verilmigtir.
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IL.Birlesme isleminin Amaci, Hukuki ve Ekonomik Gerekceleri

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. mevcut ana faaliyet konularma ek olarak
2017 yilinda faaliyet konusunu her tiirlii insaat, taahhiit, miihendislik, mimarlik ingaat
onarim, restorasyon, tageronluk ingaat malzemeleri alim ve satimi, yap1 elemanlar: iiretimi
ve her tiirlii ticari faaliyette bulunmak olarak genisletmis ve bu tarih itibari ile daha 6nce
kamuoyuna duyurulan ingaat projelerini baglamis, arsa ve gayrimenkul alimlar1 yapmaistir.

Sirket bu yeni faaliyetleri ile hizl1 bir biiyiime siirecine girmistir.

Ihlas Insaat Holding A.S. catis1 altinda yer alan bagli ortak ve istirakleri uzun yillardir
iilkemizin muhtelif yerlerinde bir ¢ok insaat projelerini basari ile tamamlamis, sektoriinde
oncii sirketler olmakla birlikte, devremiilk tatil turizminde de etkin bir sekilde faaliyet
gostermektedir.

Son donemde gerek yurtici, gerekse yurtdisi piyasalarda meydana gelen ekonomik
gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullari, artan rekabet neticesinde 6362 sayili
Sermaye Piyasast Kanunu ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iliskin
hiikiimleri kapsaminda iki grup sirketi olan Ihlas Gayrimenkul ve Ihlas Ingaat’in, yeniden
yapilandirma islemleri ile tek bir tiizel kisi c¢atisi altinda birlestirilmeleri ve boylelikle daha
rekabetgi ve daha biiyiik pazar payina sahip bir sirket haline gelmesi hedeflenmektedir.

S6z konusu birlesme ile,

Daha giiclii 6zsermaye yapisina sahip olunacak,

Hukuki yap1 ve yonetim mekanizmalar1 daha sade bir hale gelecektir. Kurumsal yonetim
acisindan bir biitlinliik saglanmis olacaktir.

Mali ve idari tasarruflar saglanacaktir.

Birlesme sonrasindaki halka acik paylarin oranimin sermayenin tamamina oraninin uzman
kurulus raporu dogrultusunda % 40,2 olacaktir.

II1. Birlesme Sozlesmesi

Planlanan birlesme islemine iligkin olarak birlesmeye katilan sirketlerin yOnetim
organlarinca imzalanan 21.05.2019 tarihli Birlesme Sozlesmesi’ne isbu raporun Ek 1’inde
yer verilmistir.

IV. Birlesmeye Esas Finansal Tablolar

Birlesme islemleri, ihlas Gayrimenkul Proje’nin SPK mevzuatina uygun olarak hazirlanmis
31.12.2018 tarihli bagimsiz denetimden gegirilmis konsolide ve IThlas Insaat’m 31.12.2018
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tarihli  bagimsiz  denetimden  gecirilmis konsolide mali tablolar1  iizerinden
gerceklestirilecektir. Isbu Birlesme Sozlesmesi kapsaminda 31.12.2018 tarihli bilangolar,
taraflarin 01.01.2018-31.12.2018 ddnemine iliskin bagimsiz denetim raporlarinda yer alan
bilango sonrasi gelismeleri de ihtiva edecek anlamda kullanilmigtir. Taraf sirketlerin
01.01.2018-31.12.2018 donemine iliskin bagimsiz denetim raporlarinda yer alan bilango
sonrasi gelismeler Birlesme Sozlesmesinde aciklanmaistir.

Taraf Sirketler’in birlesmesi, Devrolunan Sirket’in Devralan Sirket’e katilmasit ve
Devrolunan Sirket’in tasfiyesiz infisah1 suretiyle olacagindan, Devrolunan Sirket’in
31.12.2018 tarihli bilangosunda bulunan tiim aktif ve pasifler bir kiil halinde Devralan Sirket
tarafindan aynen bilancosuna aktarilacaktir.

V.Uzman Kurulus Raporu ve Yeminli Mali Miisavirlik Raporu Tespitleri ile birlesme
orani, paylarin degerlemesine iliskin bilgiler

Birlesme iglemi, Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle ¢ikarmis oldugu bagimsiz
denetimden geg¢mis konsolide mali tablolar1 ve Devralan Sirket’in 31.12.2018 tarihi
itibariyle ¢ikarmis oldugu bagimsiz denetimden geg¢mis konsolide mali tablolar: iizerinden
gerceklestirilecek olup, Irfan Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
hazirlanan 16.05.2019 tarihli ve YMM -139-1435/27 ve YMM -139-1435/28 sayih Sermayenin
Odendigi Tespit Raporlar1 ve PwC Yé&netim Danismanligi A.S. tarafindan hazirlanan
17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu kapsamindaki tespitler esas alinarak yapilacaktir.

a)Yeminli Mali Miisavirlik Raporlarindaki Tespitler:
i. Devralan Sirket’e iliskin Irfan Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Miisavirlik A.S tarafindan
hazirlanan 16.05.2019 tarihli ve YMM -139-1435/27 sayili raporda agsagidaki sonuglara

ulasilmistir:

“Sirket nezdinde yasal defterler ve finansal tablolar iizerinde yapilan incelemeler
sonucunda;

-Sirket’in 31.12.2018 itibartyla VUK bilangosuna gore 6zkaynak toplaminin 118.409.534

TL, bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilancosuna gore Ozkaynak toplaminin
110.716.112 TL oldugu,

-Sirket’in 336.000.000,00 TL tutarindaki mevcut sermayesinin tamaminin 6dendigi,

-Sirket hissedarlarinin sermaye taahhiitlerinden herhangi bir borcu bulunmadig, tespit
edilmistir.”

ii.Devrolunan Sirket’e iliskin Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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tarafindan hazirlanan 16.05.2019 tarihli ve YMM -139-1435/28 sayil1 raporda asagidaki
sonuclara ulagilmistir:

“Sirket nezdinde yasal defterler ve finansal tablolar {iizerinde yapilan incelemeler
sonucunda;

-Sirket’in - 31.12.2018 itibartyla VUK  bilangosuna gore 6zkaynak toplaminin
156.140.713,73 TL, bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilangosuna gore 6zkaynak
toplaminin 267.920.455 TL oldugu,

-Sirket’in 70.000.000,00 TL tutarindaki mevcut sermayesinin tamaminin 6dendigi,

-Sirket hissedarlarinin sermaye taahhiitlerinden herhangi bir borcu bulunmadigi, tespit
edilmistir.”

b)Uzman Kurulus Raporundaki Tespitler

Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde
birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun,
adil ve makul bir sekilde tespitinde, Devralan Sirket’in Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi
olmasi nedeniyle Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2) “Uzman Kurulus Raporu”
basligin1 tasiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC Y6netim Danismanligr A.S.
tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli “Uzman Kurulus Raporu” esas alinmistir.

Uzman kurulus, Devralan Sirket’in 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili karari ile yapilan
yetkilendirme dahilinde secilmis ve gorevlendirilmistir.

Uzman Kurulus Raporu’na gore birlesme orant % 50,5 olarak belirlenmis, bu kapsamda
birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin 329.538.887 TL olacag1 ve
bu dogrultuda birlesme sonrasindaki sermayenin 665.538.887 TL olacagi belirtilmistir.
Uzman kurulus raporu ekte pay sahiplerimizin incelemesine sunulmaktadir.

Uzman Kurulus Raporu’nda Birlegsme orani, hisse degisimi orani ve birlesme sonucunda
artirtlacak sermaye tutarinin hesaplanmasina iliskin olarak, PwC Yonetim Danigmanligi
A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda (i) Gelir
Yaklasimi, (ii) Net Varlik Yaklasimi ve (iii) Borsa Yaklasimi olmak {izere uluslararasi
degerleme standartlarinda kabul gormiis 3 farkli yontem kullanilmigtir.

i. Ihlas Gayrimenkul Proje’nin degerlemesinde dikkate alinan yaklagimlar:

Gelir Yaklasimu (INA): Thlas Gayrimenkul’un hisse degeri, sirket tarafindan iiretilmesi
beklenen nakit akimlarinin uygun bir iskonto orani ile degerleme tarihine indirgenmesi ile
tahmin edilmektedir. Bu kapsamda Ihlas Gayrimenkulun yalmzca devam etmekte olan
Bizimevler 8 projesinin nakit akimlar1 tahmin edilmis olup, gelecekte {istlenilmesi
muhtemel potansiyel insaat projelerinin etkisi Gelir Yaklasimi  kapsaminda
incelenmemistir.

Gelir yaklasimi kapsaminda, Ihlas Gayrimenkul altinda faaliyet gdsteren Ihlas Marmara
Evlerinin sirket degeri, devam eden projelerinden {iiretilmesi beklenen nakit akimlar
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dikkate alinarak tahmin edilmistir. Thlas Gayrimenkul i¢in tahmin edilen hisse degerine;
Ihlas Marmara Evlerinin Gelir Yaklasimi kapsaminda hesaplanan toplam hisse degeri,
Ihlas Marmara Evleri’nin adi ortaklik payr da dikkate alinarak eklendikten sonra
ulagilmaktadir.

Net Varhk Yaklasim: ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sirketin TMS’ye uygun
olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilangosunda yer alan toplam
0zkaynak tutarina (temsil haklar1 bulunmayan azinlik paylar1 hari¢) esit olarak kabul
edilmektedir.

Ihlas Gayrimenkul icin 31.12.2018 sonrasinda gerceklesen 196mn TL tutarindaki bedelli
sermaye artiriminin net varlik degeri tizerindeki etkisi kaynaklarin sirket kontroliine gectigi
tarih ve zorunlu harcamalarin etkisi gz Oniine alinarak hesaplanmistir. Sermaye artirimi
diizeltmesi sonras1 ihlas Gayrimenkul’iin Net varlik degeri 306,6 mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

Borsa Yaklasimi; ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse deeri, sermaye artirrmi sonrasi
donemde gergeklesmis ve islem hacmine gore agirliklandirilmis ortalama hisse fiyatinin
hisse adedi ile carpilmasi ile tahmin edilmektedir.

Borsa deger yaklagimi analizinde kullanilan islem hacmine gore agirlikli ortalama hisse
fiyat1 olan 0,86 TL sermaye artiriminin tamamlandig: tarih olan 13 Mart 2019 ile rapor
tarihi itibariyle mevcut en giincel hisse fiyati bilgisinin bulunabildigi tarih olan 17.05.2019
tarihleri arasin1 kapsamaktadir.

Bedelli sermaye artirrminin halka agiklandigi tarih olan 27 Aralik 2018 tarihi ile 13 Mart
2019 tarihi arasinda ihlas Gayrimenkul’iin borsada islem goren hisselerinin fiyatmin
diistiigli gozlemlenmektedir. 27 Aralik 2018 tarihinde giinliik ortalama fiyat 1,12 TL olarak
gerceklesmis, 13 Mart 2019 tarihine kadar fiyat 0,89 TL seviyesine diismiistiir. Borsa
yaklagimi kapsaminda bedelli sermaye artirimi siirecinin tamamlanmasindan 6nceki halka
acik hisse fiyatinin sirketin sermaye artirimi sonrast durumunun gostergesi olamayacagi
diistiniilmiis dolayisiyla sadece 13 Mart 2019 ve 17 Mayis 2019 tarihi araligindaki fiyat
calismaya dahil edilmistir.

Yukarida yer alan degerleme sonuclarina gore;

Gelir Yaklasimi kapsaminda IThlas Gayrimenkul’iin ve istiraklerinin sirket degerlerine
uygulanan duyarlilik analizi dikkate alindiginda, Ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri
342 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varlik yaklasimi kapsaminda ihlas Gayrimenkul’{in toplam hisse degeri 307 mn TL
olarak tahmin edilmektedir.

Borsa yaklasimi kapsaminda Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 288mn TL olarak
tahmin edilmektedir.

ii. Thlas insaat Holding’in degerlemesinde dikkate alinan yaklasimlar:

Gelir Yaklasim; ihlas Ingaat Holding’in gelir yaklasimma gore degerleme calismasinda
sirketin istiraklerinin gelir yaklasimina gére tahmin edilmis toplam hisse degerleri Ihlas
Insaat Holding ‘in efektif sahiplik oranlar1 dahilinde dikkate alinmustir. Thlas Ingaat
Holding seviyesinde gelir getirici ve devamlilik ifade eden bir faaliyet bulunmadigi
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anlasildig1 igin istiraklerden gelen deger, Thlas Insaat Holding’in solo 6z kaynak degeriyle
beraber dikkate aliarak Ihlas insaat Holding ‘in toplam hisse degeri tahmin edilmistir.

Gelir yaklasimi kapsaminda hesaplanan istirak degerleri, dikkate alindiginda Ihlas Insaat
Holding’in toplam hisse degeri 347 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varhk Yaklasimi: Sirketin TMS’ye uygun olarak hazirlanmigs ve bagimsiz
denetimden ge¢mis 31.12.2018 bilangosunda konsolide 6z kaynak tutari bulunmamaktadir.
Sirketlerin TMS’ye uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2018
bilangolarinda yer alan 6zkaynak tutarlarinin net varlik yaklagimi kapsaminda sirketlerin
toplam hisse degerlerinin uygun bir gdstergesi olacagi varsayilmstir.

Raporlama standartlar1 geregi konsolidasyon kapsaminda 6zkaynaklar igerisinde
degerlendirilen azinlik paylar, sirketlerin 6denmis sermayeleri igerisinde temsil paylari
bulunmadigi i¢in Net Varlik Yaklagimi kapsaminda dikkate alinmamustir.

Ihlas Ingaat Holding’in degerleme tarihi itibariyle konsolide 6zkaynak tutar1 267,9 mn TL
olup, azinlik paylar1 diizeltmesiyle Net Varlik Degeri 258,9 mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

Kullanilacak Olan Birlesme Oranimin Adil ve Makul Olup Olmadigina Iliskin Goriis:
Degerleme calismalarinda dikkate alinmis farkli yontemlere gore tahmin edilmis sirket
hisse degerleri, 11-23.2 Birlesme ve Boliinme Tebliginde belirtilen usul ve esaslara gore
capraz olarak karsilastirildiginda birlesme oraninin biitiin yontemlere gore en diisiik % 45,4
en yiiksek % 54,2 olarak gergeklesebilecegi anlasilmaktadir.

Secilen yontem kapsaminda kullanim gerekgeleri agiklanan yontemlerin, sirketlerin makul
degerini esit Olclide yansittigr diisliniilmektedir. Bu nedenle, Secilen yontem kapsaminda
kullanilan degerleme yontemlerine esit oranda agirlik verilmistir.

Secilen yontem dahilinde, yontemlerin esit oranda agirliklandirilmasi sonucu birlesme
orant %50,5 ve birlesme sonrasi olusacak sermaye ise 665.538.887 TL olarak
hesaplanmistir. Buna gore artirilacak sermaye tutar1 329.538.887 TL dir.

Secilen Yontemler ve Gerekgeleri;
Net Varlik Yontemi; Degerleme tarihi itibariyle sirketlerin 6zkaynaklarinin makul degerini
devam eden projelerin risklerinden arindirilmis bir sekilde yansitmaktadir.

Gelir Yaklagimi1 Yontemi; Devam eden projelere yonelik nakit akimlarin1 yansitmaktadir.

Borsa Yontemi; Thlas Gayrimenkul’iin yiiksek oranda halka agik olmasi ve hisse fiyat:
bilgisinin makul degere yonelik bir gosterge olarak kabul edilmesidir.
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¢) Birlesme Sonrasi Thlas Gayrimenkul Proje Sermaye Yapisi:

Birlesme Sonrasi fhlas
. . Pay Basina
Gayrimenkul Proje Sermaye . . Sermaye Oran
. Pay Adedi Nominal
Yapist: Sirket Ortaklarinin (TL) (%)
.. Bedel (TL)
Unvam
Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve
Ticaret A.S. 3.551.082.700 0,01 35.510.827 53
ihlas Holding A.S. 34.582.034.500 0.01'] 345.820.345 52,0
Halka A¢ik Kisim 26.773.077.100 0,01 | »67.730.771 40,2
Ahmet Miicahid Oren 1.647.694.400 0.01 1 16.476.944 2,5
Toplam 66.553.888.700 0,01.-TL | 665.538.887 100,00

d)Birlesme sonrasi Devralan Sirket’in 6zkaynak yapisi

Birlesme sonrasinda, Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle

mevcut 6zkaynaklar1 kapsaminda 6zkaynak yontemine gore yapilan hesaplama sonucunda

Devralan Sirket’in 6zvarlik yapist asagidaki sekilde olacaktir:

Devralan Sirket

(Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve

Tic. A.S.)
Ozkaynaklar 574.636.567
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 566.250.551
Odenmis Sermaye 665.538.887
Sermaye Diizeltmesi Farklari 70.140.548
Birlesme Denklestirme Hesabi -70.655.938
Paylara iliskin Primler/Iiskontolar 339.940
Diger Yedekler 8.069.258
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak 177.750
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
0
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.510.885
Gecmis Yillar Kar/Zararlar -106.742.240
Net Dénem Kari/Zarari -1.773.039
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.386.016

VI. Sermaye artirnmi

Birlesme islemleri kapsaminda PwC Yonetim Damigsmanligi A.S. tarafindan hazirlanan
17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda birlesmeye taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli
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finansal tablolar1 dikkate alinarak yapilan hesaplamada birlesme orani %50,5 olarak
hesaplanmuistir.

Bu yaklasima gore, Thlas Gayrimenkul Proje ve Ihlas Insaat'in, Ihlas Gayrimenkul Proje
altinda birlesme ¢aligmasinda birlesme oran1 %50,5 ve birlesme sonrasi sirketimiz sermayesi
665.538.887 TL olarak hesaplanmistir. Bu dogrultuda, Uzman Kurulus Raporundaki
bahsedilen % 50,5 birlesme oranimin birlesme isleminde; birlesme kapsaminda yapilacak
sermaye artirminda ve Ihlas Insaat Holding A.S. pay sahiplerine tahsis edilecek pay
adetlerinin tespitinde ve ‘“Duyuru Metni’nde, "Birlesme Sozlesmesi" ile "Birlesme
Raporu"nda ve diger belgelerde kullanilmasina ve Sirket’in sermayesinin 336.000.000.-
TL’den 329.538.887 TL artirilmak suretiyle 665.538.887 TL ye ¢ikarilmasina, Ayrica
500.000.000 TL olan mevcut kayitli sermaye tavaninin birlesme neticesi asilmis olmast
nedeniyle; her ne kadar II-18.1 sayili “Kayitli Sermaye” sistemi tebliginin 6. Maddesinin 6
nolu bendi birlesme iglemi nedeniyle bir defaya mahsus olmak {izere kayitli sermaye tavan
asimina izin verse de kayitli sermaye tavaninin 1.000.000.000 TL ye ¢ikarilmasina karar
verilmigtir.

VII.Esas Sozlesme Degisikligi

Devralan Sirket’in Yoénetim Kurulu karar1 ekinde yer alan Esas Sozlesme degisiklik metni

asagidadir.

ESKI SEKIL YENI SEKIL

Sermaye ve Paylar Sermaye ve Paylar

Madde — 6: Madde — 6:

Sirket, Kanunu

hiikiimlerine gore kayitlh sermaye sistemini

Sermaye Piyasasi

kabul etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu
sisteme gec¢ilmistir.

Sirketin kayithh sermaye tavan1 500.000.000-
TL (bes yliz milyon Tiirk Liras1) olup, her biri
1 Kurus nominal degerde 50.000.000.000 (elli
milyar) adet paya bdliinmiistiir.

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 336.000.000 TL
(¢ yiiz otuz altt milyon Tiirk Liras1) olup,
muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmistir.

Sirket, Kanunu

hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini

Sermaye Piyasasi
kabul etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu
sisteme gec¢ilmistir.

Sirketin kayith sermaye tavani
1.000.000.000 TL (bir milyar Tiirk Lirasi)
olup, her biri 1 Kurus nominal degerde
100.000.000.000 (yiiz milyar) adet paya
boliinmiistiir.

Sirketin ~ Onceki  c¢ikarilmig  sermayesi
336.000.000 TL (ii¢ yiiz otuz altt milyon Tiirk
Liras1) olup, muvazaadan ari sekilde tamamen
odenmistir.
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Sirket sermayesini temsil eden paylar
33.600.000.000 (otuz {ii¢ milyar alt1 yiiz
milyon) adet olup, her biri bir kurus nominal
degere sahiptir.

Sermayeyi temsil eden paylarin tamanu

hamiline ¢ikarilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayitl
sermaye tavani izni, 2018-2022 yillar1 (5 yil)
icin gegerlidir. 2022 yili sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni
tutari

bir tavan icin Sermaye Piyasasi

Kurulundan izin almak suretiyle genel
kuruldan 5 yil1 gegmemek {izere yeni bir siire
icin yetki almasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin  alinmamas1  durumunda = sirket
yonetim kurulu karartyla sermaye artirimi

yapamaz.

Yonetim kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine uygun olarak, gerekli gordiigii
zamanlarda nama veya hamiline yazili pay
thra¢ ederek, cikarilmis sermayeyi kayith
sermaye tavanina kadar artirmaya yetkilidir.

Sermayenin tamami 6denmedik¢e yeni pay
cikarilamaz.

Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun I1-23.2 sayil
“Birlesme ve Boliinme* Tebligi 6102 sayih
Tiirk Ticaret Kanununun 136 ve devami
maddeleri ile Kurumlar Vergisi
20 maddelerinde

diizenlenen birlesme hiikiimleri ile ilgili

Kanununun 18 ila
diger mevzuat hiikiimlerine gore biitiin
aktif ve birlikte
devralma suretiyle Sirketimiz ile birlesen

pasifleriyle kiilliyen
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde
723263 ticaret sicil numaras: ile kayith
Ihlas insaat Holding A.S. unvanh Sirket’le
birlesme nedeniyle sirket sermayesi
665.538.887 TL (alt1 yiiz altmis bes milyon
bes yiiz otuz sekiz bin sekiz yiiz seksen yedi
Tiirk Lirasi)’na artirilmistir.

Sermayeyi temsil eden paylarin tamanu

hamiline ¢ikarilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2019-2023 yillar1 (5 yil)
icin gegerlidir. 2023 yili sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni
tutari

bir tavan icin Sermaye Piyasasi

Kurulundan izin almak suretiyle genel
kuruldan 5 yil1 gegmemek {izere yeni bir siire
icin yetki almasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin  alimmamas1  durumunda  sirket
yonetim kurulu karartyla sermaye artirimi

yapamaz.

Yonetim kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikkiimlerine uygun olarak, gerekli gordiigii
zamanlarda nama veya hamiline yazili pay
thra¢ ederek, cikarilmig sermayeyi kayith
sermaye tavanina kadar artirmaya yetkilidir.

Sermayenin tamami 6denmedik¢e yeni pay
cikarilamaz.
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Ayrica Yonetim Kurulu, tahsisli veya nominal

pay
cikarmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma

degerinin  iizerinde veya altinda

haklarini kismen veya tamamen

yetkilidir.
Kurulunun, tahsisli veya nominal degerinin

siirlandirmaya Y 6netim
iizerinde veya altinda pay ¢ikarmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarin1 kismen
veya tamamen sinirlandirmaya  iliskin
kararlar1 Sermaye Piyasasi mevzuati ve Tiirk
Kanununun esaslar

Ticaret belirledigi

cercevesinde uygulanir.

Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay

Ayrica Yonetim Kurulu, tahsisli veya nominal

pay
cikarmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma

degerinin  iizerinde veya altinda

haklarini kismen veya tamamen

yetkilidir.
Kurulunun, tahsisli veya nominal degerinin

siirlandirmaya Y 6netim
iizerinde veya altinda pay ¢ikarmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarin1 kismen
veya tamamen sinirlandirmaya  iliskin
kararlar1 Sermaye Piyasasi mevzuati ve Tiirk
belirledigi  esaslar

Ticaret Kanununun

cercevesinde uygulanir.

Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay

sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak | sahipleri arasinda esitsizlige yol

sekilde kullanilamaz. sekilde kullanilamaz.

VIII.Ayrilma Hakki, Ayrilma Akcesi ve Denklestirmeye Iliskin Bilgiler

A) Ayrilma Hakki

i. Ayrilma Hakkina iligkin Mevzuat

6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun 23. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi’nin (11-23.1)
5/1/a maddesi uyarinca birlesme isleminin Onemli nitelikte islem kapsaminda olmasi
nedeniyle, Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun “Ayrilma Hakk1” baglhigini tastyan 24. Maddesi ve
“Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (II- 23.1) nin
“Ayrilma Hakkinin Kullanim1” baghigini tasiyan 9. Maddesi hiikiimleri dahilinde, paylari
Borsa Istanbul’da islem goren ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’na tabi olan Ihlas
Gayrimenkul Proje’nin birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina bizzat veya
temsilcileri vasitasiyla katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti
tutanagina isletecek pay sahipleri, paylarmi Ihlas Gayrimenkul Proje *ye satarak ortakliktan
ayrilma hakkini kullanabileceklerdir.

ii. Ayrilma Hakki Kullanim Fiyat1

“Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi” (1I-23.1) nin
10/1 fikrasinda;

“Paylart borsada islem goren ortakliklarin paylart icin ayrilma hakki kullamim fiyat,
islemin ilk defa kamuya agiklandigi tarihten onceki, aciklanan tarih hari¢ olmak iizere, otuz

’

giin i¢inde borsada olusan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasidir.’

hiikmii yer almaktadir.
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Ihlas Gayrimenkul Proje y&netim kurulu tarafindan birlesme islemine iliskin olarak alman
27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili karar uyarinca ayrilma hakki kullanim fiyati, birlesme
islemine iligkin niyetin ilk defa zorunlu pay alim teklifi siirecinde kamuya aciklandig:
dikkate alinarak, sirketimizin 1 Kurus nominal degerli 100 adet (1 Lot) pay icin ayrilma
hakki kullanim fiyati, agiklama tarihinden dnceki otuz giin i¢inde (26.12.2018 —27.11.2018
donemi) Borsa’da olusan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi
alinarak hesaplanan 1.153 TL olarak belirlenmistir

Bu kapsamda, Thlas Gayrimenkul Proje bu paylari, pay sahibinin talebi iizerine, séz konusu
onemli nitelikteki islemin kamuya agiklandigi tarihten onceki otuz giin i¢inde 1 Kurug
nominal degerli 100 adet (1 Lot) pay i¢in Borsa'da olusan diizeltilmis agirlikli ortalama
fiyatlarin aritmetik ortalamasi olan 1.153 TL’den satin almakla yiikiimliidiir.

iii. Ayrilma Hakki Kullanim Siireleri

“Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi” (1I-23.1) nin
9/6 fikrasinda;

“Ayrilma hakkinin kullandirilmasi genel kurul tarihinden itibaren en ¢ok alti is giinii i¢inde
baslar. Ayrilma hakkinin kullanim siiresi on is giiniinden az yirmi is giiniinden fazla

olamaz.”
hiikmii yer almaktadir.

Bu kapsamda s6z konusu hiikme uygun olarak Thlas Gayrimenkul Proje, s6z konusu ayrilma
hakkini, yukarida belirtilen sartlar1 yerine getiren pay sahiplerine, genel kurul tarihinden
itibaren en ¢ok alt1 i giinii i¢inde baslamak kaydiyla, 10 is gilinii siireyle araci kurum
aracilifiyla kullandiracaktir.

iv.Birlesme Isleminin Goriisiilecegi Genel Kurul Toplantisinin Giindeminde Yer
Alacak Hususlar

“Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi” (1I-23.1) nin
9/4 fikrasinda;

“Onemli nitelikteki islemlerin goriisiilecegi genel kurul toplantisimn giindeminde, bu
kararlara muhalefet oyu kullanacak pay sahiplerinin ortakliktan ayrilma hakkinin
bulundugu hususu, bu hakkin kullanilmas: durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin

299

alinacagi birim pay bedeli ve ayrilma hakki kullanilmasina iliskin igleyis siireci yer alir.

hiikmii yer almaktadir.
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Bu kapsamda sz konusu hitkkme uygun olarak birlesme isleminin goriisiilecegi genel kurul
toplant1 giindeminde, bu karara muhalefet oyu kullanacak pay sahiplerinin ortakliktan
ayrilma hakkinin bulundugu hususu, bu hakkin kullanilmas: durumunda paylarin ortaklik
tarafindan satin alinacagi birim pay bedeli ve ayrilma hakki kullanilmasina iligkin isleyis
stireci yer alacaktir. Ayrilma hakkinin kullanimina iligkin siireler de genel kurul
giindeminde belirtilerek Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi yaninda KAP vasitasiyla
yatirimcilarin bilgisine sunulacaktir.

v.Ayrilma Hakki Kullanimina Aracilik Edecek Araci Kurum

“Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi” (1I-23.1) nin
9/7 fikras1 uyarinca ayrilma hakkinin araci kurum vasitasiyla kullandirilmasi zorunludur. Bu
amagcla, Thlas Gayrimenkul Proje, aracilik hizmeti icin Deniz Yatirm Menkul Kiymetler
A.S. ile s6zlesme yapmustir.

vi.Ayrilma Hakkim Kullanim Siireci ve Pay Sahiplerine Yapilacak Odeme

Ayrilma hakkini kullanacak olan pay sahipleri, ayrilma hakkma konu paylar: ihlas
Gayrimenkul Proje adina alim islemlerini gerceklestirecek aract kuruma, kamuya agiklanan
ayrilma hakkinin kullanim siirecine iliskin ilan edilen cer¢evede ve genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederek satis1 gerceklestireceklerdir. Ayrilma hakkini kullanmak i¢in
aract kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri en geg satis1 takip eden is giinii tam ve
nakden ddenecektir.

Ayrilma hakkini kullanmak isteyen pay sahipleri, bu hakki grup ayrimina bakilmaksizin
sahip olduklar1 paylarin tamami i¢in kullanmak zorundadir.

Ayrilma hakki kullanim tutarma iliskin Ihlas Gayrimenkul Proje tarafindan “Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (I1I-23.1)’nin 9.
maddesinin 5. fikrast anlaminda 10.000.000 TL olarak belirlenmis bir {ist sinir veya toplam
maliyet bulunmaktadir. Belirlenen {ist sinir asildigi takdirde isbu “Birlesme” isleminden
vazgecilebilecegi/vazge¢ilmeyecegi hususu, isbu “Birlesme” isleminin onaya sunulacagi
olaganiistii genel kurul toplantis1 glindem maddesinden hemen sonra gelmek tizere ayri bir
giindem maddesi olarak genel kurul toplantis1 glindemine alinacak olup, pay sahiplerinin
onayina sunulacaktir ve Genel Kurul’un karar1 dogrultusunda vazgegilebilir.

Ayrilma hakki dogan tiim pay sahiplerinin birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy vermeleri ve muhalefet serhini toplanti tutanagina igleterek
ayrilma haklarin1 kullanmak istemelerin durumunda toplam ayrilma hakki tutar1 aksi bir
genel kurul karar1 alinmadig: stirece 10.000.000 TL olacaktir.

B) Ayrilma Akgesi ve Denklestirme Odemesi:
TTK anlaminda ayrilma akgesi veya denklestirme 6demesi dngoriilmemistir.
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IX.Birlesme Isleminin Sonuclar ve Etkileri
A.Ortaklar Uzerindeki Yiikiimliiliikler

Devralan ve Devrolunan Sirketler’in ortaklarina birlesme dolayisiyla herhangi bir ek 6deme
ve diger kisisel edim yiikiimliiligii ve kisisel sorumluluk yiiklenmemistir.

B.Birlesmenin Birlesmeye Katilan Sirketlerin Iscileri Uzerindeki Etkileri

Devrolunan Sirket Ihlas insaat Holding A.S. biinyesinde 4 kisi ¢alismaktadir. Bu islemin
calisanlar iizerinde herhangi bir etkisi olmayacaktir.

Birlesme isleminin Devralan Sirket Thlas Gayrimenkul Proje’nin calisanlarinin haklari {izerinde
herhangi bir degisiklik s6z konusu olmayacaktir.

Ihlas Ingaat’tan yapilacak calisan devri neticesi gerek mevcut calisanlarinin ve ydneticilerinin
gorev tanimlar1 ve pozisyonlarinda gerekse sirketin genel organizasyon yapisinda gereken
degisiklikler yapilacaktir.

C.Birlesmenin Birlesmeye Katilan Sirketlerin Alacakhlar: Uzerindeki Etkileri

Birlesme sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan sirketin 3. Kisilere olan
borglar1 yapilmis anlagma sartlar1 ve Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri
uyarinca vadelerinde Devralan sirket tarafindan tam ve eksiksiz olarak ddenecektir.

Devrolunan sirketin vadesi geldigi halde alacaklilarinin miiracaat etmemesi nedeniyle
O0denmemis olan borglartyla vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iliskin
olarak 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri hiikmii ¢ergevesinde hareket
edilecektir.

1.Alacaklara iliskin hususlar:

Devir ihlas Gayrimenkul Proje ile ihlas Gayrimenkul Proje’ya katilma yoluyla devrolacak
Ihlas Insaat’m genel kurullarinin bu konuda alacaklar1 birlesme kararinin devralacak Ihlas
Gayrimenkul Proje’nin kayith bulundugu Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nun tescili ile
hiikiim kazanacak olup devrolunan Ihlas Insaat’mn tiim hak, alacak, bor¢ ve yiikiimliiliikleri
yukarida sozii edilen tescil keyfiyetinin yerine getirilmesiyle TTK hiikiimlerine de uygun
olarak devralan Thlas Gayrimenkul Proje’ye intikal edecektir. Bu suretle, ihlas Gayrimenkul
Proje tarafindan devralman ve birlesme &ncesinde Ihlas Insaat’a ait olan iiciincii sahislara
olan tiim bor¢ ve miikellefiyetler ile yapilmis anlasma sartlar1 ve Tiirk Ticaret Kanunu ve
ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyarinca vadelerinde devralan Ihlas Gayrimenkul Proje
tarafindan tam ve eksiksiz olarak yerine getirilecektir.
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2.Alacaklarin Teminat Altina Alinmasi

TTK’nin 157/1. maddesine uygun olarak birlesmeye katilan Ihlas Gayrimenkul Proje ve
Ihlas Insaat’in alacaklilar1 birlesmenin hukuken gecerlilik kazanmasindan (tescil
edilmesinden) itibaren ii¢ ay i¢inde istemde bulunurlarsa devralan Thlas Gayrimenkul Proje
bunlarin alacaklarini teminat altina alir.

TTK’nin 157/1. maddesine uygun olarak birlesmeye katilan ihlas Gayrimenkul Proje ve
Ihlas Insaat’in alacaklilarina Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yediser giin araliklarla ii¢
defa yapacaklari ilanla ve ayrica internet sitelerine konulacak ilanla haklarini bildirirler.

TTK’nin 157/4. maddesine uygun olarak diger alacaklilarin zarara ugramayacaklarinin
anlasilmasi halinde yiikiimlii sirket teminat gostermek yerine borcu ddeyebilir.

Birlesmeye taraf Sirketlerin kredi s6zlesmeleri ve yiiriirliikteki diger sdzlesmeler birlesme
islemine engel teskil eden hiikiim igermemektedir.

D.Vergi Borg¢lari ve Bildirim

Devralan sirket, birlesme ile infisah edecek devrolan sirketin tahakkuk etmis ve birlesme
tarihine kadar tahakkuk edecek tiim vergi borglarin1 6deyecegine ve diger yiikiimliiliiklerini
yerine getirecegine dair bir taahhiitnameyi yasal siiresi igerisinde devrolan sirketin bagli
oldugu vergi dairesi miidiirliigiine verecek, talep halinde yeterli teminat da gdsterecektir.

Birlesme isleminin taraflari, birlesme isleminin Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edildigi tarihten itibaren en ge¢ 30 giin i¢inde, birlesme sonucu tasfiyesiz infisah edilecek
olan Devrolunan Sirket’in devir bilangosunu ve gelir bilangosunu da ekleyerek, devir tarihi
itibariyle hazirlayacaklar1 ve miistereken imzalayacaklar1 Devrolunan Sirket’e ait kurumlar
vergisi beyannamesini Devrolunan Sirket’in bagli bulundugu vergi dairesi miidiirliigiine
vereceklerdir.

E)Devrolunan Sirket’in Mal ve Haklarimin Listesi

Devrolunan Sirket, Tiirkiye Patent ve Marka Kurumu nezdinde tescil edilmis bulunan marka
patent veya faydali model olmadigini kabul ve beyan eder.

Ayrica, Devrolunan Sirket’e ait Trafik Tescil Sube Midiirligi’ne kayith araglar
bulunmamaktadir.

Devrolunan Sirket markalar ve ara¢ disinda, tapu ve gemi sicilleri ile benzeri sicillerde
kayitl bulunan baskaca bir mal veya hakkinin bulunmadigini kabul ve beyan eder.
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Ihlas Insaat’m 31.12.2018 tarihi itibariyle maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
tamami itfa oldugundan, birlesmeye esas finansal tablolari itibariyle ilgili kalemlerin
bakiyesi bulunmamaktadir.

X.Birlesme islemi ile ulagilmak istenen hedeflerin gerceklestirilmesini 6nleme ihtimali
bulunan muhtemel riskler:

Birlesme islemi ile ulasilmak istenen hedeflerin gerceklestirilmesini onleme ihtimali
bulunan muhtemel riskler asagida belirtilmektedir:

a) Birlesme isleminin, Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2) 6. maddesinin birinci
fikras1 uyarinca, 31.08.2019 tarihine kadar Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.S. ile Ihlas Insaat Holding A. S. genel kurullar1 tarafindan onaylanmasi gerekmekte olup,
genel kurullarin belirtilen tarihe kadar veya Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygun
goriilecek daha ileri bir tarihe kadar toplanarak iglemi onaylayamamasi halinde birlesme
islemi 31.12.2018 tarihli finansal tablolar ile yapilamayacaktir.

b) Birlesme isleminin ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. ve Ihlas Ingaat
Holding A. S. genel kurullarinda onaylanamamasi diisiik de olsa ihtimal dahilindedir.

3.SONUC

Bu Rapor’da yer alan bilgiler ve gerekcelerle adil ve makul oldugu Uzman Kurulus
tarafindan tespit edilen oran dogrultusunda, Thlas Gayrimenkul Proje’nin Ihlas Insaat
Holding A.S.’yi tiim aktif ve pasifi ile bir biitiin halinde birlikte devralmasi suretiyle
fhlas Gayrimenkul Proje biinyesinde birlestirilmesinin uygun olacag kanaatine
varilmstir.

EK 1: Devralan Sirket ile Devrolunan Sirket yonetim kurulu iiyelerince imzalanan
21.05.2019 tarihli Birlesme Sozlesmesi

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ihlas insaat Holding A.S.
Ticaret A.S.
Sedat Kurucan Abdullah Tugcu Zeki Celep Mahmut Kemal Aydin
Y .K. Baskani Y K. Uyesi Y .K. Baskani Mali Islerden Sorumlu
Murahhas Aza
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