THLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TICARET A.S. iLE
THLAS INSAAT HOLDING A.S.’NiN DEVRALMA SURETIYLE
BIiRLESMESINE ILISKIN DUYURU METNI

Bu duyuru metni, Sermaye Piyasasi1 Kurulu (Kurul)’nca ...... /...... /oo,
Tarihinde onaylanmistir.

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’ nin Ihlas Insaat Holding
A.S. ile devralma suretiyle birlesmesine iliskin duyuru metnidir.

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin ¢cikarilmis sermayesi soz
konusu islem nedeniyle 336.000.000 TL’den 665.538.887 TL’ye cikarilacaktir.

Duyuru metninin onaylanmasi; duyuru metninde, birlesme sozlesmesi ile,
birlesme raporunda ve degisim oranlarina dayanak teskil eden uzman kurulus
goriisiinde yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, ortakhgmmz ile TIhlas 1insaat Holding A.S.’nin
www.ihlasgayrimenkul.com ve https://ihlasinsaatholding.com.tr adresli internet siteleri
ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr)/Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun www.spk.gov.tr adresli internet sitesinde yayimlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 32’nci maddesi uyarinca, birlesme
islemlerinde hazirlacak duyuru metinlerini imzalayanlar veya bu belgeler kendi adina
imzalanan tiizel kisiler bu belgelerde yer alan yanhs, yaniltici veya eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM

Araci1 Kurum/Kurulug Deniz Yatirim Menkul Krymetler A.S.
AS. Anonim Sirket

BIAS-BIST Borsa Istanbul A.S.

GVK Gelir Vergisi Kanunu

Ihlas Gayrimenkul/ Ihlas
Gayrimenkul Proje/
Sirket/Ortaklik/Ihracci

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Insaat Holding Ihlas Insaat Holding A.S.

HOLDING Ihlas Holding A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

ODA Ozel Durum Aciklamasi

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasast Kanunu

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:
TL Tiirk Lirasi

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlari

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti




1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BILGI

Yoktur.

2. DiGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR
Yoktur.

3. DUYURU METNININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER
Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu duyuru
metni ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve
verilerin gercege uygun oldugunu ve duyuru metninde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu
Kisim:
Sedat Kurucan Abdullah Tugcu
Yonetim Kurulu Bagskani Yénetim Kurulu Uyesi
DUYURU
METNININ
TAMAMI
Ihlas insaat Holding A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu
Kisim:
Zeki Celep Mahmut Kemal Aydin
Yonetim Kurulu Baskani Mali islerden Sorumlu
Murahhas Aza
DUYURU
METNININ
TAMAMI




4. OZET

Bu boliim duyuru metninin o6zeti olup, isleme taraf olan ortakhiklarin paylarina
yatirim yapip yapmama karar1 duyuru metninin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucunda verilmelidir.

4.1 Birlesmeye Taraf Sirketler Hakkinda Genel Bilgi
a) Devralan Sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje

Ticaret Unvam : Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Tletisim Adresi : Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Thlas Plaza No:11 A/11
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Tabi oldugu mevzuat : T.C. Kanunlari

Kuruldugu iilke : Tiirkiye

Ticaret Sicil Miidiirliigii  :Istanbul 214970

Tescil Tarihi ve Siiresi :09.05.1985 Siiresiz

Vergi Dairesi ve Numarasi : Yenibosna 636 003 7066

internet Adresi : www.ihlasgayrimenkul.com

Ana faaliyet konusu: Sirketin ana faaliyet konusu her tiirlii ingaat, taahhiit, miihendislik,
mimarlik insaat onarim, restorasyon, taseronluk insaat malzemeleri alim ve satimi, yapi
elemanlar1 iiretimi, her tiirli maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak madencilik
yapmak, maden ocaklari isletmek, maden cevherini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek,
nakletmek, liretim ve tiiketime hazir hale getirmek, her tiirlii ticari faaliyette bulunmaktir.

Ortakhik Yapis::

Ortagin Ticaret Unvani Nominal Deger (TL) Sermayedeki Pay1
Ihlas Holding A.S. 32.758.402 9,75%
Ihlas Ev Alt. Iml. San.Tic.A.S. 35.510.827 10,57%
Halka A¢ik Kisim 267.730.771 79,68%
Toplam 336.000.000 100,00

b) Devrolan Sifatiyla Thlas ingaat

Ticaret Unvam : Thlas Insaat Holding A.S.

Tletisim Adresi : Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 B/21
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Tabi oldugu mevzuat : T.C. Kanunlari

Kuruldugu iilke : Tiirkiye

Ticaret Sicil Miidiirliigii  : Istanbul 723263

Tescil Tarihi ve Siiresi :29.01.2010 Siiresiz

Vergi Dairesi ve Numarasi : Yenibosna 470 058 4965

internet Adresi : https://ihlasinsaatholding.com.tr




Ana faaliyet konusu: Insaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve ydnetim
meselelerini toplu bir bilinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatirimlarin
giivenligini artirmak ve boylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaca
uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmak.

Ortakhik Yapis::

Ortagin Ticaret Unvani Nominal Deger (TL) Sermayedeki Pay1
Ihlas Holding A.S. 66.500.000 95,00%
Ahmet Miicahid Oren 3.500.000 5,00%
Toplam 70.000.000 100,00%

4.2. Birlesme Islemi Hakkinda Bilgi
4.2.1. Yonetim Organi Kararlan

Devralan Sirket fhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 20.05.2019
tarih ve 2019/30 sayili yonetim Kurulu karari:

Yénetim Kurulu Uyeleri giindem maddesini goriismek iizere toplandilar.
Y o6netim Kurulumuzun 27.12.2018 tarih 2018/49 sayili toplantisinda; 6zetle;

“Sirketimizin hizli bir sekilde biiyiime siirecine girdigi gerek yurtici, gerek yurtdis
pivasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullart ve bu kosullar
sebebi ile artan rekabet neticesinde biiyiimesini ayni sekilde devam ettirebilmek adina insaat
sektoriinde ve devremiilk tatil turizminde 6nemli faaliyetleri olan sirketleri ¢atisi altinda
bulunduran Ihlas Insaat Holding A.S.’nin tiim aktif ve pasifi ile bir kiil halinde devir
alinmasina, Devir alma isleminin gerceklestirilebilmesi icin, birlesme islemlerinde Ihlas
Insaat Holding’in gsirket degeri dikkate alindiginda Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca

»”

diizenlenen “Birlesme ve Boliinme” Tebligi’'nin 12/4/a nolu maddesi geregi birlesme
neticesinde ulasilacak sermayenin mevcut sermayenin % 100 iizerinde artis
gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesme oncesinde Sirketimizin %140 bedelli
sermaye artirimi yapmast”, konusu degerlendirilmisti.

Sirketimizin sermaye artirim iglemi tamamlanarak sermayemiz 336.000.000 TL’ye ulasmuis,
ulasilan yeni sermaye tutar1 22.04.2019 tarihinde Istanbul Ticaret siciline tescil edilmis

29.04.2019 tarihinde KAP’ta kamuya duyurulmustur.



Gelinen asamada;

1- Sirketimizin, Thlas Insaat Holding A.S.’yi Sermaye Piyasas1 Kurulunun 11-23.2 sayili
“Birlesme ve Boliinme” Tebligi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 136 ve devami
maddeleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18. ila 20. maddelerinde diizenlenen birlesme
hiikiimleri uyarinca biitlin aktif ve pasif mal varlig1 unsurlariyla bir biitiin olarak devralmasi
suretiyle Ihlas Insaat Holding A.S. ile Sirketimiz biinyesinde birlesilmesine,

2- Birlesme isleminin, taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli finansal tablolar1 esas alinarak
gergeklestirilmesine,

3- Birlesme islemi kapsaminda 329.538.887 TL sermaye artirimi yapilacak olup, Thlas Insaat
Holding A.S. pay sahiplerine sahip olduklari 1 TL nominal degerli ihlas Insaat Holding A.S.
pay1 karsiliginda 4.7077 TL nominal degerli Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.S. pay1 verilmesine,

4-Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi” (II-23.1) “Ayrilma Hakkinin Kullanim1” basligini tasiyan 9’uncu
maddesinin 5’inci fikrasi hiikiimleri dahilinde;

a) Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda goriisiilecek olan “Birlesme” islemine olumsuz oy

kullanarak muhalefet serhlerini Genel Kurul Toplant1 Tutanagina isleten pay sahiplerinin
paylarina ait ayrilma hakki kullaniminda, Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi
toplam maliyet ile ilgili olarak iist sinirin 10.000.000 Tiirk Liras1 olarak belirlenmesine,

b) Belirlenen {ist smir  asildign  takdirde isbu  “Birlesme”  isleminden
vazgecilebilecegi/vazgecilmeyecegi hususunun, isbu “Birlesme” isleminin onaya sunulacagi
olagantistii genel kurul toplantis1 glindem maddesinden hemen sonra gelmek iizere ayr bir
giindem maddesi olarak genel kurul toplantis1 giindemine alimmasina ve pay sahiplerinin
onayma sunulmasina,

5- Birlesme islemi kapsaminda birlesme oraninin, degisim oraninin Sirketimiz paylarindan
Sirketimize devrolunacak Ihlas Insaat Holding A.S. pay sahiplerine tahsis edilecek pay
adetlerinin adil ve makul olarak tespitinde, "Birlesme ve Boliinme Tebligi"(I1-23-2)'nin
"Uzman Kurulug Goriisii" basligini tasiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC
Yonetim Danigsmanligt A.S. tarafindan hazirlanmis Uzman Kurulug Raporu'nun esas
alinmasina; s6z konusu birlesme islemi kapsaminda hazirlanacak Birlesme Sozlesmesi,
Birlesme Raporu ve Duyuru Metni ile sair belgelerde de s6z konusu Uzman Kurulug
Raporu'nun esas alinmasina,

6- 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 145. ve 147. maddeleri uyarinca, Birlesme
Sozlesmesi ve Birlesme Raporunun hazirlanmasina,



7- Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149. maddesi ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim
belgelerin hazirlanmasini takiben inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

8- Birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artirim islemi kapsaminda Sirket esas
sOzlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 6. maddesinin hem ¢ikarilmis sermaye tutarinin,
hem de 500.000.000 TL olan mevcut kayith sermaye tavaninin birlesme neticesi asilmig
olmasi nedeniyle; her ne kadar II-18.1 sayili “Kayitli Sermaye Sistemi” tebliginin
6.maddesinin 6 nolu bendi birlesme islemi nedeniyle bir defaya mahsus olmak tizere kayith
sermaye tavan agimina izin verse de kayitli sermaye tavanmin 1.000.000.000 TL ye
cikarilmasina,

9- Sermaye Piyasasi Kanunu’nun "Ayrilma Hakki" bagligimi tasiyan 24. maddesi ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun "Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakki Tebligi" (II-23.1)'nin "Ayrilma Hakkiin Kullanimi" baghigini tasiyan 9. maddesi
hiikiimleri dahilinde, s6z konusu birlesme igleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina
katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletecek pay
sahiplerimizin veya temsilcilerinin, paylarini Sirketimize satarak ortakliktan ayrilma hakkina
sahip olduklart hususunda, Sermaye Piyasast mevzuatinin kamuyu aydinlatma
yiikiimliiliklerine uygun olarak, isbu Yonetim Kurulu Karar1 tarihi itibariyle KAP'da
bilgilendirilmelerine,

10- Yukarida belirtilen ayrilma hakkinin kullanilmasinda: Sermaye Piyasast Kanunu’nun
“Ayrilma Hakk1” bashgini tastyan 24. Maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi”(11-23.1)’nin “Ayrilma
Hakki Kullanim Fiyat1” bashigini tagiyan 10. maddesi hiikiimleri déahilinde, Sirketimizin 1
kurus itibari degerli 100 adet (1 lot) pay1 i¢in ayrilma hakki kullanim fiyatinin, s6z konusu
birlesme isleminin ilk defa 27.12.2018 tarihli Y6netim Kurulu karari ile agiklandigi dikkate
alinarak isbu Yonetim Kurulu karar tarihi hari¢ olmak iizere onceki otuz giin iginde
(26.12.2018-27.11.2018 donemi) Borsada olusan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin
aritmetik ortalamasi alinarak hesaplanan 1,153 TL olarak belirlenmesine,

11- Ayrilma hakkinin kullanimu ile ilgili olarak;

a)Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi"(II- 23.1)'nin "Ayrilma Hakkiin Kullanimi" basligini tasiyan 9.
maddesinin 5. fikrasi hiikiimleri dahilinde; Yo6netim Kurulumuz tarafindan, ayrilma hakki
kullanimlar1 sonucunda Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet ve/veya
birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisinda olumsuz oy kullanip muhalefet
serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahiplerinin toplam paylarmin (oy haklarinin)



cikartlmis sermayemize oranina iliskin olarak {st smir belirlenmesine ve kamuya
duyurulmasina,

b)Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde Yo6netim Kurulu
Karariyla belirlenecek sinirlamalar ile varsa igsbu birlesme islemine iliskin diger dnceden
belirlenen sartlarin birlesme isleminin onaymna iliskin giindem maddesi ile birlikte pay
sahiplerine agiklanmasina,

c)Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde, yukarida bahsi
gecen Yonetim Kurulu Karariyla belirlenecek olan iist sinirlar agildigi takdirde ve/veya
varsa birlesme islemine iliskin diger Onceden belirlenen sartlarin gergeklesmemesi
durumunda, anilan birlesme isleminden vazgegilebilecegi hususunun, s6z konusu birlesme
isleminin onayina iliskin giindem maddesinden hemen sonra gelmek iizere ayr1 bir giindem
maddesi ile belirtilmesine ve pay sahiplerinin onayina sunulmasina,

d)Bu maddede bahsi gecen {ist sinir ve/veya diger dnceden belirlenecek sartlar hakkinda,
birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisina iliskin davet ve giindemin
ilanindan once ve her haliikarda bu konularda Yonetim Kurulu Karar1 alindiginda derhal,
Sermaye Piyasasi mevzuatinin kamuyu aydinlatma yiikiimliiliiklerine uygun olarak, KAP’da
kamuya agiklama yapilmasina ve s6z konusu sinirlamalar hakkinda pay sahiplerinin
bilgilendirilmesine,

12- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Birlesme ve Boliinme Tebligi” (I11-23.2) hiikiimlerine
uygun olarak, anilan Teblig ekinde (EK/1) listelenen gerekli bilgi ve belgelerle birlikte
Sermaye Piyasast Kurulu’na ve gerekmesi halinde diger resmi kurumlara basvuruda

bulunulmasina,

13- Gerekli is ve islemlerin ifasi ile gerekli izinlerin temini i¢in Sirket yonetiminin yetkili ve
gorevli kilinmasina, Bagimsiz tiyeler dahil toplantiya katilan tiim {iyelerin olumlu oyu ile oy
birligi ile karar verilmistir.

Devrolunan Sirket ihlas Insaat Holding A.S.’nin 20.05.2019 tarih ve 2019/05 sayili
yonetim kurulu karari:

Yonetim Kurulu tiyeleri giindem maddesini goriismek {izere toplandilar, yapilan goériismeler
sonucunda;

1. Sirketimizin, 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136 ve devami maddeleri ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 18 ila 20 maddelerinde diizenlenen birlesme hiikiimleri uyarinca, Ihlas
Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle bu sirket ile
birlesmesine,



2. Birlesme isleminin, taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli finansal tablolar1 esas alinarak
gergeklestirilmesine,

3. Birlesme islemi kapsaminda birlesme oraninin, degisim oraninin ve bunlarla uyumlu bir
sekilde birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirimi tutarmin ve takiben de Ihlas
Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. paylarindan Sirketimiz pay sahiplerine tahsis
edilecek pay adetlerinin adil ve makul olarak tespitinde, "Birlesme ve Boliinme Tebligi" (II-
23-2)'nin "Uzman Kurulus Goriisii" bagligini tasiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak
PwC Yonetim Danismanligit A.S. tarafindan hazirlanmig Uzman Kurulus Raporu'nun esas
alinmasina; s6z konusu birlesme islemi kapsaminda hazirlanacak Birlesme Sozlesmesi,
Birlesme Raporu ve Duyuru Metni ile sair belgelerde de s6z konusu Uzman Kurulug
Raporu'nun esas alinmasina,

4. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 145. ve 147. maddeleri uyarinca, Birlesme
Sozlesmesi ve Birlesme Raporunun hazirlanmasina,

5. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149. maddesi ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim
belgelerin hazirlanmasini takiben inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

6. Bu suretle birlesme kapsaminda gerekli is ve islemlerin ifasi ile gerekli izinlerin temini
icin Sirket yonetiminin yetkili ve gorevli kilinmasina,
Oybirligi ile karar verilmistir.

4.2.2. Islemin Niteligi

Yukarida 4.2.1. maddede birlesme islemine taraf sirketlerin yonetim kurullari tarafindan
alinan 20.05.2019 tarihli yonetim kurulu kararlarinda da belirtildigi tizere, 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun II-23.2 sayili “Birlesme ve
Béliinme” Tebligi, 11-23.1 sayili “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki” Tebligi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 136 ve devami maddeleri ile
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18 ila 20. maddelerinde diizenlenen birlesme hiikiimleri ve
ilgili diger mevzuat uyarmca Ihlas insaat Holding A.S.’nin biitiin aktif ve pasif malvarlig
unsurlariyla bir biitiin olarak ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. tarafindan
devralinmasi suretiyle Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. biinyesinde
birlesilmesi islemidir.

4.2.3. islemin Kosullar

Birlesme islemi, Sermaye Piyasasi Kurulu, Ticaret Bakanligi ve ilgili diger kurumlardan
yasal izinlerin alinmasi ve birlesmeye taraf sirketlerin genel kurullarinin onaylari ile hiikiim
ifade edecektir. Dolayisiyla, birlesme islemi, SPK’nin ve Ticaret Bakanlii’nin uygun goriis
ve izin vermesi sartlarina bagl olarak diizenlenmistir.
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Ote yandan, ihlas Gayrimenkul yénetim kurulunun 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili
kararinda planlanan birlesme isleminin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki” Tebligi’nin (II-23.1) 5/1/a maddesi
uyarinca birlesme isleminin 6nemli nitelikte islem kapsaminda olmasi nedeniyle, Sermaye
Piyasasit Kanunu’nun “Ayrilma Hakki” baslhigini tasiyan 24. maddesi ve “Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (I1I-23.1)’nin “Ayrilma Hakkinin
Kullanim1” baghgin1 tasiyan 9. maddesi hiikiimleri dahilinde, birlesme isleminin
onaylanacag1 genel kurul toplantisina bizzat veya temsilcileri vasitasiyla katilarak olumsuz
oy kullanacak ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isletecek pay sahipleri, paylarmi Ihlas
Gayrimenkul’e satarak ortakliktan ayrilma hakkini kullanabilecegi ve bu kapsamda, ayrilma
hakki kullanim tutarmna iliskin olarak y&netim kurulunca 20.05.2019 tarihinde “Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1)’nin 9.
maddesinin 5. fikras1 geregince ayrilma hakki kullanimina iligkin bir iist sinir veya toplam
maliyet olarak 10.000.000 TL tespit edilmistir. Belirlenen st sinir asildigi takdirde isbu
“Birlesme” isleminden vazgecilebilecegi/vazgecilmeyecegi hususunun, isbu “Birlesme”
isleminin onaya sunulacagi olaganiistii genel kurul toplantis1 giindem maddesinden hemen
sonra gelmek tizere ayr1 bir giindem maddesi olarak genel kurul toplantisi glindemine
alinmasina ve pay sahiplerinin onayina sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida belirtilenler disinda birlesme islemine ait baskaca bir kosul bulunmamaktadir.

4.2.4. Ongoriilen Asamalar
Birlesme islemine iliskin 6ngdriilen asamalar kronolojik siralama ile agsagida verilmistir:

1. Yonetim Kurulu kararlarimin alinmasi

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi’nin y&netim kurulu
tarafindan alinan 20.05.2019 tarih ve 2019/30 say1li karar ile Devrolunan Sirket Thlas Insaat
Holding Anonim Sirketi’nin yonetim kurulu tarafindan alman 20.05.2019 tarih ve 2019/05
sayili karar g¢ercevesinde, Devralan Sirket’in Devrolunan Sirket’i biitiin aktif ve pasif
malvarligr unsurlariyla bir biitiin olarak devralmasi suretiyle birlesme isleminin
gerceklestirilmesini kararlagtirmiglardir. Ayrica, ayrilma hakki kullanimina iliskin bir iist
sinir veya toplam maliyet 10.000.000 TL olarak belirlenmesine karar verilmistir. Thlas
Gayrimenkul Proje yonetim kurulu tarafindan 20.05.2019 tarih ve 2019/30 sayili kararda bu
hususa da yer verilmistir.

2. Uzman kurulus raporunun alinmasi, birlesme s6zlesmesinin imzalanmasi, birlesme
raporunun ve duyuru metninin hazirlanmasi

Birlesme Sozlesmesi’nde esas alinacak pay degisim oranlari ve devralma akabinde
arttirtlacak sermaye tutarinin belirlenmesinde PwC Yonetim Danigmanligi Anonim Sirketi
tarafindan hazirlanan birlesmeye iliskin 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu esas
alimmustir.
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S6z konusu giincel Uzman Kurulug Raporu ¢ercevesinde Birlesme Soézlesmesi ve Birlesme
Raporu, Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ihlas Insaat
Holding Anonim Sirketi Yonetim Kurullari’nca birlikte hazirlanarak 21.05.2019 tarihinde
imzalanmistir. Birlesmeye iliskin Duyuru Metni Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret Anonim Sirketi ve Ihlas Insaat Holding A.S. tarafindan birlikte hazirlanarak
21.05.2019 tarihinde birlesme islemine taraf sirketler tarafindan imzalanmastr.

3. SPK’ya Basvuru ve birlesme islemine iliskin inceleme hakki duyurusunun yapilmasi
Soézlesmeye konu birlesme islemine iliskin gerekli belgelerin tamamlanmasi ve imzalanmast
akabinde Sermaye Piyasast Kurulu’na izni i¢in bagvurulacak olup, basvuru evraki ayni giin
KAP’ta ve devralan ile devir olan sirketlerin web sitelerinde ilan edilecektir. 6102 sayili
Tiirk Ticaret Kanununun “Inceleme Hakki”baslikli 149.maddesi kapsaminda, séz konusu
birlesmeye iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan belgeler, birlesme
isleminin onaylanacag genel kurul toplantisindan en az 30 giin 6nce Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazete’sinde ilan edilecek olup, ayrica birlesmeye taraf Sirketler’in merkezlerinde ve
internet sitelerinde pay sahiplerinin incelemesine agilacaktir.

4. Yasal izin ve onaylarin alinmasi

Birlesme islemi ve yapilacak sermaye artirim islemine iliskin esas sézlesme tadil metnine
SPK’nin uygun goriisiiniin alinmasi sonrasinda uygun goriis almak i¢in Ticaret Bakanligi’na
basvurulacaktir.

Birlesme islemi, 4054 sayili Kanun’un 7. ve 27. maddelerine dayanilarak ¢ikarilan “Rekabet
Kurulundan izin Alimmas1 Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig (Teblig No:
2010/04)’in 6’nc1 maddesi hiikmiine gore, kontrol degisikligine yol agmadigindan, Rekabet
Kurulu’ndan izin alinmas1 gerekmemektedir.

5. Birlesme islemine iliskin belgelerin kamuya aciklanmasi

Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2 sayil) “Kamunun Aydmlatilmast” baglikli 8.
maddesi ile taraf Sirketler’in Kurul tarafindan onaylanan duyuru metni, birlesme sdzlesmesi
ve birlesme raporu ile son {i¢ yilin finansal raporlari, uzman kurulus raporu, birlesme sonrasi
tahmini agilis bilangosu, son ii¢ yillik bagimsiz denetim raporlar1 Devralan Sirket’in son {i¢
yillik finansal tablolari, pay sahiplerinin bilgilendirilmesi amaciyla birlesme isleminin
onaylayacagi genel kurul toplantisindan en az otuz giin dnce taraf Sirketler’in internet
siteleri ve Kamuyu Aydinlatma Platformu aracilifiyla kamuya acgiklanacaktir. Ayrica,
bahsedilen belgelerin nereye tevdi edildiklerini ve nerelerde incelemeye hazir tutulduklarini
tevdiden en az ii¢ ig giinli once, Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ile kurumsal internet siteleri
www.ihlasgayrimenkul.com ve https://ihlasinsaatholding.com.tr adresinde yayimlanmak

suretiyle ilan edilecektir.
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6. Genel kurul onaylarinin alinmasi

SPK ve Ticaret Bakanligi’ndan belirtilen onay, uygun goriis ve izinlerin verilmesi sartiyla ve
sonrasinda, taraf sirketlerin genel kurullar ilgili mevzuatin 6ngordiigi sekilde ve siirelere
uygun olarak toplanacaktir. Taraf sirketlerin genel kurullarinda birlesme islemi ile birlesme
sOzlesmesi ve Devralan Sirket i¢in ayrica devralma dolayisiyla yapilacak sermaye artirimi
ve buna iligkin esas sozlesme degisikligi onaya sunulacaktir.

7. Ayrilma Hakki Kullanim Siireci

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 23. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi’nin (11-23.1) 5.
maddesi uyarinca birlesme isleminin 6nemli nitelikte islem kapsaminda olmasi nedeniyle,
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun “Ayrilma Hakk1” bashgini tasiyan 24. Maddesi ve “Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1) nin “Ayrilma
Hakki: Kullanim1” bashigmi tasiyan 9. Maddesi hiikiimleri dahilinde, paylar1 Borsa
Istanbul’da islem gdren ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi olan Ihlas
Gayrimenkul’un birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina bizzat veya
temsilcileri vasitasiyla katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti
tutanagina isletecek pay sahipleri, paylarmi ihlas Gayrimenkul’e satarak ortakliktan ayrilma
hakkini kullanabileceklerdir.

Ihlas Gayrimenkul bu paylari, pay sahibinin talebi iizerine, séz konusu onemli nitelikteki
islemin kamuya agiklandigi tarihten Onceki otuz giin i¢inde Borsa'da olusan diizeltilmis
agirhikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi olan 1,153 TL’den satin almakla
yikiimlidiir.

Ihlas Gayrimenkul, s6z konusu ayrilma hakkini, yukarida belirtilen sartlar1 yerine getiren
pay sahiplerine, genel kurul tarihinden itibaren en ¢ok alt1 is glinii icinde baslamak kaydiyla,
10 is gilinii siireyle arac1 kurum araciligryla kullandiracaktir.

Birlesme isleminin goriisiilecegi genel kurul toplanti giindeminde, bu karara muhalefet oyu
kullanacak pay sahiplerinin ortakliktan ayrilma hakkinin bulundugu hususu, bu hakkin
kullanilmas: durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin alinacagi birim pay bedeli ve
ayrilma hakki kullanilmasina iliskin igleyis siireci yer alacaktir. Ayrilma hakki kullanimina
iligkin stireler de genel kurul giindeminde belirtilerek Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi yaninda
KAP vasitasiyla yatirnmcilarin bilgisine sunulacaktir.

Ayrilma hakkmin araci kurum vasitasiyla kullandirilmasi zorunludur. Bu amagla, ihlas
Gayrimenkul Proje, Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ile anlagmistir.

Ayrilma hakkini kullanacak olan pay sahipleri, ayrilma hakkina konu paylari ihlas
Gayrimenkul adina alim islemlerini gerceklestirecek aract kuruma, kamuya aciklanan
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ayrilma hakkinin kullanim siirecine iligskin ilan edilen c¢ercevede ve genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederek satis1 gerceklestireceklerdir. Ayrilma hakkini kullanmak igin
aract kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri en geg¢ satis1 takip eden is giinii tam ve
nakden ddenecektir.

Ayrilma hakkini kullanmak isteyen pay sahipleri, bu hakki grup ayrimina bakilmaksizin
sahip olduklar1 paylarin tamamu i¢in kullanmak zorundadir.

Ayrilma hakki kullanim tutarmna iliskin Ihlas Gayrimenkul tarafindan “Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1)’nin 9. maddesinin 5.
fikras1 kapsaminda belirlenmis olan iist sinir 10.000.000 TL dir.

8. Birlesmenin tescili

Birlesme isleminin taraf sirketlerin genel kurullar1 tarafindan onaylanmasin1 miiteakip Taraf
Sirketler’in Yénetim Kurullari Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne basvuru yapacaklardir.
Genel kurul kararlarmin Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edildigi tarih
itibariyle birlesme islemi gergeklesecek olup, Devrolunan Sirket'in mal varligi (tiim aktif ve
pasif malvarlig1) kiilli halefiyet ilkesi dogrultusunda ve kendiliginden Devralan Sirket'e
gececektir. Ayni tarih itibariyle Devrolunan Sirket miinfesih olacaktir. Bununla beraber,
birlesmeyle iktisap edilen paylarin, Devralan Sirket’in bilango karina hak kazandig: tarih
birlesme isleminin tescil tarihidir.

9. Alacaklilara haklariin bildirilmesi ve alacaklarinin teminat altina alinmasi
Devrolunan Sirket Ihlas Insaat’in alacaklilarinin alacaklari, devralma islemiyle birlikte
Devralan Sirket ihlas Gayrimenkul’e intikal edecektir. Birlesmeye katilacak olan sirketlerin
alacaklilar1 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 157.maddesi uyarinca birlegsmenin
gecerlilik kazanmasindan itibaren {i¢ ay i¢inde istemde bulunduklar takdirde, Devralan
Sirket bunlarin alacaklarini teminat altina alacaktir.

4.2.5. Birlesmenin Gerekgesi

Ihlas Gayrmenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. mevcut ana faaliyet konularina ek olarak
2017 yilinda faaliyet konusunu her tiirlii insaat, taahhiit, miihendislik, mimarlik insaat
onarim, restorasyon, taseronluk ingaat malzemeleri alim ve satimi, yapi elemanlar1 {iretimi
ve her tiirli ticari faaliyette bulunmak olarak genisletmis ve bu tarih itibari ile daha 6nce
kamuoyuna duyurulan ingaat projelerini baglamis, arsa ve gayrimenkul alimlar1 yapmustir.
Sirket bu yeni faaliyetleri ile hizl1 bir biiyiime siirecine girmistir.

Ihlas Insaat Holding A.S. ¢atis1 altinda yer alan bagli ortak ve istirakleri uzun yillardir
iilkemizin muhtelif yerlerinde bir ¢ok insaat projelerini basar1 ile tamamlamis, sektoriinde
oncii sirketler olmakla birlikte, devremiilk tatil turizminde de etkin bir sekilde faaliyet
gostermektedir.
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Son donemde gerek yurtici, gerekse yurtdis1 piyasalarda meydana gelen ekonomik
gelismeler sebebi ile zorlagan piyasa kosullari, artan rekabet neticesinde 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iliskin hiikiimleri
kapsaminda iki grup sirketi olan ihlas Gayrimenkul ve Ihlas Insaat Holding’in, yeniden
yapilandirma iglemleri ile tek bir tiizel kisi ¢atisi altinda birlestirilmeleri ve boylelikle daha
rekabetci ve daha biiyiik pazar payina sahip bir sirket haline gelmesi hedeflenmektedir.

S6z konusu birlesme ile,

* Dabha giiglii 6zsermaye yapisina sahip olunacaktir.

* Hukuki yap1 ve yonetim mekanizmalar1 daha sade bir hale gelecektir.
¢ Kurumsal yonetim agisindan bir biitlinliik saglanmis olacaktir.

* Mali ve idari tasarruflar saglanacaktir.

4.2.6. Uzman Kurulus Goriisii

Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde
birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun,
adil ve makul bir sekilde tespitinde, Devralan Sirket’in Sermaye Piyasas1 Kanunu’na tabi
olmasi nedeniyle Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin (II-23.2) “Uzman Kurulus Raporu”
basligin1 tagiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC Yonetim Danismanligr A.S.
tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli “Uzman Kurulus Raporu” esas alinmustir.

Uzman kurulus, Devralan Sirket’in 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili karari ile yapilan
yetkilendirme dahilinde secilmis ve gorevlendirilmistir.

Uzman Kurulus Raporu’na gore birlesme oranit % 50,5 olarak belirlenmis, bu kapsamda
birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin 329.538.887 TL olacag1 ve bu
dogrultuda birlesme sonrasindaki sermayenin 665.538.887 TL olacagi belirtilmistir. Uzman
kurulus raporu ekte pay sahiplerimizin incelemesine sunulmaktadir.

Uzman Kurulus Raporu’nda Birlesme orani, hisse degisimi orani ve birlesme sonucunda
artirilacak sermaye tutarinin hesaplanmasina iliskin olarak, PwC Yonetim Danigmanligi
A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda (i) Gelir
Yaklasimi, (ii) Net Varlik Yaklasimi ve (iii) Borsa Yaklasimi olmak {izere uluslararasi
degerleme standartlarinda kabul gormiis 3 farkli yontem kullanilmistir.

i. Ihlas Gayrimenkul Proje’nin degerlemesinde dikkate alinan yaklagimlar:

Gelir Yaklasimu (INA): fhlas Gayrimenkul’un hisse degeri, sirket tarafindan iiretilmesi
beklenen nakit akimlarinin uygun bir iskonto orani ile degerleme tarihine indirgenmesi ile
tahmin edilmektedir. Bu kapsamda Ihlas Gayrimenkulun yalnizca devam etmekte olan
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Bizimevler 8§ projesinin nakit akimlar1 tahmin edilmis olup, gelecekte iistlenilmesi muhtemel
potansiyel ingaat projelerinin etkisi Gelir Yaklagim1 kapsaminda incelenmemistir.

Gelir yaklasimi kapsaminda, Thlas Gayrimenkul altinda faaliyet gdsteren Ihlas Marmara
Evlerinin sirket degeri, devam eden projelerinden iiretilmesi beklenen nakit akimlar dikkate
alinarak tahmin edilmistir. ihlas Gayrimenkul i¢in tahmin edilen hisse degerine; Ihlas
Marmara Evlerinin Gelir Yaklasimi kapsaminda hesaplanan toplam hisse degeri, Ihlas
Marmara Evleri’nin adi ortaklik pay1 da dikkate alinarak eklendikten sonra ulasilmaktadir.

Net Varhk Yaklasim: Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sirketin TMS’ye uygun
olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilangosunda yer alan toplam
Ozkaynak tutarma (temsil haklar1 bulunmayan azinlik paylar1 hari¢) esit olarak kabul
edilmektedir.

Ihlas Gayrimenkul igin 31.12.2018 sonrasinda gerceklesen 196mn TL tutarindaki bedelli
sermaye artiriminin net varlik degeri lizerindeki etkisi kaynaklarin sirket kontroliine gegtigi
tarih ve zorunlu harcamalarin etkisi gz Oniine alinarak hesaplanmistir. Sermaye artirimi
diizeltmesi sonrasi Ihlas Gayrimenkul’iin Net varlik degeri 306,6 mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

Borsa Yaklasimi; Ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sermaye artirrmi sonrasi
donemde gerceklesmis ve islem hacmine gore agirliklandirilmis ortalama hisse fiyatinin
hisse adedi ile ¢arpilmasi ile tahmin edilmektedir.

Borsa deger yaklasimi analizinde kullanilan islem hacmine gore agirlikli ortalama hisse
fiyat1 olan 0,86 TL sermaye artiriminin tamamlandig: tarih olan 13 Mart 2019 ile rapor tarihi
itibariyle mevcut en giincel hisse fiyat1 bilgisinin bulunabildigi tarih olan 17.05.2019
tarihleri arasin1 kapsamaktadir.

Bedelli sermaye artirnminin halka agiklandig: tarih olan 27 Aralik 2018 tarihi ile 13 Mart
2019 tarihi arasinda Ihlas Gayrimenkul’iin borsada islem gdéren hisselerinin fiyatinin
diistiigli gozlemlenmektedir. 27 Aralik 2018 tarihinde giinliik ortalama fiyat 1,12 TL olarak
gergeklesmis, 13 Mart 2019 tarihine kadar fiyat 0,89 TL seviyesine diismiistiir. Borsa
yaklagimi kapsaminda bedelli sermaye artirimi siirecinin tamamlanmasindan 6nceki halka
acik hisse fiyatinin sirketin sermaye artirimi sonrasi durumunun gostergesi olamayacagi
diistiniilmiis dolayisiyla sadece 13 Mart 2019 ile 17 Mayis 2019 tarihi araligindaki fiyat
caligmaya dahil edilmistir.

Yukarida yer alan degerleme sonuclarina gore;

Gelir Yaklasim1 kapsaminda Ihlas Gayrimenkul’iin ve istiraklerinin sirket degerlerine
uygulanan duyarlilik analizi dikkate alindiginda, ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri
342 mn TL olarak tahmin edilmektedir.
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Net Varlik yaklasimi kapsaminda Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 307 mn TL
olarak tahmin edilmektedir.

Borsa yaklagimi kapsaminda Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 288mn TL olarak
tahmin edilmektedir.

ii. Thlas insaat Holding’in degerlemesinde dikkate alinan yaklasimlar:

Gelir Yaklasimu; Ihlas Ingaat Holding’in gelir yaklasimma gore degerleme galigmasinda
sirketin istiraklerinin gelir yaklasimina gére tahmin edilmis toplam hisse degerleri Ihlas
Insaat Holding’in efektif sahiplik oranlar1 dahilinde dikkate alinmistir. ihlas insaat Holding
seviyesinde gelir getirici ve devamlilik ifade eden bir faaliyet bulunmadig1 anlasildigi icin
istiraklerden gelen deger, Thlas Insaat Holding’in solo 6z kaynak degeriyle beraber dikkate
alinarak ihlas Ingaat Holding ‘in toplam hisse degeri tahmin edilmistir.

Gelir yaklasimi kapsaminda hesaplanan istirak degerleri, dikkate alindiginda Ihlas Ingaat
Holding’in toplam hisse degeri 347 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varhik Yaklasimi: Sirketin TMS’ye uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden
geemis 31.12.2018 bilangosunda konsolide 6z kaynak tutar1 bulunmamaktadir.

Sirketlerin TMS’ye uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2018
bilancgolarinda yer alan 6zkaynak tutarlarinin net varlik yaklasimi kapsaminda sirketlerin
toplam hisse degerlerinin uygun bir gostergesi olacagi varsayilmistir.

Raporlama standartlar1 geregi konsolidasyon kapsaminda o6zkaynaklar igerisinde
degerlendirilen azinlik paylari, sirketlerin 6denmis sermayeleri igerisinde temsil paylari
bulunmadigi i¢in Net Varlik Yaklagimi kapsaminda dikkate alinmamustir.

Ihlas insaat Holding’in degerleme tarihi itibariyle konsolide ézkaynak tutar1 267,9 mn TL
olup, azinlik paylar1 diizeltmesiyle Net Varlik Degeri 258,9 mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

Kullanilacak Olan Birlesme Oranimin Adil ve Makul Olup Olmadigina Iliskin Goriis:
Degerleme caligmalarinda dikkate alinmig farkli yontemlere gore tahmin edilmis sirket hisse
degerleri, 11-23.2 Birlesme ve Boliinme Tebliginde belirtilen usul ve esaslara gore gapraz
olarak karsilagtirildiginda birlesme oraninin biitiin yontemlere gére en diisiik % 45,4 en
yiiksek % 54,2 olarak gergeklesebilecegi anlagilmaktadir.

Secilen yontem kapsaminda kullanim gerekgeleri agiklanan yontemlerin, sirketlerin makul
degerini esit dl¢lide yansittigi diisiiniilmektedir. Bu nedenle, Sec¢ilen yontem kapsaminda
kullanilan degerleme yontemlerine esit oranda agirlik verilmistir.
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Secilen yontem dahilinde, yontemlerin esit oranda agirliklandirilmasi sonucu birlesme orant
%50,5 ve birlesme sonrasi olusacak sermaye ise 665.538.887 TL olarak hesaplanmustir.
Buna gore artirilacak sermaye tutar1 329.538.887 TL dir.

Secilen Yontemler ve Gerekgeleri;

Net Varlik Yontemi; Degerleme tarihi itibariyle sirketlerin 6zkaynaklarmin makul degerini

devam eden projelerin risklerinden arindirilmis bir sekilde yansitmaktadir.

Gelir Yaklasimi1 Yontemi; Devam eden projelere yonelik nakit akimlarini yansitmaktadir.

Borsa Yéntemi; Thlas Gayrimenkul’iin yiiksek oranda halka acgik olmasi ve hisse fiyati

bilgisinin makul degere yonelik bir gosterge olarak kabul edilmesidir.

Birlesme Sonrasi Thlas Gayrimenkul Sermaye Yapist:

Birlesme Sonrasi fhlas
. ) Pay Basina
Gayrimenkul Proje Sermaye . . Sermaye Oran
. Pay Adedi Nominal
Yapisi: Sirket Ortaklarinin (TL) (%)
.. Bedel (TL)
Unvan/Ad1 ve Soyadi
Ihlas Ev Alet. Imal. San. ve Tic. A.S. 3.551.082.700 0,01 35.510.827 5,3
ihlas Holding A.S. 34.582.034.500 0,011 345820345 | 52,0
Halka A¢ik Kisim 26.773.077.100 0,01} 267730771 | 402
Ahmet Miicahid Oren 1.647.694.400 0011 16.476.944 | 2,5
Toplam 66.553.888.700 0,01.-TL | 665.538.887 | 100,00

Birlesme sonrasinda, Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle
mevcut 6zkaynaklar1 kapsaminda 6zkaynak yontemine gore yapilan hesaplama sonucunda

Devralan Sirket’in 6zvarlik yapist asagidaki sekilde olacaktir:

Devralan Sirket
(Thlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Tic. A.S.)
Ozkaynaklar 574.636.567
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 566.250.551
Odenmis Sermaye 665.538.887
Sermaye Diizeltmesi Farklar 70.140.548
Birlesme Denklestirme Hesab1 -70.655.938
Paylara iliskin Primler/iskontolar 339.940
Diger Yedekler 8.069.258
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Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak 177750
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.510.885

Gecmis Yillar Kar/Zararlari -106.742.240

Net Donem Kari/Zarari -1.773.039
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 8.386.016

Ayrilma hakki dogan pay sahiplerinin birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy vermeleri ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleterek
ayrilma haklarimi kullanmalarina iligkin iist sinir 10.000.000 TL olacaktir.

4.3. Birlesme Islemine iliskin Riskler

Birlesme isleminin, Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2) 6. maddesinin birinci fikrasi
uyarinca, 31.08.2019 tarihine kadar Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.ile
Ihlas insaat Holding A.S. genel kurullar1 tarafindan onaylanmasi gerekmekte olup, genel
kurullarin belirtilen tarihe kadar veya Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan uygun goriilecek
daha ileri bir tarihe kadar toplanarak islemi onaylayamamasi halinde birlesme iglemi
31.12.2018 tarihli finansal tablolar ile yapilamayacaktir.

SPK’nun 28.12.2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Birlesme ve Boliinme Tebligi” (II-23.2)’nin “Finansal durum degisiklikleri” basligini
tastyan 10. Maddesinin (1). fikrasinda;

“(1) Birlesmeye katilan sirketlerin herhangi birinin finansal durumunda, birlesme
sozlesmesinin imzalandigi tarih ile genel kurulda onaya sunulacagi tarih arasinda onemli
bir degisiklik meydana gelmis ise; ilgili sirketin yonetim organi, bu durumu kendi genel
kuruluna, birlesmeye katilan diger sirketlerin yonetim organlarina ve Kurula yazili olarak
bildirir. Bu durumda, birlesmeye katilan gsirketlerin yonetim organlari, birlesme
sozlesmesinin degistirilmesine veya birlesmeden vazgegilmesine gerek olup olmadigin
inceler. Yapilan inceleme sonucunda birlesmeden vazgegilmesi veya birlesme sozlesmesinin
degistirilmesine karar verilmesi halinde, birlesme sozlesmesinin genel kurulun onayina
sunulmast onerisi geri ¢ekilir. Birlesme sézlesmesinin degistirilmesine karar verilmesi
durumunda, birlesme sozlesmesi ve buna bagl bilgi ve belgeler yeniden diizenlenerek
Kurula basvuruda bulunulur.

Birlesme sozlesmesinin giincellenmesine gerek bulunmadigina karar verilmesi durumunda;
5oz konusu karar, gerekgesi ile birlikte genel kurulda birlesme sozlesmesinin goriisiilecegi
glindem maddesinden once ayri bir giindem maddesi olarak pay sahiplerinin bilgisine
sunulur.” denilmektedir. Bu kapsamda, birlesme sozlesmesinin imzalandigi tarih ile
birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul tarihleri arasinda, birlesme islemine taraf ihlas
Gayrimenkul ve/veya lhlas Insaat’in finansal durumunda &nemli degisiklik meydana
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getirecek bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, birlesme islemine taraf ortakliklar, birlesme
isleminden vazgecebilirler.

Ayrica birlesme isleminin goriislilecegi genel kurullarda sirket pay sahipleri birlesme
islemini reddedebilirler.

5. BAGIMSIZ DENETCIiLER
5.1. Birlesme isleminde esas aliman finansal tablolarin bagimsiz denetimini
gerceklestiren bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak

bas denetcinin adi soyadi:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi icin:

Ticaret Unvani: irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Adresi : Kisikli Mahallesi Alemdag Cd.No:60 Masaldan Is Mrk. A Blok Kat:2 D:7
Biiytikcamlica 34696 Uskiidar / Istanbul

Sorumlu ortak bas denetcinin adi soyadi: Salim Akgiil

Ihlas Insaat Holding Anonim Sirketi i¢in:

Ticaret Unvani: irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Adresi : Kisikli Mahallesi Alemdag Cd.No:60 Masaldan Is Mrk. A Blok Kat:2 D:7
Biiytikcamlica 34696 Uskiidar / Istanbul

Sorumlu ortak bas denet¢inin adi soyadi: Hayati Ciftlik

5.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin géorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:
Yoktur.

6. BIRLESMEYE ESAS FINANSAL TABLOLAR KAPSAMINDA SECILMIS
FINANSAL BIiLGILER

6.1. Birlesmeye esas finansal tablolarin tarihi:

Birlesme isleminde esas alinan finansal tablolarin ait oldugu hesap donemi: 31.12.2018

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin s6z konusu déneme iliskin finansal tablolar1 ve dip notlarma
KAP’tan ve www.ihlasgayrimenkul.com adresli internet sitesinden, fhlas Insaat Holding

A.S.’nin  s6z konusu doneme iliskin finansal tablolar1 ve dip notlarina
https://ihlasinsaatholding.com.tr adresli internet sitesinden ulasilabilir.
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6.2. Secilmis finansal bilgiler:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. konsolide finansal bilgileri

asagidaki gibidir.
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Bilanco Gecmis Gecmis
01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
VARLIKLAR
Donen Varhklar 211.016.703 127.723.978
Nakit ve Nakit Benzerleri 181.873 13.676.031
Finansal Yatirimlar 106.176 106.176
Ticari Alacaklar 77.107.762 15.000.203
Stoklar 93.185.902 71.962.190
Pesin Odenmis Giderler 35.676.496 24.363.839
Diger Dénen Varliklar 4.630.091 2.496.532
Duran Varhklar 41.520.057 37.043.234
Diger Alacaklar 195.175 183.467
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 21.386.277 19.435.805
Maddi Duran Varliklar 144.811 231.594
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14.913.053 15.293.322
Ertelenmis Vergi Varligi 4.786.069 1.796.503
TOPLAM VARLIKLAR 252.536.760 164.767.212
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 44.940.558 48.249.156
Ticari Borglar 43.244.234 47.048.447
Diger Borglar 198.493 81.860
Ertelenmis Gelirler 309.631 220.675
Kisa Vadeli Karsiliklar 792.171 599.155
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 396.029 299.019
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 96.880.090 3.233.088
Diger Borglar 2.549.804 1.320.165
Ertelenmis Gelirler 91.417.672 ---
Uzun Vadeli Kargiliklar 1.109.451 683.137
Ertelenmis Vergi Yiikimliligi 1.765.478 1.005.833
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 37.685 223.953
Ozkaynaklar 110.716.112 113.284.968
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 111.367.602 113.758.450
Odenmis Sermaye 140.000.000 140.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 70.140.548 70.140.548
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Paylara iliskin Primler/Iskontolar 339.940 339.940
Diger Yedekler 8.069.258 8.069.258
Kar veya zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger (177.750) 440.059
Kapsamli Gelirler veya Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.510.885 1.510.885
Gecmis Yillar Kar/Zararlar (106.742.240) (104.570.492)
Net Donem Kari/Zarari (1.773.039) (2.171.748)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (651.490) (473.482)
TOPLAM KAYNAKLAR 252.536.760 164.767.212
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gelir Tablosu Gecmis Gecmis
01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
Hasilat 17.859.678 10.898.258
Satiglarin Maliyeti (-) (16.342.574) (9.637.715)
Briit Kar/(Zarar) 1.517.104 1.260.543
Faaliyet Giderleri (5.479.441) (3.186.947)
Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler/Giderler (2.491.125) 663.916
Esas Faaliyet Kar1/Zarari (6.453.462) (1.262.488)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler 2.360.662 -1.593.653
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet
Kary/(Zarari) -4.100.671 -2.859.849
Finansman Gelirleri/Giderleri -33.934 174.136
Siirdiiriilen ~ Faaliyetler ~Vergi Oncesi
Kary/(Zaran) -4.134.605 -2.685.713
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Gelit/(Gideri) 2.183.558 454.621
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem
Kar/(Zarar) -1.951.047 -2.231.092
Doénem Kary/(Zarari) -1.951.047 -2.231.092
Dénem Kar/Zararmin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylar1 -1.773.039 -2.171.748
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -178.008 -59.344
Pay Basina Kazang (0,0139) (0,0268)
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Devrolan sirket fhlas insaat Holding A.S.’ nin finansal tablolarina iliskin bilgi:

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Bilanco Gecmis Gecmis
01.01.2018- 31.12.2018 | 01.01.2017- 31.12.2017

VARLIKLAR

Doénen Varhklar 862.959.533 1.277.649.468
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.778.295 3.096.207
Ticari Alacaklar 310.262.771 386.680.093
Diger Alacaklar 102.782.790 38.953.230
Stoklar 266.204.721 441.931.318
Pesin Odenmis Giderler 131.157.918 364.085.384
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 66.198 283.776
Diger Dénen Varliklar 49.706.840 42.619.460

Duran Varhklar 31.561.524 26.783.577
Diger Alacaklar 535.740 13.938
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen

Yatirimlar 55.000 55.000
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 6.589.500 6.584.500
Maddi Duran Varliklar 3.994.126 5.372.901
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.374.350 2.386.635
Ertelenmis Vergi Varligi 18.012.808 12.370.603

TOPLAM VARLIKLAR 894.521.057 1.304.433.045

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 571.525.125 999.617.349
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - -
U. V. Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 14.518.821 7.297.418
Ticari Borglar 142.600.206 139.632.352
Calisanlara Saglanan Fayda Kapsaminda

Borglar 1.260.033 1.280.494
Diger Borglar 871.003 624.710
Ertelenmis Gelirler 400.566.912 847.001.867
Donem Kar1 Vergi Yiikimliligi 6.586.223 187.204
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.879.913 1.567.257
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.242.014 2.026.047

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 55.075.477 58.668.752
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 43.357.685 43.513.917
Ertelenmis Gelirler 4.479.546 6.108.087
Uzun Vadeli Kargiliklar 3.419.251 5.106.945
Ertelenmis Vergi Yiikimliligi 2.958.631 3.853.669
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 860.364 86.134
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Ozkaynaklar 267.920.455 246.146.944
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 258.882.949 238.320.948
Odenmis Sermaye 70.000.000 70.000.000
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 436.546 (83.494)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5.329.226 5.250.621
Diger Yedekler 4.560.000 4.560.000
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 158.515.216 143.941.726
Net Doénem Kari/Zarari 20.041.961 14.652.095
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 9.037.506 7.825.996
TOPLAM KAYNAKLAR 894.521.057 1.304.433.045
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gelir Tablosu Gecmis Gecmis
01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017
Hasilat 585.700.317 218.286.840
Satiglarin Maliyeti (-) (493.368.853) (152.630.999)
Briit Kar/Zarar 92.331.464 65.655.841
Faaliyet Giderleri (-) (35.123.050) (40.182.255)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler (3.827.657) 1.127.061
Esas Faaliyet Kar1/Zararn 53.380.757 26.600.647
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler (115.977) 222.667
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet
Kary/Zaran 53.264.780 26.823.314
Finansman Gelirleri/Giderleri (29.879.469) (6.469.528)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi
Kari/Zaran 23.385.311 20.353.786
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (2.158.145) (5.178.924)
Donem Vergi Gelir/Gideri (8.831.974) (5.441.639)
Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 6.673.829 262.715
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem
Kary/Zaran 21.227.166 15.174.862
Durdurulan Faaliyetler Dénem
Kary/Zaran - -
Dénem Kary/Zarar 21.227.166 15.174.862
Doénem Kar/Zararmin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 1.185.205 522.767
Ana Ortaklik Paylar 20.041.961 14.652.095
Pay Basina Kazang 0,3032 0,2168
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Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina

Kazang 0,3032 0,2168

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina

Kazang -

Sulandirilmis Pay Basina Kazang -

7. RiSK FAKTORLERI

7.1. Devralan sirkete ve faaliyetlerine iliskin riskler:
*Gayrimenkul sektoriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler
*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar

*Kurdaki dalgalanmalar

Piyasada olumsuz sartlarin olusmasi ve uzun siire devam etmesi halinde satiglarin diisiik
seviyede gerceklesmesi riski bulunmaktadir. Bu durumda likidite riski olusabilecektir.
Likidite riski beraberinde tahsilat riskini de getirecektir.

Tahsilat Riski

Sirketin tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolay1 sézkonusu olabilmektedir.
Ticari alacaklar, sirket yonetimince ge¢mis tecriibeleri ile birlikte piyasa kosullari 1s18inda
degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli alacak karsilig1 ayrilmaktadir.

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige baglh
olarak degismesinden dogmaktadir. TL’nin yabanci paralar karsisinda deger kaybettigi
durumlarda, kur riski olugmaktadir.

Likidite Riski
Likidite riski, bir igletmenin finansal araglara iligkin taahhiitlerini yerine getirmek i¢in fon
temininde giigliikle karsilagma riskini ifade eder.

7.2. Devralan sirketin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
Sirket agirlikli olarak ingaat sektoriinde faaliyet gostermektedir. Genel olarak sektoriin
riskleri su sekildedir:

*Gayrimenkul sektoriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler,

*Sektore giris-¢ikisin kolay olmasi, miiteahhit sayisinin fazlaligi ve bu fazlalifin is
hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

* [scilik maliyetlerinin yiiksek olmast,

* Miisavir firmalarin yeterli biiytiikliige ulasmamis olmasi,

25



*Faiz oranlari,
*Kur dalgalanmalari

7.3. Devrolan sirkete ve faaliyetlerine iliskin riskler:

*Turizm ve Gayrimenkul sektdriinde yasanabilecek daralmadan kaynaklanan riskler
*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar

*Kurdaki dalgalanmalar

*Miisteri tercihlerindeki degisim,

*Girdi fiyatlarindaki degisim,

Kredi Riski

Grup’un kredi riski genel olarak ticari alacaklarindan dolayr s6z konusu olabilmektedir.
Ticari alacaklar, Grup yOnetimince ge¢mis tecriibeleri ile birlikte piyasa kosullar1 1s18inda
degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli alacak karsilig1 ayrilmaktadir.

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige baglh
olarak degismesinden dogmaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iliskin taahhiitlerini yerine getirmek i¢in fon
temininde giicliikkle karsilasma riskini ifade eder. Grup aktif ve pasiflerinin vadesel
dagilimini dengeleyerek likidite riskini yonetmektedir.

7.4. Devrolunan sirketin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
Sirket’in  bagli ortaklik ve istirakleri agirlikli olarak ingaat sektoriinde faaliyet
gostermektedir. Genel olarak sektoriin riskleri su sekildedir:

Turizm ve Gayrimenkul sektoriindeki daralmalar,
Ekonomide yaganan daralmalar,

Faiz oranlarinin yiikselmesi,

Kurlardaki degisimler,

Iscilik maliyetleri,

Hammadde ve yardimc1 madde fiyatlarindaki degisimler,
Hammadde ve yardimc1 madde teminindeki degisimler,
Miisteri tercihlerinin degismesi,

Kalifiye ¢alisan teminindeki giicliikler.
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7.5. Birlesme nedeniyle ihrag¢ edilecek paylara iliskin riskler:

Birlesme nedeniyle ihrag edilecek Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
paylariyla ile ilgili olarak likidite riski bulunmamaktadir. Halka agik olarak islem gérmekte
olan 267.730.771 TL nominal degerli pay tutarinda bir degisiklik olmayacaktir. Mevcut
durum itibariyle % 79,68 olan halka agiklik oran1 birlesme sonrasi % 40,2 olacaktir.

Paylarin BIST’de islem gérmesi sebebiyle fiyat dalgalanmalarindan etkilenmesi ve fiyatinin
algalip yiikselmesi her zaman miimkiindiir. Bu g¢ergevede, Ihlas Gayrimenkul Proje’nin
finansal gostergelerinin beklentilerin altinda olusmasi veya piyasa kosullarimin genel
anlamda kétiilesmesi durumunda, Thlas Gayrimenkul Proje paylarinin fiyatlarmin diismesi
ve sermaye kazancinin beklentilerin altinda olugmasi ihtimali bulunmaktadir. Yatirimeilarin
s0z konusu piyasa riskinin farkinda olmalar1 ve yatirim yaparken bu ihtimalleri dikkate
almalar1 gerekmektedir. Yatirimeilar yapilan yatirnmdan kar elde edebilecegi gibi zarar da
edilebilecegini bilmelidirler.

Ihlas Gayrimenkul Proje Sermaye Piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan net dagitilabilir kar1 ile TTK ve Vergi Kanunlar1 kapsaminda
hazirlanan finansal tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir donem karindan diisiik olan
net dagitilabilir donem karini dikkate alarak Sermaye Piyasasi mevzuati, esas sozlesme
hiikiimleri ve kar dagitim politikas1 dogrultusunda temettii dagitimi gergeklestirir.

7.6. Birlesme islemine iliskin riskler:

Birlesme isleminin, Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2) 6. maddesinin birinci fikrasi
uyarinca, 31.08.2019 tarihine kadar Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. ile
Ihlas insaat Holding A.S. genel kurullar1 tarafindan onaylanmasi gerekmekte olup, genel
kurullarin belirtilen tarihe kadar veya Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan uygun goriilecek
daha ileri bir tarihe kadar toplanarak islemi onaylayamamas: halinde birlesme iglemi
31.12.2018 tarihli finansal tablolar ile yapilamayacaktir.

*Birlesme isleminin ihlas Gayrimenkul Proje ve Ihlas Insaat genel kurullarinda
onaylanmamas1 ihtimal dahilindedir.

*Birlesme sozlesmesinin imzalandig tarih ile genel kurulda onaya sunulacagi tarih arasinda
birlesme islemine taraf Thlas Gayrimenkul Proje ve/veya ihlas Insaat’m finansal durumunda
onemli degisiklik meydana getirecek bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, birlesme islemine
taraf ortakliklar, birlesme isleminden vazgegebilirler.

SPK’nun 28.12.2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren

“Birlesme ve Boliinme Tebligi” (II-23.2)’nin “Finansal durum degisiklikleri” basligini
tastyan 10. Maddesinin (1). fikrasinda;
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“ (1) Birlesmeye katilan sirketlerin herhangi birinin finansal durumunda, birlesme
sozlesmesinin imzalandigi tarih ile genel kurulda onaya sunulacagi tarih arasinda onemli
bir degisiklik meydana gelmis ise; ilgili sirketin yonetim organi, bu durumu kendi genel
kuruluna, birlesmeye katilan diger sirketlerin yonetim organlarina ve Kurula yazili olarak
bildirir. Bu durumda, birlesmeye katilan gsirketlerin yonetim organlari, birlesme
sozlesmesinin degistirilmesine veya birlesmeden vazgegilmesine gerek olup olmadigin
inceler. Yapilan inceleme sonucunda birlesmeden vazgegilmesi veya birlesme sozlesmesinin
degistirilmesine karar verilmesi halinde, birlesme sozlesmesinin genel kurulun onayina
sunulmast onerisi geri ¢ekilir. Birlesme sézlesmesinin degistirilmesine karar verilmesi
durumunda, birlesme sozlesmesi ve buna bagl bilgi ve belgeler yeniden diizenlenerek
Kurula basvuruda bulunulur.

Birlesme sozlesmesinin giincellenmesine gerek bulunmadigina karar verilmesi durumunda;
50z konusu karar, gerekgesi ile birlikte genel kurulda birlesme sozlesmesinin goriisiilecegi
glindem maddesinden once ayri bir giindem maddesi olarak pay sahiplerinin bilgisine
sunulur.” denilmektedir.

Bu kapsamda, birlesme s6zlesmesinin imzalandig: tarih ile birlesme isleminin onaylanacagi
genel kurul tarihleri arasinda, birlesme islemine taraf ihlas Gayrimenkul Proje ve/veya Ihlas
Insaat’m finansal durumunda onemli degisiklik meydana getirecek bir durumun ortaya
cikmasi halinde, birlesme islemine taraf ortakliklar, birlesme isleminden vazgegebilirler.

7.7. Diger riskler:
Y oktur.

8. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLER HAKKINDA BILGILER

8.1. Birlesmeye taraf sirketler hakkinda genel bilgi:

8.1.1. Birlesmeye taraf sirketlerin ticaret unvanlari:

Devralan Sirket: Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 09.05.1985 tarihinde
Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. iinvani ile kurulmus olup, yillarca tekstil sektoriinde
faaliyetlerini siirdiirmiistiir. Sektoriin 1994 krizi ile basglayan daralmasi 2001 krizi ve
akabindeki siire¢ itibari ile daha da ileri diizeye ulagsmis ve bu durum faaliyetleri olumsuz
yonde etkilemistir. Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$.’nin, ana ortagr olan Okan
Holding’in hisselerini ihlas grubuna satmasini miiteakip, Sirket hizl1 bir toparlanma siirecine
girmis, borg¢larmi 6demis ve yillardir saglikli bir sekilde yiiriitemedigi tekstil sektoriinden
¢ikarak maden sektdriine girmistir. Daha sonrada grubun diger maden sirketi olan Ihlas
Madencilik A.S. ile devralma yontemi ile birlesmis ve birlesme esnasinda iinvanmi fhlas
Madencilik A.S. olarak degistirmistir.

Sirket faaliyet konusu kapsaminda ilk olarak Izmir Ili Bayimdir ilgesinde ¢inko iiretimlerine
baglamistir. Ayni donemde Manisa ili Salihli ilgesinde ve Canakkale ili Yenice ilgesinde
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maden rezerv arastirmalar1 yaparak ve yasal prosediirleri tamamlayarak igletme ruhsatlarini
almistir.

Madencilik sektoriinde biliylime stratejisi sektdrde son yillarda yasanan biiylik is kazalari,
uzun siliren biirokratik islemler, madencilik konusunda belirlenen politikalarin
uygulanmasindaki aksakliklar, Maden Kanununun ve Yonetmeliklerin uygulanmasinda
yasanan sikintilar, kalifiye eleman temin edilememesi, maden bdlgelerindeki alt yapi
eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile gerceklestirilememis
ve istenen noktaya taginamamustir. Bu sebeple hem Sirket faaliyetlerinin saglikli
yiiriitiilebilmesi hem de yatirimcilarin herhangi bir hak kaybina ugramamasi adina mevcut
ana faaliyet konusuna ihlas Grubunun uzun yillardir faaliyet gdsterdigi insaat ve pazarlama
faaliyetlerini de eklemek ve bu sektorlerde faaliyet gostermek i¢in faaliyet konusunu
degistirmek adina, esas sozlesmesinde degisiklik yapmaistir.

Faaliyet konusunun genisletilmesi ile Sirket, yeni is imkéanlarin1 degerlendirmek ve
karliligin1 arttirabilmek i¢in ingaat faaliyetleri yapmak iizere

a) Bizimevler 8 Projesi; Istanbul ili Avcilar ilgesi, Firiizkdy mahallesi 653 Ada 1 Parselde
kayith 19.739,44 m? arsa lizerinde, konut ve isyeri inga edip, satig ve pazarlamasini yapmak
iizere arsa satisi karsilig1 hasilat paylasimi s6zlesmesi imzalamistir. 2018 Ocak ay1 icerisinde
ingaat icin islemlere baslanan Bizim Evler 8 projesinin 36 ayda tamamlanmasi ve proje
kapsaminda 236 daire ve 29 ticari iinitenin insa edilmesi planlanmaktadir.

b) Ortak oldugu ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi Projesi; Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. ve diger gercek kisilerin maliki ve hak sahibi oldugu, Istanbul ili Beylikdiizii
ilcesi, Yakuplu 482 Ada 8 Parselde kayith 31.309 m? ve 484 Ada 17 parselde kayith
32.477,46 m? arsalari ile Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 484 ada 17
parselde kayitli 1.430 m? arsasi lizerinde, konut ve isyeri inga edilip, satis ve pazarlamasini
yapmak {lizere ingaat ve arsa satigi karsiligi hasilat paylasimi sozlesmesi imzalanmistir.
Insaatina 2017 yili icerisinde baslayan projenin giiney (482 Ada 8 Parsel) ve kuzey (484 Ada
17 Parsel) etap olarak yapilmasi ve giiney etabin 36 ayda, kuzey etabin ise 40 ayda
tamamlanmas1 planlanmaktadir. Proje kapsaminda, 1.321 daire ve 64 ticari iinite insa
edilecektir.

Ihlas Gayrimenkul Proje paylart mevcut durum itibariyle Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da
islem gormektedir.

Devrolan Sirket: Thlas insaat Holding A.S. 29.01.2010 tarihinde kurulmustur.

Faaliyet konusu; Ingaat alaninda faaliyet gdsteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve ydnetim
meselelerini toplu bir bilinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatirimlarin
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giivenligini artirmak ve bdylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaca
uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmaktir.

Ihlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S ve Ihlas Yap1 Turizm ve Saglhk A.S., Armutlu
Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve Kuzuluk Kaplica Insaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S., bu ¢ati1 altinda toplanmastir.

Istiraklerinden Ihlas Yap1 Turizm ve Saglik A.S., ile Ihlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve
Tic. A.S insaat faaliyetinde bulunmakta olup, Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve
Kuzuluk Kaplica Insaat Turizm Saghik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S., Devremiilk
isletmeciligi faaliyetlerini yiiriitmektedir.

Ihlas Ingaat Holding A.S. halka acik bir sirket olmayip paylar1 Borsa’da islem
gormemektedir. Sirket sermayesinin % 95 ine Thlas Holding A.S. sahiptir.

8.1.2. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaralari:

Devralan Sirket Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Ticaret Sicil Miidiirligii Istanbul 214970

Mersis No: 0-6360-0370-6600018

Devrolan Sirket Ihlas Insaat Holding A.S.

Ticaret Sicil Miidiirliigii Istanbul 723263

Mersis No: 0-4700-5849-6500019

8.1.3. Birlesmeye taraf sirketlerin kurulus tarihleri ve siiresiz degilse, ongoriilen

siireleri:
Devralan Sirket Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Kurulus Tarihi ve Siiresi: 09.05.1985 Siiresiz
Devrolan Sirket Ihlas Insaat Holding A.S.
Kurulus Tarihi ve Siiresi: 29.01.2010 Siiresiz

8.1.4. Birlesmeye taraf sirketlerin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke, kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve
fax numaralari:
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Devralan Sirket: ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Hukuki Statiisii: Halka agik Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Kayith  Merkezi ve  Fiili | Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi ihlas Plaza No:11
Yonetim Merkezinin Adresi: A/11 34197 Yenibosna, Bahgelievler / Istanbul
internet Adresi: www.ihlasgayrimenkul.com

Telefon ve Fax Numaralari: Tel: 0212 454 27 60 Fax: 0212 454 27 61

Devrolan Sirket: ihlas insaat Holding A.S.

Hukuki Statiisii: Halka kapali Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Kayith  Merkezi ve  Fiili | Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11
Yonetim Merkezinin Adresi: B/21 34197 Yenibosna, Bahgelievler / Istanbul
Internet Adresi: https://ihlasinsaatholding.com.tr

Telefon ve Fax Numaralan Tel: 0212 454 20 64 Fax: 0212 454 21 37

8.2. Yatirnmlar:

8.2.1. Isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin 6nemli
yatirimlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

a) Bizimevler 8 Projesi; Istanbul ili Avcilar ilgesi, Firiizkdy mahallesi 653 Ada 1 Parselde
kayith 19.739,44 m? arsa lizerinde, konut ve isyeri inga edip, satig ve pazarlamasini yapmak
iizere arsa satisi karsilig1 hasilat paylasimi s6zlesmesi imzalamistir. 2018 Ocak ay1 icerisinde
ingaat icin islemlere baslanan Bizim Evler 8 projesinin 36 ayda tamamlanmasi ve proje
kapsaminda 236 daire ve 29 ticari iinitenin insa edilmesi planlanmaktadir.

b) Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi Projesi; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
ve diger gergek kisilerin maliki ve hak sahibi oldugu, Istanbul ili Beylikdiizii ilgesi,
Yakuplu 482 Ada 8 Parselde kayitli 31.309 m? ve 484 Ada 17 parselde kayith 32.477,46 m?
arsalar1 ile Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 484 ada 17 parselde
kayith 1.430 m? arsasi lizerinde, konut ve igyeri insa edilip, satis ve pazarlamasini yapmak
lizere ingaat ve arsa satis1 karsiligi hasilat paylasimi sdzlesmesi imzalanmistir. Insaatina
2017 yili igerisinde baslayan projenin giiney (482 Ada 8 Parsel) ve kuzey (484 Ada 17
Parsel) etap olarak yapilmasi ve giliney etabin 36 ayda, kuzey etabin ise 40 ayda
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tamamlanmas1 planlanmaktadir. Proje kapsaminda, 1.321 daire ve 64 ticari iinite inga
edilecektir.

Yukarida yer alan yatirimlarin finansmani; 2017 yilinda yapilan sermaye artirrmindan elde
olunan fon ve ingaat yapim asamasinda yapilan On satislardan elde olunan gelirden
karsilanmaktadir.

Ihlas insaat Holding A.S.
Sirket Holding sirketi olup, istirakleri vasitasiyla yatirim faaliyetlerinde bulunmaktadir.

8.2.2. Birlesmeye taraf sirketler tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarin niteligi,
tamamlanma derecesi, cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

a) Bizimevler 8 Projesi; Istanbul ili Avcilar ilgesi, Firiizkdy mahallesi 653 Ada 1 Parselde
kayitlt 19.739,44 m? arsa lizerinde, konut ve igyeri insa edip, satig ve pazarlamasin1 yapmak
iizere arsa satisi karsilig1 hasilat paylasimi s6zlesmesi imzalamistir. 2018 Ocak ay1 icerisinde
ingaat icin islemlere baslanan Bizim Evler 8 projesinin 36 ayda tamamlanmasi ve proje
kapsaminda 236 daire ve 29 ticari iinitenin insa edilmesi planlanmaktadir.Tamamlanma
derecesi: %14

b) Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi Projesi; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
ve diger gergek kisilerin maliki ve hak sahibi oldugu, Istanbul ili Beylikdiizii ilgesi,
Yakuplu 482 Ada 8 Parselde kayitli 31.309 m? ve 484 Ada 17 parselde kayith 32.477,46 m?
arsalar1 ile Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 484 ada 17 parselde
kayith 1.430 m? arsasi lizerinde, konut ve igyeri insa edilip, satis ve pazarlamasini yapmak
lizere ingaat ve arsa satis1 karsiligi hasilat paylasimi sdzlesmesi imzalanmistir. Insaatina
2017 yili igerisinde baslayan projenin giiney (482 Ada 8 Parsel) ve kuzey (484 Ada 17
Parsel) etap olarak yapilmasi ve giliney etabin 36 ayda, kuzey etabin ise 40 ayda
tamamlanmas1 planlanmaktadir. Proje kapsaminda, 1.321 daire ve 64 ticari iinite insa
edilecektir. Tamamlanma derecesi: % 29

ihlas insaat Holding A.S.
Faaliyet konusu; Ingaat alaninda faaliyet gdsteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin

sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve ydnetim
meselelerini toplu bir bilinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatirimlarin
giivenligini artirmak ve boylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaca
uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmaktir.

Ihlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S ve Ihlas Yap1 Turizm ve Saghk A.S., Armutlu
Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve Kuzuluk Kaplica ingaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S., bu ¢at1 altinda toplanmastir.
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Istiraklerinden Ihlas Yap1 Turizm ve Saglik A.S., ile Ihlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve
Tic. A.S insaat faaliyetinde bulunmakta olup, Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve
Kuzuluk Kaplica insaat Turizm Saghik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S., Devremiilk
isletmeciligi faaliyetlerini yiiriitmektedir.

8.2.3. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim organi tarafindan gelecege yonelik onemli
yatirnmlar1 hakkinda baglayic1 olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

10.11.2017 tarihinde; Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. sahip oldugu
maden ruhsatlarindan, Canakkale Merkez’de bulunan 1 adet isletme izinli maden ruhsati
ile Izmir Baymndir’da bulunan toplam 4 isletme talepli maden ruhsatinn, CVK Maden
Isletmeleri San. ve Tic. A.S. ye devriicin sézlesme yapilmistir. Devir bedeli karsilikli
pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlar1 devir alan; maden ruhsatlar1 sebebiyle
iiretecegi tiivenan cevherin ortalama tendr ve toplam tonaj degerinin aylik bazda %7'si
oraninda Sirketimize pay verecektir. Anlasma geregince; Sozlesme 2 yil Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil siireli igletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli olacaktir.
10.11.2017 tarihinde: Bagl ortakliklarimizdan Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret
A.S.; Izmir Baymdir’da bulunan 2 adet isletme izinli maden ruhsatimi CVK Maden
Isletmeleri San. ve Tic. A.S.'ye devri igin s6zlesme yapilmistir. Ruhsatlar1 devir alan; soz
konusu maden ruhsatlar1 sebebiyle liretecegi tiivenan cevherin aylik bazda %7'si oraninda
devir edene pay verecektir. Karsilikli pazarlik usulii ile varilan anlagma geregince; S6zlesme
2 yil Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli
olacaktir.

CVK Maden Isletmeleri A.S. iliskili taraf degildir.

01.04.2019 Tarihinde; (ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.) sahip oldugu
maden ruhsatlarindan, Hakkari Cukurca’da bulunan 2 adet isletme talepli maden arama
ruhsatinin, Hakvan Madencilik Nakliye Ithalat [hracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne
devri i¢in sozlesme yapilmistir.

Devir bedeli karsilikli pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlar1 devir alan; s6zlesme
imzalanmasindan ruhsatlarin devrine kadar gececek siirede 275 bin USD pesin ve iiretim
basladiktan sonra iiretecegi tiivenan cevherin satigindan aylik bazda elde ettigi gelir
iizerinden %20 nispetinde Sirketimize “Satistan (veya iiretimden) Pay Odemesi” yapacaktir.
Anlagsma geregince; Sozlesme 1 yil Ar&Ge faaliyetleri+10 yil siireli isletme
faaliyetleri ile 31.03.2030 tarihe kadar gecerli olacaktir. Taraflarin her 10 yil sonunda
mutabakat saglamalar1 durumunda s6zlesme 10 y1l daha uzayacaktir.”
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Hakvan Madencilik Nakliye ithalat Thracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi iliskili taraf
degildir.

Ihlas Insaat Holding A.S.: Sirketin yonetim organi tarafindan gelecege yonelik baglayici
olarak alinan kararlar bulunmamaktadir.

9. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
9.1. Birlesmeye taraf sirketlerin ana faaliyet alanlar::

Devralan sirket Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.;

Sirketin ana faaliyet konusu her tiirlii insaat, taahhiit, miihendislik, mimarlik ingaat onarim,
restorasyon, tageronluk insaat malzemeleri alim ve satimi, yap1 elemanlar tiretimi, her tiirli
maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak madencilik yapmak, maden ocaklari
isletmek, maden cevherini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek, nakletmek, {iretim ve
tilketime hazir hale getirmek, her tiirlii ticari faaliyette bulunmaktir.

Devrolunan sirket Thlas insaat Holding A.S.

Insaat alaninda faaliyet gdsteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve ydnetimine
katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir biinye
icerisinde ve ekonomik dalgalanmalara kars1 yatirimlarin glivenligini artirmak ve bdylece bu
sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve
devamliliklarin1 teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, siai ve mali girisimlerde
bulunmak.

9.1.1. Isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de
icerecek sekilde birlesmeye taraf sirketlerin faaliyetleri hakkinda bilgi:
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

Net Satislar(TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 % 31.12.2016 | %
Madencilik - - - - 161205 | 5

Ticari Mal 11.683.791 66 6.783.129 | 62 3.299.460 | 95
Insaat Hizmet Gelirleri 5.215.127 29 3.115.129 29 e
Diger 960.760 5 1.000.000 9 i
TOPLAM 17.859.678 100 10.898.258 | 100 3.460.665 | 100

Ihlas Insaat Holding A.S.: 29 Ocak 2010 tarihinde kurulmustur. Thlas Insaat Proje Taahbhiit
Turizm A.S., Ihlas Yapi Turizm ve Saglik A.S., Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve

Kuzuluk Kaplica Insaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S., bu cat1 altinda

toplanmustir.
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Hasilat (TL) 31.12.2018 31.12.2017

Yurt I¢i Satiglar 582.385.248 218.095.488
Diger Satislar 4.142.206 195.410
Satis Indirimleri (827.137) (4.058)
TOPLAM 585.700.317 218.286.840

9.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.: Yoktur.

Ihlas insaat Holding A.S.: Yoktur.

9.2. Bashca sektorler/pazarlar:

9.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve birlesmeye taraf sirketlerin bu
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

2017 yili dncesinde, Madencilik sektériinde faaliyet gosteren Ihlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Ticaret A.S, lilke ve diinya genelinde ortaya ¢ikan yeni eko-politik gelismelere
bagli olarak sektorel pozisyonunu yeniden gozden gecirme ve konumlandirma geregi
duymustur.

Ozellikle madencilik sektdriinde son yillarda yasanan biiyiik is kazalari, uzun siiren
biirokratik islemler, madencilik sektoriinde izlenen politikalardaki belirsizlikler ve
aksamalar, buna bagli olarak maden kanunu ve ydnetmeliklerinin uygulanmasinda pratikte
yasanan sikintilar ve uluslararasi emtia piyasalarindaki dalgali fiyat hareketleri nedeni ile
madencilik sektoriinde istenen noktaya maalesef ulagilamamastir.

Bu sebeple faaliyet alaninin genisletilerek sirket karliliginin artirilmasi ve siiregelen
faaliyetlerin daha saglikli yiiriitiilebilmesi i¢in, yonetim kurulunca mevcut ana faaliyet
konusuna fhlas Grubu’nun uzun yillardir basar ve istikrarla siirdiirdiigii insaat ve pazarlama
faaliyetleri de ilave edilmistir. Bu amagla, yonetim kurulunun 23.12.2016 tarih ve 2016/23
sayili toplantisinda almis oldugu karar geregi, 14.04.2017 tarihinde yapilan sirket olagan
genel kurul toplantisinda, unvan degisikligine gidilmesi ve faaliyetlerin artik “Ihlas
Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.” unvani ile devam ettirilmesi karart alinmstir.
Ulkemiz gelisen, buna bagli olarak ihtiyaclar1 artan bir {ilke konumundadir. Diger iilkelerde
oldugu gibi, gelisimin ana eksenini ise kaginilmaz olarak “insaat” olusturmaktadir. Barajlar,
enerji liretim tesisleri, yollar, havaalanlari, kentsel mekanlar, fabrikalar, hastaneler ve diger
tim yasamsal mekanlar ile o mekanlar1 yasanilir kilabilecek tiim altyapinin ilk adimi
“ingaatla atilmaktadir. Gelecege giivenle yiirlime kararliliginda olan bir {ilke, bu yliriiyiisiine
hi¢ siiphe yok ki insaatla baglayacaktir.
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Insaat sektdrii, kendisine bagli 200°den fazla alt sektdriin iirettigi mal ve hizmete talep
olusturan konumunda olup, bu yaygin etki, sektoriin “ekonominin lokomotifi” olma vasfinin
en temel gostergesidir.

Genel olarak sektdriin riskleri su sekildedir:

*Gayrimenkul sektoriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler,

*Sektore giris-¢ikisin kolay olmasi, miiteahhit sayisinin fazlaligi ve bu fazlalifin is
hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

* [scilik maliyetlerinin yiiksek olmast,

* Miisavir firmalarin yeterli biiytikliige ulasmamis olmasi,

*Faiz oranlari,

*Kur dalgalanmalari

Ihragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

*Gayrimenkul sektoriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler

*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar

*Kurdaki dalgalanmalar

Insaat sektdriinde artan niifus ve sehirlesmeye paralel konut talebi, yurt dis1 miiteahhitlik
hizmetleri verme sansi, mesleki yeterlilik belgesinin zorunlu hale gelmesi nedeniyle nitelikli
isgliciiniin artmas1 sektoriin avantajlaridir.

ihlas insaat Holding A.S.
*Turizm ve Gayrimenkul sektdriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler,

*Sektore giris-¢ikisin kolay olmasi, miiteahhit sayisinin fazlaligi ve bu fazlalifin is
hacimlerinin daralmasina neden olmasi,

* Iscilik maliyetlerinin yiiksek olmast,

* Miisavir firmalarin yeterli biiytikliige ulasmamis olmasi,

*Faiz oranlari,

*Kur dalgalanmalari

Ihragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

*Gayrimenkul sektoriinde yasanacak daralmadan kaynaklanan riskler

*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar

*Kurdaki dalgalanmalar

Insaat sektdriinde artan niifus ve sehirlesmeye paralel konut talebi, yurt dis1 miiteahhitlik
hizmetleri verme sansi, mesleki yeterlilik belgesinin zorunlu hale gelmesi nedeniyle nitelikli
isgiliciiniin artmas1 sektoriin avantajlaridir.

9.2.2. Isleme esas finansal tablo donemi itibariyle birlesme/béliinmeye taraf sirketlerin
net satiy tutarmin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilim hakkinda

bilgi:
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Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

Sirket fiili faaliyet konusu olan insaat islerini Istanbul’da yiiriitmektedir.

Net Satislar(TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 % 31.12.2016 %
Madencilik - - - 161.205 5

Ticari Mal 11.683.791 66 6.783.129 62 3.299.460 95
Insaat Hizmet Gelirleri | 5.215.127 29 3.115.129 29 --- ---
Diger 960.760 5 1.000.000 9 — ---
TOPLAM 17.859.678 100 10.898.258 100 3.460.665 100

Satiglarin Cografi pazara gore dagilimi

Net Satislar(TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 % 31.12.2016 %
Yurt ici Satiglar 17.859.678 100 10.898.258 100 3.460.665 100
Toplam 17.859.678 100 10.898.258 100 3.460.665 100

Ihlas insaat Holding A.S.

Hasilat (TL) 31.12.2018 31.12.2017

Yurt I¢i Satiglar 582.385.248 218.095.488
Diger Satislar 4.142.206 195.410
Satis Indirimleri (827.137) (4.058)
TOPLAM 585.700.317 218.286.840

9.3. Madde 9.1. ve 9.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

Deprem, savas ve siyasi ¢alkant1 gibi olaganiistli unsurlarin ortaya ¢ikmasi halinde tiiketici
giivenindeki azalis ile satiglar diisebilecektir. Ayrica;

*Kliiresel piyasalarda olusabilecek siyasi/ekonomik riskler,

*Hammade fiyatlarinda olusabilecek dalgalanmalar,

*Doviz kurlarinda meydana gelebilecek hareketler,

*Satis vadelerindeki baskilar,

*Tiiketicilerin satinalma giiciindeki reel diisiisler,

*[scilik fiyatlarindaki muhtemel artiglar

*Sirketin karlilig1 iizerinde olumsuz etki olusturabilecektir.
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Ihlas insaat Holding A.S.
Ihlas insaat Holding, bagl ortaklik ve istiraklerinin faaliyetleri agisindan, deprem, savas ve

siyasi ¢alkant1 gibi olaganiistii unsurlarin ortaya ¢ikmasi halinde tiiketici giivenindeki azalig
ile satiglar diisebilecektir. Ayrica;

*Kliiresel piyasalarda olusabilecek siyasi/ekonomik riskler,

*Hammade fiyatlarinda olusabilecek dalgalanmalar,

*Doviz kurlarinda meydana gelebilecek hareketler,

*Satis vadelerindeki baskilar,

*Tiiketicilerin satinalma giiciindeki reel diisiisler,

*[scilik fiyatlarindaki muhtemel artiglar

*Sirketin karlilig1 tizerinde olumsuz etki olusturabilecektir.

9.4. Birlesmeye taraf sirketlerin ticari faaliyetleri ve karlihg: acisindan 6nemli olan
patent, lisans, smai-ticari, finansal vb. anlasmalar ile birlesmeye taraf sirketlerin
faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne 6l¢iide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da
yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. :

Sirketin patent veya lisans igeren bir iiretim faaliyeti yoktur. Thlas Gayrimenkul Proje’nin ve
istiraklerinden ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.’nin Tiirkiye'nin muhtelif
bolgelerinde maden arama ve isleme ruhsatlar1 vardir. S6z konusu igletme ruhsatlar1 2017
yili sonunda ve 2019 yilinda yapilan ve detayr 8.2.3. Maddesinde agiklanan anlagmalar ile
devredilmistir.

Ihlas insaat Holding A.S.
Yoktur.

9.5. Birlesmeye taraf sirketlerin rekabet durumlarmma iliskin olarak yaptig
aciklamalarin dayanag:

Birlesmeye Taraf Sirketler arasinda halihazirda kontrol iliskisi bulunmaktadir ve taraflar
ayni ekonomik biitiinliik icinde yer almaktadir. Dolayisiyla birlesme igleminin yonetim ve
kontrol acisindan hicbir degisiklige sebep olmayacagi, herhangi bir rekabet endisesi
dogurmayacagi ve rekabetin azalmasina veya hakim bir durum olugmasina veya mevcut bir
hakim durumun gii¢lendirilmesine yol agmayacag: diisliniilmektedir. Bu nedenle, planlanan
islemin Rekabet Kurumu’nun 2010/4 numarali, Rekabet Kurulundan izin Alinmas1 Gereken
Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebligi’nin “birlesme veya devralma sayilmayan haller”
baslikli 6. maddesi uyarinca “kontrol degisikligine yol agmayan grup ici islemlerle diger
islemler” kapsaminda olmasi nedeniyle, Rekabet Kurulu’'na izin basvurusunda
bulunulmamustir.

9.6. Son 12 ayda finansal durumu onemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:
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Devir alan Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.:

Son 12 ayda finansal durumu 6nemli Ol¢lide etkilemis veya etkileyebilecek ise ara verme
durumu yoktur.

Devir olanihlas Insaat Holding A.S.:
Son 12 ayda finansal durumu 6nemli Olclide etkilemis veya etkileyebilecek ise ara verme

durumu yoktur.

10. GRUP HAKKINDA BiLGILER

10.1. Birlesmeye taraf sirketlerin dahil oldugu grup hakkinda o6zet bilgi, grup
sirketlerinin faaliyet konulari, birlesmeye taraf sirketlerle olan iliskileri ve birlesmeye
taraf sirketlerin grup icindeki yeri:

Sirket Thlas Grubu iginde yer almaktadir. Gruba dahil sirketlerden bazilarr;

1- Thlas Holding A.S.: Insaat, saglik, ve egitim konularinda faaliyet gdstermektedir.

2. Ihlas Pazarlama A.S.: Elektrikli, elektronik, mekanik mutfak ev aletleri, dayanikli
tiiketim mallar ticareti, ingaat yapimi, yaptirilmasi ve satisi ile istigal etmektedir.

3. Thlas Gazetecilik A.S.: Tiirk¢e ve yabanci dillerde gazete ve her tiirlii yayimn yurt i¢inde
ve yurtdisinda yayilmasi, satilmasi, dagitilmasi ve pazarlamasi ile istigal etmektedir.

4. Thlas Ev Aletleri Imalat San.Tic.A.S. Elektrikli ev aletleri iiretimi ile istigal etmektedir.
5. Thlas Haber Ajans1 A.S.: Haber ajanshii ile istigal etmektedir.

6. ihlas Yaymn Holding A.S.: Her tiirlii yazili, gorsel ve isitsel yayincilik, reklamcilik, haber
ajanslig1 ve benzeri sektorlerde faaliyet gosteren veya gosterecek, kurulmus veya kurulacak
her nevi ortakliklarin sermayelerine, yonetim ve denetimlerine kuruluslarinda veya
sonrasinda katilmak, istirak etmek veya yukarida ifade edilen sektorlerde bizzat kendi adina
isletmeler, sirketler kurmaktir.

7. Kuzuluk Kaphca ingaat Turizm Saghk ve Petrol Uriinleri Tic.A.S.: Akyazi, Kuzuluk
/ Sakarya’da kaplica turizm saglik isletmeciligi ve ticareti ile istigal etmektedir.

8. TGRT Haber TV A.S.: Televizyon ve radyo yayincilig1 yapmak, televizyon filmi, video
ve reklam programlarinin yapimi, ¢ekimi, seslendirilmesi faaliyetinde bulunmak, televizyon
kanal1 kiralanmasi ve radyo istasyonu kurmak baglica faaliyet konularidir.

9. TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S.: Televizyon ve radyo yayincilig1 yapmak, televizyon
filmi, video ve reklam programlarinin yapimi, cekimi, seslendirilmesi faaliyetinde
bulunmak, televizyon kanali kiralanmasi ve radyo istasyonu kurmak baslica faaliyet
konularidir.

10. Thlas Yap:r Turizm ve Saghk A.S.: Sirket ana mukavelesinde faaliyet konusu olarak
bilumum insaat, tesisat ve taahhiit isleri ile turizm ve saglik yatirimlar1 yapmak, satmak ve
isletmek yazili olmakla beraber fiilen insaat isiyle ile istigal etmektedir.
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11. Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S.: Her tiirli kaplica termal turizm
isletmeciligi ile istigal etmekte olan firma Ihlas Armutlu Devremiilk Tatil Koyii’niin
isletmeciligini yapmaktadir.

12. Thlas insaat Holding A.S.: Esas amaci, oncelikle insaat alaninda faaliyet gosteren
kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye ve yonetimine istirak etmek ve bu amaca uygun
ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmaktir.

13. Thlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S.: Sirket ana mukavelesinde faaliyet
konusu olarak turizm yatirimlari ve isletmeciligi, emlak alim satim, insaat projeleri yazili

olmakla beraber fiilen insaat isiyle ile istigal etmektedir.

14. Thlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.: Madencilik, enerji ve kimya faaliyetleri ile
istigal etmektedir

10.2. Birlesmeye taraf sirketlerin dogrudan veya dolayl 6nemli bagh ortakhklarimin
dokiimii:

Devralan sirketin 6nemli ortakhklar:

Bagh .
. g . Bagh Ortakhk/Istirak
Bagh Ortakhk/Istirak Ortakhik/Istirakin Bagh Ortakhik/Istirak
Sermayedeki Pay
Firma Unvani Sermayesi (TL) Sermayedeki Pay1 %
Tutar: (TL)

ihlas Madencilik Enerji ve

7.700.000 81,71 6.292.000
Ticaret A.S.
ihlas Mining Ltd. Sti. 364.650 90 328.185
ihlas
ChinaSilkRoadGroup 50.000 50,00 25.000
Finansal Danmismanlik A.S.
ihlas Marmara Evleri

1.000.000 10 100.000
Ortak Girigimi
ihlas
ChinaSilkRoadGroup

50.000 30 15.000

Commodity Dis Ticaret
AS.
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Devrolan sirketin 6nemli ortakliklar:

Bagh .
. g . Bagh Ortakhk/Istirak
Bagh Ortakhk/Istirak Ortakhik/Istirakin Bagh Ortakhk/Istirak
Sermayedeki Pay
Firma Unvani Sermayesi (TL) Sermayedeki Pay1 %
Tutar: (TL)

ihlas insaat Proje
Taaahhiit Turizm ve 35.000.000 95,00 33.250.000
Ticaret A.S.
ihlas Yap1 Turizm ve

3.100.000 76,81 2.381.000
Saghk A.S.
Armutlu Tatil ve Turizm
. 4.800.000 100,00 4.800.000
Isletmeleri A.S.
Kuzuluk Kaplica insaat
Turizm Saghk ve Petrol 14.000.000 18,57 2.600.000
Uriinleri Ticaret A.S.

11. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
11.1. Isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin finansal

kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu onemli maddi

duran varlklara iliskin bilgi:

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iligkin Bilgiler

Kiraya Yillik
Net Defter
Edinildigi 5 Kullanim Verildi ise Kira Kira
Cinsi m Mevkii Degeri
Yil (TL) Amaci Kiralayan Doénemi Tutar:
Kisi/Kurum (TL)
Flotasyon
Tesisi
(maden
Arsa ) Atl
cevherini
[zmir zenginlestir
2013 7.197,54 | Bayindir 25.000 me islemi) -- --
Istanbul
Bina Bahgelievler Kira listesi
2011 2.867,45 | /Yenibosna 19.239.892 | Ofis asagidadir. 20.720,-TL
Yatirim
Arsa
2017 7.100,00 | Balikesir 12.403 Amagchi Atl
Gaziantep- )
Arsa 2017 7.984,64 o 70.000 Zeytinlik Atl
Nizip
Istanbul- Bahgeli
Bina
2017 14,00 Eyiip 155.500 Kargir Ev Atl
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Kira tablosu

KIRALAYAN SIRKET YILLIK KiRA TUTARI (TL)
Ihlas Pazarlama A.S. 6.720
Sifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri Ticaret A.S. 3.360
fletisim Magazin Gazetecilik Sanayi ve Ticaret A.S. 1.960
Ihlas Net A.S. 3.360
Ihlas Gelisim Yaymcilik A.S. 1.960
fhlas Chinasilkroadgroup Finansal Danigmanlik A.S. 3.360
Toplam 20.720

Edinilmesi planlanan maddi duran varliklar yoktur.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamas1 Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varliklar yoktur.

Ihlas insaat Holding A.S.

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iligkin Bilgiler

Kiraya Yillik
Net Defter
Edinildigi 5 Kullanim Verildi ise Kira Kira
Cinsi m Mevkii Degeri
Yil (TL) Amaci Kiralayan Doénemi Tutar:
Kisi/Kurum (TL)
Arsa Kuzuluk Yatirim —_ - —
14.08.2014 796,17 | Akyazi 110.000 Amagh
Bina Kuzuluk Yatirim -—— -—- -—-
19.12.2011 2.414,87 | Akyaz 1.295.000 | Amagh

11.2. Maddi duran varhiklar iizerinde yer alan

tutarlarn hakkinda bilgi:

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Kisitlamanin/ Kimin
Verilis
Duran Ayni Lehine Nedeni
Tarihi Tutar
Varlik Cinsi Hakkin Verildigi
Tiirii
Istanbul Bahgelievler-
. ) 2.500.000
Yenibosna Merkez Bina 14| Ipotek Vakiflar Bankas1 | *Kredi teminat1 | 02.05.2003 USD
nolu bagimsiz boliim
Istanbul Bahgelievler-
. ) 7.500.000
Yenibosna Merkez Bina 14| Ipotek Vakiflar Bankast *Kredi teminati | 28.12.2005 USD
nolu bagimsiz boliim

* 2.500.000 USD: Ihlas Holding A.S. lehine, 7.500.000 USD: Ihlas Holding A.S., Ihlas Pazarlama A.S. ve Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi

ve Ticaret A.S. lehine, kullanilan kredi nedeniyle ipotek verilmistir.
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Ihlas insaat Holding A.S.

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Maddi
Kisitlamanin/ Kimin
Duran Verilis
Ayni Lehine Nedeni
Varhk Tarihi Tutar
Hakkin Tiirii Verildigi
Cinsi
Ihlas Holding,
fhlas  Pazarlama,
. . 553.392
Arsa Ipotek Bisan Bisiklet | Denizbank 21.11.2014 L
Moped, TGRT
Haber, ihlas Yapi
. . Demir Halk 918.470
Bina Ipotek Ihlas Holding 12.11.2015
Bank EURO

11.3. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde bu

deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢c Degeri Hakkinda Bilgi
MDV
Smiflandirilmasi1 | Degerleme Fon
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu
(Yatirim amach TutaryDeger
Varlik Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu
olup olmadigy) Diisiikliigii
Tutar: (TL)

Istanbul
Bahgelievler-

Vakif  Gayrimenkul
Yenibosna Maddi Duran

19.01.2011 42.794 Degerleme A.S. 10.186

Merkez Bina 14 Varlik

31.12.2017/021
nolu bagimsiz
boliim
Istanbul
Bahgelievler-

Vakif  Gayrimenkul
Yenibosna

19.01.2011 21.155.962 | Degerleme A.S. Yatirim Amach 474.948

Merkez Bina

16.01.2019/692299
14 nolu
bagimsiz boliim

Vakif  Gayrimenkul
Eyiip 11.01.2017 91.667 Degerleme A.S. Yatirim Amaglh 0

16.01.2019/692300
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Ihlas insaat Holding A.S.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
MDYV
Smiflandirilmasi1 | Degerleme Fon
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu
(Yatirim amach TutaryDeger
Varhlik Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu
olup olmadigy) Diisiikliigii
Tutar: (TL)
Vakif Gayrimenkul
Arsa 14.08.2014 | 110.000 Degerleme A.§. Yatirim Amagch 0
31.12.2018/692282
Vakif Gayrimenkul
Bina 19.12.2011 | 1.295.000 |Degerleme A.S. Yatirim Amagh 0
31.12.2018/692282.
12. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARINA ILiSKIN
DEGERLENDIRMELER
12.1. Finansal durum ve faaliyet sonuclari
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Ozet Bilanco (TL) Denetimden Ge¢mis | Denetimden Ge¢mis | Denetimden Gegmis
01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017 01.01-31.12.2016
Donen Varliklar 211.016.703 127.723.978 21.329.822
Duran Varliklar 41.520.057 37.043.234 37.568.637
Toplam Varliklar 252.536.760 164.767.212 58.898.459
KisaVadeli Yiikiimliiliikler 44.940.558 48.249.156 2.835.358
UzunVadeli
Yiikiimliliikler 96.880.090 3.233.088 1.401.645
Ozkaynaklar 110.716.112 113.284.968 54.661.456
Toplam Kaynaklar 252.536.760 164.767.212 58.898.459

Sirket 2017 yilinda faaliyet konusunu degistirerek ingaat faaliyetlerine baglamistir. 2017

Yilinda baslamis olan insaat faaliyetleri neticesi stoklar kaleminde yer alan yar
mamullerden, 51.886.965 TL si Bizimevler insaat projesinden, 852.243 TL si ihlas Marmara
evleri 4 projesinden olugmaktadir. Ticari mallarin 14.587.723 TLsi ingaat 4.304.916 TLsi ev
aletleri stoklarindan olugmaktadir. 31.12.2018 itibariyle; stoklar kaleminde yer alan yari
mamullerin 67.662.777 TL si Bizimevler 8 insaat projesinden, 7.409.520 TL si Ihlas
Marmara Evleri 4 insaat projesinden olusmaktadir. Ticari mallarin 16.263.556 TL si insaat,
1.850.048 TL si ev aletleri stoklarindan olusmaktadir.
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Kisa vadeli ylikiimliiliikklerde, 2016 yilindan sonra 2017 yilindaki artigin sebebi; Bizimevler
8 projesi arsa sahiplerine olan 46.075.000 TL arsa bedelidir. 31.12.2018 Tarihi itibariyle
saticilar hesabinin 38.651.417 TL’si Bizimevler 8 projesi arsa sahibine olan ytikiimliiliikten
olusmaktadir ki bu da hasilat paylasimli insaat projesi kapsaminda arsa sahibine

gayrimenkul satislarina paralel olarak 6denecek tutardir.

Uzun vadeli yiikiimliilikler Bizimevler 8 satisindan alinan avanslari kapsamaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
. Denetimden Denetimden Denetimden
Ozet Gelir Tablosu (TL) .
Gecmis Gecmis Gecmis

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Hasilat 17.859.678 10.898.258 3.460.665
Satiglarin Maliyeti (16.342.574) (9.637.715) (3.290.706)
Esas Faaliyet Kar / Zarari (6.453.462) (1.262.488) 232.193
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar/ Zarar (4.100.671) (2.859.849) (579.759)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar Zarari (4.134.605) (2.685.713)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari/ Zarari (1.951.047) (2.231.092)
Donem Kar / Zaran (1.951.047) (2.231.092) (683.059)
Ana Ortaklik Paylari (1.773.039) (2.171.748) (647.741)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (178.088) (59.344) (35.318)

Hasilatda meydana gelen artis ticari mal satislarindan kaynaklanmakta olup, Daire

satiglarindan elde olunan gelirler alinan avanslarda takip edilmekte olup gelir tablosuna

ingaatin bitiminde yansitilacaktir.

Ihlas insaat Holding A.S.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Ozet Bilanco (TL) Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Ge¢cmemis 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
Doénen Varliklar 862.959.533 1.277.649.468 1.202.701.566
Duran Varliklar 31.561.524 26.783.577 22.134.755
Toplam Varhklar 894.521.057 1.304.433.045 1.224.836.321
KisaVadeli Yiikiimliiliikler 571.525.125 999.617.349 565.601.142
UzunVadeli Yiikiimliiliikler 55.075.477 58.668.752 428.172.652
Ozkaynaklar 267.920.455 246.146.944 231.062.527
Toplam Kaynaklar 894.521.057 1.304.433.045 1.224.836.321
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Bagimsiz Bagimsiz
Ozet Gelir Tablosu (TL) Denetimden Denetimden
Gecmis 01.01- Gecmis 01.01-
31.12.2018 31.12.2017

Hasilat 585.700.317 218.286.840
Satiglarin Maliyeti (493.368.853) (152.630.999)
Esas Faaliyet Kar / Zarar1 53.380.757 26.600.647
Finansman Gideri Oncesi

Faaliyet Kar/ Zarari 53.264.780 26.823.314
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi

Oncesi Kar Zarari 23.385.311 20.353.786
Stirdiiriilen Faaliyetler

Donem Kary/ Zarari 21.227.166 15.174.862
Donem Kar / Zarari 21.227.166 15.174.862
Ana Ortaklik Paylar1 20.041.961 14.652.095
Kontrol  Giicii  Olmayan

Paylar 1.185.205 522.767

12.2. Birlesmeye taraf sirketlerin bor¢luluk durumu

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Bor¢luluk Durumu

01.01.2018- 31.12.2018

Tutar (TL)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 44.940.558
Garantili

Teminatl* 38.651.417
Garantisiz/Teminatsiz 6.289.141
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa 96.880.090
vadeli kisimlar haric)

Garantili

Teminatl 2.549.804
Garantisiz/Teminatsiz 94.330.286
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 141.820.648
Ozkaynaklar 110.716.112
Odenmis/cikarilmis sermaye 140.000.000
Yasal yedekler 1.510.885
Diger yedekler 8.069.258
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TOPLAM KAYNAKLAR

252.536.760

Net Bor¢luluk Durumu

Tutar (TL)

A. Nakit

46.258

B. Nakit Benzerleri

135.615

C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar

D. Likidite (A+B+C)

181.873

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar

I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

(181.873)

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)

O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N)

(181.873)

*Arsa tistiinde arsa sahibinin ipotegi bulunmaktadir

Ihlas insaat Holding A.S.

Bor¢luluk Durumu

01.01.2018- 31.12.2018
Tutar (TL)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

571.525.125

Garantili

Teminatl

Garantisiz/Teminatsiz 571.525.125
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa

vadeli kisimlar haric) 55.075.477
Garantili

Teminatl

Garantisiz/Teminatsiz 55.075.477
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 626.600.602
Ozkaynaklar 267.920.455
Odenmis/cikarilmis sermaye 70.000.000
Yasal yedekler 5.329.226
Diger yedekler 4.560.000
TOPLAM KAYNAKLAR 894.521.057
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Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)

A. Nakit 2.257.738
B. Nakit Benzerleri 520.557
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar

D. Likidite (A+B+C) 2.778.295

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 14.518.821
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar

I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 14.518.821
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 11.740.526
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 43.357.685

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 43.357.685

O. Net Finansal Borc¢luluk (J+N) 55.098.211

13. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERIN FON KAYNAKLARI

13.1. Kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin fon kaynaklari, Devam etmekte olan insaat satislarindan elde
olunan gelir ve 2019 yili i¢inde tamamlanmis olan sermaye artirrmindan elde ettigi nakit
girisidir.

Ihlas Insaat Holding A.S.’nin fon kaynaklari; Istiraklarinden elde etmis oldugu ve elde
edecegi muhtemel temettii gelirleri.

13.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin nakit akimlari; Devam etmekte olan insaat satiglarindan elde
olunan gelir ve 2019 yili i¢inde tamamlanmis olan sermaye artirnmindan elde ettigi nakit
girisidir.

Ihlas Ingaat Holding A.S.’nin nakit akimlari; Istiraklarinden elde etmis oldugu ve elde
edecegi muhtemel temettii gelirleridir.

13.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin toplam kaynaklarinin %44’{i 6zkaynaklardan olusmakta olup,
Ticari borglarinin % 32’si kisa vadelidir kalan kismi1 ise uzun vadeli ticari borglardir. Cari
durum itibariyle ve mevcut kosullar ¢ergevesinde ilave bor¢lanma ihtiyaci bulunmamaktadir.
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Ihlas insaat Holding A.S.’nin toplam kaynaklarinin % 70 &zkaynaklardan olusmaktadir.
Ticari borglarinin %91°1 kisa vadeli % 9’u uzun vadelidir. Donen varliklarinin toplami
862.959.533 TL kisa vadeli ytikiimliiliiklerinin toplam1 571.525.125 TL dir.

13.4. Isletme sermayesi beyani:

Thlas Gayrimenkul Proje:

Sirket net isletme sermayesini (Donen Varliklar - Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) seklinde
hesaplamaktadir. 31.12.2018 tarihi itibariyle donen varliklar toplami1 211.016.703 TL dir.
Kisa vadeli yiikiimliiliikler toplami ise 44.940.558 TL dir. Sirketin net igletme sermayesi
166.076.145 TLdir. Sirketin cari ylikiimliiliiklerini karsilamak iizere 12 aylik bir donem i¢in
yeterli isletme sermayesi mevcuttur.

31.12.2018 31.12.2017 ve 31.12.2016 tarihlerinde sona eren yillik hesap donemlerine iliskin
finansal tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlar asagida yer almaktadir.

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Donen Varliklar 211.016.703 127.723.978 21.329.822
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 44.940.558 48.249.156 2.835.358
Net isletme Sermayesi 166.076.145 79.474.822 18.494.464

Ihlas insaat Holding A.S.

31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017
Donen Varhklar 862.959.533 1.277.649.468 1.202.701.566
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 571.525.125 999.617.349 565.601.142
Net isletme Sermayesi 291.434.408 278.032.119 637.100.424

31.12.2018 tarihi itibariyle donen varliklar toplami 862.959.533 TL’dir. Kisa vadeli
yiikiimliliikler toplam1 ise 571.525.125 TL dir. Sirketin net isletme sermayesi 291.434.408
TLdir. Sirketin cari yilikiimliliklerini karsilamak iizere 12 aylik bir donem igin yeterli
isletme sermayesi mevcuttur.

13.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:
Thlas Gayrimenkul Proje

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin faaliyetlerini énemli derecede etkilemis veya etkileyecek fon
kaynaklar1 kullanimina iliskin simirlama yoktur. Grup’un “Ihlas Holding Medya Plaza Kat 2

Bagimsiz boliim 14” tasinmazinda, Ana Ortaklardan ihlas Holding A.S.’nin kullanmis
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oldugu banka kredilerinin teminati olarak 2.500.000 USD, yine ayni tasinmazinda, Ana
Ortaklardan ihlas Holding A.S., ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Tic. A.S. ve iliskili
sirketlerden Ihlas Pazarlama A.S.’nin kullanmis oldugu kredilerin teminati olarak
miistereken 7.500.000 USD, toplamda da 10.000.000 USD ipotek mevcuttur (31.12.2017:
Grup’un “ihlas Holding Medya Plaza Kat 2 Bagmmsiz boliim 14” tasmmazinda, Ana
Ortaklardan Ihlas Holding A.S.’nin kullanmis oldugu banka kredilerinin teminat: olarak
2.500.000 USD, yine aym tasinmazinda, Ana Ortaklardan Ihlas Holding A.S., ihlas Ev
Aletleri Imalat Sanayi ve Tic. A.S. ve iliskili sirketlerden ihlas Pazarlama A.S.’nin
kullanmis oldugu kredilerin teminati olarak miistereken 7.500.000 USD, toplamda da
10.000.000 USD ipotek mevcuttur).

Grup’un Bizimevler 8 insaat projesinin bulundugu Avcilar, Firuzkdy’deki devir aldigi
arsaya iliskin olarak eski arsa sahipleri Muzaffer Begiim Yolug, Banu Alp ve Ahmet Salih
Yolug adina hasilat paylasim sézlesmesi kapsaminda isin geregi olarak toplam 46.075.000
TL tutarinda ipotek mevcuttur.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirma ve Ticaret A.S. teminat,
rehin ve ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablo asagida sunulmustur:

. TOPLAM
Grup Tarafindan Verilen TRI’ler USD Avro TL (TL
(31.12.2018) Bakiyesi Bakiyesi | Bakiyesi
Cinsinden)

A. Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi lehine verdigi

TRi’lerin toplam tutar

47.356.000 47.356.000

B-1. Ana ortakligin tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine verdigi TRi’lerin toplam tutari

B-2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen bagh
ortakliklarin kendi lehine ve birbirleri lehine verdikleri - - -

TRi’lerin toplam tutar

C. Grup’un olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla - - -

verdigi TRIlerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari 10.000.000 -

52.609.000

Ana ortak lehine verilen TRI’lerin toplam tutar 10.000.000 -

52.609.000

Grup’un B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lehine verdigi TRi’lerin toplam tutar

Grup’un C maddesi kapsamina girmeyen 3.kisiler lehine

verdigi TRIlerin toplam tutar1

Toplam 10.000.000

47.356.000 99.965.000

Sirket’in 6zkaynak toplami 110.716.112

Grup’un vermis oldugu diger TRi'lerin Grup’un vo48
(]

o0zkaynaklarina orani
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Ihlas Insaat Holding A.S. teminat, rehin, ipotek ve kefalet ile taahhiit (“TRIK”) pozisyonuna iligkin

tablolar1 asagidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRiK’ler
(31.12.2018)

USD
Bakiyesi

AVRO
Bakiyesi

TL Bakiyesi

TOPLAM
(TL
Cinsinden)

A. Ana Ortakligin Kendi Tiizel Kisiligi
Lehine Verdigi TRiKlerin Toplam
Tutar1

B. i. Ana Ortakligin Tam
Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh
Ortakliklar Lehine Verdigi TRIK ’lerin
Toplam Tutar1

B. ii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen
Bagli Ortakliklarin Kendi Lehine ve
birbirlerine Verdikleri TRIK lerin
Toplam Tutar1

5.000

5.000

B. iii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen
Bagli Ortakliklarin Ana Ortaklik Lehine
Verdikleri TRiK lerin Toplam Tutar1

C. Grup’un Olagan Ticari Faaliyetlerin
Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Verdigi
TRIK lerin Toplam Tutar1

D. Diger Verilen TRIK ’lerin Toplam
Tutar1

9.062.970

918.470

103.584.393

156.800.309

i. Grup’un Ana Ortak Lehine Verdigi
TRIK ’lerin Toplam Tutar1

ii. Grup’un B ve C maddeleri
Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Verdigi
TRIK ’lerin Toplam Tutar1

9.062.970

918.470

103.584.393

156.800.309

iii. Grup’un C maddesi Kapsamina
Girmeyen 3.Kisiler Lehine Verdigi
TRIK ’ler Toplam1

Toplam

9.062.970

918.470

103.589.393

156.805.309

Grup’un Ozkaynak Toplam

267.920.455

Grup’un vermis oldugu diger
TRIK’lerin Grup’un Ozkaynaklarina
orani

%58,5

Gayrimenkuller iizerinde ipotek bulunmamaktadir

13.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirimlar ile finansal

kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi

planlanan 6nemli maddi duran varhklar icin 6ngoriilen fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Ihlas Gayrimenkul Proje ve ihlas insaat Holding A.S. Yénetim kurulunca karara baglanmis

olan planlanan yatirimlar ile finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak
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iizere mevcut ve edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varliklar i¢in 6ngoriilen fon
kaynaklar1 yoktur.

14. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR
14.1. isleme esas finansal tablo donemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin arastirma
ve gelistirme politikalar ile sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme etkinlikleri i¢in
harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan ddemeler hakkinda
bilgi:
Ihlas Gayrimenkul Proje ve Ihlas insaat Holding A.S.’nin isleme esas finansal tablo dénemi
itibariyle aragtirma ve gelistirme faaliyeti ve sponsorluk yaptig: etkinlik bulunmamaktadir.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI, UST DUZEY YONETICILER VE
PERSONEL
15.1. Birlesmeye taraf sirketlerin genel organizasyon semasi:
Ihlas Gayrimenkul Proje’nin organizasyon semasi

YONETIM
KURULU VE
KOMITELER

GENEL MUDUR

MALI VE IDARI GAY%I%F}E BSOS SATIS VE MADEN VE ENERJ]

ISLER GELISTIRME PAZARLAMA ISLERI

Ihlas Insaat ‘in organizasyon semasi

GENEL MUDUR

GAYRIMENKUL STRATEJIK

FINANS ve MALI PROJE

ISLER IDARI ISLER VE IK PERFORMANS ve

GELISTIRME PLANLAMA
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15.2. idari yapa:
15.2.1. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
Thlas Gayrimenkul Proje yonetim kurulu iiyeleri

Gorev Siiresi /
Ad1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Kalan Gorev

Ustlendigi Gorevler Siiresi

Sermaye Pay1

(TL)

(%)

29.05.2018 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda 3 yil
miiddetle {igiincli
Yonetim Kurulu )
Sedat Kurucan Yonetim Kurulu Bagkan1 | yilin sonunda
Bagkani
yapilacak genel
kurul tarihine kadar
gorev yapmak lizere

secilmistir.

29.05.2018 tarihinde
yapilan genel kurul

toplantisinda 3 yil

Omer Saban miiddetle {igiincli
Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Bagkan
Kamber ) o yilin sonunda
Bagkan Vekili Vekili
yapilacak genel

kurul tarihine kadar
gorev yapmak lizere

secilmistir.

Yonetim Kurulu’nun
20.02.2019 tarihli
toplantisinda bosalan
Yonetim Kurulu
Uyeligi igin,
TTK.363 geregi ilk
genel kurula kadar
Abdullah Tugcu Y 6netim Kurulu ) .
. Yonetim Kurulu Uyesi gorev yapmak Genel
Uyesi .
Kurul’un tasvibine
sunulmak ve mevcut
yonetim kurulu
tiyelerinin gorev
stiresince gorev

yapmak iizere

secilmistir.
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Mehmet Kiismez

Mali Islerden
Sorumlu Yoénetim
Kurulu Murahhas

Uyesi

Mali Islerden Sorumlu
Yonetim Kurulu Murahhas

Uyesi

29.05.2018 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda 3 yil
miiddetle {igiincli
yilin sonunda
yapilacak genel
kurul tarihine kadar
gorev yapmak lizere

secilmisgtir.

Hiisnii Kurtis

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi,

Denetim Komitesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu

Uyesi, Denetim Komitesi

29.05.2018 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda 3 yil
miiddetle {igiincli

yilin sonunda

Bagkani yapilacak genel
Bagkani
kurul tarihine kadar
gorev yapmak lizere
secilmisgtir.
29.05.2018 tarihinde
BagimsizY K.
. yapilan genel kurul
Uyesi, Risk

Komitesi Bagkant,

Y .K. Uyesi, Risk Komitesi

toplantisinda 3 yil

Ali Murat Bagkani, Denetimden miiddetle ii¢lincii
) Denetimden e
Memioglu Sorumlu Komite Uyesi ve | yilin sonunda --- ---
Sorumlu Komite ]
. Kurumsal Yonetim Komite | yapilacak genel
Uyesi ve Kurumsal . o
. Uyesi kurul tarihine kadar
Y o6netim Komite
. gorev yapmak iizere
Uyesi o
secilmigtir.
29.05.2018 tarihinde
apilan genel kurul
BagimsizY K. yap £
. . toplantisinda 3 yil
Uyesi, Kurumsal Y .K. Uyesi, Kurumsal
) ) miiddetle ii¢ilincii
) Yonetim Komite | Yo6netim Komite Bagkani ve
Salman Ciftgi yilin sonunda --- -

Bagkani ve Riskin
Erken Saptamasi

Komite Uyesi

Riskin Erken Saptamasi

Komite Uyesi

yapilacak genel
kurul tarihine kadar
gorev yapmak lizere

secilmisgtir.
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Thlas Insaat Holding A.S. yonetim kurulu iiyeleri

Ad1 Soyadi

Gorevi

Son 5 Yilda Sirkette

Ustlendigi Gorevler

Gorev Siiresi /
Kalan Gorev

Siiresi

Sermaye Pay1

(TL)

(%)

Zeki Celep

Y 6netim Kurulu

Bagkani

Yonetim Kurulu Baskani

04.10.2016 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda 3 yil
miiddetle {igiincli
yilin sonunda
yapilacak genel
kurul tarihine kadar
gorev yapmak lizere

secilmisti

Mahmut Kemal
Aydin

Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili ve
Mali Islerden
Sorumlu Murahhas

Aza

Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili ve Mali Islerden

Sorumlu Murahhas Aza

04.10.2016 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda 3 yil
miiddetle {igiincli
yilin sonunda
yapilacak genel
kurul tarihine kadar
gorev yapmak lizere

secilmisti

Abdullah Tugcu

Y 6netim Kurulu

Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

04.10.2016 tarihinde
yapilan genel kurul
toplantisinda 3 yil
miiddetle {igiincli
yilin sonunda
yapilacak genel
kurul tarihine kadar
gorev yapmak lizere

secilmisti

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
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Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Sermaye Pay1

Gorevi . Son 5 Yilda ihraccida
Ad1 Soyadi Is Adresi ..
Ustlendigi Gorevler
(TL) (%)
Yenibosna Genel Miidiir, Yonetim Kurulu
Bekir Eren Genel Miidiir ) . --- -
Bahgelievler Uyesi
Maden Islerinden Genel Miidiir Vekili,
Kivang Yenibosna . )
Sorumlu Genel Maden Islerinden Sorumlu Genel --- ---
Timaz Bahgelievler
Miidiir Yardimcisi Miidiir Yardimcisi
Gayrimenkul Projeleri ve
Recai Genel Midiir Yenibosna .
Ingaatdan Sorumlu Genel Miidiir - -
Akdogan Yardimcisi Bahgelievler
Yardimecisi
Ihlas Insaat Holding A.S.
. Sermaye Pay1
Gorevi . Son 5 Yilda Thracgcida
Ad1 Soyadi Is Adresi ..
Ustlendigi Gorevler
(TL) (%)
Zeki Celep | Genel Miidiir Yenibosna Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Bahgelievler Uyesi

Sezgin Selci | Finans ve Mali | Yenibosna

Isler Genel Miidiir | Bahgelievler — —

Yardimcisi

15.2.3. Birlesmeye taraf sirketler son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucular1 hakkinda
bilgi:
Ihlas Gayrimenkul Proje 09.05.1985 tarihinde, ihlas Ingaat ise 29.01.2010 tarihinde

kurulmustur.

15.2.4. Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz
sahibi olan personel ile birlesmeye taraf sirketlerin son 5 yil icerisinde kurulmus ise
kurucularin birbiriyle olan akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu tiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personelin
birbiriyle akrabalik iligkisi bulunmamaktadir.

15.3. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin son durum da dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim kurullarinda
bulundugu veya ortag: oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye
paylar1 ve bu yonetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiimin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve yonetimde séz sahibi yoneticiler yalnizca grup sirketlerinde

gorev almislardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin ve ydnetimde séz sahibi y®neticilerin

devirolan ve devir alan sirketlerde ortaklik paylar1 yoktur.

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Yonetim
Kurulu
Adr Gérevi Son Durum itibariyle Ortakhk Disinda Uyeliginin Sermaye
Soyadi Aldig1 Gorevler Devam Pay1
Edip
Etmedigi
ihlas Ev Aletleri | YOnetim Kurulu Devam Yoktur
imalat San. ve Tic. | Baskant Ediyor 4
Detes Enerji Yonetim Kurulu Devam % 011
Uretim A.S. Bagkan Ediyor ’
Bisiklet Pazarlama | YOnetim Kurulu Devam %0.69
Sanayi ve Ticaret | Baskant ve Genel Miid. Ediyor o
Yonetim i Yonetim Kurulu
Sedat Ko ﬁllgs Pazarlama Baskan! I;(eiyam Y oktur
Kurucan - 1yor
Baskani
. . . S Devam
Ihlas Holding A.S. | Yonetim Kurulu Uyesi Ediyor Yoktur
Ihlas Marmara Devam
Evleri Ortak Temsilci . Yoktur
e Ediyor
Girigimi
Ihlas Madencilik | Yénetim Kurulu Devam
Enerji ve Ticaret | Bagkani ) % 0,74
Ediyor
AS.
Dr. Omer Yonetim Ihlas Ev Aletleri Yonetim Ku.n.l lu
Kurulu : Baskan Vekili ve Devam
Saban Imalat Sn.ve v e . Yoktur
Baskan . Genel Miidiir Ediyor
Kamber o Tic. A.S.
Vekili
. . . —_— Devam
Ihlas Holding A.S. | Ydnetim Kurulu Uyesi, Ediyor Y oktur
fhlas Yaymn Yénetim Kurulu Uyesi, Devam
Holding A.S. Ediyor Yoktur
Ihlas Gazetecilik | Yonetim Kurulu Uyesi, Devam
. . Y oktur
Abdullah Yonetim AS Ediyor
Tuscu Kurulu Ihlas Haber Ajans1 | Yénetim Kurulu Uyesi, Devam Yokiur
& Uyesi AS. Ediyor
TGRT Haber TV | Yénetim Kurulu Uyesi, Devam
. Y oktur
AS Ediyor
TGRT Dijital TV | Yénetim Kurulu Uyesi, Devam Yokiur
Hizmetleri A.S. Ediyor !
Ihlas Insaat Yénetim Kurulu Uyesi, Devam Yoktur
Holding A.S. Ediyor oxtu
Mehmet Yonetim 1h1as Ev Alet?erl Mali Islerden Sorumlu Devam
. Kurulu Imalat Sanayi ve . Y oktur
Kiismez . . Murahhas Aza Ediyor
Uyesi Tic. A.S.
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Detes Enerji Yonetim Kurulu Baskan Devam Yoktur
Uretim A.S. Vekili Ediyor oxtu
Bisiklet Pazarlama | Yonetim Kurulu Baskan Devam Yokiur
San. ve Tic. A.S. | Vekili Ediyor
Ihlas Madencilik | Yénetim Kurulu Baskan Devam Yoktur
Enerji ve Tic. A.S. | Vekili Ediyor oxtu
Y K. Uyesi,
Riskin
Erken
Saptanmasi
Komitesi
Ali Murat | Bagkani, Ihlas Gazetecilik | Bagimsiz Yonetim Devam Yoktur
Memioglu | Denetim AS. Kurulu Uyesi Ediyor oxtu
Komitesi ve
Kurumsal
Yonetim
Komite
Uyesi
Y K. Uyesi,
Kurumsal
Yonetim
Komite Bagimsiz Ydnetim
Baskani ve | Ihlas Ev Aletleri & .
Salman . . . Kurulu Uyesi Devam
s Riskin Imalat Sn.ve Tic. oy . Y oktur
Ciftci (29.05.2018 Tarihine Ediyor
Erken A.S.
kadar)
Saptamasi
Komite
Uyesi
Y K. Uyesi, 1h1as Ev Aletleri Bagimsiz Yépetim Devam
I . Imalat San. ve Kurulu Uyesi ) Y oktur
Hiisnii Denetim Ticaret A.S Ediyor
Kurtig Komitesi - 5 - T
Bask Ihlas Yayin Bagimsiz Yonetim Devam Yokt
askant Holding AS. Kurulu Uyesi Ediyor oxtur
Ihlas insaat Holding A.S.
Yonetim
Kurulu
Ortakhktaki Uyeliginin | Sermaye
Ad1 Soyadi . Ortakhk Disinda Aldig1 Gorevler
Gorevi Devam Pay1
Edip
Etmedigi
Y. K. Bagkan V. Devam
. Thlas Holding A.S. Insaattan Sorumlu Ediyor Yoktur
Y Onetim .
Zeki Celep Murahhas Uye
Kurulu Bagkani [ . .
Ihlas Yapi Turizm ve Yonetim Kurulu Devam
) Yoktur
Saglik A.S. Bagkani Ediyor
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Ihlas Insaat Holding Yonetim Kurulu Devam
) Yoktur
AS. Baskani Ediyor
Armutlu Tatil ve .
L . Yonetim Kurulu Devam
Turizm Isletmeleri . Yoktur
Bagkani Ediyor
AS.
Ihlas Pazarlama A.S.-
Ihlas Yap1 Turizm ve o Devam
) Temsilci ) Yoktur
Saghk A.S. Adi Ediyor
Ortaklig1
Ihlas Marmara Evleri
o . - Devam
Ortak Girisimi  Adi Temsilci . Yoktur
Ediyor
Ortaklig1
fhlas Holding A.S. Finans ve Mali
. Devam
Islerden Sorumlu ) Yoktur
. Ediyor
Murahhas Uye
fhlas Yaym Holding Yonetim Kurulu Devam
. i Y oktur
AS. Uyesi Ediyor
Ihlas Gazetecilik A.S. | Yonetim Kurulu Devam
. i Y oktur
Uyesi Ediyor
Ihlas Haber Ajansi Yonetim Kurulu Devam
. i Y oktur
. AS. Uyesi Ediyor
Yonetim ]
Abdullah . Yonetim Kurulu Devam
Kurulu Uyesi . . Yoktur
Tugcu TGRT Haber TV A.S. Uyesi Ediyor
TGRT Dijital TV Yonetim Kurulu Devam
. . . . . Yoktur
Hizmetleri A.S. Uyesi Ediyor
Ihlas Gayrimenkul .
] o Yonetim Kurulu Devam
Proje Gelistirme ve . . Yoktur
. Uyesi Ediyor
Ticaret A.S.
Devam
Ihlas Ingaat Holding Yonetim Kurulu Ediyor
. ) Yoktur
AS. Uyesi
fhlas Holding A.S. Yonetim Kurulu Devam
. i Y oktur
Uyesi Ediyor
o Ihlas Insaat Holding | Yonetim Kurulu Devam
Mali Islerden L ) Y oktur
AS. Bagkan Vekili Ediyor
Sorumlu ]
Mahmut . Yonetim Kurulu Devam
Murahhas Aza |Ihlas Motor A.S. ) Yoktur
Kemal Aydin Bagkani Ediyor
Yonetim Kurulu Devam
. . . . Yoktur
Ihlas Dis Ticaret A.S. Uyesi Ediyor
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Ihlas  Insaat Proje .
) Yo6netim Kurulu Devam
Taahhiit Turizm ve Yoktur

Uyesi Ediyor
Tic. A.S. Y Y

15.4. Son 5 yilda, birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
yetkili olan personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411
sayih Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde
belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolayr bes yil veya daha
fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhik, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarimin kotiiye kullanilmasi, kacakeilik,
vergi kacak¢iligi veya haksiz mal edinme su¢larindan dolayr alinmis cezai kovusturma
ve/veya hiikiimliiliigiin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu
hukuki uyusmazlhik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:
Yoktur.

15.5. Son 5 yilda, birlesmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince
veya meslek kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve
yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, birlesmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi olan personelin, yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde so6z sahibi
oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, birlesmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi olan personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim kurulu
iiyeligine veya sirketteki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son yillik hesap donemi itibariyle birlesmeye taraf sirketler ve bagh ortakhklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi:

Yoktur.

15.9. Kurul diizenlemeleri uyarinca birlesmeye taraf sirketlerin yatirnmer iliskileri
boliimii yoneticisinin veya konuya iliskin gorevli personelin adi, soyadi ve iletisim

bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarinin tiirii:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
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Sermaye Piyasast Kurulu'nun 03.01.2014 tarih ve II-17.1 sayili Tebligin 11 nolu
maddesinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde ve kurumsal yodnetim
uygulamalarinda koordinasyonu saglamak iizere Hidayet Alev Volkan, Kurulun 27.02.2015
tarih ve 5/225 sayili ilke karar1 geregince Yatirimei Iligkileri Boliim Yoneticisi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi Uyesi olarak atanmustir. Boliimde ayrica Baran Kiliger gorev
yapmaktadir.

Hidayet Alev Volkan, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansi ve Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Uzmanligi Lisanst sahibidir. Baran Kiliger, Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey Lisanst ve Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanligi Lisansi
sahibidir.

[letisim Bilgileri;

H. Alev Volkan

Telefon: (0212) 454 20 62 e-mail: alev.volkan@ihlas.com.tr

Baran Kiliger

Telefon: (0212) 454 24 28 e-mail: baran.kilicer@ihlas.com.tr

Ihlas insaat Holding A.S.

Sirket halka acik bir sirket olmadig1 i¢in yatirimer iliskileri boliimii yoktur.

15.10. Birlesme islemine taraf sirketlerin komitelerinde yer alan iiyelerin adi, soyadi ve
bu komitelerin gorev tamimi:
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Sirket Yonetim Kurulu'nda ilkeler gercevesinde Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim
Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Kurulan komiteler,
bagimsiz iiyelerden miitesekkildir. Dolayisiyla, komitelerde gorev yapan Yonetim Kurulu
Uyelerinin, tamamimin bagimsiz hareket edebilme ve kararlarinda tarafsiz davranabilme
avantajina sahip olduklar1 diisiiniilmektedir. Yonetim Kurulunun yapilanmasi geregi ayr1 bir
“Aday Gosterme Komitesi”, “Ucret Komitesi”, kurulamamis olup bu gorev Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. Yonetim Kurulu 07.03.2013 tarihli
toplantisinda Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yiiriitilmekte olan Riskin Erken
Saptanmas1 Komitesinin gorevlerinin, ayr1 bir komite kurularak yiiriitiilmesine karar
vermistir.

Komiteler yetki ve sorumluluklar1 dahilinde hareket eder ve Yonetim Kurulu'na tavsiyelerde
bulunur. Nihai karar Yonetim Kurulu tarafindan verilir.

Denetim Komitesi

Hiisnii Kurtis Denetim Komitesi Baskani (Bagimsiz Y&netim Kurulu Uyesi)

Ali Murat Memioglu Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan segilen en az iki iiyeden olusur. Komite baskani ve
iiyeleri bagimsiz yonetim kurulu tiyeleri arasindan segilir.
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Denetim Komitesi, kamuya aciklanacak mali tablo ve dipnotlarinin, sirketin izledigi
muhasebe ilkelerine ve ger¢ege uygunlugu ile dogruluguna iliskin olarak, sirketin sorumlu
yoneticileri ve bagimsiz denetgilerin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Y o6netim Kuruluna yazili olarak bildirir.

Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gozden gecirerek, burada yer alan bilgilerin
komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigin1 gézden gegirir.
Ortaklar ve menfaat sahiplerinden gelen mali tablolar1 etkileyecek derecede Onemli
sikayetleri inceler ve sonuca baglar.

Bagimsiz denetim sirketinin se¢imi, degistirilmesi, denetim siirecinin baslatilmasi,
faaliyetlerinin izlenmesi ve degerlendirilmesi Denetim Komitesinin gdzetiminde
gergeklestirilir.

Komite, bagimsiz dis denetcilerin dnerdigi denetim kapsamini ve denetim siirecini inceler,
caligmalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Y6netim kurulunu bilgilendirir.

Komite, bagimsiz dis denetciler tarafindan tespit edilen 6nemli sorunlarin ve bu sorunlarin
giderilmesiyle ilgili 6nerilerinin zamaninda komitenin bilgisine ulagmasini ve tartisilmasini
saglar.

Finansal bilgiler ile ilgili olarak, kamuya yapilacak ag¢iklamalarin ve analist sunumlarinin,
yasa ve diizenlemeler basta olmak iizere, Sirketin "Bilgilendirme Politikasina” uygun olarak
yapilip yapilmadigini kontrol eder.

Sirketin finansal tablolarinin hazirlanmasini 6nemli 6lciide etkileyecek; muhasebe
politikalarinda, i¢ kontrol sisteminde ve mevzuatta meydana gelen degisiklikleri Yonetim
Kurulu'na raporlar. Sirket faaliyetlerinin mevzuata ve sirket i¢i diizenlemelere uygun olarak
yiiriitiiliip yiirtitilmedigini izler.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Salman Ciftgi Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkani
(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Ali Murat Memioglu | Kurumsal Y&netim Komitesi Uyesi
(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

H. Alev Volkan Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

(Yatirime iligkileri Yé&neticisi)

Yonetim Kurulu tiyeleri arasindan segilen en az iki iiyeden olusur. Komitenin iki iiyeden
olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde {iyelerin ¢ogunlugu,
icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden olusur. Komite Baskani bagimsiz
Yénetim Kurulu iiyeleri arasindan segilir. Yatirimer Iliskileri Yéneticisi komitenin mevzuat
geregi iiyesidir.
Komite gerekli goriilen hallerde toplanir. Komite, kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili
olarak ulastig1 tespit ve Onerileri hazirlanacak bir rapor ile Yonetim Kuruluna sunar.
Komite sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekcesini ve bu prensiplere uymama dolayist ile meydana gelen ¢ikar ¢atismalarini tespit
eder ve Yonetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici tavsiyelerde bulunur.
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Komite, Kamuyu aydinlatma ile ilgili hususlari gozetir. Komite, kamuya agiklanacak
faaliyet raporu ile web sayfasini, burada yer alan bilgilerin dogru ve tutarli olup olmadigini
gozden gegirir.

Kamuya yapilacak acgiklamalarin ve analist sunumlarinin Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde sirketin “Bilgilendirme Politikasina” uygun olarak yapilmasini saglayici
Oneriler gelistirir.

Komite, i¢ diizenlemelerin yazili olmasini ve tiim g¢alisanlara ulagsmis olmasini saglar ve
sirket etik kurallarini olusturur.

Komite, yonetim ve pay sahipleri de dahil olmak iizere bagimsiz tiyelik i¢in aday tekliflerini,
adayin bagimsizlik Slgiitlerini tasiyip tasimama hususunu dikkate alarak degerlendirir ve
buna iligkin degerlendirmesini bir rapora baglayarak Yonetim kuruluna sunar.

Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda Yonetim Kurulunun bilgilendirilmis
olmasi1 saglar. Yaptig1 tiim calismalar1 yazili hale getirir ve kaydini tutar. Komite
caligmalarini ve Onerilerini rapor haline getirerek Yonetim Kuruluna sunar.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Ali Murat Memioglu Kurumsal Yo6netim Komitesi Bagkant1

(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Salman Ciftci Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Komite, yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin gortislerini alir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken tespiti,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaci ile
caligmalar yaparak risk yonetim faaliyetlerinin etkinligini ve sonuglarini degerlendirir.

Risk yonetim sistemlerini gelistirir ve gbzden gecirir. Komite, yonetim ile ilgili ortakliga
ulagsan 6nemli sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini saglar ve caligmalarin bu konudaki
bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ercevesinde yonetime iletilmesini temin eder.

Komitelerin gorev alanlari, calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden olustuklart Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenmis olup, sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Ihlas insaat Holding A.S.
Sirket halka acik bir sirket olmadig1 i¢cin Yonetim Kurulu disinda komiteleri yoktur.

15.11. Birlesmeye taraf sirketlerin isleme esas finansal tablo donemi itibariyle personel
sayisi, belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle dagilimi ile bu bilgilerde
goriilen 6nemli degisiklikler hakkinda aciklama:

Devralan sifatiyla; Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Personel sayisi: 31 olup Istanbul da istihdam edilmektedir.
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Devrolan sifatiyla; Thlas Insaat Holding A.S.
Ihlas insaat Holding ve bagli ortakliklarmin bilango tarihi itibarryla toplam personel sayis
178 olup, Thlas insaat Holding biinyesinde calisan say1s1 4 kisidir.

16. UCRET VE BENZERiIi MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu
iiyeleri ile yonetimde soz sahibi personelinin; birlesmeye taraf sirketler ve bagh
ortaklhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler karsihginda aldiklari ticretler (sarta bagh
veya ertelenmis 6demeler dahil) ve bu Kisilere saglanan benzeri menfaatler:

Devralan sifatiyla; Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

29.05.2018 tarihinde yapilan 2017 yili Genel Kurul Toplantisinda Yonetim Kurulu
Uyelerine 2.000 TL aylik briit “Huzur Hakk:1” ve ayrica toplant: basina briit 250 TL iicret
O0denmesi hususu oy birligi ile kabul edilmistir.

01.01.2018 - 31.12.2018 Dénemi igerisinde ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.S’nin Yonetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerine briit olarak toplam; 721.556 TL

odeme yapilmistir.

Devrolan sifatiyla; Thlas Insaat Holding A.S.

Kilit personele 01.01.-31.12.2018 doneminde saglanan maas, huzur hakki vb. kisa vadeli
toplam fayda 1.634.680 TL dir.

16.2. Son yilik hesap donemi itibariyle birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu
iiyeleri ile yonetimde soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya
benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin sirket veya bagh ortakliklarinin ayirmis oldugu
veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Kilit personele 01.01-31.12.2018 doneminde isten ¢ikarma halinde saglanan ve saglanacak
toplam fayda ise 314.909 TL (6nceki donem: 23.363 TL) dir.

Ihlas insaat Holding A.S.

Kilit personele 01.01.-31.12.2018 doneminde kilit ydnetici personelin isten ayrilmasi
halinde saglanacak toplam fayda (tazminat) 613.776 TL’dir (6nceki donem 655.851 TL
dir.).
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17. ANA ORTAKLAR

17.1. Birlesmeye taraf sirketlerin son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak % 5
ve fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi:

Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Son Genel Kurul Son Durum itibariyle
Ortagin Ticaret Unvan/Ad1 Soyadi
29.05.2018
(Yo) (TL) (Yo) (TL)
Ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Tic. A.S. 12,21 17.088.557 10,57 35.510.827
fhlas Holding A.S. 9,75 13.649.334 9,75 32.758.402
Halka ag¢ik kisim 78,04 109.262.109 79,68 267.730.771
TOPLAM 100,00 140.000.000 | 100,00 336.000.000
Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.
Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ortagin Ticaret UnvanvAd: Soyad: Son Genel Kurul Son Durum itibariyle
04.10.2018
(%) (TL) (%) (TL)
fhlas Holding A.S. 95 66.500.000 95 66.500.000
Ahmet Miicahid Oren 5 3.500.000 5 3.500.000
TOPLAM 100,00 70.000.000 | 100,00 70.000.000

17.2. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerindeki veya toplam oy haklar icindeki

paylar1 %S5 ve fazlasi olan gergek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

17.3. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil eden paylar hakkinda bilgi:
Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Grubu Nama/ |Imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip Nominal (TL) Orani
Oldugu oldugu) Degeri (TL) (%)
--- Hamiline - 0,01 336.000.000 100
TOPLAM 336.000.000 100
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Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Grubu Nama/ Imtiyazlarin tiirii Bir Paymn Toplam |Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Orani
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Hamiline Yonetim Kurulu iiyesi se¢iminde 0,01 29.400.000 42
imtiyaz sahibi
B Hamiline — 0,01 10.600.000 15
B Nama — 0,01 30.000.000 43
TOPLAM 70.000.000 100

18. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER

HAKKINDA BILGILER

18.1. isleme esas finansal tablo donemi ve son durum itibariyle birlesmeye taraf

sirketlerin iliskili taraflarla yapilan islemleri hakkinda

Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Ticari Alacaklar
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Ihlas Pazarlama A.S. 4.744.719 1.384.838 237.806
Thlas Yap1 Turizm ve Saglk A.S. 133.628 1.007.633 --
Ihlas Holding A.S. 1.970.542 598.435 671.996
Ihlas Ev Aletleri imalat San.Tic.A.S. 206.159 -- --
Dijital Varliklar Gérsel Medya ve Internet
Hiz. Ltd. Sti. 138.763 -- --
Ihlas Pazarlama A.S. - Thlas Yap1 Turizm ve
Saglik A.S. Adi Ortaklig1 43.883 295.201 -
Ihlas Net A.S 167.374 127.402 118.516
Klas Dig Ticaret A.S. -- -- 200.499
Voli Fuar Hizmetleri A.S. -- -- 179.578
Ihlas Gazetecilik A.S. 16.681 56.284 404.622
Iletisim Magazin Gazetecilik A.S. -- -- 24.398
Diger 100.275 118.490 102.276
Toplam 7.522.024 3.588.283 1.939.691
Verilen Avanslar

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Ihlas Marmara Evleri Ortak
Girigimi 18.998.291 10.840.947 --
TGRT Haber TV A.S. 282.000 - --
Toplam 19.280.291 10.840.947 --
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Ticari ve Diger Bor¢lar

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Gergek kigiler 166.923 121.537 147.643
Detes Enerji Uretim A.S. 25.554 25.553 25.553
Armutlu Tatil ve Turizm Islet. A.S. 21.827 -- --
Sifa Yemek ve Gida Uretim 87.115
Tesisleri Tic. A.S. 36.503 4.941
KPT Lojistik Tagimacilik Tur. Rek. __ _
Paz. I¢ ve D1s Tic. A.S. 17.592
Diger 9.575 10.018 14.091
Toplam 260.382 179.641 274.402
Mal ve Hizmet Alislan 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Ihlas Ev Aletleri iml. San. 3.240.156 2.777.081 -
Ihlas Holding A.S. 123.575 91.591 386.233
TGRT Haber TV A.S. 100.000 — o
Sifa Yemek ve Gida Uretim ---
Tesisleri Tic. A.S. 188.937 11.191
Diger 100.357 407.312 5.885
Toplam 3.753.025 3.287.175 392.118
Mal ve Hizmet Satislar1 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Ihlas Holding A.S. 1.018.012 1.267.328 —
Ihlas Ev Aletleri imalat San.Tic.A.S. 1.323.894 - -
Thlas Yap1 Turizm ve Saglk A.S. 300.000 878.622 ---
Ihlas Pazarlama A.S. 4.101.741 1.072.260
Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi 285.689 - -
Diger - 717.035
Toplam 7.029.336 3.935.245 —

01.01.2018-31.12.2018 ve 01.01.2019-31.03.2019 dénemlerinde iliskili taraflardan aldig:
ve bunlara kestigi faiz, kira vb. faturalar asagida sunulmustur:

Kesilen vade farki faturalari 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Ihlas Pazarlama A.S. 624.592 116.692 17.865
Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi 1.121.329 --- ---
Ihlas Holding A.S. 401.682 91.031 216.289
Ihlas Gazetecilik A.S. 12.499 16.718 84.551
Ihlas Net A.S. 30.098 14.886 13.738
Thlas Yap1 Turizm ve Saglk A.S. 160.309 - -
Voli Fuar Hizmetleri A.S. --- --- 79.425
Klas Dig Ticaret A.S. --- --- 23.562
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Iletisim Magazin Gazetecilik A.S. --- --- 10.029
Diger 269.654 34.866 13.879
Toplam 2.620.163 274.193 459.338
Alinan vade farki faturalari 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
fhlas Holding A.S. — 5.171 329
Sifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri Tic. 8.388
AS. 5.034 4.942

Toplam 5.034 10.113 8.717
Kesilen Kira ve diger faturalar 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Ihlas Gazetecilik A.S. — — 622.728
Ihlas Pazarlama A.S. 6.720 210.000 243.000
fhlas Holding A.S. 210.000 30.780
Diger 14.000 14.280 12.960
Toplam 20.720 434.280 909.468
Alinan kira ve diger faturalar 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Sifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri

Ticaret A.S. B B 10.343
KPT Lojistik Tagimacilik Tur. Rek. Paz.

ic ve Dis Tic. A.S. 168.000 14.000 -
Thlas Yap1 Turizm ve Saglk A.S. — 100.000 -
Diger 2.645 2.975 74
Toplam 170.645 116.975 10.417

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Mliskili taraf agiklamalar1

A) Ihlas Ingaat Holding ortaklari, ortaklar {izerinden dolayli sermaye, yonetim ve is iliskisi
icerisinde bulundugu belli basl sirketlerle ve kilit personeliyle olan 31.12.2018, 31.12.2017
ve 01.01.2017 tarihleri itibartyla mevcut hesap bakiyeleri (net defter degerleri) asagida

sunulmustur:

Ticari Alacaklar 31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017

fhlas Holding A.S. 43.010.470 51.074.923 61.547.163

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve

Ticaret A.S. 20.295 - -

Tasfiye Halinde ihlas Finans Kurumu A.S. 112.824 118.717 173.990

Ihlas Gazetecilik A.S. - 10.796

TGRT Haber TV A.S. - 26.996 1.383.686

Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi 6.939.054 1.488.451 -

fhlas Yap1 Turizm ve Saglik A.S.-hlas

Paz. A.S. Ort. Gir. 12.418.222 9.815.901 3.202.079
62.500.865 62.535.784 66.306.918
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Pesin Odenmis Giderler 31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017
Ihlas Gazetecilik A.S. 18.482 - -
TGRT Haber TV A.S. 46.219 - -
Sifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri Tic.
AS. 4.256 - -
Ileri Otomotiv Yedek Parca Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. 600 - -
69.557 - -
Ticari Borg¢lar 31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017
Ihlas Motor A.S. 6.222.997 5.115.906 -
fhlas Holding A.S. 2.756.484 2.243.390 1.478.032
TGRT Haber TV A.S. 729.740 484.293 3.073.046
TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S. 401.229 151.096
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Tic.
AS. 121.518 1.075.855
Antalya Imar Ltd.Sti. 325.317 434.969 875.487
Ihlas Gazetecilik A.S. 209.780 13.143 11.530
Thlas Haber Ajansi A.S. 325.317 434.969 875.487
Ihlas Pazarlama A.S. 85.249 - 11.017.255
Sifa Yemek ve Gida Uretim Tes. Tic. A.S. 21.083 643.216 174.008
Net Iletisim Teknolojileri A.S. 17.735 - 4.761
Dijital Varl. Gorsel Medya ve Inter. Hiz. 3.205 1.687 14.982
Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi - 2.263.888 -
Diger 69.490 1.551 38.149
11.061.891 12.437.445 16.700.265
Diger Alacaklar 31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017
Ihlas Pazarlama A.S. 102.407.391 38.886.971 9.234.652
102.407.391 38.886.971 9.234.652
Diger Borg¢lar 31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017
Ihlas Pazarlama A.S. - - 500.000
Diger 73.500 268.375 102
73.500 268.375 500.102

B) Grup’un, 01.01-31.12.2018 ve 01.01-31.12.2017 donemlerinde ortaklar1 ve ortaklari
iizerinden dolayli sermaye, yonetim ve is iligkisi icerisinde bulundugu belli bash sirketlerle
yaptig1 mal ve hizmet alig satiglari, kiralama, adat faturalari1 agsagida sunulmustur:

Mal ve Hizmet Satis1 01.01-31.12.2018 | 01.01-31.12.2017
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve

Ticaret A.S. 85.696 -
Ihlas Pazarlama A.S. 37.368 1.794
TGRT Haber TV A.S. 17.593 -
fhlas Holding A.S. - 592.818
Diger 617 84.266
Toplam 141.274 678.878
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Mal ve Hizmet Alis1 01.01-31.12.2018 | 01.01-31.12.2017

TGRT Haber TV A.S. 6.724.085 3.505.990

TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S. 2.953.360 7.120.815

fhlas Motor A.S. 1.864.849 1.414.713

Antalya Imar Ltd. Sti. 1.180.000 -

Ihlas Gazetecilik A.S. 1.071.989 264.467

Sifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri Tic.

AS. 325.542 -

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve

Ticaret A.S. 300.000 878.623

Ihlas Haber Ajansi A.S 237.933 24.362

fhlas Holding A.S. 213.924 142.385

Diger 208.735 264.962

Toplam 15.080.417 13.616.317

Kira Geliri 01.01-31.12.2018 | 01.01-31.12.2017

TGRT Haber TV A.S. - 27.000

TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S. - 29.523

Diger 263 166

Toplam 263 56.689

Kira Gideri 01.01-31.12.2018 | 01.01-31.12.2017

Ihlas Holding A.S. 3.330.587 3.195.097

Diger 3.540 31.426

Toplam 3.334.127 3.226.523

Adat Faiz Geliri 01.01-31.12.2018 | 01.01-31.12.2017
Ihlas Pazarlama A.S. 7.763.000 491.344
fhlas Holding A.S. 980.136 331.946
Thlas Yap1 Turizm ve Saglik A.S.-ihlas Paz. A.S. Ort. Gir. 1.425.400 682.340
Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi 491.751 401.859
Diger 36.824 -
Toplam 10.697.111 1.907.489
Adat Faiz Gideri 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
fhlas Holding A.S. 360.545 68.555
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 160.309 -
TGRT Haber TV A.S. 121.364 115.302
TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S. 33.728 9.124
Diger 56.841 74.423
Toplam 732.787 267.404

Grup’un konsolidasyona dahil edilen bagl ortakliklarindan olan tiim alislari-satislari, kira

gelirleri-giderleri, faiz gelirleri-giderleri ve diger tiim alis ve satislari konsolidasyonda

elimine edildigi i¢in konsolide finansal tablolarda goriilmemektedir.

C) Kilit yonetici personel, Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil

olmak iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna

dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisileri kapsamakta olup, bunlara saglanan iki tiir
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fayda vardir. Kisa vadeli faydalar; maas, sosyal giivenlik yardimi, ikramiye, iicretli izinler ve
huzur haklarmi kapsamaktadir. Bu tiir kisa vadeli faydalar “Caliganlara Saglanan Fayda
Kapsaminda Borglar” hesabinda raporlanmustir. Isten ¢ikarma halinde saglanacak faydalar
ise, Grup’un kidem tazminat1 ylikiimliliigiinii kapsamaktadir. Bu tiir faydalar “Calisanlara
Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar” hesabinda raporlanmustir.

Kilit personele 01.01-31.12.2018 doneminde saglanan maas, huzur hakki vb. kisa vadeli
toplam fayda 1.634.680 TL (2017: 1.760.062 TL), 01.01-31.12.2018 doneminde kilit
yOnetici personelin isten ayrilmasi halinde saglanacak toplam fayda (tazminat) ise 613.776
TL (2017: 655.851 TL) dir.

Grup’un kilit yonetici personeline 01.01-31.12.2018 ve 01.01-31.12.2017 donemlerinde
saglanan uzun vadeli herhangi bir fayda yoktur.

Hisse bazli herhangi bir 6deme yapilmamaktadir.

18.2. iliskili taraflarla yapilan islemlerin birlesmeye taraf sirketlerin net satis hasilati

icindeki pay1 hakkinda bilgi:

Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Net Satis Hasilatt; 17.859.678 TL dir.

Yapilan Islemin Net Satis
31.12.2018 Hasilata Oram %
Ihlas Holding A.S. 1.018.012 5,70
Ihlas Ev Aletleri imalat San.Tic.A.S. 1.323.894 7,41
fhlas Yap1 Turizm ve Saglk A.S. 300.000 1,67
Ihlas Pazarlama A.S. 4.101.741 22,96
Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi 285.689 1,60
TOPLAM 7.029.336
Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.
Net satis hasilati; 585.700.317 TL dir
Mal ve Hizmet Satigt 01.01-31.12.2018 S;f‘spgz‘;ﬂlj:g“(‘)‘;‘;zfﬁ "
1h1as Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Tic 85.696 0,01
Ihlas Pazarlama A.S. 37.368 0,006
TGRT Haber TV A.S. 17.593 0,003
Diger 617
Toplam 141.274
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19. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERE iLiSKiN DiGER BiLGILER

19.1. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayesi hakkinda bilgiler:
Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Cikarilmig sermayesi 336.000.000 TL dir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.
Odenmis sermayesi; 70.000.000 TL dir.

19.2. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith sermaye tavani:
Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
Kayith sermaye tavan1:500.000.000 TL dir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Kayitli sermaye sistemine tabi degildir.

19.3. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil etmeyen kurucu ve intifa
senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi hakkinda bilgi:
Yoktur.

19.4. Birlesmeye taraf sirketlerin paylarindan, kendileri tarafindan bizzat tutulan veya
onlarin adina tutulan veya bagh ortakhiklarinin sahip olduklar: birlesmeye taraf sirket
paylarinin adedi, defter degeri ve nominal degeri:

Devralan sirketin devrolunan sirket bilinyesinde ve devrolunan sirketin devralan sirket

biinyesinde herhangi bir pay1 bulunmamaktadir.

Devralan Sirket
Devrolan Sirket

ihlas insaat Holding A.S.

Sermayesinde Sahip Olunan

fhlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Ticaret A.S.

Sermayesinde Sahip Olunan

Pay Oram1 | Nominal Degeri | Pay Oram1 | Nominal Degeri

Thlas Holding A.S. % 9,75 32.758.402,06 % 95 66.500.000

19.5. Birlesmeye taraf sirketlerin varant, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.
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19.6. Birlesmeye taraf sirketlerin son on iki ay icinde yaptiZ1 sermaye artirimlari ve
kaynaklar1 ile sermaye azaltimlari, olusturulan/iptal edilen pay gruplar1 ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulunun 27.12.2018 tarih 2018/49 sayili toplantisinda 500.000.000 TL kayith
sermaye tavani icerisinde 140.000.000 TL olan c¢ikarilmig sermayenin %140 oraninda
196.000.000 TL nakit (bedelli) artirilarak 336.000.000 TL c¢ikarilmasina karar verilmistir.
Sermaye artirrmma iliskin izahname Kurul’un 14.02.2019 tarih 10/240 sayili toplantisinda

onaylamistir. Sermaye artirim siirecinde ortaklar yeni pay alma haklarmi 15.02.2019 ila
01.03.2019 tarihleri arasinda kullanmistir. Ortaklarin  yeni pay alma haklarini
kullanmalarindan sonra kalan 38.407.791,522 TL nominal degerli paylar Borsa Istanbul A.S.
Birincil Piyasada 07.03.2019 ve 08.03.2019 tarihleri arasinda satisa sunulmus 08.03.2019
tarihi itibariyle tamami satilarak ¢ikarilmis sermaye 336.000.000 TL ye ulagmustir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.
Yoktur.

19.7. Birlesmeye taraf sirketlerin son on iki ay icinde halka arz veya tahsisli satis
suretiyle pay ihracimin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutari ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

19.8. Birlesmeye taraf sirketlerin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islem
gormesi durumunda, hangi grup paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara
iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Devralan sifatryla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin paylarinin (ihlas
Holding A.S. ve Thlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. hisseleri hari¢) % 79,68 lik
kismina tekabiil eden 267.730.770,69 TL nominal degerli kismi Borsa Istanbul yildiz
pazarda islem gormektedir.

Sirket Unvam Oran Tutar
Ihlas Holding A.S. 9,75% 32.758.402,06
Thlas Ev Aletleri imalat ve Ticaret A.S. 10,57% 35.510.827,25
Halka A¢ik Kisim 79,68% 267.730.770,69
TOPLAM 100,00% 336.000.000,00

Devrolan sifatryla Thlas insaat Holding A.S.’nin paylar1 borsada islem gérmemekte olup, bu
hususta bir bagsvurusu da bulunmamaktadir.
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19.9. Birlesme sonucunda ihrac¢ edilecek yeni paylarin/isleme taraf sirketlerin
paylarmin borsada islem goriip gormeyecegi ve islem gormesinin sartlari, borsanin
hangi piyasa/pazar/platformunda islem gorecegi veya bu hususlara iliskin borsaya bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Birlesme sonucunda ihrag¢ edilecek devralan sirketin paylar1 BIST yildiz Pazar da islem
gorecektir.

19.10. Birlesmeye taraf sirketlerin esas sozlesmeleri ve i¢ yonergelerine iliskin 6nemli
bilgiler:
Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Devralan Sirket’in esas sozlesmesi TTK, SPK, kurumsal yonetim ilkeleri ve sermaye
piyasas1 mevzuatina uyumludur. Devralan Sirket’in genel kurulunun ¢alisma esas ve usulleri
hakkinda i¢ yonergesi Sirket’in 29.03.2013 tarihli olagan genel kurul toplantisinda kabul
edilerek 17.04.2013 tarihli ve 8302 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.
Devralan Sirket’in esas sozlesmesi, Sirket’in kurumsal internet sitesi ve KAP’ta
bulunmaktadir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Halka kapali bir sirket olan Ihlas Insaat Holding A.S.’nin esas sdzlesmesi TTK ile
uyumludur. fhlas insaat Holding A.S.’nin genel kurulunun ¢alisma esas ve usulleri hakkinda
ic yonergesi Sirket’in 20.03.2013 tarihli olagan genel kurul toplantisinda kabul edilerek
10.04.2013 tarihli ve 8297 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

19.11. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle birlesmeye taraf
sirketlerin amac ve faaliyetleri:
Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Sirket esas s6zlesmesinin ”Amag ve Konu” baslikli 3. Maddesine gore 6zetle:

- Her tiirlii maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak, her tiirli madencilik yapmak,
maden ocaklar1 isletmek, maden cevherlerini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek,
nakletmek, liretim ve tiiketime uygun hale getirilmesi i¢in gerekli ¢alismalar1 yapmak,
tasfiye, flotasyon, kavurma, her tiirli maden izabesi yapmak, maden &giitmek, sekil
degistirmek, metal elde etmek ve bununla ilgili sanayi tesisleri kurmak, sair hirdavat,
dokiintii ve hurdalar1 ile benzerlerinin alim, satimi, iiretimi, i¢ ticaret, ithal ve ihraci ile dis
ticaret, taahhiit ve komisyonculuk islemlerini yapmak.

-Her tiirlii insaat, taahhiit ve miihendislik, mimarlik hizmetleri ile her tirlii resmi 6zel ve
tiizel kisilere ait ingaat, ingaat onarim, restorasyon ve dekorasyon isleri yapmak, taahhiitlere
girismek, ihalelere girmek, tasaronluk hizmetleri almak ve yapmak, ingaat alet ve
malzemelerinin, edavatlarinin iiretimini yapmak, bunlari iiretecek tesisler kurmak, biitiin bu
isleri ve hizmetlerin alimini, satimini, ithalatini, ihracatini, pazarlamasini ve ticaretini
yapmak.
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- Her tiirlii zirai, sinai ve ticari ham yart mamul, mamul mal ve malzemelerin ihracatini,
ithalatini, pazarlamasini, liretimini bizzat veya baska sirketler araciligi ile yapmak veya
yaptirmak.

-Her tiirlii pamuk dokuma, 6rme ve giyim sanayi mallar1 tekstil iiriinlerinin hali, kilim,
battaniye, liretmek yurt icinde ve yurt disinda ihracatini, ithalatini, pazarlamasini, alimini,
satimin1 ve ticaretini yapmak.

-Her tiirlii gida maddelerinin tiiretimi ile bunlarin alimini, satimini, ithalatini, ihracatini,
ticaretini, pazarlamasini yapmak.

-Her tiirlii turistik tesisleri kurmak ve isletmek, seyahat acentalar1 kurmak ve isletmek,
ylizme havuzu, plaj, lokanta, kafeterya, otoparklar, spor salonlar1 ile alanlari, parklar, insa
etmek, bunlarin yurt icinde ve disinda isletmesini, alimini, satimini, kiralanmasini veya
kiraya verilmesini yapmak.

-Yurt i¢inde ve yurt disindaki her nevi motorlu arag¢ iiretimi, montaji ve ithalati yapan
firmalardan miimessillik, distribiitorliik, bayilik, acentelik almak, isletmek, devralmak,
devretmek, komisyonculuk ve taahhiit igleri yapmak.

- Enerji konusunda:

- Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan gerekli lisans alinarak enerji kaynaklarinin tiretim
tesislerinde elektrik enerjisine doniistiiriilmesi icin iiretim tesisi kurulmasi, elektrik enerjisi
iiretimi, tiretilen elektrik enerjisinin ve/veya kapasitenin miisterilere satisin1 yapmak,

- Buhar tribilinleri, gaz tribilinleri, buhar kazanlari, motorlar, jeneratorler, dogal gaz veya
fuel-oil ve komiirle ¢alisan elektrik-1s1 santralleri, enerji enstriimanlari, filtreler, 1s1 geri
kazinim tinitelerinin imalatini, i¢ ve dis ticaretini yapmak,

- Riizgarla faaliyet gosteren elektrik enerjisi saglamaya yonelik enerji santrallerinin parca
parca veya tlim olarak imalatin1 yapmak.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Sirket esas sozlesmesinin 3. Maddesine gore; ingaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus
veya kurulacak sirketlerin sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin Yatirim, Finansman,
organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir bilinye icerisinde ve ekonomik
dalgalanmalara kars1t yatirnmlarin gilivenligini artirmak ve bdylece bu sirketlerin saglikli
sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini
teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmak.

19.12. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurullarina ve komitelerine iliskin 6nemli
hiikiimlerin 6zetleri:
Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Sirket esas sozlesmesinin 11. Maddesine gore; Sirketin isleri ve idaresi genel kurul
tarafindan segilecek bes veya yedi liyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiirtitiiliir.
12. Maddesine gore; Yonetim kurulu iiyeleri en ¢ok ii¢ yil siire i¢in segilirler. Sirketin
yonetimi ve disariya karsi temsili Yonetim Kuruluna aittir.

13. Maddesi; Yonetim kurulu gorev dagilimi ve komiteler ve calisma esaslarim
diizenlemistir.
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14. maddesi: Yonetim kurulu toplantilarinin zamani toplanti ve karar nisabi kararlerin ne
sekilde alinacagini belirlemektedir.

15. maddesi: Yonetim kurulunun gérevlerini belirlemektedir. 16. Maddesi:Sirketin temsil ve
ilzamina iligkin hiikiimdiir.

S6z konusu hiikiimlere agsagida yer verilmistir.

YONETIM KURULU VE SURESI: (10 Nisan 2013 Tarihli 8297 Sayil1 T.T.S.G.)
Madde- 11:

Sirketin isleri ve idaresi genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu'mun hiikiimleri
dairesince gerek hissedarlar, gerekse hissedar olmayanlar arasindan segilecek bir veya daha
fazla liyeden meydana gelen bir yonetim kurulu tarafindan yiiritiiliir. Tiizel kisiler yonetim
kurulu iiyesi olarak secilebilir. Tiizel kisi se¢ilmesi halinde, tiizel kisi ile birlikte, tiizel kisiyi
temsilen bir de gercek kisi segilir.

Yonetim kurulu tiyeleri en ¢ok {i¢ yil i¢in secilirler. Siiresi biten Yonetim Kurulu iiyesi
yeniden segilebilir. Genel Kurul lizum goriirse yonetim kurulunu her zaman degistirebilir.
YONETIM KURULUNUN GOREV VE YETKILERI;

Madde 12: Sirketin yonetimi ve ortaklarla ii¢lincii sahislara karsi temsili yonetim kuruluna
aittir. Yonetim kurulu sirketin amacina dahil olan ve sirketin idamesi i¢in gerekli her nev'i
isleri ve hukuki islemleri sirket adina yapmaya ve sirket unvanini kullanmaya yetkilidir.
Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanununun 367'nci maddesi hilkmii geregince yetki ve
gorevlerinin bir boliimiinii ve sirketi temsil yetkisini biinyeleri arasinda kurabilecegi bir icra
komitesine veya murahhas iiye veya miidiir veya miidiirlere devredebilir.

Yonetim Kurulunun Goérev Boliimii

Madde — 13: Yonetim kurulu iiyeleri sec¢ilmelerini izleyen ilk toplantida bir baskan ve
baskanin bulunmadig1 zamanlarda baskana vekalet etmek iizere bir bagkan vekili secerler.
Sirket isleri gerektirdigi takdirde Yonetim Kurulu iiyeleri kendi arasinda Murahhas Uye
veya Uyeler secerek islerin bir boliimiinii onlara birakabilir.

Yonetim Kurulu, gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi i¢in
Tiirk TicaretKanunu Sermaye Piyasast Kanunu ve diger mevzuat hiikkiimleri ¢ercevesinde
komiteler kurabilir. Komitelerin goérev alanlari, calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden
olusacagi Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuat
hiikiimleri ¢ergcevesinde yonetim kurulu tarafindanbelirlenir.

Yonetim Kurulu Toplantilar: ile Toplanti Karar Nisabi

Madde — 14: Yonetim Kurulu sirket isleri ve islemleri gerektirdiginde toplanir. Ancak bu
toplanti, ayda bir defadan az olamaz. Yonetim Kurulu baskan veya Bagkan vekili’ nin
cagrisi lizerine toplanir.

Toplant1 sirket merkezinde veya subelerinde yapilabilecegi gibi, Yonetim kurulunun uygun
bulacagi bir yerde de yapilabilir. Yonetim Kurulu’nun bir karar verebilmesi i¢in, iiyelerin
salt cogunlugunun hazir olmasi sarttir. Kararlar, mevcut iiyelerin ¢ogunluguyla verilir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin herhangi biri bir bagka iiyenin vekili olarak toplantida oy
kullanamaz. Oylar esit oldugu takdirde karar gelecek toplantiya birakilir. Onda dahi esitlik
olursa s6z konusu teklif reddedilmis sayilir. Uyeler, kendilerini ve yakinlarmi ilgilendiren
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kararlarin alinacagi toplantilara katilamazlar. Kararlarin hazir bulunan iiyeler tarafindan
imzalanmas1 ve karara muhalif kalanlar varsa muhalefet sebeplerinin karar metnine
yazilmas: ve muhalif oy sahibi tarafindan imzalanmas: sarttir. Uyelerden biri toplanti
talebinde bulunmadik¢a Yonetim Kurulu kararlari, i¢lerinden birinin belirli bir hususa dair
yaptig1 teklife digerlerinin yazili onay1

alinmak suretiyle de verilebilir. Kararlarin gegerliligi yazilip imza edilmis olmasina baglidir.
Yonetim Kurulu Uyelerine imzalatilmak suretiyle alman Yonetim Kurulu kararlarinda
toplantinin yapildig: tarih, toplantiya katilan yonetim kurulu {iyelerinin isimleri ve toplantida
alinan her kararin metni yer alir. Bu sekilde tamamlanan Yonetim Kurulu kararlar1 Sirketin
Yonetim Kurulu Karar Defterine yapistirilir.

Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullart Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak
Kurullar Hakkinda Teblig hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik
ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini
kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
toplantilarda sirket sdzlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya
destek hizmeti alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini
Teblig hiikiimlerinde belirtilen ¢ercevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim Kurulunun Gorevleri

Madde — 15: Yonetim kurulu sirket islerinin yiiriitiilmesi ve kurulus amac ile ilgili her tiirli
baglantilarin ve islerin yapilmasi konusunda tam yetkiye sahiptir. Ozellikle:

Sirket Isleri icin gerekli gordiigii gayrimenkulleri satin almak, kiralamak ve satmak,

Sirketin sahip oldugu gayrimenkulleri ipotek etmek ve menkul mallarimi karsilik gdstermek
suretiyle kredi temin etmek,

Sirketin Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla genel koordinatdr,
genel miidiir, genel mudiir yardimcilari, miidiir ve diger personelini tayin ve bunlarin
iicretlerini ve diger ddemelerini tespit etmek ve gerekirse bu gorevlilerin islerine son
vermek.

Genel kurul tarafindan belirlenmesi gereken lcretler disinda murahhas iiyeler ile yonetim
kurulu iiyelerinden sirkette belirli gorev yapanlara iicret, yolluk, ikramiye, prim gibi her
tiirlii 6deneklerin miktarini tespit etmek,

Genel kurul, olagan ve olaganiistii toplantilara cagirmak ve toplantilarin giindemlerini
diizenlemek. Sirketin bilango, kar-zarar hesaplarini diizenlemek ve safi karin dagitimina,
iliskin Oneriler hazirlayarak genel kurulun onayma sunmak, toplanti ve ilan giinleri hari¢
olmak {izere genel kurul toplantisindan en az ii¢ hafta 6nce ortaklarin incelemelerine acik
tutmak ve bunu genel kurul toplanti ilanlarinda belirtmek,

Genel kurul tarafindan alinan kararlar1 uygulamak,

Sirket lehine yurt i¢i ve yurt disit kredi kuruluslarindan her ¢esit kredi saglamak ve
istikrazlar1 akdetmek,

Subeler ve sinai tesisler agmak ve kapamak,
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Sirket blinyesinde uygulanacak yonetmelikleri ¢ikarmak,

Senelik biitce, is programlar1 ve personel kadrosu ile organizasyon planlarin1 yapmak ve
degistirmek yonetim kurulunun gorevlerindendir.

Is bu yetkiler sinirlayici olmayip, gerek kanun ve gerekse ana sdzlesme ile yasaklanmamis
ve genel kurul karari gerektirmeyen hususlarin timii yonetim kurulu tarafindan karara
baglanir ve uygulanir.

Sirketin Temsil ve flzam

Madde —16: Sirketin yonetimi ve disariya karsi temsili Yonetim Kuruluna aittir.

Yonetim kurulu, yonetim yetki ve sorumluluklart kismen veya tamamen bir veya birden
fazla yonetim kurulu iiyesine veya iiglincii bir kisiye devretmeye yetkilidir. Bu durumda,
yonetim kurulu Tiirk Ticaret Kanunu’nun 367/1’inci maddesine uygun bir yonerge diizenler.
Yonetim Kurulunun alacagi karar iizerine, Sirketin temsil yetkisi yOnetim kurulu
iiyelerinden birine ya da bir veya daha fazla murahhas tliyeye veya miidiir olarak {iglincii
kisilere devredebilir. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.
Temsile yetkili kisileri ve bunlarin temsil sekillerini gdsterir kararin noterce onaylamis sureti
ticaret sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yetkisinin devri gegerli olmaz. Temsil
yetkisinin sinirlandirilmasi, iyiniyet sahibi li¢ilincii kisilere karsi hiikiim ifade etmez; ancak,
temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir subenin islerine 6zgiilendigine veya birlikte
kullanilmasina iliskin tescil ve ilan edilen sinirlamalar gegerlidir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun
371. 374. ve 375.’nci maddesi hiikiimleri saklidir. Yonetim Kurulu, murahhas iiye ve Genel
Miidiiriin yetkilerini ve ¢alisma kosullarini tayin ve tespit eder. Sirket tarafindan verilecek
her tiirli belgelerin, ¢eklerin, senetlerin, faturalarin yapilacak islem ve akt olunacak
sozlesmelerin sirketi ilzam edebilmesi i¢in, bunlarin sirket tinvani altina konmus, sirketi
temsile yetkili kisilerin imzasini tagimasi sarttir. Sirketi temsil ve ilzama yetkili imzalarin
tescil ve ilan1 zorunludur. Yo6netim kurulu, ticari miimessil ve ticari vekiller atayabilir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Sirket esas sozlesmesinin 11. Maddesine gore: Sirketin isleri ve idaresi genel kurul
tarafindan segilecek bir veya daha fazla {iyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan
yuritiliir. Yonetim kurulu iiyeleri en ¢ok ti¢ yil siire i¢in segilirler.

Esas sozlesmenin 12. Maddesine gore; Sirketin yonetimi ve disariya karsi temsili Yonetim
Kuruluna aittir.

Esas sozlesmenin 15.maddesine gore: Yonetim kurulu sirket is ve islemleri gerektirdiginde
toplanirbu toplantilar ayda bir defadan az olamaz.Yonetim kurulu iiye tam sayisinin
cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin ¢gogunlugu ile alir.
Esas sozlesmenin 16. Maddesine gore Sirketin idaresi ve disariya karsi temsili ve ilzami
Yonetim Kurulu'na aittir.
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YONETIM KURULU VE SURESI:

Madde- 11:

Sirketin isleri ve idaresi genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu'nun hiikiimleri
dairesince gerek hissedarlar, gerekse hissedar olmayanlar arasindan segilecek bir veya daha
fazla iiyeden meydana gelen bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiliir. Tiizel kisiler yonetim
kurulu iiyesi olarak secilebilir. Tiizel kisi se¢ilmesi halinde, tiizel kisi ile birlikte, tiizel kisiyi
temsilen bir de gercek kisi segilir.

Yonetim kurulu tiyeleri en ¢ok {i¢ yil i¢in secilirler. Siiresi biten Yonetim Kurulu iiyesi
yeniden segilebilir. Genel Kurul liizum goriirse yonetim kurulunu her zaman degistirebilir.
YONETIM KURULUNUN GOREV VE YETKILERI;

Madde 12:

Sirketin yonetimi ve ortaklarla tiglincii sahislara karsi temsili yonetim kuruluna aittir.
Y 6netim kurulu sirketin amacina dahil olan ve sirketin idamesi i¢in gerekli her nev'i isleri ve
hukuki islemleri sirket adina yapmaya ve sirket unvanini kullanmaya yetkilidir.

Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanununun 367'nci maddesi hilkmii geregince yetki ve
gorevlerinin bir bolimiinii ve sirketi temsil yetkisini biinyeleri arasinda kurabilecegi bir icra
komitesine veya murahhas iiye veya miidiir veya miidiirlere devredebilir.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI:

Madde-15:

Yonetim Kurulu, sirket isleri ve islemleri gerektirdiginde toplanir. Ancak bu toplanti, ayda
bir defadan az olamaz. Yonetim Kurulu'nun bir karar verebilmesi i¢in, yonetim kurulu {iye
tam sayisinin c¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarimi toplantida hazir bulunan iiyelerin
¢ogunlugu ile alir. Yonetim Kurulu Uyelerinin herhangi biri, bir baska iiyenin vekili olarak
toplantida oy kullanamaz. Oylar esit oldugu takdirde, karar gelecek toplantiya birakilir.
Onda dahi esitlik olursa s6z konusu teklif reddedilmis sayilir. Uyeler, kendilerini ve
yakinlarini ilgilendiren kararlarin alinacag: toplantilara katilamazlar. Yonetim Kurulu'nun
gorlisme sonucunda olusan kararlar1 imza altina alinmak iizere Yonetim Kurulu tarafindan
kayda gecirilir. Kararlarin hazir bulunan iiyeler tarafindan imzalanmasi ve karara muhalif
kalanlar varsa muhalefet sebeplerinin karar metnine yazilmasi ve muhalif oy sahibi
tarafindan imzalanmasi sarttir.

Uyelerden biri toplant: talebinde bulunmadik¢a Y&netim Kurulu kararlari, iglerinden birinin
belirli bir hususa dair yaptig1 teklife digerlerinin yazili onay1 alinmak suretiyle de verilebilir.
Kararlarin gecerliligi yazilip imza edilmis olmasina baglidir.

SIRKETI TEMSIL VE ILZAM:

Madde-16:

Sirketin idaresi ve digartya karsi temsili ve ilzami Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan
verilen vesikalarin ve yapilacak anlagmalarin muteber olabilmesi i¢in bunlarin sirket tinvan
altina sirketi ilzama yetkililerce imzalanmis olmasi lazimdir. Sirketi temsil ve ilzam edecek
imzalar YOnetim Kurulu tarafindan tayin ve tespit edilir.
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Y o6netim Kurulu, iiyeleri arasindan bir bagkan ve bulunmadig1 zamanlarda ona vekalet etmek
tizere bir baskan vekili secer. Sirket isleri gerektirdigi takdirde, Yonetim Kurulu iiyeleri
kendi arasinda Murahhas Uye veya Uyeler segerek islerin bir boliimiinii onlara birakabilir.
Murahhas Uyeler, konular ile ilgili olarak sirketi temsile yetkili kilinirlar. Liizumu halinde
yeni murahhas tyelikler ihdas edilebilir. Yine Liizumu halinde mevcut murahhas
iiyeliklerden bazilari kaldirilabilir.

Y o6netim Kurulu Miidiirler tayini yoluyla da sirketi temsil ve ilzam edebilir.

19.13. Birlesmeye taraf sirketlerde her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar,
baglam ve sinirlamalar hakkinda bilgi:

Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Sermayeyi temsil eden paylar arasinda grup ayrimi ve imtiyaz bulunmamaktadir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Sirket esas sozlesmesinin 14. Maddesi geregince yonetim kurulu tiyesi ve denet¢i se¢iminde
imtiyaz mevcuttur. imtiyaz maddesi asagidadir.

Imtiyazlar

Madde-14

Sirket Genel Kurulu; Yonetim Kurulu'nu; 3 kisi olarak belirledigi takdirde Yo6netim Kurulu
Uyeleri'nin en az ikisi, 5 kisi olarak belirledigi takdirde en az iicii, 7 kisi olarak belirledigi
takdirde en az besi, 9 kisi olarak belirledigi takdirde en az yedisi, (A) grubu pay sahiplerinin
gosterecegi adaylar arasindan seger.

Genel Kurulda Denetgi (A) grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan, secilir.

19.14. Birlesmeye taraf sirketlerde pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarimin
degistirilmesine iliskin esaslar:

Birlesmeye taraf sirketlerin esas sozlesmelerinde bu hususlara iliskin 6zel bir hiikiim
bulunmamaktadir. Bu nedenle Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
hiikiimleri uygulanacaktir.

19.15. Birlesmeye taraf sirketlerde olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinin
yapilmasina iligkin usuller ile toplantilara katilim kosullar1 hakkinda bilgi:
Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Esas sozlesmenin “Genel Kurul” baslikli b6liimiinde;

Madde 21 Genel Kurul’un toplanma zamanmi ve elektronik ortamda katilmaya iliskin
hiikiimler,

Madde 22 Toplant1 yeri, madde 23 Bakanlik temsilcisi, madde 24 toplant1 ve karar nisabz,
madde 25 toplantinin yapilisi, madde 26 oy hakki, madde 27 oydan mahrumiyet, madde 28
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oylarin kullanma sekli, madde 29 vekil tayini, madde 30 genel kurul tutanagi’na iliskin
hiikiimler yer almaktadir.

Genel Kurul

Madde - 21

Sirketin pay sahipleri senede en az bir defa genel kurul halinde toplanir. Kanuna ve esas
sOzlesme hiikiimlerine uygun olarak toplanan genel kurul, pay sahiplerinin tiimiinii temsil
eder.

Genel Kurul olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan Genel Kurul sirketin hesap
doneminin sonundan itibaren {i¢ ay i¢inde ve senede en az bir defa toplanir.

Genel Kurul ¢alismalarini, Ticaret Bakanlig1 diizenlemelerine uygun olarak yonetim kurulu
tarafindan hazirlanan ve genel kurulca onaylanan i¢ yonergeye gore yiiriitiir.

Bu toplantida Sermaye Piyasast Mevzuati ve Tiirk Ticaret Kanununun Genel Kurulun
Gorevlerine iligkin maddelerinde yazili konular incelenerek gerekli kararlar alinir ve
mevzuat ¢ercevesinde gerekli bilgilendirmeler yapilir.

Olagantistli Genel Kurullar sirket islerinin gerektirdigi hal ve zamanda Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasast Kanunu ve bu Esas Sozlesme ‘de yazili hiikiimlere gore toplanir ve
gereken kararlar alirlar.

Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilim;

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Y®&netmelik
hiikkiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis aciklamalarina, oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarma imkan
tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmusg
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
s0zlesmenin bu hiikkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarin1 kullanabilmesi saglanir.
Toplant1 Yeri

Madde- 22

Genel Kurul toplantilari sirketin idare merkezi binasinda veya idare merkezinin bulundugu
sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Toplantida Bakanhk Temsilcisi Bulunmasi

Madde - 23

Ilgili mevzuatta Bakanlik Temsilcisi bulunma zorunluluguna iliskin bir istisna taninmas hali
sakli olmak iizere gerek olagan ve gerekse olaganiistii genel kurul toplantilarinda ilgili
Bakanlik Temsilcisi’nin bulunmasi ve toplant1 zabitlarini ilgililerle birlikte imza etmesi
sarttir.

Genel Kurul Toplant1 ve Karar Nisab1

Madde - 24

Genel Kurul toplantilar1 ve bu toplantilardaki karar nisab1 Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine tabidir.
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Toplantimin Yapihsi

Madde - 25

Genel kurul g¢alismalarii, Glimrik ve Ticaret Bakanligi diizenlemelerine uygun olarak
Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan ve Genel Kurul’ca onaylanan i¢ yOnergeye gore

yiiritiir.
Oy Hakki
Madde — 26

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda hazir bulunan hissedarlarin veya
vekillerinin her hisse i¢in bir oy hakk1 vardir.

Oydan Mahrumiyet

Madde - 27

Hissedarlar kendisi veya esi veyahut usul ve furuu ile sirket arasindaki kisisel bir ise veya
davaya ait goriismelerde oy kullanamazlar. Sirket islerinin goriilmesinde herhangi bir
sekilde istirak etmis olanlar, Yonetim kurulunun ibrasina ait kararlarda rey hakkina sahip
degildir.

Oylarin Kullanma Sekli

Madde - 28

Genel kurul toplantilarinda oylar el kaldirmak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan
hissedarlardan sirket 6denmis sermayenin yirmide birine (% 5) malik bulunanlarin talebi
izerine gizli oya bagvurmak gerekir.

Vekil Tayini

Madde - 29

Genel kurul toplantilarinda hissedarlar kendilerini diger hissedarlar kendilerini diger
hissedarlar veya hissedarlar disinda tayin edecekleri vekil vasitalari ile temsil ettirebilirler.
Sirkete hissedar olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri hissedarlarin sahip
oldugu oylar1 kullanmaya yetkilidirler. Selahiyetnamelerin seklini Sermaye Piyasas1 Kurulu’
nun ilgili diizenlemeleri cer¢evesinde Yonetim Kurulu tespit eder. Sermaye Piyasasi
Kurulunun vekaleten oy kullanmaya iliskin diizenlemelerine uyulur.

Genel Kurul Tutanag

Madde - 30

Genel kurul goriismelerinde alinan kararlar, muhtelif kararlarin muhalefet nedenleri
bagkanlik divani tarafindan genel kurul tutanagi seklinde diizenlenir. Tutanak bagkanlik
divant ve ilgili bakanlik temsilcisi tarafindan imzalanir. Yonetim kurulu, genel kurul
tutanagini noterce tasdikli bir suretini derhal ticaret sicili memurluguna verir. Tescil ve ilana
tabi hususlari tescil ve ilan ettirir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Esas sozlesmenin Genel Kurl toplantilarina yonelik; madde 20 Genel Kurul, madde 21
Toplant1 yeri ve yeter say1, madde 22 Oy Hakki, Madde 23 vekil Atama, madde 24 Toplanti
ve karar nisab1 baslikli maddeleri asagidadir.

Genel Kurul Madde-20
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Genel Kurul Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun olarak olagan ve olaganiistii genel
kurul halinde toplanirlar. Olagan Genel Kurul sirketin hesap doneminin bitiminden itibaren
ii¢ ay igerisinde ve yilda en az bir kere toplanir. Bu toplantida sirketin bilango, yillik islemler
ve hesaplar ile giindeme alinmig bulunan diger konular gortsiiliir, gerekli kararlar alinir ve
gelecek donemlere iliskin dilekler belirtilir. Olaganiistii Genel Kurul, islerin gerekli kildig1
hallerde toplantiya ¢agirilir.

Toplant1 Yeri ve Yeter Say1 Madde-21

Genel Kurul sirket merkezinin veya subelerin bulundugu sehirlerin yonetim Kurulunun
uygun gordiigii elverisli bir yerinde toplanir. Genel Kurul toplantilarinda aranacak yeter say1
hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Oy Hakki Madde - 22

Genel Kurul toplantilarinda hazir bulunan pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir hisse
senedi i¢in bir oy hakki vardir. Oylar el kaldirmak seklinde verilir. Ancak hazir bulunan pay
sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin onda birine sahip bulunanlarin istegi lizerine gizli
oya bagvurulur.

Vekil Atama Madde - 23

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini diger pay sahipleri veya harigten
atayacaklar1 bir vekil ile temsil ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi
oylarindan bagka temsil ettikleri pay sahiplerinden her birinin sahip oldugu oylar
kullanmaya yetkilidir.

Vekaletnamelerin sekil sartlar1 ve vekaleten oy kullanmaya iligkin konularda, Tiirk Ticaret
Kanunu diizenlemelerine uyulur.

Toplanti1 Ve Karar Nisab1 Madde-24

Genel Kurul toplantilar1 ve bu toplantilardaki karar nisab1 TTK hiikiimlerine tabidir.

Oydan Mahrumiyet Madde-25:

Pay sahipleri kendisi veya esi yahut usul ve fiiruu ile sirket arasindaki kisisel bir ise veya
davaya ait goriismelerde oy kullanamazlar.

19.16. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde
gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

19.17. Birlesmeye taraf sirketlerde paylarin devrine iliskin esaslar:

Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Sirket esas sozlesmesinin 8. Maddesine gore Paylarin Devri: Hamiline yazili paylarin devri
teslim ile gergeklestirilir.
Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.

Sirket esas sozlesmesinin 7. Maddesine gore;

Hisse Senetlerinin Devri:

A) Sirket hisse senetlerinin devredilebilmesi, rehin edilebilmesi ve iizerlerine herhangi bir
takyidat konmasi i¢in bu islemlerden dnce Yo6netim Kurulu'nun yazili izninin alinmis olmasi
sarttir. Sirkete karst pay sahipligi sifatinin kazanilabilmesi i¢in devrin pay defterine
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kaydedilmesi gerekir. Yonetim Kurulu gerek izin vermeyi gerek pay defterine kaydetmeyi
herhangi bir belirli nedene dayanmaksizin reddedebilir.

B) Nama yazili hisse sahipleri satacaklar1 hisselerini 6nce diger hisse sahiplerinin hepsine
sahip olduklar1 hisseler oraninda ve asagida aciklanan gercek degerleri ile teklif etmek
zorundadirlar. Devredilebilecek hissenin gercek degerini taraflar kendi aralarinda
miistereken tespit ederler (30) Giin zarfinda bu degerin tespitinde uyusulmadigi taktirde
degerleme taraflarca miistereken (15) giin i¢inde segilecek bir eksper tarafindan yapilir.

Bu Miiddet zarfinda da taraflar eksper se¢imi konusunda anlasamazlarsa eksperi Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir veya Yeminli Mali Miisavir odasinca yaptirilir. Bu sekilde
secilen eksper, tayininden itibaren (30) giin i¢cinde satilmak istenen hisselerin degerini tespit
eder. Bu sekilde tespit edilen deger iizerinde diger hissedarlardan her biri sahip oldugu hisse
nispetinde hisseleri devir almasa satici hisselere talip olan diger hissedarlara ve onlar da talip
olmazlarsa diledigine satmakta serbesttir.

Y 6netim Kurulu da bu devirleri kabul ve kayit etmek zorundadir.

19.18. Birlesmeye taraf sirketlerde sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin
esas sozlesmede ongoriilen kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi
halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin sermaye artirimi

ve azaltimina iliskin hiikiimleri

Sirketin esas sozlesmesinin 9. Maddesine gore

Sermaye Arttirilmasi ve Azaltilmasi

Madde -9: Sirket Sermaye Piyasast Kurulunun izni ile kayith sermaye sistemine ge¢mistir.
Kayith sermaye tavan1 SPK’ nun izni ve Genel Kurul Karari ile arttirilabilir. Sirket kuruldan
izin alarak kayitli sermaye sisteminden ¢ikabilecegi gibi niteliklerini yitirmesi halinde kurul
tarafindan sistemden ¢ikartilabilir. Sermaye azaltilmasi da, Sermaye Piyasasi Kurulu ve
Tiirk Ticaret Kanunu’nun hiikiimlerine gore ve her hisse i¢in esit oranda uygulanir.
Dolayistyla, sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin yasanin gerektiginden daha
agir bir kosul 6ngoriilmemektedir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.’nin sermaye artirnmi ve azaltimma iliskin

hiikiimler

Devrolunan sirket esas sozlesmesinin “Sermayenin Degistirilmesi” baglikli 9. Maddesine
gore: “Sirketin sermayesi Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca artirilip
azaltilabilir.”denilmektedir. Dolayisiyla, devrolunan sirket esas sozlesmesinde de
sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin yasanin gerektirdiginden daha agir bir
kosul dngoriilmemektedir.

20. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERIN ONEMLI SOZLESMELERI
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme;
Istanbul 1li, Avcilar ilgesi, Firiizkdy Mahallesi, 653 Ada 1 parselde kayith 19.739 m2
yiizolglimlii arsa lizerinde konut ve igyeri projelendirip insa etmek iizere, arsa sahibi ile

hasilat paylasim s6zlesmesi imzalanmistir. Elde olunacak hasilatin % 41 i arsa sahibine ait
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olacaktir. Mezk(r alan {lizerinde gelistirecek olan Bizimeler 8 ismi verilecek proje
kapsaminda yaklagik 236 konut ve 29 ticari {iinite olmak {izere 265 adet bagimsiz
boliimiiniin ingaatin baslamasindan itibaren 36 ayda insa edilmesi planlanmaktadir.

21. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERIN FINANSAL DURUMU VE
FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA BIiLGILER

21.1. Birlesmeye taraf sirketlerin Kurul diizenlemeleri uyarinca karsilastirmah olarak
hazirlanan isleme esas finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari:
Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin esas finansal

tablolari ile ilgili bagimsiz denetim raporlari:

Birlesme islemine taraf Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin bagimsiz
denetimden ge¢mis 31.12.2018 tarihli finansal tablolar1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun
(“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1
No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 prensiplerine (TMS/TFRS prensipleri) ve bunlara iliskin ek ve
yorumlara uygun olarak hazirlanmistir. Devralan Sirket’in 01.01.2018-31.12.2018 hesap
donemine ait Finansal Tablo ve Dipnotlar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporu
www.ihlasgayrimenkul.com ve www.kap.gov.tr kurumsal internet sitelerinde yer

almaktadir. irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan
bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis bildirilmektedir.
Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.’nin birlesmeye esas finansal tablolari ile ilgili

bagimsiz denetim raporlart:

Birlesme islemine taraf ihlas Insaat Holding A.S.nin  bagimsiz denetimden gegmis
31.12.2018 tarihli finansal tablolar1 Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
prensiplerine (TMS/TFRS prensipleri) ve bunlara iligkin ek ve yorumlara uygun olarak
hazirlanmistir. Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
hazirlanan bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis bildirilmektedir.

21.2. Birlesme islemine esas finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, birlesmeye
taraf sirketlerin ve/veya grubun finansal durumu veya ticari faaliyetleri iizerinde etkili
olabilecek onemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis
fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir):

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin: 31.12.2018 tarihi sonrasi finansal
durum ve ticari faaliyetler tizerinde etkili olabilecek 6nemli bir degisiklik yoktur.
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Sirket 27.12.2018 tarihli Yonetim Kurulu karari ile mevcut sermayesini %140 oraninda

artinm karar1 almig ve artirim islemi 08.03.2019 tarihi itibariyle tamamlanmistir. Uzman

kurulus birlesmeye iligkin raporunda s6z konusu sermaye artirimi dikkate alinmistir.

Ihlas Ingaat Holding A.S. nin 31.12.2018 tarihi sonras1 finansal durum ve ticari faaliyetler

izerinde etkili olabilecek 6nemli bir degisiklik yoktur.

21.3. Birlesme islemine iliskin proforma finansal bilgiler:

Birlesme sonrasi Proforma Bilanco:

BIiRLESME
SONRASI TAHMINI
BiLANCO (TL)

VARLIKLAR

Donen Varhklar

1.269.820.781

Nakit ve Nakit Benzerleri 198.960.168
Finansal Yatirimlar 106.176
Ticari Alacaklar 387.215.078
Diger Alacaklar 102.880.570
Stoklar 359.390.623
Pesin Odenmis Giderler 166.834.414
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 96.821
Diger Dénen Varliklar 54.336.931
(Ara Toplam) 1.073.820.781
Duran Varhklar 73.081.581
Diger Alacaklar 730.915
Ozkaynak Y6ntemiyle Degerlenen Yatirimlar 149.672
Yatirim Amagcli Gayrimenkuller 27.975.777
Maddi Duran Varliklar 4.138.937
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17.287.403
Ertelenmis Vergi Varligi 22.798.877

TOPLAM VARLIKLAR

1.342.902.362

86




KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 616.310.228
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 14.518.821
Ticari Borglar 185.688.985
Diger Borglar 1.069.496
Ertelenmis Gelirler 400.876.543
Doénem Kari1 Vergi Yiikimluligi 6.586.223
Kisa Vadeli Karsiliklar 3.672.084
Calisanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar 1.260.033
Diger Kisa Vadeli Yikiimliilikler 2.638.043
(Ara toplam) 616.310.228
Satis Amacli Smiflandirilan Varlik Gruplarina iliskin Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 151.955.567
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 43.357.685
Diger Borglar 2.549.804
Ertelenmis Gelirler 95.897.218
Uzun Vadeli Kargiliklar 4.528.702
Ertelenmis Vergi Yikiimliuligi 4.724.109
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 898.049

Ozkaynaklar 574.636.567

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 566.250.551
Odenmis Sermaye 665.538.887
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 70.140.548
Birlesme Denklestirme Hesabi -70.655.938
Paylara iliskin Primler/Iskontolar 339.940
Diger Yedekler 8.069.258
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli -177.750

Gelirler veya Giderler 0
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.510.885
Gegmis Yillar Kar/Zararlar -106.742.240
Net Dénem Kari/Zarari -1.773.039

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.386.016

TOPLAM KAYNAKLAR

1.342.902.362

21.4. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

21.5. Birlesmeye taraf sirketlerin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig1 diger bilgi ve

belgelerde yer alan kar payr dagitim esaslar ile isleme esas finansal tablo donemleri

itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Devralan sifatiyla Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin Kar Dagitim

Politikasi

6362 Sayili Sermaye Piyasast Kanununun 19 ve 20. maddeleri ve bu maddelere istinaden

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanmis bulunan 23.01.2014 tarih II-19.1 sayili
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Kar Payr Tebligi, Kar payr Rehberi ve Sirket Esas Sozlesmesinin ilgili hiikiimleri
cergevesinde yenilenen, Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 2018 ve
izleyen yillara iligkin kar dagitim politikas1 yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda
ortaklarin onayina sunulacaktir.

KAR DAGITIM POLITiKASI

“Pay sahiplerinin beklentileri, Sirketin, biiyiime trendi, karlilik durumu, stratejik hedefleri,
yvatirim projeleri ve ¢alisma sermayesinin gerektirdigi fon ihtiyaglar: da dikkate alinarak
Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve benzeri mevzuat ile
Sirket esas sozlesmesinin ilgili hiikiimleri cergevesinde yatirimcilarin temettii geliri elde
etmeleri i¢in;

a) Dénem karindan mevzuat ve Sirket esas sozlesmesinin ilgili hiikiimleri geregince
odenmesi ve ayrilmasi zaruri meblaglar diisiildiikten sonra yullik bilangoda goriilen net
kardan, varsa geg¢mis yil zararlarimin diisiilmesinden sonra kalan miktardan, odenmis
sermayenin yiizde yirmisine ulasincaya kadar safi karin %5 i nispetinde kanuni yedek akce
ayrilr.

b) Kalan tutara varsa yil iginde yapilan bagis tutar: ilave edilerek bulunan meblag
tizerinden, %5 oraninda birinci temettii ayrilir.

¢) Genel Kurul, yonetim kurulu iiyeleri ile ¢alisanlara ve c¢esitli amaclarla kurulmug
vakiflara ve benzer nitelikteki kurumlara kar dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.
Ancak yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akceler ayrilmadik¢a, esas sozlesmede pay
sahipleri icin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bi¢ciminde dagitilmadik¢a;
baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina, yonetim kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kar payr dagitilmasina karar verilemez.

¢) Yonetim Kurulu tiyeleri ile calisanlara ve ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer
nitelikteki kurumlara dagitilacak kar payr oram hakkinda herhangi bir oran belirlenmemis
olup, bu konuda Sermaye Piyasasi Kanunu, Teblig ve ilke kararlar: gecerlidir.

d) Yukarida a, b ve c bentlerinde belirtilen meblaglar diisiildiikten sonra kalan tutarin ne
oranda dagitilacagi, Sirket ve pay sahiplerinin menfaatleri ile dikkate alinarak, Yonetim
Kurulu tarafindan tespit edilir ve Genel Kurulun goriigiine sunulur. Genel Kurul s6z konusu
teklifi aynen veya degistirerek kabul veya red edebilir. Genel Kurulca Yonetim Kurulu’'nun
teklif edecegi kar dagitim orammin iizerinde kar dagitim karari alinmasi her zaman
miimkiindiir.

e) Kar payr dagitim karart verildigi takdirde, dagitimin nakden ve/veya bedelsiz hisse senedi
seklinde dagitilmast hususu Sirket Yonetim Kurulu’nca karara baglanir ve Genel Kurul'un
onayina sunulur.

P Kar payr odemeleri ile ilgili odeme zamanm Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek,
Genel Kurulun goriisiine sunulur. Yasal diizenlemeler ve Sirket esas sozlesmesinin 35.
maddesi dikkate alinarak kanuni siireler icerisinde Yonetim Kurulunun teklifi ve Ortaklar
Genel Kurulu’nun tasvibini miiteakip yine Genel Kurul'un tespit ettigi tarihte ortaklara
dagitilir.
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g) Kar payinin nakden dagitilmasi karari verildigi takdirde, dagitimina karar verilen Genel
Kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkli tutarl taksitlerle ddenebilir.
Taksit sayis1 Genel Kurul tarafindan veya genel kurul tarafindan agik¢a yetkilendirilmesi
sartiyla yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

h) Kar payr dagitiminda imtiyaz soz konusu degildir. Kar paylart mevcut paylarin tamamina
bunlarin ihrag ve iktisap tarihine bakilmaksizin esit olarak dagitilir.

1) Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu'na yetki verilmis olmast halinde ve Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulunun ilgili diizenlemelerine uymak sarti ile
ortaklara kar payr avansi dagitilabilir.

i) Bir hesap doneminde verilecek toplam kar payr avansi bir onceki yila ait donem karinin
varisint asamaz. Genel kurul tarafindan yonetim kuruluna verilen kar payt avansi dagitma
vetkisi, bu yetkinin verildigi yil ile simirlidr. Bir onceki yilin kar payr avanst tamamen
mahsup edilmedigi siirece, ek bir kar paytr avansi verilmesine ve/veya kar payt dagitilmasina
karar verilemez.”

Yonetim Kurulunun 25.03.2019 tarihinde yapilan toplantisinda;

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: 1I-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri geregince, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanmig TMS/TFRS hiikiimlerine gore,
hazirlanan konsolide bilangomuzda 1.773.039 TL, net donem zarari,

V.U.K. hiikiimlerine gore diizenlenmis konsolide olmayan yasal kayitlarimizda ise
911.901,02 TL net donem zarar1 mevcuttur.

Gerek mevzuat, gerekse esas s6zlesmemiz ve kar dagitim politikamiz geregi, kar dagitimi
yapilmamas1 hususunda Genel Kurul’a dneride bulunulmasina, Karar verilmistir.

Devrolan sifatiyla Thlas Insaat Holding A.S.’nin kar dagitim politikasi

Ihlas Insaat Holding A.S. nin kar dagitimina iliskin esaslar1 esas sdzlesmesinin Karin
Dagitim bashikli 32.maddesi Karin Dagitim Tarihi bashikli 33. Maddesi, Yedek Akgesi
baslikli 34. Madesinde yer almaktadir. Yiiriirlikteki mevzuat ve esas sozlesme hiikiimleri
dogrultusunda;

Karm Dagitimi:

Madde 32: Sirket'in kér1, genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi, sirketce ddenmesi ve
ayrilmasi zaruri olan meblaglar ile sirket tlizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler
hesap senesi sonunda tespit olunan gelirlerden diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik
bilangcoda goziiken meblagdir. Bu tutardan varsa ge¢mis yil zararlarmin diisiilmesi sonucu
ulagilan tutar sirasi ile asagidaki gibi tevzi edilir.

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce

a) Odenmis sermayenin yiizde yirmisine ulasincaya kadar safi karm yiizde besi (%5)
nispetinde kanuni yedek akg¢e ayrilir. TTK’nin 521. maddesi geregince, kanuni yedek akce
0denmis sermayenin %20'sini asabilir.

b) Safi kardan a bendinde belirtilen meblag diisiildiikten sonra kalan kismi Genel Kurul
kismen veya tamamen dagitmaya veya fevkalade yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.
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Karin dagitimu ile ilgili olarak, Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Karm Dagitim Tarihi:
Madde- 33:

Sirket ortaklarna senelik karin hangi tarihte ve ne sekilde verilecegi Yonetim Kurulunun

teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan kararlastirilir.

Yedek AKkgesi:

Madde 34: Sirket tarafindan ayrilan yedek akgeleri hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu'nun

519'ncu ve 521'inci maddeleri hiikiimleri uygulanir.

21.6. Son 12 ayda birlesmeye taraf sirketlerin ve/veya grubun finansal durumu veya

karhihig1 iizerinde Onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek

davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri:

Yoktur.

21.7. Birlesme islemi sonrasi acilis bilancosu:

BIRLESME
SONRASI
TAHMINI

BiLANCO (TL)

VARLIKLAR

Donen Varhklar

1.269.820.781

Nakit ve Nakit Benzerleri 198.960.168
Finansal Yatirimlar 106.176
Ticari Alacaklar 387.215.078
Diger Alacaklar 102.880.570
Stoklar 359.390.623
Pesin Odenmis Giderler 166.834.414
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 96.821
Diger Donen Varliklar 54.336.931
(Ara Toplam) 1.073.820.781
Duran Varhklar 73.081.581
Diger Alacaklar 730.915
Ozkaynak Yodntemiyle Degerlenen Yatirimlar 149.672
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 27.975.777
Maddi Duran Varliklar 4.138.937
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17.287.403
Ertelenmis Vergi Varlig 22.798.877
TOPLAM VARLIKLAR 1.342.902.362
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KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 616.310.228
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 14.518.821
Ticari Borglar 185.688.985
Diger Borglar 1.069.496
Ertelenmis Gelirler 400.876.543
Doénem Kar1 Vergi Yiikimliliigi 6.586.223
Kisa Vadeli Karsiliklar 3.672.084
Caligsanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar 1.260.033
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.638.043
(Ara toplam) 616.310.228
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 151.955.567
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 43.357.685
Diger Borglar 2.549.804
Ertelenmis Gelirler 95.897.218
Uzun Vadeli Karsiliklar 4.528.702
Ertelenmis Vergi Yiikimliligi 4.724.109
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 898.049
Ozkaynaklar 574.636.567
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 566.250.551
Odenmis Sermaye 665.538.887
Sermaye Diizeltmesi Farklar 70.140.548
Birlesme Denklestirme Hesab1 -70.655.938
Paylara iliskin Primler/iskontolar 339.940
Diger Yedekler 8.069.258
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger -177.750
Kapsamli Gelirler veya Giderler 0
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.510.885
Gecmis Yillar Kar/Zararlari -106.742.240
Net Donem Kari/Zarari -1.773.039
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.386.016
TOPLAM KAYNAKLAR 1.342.902.362

22. BIRLESME ISLEMI HAKKINDA BILGIi

22.1. Yonetim orgam kararlar:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi’nin y&netim kurulu
tarafindan alinan 20.05.2019 tarih ve 2019/30 say1li karar ile Devrolunan Sirket Thlas Insaat
Holding Anonim Sirketi’nin yonetim kurulu tarafindan alman 20.05.2019 tarih ve 2019/05
sayili karar g¢ercevesinde, Devralan Sirket’in Devrolunan Sirket’i biitiin aktif ve pasif
malvarligr unsurlariyla bir biitiin olarak devralmasi suretiyle birlesme isleminin
gerceklestirilmesini kararlagtirmiglardir. Ayrica, ayrilma hakki kullanimina iliskin bir iist
sinir veya toplam maliyet 10.000.000 TL olarak belirlenmesine karar verilmistir. Thlas
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Gayrimenkul Proje yonetim kurulu tarafindan 20.05.2019 tarih ve 2019/30 sayili kararda bu
hususa da yer verilmistir.

Devralan Sirket fhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 20.05.2019
tarih ve 2019/30 sayili yonetim Kurulu karari:

Yé&netim Kurulu Uyeleri giindem maddesini goriismek iizere toplandilar.
Yo6netim Kurulumuzun 27.12.2018 tarih 2018/49 sayil toplantisinda; 6zetle;

“Sirketimizin hizli bir sekilde biiyiime siirecine girdigi gerek yurtici, gerek yurtdis
pivasalarda meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullart ve bu kosullar
sebebi ile artan rekabet neticesinde biiyiimesini ayni sekilde devam ettirebilmek adina insaat
sektoriinde ve devremiilk tatil turizminde 6nemli faaliyetleri olan sirketleri ¢atisi altinda
bulunduran Ihlas Insaat Holding A.S.’nin tiim aktif ve pasifi ile bir kiil halinde devir
alinmasina, Devir alma isleminin gerceklestirilebilmesi icin, birlesme islemlerinde Ihlas
Insaat Holding’in gsirket degeri dikkate alindiginda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca

»”

diizenlenen “Birlesme ve Boliinme” Tebligi’'nin 12/4/a nolu maddesi geregi birlesme
neticesinde ulasilacak sermayenin mevcut sermayenin % 100 iizerinde artis
gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesme oncesinde Sirketimizin %140 bedelli
sermaye artirumi yapmast”, konusu degerlendirilmisti.

Sirketimizin sermaye artirim iglemi tamamlanarak sermayemiz 336.000.000 TL’ye ulasmuis,
ulasilan yeni sermaye tutar1 22.04.2019 tarihinde Istanbul Ticaret siciline tescil edilmis

29.04.2019 tarihinde KAP’ta kamuya duyurulmustur.

Gelinen asamada;

1- Sirketimizin, Thlas Insaat Holding A.S.’yi Sermaye Piyasasi Kurulunun 1I-23.2 sayili
“Birlesme ve Boliinme” Tebligi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 136 ve devami
maddeleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18. ila 20. maddelerinde diizenlenen birlesme
hiikiimleri uyarinca biitlin aktif ve pasif mal varlig1 unsurlariyla bir biitiin olarak devralmasi
suretiyle Ihlas Insaat Holding A.S. ile Sirketimiz biinyesinde birlesilmesine,

2- Birlesme isleminin, taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli finansal tablolar1 esas alinarak
gergeklestirilmesine,

3- Birlesme islemi kapsaminda 329.538.887 TL sermaye artirimi yapilacak olup, Thlas Insaat
Holding A.S. pay sahiplerine sahip olduklari 1 TL nominal degerli ihlas Insaat Holding A.S.
pay1 karsiliginda 4.7077 TL nominal degerli Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.S. pay1 verilmesine,
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4-Sermaye Piyasast Kurulu’'nun “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi” (I1I-23.1) “Ayrilma Hakkinin Kullanim1” bashigini tasiyan 9’uncu
maddesinin 5’inci fikrasi hiikiimleri dahilinde;

a) Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda goriisiilecek olan “Birlesme” islemine olumsuz oy

kullanarak muhalefet serhlerini Genel Kurul Toplanti Tutanagina igleten pay sahiplerinin
paylarina ait ayrilma hakki kullaniminda, Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi
toplam maliyet ile ilgili olarak iist sinirin 10.000.000 Tiirk Liras1 olarak belirlenmesine,

b) Belirlenen {ist smir  asildign  takdirde  isbu  “Birlesme”  isleminden
vazgecilebilecegi/vazgecilmeyecegi hususunun, isbu “Birlesme” isleminin onaya sunulacagi
olaganiistii genel kurul toplantis1 giindem maddesinden hemen sonra gelmek {izere ayr1 bir
giindem maddesi olarak genel kurul toplantis1 giindemine alimmasina ve pay sahiplerinin
onayina sunulmasina,

5- Birlesme islemi kapsaminda birlesme oraninin, degisim oraninin Sirketimiz paylarindan
Sirketimize devrolunacak Ihlas Insaat Holding A.S. pay sahiplerine tahsis edilecek pay
adetlerinin adil ve makul olarak tespitinde, "Birlesme ve Boliinme Tebligi"(I1-23-2)'nin
"Uzman Kurulug Goriisii" basligini tasiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC
Yonetim Danigsmanligi A.S. tarafindan hazirlanmis Uzman Kurulug Raporu'nun esas
alinmasina; s6z konusu birlesme islemi kapsaminda hazirlanacak Birlesme Sozlesmesi,
Birlesme Raporu ve Duyuru Metni ile sair belgelerde de s6z konusu Uzman Kurulug
Raporu'nun esas alinmasina,

6- 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 145. ve 147. maddeleri uyarinca, Birlesme
Sozlesmesi ve Birlesme Raporunun hazirlanmasina,

7- Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149. maddesi ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim
belgelerin hazirlanmasini takiben inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

8- Birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artirim islemi kapsaminda Sirket esas
sOzlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 6. maddesinin hem ¢ikarilmis sermaye tutarinin,
hem de 500.000.000 TL olan mevcut kayith sermaye tavaninin birlesme neticesi asilmig
olmasi1 nedeniyle; her ne kadar II-18.1 sayili “Kayith Sermaye” sistemi tebliginin
6.maddesinin 6 nolu bendi birlesme islemi nedeniyle bir defaya mahsus olmak tizere kayith
sermaye tavan agimina izin verse de kayitli sermaye tavanmin 1.000.000.000 TL ye
cikarilmasina,

9- Sermaye Piyasast Kanunu'nun "Ayrilma Hakki" bashigmi tasiyan 24. maddesi ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun "Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakki Tebligi" (II-23.1)'nin "Ayrilma Hakkiin Kullanimi" baghigini tasiyan 9. maddesi
hiikiimleri dahilinde, s6z konusu birlesme igleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina
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katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletecek pay
sahiplerimizin veya temsilcilerinin, paylarini Sirketimize satarak ortakliktan ayrilma hakkina
sahip olduklart hususunda, Sermaye Piyasast mevzuatinin kamuyu aydinlatma
yiikiimliiliklerine uygun olarak, isbu Yonetim Kurulu Karar1 tarihi itibariyle KAP'da
bilgilendirilmelerine,

10- Yukarida belirtilen ayrilma hakkinin kullanilmasinda: Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun
“Ayrilma Hakk1” bashgini tastyan 24. Maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Onemli
Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi”(11-23.1)’nin “Ayrilma
Hakki Kullanim Fiyat1” bashigini tagiyan 10. maddesi hiikiimleri dahilinde, Sirketimizin 1
kurusg itibari degerli 100 adet (1 lot) pay1 i¢in ayrilma hakki kullanim fiyatinin, s6z konusu
birlesme isleminin ilk defa 27.12.2018 tarihli Y6netim Kurulu karar ile agiklandigi dikkate
alinarak isbu Yonetim Kurulu karar tarihi hari¢ olmak iizere onceki otuz giin iginde
(26.12.2018-27.11.2018 doénemi) Borsada olusan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin
aritmetik ortalamasi alinarak hesaplanan 1,153 TL olarak belirlenmesine,

11- Ayrilma hakkinin kullanimu ile ilgili olarak;

a)Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi"(II- 23.1)'nin "Ayrilma Hakkimin Kullanim1" basligini tasiyan 9.
maddesinin 5. fikrasi hiikiimleri dahilinde; Yo6netim Kurulumuz tarafindan, ayrilma hakki
kullanimlari sonucunda Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet ve/veya
birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisinda olumsuz oy kullanip muhalefet
serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahiplerinin toplam paylarmin (oy haklarinin)
cikarilmis sermayemize oranina iliskin olarak {ist smir belirlenmesine ve kamuya
duyurulmasina,

b)Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde Yo6netim Kurulu
Karariyla belirlenecek sinirlamalar ile varsa igsbu birlesme islemine iliskin diger dnceden
belirlenen sartlarin birlesme isleminin onaymna iliskin giindem maddesi ile birlikte pay
sahiplerine agiklanmasina,

c)Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde, yukarida bahsi
gecen Yonetim Kurulu Karariyla belirlenecek olan iist sinirlar asildigi takdirde ve/veya
varsa birlesme islemine iliskin diger Onceden belirlenen sartlarin gergeklesmemesi
durumunda, anilan birlesme isleminden vazgegilebilecegi hususunun, séz konusu birlesme
isleminin onayina iliskin giindem maddesinden hemen sonra gelmek iizere ayr1 bir giindem
maddesi ile belirtilmesine ve pay sahiplerinin onayina sunulmasina,

d)Bu maddede bahsi gecen {ist sinir ve/veya diger dnceden belirlenecek sartlar hakkinda,
birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisina iliskin davet ve giindemin
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ilanindan once ve her haliikarda bu konularda Yonetim Kurulu Karar1 alindiginda derhal,
Sermaye Piyasasi mevzuatinin kamuyu aydinlatma yiikiimliiliiklerine uygun olarak, KAP’da
kamuya agiklama yapilmasina ve s6z konusu sinirlamalar hakkinda pay sahiplerinin
bilgilendirilmesine,

12- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Birlesme ve Boliinme Tebligi” (I11-23.2) hiikiimlerine
uygun olarak, anilan Teblig ekinde (EK/1) listelenen gerekli bilgi ve belgelerle birlikte
Sermaye Piyasast Kurulu’na ve gerekmesi halinde diger resmi kurumlara basvuruda

bulunulmasina,

13- Gerekli is ve islemlerin ifasi ile gerekli izinlerin temini i¢in Sirket yonetiminin yetkili ve
gorevli kilinmasina, Bagimsiz tiyeler dahil toplantiya katilan tiim {iyelerin olumlu oyu ile oy
birligi ile karar verilmistir.

Devrolunan Sirket ihlas insaat Holding A.S.’nin 20.05.2019 tarih ve 2019/05 sayili
yonetim kurulu karari:

Yo6netim Kurulu tiyeleri giindem maddesini goriismek {izere toplandilar, yapilan goériismeler

sonucunda;

1. Sirketimizin, 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136 ve devami maddeleri ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 18 ila 20 maddelerinde diizenlenen birlesme hiikiimleri uyarinca, Ihlas
Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle bu sirket ile
birlesmesine,

2. Birlesme isleminin, taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli finansal tablolar1 esas alinarak
gergeklestirilmesine,

3. Birlesme islemi kapsaminda birlesme oraninin, degisim oraninin ve bunlarla uyumlu bir
sekilde birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirimi tutarmin ve takiben de Ihlas
Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. paylarindan Sirketimiz pay sahiplerine tahsis
edilecek pay adetlerinin adil ve makul olarak tespitinde, "Birlesme ve Boliinme Tebligi" (II-
23-2)'nin "Uzman Kurulus Goriisii" bagligini tasiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak
PwC Yonetim Danigsmanlhigi A.S. tarafindan hazirlanmig Uzman Kurulus Raporu'nun esas
alinmasina; s6z konusu birlesme islemi kapsaminda hazirlanacak Birlesme Sozlesmesi,
Birlesme Raporu ve Duyuru Metni ile sair belgelerde de s6z konusu Uzman Kurulug
Raporu'nun esas alinmasina,

4. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 145. ve 147. maddeleri uyarinca, Birlesme
Sozlesmesi ve Birlesme Raporunun hazirlanmasina,
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5. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149. maddesi ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim
belgelerin hazirlanmasini takiben inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

6. Bu suretle birlesme kapsaminda gerekli is ve islemlerin ifas1 ile gerekli izinlerin temini
icin Sirket yonetiminin yetkili ve gorevli kilinmasina,

Oybirligi ile karar verilmistir.

22.2. Islemin niteligi

Yukarida 22.1. maddede birlesme islemine taraf sirketlerin yonetim kurullari tarafindan
alinan 20.05.2019 tarihli yonetim kurulu kararlarinda da belirtildigi tizere, 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu, 11-23.1 sayili Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun I1-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme
Tebligi, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun 136 ve devami maddeleri ile Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 18 ila 20. maddelerinde diizenlenen birlesme hiikiimleri ve ilgili diger mevzuat
uyarinca Ihlas Insaat Holding A.S.’nin biitiin aktif ve pasif malvarlig1 unsurlarryla bir biitiin
olarak ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. biinyesinde birlesilmesi islemidir.

22.3. Islemin kosullar

Birlesme islemi, Sermaye Piyasas1 Kurulu, Ticaret Bakanlig1 ile gerekli diger yasal izinlerin
alinmas1 ve ilgili taraf sirketlerin genel kurullarinin onaylar1 ile hiikiim ifade edecektir.
Dolayisiyla, birlesme islemi, isleme ve bu nedenle yapilacak sermaye maddesi tadiline
SPK’nin ve Ticaret Bakanligi’nin uygun goriis ve izin vermesi sartlarina bagli olarak
diizenlenmistir.

Yukarida belirtilenler disinda birlesme islemine ait baskaca bir kosul bulunmamaktadir.

Ote yandan, Thlas Gayrimenkul Proje yénetim kurulunun 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili
kararinda planlanan birlesme isleminin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Onemli Nitelikteki
Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki: Tebligi’nin (I1I-23.1) 5. maddesi uyarinca
birlegsme isleminin 6nemli nitelikte islem kapsaminda olmasi nedeniyle, Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun “Ayrilma Hakki” bashgmi tasiyan 24. maddesi ve “Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (II-23.1)’nin “Ayrilma Hakk1
Kullanim1” bashgin1 tasiyan 9. maddesi hiikiimleri dahilinde, birlesme isleminin
onaylanacag1 genel kurul toplantisina bizzat veya temsilcileri vasitasiyla katilarak olumsuz
oy kullanacak ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isletecek pay sahipleri, paylarmi Ihlas
Garimenkul Proje’ye satarak ortakliktan ayrilma hakkini kullanabilecegi ve bu kapsamda
ayrilma hakki kullanim tutarina iliskin olarak yonetim kurulunun “Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1)’nin 9. maddesinin 5.
fikras1 anlaminda ayrilma hakki kullanimma iligkin bir iist sinir veya toplam maliyet
belirleyerek halka agiklanacagi belirtilmistir.
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22.4. Ongériilen Asamalar

Ongoriilen Asamalar

Birlesme islemine iliskin 6ngdriilen asamalar kronolojik siralama ile agsagida verilmistir:

1. Yonetim Kurulu kararlarimin alinmasi

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi’nin y&netim kurulu
tarafindan alinan 20.05.2019 tarih ve 2019/30 say1li karar ile Devrolunan Sirket Thlas Insaat
Holding Anonim Sirketi’nin yonetim kurulu tarafindan alian 20.05.2019 tarih ve 2019/05
sayili karar g¢ercevesinde, Devralan Sirket’in Devrolunan Sirket’i biitiin aktif ve pasif
malvarligr unsurlariyla bir biitiin olarak devralmasi suretiyle birlesme isleminin
gerceklestirilmesini kararlagtirmiglardir. Ayrica, ayrilma hakki kullanimina iliskin bir iist
sinir veya toplam maliyet 10.000.000 TL olarak belirlenmesine karar verilmistir. Thlas
Gayrimenkul Proje yonetim kurulu tarafindan 20.05.2019 tarih ve 2019/30 sayili kararda bu
hususa da yer verilmistir.

2. Uzman kurulus raporunun alinmasi, birlesme s6zlesmesinin imzalanmasi, birlesme
raporunun ve duyuru metninin hazirlanmasi

Birlesme Sozlesmesi’nde esas alinacak pay degisim oranlari ve devralma akabinde
arttirtlacak sermaye tutarinin belirlenmesinde PwC Yonetim Danigmanligi Anonim Sirketi
tarafindan hazirlanan birlesmeye iliskin Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
Anonim Sirketi 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu esas alinmistir.

S6z konusu giincel Uzman Kurulug Raporu ¢ercevesinde Birlesme Soézlesmesi ve Birlesme
Raporu, Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ihlas Insaat
Holding Anonim Sirketi Yonetim Kurullari’nca birlikte hazirlanarak 21.05.2019 tarihinde
imzalanmistir. Birlesmeye iliskin Duyuru Metni Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret Anonim Sirketi ve Ihlas Insaat Holding A.S. tarafindan birlikte hazirlanarak
21.05.2019 tarihinde birlesme islemine taraf sirketler tarafindan imzalanmastir.

3. SPK’ya Basvuru ve birlesme islemine iliskin inceleme hakki duyurusunun yapilmasi
Sozlesmeye konu birlesme islemine iliskin gerekli belgelerin tamamlanmasi ve imzalanmast
akabinde Sermaye Piyasast Kurulu’na izni i¢in bagvuruluacak olup, bagvuru evraki ayn1 giin
KAP’ta ve devralan ile devir olan sirketlerin web sitelerinde ilan edilecektir. 6102 sayili
Tiirk Ticaret Kanununun “Inceleme Hakki”baslikli 149.maddesi kapsaminda, séz konusu
birlesmeye iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan belgeler, birlesme
isleminin onaylanacag1 genel kurul toplantisindan en az 30 giin 6nce Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazete’sinde ilan edilecek olup, ayrica birlesmeye taraf Sirketler’in merkezlerinde ve
internet sitelerinde pay sahiplerinin incelemesine agilacaktir.
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4. Yasal izin ve onaylarin alinmasi

Birlesme islemi ve yapilacak sermaye artirim islemine iliskin esas sozlesme tadil metnine
SPK’nin uygun goriisiiniin alinmasi sonrasinda uygun goriis almak i¢in Ticaret Bakanligi’na
basvurulacaktir.

Birlesme islemi, 4054 sayilit Kanun’un 7. ve 27. maddelerine dayanilarak ¢ikarilan “Rekabet
Kurulundan izin Alimmmas1 Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig (Teblig No:
2010/04)’in 6’nc1 maddesi hiikmiine gore, kontrol degisikligine yol agmadigindan, Rekabet
Kurulu’ndan izin alinmasi gerekmemektedir.

5. Birlesme islemine iliskin belgelerin kamuya aciklanmasi

Birlesme ve Bolinme Tebligi’nin (II-23.2 sayil) “Kamunun Aydmlatilmast” baglhikli 8.
maddesi ile taraf Sirketler’in Kurul tarafindan onaylanan duyuru metni, birlesme sdzlesmesi
ve birlesme raporu ile son ii¢ yilin finansal tablolari, uzman kurulus raporu, birlesme sonrasi
tahmini agilis bilangosu, son ii¢ yillik bagimsiz denetim raporlar1 Devralan Sirket’in son {i¢
yillik finansal tablolari, pay sahiplerinin bilgilendirilmesi amaciyla birlesme isleminin
onaylayacagi genel kurul toplantisindan en az otuz giin dnce taraf Sirketler’in internet
siteleri ve Kamuyu Aydinlatma Platformu aracilifiyla kamuya acgiklanacaktir. Ayrica,
bahsedilen belgelerin nereye tevdi edildiklerini ve nerelerde incelemeye hazir tutulduklarini
tevdiden en az ii¢ ig giinli 6nce, Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ile kurumsal internet siteleri

www.ihlasgayrimenkul.com ve https://ihlasinsaatholding.com.tr adresinde yayimlanmak
suretiyle ilan edilecektir.

6. Genel kurul onaylarinin alinmasi

SPK ve Ticaret Bakanligi’ndan belirtilen onay, uygun goriis ve izinlerin verilmesi sartiyla ve
sonrasinda, taraf sirketlerin genel kurullar ilgili mevzuatin 6ngordigi sekilde ve siirelere
uygun olarak toplanacaktir. Taraf sirketlerin genel kurullarinda birlesme islemi ile birlesme
sOzlesmesi, ve Devralan Sirket i¢in ayrica devralma dolayisiyla yapilacak sermaye artirimi
ve buna iligkin esas sozlesme degisikligi onaya sunulacaktir.

7. Ayrilma Hakki Kullanim Siireci

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 23. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi’nin (11-23.1) 5.
maddesi uyarinca birlesme isleminin 6nemli nitelikte islem kapsaminda olmasi nedeniyle,
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun “Ayrilma Hakk1” bashigim tasiyan 24. Maddesi ve “Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1) nin “Ayrilma
Hakki: Kullanim1” basghigmi tasiyan 9. Maddesi hiikiimleri dahilinde, paylar1 Borsa
Istanbul’da islem géren ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi olan Ihlas
Gayrimenkul’un birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina bizzat veya
temsilcileri vasitasiyla katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti
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tutanagina isletecek pay sahipleri, paylarmi ihlas Gayrimenkul’e satarak ortakliktan ayrilma
hakkini kullanabileceklerdir.

Ihlas Gayrimenkul bu paylari, pay sahibinin talebi iizerine, séz konusu énemli nitelikteki
islemin kamuya agiklandigi tarihten Onceki otuz giin i¢inde Borsa'da olusan diizeltilmis
agirhikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi olan 1,153 TL’den satin almakla
yikiimludiir.

Ihlas Gayrimenkul, s6z konusu ayrilma hakkini, yukarida belirtilen sartlar1 yerine getiren
pay sahiplerine, genel kurul tarihinden itibaren en ¢ok alt1 is gilinii i¢cinde baglamak kaydiyla,
10 is gilinii siireyle arac1 kurum araciligryla kullandiracaktir.

Birlesme isleminin goriisiilecegi genel kurul toplanti giindeminde, bu karara muhalefet oyu
kullanacak pay sahiplerinin ortakliktan ayrilma hakkinin bulundugu hususu, bu hakkin
kullanilmas: durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin alinacagi birim pay bedeli ve
ayrilma hakki kullanilmasina iliskin igleyis siireci yer alacaktir. Ayrilma hakki kullanimina
iligkin stireler de genel kurul giindeminde belirtilerek Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi yaninda
KAP vasitasiyla yatirnmcilarin bilgisine sunulacaktir.

Ayrilma hakkmin araci kurum vasitasiyla kullandirilmasi zorunludur. Bu amagla, ihlas
Gayrimenkul Proje, Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ile anlagmustir.

Ayrilma hakkini kullanacak olan pay sahipleri, ayrilma hakkina konu paylari ihlas
Gayrimenkul adina alim islemlerini gerceklestirecek aract kuruma, kamuya aciklanan
ayrilma hakkinin kullanim siirecine iligkin ilan edilen c¢ercevede ve genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederek satis1 gerceklestireceklerdir. Ayrilma hakkini kullanmak igin
aract kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri en geg¢ satis1 takip eden is giinii tam ve
nakden ddenecektir.

Ayrilma hakkini kullanmak isteyen pay sahipleri, bu hakki grup ayrimina bakilmaksizin
sahip olduklar1 paylarin tamamu i¢in kullanmak zorundadir.

Ayrilma hakki kullanim tutarmna iliskin Ihlas Gayrimenkul tarafindan “Onemli Nitelikteki
Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1)’nin 9. maddesinin 5.
fikras1 anlaminda belirlenmis bir {ist sinir 10.000.000 TL olarak belirlenmis bulunmaktadir.

8. Birlesmenin tescili

Birlesme isleminin taraf sirketlerin genel kurullar1 tarafindan onaylanmasin1 miiteakip Taraf
Sirketler’in Yénetim Kurullari Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne basvuru yapacaklardir.
Genel kurul kararlarmin Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edildigi tarih
itibariyle birlesme islemi gergeklesecek olup, Devrolunan Sirket'in malvarligi (tiim aktif ve
pasif malvarlig1) kiilli halefiyet ilkesi dogrultusunda ve kendiliginden Devralan Sirket'e
gececektir. Ayni tarih itibariyle Devrolunan Sirket miinfesih olacaktir. Bununla beraber,
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birlesmeyle iktisap edilen paylarin, Devralan Sirket’in bilango karina hak kazandig: tarih
birlesme isleminin tescil tarihidir.

9. Alacaklilara haklarinin bildirilmesi ve alacaklarinin teminat altina alinmasi
Devrolunan Sirket Ihlas Insaat’in alacaklilarinin alacaklari, devralma islemiyle birlikte
Devralan Sirket ihlas Gayrimenkul’e intikal edecektir. Birlesmeye katilacak olan sirketlerin
alacaklilar1 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 157.maddesi uyarinca birlegsmenin
gecerlilik kazanmasindan itibaren {i¢ ay i¢inde istemde bulunduklar1 takdirde, Devralan
Sirket bunlarin alacaklarini teminat altina alacaktir.

22.5. Gerekgesi

Ihlas Gayrmenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. mevcut ana faaliyet konularina ek olarak
2017 yilinda faaliyet konusunu her tiirlii insaat, taahhiit, miihendislik, mimarlik insaat
onarim, restorasyon, taseronluk ingaat malzemeleri alim ve satimi, yapi elemanlari {iretimi
ve her tiirli ticari faaliyette bulunmak olarak genisletmis ve bu tarih itibari ile daha 6nce
kamuoyuna duyurulan ingaat projelerini baslamis, arsa ve gayrimenkul alimlar1 yapmaistir.

Sirket bu yeni faaliyetleri ile hizl1 bir biiyiime siirecine girmistir.

Ihlas Insaat Holding A.S. ¢atis1 altinda yer alan bagli ortak ve istirakleri uzun yillardir
iilkemizin muhtelif yerlerinde bir ¢ok insaat projelerini basar1 ile tamamlamais, sektoriinde
oncii sirketler olmakla birlikte, devremiilk tatil turizminde de etkin bir sekilde faaliyet
gostermektedir.

Son donemde gerek yurtigi, gerekse yurtdisi piyasalarda meydana gelen ekonomik
gelismeler sebebi ile zorlagan piyasa kosullari, artan rekabet neticesinde 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iligskin hiikiimleri
kapsaminda iki grup sirketi olan Thlas Gayrimenkul ve Ihlas Insaat’m, yeniden yapilandirma
islemleri ile tek bir tiizel kisi ¢atis1 altinda birlestirilmeleri ve bdylelikle daha rekabetci ve
daha biiyiik pazar payina sahip bir sirket haline gelmesi hedeflenmektedir.

S6z konusu birlesme ile,
* Dabha giiglii 6zsermaye yapisina sahip olunacak,
e Hukuki yap1 ve yonetim mekanizmalari daha sade bir hale gelecektir. Kurumsal
yonetim agisindan bir biitiinliik saglanmis olacaktir.

* Mali ve idari tasarruflar saglanacaktir.

Birlesme sonrasindaki halka acik paylarin oranmin sermayenin tamamina oraninin uzman
kurulus raporu dogrultusunda % 40,2 olacaktir.
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22.6. Uzman Kurulus Goriisii

Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde
birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun,
adil ve makul bir sekilde tespitinde, Devralan Sirket’in Sermaye Piyasas1 Kanunu’na tabi
olmasi nedeniyle Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2) “Uzman Kurulus Raporu”
baslhigin1 tagiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC Yonetim Danismanhigr A.S.
tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli “Uzman Kurulus Raporu” esas alinmustir.

Uzman kurulus, Devralan Sirket’in 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili karar1 ile yapilan
yetkilendirme dahilinde secilmis ve gorevlendirilmistir.

Uzman Kurulus Raporu’na gore birlesme oranit % 50.5 olarak belirlenmis, bu kapsamda
birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin 329.538.887 TL olacagi ve bu
dogrultuda birlesme sonrasindaki sermayenin 665.538.887 TL olacagi belirtilmistir. Uzman
kurulus raporu ekte pay sahiplerimizin incelemesine sunulmaktadir.

Uzman Kurulus Raporu’nda Birlesme orani, hisse degisimi orant ve birlesme sonucunda
artirilacak sermaye tutarinin hesaplanmasina iliskin olarak, PwC Yonetim Danigmanligi
A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda (i) Gelir
Yaklasimi, (ii) Net Varlik Yaklasimi ve (iii) Borsa Yaklasimi olmak {izere uluslararasi
degerleme standartlarinda kabul gormiis 3 farkli yontem kullanilmistir.

i. Ihlas Gayrimenkul Proje’nin degerlemesinde dikkate alinan yaklagimlar:

Gelir Yaklasimu (INA): fhlas Gayrimenkul’un hisse degeri, sirket tarafindan iiretilmesi
beklenen nakit akimlarinin uygun bir iskonto orani ile degerleme tarihine indirgenmesi ile
tahmin edilmektedir. Bu kapsamda Ihlas Gayrimenkulun yalnizca devam etmekte olan
Bizimevler 8§ projesinin nakit akimlar1 tahmin edilmis olup, gelecekte tistlenilmesi muhtemel
potansiyel ingaat projelerinin etkisi Gelir Yaklasim1 kapsaminda incelenmemistir.

Gelir yaklagimi kapsaminda, Thlas Gayrimenkul altinda faaliyet gdsteren Ihlas Marmara
Evlerinin sirket degeri, devam eden projelerinden iiretilmesi beklenen nakit akimlar dikkate
alinarak tahmin edilmistir. ihlas Gayrimenkul ic¢in tahmin edilen hisse degerine; Ihlas
Marmara Evlerinin Gelir Yaklasimi kapsaminda hesaplanan toplam hisse degeri, Ihlas
Marmara Evleri’nin adi ortaklik pay1 da dikkate alinarak eklendikten sonra ulasilmaktadir.

Net Varhk Yaklasim: Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sirketin TMS’ye uygun
olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilangosunda yer alan toplam
Ozkaynak tutarina (temsil haklari bulunmayan azinlik paylari hari¢) esit olarak kabul
edilmektedir.
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Ihlas Gayrimenkul igin 31.12.2018 sonrasinda gerceklesen 196mn TL tutarindaki bedelli
sermaye artiriminin net varlik degeri tizerindeki etkisi kaynaklarin sirket kontroliine gegtigi
tarih ve zorunlu harcamalarin etkisi gz Oniine alinarak hesaplanmistir. Sermaye artirimi
diizeltmesi sonrasi Ihlas Gayrimenkul’iin Net varlik degeri 306,6 mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

Borsa Yaklasimi; Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sermaye artirrmi sonrasi
donemde gerceklesmis ve islem hacmine gore agirliklandirilmis ortalama hisse fiyatinin
hisse adedi ile ¢arpilmasi ile tahmin edilmektedir.

Borsa deger yaklasimi analizinde kullanilan islem hacmine goére agirlikli ortalama hisse
fiyat1 olan 0,86 TL sermaye artiriminin tamamlandig: tarih olan 13 Mart 2019 ile rapor tarihi
itibariyle mevcut en giincel hisse fiyat1 bilgisinin bulunabildigi tarih olan 17.05.2019
tarihleri arasin1 kapsamaktadir.

Bedelli sermaye artirnminin halka agiklandig: tarih olan 27 Aralik 2018 tarihi ile 13 Mart
2019 tarihi arasinda Ihlas Gayrimenkul’iin borsada islem géren hisselerinin fiyatinin
diistiigli gozlemlenmektedir. 27 Aralik 2018 tarihinde giinliik ortalama fiyat 1,12 TL olarak
gergeklesmis, 13 Mart 2019 tarihine kadar fiyat 0,89 TL seviyesine diismiistiir. Borsa
yaklasimi kapsaminda bedelli sermaye artirimi siirecinin tamamlanmasindan onceki halka
acik hisse fiyatinin sirketin sermaye artirimi sonrasi durumunun gostergesi olamayacagi
diistiniilmiis dolayisiyla sadece 13 Mart 2019 ve 17 Mayis 2019 tarihi araligindaki fiyat
caligmaya dahil edilmistir.

Yukarida yer alan degerleme sonuclarina gore;

Gelir Yaklasim1 kapsaminda Ihlas Gayrimenkul’iin ve istiraklerinin sirket degerlerine
uygulanan duyarlilik analizi dikkate alindiginda, ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri
342 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varlik yaklasimi kapsaminda Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 307 mn TL
olarak tahmin edilmektedir.

Borsa yaklasimi kapsaminda Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 288mn TL olarak
tahmin edilmektedir.

ii. Thlas insaat Holding’in degerlemesinde dikkate alinan yaklagimlar:

Gelir Yaklasimu; Ihlas Ingaat Holding’in gelir yaklasimma gore degerleme ¢aligmasinda
sirketin istiraklerinin gelir yaklasimma gore tahmin edilmis toplam hisse degerleri Ihlas
Insaat Holding ‘in efektif sahiplik oranlar1 dahilinde dikkate alinmustir. Thlas insaat Holding
seviyesinde gelir getirici ve devamlilik ifade eden bir faaliyet bulunmadig1 anlasildigi icin
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istiraklerden gelen deger, Thlas Insaat Holding’in solo 6z kaynak degeriyle beraber dikkate
alinarak ihlas Ingaat Holding ‘in toplam hisse degeri tahmin edilmistir.

Gelir yaklasimi kapsaminda hesaplanan istirak degerleri, dikkate alindiginda Ihlas Ingaat
Holding’in toplam hisse degeri 347 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varhik Yaklasimi: Sirketin TMS’ye uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden
geemis 31.12.2018 bilangosunda konsolide 6z kaynak tutar1 bulunmamaktadir.

Sirketlerin TMS’ye uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2018
bilangolarinda yer alan 6zkaynak tutarlarinin net varlik yaklasimi kapsaminda sirketlerin
toplam hisse degerlerinin uygun bir gostergesi olacagi varsayilmistir.

Raporlama standartlar1 geregi konsolidasyon kapsaminda o6zkaynaklar igerisinde
degerlendirilen azinlik paylari, sirketlerin 6denmis sermayeleri igerisinde temsil paylari
bulunmadigi i¢in Net Varlik Yaklagimi kapsaminda dikkate alinmamustir.

Ihlas insaat Holding’in degerleme tarihi itibariyle konsolide ézkaynak tutar1 267,9 mn TL
olup, azinlik paylar1 diizeltmesiyle Net Varlik Degeri 258,9 mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

Kullanilacak Olan Birlesme Oranimin Adil ve Makul Olup Olmadigina Iliskin Goriis:
Degerleme calismalarinda dikkate alinmig farkli yontemlere gore tahmin edilmis sirket hisse
degerleri, 11-23.2 Birlesme ve Boliinme Tebliginde belirtilen usul ve esaslara gore ¢apraz
olarak karsilagtirildiginda birlesme oraninin biitiin yontemlere gbére en diisiik % 45,4 en
yiiksek % 54,2 olarak gergeklesebilecegi anlagilmaktadir.

Secilen yontem kapsaminda kullanim gerekgeleri agiklanan yontemlerin, sirketlerin makul
degerini esit dl¢lide yansittigi diisiiniilmektedir. Bu nedenle, Sec¢ilen yontem kapsaminda
kullanilan degerleme yontemlerine esit oranda agirlik verilmistir.

Secilen yontem dahilinde, yontemlerin esit oranda agirliklandirilmasi sonucu birlesme orant
%50,5 ve birlesme sonrasi olusacak sermaye ise 665.538.887 TL olarak hesaplanmistir.
Buna gore artirilacak sermaye tutar1 329.538.887 TL dir.

Secilen Yontemler ve Gerekgeleri;

Net Varlik Yontemi; Degerleme tarihi itibariyle sirketlerin 6zkaynaklariin makul degerini
devam eden projelerin risklerinden arindirilmis bir sekilde yansitmaktadir.

Gelir Yaklasimi1 Yontemi; Devam eden projelere yonelik nakit akimlarin1 yansitmaktadir.
Borsa Yontemi; Thlas Gayrimenkul’iin yiiksek oranda halka acgik olmasi ve hisse fiyati
bilgisinin makul degere yonelik bir gosterge olarak kabul edilmesidir.

Birlesme Sonrasi Thlas Gayrimenkul Pay Basina
Sermaye Oran
Proje Sermaye YaPlSl: Sirket Pay Adedi Nominal (TL) %)
Ortaklarimin Unvani Bedel (TL)
fhlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve
Ticaret A.S. 3.551.082.700 0,01 35.510.827 5,3
ihlas Holding A.S. 34.582.034.500 0,011 345.820.345 | 52,0
Halka Acik Kisim 26.773.077.100 0.011 967730771 | 402
Ahmet Miicahid Oren 1.647.694.400 0011 16476944 | 2,5
Toplam 66.553.888.700 0,01.-TL | 665.538.887 | 100,00
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Birlesme sonrasinda, Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle
mevcut 6zkaynaklar1 kapsaminda 6zkaynak yontemine gore yapilan hesaplama sonucunda
Devralan Sirket’in 6zvarlik yapist asagidaki sekilde olacaktir:

Devralan Sirket
(ihlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Tic. A.S.)

Ozkaynaklar 574.636.567
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 566.250.551
Odenmis Sermaye 665.538.887
Sermaye Diizeltmesi Farklari 70.140.548
Birlesme Denklestirme Hesabi -70.655.938
Paylara iliskin Primler/Iiskontolar 339.940
Diger Yedekler 8.069.258

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 177730
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.510.885
Gecmis Yillar Kar/Zararlar -106.742.240
Net Doénem Kari/Zarari -1.773.039

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.386.016

Ayrilma hakki dogan tiim azinlik pay sahiplerinin birlesme isleminin onaylacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy vermeleri ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleterek
ayrilma haklarin1 kullanmalar1 durumunda toplam ayrilma hakki tutar1 10.000.000. TL
olacaktir.

22.7. Devir sirasinda yapilacak muhasebe kayitlar1 hakkinda bilgi (devir denklestirme,
serefiye, geri alinan paylar vb)

Birlesme isleminin tescil edildigi tarih itibariyle Ihlas Ingaat’in tiim aktif ve pasifi bir biitiin
halinde Thlas Gayrimenkul Proje’nin aktif ve pasifine dahil edilecektir. Ilgili islem sonrasi
uzman kurulus raporundaki birlesme orani ile ulagilacak yeni sermaye rakamina 6zkaynaklar
altinda sermaye diizeltme kullanilarak ulagilacaktir.

22.8. Pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve inceleme haklari,

6102 sayili TTK 149/4. maddesi ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun Birlesme ve Boliinme
Tebligi (II-23.2)’nin 8.maddesi uyarinca uyarinca, Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket,
inceleme hakki kapsamindaki belgelerin (TTK’ya gore Birlesme Sozlesmesi, Birlesme
Raporu, son ii¢ yilin finansal tablolar1 ile yillik faaliyet raporlar1 ve ara bilango, SPK
Birlesme ve Boliinme Tebligi’ne gore bunlara ek olarak SPK onayli duyuru metni, uzman
kurulus raporu, birlesme sonrasi tahmini agilis bilangosu, son {i¢ yillik bagimsiz denetim
raporlari) nereye tevdi edildiklerini ve nerelerde incelemeye hazir tutulduklarini, KAP’ta,
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Tiirkiye  Ticaret  Sicili ~ Gazetesi'nde  ve  Ihlas  Gayrimenkul  Proje’nin
www.ihlasgayrimenkul.com adresindeki sirket internet sitelerinde ilan edecektir. Ayrica,

Devralan ve Devrolunan sirketlerin merkezinde pay sahipleri ve diger ilgililerin
incelemesine sunulacaktir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Birlesme ve Boliinme Tebligi (II-23.2) nin 8.maddesi ve 6102
sayili TTK 149/4. Maddesi uyarinca birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplanti
tarihinden en az 30 giin Once,

- SPK tarafindan onaylanan Birlesme Duyurusu Metni,

- Birlesme Sozlesmesi,

- Birlesme Raporu,

- Uzman Kurulug Raporu,

- Birlesme sonrasi tahmini agilig bilangosu

- Son {i¢ yillik finansal raporlar,

- Son {i¢ yillik faaliyet raporlari,

- Son {i¢ y1llik bagimsiz denetim raporlari,

Thlas Gayrimenkul Proje’nin
Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi ihlas Plaza No:11 A/11 Yenibosna Bahgelievler
Istanbul adresindeki sirket merkezinde, www.ihlasgayrimenkul.com.tr internet sitesinde,

Ihlas insaat Holding’in
Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi ihlas Plaza No:11 A/11 Yenibosna Bahgelievler
Istanbul adresindeki sirket merkezinde, https://ihlasinsaatholding.com.tr internet sitesinde,

ve KAP’ta kamuya agiklanarak pay sahipleri ve diger ilgililerin incelemesine sunulacaktir.
Bununla birlikte, SPK tarafindan onaylanan Birlesme Duyurusu Metni, SPK tarafindan
onaylandig1 giin KAP’ta ve birlesmeye taraf sirketlerin kurumsal internet adreslerinde
yayimlanmak yayimlanmak suretiyle kamuya duyurulacaktir.

22.9. Sermaye artirim ve esas sozlesme madde tadiline iliskin yonetim orgam kararlari
hakkinda bilgi,

“ Birlesme islemleri kapsaminda PwC YoOnetim Danismanligi A.S. tarafindan hazirlanan
17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda birlesmeye taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli
finansal tablolar1 dikkate alinarak yapilan hesaplamada birlesme oranit %.50,5 olarak
hesaplanmustir.

Bu yaklasima gore, ihlas Gayrimenkul Proje ve Ihlas Insaatin Ihlas Gayrimenkul Proje
altinda birlesmesi calismasinda birlesme orant %.50,5 ve birlesme sonrasi sirketimiz
sermayesi 665.538.887 TL olarak hesaplanmistir. Bu dogrultuda, Uzman Kurulus
Raporundaki bahsedilen % 50,5 birlesme oraninin birlesme isleminde; birlesme kapsaminda
yapilacak sermaye artirrminda ve Ihlas Insaat Holding A.S. pay sahiplerine tahsis edilecek
pay adetlerinin tespitinde ve “Duyuru Metni’nde, "Birlesme Sozlesmesi" ile "Birlesme
Raporu"nda ve diger belgelerde kullanilmasina ve Sirket’in sermayesinin 336.000.000.-
TL’den 329.538.887 TL artirilmak suretiyle 665.538.887 TL ye ¢ikarilmasina,
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Ayrica 500.000.000 TL olan mevcut kayitli sermaye tavaninin birlesme neticesi asilmig

olmasi nedeniyle; her ne kadar II-18.1 sayili “Kayitli Sermaye” sistemi tebliginin 6.

Maddesinin 6 nolu bendi birlesme islemi nedeniyle bir defaya mahsus olmak iizere kayith

sermaye tavan agimina izin verse de kayitli sermaye tavanmin 1.000.000.000 TL ye

cikarilmasina karar verilmistir.

Devralan Sirket’in Yonetim Kurulu karar1 ekinde yer alan Esas Sozlesme degisiklik metni

asagidadir.

ESKI SEKIL

YENI SEKIiL

Sermaye ve Paylar

Madde — 6: Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikiimlerine goére kayithh sermaye sistemini
kabul etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu
sisteme gecilmistir.

Sirketin kayitli sermaye tavani 500.000.000-
TL (bes yliz milyon Tiirk Liras1) olup, her biri
1 Kurus nominal degerde 50.000.000.000 (elli
milyar) adet paya boliinmiistiir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 336.000.000 TL
(ic yliz otuz altt milyon Tiirk Liras1) olup,
muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmistir.

Sirket sermayesini temsil eden paylar
33.600.000.000 (otuz ¢ milyar alt1
milyon) adet olup, her biri bir kurus nominal

yuz

degere sahiptir.

Sermaye ve Paylar

Madde — 6: Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikkiimlerine gore kayitli sermaye sistemini
kabul etmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu
sisteme gec¢ilmistir.

Sirketin kayith sermaye tavan 1.000.000.000
TL (bir milyar Tiirk Lirasi) olup, her biri 1
Kurus nominal degerde 100.000.000.000
(yiiz milyar) adet paya bolilnmiistiir.

Sirketin onceki cikarilmis sermayesi
336.000.000 TL (ii¢ yiiz otuz alt1 milyon Tiirk
Liras1) olup, muvazaadan ari sekilde tamamen
odenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1-23.2 sayih
“Birlesme ve Boliinme* Tebligi 6102 sayih
Tirk Ticaret Kanununun 136 ve devamm
maddeleri ile Kurumlar Vergisi Kanununun
18 ila 20 maddelerinde diizenlenen birlesme
hiikiimleri  ile ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine gore biitiin aktif ve pasifleriyle
birlikte
Sirketimiz ile birlesen istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii nezdinde 723263 ticaret sicil

numarasi ile kayith Ihlas Insaat Holding

kiilliyen  devralma  suretiyle

A.S. unvanh Sirket’le birlesme nedeniyle
sirket sermayesi 665.538.887 TL (alt1 yiiz
altmis bes milyon bes yiiz otuz sekiz bin
sekiz yiiz seksen yedi Tiirk Lirasi)’na

artirilmistir.
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Sermayeyi temsil eden paylarin tamanu

hamiline ¢ikarilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2018-2022 yillart (5 y1l)
icin gecerlidir. 2022 yili1 sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, daha once izin verilen tavan ya da yeni
bir
Kurulundan

tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi

izin almak suretiyle genel
kuruldan 5 yili gegmemek {izere yeni bir siire
icin yetki almasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin alinmamasi durumunda sirket yonetim

kurulu karariyla sermaye artirimi yapamaz.

Yonetim kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikkiimlerine uygun olarak, gerekli goérdiigii
zamanlarda nama veya hamiline yazili pay
thra¢ ederek, ¢ikarilmis sermayeyi kayith
sermaye tavanina kadar artirmaya yetkilidir.

Sermayenin tamami 6denmedik¢e yeni pay
cikarilamaz.

Ayrica Yonetim Kurulu, tahsisli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarmaya
ve pay sahiplerinin yeni pay alma haklarini
kismen veya tamamen simrlandirmaya
yetkilidir. Yonetim Kurulunun, tahsisli veya
nominal degerinin lizerinde veya altinda pay
cikarmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
kismen tamamen

haklarini veya

sinirlandirmaya  iligkin  kararlar1  Sermaye
Piyasas1 mevzuat1 ve Tiirk Ticaret Kanununun

belirledigi esaslar ¢er¢evesinde uygulanir.

Yeni pay alma hakkmi kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.

Sermayeyi temsil eden paylarin tamami

hamiline ¢ikarilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2019-2023 yillar1 (5 yil)
icin gegerlidir. 2023 yili sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutar1 i¢cin Sermaye Piyasast Kurulundan
izin almak suretiyle genel kuruldan 5 yili
gegmemek iizere yeni bir siire igin yetki almasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alimmamasi
durumunda sirket yonetim kurulu karariyla
sermaye artirimi yapamaz.

Yonetim kurulu Sermaye Piyasast Kanunu
hiikkiimlerine uygun olarak, gerekli gordigi
zamanlarda nama veya hamiline yazili pay
ihra¢ ederek, ¢ikarilmis

sermayeyi kayith

sermaye tavanina kadar artirmaya yetkilidir.

Sermayenin tamami Odenmedik¢e yeni pay
cikarilamaz.

Ayrica Yonetim Kurulu, tahsisli veya nominal
degerinin {izerinde veya altinda pay ¢ikarmaya
ve pay sahiplerinin yeni pay alma haklarim
kismen veya tamamen  sinirlandirmaya
yetkilidir. Yonetim Kurulunun, tahsisli veya
nominal degerinin iizerinde veya altinda pay
cikarmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
kismen tamamen

haklarini veya

smirlandirmaya  iligkin  kararlart  Sermaye
Piyasas1 mevzuat1 ve Tiirk Ticaret Kanununun

belirledigi esaslar ¢er¢evesinde uygulanir.

Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.
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22.10. Ayrilma hakki fiyat: ve kullanimi hakkinda bilgi,

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 23. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi’nin (11-23.1) 5.
maddesi uyarinca birlesme isleminin 6nemli nitelikte islem kapsaminda olmasi nedeniyle,
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun “Ayrilma Hakk1” bashigim tasiyan 24. Maddesi ve “Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1) nin “Ayrilma
Hakki: Kullanim1” baghigmi tasiyan 9. Maddesi hiikiimleri dahilinde, paylar1 Borsa
Istanbul’da islem géren ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi olan Ihlas
Gayrimenkul Proje birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina bizzat veya
temsilcileri vasitasiyla katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti
tutanagina isletecek pay sahipleri, paylarmi Thlas Gayrimenkul Proje’ye satarak ortakliktan
ayrilma hakkini kullanabileceklerdir.

Ihlas Gayrimenkul Proje  bu paylari, pay sahibinin talebi iizerine, s6z konusu &nemli
nitelikteki islemin kamuya aciklandigi tarihten Onceki otuz giin i¢inde Borsa'da olusan
diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi olan 1,153 TL’den satin almakla
yiikiimlidiir.

Ihlas Gayrimenkul Proje, séz konusu ayrilma hakkmi, yukarida belirtilen sartlar1 yerine
getiren pay sahiplerine, genel kurul tarihinden itibaren en ¢ok alt1 is giinii i¢inde baslamak
kaydiyla, 10 is giinii siireyle aract kurum araciliiyla kullandiracaktir.

Birlesme isleminin goriisiilecegi genel kurul toplanti giindeminde, bu karara muhalefet oyu
kullanacak pay sahiplerinin ortakliktan ayrilma hakkinin bulundugu hususu, bu hakkin
kullanilmas: durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin alinacagi birim pay bedeli ve
ayrilma hakki kullanilmasina iliskin isleyis siireci yer alacaktir. Ayrilma hakki kullanimina
iligkin stireler de genel kurul giindeminde belirtilerek Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi yaninda
KAP vasitasiyla yatirnmcilarin bilgisine sunulacaktir.

Ayrilma hakkmin araci kurum vasitasiyla kullandirilmasi zorunludur. Bu amagla, ihlas
Gayrimenkul Proje, Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ile anlagmistir.

Ayrilma hakkini kullanacak olan pay sahipleri, ayrilma hakkina konu paylari ihlas
Gayrimenkul Proje adina alim islemlerini ger¢eklestirecek araci kuruma, kamuya acgiklanan
ayrilma hakkinin kullanim siirecine iliskin ilan edilen c¢ercevede ve genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederek satis1 gerceklestireceklerdir. Ayrilma hakkini kullanmak igin
aract kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri en geg satis1 takip eden is giinii tam ve
nakden ddenecektir.

Ayrilma hakkini kullanmak isteyen pay sahipleri, bu hakki grup ayrimina bakilmaksizin
sahip olduklar1 paylarin tamamu i¢in kullanmak zorundadir.

Ayrilma hakki kullanim tutarma iliskin Thlas Gayrimenkul Proje tarafindan “Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1)’nin 9.
maddesinin 5. fikrast anlaminda 10.000.000 TL olarak belirlenmis bir {ist sinir veya toplam
maliyet bulunmaktadir. Belirlenen {ist smir asildig: takdirde isbu “Birlesme” isleminden
vazgecilebilecegi/vazgecilmeyecegi hususu, isbu “Birlesme” isleminin onaya sunulacagi
olaganiistii genel kurul toplantis1 giindem maddesinden hemen sonra gelmek {izere ayr1 bir
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giindem maddesi olarak genel kurul toplantis1 giindemine alinacak olup, pay sahiplerinin
onayma sunulacaktir ve Genel Kurul’un karar1 dogrultusunda vazgecilebilir.

Ayrilma hakki dogan tiim pay sahiplerinin birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy vermeleri ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleterek
ayrilma haklarin1 kullanmalar1 durumunda toplam ayrilma hakki tutar1 10.000.000 TL
olacaktir.

22.11. Vergi bor¢larindan sorumluluk, vergi beyannamesi,

Devralan Sirket, birlesme islemi sonrasinda infisah edecek Devrolunan Sirket’in tahakkuk
etmis ve birlesmenin tescil edildigi tarihe kadar tahakkuk edecek vergi borglarini
odeyecegine ve diger ylikiimliiliiklerini yerine getirecegine dair bir taahhiitnameyi yasal
stiresi i¢erisinde Devrolunan Sirket’in bagli bulundugu vergi dairesi mudiirligiine verecek,
ilgili merciinin talebi halinde ayrica teminat gosterecektir.

Birlesme isleminin taraflari, birlesme isleminin Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edildigi tarihten itibaren en ge¢ 30 giin i¢inde, birlesme sonucu tasfiyesiz infisah edilecek
olan Devrolunan Sirket’in devir bilangosunu ve gelir bilangosunu da ekleyerek, devir tarihi
itibariyle hazirlayacaklari ve miistereken imzalayacaklari Devrolunan Sirket’e ait kurumlar
vergisi beyannamesini Devrolunan Sirket’in bagli bulundugu vergi dairesi miidiirliigiine
vereceklerdir.

22.12. Islemin calsanlar ve alacakhlar iizerindeki etkileri,

Devrolunan Sirket Thlas insaat Holding A.S. biinyesinde 4 kisi ¢alismaktadir.Bu islemin
calisanlar tizerinde herhangi bir etkisi olmayacaktir.

Birlesme isleminin Devralan Sirket Thlas Gayrimenkul Proje’nin ¢alisanlarinin haklari
iizerinde herhangi bir degisiklik s6z konusu olmayacaktir. Ihlas Insaat’dan yapilacak ¢alisan
devri neticesi gerek mevcut calisanlarinin ve yoneticilerinin goérev tamimlar1 ve
pozisyonlarinda gerekse sirketin genel organizasyon yapisinda gereken degisiklikler
yapilacaktir.

Devrolunan Sirket’in alacaklilarinin alacaklari, devralma islemiyle birlikte Devralan Sirket’e
intikal edecektir. Birlesmeye katilacak olan sirketlerin alacaklilart 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 157. maddesi uyarinca birlesmenin gegerlilik kazanmasindan itibaren ii¢ ay
icinde istemde bulunduklari takdirde, Devralan Sirket bunlarin alacaklarini teminat altina
alacaktir.

Bunlara ek olarak birlesme sonucunda Devralan Sirket’in alacaklilarin korunmasi i¢in yeterli
aktif mevcut olacagindan, Devrolunan Sirket’in ve Devralan Sirket’in alacaklilarinin
alacaklar1 birlesme sonrasinda korunmus olacak ve YMM Raporu uyarinca da birlesme
Devrolunan Sirket’in ve Devralan Sirket’in alacaklilar1 agisindan olumsuz bir durum
olusturmayacaktir.
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22.13. islemin taraflara yiikledigi bor¢ ve yiikiimliilikler ile s6z konusu
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi durumunda taraflarin katlanacag sonuglar,

Isbu duyuru metninin 22.10. maddesinde ayrilma hakki kullanimu ile ilgili detayl bilgiler
yer almaktadir.

Birlesme islemlerinin gerektirdigi duyuru metni birlesmenin onaylanacagi genel kurul
toplantilarinin tarihinden en az otuz giin Once ilan edilecek, s6z konusu genel kurul
toplantisina iligkin glindemin ilan ve toplanti giinii hari¢ olmak {izere toplant1 tarihinden en
az u¢ hafta Once mevzuata uygun olarak ilan edilmesi saglanacaktir. Genel kurullarin
yapilmasini takiben birlesme isleminin tescili ile ilgili gerekli basvurular yapilacak, birlesme
islemi tescil ve ilan ettirilecek ve vergi daireleri de dahil olmak iizere gerekli kurum ve
kuruluslara birlesmeye iliskin bilgi ve belge sunulacaktir.

1.Birlesmenin birlesmeye katilan sirketlerin alacaklhlar iizerindeki etkileri:

Birlesme sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan devrolunan sirketin iiglincii kisilere olan
borglar1 yapilmis anlagsma sartlar1 ve Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri
uyarinca vadelerinde Devralan Sirket tarafindan tam ve eksiksiz olarak 6denecektir.
Devrolunan Sirket’in vadesi geldigi halde alacaklilarinin miiracaat etmemesi nedeniyle
O0denmemis olan borglari ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iliskin
olarak 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri hilkkmii ¢ergevesinde hareket
edilecektir.

2. Alacaklarin Teminat Altina Alilnmasi

TTK’nin 157/1. maddesine uygun olarak birlesmeye katilan ihlas Gayrimenkul Proje ve
Ihlas Insaat’m alacaklilar1 birlesmenin hukuken gegerlilik kazanmasindan (tescil
edilmesinden) itibaren ii¢ ay i¢inde istemde bulunurlarsa devralan Thlas Gayrimenkul Proje
bunlarin alacaklarini teminat altina alir.

TTK’nin 157/1. maddesine uygun olarak birlesmeye katilan ihlas Gayrimenkul Proje ve
Ihlas Ingaat’in alacaklilarina Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yediser giin araliklarla ii¢

defa yapacaklar ilanla ve ayrica internet sitelerine konulacak ilanla haklarini bildirirler.

TTK’nin 157/4. maddesine uygun olarak diger alacaklilarin zarara ugramayacaklariin
anlasilmasi halinde yiikiimlii sirket teminat gdstermek yerine borcu ddeyebilir.

Birlesmeye taraf Sirketlerin kredi s6zlesmeleri ve yiiriirliikteki diger sozlesmeler birlesme
islemine engel teskil eden hiikiim igermemektedir.
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Birlesmenin taraflara yiikledigi bor¢ ve yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi
durumunda taraflarin katlanacagi sonuclar
Tirk Ticaret Kanunu’nun “Birlesmenin, bdliinmenin ve tiir degistirmenin iptali ve
eksikliklerinin sonuglar1” baglikli 192. Maddesinde birlesme islemi ile ilgili olarak Tiirk
Ticaret Kanunu’nda yer alan diizenlemelerin ihlali halinde, birlesme kararina olumlu oy
vermemis ve bunu tutanaga gecirmis bulunan birlesmeye taraf sirketlerin pay sahiplerinin bu
kararin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilanindan itibaren iki ay iginde iptal davasi
acabilecekleri, birlesmeye iliskin islemlerde herhangi bir eksikligin varligi halinde,
mahkeme tarafindan taraflara bunun giderilmesi i¢in siire verilecegi, hukuki sakatlik verilen
stire i¢inde giderilemiyorsa veya giderilememisse mahkemenin karari iptal edecegi ve
gerekli onlemleri alacagi hususlarinin hiikme baglanmistir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 193.
maddesinde ise birlesme islemlerine herhangi bir sekilde katilmis bulunan biitiin kisilerin
birlesmeye taraf sirketlere, bu sirketlerin ortaklarina ve alacaklilarina kars1 kusurlari ile
verdikleri zararlardan sorumlu olduklar ifade edilmistir.
22.14. Mevcut imtiyazh paylar veya intifa senetleri karsihginda esdeger haklar veya
uygun bir karsihigin verilmesi halinde, s6z konusu haklar veya karsiliklarin tespitine
iliskin uzman kurulus goriisiinii de icerecek sekilde bilgi,
Yoktur.
22.15. TTK uyarinca ayrilma akgesinin oOngoriilmesi halinde, ayrilma akcesinin
degerinin tespitine iliskin bilgi,
Yoktur.
22.16. TTK uyarinca denklestirme o6demesi yapilmasimin o6ngoriilmesi halinde,
denklestirme tutarin tespitine iliskin bilgi.
Yoktur.

23. BIRLESME/BOLUNME iSLEMINE iLiSKiN DiGER HUSUSLAR
Yoktur.

24. INCELEMEYE ACIK BELGELER
Birlesmeye taraf Sirketlerin merkezlerinde, birlesme islemi tescil edilinceye kadar, pay
sahiplerinin incelemesine agik tutulacak belgeler asagida yer almaktadir:
- SPK tarafindan onaylanan Birlesme Duyurusu Metni,
- Birlesme Sozlesmesi,
- Birlesme Raporu,
- Uzman Kurulug Raporu,
- Birlesme sonrasi tahmini agilig bilangosu
- Son {i¢ yillik finansal raporlar,
- Son {i¢ yillik faaliyet raporlari,
- Son {i¢ y1llik bagimsiz denetim raporlari,

25. EKLER
Yoktur.
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