BIiRLESME SOZLESMESI

Isbu sozlesme (“Birlesme Sozlesmesi”), merkezi Merkez Mahallesi 29 Ekim caddesi Thlas Plaza
No:11 A/11 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresinde bulunan ve Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirligli nezdinde 214970 sicil numarasi ile kayitli ve Yenibosna Vergi Dairesi’ne 6360037066
vergi numarasi ile kayith bulunan Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.(bundan
sonra “Devralan Sirket” veya “Ihlas Gayrimenkul Proje” olarak anilacaktir) ile Merkez
Mahallesi 29 Ekim caddesi hlas Plaza No:11B/21 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresinde
bulunan ve Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 723263 sicil numaras: ile kayitl ve
Yenibosna Vergi Dairesi’ne 4700584965 vergi numarasi ile kayitli bulunan Thlas Insaat Holding
A.S. (bundan sonra “Devrolunan Sirket” veya “Ihlas Insaat” olarak anilacaktir) arasinda
imzalanmistir.

“Devralan Sirket” ve “Devrolunan Sirket” bundan boyle birlikte “Taraf Sirketler” olarak anilacaktir.
Isbu Birlesme Sézlesmesi, Devralan Sirket’in Devrolunan Sirketi devralmasi suretiyle yapilacak
birlesmeye iliskin kapsam, usul ve esaslar ile taraflarin hak ve yiikiimliilikklerini diizenlemektedir.
MADDE 1: BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERI TANITICI GENEL BILGILER,
MEVCUT PAYLAR, SERMAYE VE SIRKETLERIN YONETIMINE ILiSKIN BILGILER

L.I.Tamtic1 Genel Bilgiler

A.Devralan Sirket

Ticari Unvani : Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Merkez Adresi :Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi ihlas Plaza No:11/A 11
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Tescil Tarihi : 09.05.1985

Ticaret Sicili No :214970

Ticaret Sicil Miid. : Istanbul

Siiresi : Siiresiz

Faaliyet Konusu : Insaat yapim isleri ve ana sézlesmesinde yazili diger isler.

Bagimsiz Denetci : Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Vergi Dairesi : Yenibosna Vergi Dairesi

Vergi No : 6360037066

Internet Adresi : www.ihlasgayrimenkul.com

Paylarinin islem
Gordiigii Pazar :Y1ldiz Pazar



Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Sirketimiz 9 May1s 1985 tarihinde Okan Tekstil
Sanayi ve Ticaret A.S. invani ile kurulmus olup, yillarca tekstil sektoriinde faaliyetlerini
stirdiirmiistlir. Sektoriin 1994 krizi ile baslayan daralmasi1 2001 krizi ve akabindeki siireg itibari ile
daha da ileri diizeye ulasmis ve bu durum faaliyetleri olumsuz yonde etkilemistir. Okan Tekstil
Sanayi ve Ticaret A.S.’nin, ana ortag1 olan Okan Holding’in hisselerini Ihlas grubuna satmasini
miiteakip, Sirket hizli bir toparlanma siirecine girmis, bor¢larin1 ddemis ve yillardir saglikli bir
sekilde yiiriitemedigi tekstil sektoriinden ¢ikarak maden sektoriine girmistir. Daha sonrada grubun
diger maden sirketi olan Thlas Madencilik A.S. ile devralma ydntemi ile birlesmis ve birlesme
esnasinda unvanini fhlas Madencilik A.S. olarak degistirmistir.

Sirket faaliyet konusu kapsaminda ilk olarak Izmir ili Bayindir ilgesinde ginko iiretimlerine
baslamistir. Ayn1 dénemde Manisa ili Salihli ilgesinde ve Canakkale ili Yenice ilgesinde maden
rezerv arastirmalar1 yaparak ve yasal prosediirleri tamamlayarak igletme ruhsatlarint almigtir.

Madencilik sektoriinde biiylime stratejisi sektorde son yillarda yasanan biiyiik is kazalari, uzun
stiren biirokratik islemler, madencilik konusunda belirlenen politikalarin uygulanmasindaki
aksakliklar, Maden Kanununun ve YoOnetmeliklerin uygulanmasinda yasanan sikintilar, kalifiye
eleman temin edilememesi, maden bolgelerindeki alt yapi eksiklikleri ve emtia piyasalarindaki
dalgal1 fiyat hareketleri nedeni ile gergeklestirilememis ve istenen noktaya tasinamamistir. Bu
sebeple hem Sirket faaliyetlerinin saglikli yiiriitiilebilmesi hem de yatirimcilarin herhangi bir hak
kaybina ugramamasi adma mevcut ana faaliyet konusuna Ihlas Grubunun uzun yillardir faaliyet
gosterdigi insaat ve pazarlama faaliyetlerini de eklemek ve bu sektorlerde faaliyet gostermek icin
faaliyet konusunu degistirmek adina, esas sdzlesmesinde degisiklik yapmustir.

Bu amagla, yonetim kurulunun 23.12.2016 tarih ve 2016/23 sayili toplantisinda almis oldugu karar
geregi, 14.04.2017 tarihinde yapilan sirket olagan genel kurul toplantisinda, unvan degisikligine
gidilmesi ve faaliyetlerin artik “Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.” unvani ile
devam ettirilmesi karar1 alinmistir.

Unvan degisikligine iligskin bu karar 20.04.2017 tarihinde Ticaret Sicili Midiirliigii tarafindan tescil
edilerek, 26.04.2017 tarih ve 9314 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmek suretiyle

sirket unvani “Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.” olmustur.

B.Devrolunan Sirket

Ticari Unvam : Ihlas Insaat Holding A.S.

Merkez Adresi :Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11/B 21 Yenibosna
Bahgelievler Istanbul

Tescil Tarihi :29.01.2010

Ticaret Sicili No : 723263

Ticaret Sicil Miid. : Istanbul



Siiresi : Siiresiz

Faaliyet Konusu : Insaat alaninda faaliyet gdsteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye veya yonetimine katilmak ve ana sdzlesmesinde yazili diger isler.

Bagimsiz Denetci : Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Vergi Dairesi : Yenibosna Vergi Dairesi

Vergi No : 4700584965

Internet Sitesi : https://ihlasinsaatholding.com.tr

Paylarinin Islem Gordiigii

Pazar : Devrolunan Sirket halka kapali bir sirket olup, paylar1 borsada islem
gormemektedir.

Ihlas Insaat Holding A.S. 2010 yilinda kurulmustur. Ana faaliyet konusu, Insaat alaninda faaliyet
gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin yatirim,
finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir biinye igerisinde ve ekonomik
dalgalanmalara kars1 yatirimlarin giivenligini artirmak ve bdylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve
milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve
bu amaca uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmaktir.

Ihlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S ve Thlas Yap1 Turizm ve Saglik A.S., Armutlu Tatil
ve Turizm Isletmeleri A.S. ve Kuzuluk Kaplica insaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri Ticaret
A.S., bu ¢at1 altinda toplanmastir.

Istiraklerinden Ihlas Yap1 Turizm ve Saglik A.S., ile Thlas Insaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.S
insaat faaliyetinde bulunmakta olup, Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S. ve Kuzuluk Kaplica
Insaat Turizm Saghk ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S., Devremiilk isletmeciligi faaliyetlerini
yiirtitmektedir.

1.2.Mevcut Paylar ve Sermaye Yapisi ile ilgili Bilgiler

A.Devralan Sirket

a)Cikarilmis Sermaye: 336.000.000- TL (ii¢ yiiz otuz alt1 milyon Tiirk Liras1)

b)Kayith Sermaye Tavani: 500.000.000- TL (bes yiiz milyon Tiirk Liras1)

¢)Son Durum itibariyle Cikarilmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi:

Devralan Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu sisteme ge¢mistir. Bu
dogrultuda, Devralan Sirket’in kayith sermaye tavani 500.000.000.-TL (Bes Yiiz milyon Tiirk

Liras1) olup her biri 0,01.-TL (Bir kurus) nominal degere sahip 50.000.000.000 (elli milyar) adet
paya bolinmiistiir. Devralan Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 336.000.000,00-TL.(ii¢ yiiz otuz alti
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milyon Tiirk Lirasi) olup bu sermaye her biri 0,01.- TL (Bir kurus) nominal degere sahip
33.600.000.000 (otuz ili¢ milyar alt1 yiiz milyon) adet paya ayrilmistir.

Devralan Sirket’in sermayesinin pay sahipleri arasindaki dagilimi agagidaki gibidir:

Pay Sahipleri Sermayedeki Pay1 Oy Hakki Orani
Nominal Deger (TL) (%) (%)

ihlas Holding A.S. 32.758.402,06 9,75 9,75

ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi

ve Ticaret A.S. 35.510.827,25 10,57 10,57

Halka A¢ik Kisim 267.730.770.69 79,68 79,68

TOPLAM 336.000.000,00 100,00 100,00

Devralan Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamamen 6denmis oldugu Irfan Bagimsiz Denetim
Yeminli Mali Misavirlik A.S.’nin 16.05.2019 tarihli ve YMM-139-1435/27 sayili Sermayenin
Odendiginin Tespitine iliskin Yeminli Mali Miisavirlik Raporu ile tespit edilmistir.

d) Sermayeye dolayh yoldan sahip olan gercek veya tiizel kisiler:

Pay Sahipleri Nominal Deger (TL) | Sermayedeki Pay1 (%) | Oy Hakki Oram (%)
/Ahmet Miicahid Oren 4.384.535 1,30 1,30
Halka agik kisim 330.378.067 98,33 98,33
Diger 1.237.398 0,37 0,37
Toplam 336.000.000 100,00 100,00

e)Sermayeyi temsil eden pay senetlerine tammnan imtiyazlar ile bu imtiyazlarin devam edip
etmeyecegi hususu:

Devralan sirketin sermayesinde imtiyazli pay bulunmamaktadir.
f)Varsa intifa senetleri ile tahvil ve benzeri borclanma senetlerine iliskin aciklama:

Devralan Sirket’in intifa senetleri ile tahvil ve benzeri bor¢glanma senetleri bulunmamaktadir.

B.Devrolunan Sirket Thlas insaat Holding A.S.

a)Odenmis Sermaye: 70.000.000,-TL (yetmis milyon Tiirk Liras1)



b)Kayith Sermaye Tavam: Sirket kayitli sermaye esasina tabi degildir.
¢)Son Durum itibariyle Odenmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimu:

Devrolunan Sirket’in 70.000.000- TL'lik sermayesinin pay sahipleri arasinda dagilimi asagidaki

gibidir.

Sermaye Pay1
Ortagin Ady/ Ticaret Unvani (TL) (%)
ihlas Holding A.S. 66.500.000,00 95,00
Ahmet Miicahid Oren 3.500.000,00 5,00
Toplam 70.000.000,00 100,00

Sirket sermayesini temsil eden paylarin dagilimi agagidadir.

A Grubu Hamiline
Imtiyazh B Grubu Hamiline | B Grubu Nama
Ihlas Holding A.S. 28.500.000,00 9.500.000,00 28.500.000,00
Ahmet Miicahid Oren 900.000,00 1.100.000,00 1.500.000,00
Toplam 29.400.000,00 10.600.000,00 30.000.000,00

Devrolunan Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin tamamen 6denmis oldugu Irfan Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ’nin 16.05.2019 tarihli ve YMM-139-1435/28 sayili Sermayenin
Odendiginin Tespitine Iliskin Yeminli Mali Miisavirlik Raporu ile tespit edilmistir.

d)Sermayeye dolayh yoldan sahip olan gercek veya tiizel kisiler:

Dolayl pay sahipligi bulunmamaktadir.

e)Sermayeyi temsil eden pay senetlerine taninan imtiyazlar ile bu imtiyazlarin devam
edip etmeyecegi hususu:

A GRUBU HAMILINE B GRUBU B GRUBU
IMTIYAZLI HAMILINE NAMA
IHLAS HOLDING A.S. 28.500.000,00 9.500.000,00| 28.500.000,00
AHMET MUCAHID OREN 900.000,00 1.100.000,00|  1.500.000,00
TOPLAM 29.400.000,00| 10.600.000,00 | 30.000.000,00

Devir sonucu olusacak paylarda imtiyaz bulunmayacaktir.

f)Varsa intifa senetleri ile tahvil ve benzeri borclanma senetlerine iliskin aciklama:
Devrolunan Sirket nezdinde intifa senetleri veya tahviller ile benzeri bor¢lanma
senetleri bulunmamaktadir.



1.3. Sirketlerin Yénetimine iliskin Bilgiler

A.Devralan Sirket

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin Y&netim Kurulu iiyelerine iliskin bilgiler

asagida belirtilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri 29.05.2018 tarihinde yapilan 2017 yili Genel Kurul toplantisinda 3 y1l siire

ile ticlincii y1lin sonunda yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak {izere

secilmislerdir.
Gorevi Gorevlerinin Siireleri
Adi Soyadi Baslangic ve Bitis Tarihi
Sedat K Y o6netim Kurulu Bagk:
edat Kurucan onetim Kurulu Bagkani £0.05.2018 001
Y 6netim Kurulu
Dr. Omer Saban Kamber | Baskan Vekili, 29.05.2018 2021
Abdullah Tugcu Yonetim Kurulu Uyesi 20.02.2019 2021
Mali Islerden Sorumlu Yé6netim Kurulu
. 29.05.2018 2021
Mehmet Kiismez Murahhas Uyesi
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi
Ali Murat Memioglu Baskani, Denetim Komitesi Uyesi ve 29.05.2018 2021
Kurumsal Yénetim Komite Uyesi
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
K 1 Yonetim Komite Bagk
Salman Ciftci drumsal Tonetin homite Baskailve 1 29.05.2018 2021
Riskin Erken Saptamasi Komite Uyesi
Bag Yénetim Kurulu Uyesi,
Hiisnii Kurtis Agimstz TOREHM BT Hyes! 29.05.2018 2021
Denetim Komitesi Bagkani

B.Devrolunan Sirket

Ihlas Insaat Holding A.S.’nin Y&netim Kurulu bilgileri asagida belirtilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri 04.10.2016 tarihinde yapilan 2015 yili Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire

ile iiclincii yilin sonunda yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak iizere

secilmislerdir.




Ad1 Soyadi

Gorevi

Gorevlerinin Siireleri
Baslangic ve Bitis Tarihi

Zeki Celep Yo6netim Kurulu Baskani 04.10.2016 2019
Mahmut Kemal Aydin Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili 04.10.2016 2019
Abdullah Tugcu Yénetim Kurulu Uyesi 04.10.2016 2019
1.4.Bagh Ortakhklar
A.Devralan Sirket
Ihlas Gayrimenkul Proje’nin istirak/baglh ortakliklar1 asagida gdsterilmistir.
Bagh Bagh Bagh
Bagh Ortakhk/istirak Ortakhk/istirakin Ortakhk/istirak Ortakhk/Istirak
Firma Unvam Sermayesi (TL) Sermayedeki Pay1 Sermayedeki Pay
% Tutan (TL)
Ihlas Madencilik Enerji
as Viacenctik tnen 7.700.000 81,71 6.292.000
ve Ticaret A.S.
Thlas Mining Ltd. Sti. 364.650 90 328.185
Ihlas China Silk Road
Group Finansal 50.000 50,00 25.000
Damismanhik A.S.
Thlas Marmara Evleri
e . 1.000.000 10 100.000
Ortak Girisimi
Ihlas
ChinaSilkRoadG
aseRoadiroup 50.000 30 15.000
Commodity Dis Ticaret
A.S.
B.Devrolunan Sirket
Bagh Basl Bagh
. . agh .
Bagh Ortakhk/Istirak Ortakhk/Istirakin g. ] Ortakhk/Istirak
] ] Ortakhk/Istirak .
Firma Unvam Sermayesi (TL) ) Sermayedeki Pay
Sermayedeki Pay1 %
Tutan (TL)
Thlas insaat Proje
Taahhiit Turizm ve 35.000.000 95,00 33.250.000
Ticaret A.S.
Ihlas Yap1 Turi
as Tapl tirzmve 3.100.000 76,81 2.381.000
Saghk A.S.
Armutlu Tatil ve
Turizm isletmeleri A.S. 4.800.000 100 4.800.000
Kuzuluk Kaphca
Insaat Turizm Saghk
. ) 14.000.000 18,57 2.600.000
ve Petrol Uriinleri
Ticaret A.S. Isletmeleri




1.5.Finansal Duran Varhklar
A.Devralan Sirket
Ihlas Gayrimenkul Proje’nin finansal duran varlig1 bulunmamaktadir.

B.Devrolunan Sirket
Ihlas Insaat’in finansal duran varlig: bulunmamaktadir.

1.6.Finansal Yatirnmlar
A.Devralan Sirket
Ihlas Gayrimenkul Proje’nin finansal yatirimlar: bulunmamaktadir.

B.Devrolunan Sirket
Ihlas Insaat’in finansal yatirrmlar: bulunmamaktadir.

MADDE 2: BIRLESME iSLEMINE ESAS YONETIM KURULU KARARLARI:

2.1.Genel Bilgiler

Isbu Birlesme Sozlesmesi’ne konu olan birlesme islemi halka acik bir anonim sirket olan Devralan
Sirket’in birlesmeye esas 31.12.2018 tarihli konsolide finansal tablolari itibariyle, 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 136 ve devami maddeleri, Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-23.2 sayili
Birlesme ve Boliinme Tebligi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18. ila 20. maddeleri
uyarinca Devrolunan Sirket’in tiim aktif ve pasif malvarligi unsurlariyla bir biitiin halinde
devralinmas: suretiyle yapilacaktir. Bu kapsamda, Devralan Sirket Devrolunan Sirket’i tasfiyesiz
infisah yoluyla, vergisiz olarak biitiin aktif ve pasifleriyle birlikte aynen devralacaktir. Devralan
Sirket, Devrolunan Sirket’in kiilli halefi olacaktir. S6z konusu devralma islemiyle birlikte
Devrolunan Sirket’in malvarlig1 tasfiyesiz olarak ve bir biitiin halinde Devralan Sirket’e gegecektir.

Sozlesmeye konu birlesme islemine iliskin gerekli belgelerin tamamlanmasi ve imzalanmasi
akabinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na izni i¢in bagvurulacak olup, bagvuru evraki ayni giin KAP’ta
ve devralan ile devir olan sirketlerin web sitelerinde ilan edilecektir. 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanununun “Inceleme Hakki”baslikli 149.maddesi kapsaminda, s6z konusu birlesmeye iliskin
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan belgeler, birlesme isleminin onaylanacagi genel
kurul toplantisindan en az 30 giin 6nce Tiirkiye Ticaret Sicil Gazete’sinde ilan edilecek olup, ayrica
birlesmeye taraf Sirketler’in merkezlerinde ve internet sitelerinde pay sahiplerinin incelemesine
acilacaktir.

SPK’nin igleme uygun goriisliniin alinmasi sonrasinda ise Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (11-23.2
sayill) “Kamunun Aydimlatilmasi” baglikli 8. maddesi ile Taraf Sirketlerin Kurul tarafindan
onaylanan duyuru metni, birlesme s6zlesmesi ve birlesme raporu ile son ii¢ yilin finansal raporlari,
uzman kurulus raporu, birlesme sonrasi tahmini agilig bilangosu, son {i¢ yillik bagimsiz denetim
raporlar1 ve ara donem finansal raporlari, pay sahiplerinin bilgilendirilmesi amaciyla birlesme
isleminin onaylayacagi genel kurul toplantisindan en az otuz giin 6nce Taraf Sirketler ‘in internet
sitelerinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla kamuya agiklanacaktir.
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2.2.Uzman Kurulus Raporu’nda dikkate alinan grup i¢i alacak bakiyesi kayitlarina iliskin
aciklama

Ihlas Gayrimenkul sirketinin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, iliskili taraflardan alacaklar toplam
7.5mn TL’dir. Grup igi bakiyeler emtia satislar1 ve mubhtelif insaat projelerine ait konut ve iinite
satislartyla ilgilidir. Toplam iligkili tutarm 5mn TL’si Thlas Pazarlama’dan, 2mn TL’si ise Ihlas
Holding’den alacaklardir. Sirketin Marmara 4 ve 5 Projesi kapsaminda ortagi oldugu Marmara adi
ortakligindan alacak bakiyesi olan 18mn TL’si, Marmara Evleri 4 projesinin insaat1 i¢in ddenen
avans bakiyesinden olugsmaktadir.

Ihlas Marmara Evleri; Thlas Gayrimenkul ve Ihlas Yap: ile diger sirketler tarafindan Marmara
Evleri 4 ve Marmara Evleri 5 projeleri i¢in kurulmus bir adi ortakliktir. Adi ortakligin projenin
insas1 icin almis oldugu grup ici borglarm 21m TL’si Thlas Pazarlama’ya, 9 mn TL’si Thlas Yapr’ya
ve 4.5mn TL’si ise Thlas Holding’e borglardan olusmaktadir.

Ihlas Insaat Proje Taahhiitiin alacaklarindan 37mn TL’si Thlas Holding A.S.’den ve diger iliskili
taraflardan alacaklardan olusmaktadir. Ticari bor¢ bakiyesinin 51mn TL’si Thlas Insaat Holding ve
Ihlas Yapr’ya, kalan bakiye ise grup dist sirketlere insaat maliyeti sebebiyle dogan borglardir.

Ihlas Yap1, basta toplu konut olmak iizere, is merkezi, cadde diikkanlari, hastane, villa/devre miilk
siteleri ve tatil kdyleri gibi insaat projeleri gerceklestirmistir. Sirketin iliskili taraflardan alacaklar
bakiyesinin 61mn TL’si Ihlas Pazarlama.A.S.10.3 mn TL’si Giizelce ve kalan bakiye ise diger grup
sirketlerinden alacaklardan olugmaktadir.

Ihlas Pazarlama-Ihlas Yap1 Adi Ortaklig; istanbul Biiyiikcekmece’de Bizimevler Giizelce Projesini
yiiriitmektedir. Projenin ingas1 amaciyla alman grup igi borglarin 28mn TL’si Thlas Pazarlama’ya ve
16mn TL’si Thlas Yap1’ya borglardan olusmaktadir. 345 bin TL’lik kalan borg ise Ihlas Gazetecilik,
Ihlas Holding, Sifa Yemek ve Thlas Gayrimenkul’ e olan bor¢lardan olusmaktadir.

Armutlu Tatil Koyli, Yalova’nin Armutlu ilgesinde 2004 yilinda hizmete girmistir. Armutlu;
Armutlu Tatil K&yii icerisinde konaklayan devremiilk sahipleri ve misafirlere hizmet vermek i¢in
kurulmugtur. Yasal mali tablolarda yer alan ticari alacaklarin 31.12.2018 itibariyla 6.328 bin
TL‘s1 ihlas Ingaat Holding, Thlas Yap1 ve diger grupigi sirketlerden olusturmaktadir.

Ihlas Kuzuluk’un 31.12.2018 itibariyla grup ici sirketlere olan 3mn TL borg ihlas holding A.S ye
aittir.



2.3.Yonetim Kurulu Kararlari

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi’nin ydnetim kurulu tarafindan alian
20.05.2019 tarih ve 2019/30 sayili karar ile Devrolunan Sirket Ihlas Insaat Holding Anonim
Sirketi’nin yonetim kurulu tarafindan alinan 20.05.2019 tarih ve 2019/05 sayili karar ¢ergevesinde,
Devralan Sirket’in Devrolunan Sirket’i biitiin aktif ve pasif malvarlig1 unsurlartyla bir biitlin olarak
devralmasi suretiyle birlesme isleminin gerceklestirilmesini kararlastirmiglardir. Ayrica, ayrilma
hakki kullanimina iligkin bir iist siir veya toplam maliyetin 10.000.000 TL olarak belirlenmesine
karar verilmistir. Thlas Gayrimenkul Proje yonetim kurulu tarafindan 20.05.2019 tarih ve 2019/30
sayil1 kararda bu hususa da yer verilmistir.

Devralan Sirket ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 20.05.2019 tarih ve
2019/30 sayih yonetim kurulu karari:

Yé&netim Kurulu Uyeleri giindem maddesini goriismek iizere toplandilar.
Yonetim Kurulumuzun 27.12.2018 tarih 2018/49 sayil toplantisinda; 6zetle;

“Sirketimizin hizli bir sekilde biiyiime siirecine girdigi gerek yurtici, gerek yurtdisi piyasalarda
meydana gelen gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullart ve bu kosullar sebebi ile artan
rekabet neticesinde biiyiimesini ayni sekilde devam ettirebilmek adina insaat sektériinde ve
devremiilk tatil turizminde onemli faaliyetleri olan sirketleri ¢atisi altinda bulunduran Ihlas Insaat
Holding A.S. nin tiim aktif ve pasifi ile bir kiil halinde devir alinmasina, Devir alma igleminin
gerceklestirilebilmesi icin, birlesme islemlerinde Ihlas Insaat Holding’in sirket degeri dikkate
alindiginda Sermaye Piyasast Kurulu'nca diizenlenen “Birlesme ve Béliinme” Tebligi'nin 12/4/a
nolu maddesi geregi birlesme neticesinde ulasilacak sermayenin mevcut sermayenin % 100
lizerinde artig gosteremeyecegi diizenlemesi sebebi ile birlesme oncesinde Sirketimizin %140 bedelli
sermaye artirumi yapmast”, konusu degerlendirilmisti.

Sirketimizin sermaye artirim islemi tamamlanarak sermayemiz 336.000.000 TL’ye ulagmis, ulasilan
yeni sermaye tutar1 22.04.2019 tarihinde Istanbul Ticaret siciline tescil edilmis 29.04.2019 tarihinde
KAP’ta kamuya duyurulmustur.

Gelinen asamada;

1- Sirketimizin, Ihlas Insaat Holding A.S.’yi Sermaye Piyasasi Kurulunun I1-23.2 sayil1 “Birlesme
ve Boliinme” Tebligi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 136 ve devami maddeleri ile Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 18. ila 20. maddelerinde diizenlenen birlesme hiikiimleri uyarinca biitiin aktif
ve pasif mal varlig1 unsurlariyla bir biitiin olarak devralmasi suretiyle Ihlas Insaat Holding A.S. ile
Sirketimiz biinyesinde birlesilmesine,

2- Birlesme isleminin, taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli finansal tablolar1 esas alinarak
gergeklestirilmesine,
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3- Birlesme islemi kapsaminda 329.538.887 TL sermaye artirimi yapilacak olup, Ihlas Insaat
Holding A.S. pay sahiplerine sahip olduklar1 1 TL nominal degerli Ihlas Insaat Holding A.S. pay1
karsihiginda 4.7077 TL nominal degerli ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. pay1
verilmesine,

4-Sermaye Piyasast Kurulu’nun “Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakki Tebligi” (II-23.1) “Ayrilma Hakkinin Kullanim1” basligini tagiyan 9’uncu maddesinin 5’inci
fikras1 hiikkiimleri dahilinde;

a) Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda goriisiilecek olan “Birlesme” islemine olumsuz oy
kullanarak muhalefet serhlerini Genel Kurul Toplant1 Tutanagina igleten pay sahiplerinin paylarina
ait ayrilma hakki kullaniminda, Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet ile
ilgili olarak iist sinirm 10.000.000 Tiirk Liras1 olarak belirlenmesine,

b) Belirlenen st sinir asildig takdirde isbu “Birlesme” isleminden
vazgecilebilecegi/vazgec¢ilmeyecegi hususunun, isbu “Birlesme” isleminin onaya sunulacagi
olaganiistii genel kurul toplantisi giindem maddesinden hemen sonra gelmek {izere ayr1 bir glindem
maddesi olarak genel kurul toplantisi giindemine alinmasimma ve pay sahiplerinin onayina
sunulmasina,

5- Birlesme islemi kapsaminda birlesme oranmin, degisim oranmnin Sirketimiz paylarindan
Sirketimize devrolunacak Ihlas Insaat Holding A.S. pay sahiplerine tahsis edilecek pay adetlerinin
adil ve makul olarak tespitinde, "Birlesme ve Bolinme Tebligi"(II-23-2)'nin "Uzman Kurulus
Goriligii" bashigini tasiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC Yonetim Danigmanligi A.S.
tarafindan hazirlanmis Uzman Kurulus Raporu'nun esas alinmasina; s6z konusu birlesme islemi
kapsaminda hazirlanacak Birlesme Sozlesmesi, Birlesme Raporu ve Duyuru Metni ile sair
belgelerde de s6z konusu Uzman Kurulus Raporu'nun esas alinmasina,

6- 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 145. ve 147. maddeleri uyarinca, Birlesme S6zlesmesi ve
Birlesme Raporunun hazirlanmasina,

7- Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149. maddesi ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim belgelerin
hazirlanmasini takiben inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

8- Birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artirim islemi kapsaminda Sirket esas sdzlesmesinin
“Sermaye ve Paylar” baslikli 6. maddesinin hem ¢ikarilmig sermaye tutarinin, hem de 500.000.000
TL olan mevcut kayitli sermaye tavaninin birlesme neticesi asilmig olmasi nedeniyle; her ne kadar
II-18.1 sayili “Kayithh Sermaye Sistemi” tebliginin 6.maddesinin 6 nolu bendi birlesme islemi
nedeniyle bir defaya mahsus olmak iizere kayitli sermaye tavan asimina izin verse de kayith
sermaye tavaninin 1.000.000.000 TL ye ¢ikarilmasina,

9- Sermaye Piyasast Kanunu’nun "Ayrilma Hakki" bagligmni tasiyan 24. maddesi ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun "Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi"
(I1-23.1)'nin "Ayrilma Hakkinin Kullanim1" bashigini tastyan 9. maddesi hiikiimleri dahilinde, s6z
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konusu birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullanacak
ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletecek pay sahiplerimizin veya temsilcilerinin, paylarini
Sirketimize satarak ortakliktan ayrilma hakkina sahip olduklari hususunda, Sermaye Piyasasi
mevzuatinin kamuyu aydinlatma yiikiimliiliklerine uygun olarak, isbu Yonetim Kurulu Karari tarihi
itibariyle KAP'da bilgilendirilmelerine,

10- Yukarida belirtilen ayrilma hakkinin kullanilmasinda: Sermaye Piyasast Kanunu’nun “Ayrilma
Hakk1” bashigmi tasiyan 24. Maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Onemli Nitelikteki
Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi”(I1I-23.1)’nin “Ayrilma Hakk: Kullanim
Fiyat1” bagligini tastyan 10. maddesi hiikiimleri dahilinde, Sirketimizin 1 kurus itibari degerli 100
adet (1 lot) payr i¢in ayrilma hakki kullanim fiyatinin, sz konusu birlesme isleminin ilk defa
27.12.2018 tarihli Yonetim Kurulu karar ile agiklandigi dikkate alinarak isbu Yonetim Kurulu
karar tarihi hari¢ olmak iizere dnceki otuz giin i¢inde (26.12.2018-27.11.2018 donemi) Borsada
olusan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi alinarak hesaplanan 1,153 TL
olarak belirlenmesine,

11- Ayrilma hakkinin kullanimu ile ilgili olarak;

a)Sermaye Piyasast Kurulu’nun "Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakki Tebligi"(II- 23.1)'nin "Ayrilma Hakkmin Kullanim1" bashgini tasiyan 9. maddesinin 5.
fikras1 hiikiimleri dahilinde; Yonetim Kurulumuz tarafindan, ayrilma hakki kullanimlar1 sonucunda
Sirketimizin katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet ve/veya birlesme igleminin
onaylanacag1 genel kurul toplantisinda olumsuz oy kullanip muhalefet serhini toplanti tutanagina
isleten pay sahiplerinin toplam paylarinin (oy haklarinin) ¢ikarilmis sermayemize oranina iliskin
olarak {iist sinir belirlenmesine ve kamuya duyurulmasina,

b)Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde Yonetim Kurulu
Karariyla belirlenecek sinirlamalar ile varsa isbu birlesme islemine iliskin diger 6nceden belirlenen
sartlarin birlesme isleminin onayma iliskin giindem maddesi ile birlikte pay sahiplerine
aciklanmasina,

c)Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisi giindeminde, yukarida bahsi gecen
Yonetim Kurulu Karartyla belirlenecek olan st sinirlar asildigi takdirde ve/veya varsa birlesme
islemine iliskin diger 6nceden belirlenen sartlarin gerceklesmemesi durumunda, anilan birlesme
isleminden vazgegcilebilecegi hususunun, s6z konusu birlesme igsleminin onayma iligkin giindem
maddesinden hemen sonra gelmek iizere ayri1 bir giindem maddesi ile belirtilmesine ve pay
sahiplerinin onayma sunulmasina,

d)Bu maddede bahsi gegen iist sinir ve/veya diger onceden belirlenecek sartlar hakkinda, birlesme
isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisina iliskin davet ve glindemin ilanindan 6nce ve her
haliikarda bu konularda Yonetim Kurulu Karar1 alindiginda derhal, Sermaye Piyasasi mevzuatinin
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kamuyu aydinlatma yiikiimliiliiklerine uygun olarak, KAP’da kamuya agiklama yapilmasina ve s6z
konusu sinirlamalar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesine,

12- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Birlesme ve Boliinme Tebligi” (11-23.2) hiikiimlerine uygun
olarak, anilan Teblig ekinde (EK/1) listelenen gerekli bilgi ve belgelerle birlikte Sermaye Piyasast
Kurulu’na ve gerekmesi halinde diger resmi kurumlara bagvuruda bulunulmasina,

13- Gerekli is ve iglemlerin ifasi ile gerekli izinlerin temini i¢in Sirket yonetiminin yetkili ve gorevli
kilinmasina, Bagimsiz iiyeler dahil toplantiya katilan tiim tiyelerin olumlu oyu ile oy birligi ile
karar verilmistir.

Devrolunan Sirket ihlas insaat Holding A.S.’nin 20.05.2019 tarih ve 2019/05 sayili yonetim
kurulu karari:

Yonetim Kurulu iiyeleri giindem maddesini goriismek {lizere toplandilar, yapilan goriismeler
sonucunda;

1. Sirketimizin, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136 ve devami maddeleri ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 18 ila 20 maddelerinde diizenlenen birlesme hiikiimleri uyarinca, ihlas
Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle bu sirket ile
birlesmesine,

2. Birlesme isleminin, taraf sirketlerin 31.12.2018 tarihli konsolide finansal tablolar1 esas alinarak
gergeklestirilmesine,

3. Birlesme islemi kapsaminda birlesme oraninin, degisim oraninin ve bunlarla uyumlu bir sekilde
birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirrmi tutarinin ve takiben de Ihlas Gayrimenkul
Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. paylarindan Sirketimiz pay sahiplerine tahsis edilecek pay
adetlerinin adil ve makul olarak tespitinde, "Birlesme ve Bolinme Tebligi" (II-23-2)'nin "Uzman
Kurulus Goriisii" basligim1  tasiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC Yonetim
Danismanligi A.S. tarafindan hazirlanmig Uzman Kurulus Raporu'nun esas alinmasina; s6z konusu
birlesme islemi kapsaminda hazirlanacak Birlesme Sozlesmesi, Birlesme Raporu ve Duyuru Metni
ile sair belgelerde de s6z konusu Uzman Kurulus Raporu'nun esas alinmasina,

4. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun 145. ve 147. maddeleri uyarinca, Birlesme S6zlesmesi ve
Birlesme Raporunun hazirlanmasina,

5. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 149. maddesi ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tiim belgelerin
hazirlanmasini takiben inceleme hakki i¢in gerekli ilanlarin yapilmasina,

6. Bu suretle birlesme kapsaminda gerekli is ve islemlerin ifasi ile gerekli izinlerin temini i¢in
Sirket yonetiminin yetkili ve gorevli kilinmasina,

Oybirligi ile karar verilmistir.
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MADDE 3: BIRLESMEYE ESAS MALI TABLOLAR

Birlesme islemleri, ihlas Gayrimenkul Proje'nin SPK mevzuatina uygun olarak hazirlanmis
31.12.2018 tarihli bagimsiz denetimden gecirilmis konsolide ve Thlas Insaat’in 31.12.2018 tarihli
bagimsiz denetimden gegirilmis konsolide mali tablolar1 iizerinden gerceklestirilecektir. Isbu
Birlesme Sozlesmesi kapsaminda 31.12.2018 tarihli bilangolar, taraflarin 01.01.2018-31.12.2018
donemine iliskin bagimsiz denetim raporlarinda yer alan bilanco sonrasi gelismeleri de ihtiva
edecek anlamda kullanilmistir.

Taraf sirketlerin 01.01.2018-31.12.2018 donemine iligkin bagimsiz denetim raporlarinda yer alan
bilango sonras1 gelismeler asagidaki gibidir:

Devralan sirket Thlas Gayrimenkul Proje:

Isletme birlesmesi

27 Aralik 2018 tarihli 6zel durum agiklamasinda; ihlas Insaat Holding A.S. ile devralma yoluyla
birlesecegi ve birlesme Oncesinde Sermaye Piyasast Kurulu'ndan gerekli izinleri alarak Sirket’in
sermaye artirrmi yapaca@i bildirilmistir. Ilgili sermaye artirimi islemleri 8 Mart 2019 itibari ile
tamamlandigindan, ihlas insaat Holding A.S. ile birlesme islemleri icin gerekli caligmalara ve
hukuki islemlere baslanilmasina karar verilmistir.

Bedelli sermaye artirm

Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nin 14 Subat 2019 tarih ve 29833736-105.01.01.01-E.2368 sayili
yazisi ve aym tarihli 6zel durum aciklamasina istinaden Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S.nin 500.000.000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde, 140.000.000 TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle 336.000.000 TL’ye (ylizde 140 oraninda)
artirilacag belirtilmis ve BIST A.S. Birincil Piyasada 8 Mart 2019 tarihi itibariyle sermaye artirim
islemleri tamamlanmistir.

Toroslar EDAS Davasi

03 Aralik 2018 tarihli 6zel durum agiklamasinda Toroslar Edas Gaziantep 11 Miidiirliigii tarafindan,
Gaziantep Icra Miidiirliigii vasitasiyla, 6.821.384 TL tutarinda baslatilan takip ile ilgili olarak
Enerjisa Toroslar Elektrik Perakende Satis A.S. (6zellestirme &ncesi Toroslar Edas Gaziantep 1l
Midiirligii) ile sulh anlagsmasi yapilmis oldugu, anlagsmaya gore 06 Haziran 2012 tarihinde
6.821.384 TL olarak baslatilan ve faiz tahakkuk eden takip dosyasi i¢in toplam 2.500.000 TL
O0demenin 5 taksitte yapilacagi, 2. taksit 6demesini miiteakip davaci dava dosyalarindan feragat
edecegi bildirilmistir. Ilgili 6demeler vadesinde yapildigi icin davaci taraf dava dosyalarindan
feragat etmis olup, 06 Mart 2019 tarihi itibariyle Gaziantep 1. Asliye Ticaret Mahkemesinden gelen
mahkeme karar tebliginde davanin reddedildigi bildirilmistir.

Finansal duran varhk edinimi

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.'nin %30, sirketin istiraki ihlas China Silk Road
Group Finansal Danismanlik A.S.'nin %20 ve CSSM Co. Ltd.'nin %50 ortaklig ile sermayesi 50
bin TL olan ihlas China Silk Road Group Commodity Dis Ticaret A.S.’nin kurulus islemleri 31
Ocak 2019 itibariyle tamamlanmaigstir.

Damismanhk sozlesmesi
16 Ocak 2019 tarihindeki 6zel durum agiklamasinda yer aldigi gibi, sirket ingaat ve altyapi
projelerindeki faaliyetlerini gerek yurticinde gerekse yurtdisinda arttirarak biiylime stratejisi
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kapsaminda, "Proje Finansmani Temini, Farkli Sermaye Piyasalarna ve Araglarma Erigim, Yeni Is
Gelistirme ve Stratejik Ortak bulunmas1" konularinda, Ingiltere Financial Conduct Authority (FCA)
tarafindan finansal danigmanlik ve yatirim danigmanligi konularinda yetkilendirilmis, Londra'da
kurulu ve Singapur'da ofisi bulunan, Hanover Square Capital Sirketi’nden danismanlik almak iizere
ilgili firma ile danismanlik s6zlesmesi imzalamistir.

Devrolan Sirket, Thlas Insaat Holding A.S.
Yoktur.

Taraf Sirketler ‘in birlesmesi, Devrolunan Sirket’in Devralan Sirket’e katilmasi ve Devrolunan
Sirket’in tasfiyesiz infisah1 suretiyle olacagindan, Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihli
bilangosunda bulunan tiim aktif ve pasifler bir kiil halinde Devralan Sirket tarafindan aynen
bilangosuna aktarilacaktir.

MADDE 4: BIRLESME ISLEMINE ESAS TESKIL EDEN UZMAN KURULUS RAPORU:

Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde birlesme
nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun, adil ve makul bir
sekilde tespitinde, Devralan Sirket’in Sermaye Piyasast Kanunu’na tabi olmasi nedeniyle Birlesme
ve Bolinme Tebligi’nin (II- 23.2) “Uzman Kurulug Raporu” bashigini tasiyan 7. maddesi
hiikiimlerine uygun olarak PwC Yonetim Damigmanligi A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019
tarihli “Uzman Kurulus Raporu” esas alinmistir.

Uzman kurulus, Devralan Sirket’in 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili yonetim kurulu karar ile
yapilan yetkilendirme dahilinde se¢ilmis ve gorevlendirilmistir.

MADDE 5: BIRLESME ISLEMINE iLiSKIN DUYURU METNINE SERMAYE PiYASASI
KURULU’NDAN ALINAN ONAY

Birlesme islemine iliskin olarak hazirlanan Duyuru Metni, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan_/

/2019 tarih ve say1 ile onaylanmigtir.
MADDE 6: AYRILMA AKCESINE iLISKIN BIiLGI

Birlesme iglemi kapsaminda 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 141. maddesi uyarinca ayrilma
akcesi ongoriilmemistir.

MADDE 7: DENKLESTIRME ODEMESINE ILISKIN BILGI

Birlesme islemi kapsaminda 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 140. maddesi uyarinca herhangi
bir denklestirme 6demesi Ongdriilmemistir.
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MADDE 8: BIRLESME iSLEMININ SONUCLARI:

8.1 Devralan Sirket’in Artirillacak Sermaye Tutari, Degistirme Oram, Birlesme Oram ve
Devrolunan Sirketin Pay Sahiplerine Verilecek Paylarin Nevi ve Nominal Degeri

Birlesme islemi, Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle g¢ikarmis oldugu bagimsiz
denetimden ge¢mis konsolide mali tablolar1 ve Devralan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle
cikarmis oldugu bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide mali tablolar1 lizerinden gerceklestirilecek
olup, irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 16.05.2019
tarih ve YMM -139-1435/27 ve YMM-139-1435/28 sayili Sermayenin Odendigi Tespit Raporlar1 ve
PwC YoOnetim Danismanligi A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu
kapsamindaki tespitler esas alinarak yapilacaktir.

a)Yeminli Mali Miisavirlik Raporlarindaki Tespitler:

i. Devralan Sirket’e iliskin Irfan Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Miisavirlik A.S tarafindan
hazirlanan 16.05.2019 tarihli ve YMM -139-1435/27 say1il1 raporda asagidaki sonuglara ulasilmistir:

“Sirket nezdinde yasal defterler ve finansal tablolar iizerinde yapilan incelemeler sonucunda;
-Sirket’in 31.12.2018 itibariyla VUK bilangosuna gore 6zkaynak toplaminin 118.409.534 TL,
bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilangosuna goére 6zkaynak toplaminin 110.716.112 TL
oldugu,

-Sirket’in 336.000.000,00 TL tutarindaki mevcut sermayesinin tamaminin édendigi,

-Sirket hissedarlarinin sermaye taahhiitlerinden herhangi bir borcu bulunmadigi, tespit edilmistir.”

ii.Devrolunan Sirket’e iliskin irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
hazirlanan 16.05.2019 tarihli ve YMM -139-1435/28 sayili raporda asagidaki sonuglara ulagilmistir:

“Sirket nezdinde yasal defterler ve finansal tablolar iizerinde yapilan incelemeler sonucunda;
-Sirket’in 31.12.2018 itibariyla VUK bilangosuna gore 6zkaynak toplamimin 156.140.713,73 TL,
bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilangosuna gore 6zkaynak toplaminin 267.920.455 TL
oldugu,

-Sirket’in 70.000.000,00 TL tutarindaki mevcut sermayesinin tamaminin 6dendigi,

-Sirket hissedarlarinin sermaye taahhiitlerinden herhangi bir borcu bulunmadigi, tespit edilmistir.
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b)Uzman Kurulus Raporundaki Tespitler

Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde birlesme
nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun, adil ve makul bir
sekilde tespitinde, Devralan Sirket’in Sermaye Piyasast Kanunu’na tabi olmasi nedeniyle Birlesme
ve Bolinme Tebligi’nin (1I-23.2) “Uzman Kurulus Raporu” basghigini tagiyan 7. maddesi
hiikiimlerine uygun olarak PwC Yonetim Damigmanhigi A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019
tarihli “Uzman Kurulus Raporu” esas alinmistir.

Uzman kurulus, Devralan Sirket’in 27.12.2018 tarith ve 2018/49 sayili karar1 ile yapilan
yetkilendirme dahilinde secilmis ve gorevlendirilmistir.

Uzman Kurulus Raporu’na gore birlesme orani % 50,5 olarak belirlenmis, bu kapsamda birlesme
islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinin 329.538.887 TL olacagi ve bu dogrultuda
birlegsme sonrasindaki sermayenin 665.538.887 TL olacag: belirtilmistir. Uzman kurulus raporu ekte
pay sahiplerimizin incelemesine sunulmaktadir.

Uzman Kurulus Raporu’nda Birlesme orani, hisse degisimi orani ve birlesme sonucunda artirilacak
sermaye tutarinin hesaplanmasina iligkin olarak, PwC Yonetim Danismanlifi A.S. tarafindan
hazirlanan 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda (i) Gelir Yaklasimi, (ii) Net Varlik
Yaklasimi ve (iii) Borsa Yaklasimi olmak iizere uluslararasi degerleme standartlarinda kabul
gormiis 3 farkli yontem kullanilmustir.

i. Ihlas Gayrimenkul Proje’nin degerlemesinde dikkate alinan yaklagimlar:

Gelir Yaklasimi (INA): Thlas Gayrimenkul’un hisse degeri, sirket tarafindan iiretilmesi beklenen
nakit akimlarmin uygun bir iskonto orami ile degerleme tarihine indirgenmesi ile tahmin
edilmektedir. Bu kapsamda Ihlas Gayrimenkulun yalnizca devam etmekte olan Bizimevler 8
projesinin nakit akimlar1 tahmin edilmis olup, gelecekte iistlenilmesi muhtemel potansiyel insaat
projelerinin etkisi Gelir Yaklagim1 kapsaminda incelenmemistir.

Gelir yaklasimi kapsaminda, Ihlas Gayrimenkul altinda faaliyet gosteren ihlas Marmara Evlerinin
sirket degeri, devam eden projelerinden {iiretilmesi beklenen nakit akimlar1 dikkate alinarak tahmin
edilmistir. Thlas Gayrimenkul icin tahmin edilen hisse degerine; ihlas Marmara Evlerinin Gelir
Yaklasimi kapsaminda hesaplanan toplam hisse degeri, Thlas Marmara Evleri’nin adi ortaklik pay1
da dikkate alinarak eklendikten sonra ulagilmaktadir.

Net Varhik Yaklasgimi: Thlas Gayrimenkul’{in toplam hisse degeri, sirketin TMS’ye uygun olarak
hazirlanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilangosunda yer alan toplam 6zkaynak
tutarina (temsil haklar1 bulunmayan azinlik paylari haric) esit olarak kabul edilmektedir.

Ihlas Gayrimenkul i¢in 31.12.2018 sonrasinda gerceklesen 196mn TL tutarindaki bedelli sermaye
artirnminin net varlik degeri tizerindeki etkisi kaynaklarin sirket kontroliine gectigi tarih ve zorunlu
harcamalarin etkisi gdz oniine alinarak hesaplanmistir. Sermaye artirimi diizeltmesi sonrasi Thlas
Gayrimenkul’lin Net varlik degeri 306,6 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Borsa Yaklagimi; ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sermaye artirimi sonrast donemde
gergeklesmis ve islem hacmine gore agirliklandirilmis ortalama hisse fiyatinin hisse adedi ile
carpilmasi ile tahmin edilmektedir.

Borsa deger yaklagimi analizinde kullanilan islem hacmine gore agirlikli ortalama hisse fiyati olan
0,86 TL sermaye artiriminin tamamlandigi tarih olan 13 Mart 2019 ile rapor tarihi itibariyle mevcut
en giincel hisse fiyati bilgisinin bulunabildigi tarih olan 17.05.2019 tarihleri arasin1 kapsamaktadir.
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Bedelli sermaye artiriminin halka ag¢iklandigi tarih olan 27 Aralik 2018 tarihi ile 13 Mart 2019 tarihi
arasinda lhlas Gayrimenkul’iin borsada islem gdren hisselerinin fiyatinin  diistiigii
gozlemlenmektedir. 27 Aralik 2018 tarihinde giinliik ortalama fiyat 1,12 TL olarak gerceklesmis, 13
Mart 2019 tarihine kadar fiyat 0,89 TL seviyesine diigmiistiir. Borsa yaklasimi kapsaminda bedelli
sermaye artirimi siirecinin tamamlanmasindan onceki halka agik hisse fiyatinin sirketin sermaye
artirimi sonrast durumunun gdstergesi olamayacagi diisiiniilmiis dolayisiyla sadece 13 Mart 2019 ile
17 May1s 2019 tarihi araligindaki fiyat ¢alismaya dahil edilmistir.

Yukarida yer alan degerleme sonuclarina gore;

Gelir Yaklasimi kapsaminda Thlas Gayrimenkul’iin ve istiraklerinin sirket degerlerine uygulanan
duyarlilik analizi dikkate alindiginda, Ihlas Gayrimenkul’{in toplam hisse degeri 342 mn TL olarak
tahmin edilmektedir.

Net Varlik yaklasimi kapsaminda Ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 307 mn TL olarak
tahmin edilmektedir.

Borsa yaklasimi kapsaminda Ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 288mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

ii. Thlas insaat Holding’in degerlemesinde dikkate alinan yaklasimlar:

Gelir Yaklagim; Thlas insaat Holding’in gelir yaklasimma gore degerleme galigmasinda sirketin
istiraklerinin gelir yaklasimima gore tahmin edilmis toplam hisse degerleri Ihlas Ingaat Holding ‘in
efektif sahiplik oranlar1 dahilinde dikkate alinmustir. Ihlas Insaat Holding seviyesinde gelir getirici
ve devamlilik ifade eden bir faaliyet bulunmadig: anlasildig: igin istiraklerden gelen deger, Ihlas
Insaat Holding’in solo 6z kaynak degeriyle beraber dikkate alinarak Ihlas insaat Holding ‘in toplam
hisse degeri tahmin edilmistir.

Gelir yaklasimi kapsaminda hesaplanan istirak degerleri, dikkate alindiginda Ihlas insaat Holding’in
toplam hisse degeri 347 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varhk Yaklasimi: Sirketin TMS’ye uygun olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis
31.12.2018 bilangosunda konsolide 6z kaynak tutar1 bulunmamaktadir.

Sirketlerin TMS’ye uygun olarak hazirlanmig ve bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2018
bilangolarinda yer alan 6zkaynak tutarlarinin net varlik yaklasimi kapsaminda sirketlerin toplam
hisse degerlerinin uygun bir gostergesi olacagi varsayilmistir.

Raporlama standartlar1 geregi konsolidasyon kapsaminda 6zkaynaklar igerisinde degerlendirilen
azinlik paylari, sirketlerin 6denmis sermayeleri icerisinde temsil paylari bulunmadig: icin Net
Varlik Yaklasimi kapsaminda dikkate alinmamustir.

Ihlas Ingaat Holding’in degerleme tarihi itibariyle konsolide 6zkaynak tutart 267,9 mn TL olup,
azinlik paylar1 diizeltmesiyle Net Varlik Degeri 258,9 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Kullanilacak Olan Birlesme Oranimin Adil ve Makul Olup Olmadigina Iliskin Goriis:
Degerleme calismalarinda dikkate almmmis farkli yontemlere gore tahmin edilmis sirket hisse
degerleri, 11-23.2 Birlesme ve Boliinme Tebliginde belirtilen usul ve esaslara gére capraz olarak
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karsilagtirildiginda birlesme oraninin biitiin yontemlere gore en diisiik % 45,4 en yiiksek % 54,2
olarak gerceklesebilecegi anlasilmaktadir.

Secilen yontem kapsaminda kullanim gerekgeleri agiklanan yontemlerin, sirketlerin makul degerini
esit Olciide yansittigi diigiiniilmektedir. Bu nedenle, Secilen yontem kapsaminda kullanilan
degerleme yontemlerine esit oranda agirlik verilmistir.

Secilen yontem dahilinde, yontemlerin esit oranda agirliklandirilmasi sonucu birlesme oran1 %50,5
ve birlesme sonrasi olusacak sermaye ise 665.538.887 TL olarak hesaplanmistir. Buna gore
artirtlacak sermaye tutar1 329.538.887 TL dir.

Secilen Yontemler ve Gerekgeleri;

Net Varlik Yontemi; Degerleme tarihi itibariyle sirketlerin 6zkaynaklarinin makul degerini devam
eden projelerin risklerinden arindirilmis bir sekilde yansitmaktadir.

Gelir Yaklasimi1 Yontemi; Devam eden projelere yonelik nakit akimlarin1 yansitmaktadir.

Borsa Yontemi; Thlas Gayrimenkul’iin yiiksek oranda halka agik olmasi ve hisse fiyat1 bilgisinin
makul degere yonelik bir gdsterge olarak kabul edilmesidir.

Birlesme Sonrasi Thlas Gayrimenkul Sermaye Yapist:

. . Pay
Birlesme Sonrasi Ihlas
] . Basina
Gayrimenkul Proje Sermaye ) ) Sermaye Oran
] Pay Adedi Nominal
Yapisi: Sirket Ortaklarinin (TL) (%)
.. Bedel
Unvam
(TL)
Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi
ve Ticaret A.S. 3.551.082.700 0,01 | 35.510.827 53
ihlas Holding A.S. 34.582.034.500 0,01 | 345.820.345 52,0
Halka Acik Kisim 26.773.077.100 0,01 | 267.730.771 40,2
Ahmet Miicahid Oren 1.647.694.400 0,01 | 16.476.944 2,5
Toplam 66.553.888.700 | 0,01.-TL | 665.538.887 100,00

Birlesme sonrasinda, Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle
mevcut 6zkaynaklar1 kapsaminda 6zkaynak yontemine gore yapilan hesaplama sonucunda
Devralan Sirket’in 6zvarlik yapist asagidaki sekilde olacaktir:
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Devralan Sirket
(Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme
ve Tic. A.S.)
Ozkaynaklar 574.636.567
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 566.250.551
Odenmis Sermaye 665.538.887
Sermaye Diizeltmesi Farklar 70.140.548
Birlesme Denklestirme Hesab1 -70.655.938
Paylara iliskin Primler/iskontolar 339.940
Diger Yedekler 8.069.258
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak 177750
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.510.885
Gecmis Yillar Kar/Zararlari -106.742.240
Net Donem Kari/Zarari -1.773.039
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.386.016

¢)Uzman Kurulus Raporu’nda dikkate alinan grup ici alacak bakiyesi kayitlarina iliskin
aciklama

Birlesme islemi neticesinde, taraf sirketler arasindaki ticari olmayan nitelikteki iligkili taraf
borg/alacak hesaplari netlestirilecektir.

d)Sermaye Artirim

17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda segilen yéntem uyarinca Ihlas Gayrimenkul
Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin ¢ikarilmis sermayesi, 329.538.887TL artirilacak olup,
devir hiikmiindeki birlesme sonrasinda Devralan Sirket’in sermayesi 336.000.000.- TL’den
665.538.887 TL’ye ¢ikacag tespit edilmistir.

Bu kapsamda devir hilkkmiindeki birlesme sonrasinda, Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket’in

31.12.2018 tarihi itibariyle mevcut 6zkaynaklar1 kapsaminda 6zkaynak yontemine gore yapilan
hesaplama sonucunda Devralan Sirket’i 6zvarlik yapisi asagidaki sekilde olacaktir:
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Devralan Sirket
(Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme
ve Tic. A.S.)
Ozkaynaklar 574.636.567
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 566.250.551
Odenmis Sermaye 665.538.887
Sermaye Diizeltmesi Farklar 70.140.548
Birlesme Denklestirme Hesab1 -70.655.938
Paylara iliskin Primler/iskontolar 339.940
Diger Yedekler 8.069.258
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak 177750
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.510.885
Gecmis Yillar Kar/Zararlari -106.742.240
Net Donem Kari/Zarari -1.773.039
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.386.016

Devralan Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul
etmis, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu sisteme ge¢mistir.
Bu dogrultuda, Devralan Sirket’in kayith sermaye tavani1 500.000.000 TL (bes yiiz milyon Tiirk
Liras1) olup, her biri 1 Kurus nominal degerde 50.000.000.000 (elli milyar) adet paya
boliinmiistiir. Devralan Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 336.000.000-TL (ii¢ yiiz otuz altt milyon
Tiirk Lirasi) olup bu sermaye her biri 0,01.-TL nominal degere sahip 33.600.000.000 (otuz ii¢
milyar alt1 yiiz milyon) adet paya ayrilmistir.

Devrolunan Sirket Thlas Insaat Holding A.S. nin sermayesi 70.000.000-TL (yetmis milyon Tiirk
Liras1) olup, her biri 1 TL (Bir Tiirk Liras1) kiymetinde 29.400.000 (Yirmi Dokuz Milyon Dort
Yiiz Bin) adet A GRUBU, 40.600.000 (Kirk Milyon Alt1 Yiiz Bin) adet B GRUBU olmak {izere
70.000.000 (Yetmis Milyon) adet hisseye ayrilmstir.

Birlesme islemi neticesinde Devralan Sirket biinyesinde 329.538.887 TL tutarinda sermaye
artinmi olacaktir ve sermayesi 665.538.887 TL’ye ylikselecektir.
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Devralan Sirket’in birlesmeden 6ncesi ve sonrasindaki sermaye yapist asagidaki gibi olacaktir.

Birlesme Oncesi:

Birlesme Oncesi ihlas
Gayrimenkul Proje Pay Bagina
. Pay Adedi Nominal Bedel Sermaye Oran
Sermaye Yapisi: Sirket (TL)
Ortaklarimin Unvam
Ihlas * Ev _ Aletleri ~Imalat 3.551.082.700 0,01 35.510.827| 10,57
Sanayi ve Ticaret A.S.
Ihlas Holding A.S. 3.275.840.200 0,01 32.758.402| 9,75
Halka Agik Kisim 26.773.077.100 0,01 267.730.771| 179,68
Toplam 33.600.000.000 0,01.-TL 336.000.000| 100
Birlesme Sonrast:
Birlesme Sonrasi fhlas
. . Pay Basina
Gayrimenkul Proje ) . Sermaye Oran
] Pay Adedi Nominal Bedel
Sermaye Yapisi: Sirket (TL) (TL) (%)
Ortaklarinin Unvam
Ihlas Ev Aletleri Imalat
Sanayi ve Ticaret A.S. 3.551.082.700 0,01 35.510.827 53
Ihlas Holding A.S. 34.582.034.500 0,01 345.820.345 52
Halka Agik Kisim 26.773.077.100 0,01 267.730.771 40,2
Ahmet Miicahid Oren 1.647.694.400 0,01 16.476.944 2,5
Toplam 66.553.888.700 0,01.-TL 665.538.887 100

e)Esas Sozlesme Degisikligi

Uzman Kurulus Raporu ile tespit edilen sermaye artirim tutari dogrultusunda Devralan Sirket

Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” basglikli 6. maddesi agsagidaki gibi tadil edilecektir.

ESKI SEKIL

YENI SEKIL

Sermaye ve Paylar
Madde - 6:

Sirket,
hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini

Sermaye Piyasasi Kanunu
kabul etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu
sisteme gecilmistir.

Sirketin kayith sermaye tavan1 500.000.000-
TL (bes yiiz milyon Tiirk Liras1) olup, her biri
1 Kurus nominal degerde 50.000.000.000 (elli

milyar) adet paya bollinmiistiir.

Sermaye ve Paylar
Madde - 6:

Sirket,
hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini

Sermaye Piyasasi Kanunu
kabul etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu
sisteme gec¢ilmistir.

Sirketin kayith sermaye tavani
1.000.000.000 TL bir milyar Tiirk Liras:
olup, her biri 1 Kurus nominal degerde
100.000.000.000 (yiiz milyar) adet paya

boliinmiistiir.
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Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 336.000.000 TL
(i¢ yiiz otuz altt milyon Tiirk Liras1) olup,
muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmistir.
Sirket sermayesini temsil eden paylar
33.600.000.000 (otuz {ii¢ milyar alt1 yiiz
milyon) adet olup, her biri bir kurus nominal
degere sahiptir.

Sermayeyi temsil eden paylarim tamanu
hamiline ¢ikarilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayitl
sermaye tavani izni, 2018-2022 yillar1 (5 yil)
icin gegerlidir. 2022 yili sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni
tutari

bir tavan icin Sermaye Piyasasi

Kurulundan izin almak suretiyle genel
kuruldan 5 yil1 gegmemek {izere yeni bir siire
icin yetki almasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin  alimmamas1  durumunda  sirket
yonetim kurulu karartyla sermaye artirimi
yapamaz.

Yonetim kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikkiimlerine uygun olarak, gerekli gordiigii
zamanlarda nama veya hamiline yazili pay
thra¢ ederek, cikarilmis sermayeyi kayith
sermaye tavanina kadar artirmaya yetkilidir.
Sermayenin tamami 6denmedik¢e yeni pay
cikarilamaz.

Ayrica Yonetim Kurulu, tahsisli veya nominal

degerinin  iizerinde veya altinda pay
cikarmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarini kismen veya tamamen

Sirketin ~ onceki  c¢ikarilmig  sermayesi
336.000.000 TL (ii¢ yiiz otuz altt milyon Tiirk
Liras1) olup, muvazaadan ari sekilde tamamen
odenmistir.

Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun I1-23.2 sayil
“Birlesme ve Boliinme* Tebligi 6102 sayil
Tiirk Ticaret Kanununun 136 ve devami
maddeleri ile Kurumlar Vergisi
20 maddelerinde

diizenlenen birlesme hiikiimleri ile ilgili

Kanununun 18 ila
diger mevzuat hiikiimlerine gore biitiin
aktif ve birlikte
devralma suretiyle Sirketimiz ile birlesen

pasifleriyle kiilliyen
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde
723263 ticaret sicil numarasi ile kayith
Ihlas insaat Holding A.S. unvanh Sirket’le
birlesme nedeniyle sirket sermayesi
665.538.887 TL (alt1 yiiz altmis bes milyon
bes yiiz otuz sekiz bin sekiz yiiz seksen yedi
Tiirk Lirasi)’na artirilmistir.

Sermayeyi temsil eden paylarin tamanu
hamiline ¢ikarilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2019-2023 yillar1 (5 yil)
icin gegerlidir. 2023 yili sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni
tutar1

bir tavan icin Sermaye Piyasasi

Kurulundan izin almak suretiyle genel
kuruldan 5 yil1 gegmemek iizere yeni bir siire
icin yetki almasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin  alimmamas1  durumunda  sirket
yonetim kurulu karartyla sermaye artirimi
yapamaz.

Yonetim kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine uygun olarak, gerekli gordiigii
zamanlarda nama veya hamiline yazili pay
thra¢ ederek, cikarilmis sermayeyi kayith
sermaye tavanina kadar artirmaya yetkilidir.
Sermayenin tamami 6denmedik¢e yeni pay

cikarilamaz.
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siirlandirmaya yetkilidir. Y 6netim

Kurulunun, tahsisli veya nominal degerinin
iizerinde veya altinda pay ¢ikarmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarin1 kismen
veya tamamen sinirlandirmaya  iliskin
kararlar1 Sermaye Piyasasi mevzuati ve Tiirk
Kanununun esaslar

Ticaret belirledigi

cercevesinde uygulanir.

Ayrica Yonetim Kurulu, tahsisli veya nominal

pay
cikarmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma

degerinin  iizerinde veya altinda

haklarini kismen veya tamamen

yetkilidir.
Kurulunun, tahsisli veya nominal degerinin

siirlandirmaya Y 6netim

tizerinde veya altinda pay ¢ikarmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarin1 kismen

Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay | veya tamamen smirlandirmaya iligkin

sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak | kararlar1 Sermaye Piyasasi mevzuati ve Tiirk

sekilde kullanilamaz. Ticaret ~Kanununun belirledigi  esaslar

cercevesinde uygulanir.
Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay
sahipleri

arasinda esitsizlige yol agacak

sekilde kullanilamaz.

8.2.Vergi Borg¢lar ve Bildirim:

Devralan Sirket, birlesme islemi ile infisah edecek Devrolunan Sirket’in tahakkuk etmis ve
Birlegsme Tarihi’ne kadar tahakkuk edecek biitiin vergi bor¢larin1 6deyecegine ve diger borg ve
yiiklimliiliiklerini yerine getirecegine dair bir taahhiitnameyi yasal siiresi igerisinde Devrolunan
Sirket’in bagli bulundugu vergi dairesi miidiirliigline verecek, ilgili merciin talebi halinde
ayrica yeterli teminat da gosterecektir.

Taraf Sirketler, birlesmenin Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edildigi giinden itibaren en geg¢ 30
(otuz) giin i¢inde, devir bilangolarini, kar ve zarar cetvellerini de ekleyerek, Birlesme Tarihi
itibariyle hazirlayacaklar1 ve miistereken imzalayacaklari Devrolunan Sirket’e ait Kurumlar
Vergisi Beyannamesi’'ni, Devrolunan Sirket’in bagli bulundugu vergi dairesi miidiirliigline
verecektir.

8.3.Devrolunan Sirket’in Borclari:

Birlesme islemi sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan Sirket’in ii¢lincii
sahislara olan borglari, yapilmis anlasma sartlar1 ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyarinca vadelerinde Devralan Sirket tarafindan tam
ve eksiksiz olarak 6denecektir.

8.4.Devrolunan Sirket’in Alacaklari:

Devrolunan Sirket’in varsa alacaklarina, birlesme sonrasinda genel hiikiimler kapsaminda
Devralan sirket kiilli halef olacaktir.
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8.5.Birlesme Tarihi ve Devrolunan Sirket’in Infisah Tarihi:

Birlesme, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 152. maddesi uyarinca taraf sirketlerin genel kurullari
tarafindan birlesme isleminin onaylanmasina iliskin verilecek kararlarin tescili ile gegerlilik
kazanacak olup, taraf sirketlerin genel kurul kararlarmin Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
nezdinde tescil edildigi tarih “Birlesme Tarihi” olarak kabul edilecektir. Bu dogrultuda,
Devrolunan Sirket bu tarih itibariyle tasfiyesiz olarak infisah etmis olacak ve Devrolunan
Sirket'in malvarlig1 (biitiin aktif ve pasifi) kendiliginden Devralan Sirket'e gececektir.
Devrolunan Sirket’in islem ve eylemleri Devralan Sirket hesabina yapilmis sayilacaktir.
Devrolunan Sirket’in Birlesme Tarihi’ne kadar olan islemlerinden dogan kar veya zararlar
Devralan Sirket’e ait olacak ve bu hesaplar bir kiil halinde Devralan Sirket’in hesaplarina
intikal edecektir.

Birlesmeye esas alinacak bilangolar 31.12.2018 tarihli yillik bilangolar olmakla beraber bilancgo
tarihi ile gerekli islemlerin tamamlanmasi sonrasinda, isbu birlesme sézlesmesinin birlesmeye
taraf sirketlerin genel kurullarinca onaylanacag: tarih ve birlesmenin ticaret siciline tescil tarihi
arasinda gececek siire zarfinda vaki olmus ve olacak Devrolunan Sirket muamelati birlesmenin
tescilini takiben Devralan Sirket’in kayitlarina intikal ettirilmek siiratiyle Devralan Sirket’in
faaliyet sonuclarina dahil edilecektir.

8.6.Kar Pay1

Devrolunan Sirket pay sahipleri, birlesme sonucunda Devralan Sirket paylarini iktisap etmeleri
ile birlikte Devralan Sirket’ten kar pay1 alma hakkina sahip olacaklardir. Devrolunan Sirket pay
sahiplerinin birlesme sonrasinda Devralan Sirket biinyesinde sahip olacaklar1 paylara iliskin kar
pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut olan paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihi
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilacaktir.

Madde 9: Devrolunan Sirket’in Sahibi Bulundugu Tescile Tabi Varhklara Ait Yasal
Haklarin Devri

Devrolunan Sirket’in sahibi bulundugu varsa tescilli markalar da dahil olmak tizere fikri ve
smai miilkiyet haklarina, gayrimenkullere, tasitlara ve sair tescile tabi varliklara ait biitiin yasal
haklar Madde 8.5’te belirtilen Birlesme Tarihi’nden itibaren tiimiiyle Devralan Sirket’e devir ve
intikal edecektir. Isbu Birlesme Sozlesmesi’ne istinaden gerekli tescil islemleri yapilacaktir.

Madde 10: Imtiyazh Paylar, intifa Senetleri ve Bor¢clanma Araclari:
Devralan sirket bilinyesinde imtiyazli pay bulunmamaktadir. Devrolunan sirket biinyesinde
imtiyazli pay bulunmaktadir.
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Madde 11: Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikleri:

Taraflar, birlesme isleminin gerektirdigi duyuru metninin birlesmenin onaylanacagi genel kurul
toplantilarinin tarihinden en az otuz giin once ilan edilmesi, Devralan Sirket’in Sermaye
Piyasas1 Kanunu’na tabi olmasi nedeniyle Devralan Sirket’in s6z konusu genel kurul
toplantisina iligkin giindeminin, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak {izere, toplant1 tarihinden en
az li¢ hafta 6nce mevzuata uygun olarak ilan edilmesi, birlesme isleminin onaylanacag: genel
kurul toplantilarinin yasal diizenlemelerde 6ngdriilen usul ve esaslara uygun sekilde yapilmasi,
ayrilma haklarmin ilgili mevzuatta 6ngoriilen usul ve esaslara uygun olarak kullandirilmasi,
ayrilma hakki dogan pay sahiplerine bu haklarin dngoriilen siireler i¢inde kullandirilmasi, genel
kurullarin gergeklestirilmesini takiben birlesme isleminin tescili ile ilgili gerekli basvurular
yapilarak birlegsme isleminin tescil ve ilan ettirilmesi, vergi daireleri dahil olmak tizere gerekli
kurum ve kuruluslara, birlesmeye iliskin bilgi ve belge sunulmasi Devralan Sirket’in birlesme
sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan Sirket’in {igiincii kisilere olan bor¢larini,
yapilmis anlagma sartlar1 ve Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyarinca
vadelerinde tam ve eksiksiz olarak 6demesi, Devrolan sirketin vadesi geldigi halde alacaklilarin
miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis olan borglar ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilath
bulunan borglarina iliskin olarak Devralan Sirket’in gereken hallerde alacaklilarin alacaklarinin
teminat altina alinmasi ile ilgili olarak Tiirk Ticaret Kanunu'nun 157. Maddesinde yer alan
diizenlemelere uyulmasi konusunda mutabiktirlar.

Taraflar, Tirk Ticaret Kanunu’nun “Birlesmenin, boliinmenin ve tiir degistirmenin iptali ve
eksikliklerinin sonuglar1” bagliklt 192. Maddesinde birlesme islemi ile ilgili olarak Tiirk Ticaret
Kanunu’nda yer alan diizenlemelerin ihlali halinde, birlesme kararina olumlu oy vermemis ve
bunu tutanaga gecirmis bulunan birlesmeye taraf sirketlerin pay sahiplerinin bu kararin Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilanindan itibaren iki ay icinde iptal davasi agabilecekleri,
birlesmeye iligkin islemlerde herhangi bir eksikligin varligr halinde, mahkeme tarafindan
taraflara bunun giderilmesi icin siire verilecegi, hukuki sakatlik verilen siire iginde
giderilemiyorsa veya giderilememisse mahkemenin karari iptal edecegi ve gerekli onlemleri
alacagi hususlarinin hiikme baglandigin1 Tirk Ticaret Kanunu’nun 193. maddesinde ise
birlesme islemlerine herhangi bir sekilde katilmis bulunan biitiin kisilerin birlesmeye taraf
sirketlere, bu sirketlerin ortaklarina ve alacaklilarina kars1 kusurlar ile verdikleri zararlardan
sorumlu olduklarinin ifade edildigini bildiklerini kabul ve beyan ederler.

Taraflar isbu Birlesme So6zlesmesinden dogan bor¢ ve yiikiimliiliikklerini zamaninda ve
noksansiz olarak yerine getirme konusunda azami gayret ve ozen gostereceklerdir. Isbu
ylkiimliiliigli yerine getirmeyen taraf, bu nedenle diger tarafin, birlesmeye taraf sirketlerin
ortaklarinin ve alacaklilarinin maruz kalabilecegi zarar ve ziyani tazmin edecektir.

Madde 12: Genel Kurul icin Azami Siire:

Isbu Birlesme Sozlesmesi SPK’nin ve varsa gerekli diger kanuni izinlerin alinmasi ve ilgili taraf
sirketlerin genel kurullarinin onaylari ile hiikiim ifade eder. Birlesme isleminin onaylanmasina
iliskin genel kurul toplantilarina iliskin olarak birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurullar:
tarafindan yapilacak cagrilar, birlesme isleminin en ge¢ 31.08.2019 tarihinde veya SPK
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tarafindan uygun gorililecek daha ileri bir tarihte gergeklestirilmesini saglayacak sekilde
yapilacaktir. Birlesmeye taraf sirketlerin yonetim kurullarinin ¢agrilar1 yukarida belirtilen
sekilde yapmamasi halinde isbu Birlesme Sozlesmesi kendiliginden ve higbir sonug
dogurmaksizin sona erecektir.

Madde 13: Diger Resmi Kurumlarin Onayi:

Birlesme nedeniyle Sermaye Piyasast Kurulu ve Ticaret Bakanlig ile ilgili mevzuatta gerekli
goriilen tiim izinler alinacaktir. Birlesme isleminin Rekabet Kurumu’nun 2010/4 numarals,
Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebligi’nin
“birlesme veya devralma sayilmayan haller” baglikl1 6. maddesi uyarinca “kontrol degisikligine
yol agmayan grup i¢i islemlerle diger islemler” kapsaminda olmasi nedeniyle, Rekabet
Kurulu’ndan izin alinmasia gerek bulunmamaktadir. Taraf Sirketler buna iliskin beyanlarini
Sermaye Piyasasi Kurulu’na sunacaklardir.

Madde 14: Yénetim Organlari ile Birlesmeye Iliskin Uzman Kurulus Goriisiinii
Hazirlayanlara Taninan Ozel Yararlar

Taraf Sirketler, ihlas Gayrimenkul Proje ve Ihlas Insaat yonetim organlarina, ydnetici ortaklari
ile birlesmeye iliskin uzman kurulus goriisiinii hazirlayan PwC Yo6netim Danigsmanligt A.S.’ye
herhangi 6zel bir yarar saglamamustir.

Madde 15: Ayrilma Hakki

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 23. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi’nin (I1I-23.1) 5.
maddesi uyarinca birlesme isleminin 6nemli nitelikte islem kapsaminda olmasi nedeniyle, 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 24. maddesi uyarinca, paylari Borsa Istanbul’da islem
gbren ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’na tabi olan ihlas Gayrimenkul Proje’nin genel
kurul toplantisina katilip da bu onemli nitelikteki islem kararina olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri, paylarmni Thlas Gayrimenkul Proje’ye
satarak ayrilma hakkina sahip olup, bu paylar1 pay sahibinin talebi lizerine, s6z konusu 6nemli
nitelikteki islemin kamuya ag¢iklandig: tarihten 6nceki otuz giin i¢inde 1 Kurus nominal degerli
100 adet (1 lot) pay icin Borsa'da olusan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik
ortalamasi olan 1.153 TL’den satin almakla ytikiimliidiir.

Onemli Nitelikteki Islemlere Ilisin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi’nin (II-23.1) 9.
maddesinin 5. fikras1 hiikiimleri dahilinde, ayrilma hakki kullanimlar1 sonucunda halka agik
ortakligin katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet ve/veya birlesme isleminin
onaylanacagi genel kurul toplantisinda olumsuz oy kullanip muhalefet serhini toplanti tutanagina
isleten pay sahiplerinin toplam paylarinin (oy haklarinin) ¢ikarilmig sermayeye oranina iliskin
olarak iist sinir belirlenerek birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisinda
islemden vazge¢ilmesine olanak tanimaktadir. Bu nedenle, 20.05.2019 tarihli ve 2019/30 sayili
yoénetim kurulu kararmda ayrilma hakki kullanimma iliskin Onemli Nitelikteki Islemlere ilisin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi’nin (II-23.1) 9. maddesinin 5. fikras1 hiikiimleri
dahilinde 10.000.000 TL lik bir {ist sinir belirlenmistir.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi olmayan Ihlas Insaat’in pay sahipleri icinse
birlesme dolayisiyla bir ayrilma hakki dogmayacaktir.
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Ayrilma hakkinin kullandirilmasi genel kurul tarihinden itibaren en ¢ok alt1 is giinii i¢inde
baslar. Ayrilma hakkinin kullanim siiresi 10 is giinii olacaktir. Ayrilma hakkinin kullanimina
iligkin siireler, genel kurul giindemi vasitasiyla yatirimcilarin bilgisine sunulacak ve KAP’ta
duyurulacaktir. Ayrica, birlesme isleminin goriisiilecegi genel kurul toplantisinin giindeminde
bu karara muhalefet oyu kullanacak pay sahiplerine ortakliktan ayrilma hakkinin bulundugu
hususu, bu hakkin kullanilmas1 durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin alacagi birim pay
bedeli ve ayrilma hakki kullanilmasina iliskin isleyis siireci yer alacaktir.

Ayrilma hakkinin araci kurum vasitasiyla kullandirilmasi zorunludur. Bu amagla, Ihlas
Gayrimenkul Proje; Deniz Yatirirm Menkul Kiymetler A.S. ile sdzlesme yapmistir. Ayrilma
hakkini kullanacak pay sahipleri ayrilma hakkina konu paylari, ortaklik adina alim islemlerini
gergeklestiren araci kuruma, kamuya agiklanan ayrilma hakkinin kullanim siirecine iligkin ilan
edilen ¢ercevede ve genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek satis1 gergeklestirir. Ayrilma
hakkini kullanmak i¢in araci kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri en ge¢ satis1 takip
eden is giinii 6denir.

Madde 16: Diger Hususlar

Taraf Sirketler yukaridaki hususlardan baska birlesme konusunda Tiirk Ticaret Kanunu,
Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun birlesmeye iliskin diizenlemeleri, diger
vergi kanunlarma gore kendilerine terettiip eden diger tiim gereklilikleri de eksiksiz olarak
yerine getireceklerdir. Bu Birlesme S6zlesmesi’nde hiikiim bulunmayan hallerde Tiirk Ticaret
Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinin birlesme ile
ilgili hiikkiimleri uygulanacaktir.

Madde 17: Imza

Isbu Birlesme Sozlesmesi 6 niisha halinde, 21.05.2019 tarihinde imzalanmis olup, birlesmeye
taraf sirketlerin genel kurullarinda onaylandiktan sonra yiirlirliige girecektir. Birlesme
Sozlesmesi 4684 sayili Kanun ile 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga
vergisinden istisnadir.

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ihlas insaat Holding A.S.
Ticaret A.S.
Sedat Kurucan Abdullah Tugcu Zeki Celep Mahmut Kemal Aydin
Y .K. Baskani Y K. Uyesi Y.K. Bagkani Mali Islerden Sorumlu
Murahhas Aza
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