Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin fhlas ingaat Holding A.S.’yi
Tiim Aktif ve Pasifi ile Birlikte Bir Biitiin Halinde
Devralmas: Suretiyle ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S. biinyesinde birlesilmesine iliskin
Birlesme Raporu

Bu rapor birlesmeye taraf [hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. ve Ihlas Insaat
Holding A.S y6netim kurullar tarafindan birlikte
hazirlanmigtir.

21.05.2019



1. GIRIS

Isbu rapor (“Birleyme Raporu™), merkezi Merkez Mahallesi 29 Ekim caddesi Ihlas Plaza No:11
A/11 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresinde bulunan ve Istanbul Ticaret Sicili Midirligii
nezdinde 214970 sicil numaras: ile kayith ve Yenibosna Vergi Dairesi’'ne 6360037066 vergi
numarast ile kayith bulunan ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.(bundan sonra
“Devralan Sirket” veya “Ihlas Gayrimenkul Proje” olarak anilacaktir) ile Merkez Mahallesi 29
Ekim caddesi Thlas Plaza No:11B/21 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresinde bulunan ve
Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigi nezdinde 723263 sicil numaras: ile kayith ve Yenibosna Vergi
Dairesi’ne 4700584965 vergi numaras ile kayith bulunan fhlas insaat Holding A.S. (bundan sonra
“Devrolunan Sirket” veya “ihlas Insaat” olarak anilacaktir) imzaladiklar1 21.05.2019 tarihli
Birlesme So6zlesmesi (“Birlesme Sozlesmesi”) uyarinca gergeklestirmeyi planladiklan birlesme
hakkinda igbu birlesme raporunu (“Birlesme Raporu) hazirlamislardir.

“Devralan Sirket” ve “Devrolunan Sirket” bundan béyle birlikte “Taraf Sirketler” olarak anmilacaktir.

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin, ihlas Insaat’s Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
I1-23.2 sayil: Birlesme ve Boliinme Tebligi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-23.1 sayili Onemli
Nitelikteki Islemlere iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 136 ve devami maddeleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18 ila 20. maddelerinde
diizenlenen birlegme hiikiimleri uyarinca biitiin aktif ve pasif mal varlif1 unsurlanyla bir biitiin
olarak devralmasi suretiyle Thlas Gayrimenkul Proje biinyesinde birlesilmesi planlanmaktadir. Sz
konusu devralma islemiyle birlikte Devrolunan Sirket’in malvarlif tasfiyesiz olarak devredilecek
ve bir biitiin halinde Devralan Sirket’e gececek olup Devrolunan Sirket infisah edecektir.

Birlesme islemiyle, iki grup sirketi olan Ihlas Gayrimenkul Proje ve Ihlas Insaat’m, yeniden
yapilandirma islemleri ile tek bir tiizel kisi ¢atis1 altinda birlestirilmeleri hedeflenmektedir. Ihlas
Insaat ve Ihlas Gayrimenkul Proje birlesme islemi ile verimlilik ve karhligmnin saglanmasim
hedeflemektedir. Boylece, birlesme neticesinde daha etkin ve merkezi bir y6netimin saglanmasi ve
kaynaklarin daha etkin kullamilmasi amaglanmaktadir. Faaliyetler tek bir tiizel kigilik altinda
yiiriitiilerek hukuki yapinin ve yonetim yapismin sadelestirilmesi ve bdylece stratejik planlama ve
operasyonlarda etkinligin yami sira giderlerin de azaltilarak karlihigin artinnlmasi amaglanmaktadir.

Planlanan birlesme iglemine iligkin olarak birlesmeye katilan sirketlerin yonetim organlarinca
imzalanan 21.05.2019 tarihli Birlesme Sozlesmesi’ne igbu raporun Ek 1’inde yer verilmistir.

Birlesme islemine taraf girketlere iligkin detayl bilgiler asagida yer almaktadir:
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2. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERI TANITICI BiLGILER

I. D l s. I I’ I‘ll l . Bl] tl .
A. Tamnc: Genel Bilgiler

Ticari Unvam : Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Merkez Adresi  :Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11/A 11
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Tescil Tarihi : 09.05.1985

Ticaret Sicili No  : 214970

Ticaret Sicil Miid. : Istanbul

Siiresi : Stiresiz

Faaliyet Konusu : Ingaat yapim isleri ve ana sézlesmesinde yazih diger isler.

Bagimsiz Denetgi : Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Vergi Dairesi : Yenibosna Vergi Dairesi

Vergi No : 6360037066

Internet Adresi  : www.ihlasgayrimenkul.com

Paylarmin Islem Gordiigii

Pazar : Yildiz Pazar

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 9 Mayis 1985 tarihinde Okan Tekstil
Sanayi ve Ticaret A.S. unvam ile kurulmus olup, yillarca tekstil sektériinde faaliyetlerini
strdiirmiigtlir. Sektortin 1994 krizi ile baglayan daralmasi 2001 krizi ve akabindeki siireg
itibari ile daha da ileri diizeye ulasmis ve bu durum faaliyetleri olumsuz y6nde etkilemistir.
Okan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.’nin, ana ortag: olan Okan Holding’in hisselerini ihlas
grubuna satmasini miiteakip, Sirket hizh bir toparlanma siirecine girmis, borglarim 6demis
ve yillardir saglikli bir sekilde yiiriitemedigi tekstil sektoriinden ¢ikarak maden sektoriine
girmigtir. Daha sonrada grubun diger maden sirketi olan Thlas Madencilik A.S. ile devralma
yontemi ile birlesmis ve birlesme esnasinda unvanim Thlas Madencilik A.S. olarak
degistirmigtir.

Sirket faaliyet konusu kapsaminda ilk olarak Izmir Ili Baymdir ilgesinde ¢inko iiretimlerine
baslamistir. Aym1 dénemde Manisa Ili Salihli ilgesinde ve Canakkale ili Yenice ilgesinde
maden rezerv arastirmalar yaparak ve yasal prosediirleri tamamlayarak igletme ruhsatlarim
almugtir.

Madencilik sektdriinde bliytime stratejisi sektérde son yillarda yasanan biiyiik is kazalari,
uzun siiren biirokratik islemler, madencilik konusunda belirlenen politikalarin
uygulanmasmdaki aksakliklar, Maden Kanununun ve Yonetmeliklerin uygulanmasinda
yasanan sikintilar, kalifiye eleman temin edilememesi, maden boigelerindeki alt yapi

eksiklikleri ve emtja piyasalarindaki dalgal fiyat hareketleri nedeni ile éérq:eklestmlememls
ihlas ingant ! oldmg AS.

3 Onvani
je Adres Merkez Mah. 28
A.S. No: 11 B/21 Yenk
s Plaza .Nosu 723263
J i Dairesi Yenibosna
'ergiNosu 470 058 4965
Mersis No 3973-5994-4183-6708

chboe.na VD 636 ) ,
Tescilli Sermaye: 5% 3CW00 TL




ve istenen noktaya tagimnamamigtir. Bu sebeple hem Sirket faaliyetlerinin sagliklh
yiriitiilebilmesi hem de yatirimcilarin herhangi bir hak kaybina ugramamasi adina mevcut
ana faaliyet konusuna fhlas Grubunun uzun yillardir faaliyet gosterdigi insaat ve pazarlama
faaliyetlerini de eklemek ve bu sektorlerde faaliyet géstermek igin faaliyet konusunu
degistirmek adina, esas sozlesmesinde degisiklik yapmugtir.

Bu amagla, yonetim kurulunun 23.12.2016 tarih ve 2016/23 sayili toplantisinda almis
oldugu karar geregi, 14.04.2017 tarihinde yapilan sirket olagan genel kurul toplantisinda,
unvan degisikligine gidilmesi ve faaliyetlerin artik “Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S.” unvani ile devam ettirilmesi karar1 alinmigtir,

Unvan degisikligine iligkin bu karar 20.04.2017 tarihinde Ticaret Sicili Midirligi
tarafindan tescil edilerek, 26.04.2017 tarih ve 9314 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmek suretiyle sirket unvam “Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.”
olmustur.

B. Mevcut Paylar ve Sermaye Ile Ilgili Bilgiler

a)Cikarilmis Sermaye : 336.000.000,- TL (i yliz otuz alt1 milyon Tiirk Liras1)
b)Kayith Sermaye Tavam : 500.000.000,- TL (bes yliz milyon Tiirk Lirasi)

¢)Son Durum itibariyle Cikarilmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi:

Devralan Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine goére kayith sermaye sistemini
kabul etmis, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 15.02.1990 tarih ve 105 sayili izni ile bu sisteme
geemistir. Bu dogrultuda, Devralan Sirket’in kayith sermaye tavam 500.000.000.-TL (bes
yliz milyon Tirk Liras1) olup her biri 0,01.-TL (Bir kurus) nominal degere sahip
50.000.000.000 (elli milyar) adet paya boliinmiistiir. Devralan Sirket’in ¢ikariimig sermayesi
336.000.000,00-TL.(ii¢ yiiz otuz alt1 milyon Tiirk Liras1) olup bu sermaye her biri 0,01.- TL
(Bir kurus) nominal degere sahip 33.600.000.000 (otuz {i¢ milyar alt1 yiiz milyon) adet paya
ayrilmigtir.

Devralan Sirket’in sermayesinin pay sahipleri arasindaki dagilini asafidaki gibidir:

Oy
Nominal
L. Sermayedeki Hakka
Pay Sahipleri Deger
Pay1 (%) Oram
(TL)

(%)
ihlas Holding A.S. 32.758.402,06 9,75 9,75
ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. 35.510.827,25 10,57 10,57
Halka A¢ik Kisim 267.730.770.69 79,68 79,68
TOPLAM 8 336.000.000,00 100,00 100,00
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Devralan Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin tamamen &denmis oldugu Irfan Bagimsiz
Denetim Yeminli Mali Miisavirlik A.S.’nin 16.05.2019 tarihli ve YMM-139-1435/27 sayih
Sermayenin Odendiginin Tespitine iligkin Yeminli Mali Miisavirlik Raporu ile tespit
edilmisgtir.

d) Sermayeye dolayh yoldan sahip olan gercek veya tiizel kisiler:

Pay Sahipleri Nominal Deger (TL) Se"“ay(ﬁz;"k‘ Pay: Oy Hakki Oram (%)
Ahmet Miicahid Oren 4.384.535 1,3 1,3
Halka agik kisim 330.378.067 98,33 98,33
Diger 1.237.398 0,37 0,37
Toplam 336.000.000 100 100

e)Sermayeyi temsil eden pay senetlerine taninan imtiyazlar ile bu imtiyazlarin devam
edip etmeyecegi hususu:

Devralan sirketin sermayesinde imtiyazli pay bulunmamaktadir.
f)Varsa intifa senetleri ile tahvil ve benzeri bor¢lanma senetlerine iliskin aciklama:

Devralan Sirket’in intifa senetleri ile tahvil ve benzeri bor¢lanma senetleri
bulunmamaktadir.

C. Sirketin Yonetimine Iliskin Bilgiler

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin Yénetim Kurulu iiyelerine iligkin
bilgiler asagida belirtilmisgtir.

Yonetim Kurulu Uyeleri 29.05.2018 tarihinde yapilan 2017 y1l1 Genel Kurul toplantisinda 3
yil stire ile iiglincii y1lin sonunda yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak
lizere segilmiglerdir.

N Gérevlerinin Siireleri Baslangig
Adi Soyadh Gorevi ve Bitis Tarihi
Sedat Kurucan Yonetim Kurulu Bagkani 29.5.2018 2021
Dr. Omer Saban Kamber | Yénetim Kurulu Baskan Vekili 29.5.2018 2021
Abdullah Tugcu ¢ Yonetim Kurulu Uyesi 20.2.2019 2021

Sic.Nosu 723233
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Mehmet Kiismez Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi 29.5.2018 2021

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Ali Murat Memioglu Baskani, Denetim Komitesi Uyesi 29.5.2018 2021
ve Kurumsal Yénetim Komite
Uyesi

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi,
o s Kurumsal Yo6netim Komite
Salman Ciftei Baskant ve Riskin Erken 29.5.2018 2021

Saptamas1 Komite Uyesi

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi,

Denetim Komitesi Bagkani 29.5.2018 2021

Hiisnii Kurtig

D. Sirketin Faaliyet Konusu ve Faaliyet Sonu¢lar1 Hakkinda Bilgi

Ihlas Gayrimenkul Proje’nin faaliyet konusu ana sézlesmesinin 3. maddesinde belirtilmistir.
Sirketin ana faaliyet konusu her tiirlii ingaat, taahhiit, miihendislik, mimarlik ingaat onarim,
restorasyon, tageronluk insaat malzemeleri alim ve satimi, yap: elemanlari {iretimi, her tiirlii
maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak madencilik yapmak, maden ocaklari
isletmek, maden cevherini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek, nakletmek, iiretim ve
tiiketime hazir hale getirmek, her tiirlii ticari faaliyette bulunmaktr.

Net Satiglar(TL) 31.12.2018 % 31.12.2017 %] 31.12.2016 %
Madencilik - --- - 161.205 5
Ticari Mal 11.683.791 66 6.783.129 62 3.299.460| 95

Ingaat Hizmet Gelirleri 5.215.127 29 3.115.129 29 --- -
Diger 960.760 5 1.000.000 9 - -
Toplam 17.859.678 100 10.898.258 100 3.460.665( 100

2017 w1l igerisinde faaliyet konusunun genisletilmesi ile Sirket, yeni is imkanlarim
degerlendirmek ve karliligim arttirabilmek i¢in ingaat faaliyetleri yapmak iizere,

*[stanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu 482 Ada 8 Parsel ve 484 Ada 17 Parselde kayith
toplam 61.705 metrekarede 1.321 adet konut ve 64 adet ticari iinite yapacak olan Ihlas
Marmara Evleri Ortak Girisimine % 10 hissedar olmustur.

*[stanbul 1li, Beylikdiizii Ilgesi 484 ada 17 parselde kayith 1.430 m? arsa satin alinarak fhlas
Marmara Evleri Ortak Girisimi ile mevcut projesi kapsaminda ingaat faaliyeti
gerceklestirilmesi amaci ile hasilat paylasim s6zlesmesi imzalanmisgtir.

*Istanbul 1li, Avcilar Iigesi, Firuzkoy Mahallesi, 653 Ada 1 parselde kayith 19.739,44 m?
yiiz 6lgtimlt apa iizerinde konut ve isyeri projelendirip insa etmek {izere, arsa sahibi ile
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hasilatin %41°i arsa sahibine ait olmak {izere hasilat paylasim sdzlesmesi imzalanmustir.
Mezkir alan fiizerinde gelistirecek olan Bizimevler 8 ismi verilen proje kapsaminda
yaklagik 236 konut ve 29 ticari tinite olmak tizere 265 adet bagimsiz boliim inga edilmesine
baglanmugtir.

10.11.2017 tarihinde; Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. sahip oldugu
maden rubsatlarindan, Canakkale Merkez’de bulunan 1 adet isletme izinli maden ruhsati
ile Izmir Baymdir’da bulunan toplam 4 isletme talepli maden ruhsatinin, CVK Maden
Isletmeleri San. ve Tic. A.S. ye devriigin sbzlesme yapilmistir. Devir bedeli karsilikli
pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlar1 devir alan; maden ruhsatlar1 sebebiyle
iiretecegi tiivenan cevherin ortalama tenér ve toplam tonaj degerinin aylik bazda %7'si
oraninda Sirketimize pay verecektir. Anlasma gerefince; Sozlesme 2 yil Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil stireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gegerli olacaktir.

10.11.2017 tarihinde: Bagh ortakliklarindan Thlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.; Izmir
Baymdir’da bulunan 2 adet isletme izinli maden ruhsatini CVK Maden isletmeleri San. ve
Tic. A.S.'ye devriigin sOzlesme yapilmistir. Ruhsatlant devir alan; s6z konusu maden
ruhsatlan sebebiyle tiretecedi titvenan cevherin aylik bazda %7'si oraninda devir edene pay
verecektir. Karsilikli pazarlik usulii ile varilan anlagma geregince; Soézlesme 2 yil Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile 01.11.2049 yilina kadar gecerli olacaktir.

CVK Maden Isletmeleri A.S. iligkili taraf degildir.

01.04.2019 Tarihinde; (Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.) sahip oldugu
maden ruhsatlarindan, Hakkari Cukurca’da bulunan 2 adet igletme talepli maden arama
ruhsatinin, Hakvan Madencilik Nakliye ithalat Ihracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne
devri icin sézlesme yapilmigtir.

Devir bedeli karsilikli pazarhik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlari devir alan; s6zlesme
imzalanmasindan ruhsatlarin devrine kadar gececek siirede 275 bin USD pesin ve {iretim
basladiktan sonra tliretecegi tiivenan cevherin satisindan aylik bazda elde ettigi gelir
iizerinden %20 nispetinde Sirketimize “Satistan (veya iiretimden) Pay Odemesi”
yapacaktir.

Anlagma geregince; Sozlesme 1 yil Ar&Ge faaliyetleri+10 yil stireli isletme
faaliyetleri ile 31.03.2030 tarihe kadar gegerli olacaktir. Taraflarn her 10 yil sonunda
mutabakat saglamalar1 durumunda sézlesme 10 y1l daha uzayacaktir.”

Hakvan Madencilik Nakliye Ithalat Thracat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi iligkili taraf
degildir.
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II.D I S. l |, I‘]. ] . B.I II

A.Tanwsict Genel Bilgiler
Devrolunan Sirket Thlas insaat Holding A.S.

Ticari Unvam : [hlas Ingaat Holding A..S.

Merkez Adresi  :Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11/B 21
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Tescil Tarihi £29.01.2010

Ticaret Sicili No : 723263

Ticaret Sicil Miid. : Istanbul

Siiresi : Siiresiz

Faaliyet Konusu : Insaat alaninda faaliyet gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye veya yonetimine katilmak ve ana sézlesmesinde yazili diger

isler.
Bagimsiz Denet¢i : Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Vergi Dairesi : Yenibosna Vergi Dairesi
Vergi No : 4700584965

Internet Sitesi : https://ihlasinsaatholding.com.tr

Paylarmn Islem

Gordiigii Pazar : Devrolunan Sirket halka kapali bir girket olup, paylar1 borsada islem
gormemektedir.

a)Odenmis Sermaye: 70.000.000,-TL (yetmis milyon Tiirk Liras)

b)Kayith Sermaye Tavam: Sirket kayith sermaye esasina tabi degildir.

¢)Son Durum Itibariyle Odenmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagihm:

Devrolunan $irket’in 70.000.000- TL'lik sermayesinin pay sahipleri arasinda dagilim

asagidaki gibidir.
Sermaye Payi
Ortagin Ady Ticaret Unvam (TL) (%)
[hlas Holding A.S. 66.500.000,00 95,00
Ahmet Miicahid Oren 3.500.000,00 5,00
Toplam 70.000.000,00 100,00

Sirket sermayesini temsil eden paylarin dagilim: agagidadir.
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A Gr;l:lz;{azll? iine B Grubu Hamiline B Grubu Nama
Thlas Holding A.S. 28.500.000,00 9.500.000,00 28.500.000,00
Ahmet Miicahid Oren 900.000,00 1.100.000,00 1.500.000,00
Toplam 29.400.000,00 10.600.000,00 30.000.000,00

Devrolunan Sirket’in gikanlmis sermayesinin tamamen &denmis oldugu irfan Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. *nin 16.05.2019 tarihli ve YMM-139/1435/28
sayili Sermayenin Odendiginin Tespitine Iligkin Yeminli Mali Miisavirlik Raporu ile tespit

edilmistir.

d)Sermayeye dolayh yoldan sahip olan gercgek veya tiizel kisiler:

Dolayl: pay sahipligi bulunmamaktadar.

e)Sermayeyi temsil eden pay senetlerine taninan imtiyazlar ile bu imtiyazlarin devam
edip etmeyecegi hususu:

A Gr.ubu. Hamiline B Grubu Hamiline B Grubu Nama
Imtiyazh
Ihlas  Holding
AS. 28.500.000,00 9.500.000,00 28.500.000,00
Ahmet Miicahid
Oren 900.000,00 1.100.000,00 1.500.000,00
Toplam 29.400.000,00 10.600.000,00 30.000.000,00

Ihlas Insaat Holding A.S. nin sermayesini temsil eden A grubu paylar {izerinde imtiyaz

mevcuttur.

Sirketin esas sozlesmesinin imtiyaza iligkin 14.maddesi asagidadir.

IMTIYAZLAR:

Sirket Genel Kurulu; Yénetim Kurulu’nu; 3 kisi olarak belirledigi takdirde Yonetim Kurulu
Uyeleri’nin en az ikisi, 5 kisi olarak belirledigi takdirde en az iicii, 7 kisi olarak belirledigi

takdirde en az besi, 9 kisi olarak belirledigi takdirde en az yedisi, (A) grubu pay sahiplerinin

gosterecegi adaylar arasindan seger.

Genel Kurulda Denetci (A) grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan, se¢ilir.

sonra imtiyazlar devam etmeyecektir.
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f)Varsa intifa senetleri ile tahvil ve benzeri bor¢glanma senetlerine iliskin aciklama:

Devrolunan Sirket nezdinde intifa senetleri veya tahviller ile benzeri borglanma senetleri
bulunmamaktadr.

C. Sirketin Yonetimine Iligkin Bilgiler
Ihlas Ingaat Holding A.S.’nin Yonetim Kurulu bilgileri asagida belirtilmisgtir.
Yonetim Kurulu Uyeleri 04.10.2016 tarihinde yapilan 2015 yili Genel Kurul toplantisinda 3

yil stire ile Gigiincii yilin sonunda yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak
tizere segilmislerdir.

Adi Soyadi Gorevi Giirevlerini'll‘l B.aslar.lglg: ve Bitis
arihleri
Zeki Celep Yonetim Kurulu Bagkam 04.10.2016 2019
Yonetim  Kurulu  Bagkan
Mahmut Kemal Aydin Vekili ve Mali Islerden 04.10.2016 2019
Sorumliu Murahhas Aza
Abdullah Tugcu Yoénetim Kurulu Uyesi 04.10.2016 2019

D.Sirketin Faaliyet Konusu ve Faaliyet Sonu¢larn Hakkinda Bilgi

Insaat alamnda faaliyet gosteren kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini
toplu bir biinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatinimlarn giivenligini
artirmak ve bdylece bu sirketlerin saghkl sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun
olarak gelismelerini ve devamhiliklarini teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, smnai
ve mali girigimlerde bulunmaktir.

2.BIRLESMEYE ILISKIN BiLGILER

I. Birlesme isleminin konusu

Taraf Sirketler’in 20.05.2019 tarihli yonetim kurulu kararlar kapsaminda, [hlas Gayrimenkul
Proje’nin [hlas Insaat’1 tiim aktif ve pasif mal varhg: unsurlariyla bir biitiin halinde devralmasi
suretiyle birlesme isleminin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

Bu kapsamda, PwC Yonetim Damigmanligi A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli
Uzman Kurulus Raporu dogrultusunda birlesme sonrasi olusacak sermaye tutar1 665.538.887
TL olarak hesaplanmistir. Buna goére sirket sermayesinin Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu ve ilgili diger hiikiimler dahilinde 329.538.887 TL artirilmasina karar
verilmistir.

as ingaat Holding A.$.
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ILBirlesme Isleminin Amaci, Hukuki ve Ekonomik Gerekgeleri

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. mevcut ana faaliyet konularma ek olarak
2017 yilinda faaliyet konusunu her tiirlii ingaat, taahhiit, miihendislik, mimarlik ingaat
onarim, restorasyon, taseronluk insaat malzemeleri alim ve satimi, yap:1 elemanlan iiretimi
ve her tiirlii ticari faaliyette bulunmak olarak genisletmis ve bu tarih itibari ile daha 6nce
kamuoyuna duyurulan ingaat projelerini baglamis, arsa ve gayrimenkul alimlar yapmustir.

Sirket bu yeni faaliyetleri ile hizl bir bitylime slirecine girmistir.

Ihlas Ingaat Holding A.S. gatisi altinda yer alan bagh ortak ve istirakleri uzun yillardir
tilkemizin muhtelif yerlerinde bir ¢ok ingaat projelerini bagari ile tamamlamig, sektoriinde
oncii sirketler olmakla birlikte, devremiilk tatil turizminde de etkin bir gekilde faaliyet
gostermektedir.

Son dénemde gerek yurtigi, gerekse yurtdisi piyasalarda meydana gelen ekonomik
gelismeler sebebi ile zorlasan piyasa kosullari, artan rekabet neticesinde 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu ve 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iliskin
hitkiimleri kapsaminda iki grup sirketi olan Ihlas Gayrimenkul ve Ihlas Ingaat’m, yeniden
yapilandirma islemleri ile tek bir tiizel kisi ¢atis1 altinda birlestirilmeleri ve béylelikle daha
rekabetci ve daha biiyiik pazar payina sahip bir girket haline gelmesi hedeflenmektedir.

S6z konusu birlesme ile,

Daha gii¢lii 6zsermaye yapisina sahip olunacak,

Hukuki yap: ve yonetim mekanizmalann daha sade bir hale gelecektir. Kurumsal yonetim
acisindan bir biitlinliik saglanmis olacaktir.

Mali ve idari tasarruflar saglanacaktir.

Birlesme sonrasindaki halka agik paylarin oranmnin sermayenin tamamina oraninin uzman
kurulug raporu dogrultusunda % 40,2 olacaktir.

II1. Birlesme Sozlesmesi

Planlanan birlesme islemine iliskin olarak birlesmeye katilan sirketlerin yo6netim
organlarinca imzalanan 21.05.2019 tarihli Birlesme S6zlesmesi’ne igbu raporun Ek 1’inde
yer verilmistir.

IV. Birlesmeye Esas Finansal Tablolar

Birlesme islemleri, Ihlas Gayrimenkul Proje’nin SPK mevzuatina uygun olarak hazirlanmis

31.12.2018 tarjfli bagimyz denetimden gegirilmis konsolide ve Ihlas Ingagt’in 31.12.2018
Uny, hlas Ingaat Holding A.§.
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tarthli bagimsiz  denetimden gecirilmis konsolide mali tablolar1 iizerinden
gergeklestirilecektir. Isbu Birlesme Sozlesmesi kapsaminda 31.12.2018 tarihli bilangolar,
taraflarin 01.01.2018-31.12.2018 donemine iligskin bagimsiz denetim raporlarinda yer alan
bilango sonrasi gelismeleri de ihtiva edecek anlamda kullanilmistir. Taraf sirketlerin
01.01.2018-31.12.2018 donemine iligkin bagimsiz denetim raporlarinda yer alan bilango
sonrasi gelismeler Birlesme S6zlesmesinde agiklanmustir.

Taraf Sirketler’in birlesmesi, Devrolunan Sirket’in Devralan Sirket’e katilmasi ve
Devrolunan Sirket’in tasfiyesiz infisah1 suretiyle olacagindan, Devrolunan Sirket’in
31.12.2018 tarihli bilangosunda bulunan tiim aktif ve pasifler bir kiil halinde Devralan Sirket
tarafindan aynen bilangosuna aktarilacaktir.

V.Uzman Kurulus Raporu ve Yeminli Mali Miisavirlik Raporu Tespitleri ile birlesme
orani, paylarin degerlemesine iliskin bilgiler

Birlesme islemi, Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle ¢ikarmig oldugu bagimsiz
denetimden gegmis konsolide mali tablolar1 ve Devralan Sirket’in 31.12.2018 tarihi
itibariyle ¢ikarmig oldugu bagimsiz denetimden gecmis konsolide mali tablolar: iizerinden
gergeklestirilecek olup, Irfan Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
hazirlanan 16.05.2019 tarihli ve YMM -139-1435/27 ve YMM -139-1435/28 sayith Sermayenin
Odendigi Tespit Raporlan ve PwC Yonetim Damgsmanhg A.S. tarafindan hazirlanan
17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu kapsamindaki tespitler esas alinarak yapilacaktir.

a)Yeminli Mali Miisavirlik Raporlarindaki Tespitler:

i. Devralan Sirket’e iliskin Irfan Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Miisavirlik A.S tarafindan
hazirlanan 16.05.2019 tarihli ve YMM -139-1435/27 sayil raporda asagidaki sonuglara
ulagilmagtir:

“Sirket nezdinde yasal defterler ve finansal tablolar iizerinde yapilan incelemeler
sonucunda;

-Sirket’in 31.12.2018 itibariyla VUK bilangosuna gore 6zkaynak toplaminin 118.409.534
TL, bagimsiz denetimden ge¢cmis konsolide bilangosuna goére o6zkaynak toplaminin
110.716.112 TL oldugu,

-Sirket’in 336.000.000,00 TL tutarindaki mevcut sermayesinin tamammin 6dendigi,

-Sirket hissedarlarinin sermaye taahhiitlerinden herhangi bir borcu bulunmadigi, tespit
edilmigtir.”

ii.Devrolunan Sirket’e iligkin Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
12
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tarafindan hazirlanan 16.05.2019 tarihli ve YMM -139-1435/28 sayili raporda asagidaki
sonuglara ulagilmisgtir:

“Sirket nezdinde yasal defterler ve finansal tablolar iizerinde yapilan incelemeler
sonucunda;

-Sirket’in - 31.12.2018 itibanyla VUK bilancosuna gére Ozkaynak toplaminin
156.140.713,73 TL, bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide bilangosuna gore 6zkaynak
toplaminin 267.920.455 TL oldugu,

-Sirket’in 70.000.000,00 TL tutarindaki mevcut sermayesinin tamaminin 6dendigi,

-Sirket hissedarlannin sermaye taahhiitlerinden herhangi bir borcu bulunmadigi, tespit
edilmigtir.”

b)Uzman Kurulus Raporundaki Tespitler
Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oranmnm ve bunlarla uyumlu sekilde
birlesme nedeniyle yapilacak sermaye artinm tutarinin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun,
adil ve makul bir sekilde tespitinde, Devralan Sirket’in Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi
olmasi nedeniyle Birlesme ve Bolinme Tebligi’nin (II-23.2) “Uzman Kurulug Raporu”
bashgni tagiyan 7. maddesi hiikiimlerine uygun olarak PwC Yonetim Damigmanligi A.S.
tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli “Uzman Kurulug Raporu” esas alinmustir.

Uzman kurulug, Devralan Sirket’in 27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili karan ile yapilan
yetkilendirme dahilinde segilmis ve gérevlendirilmistir.

Uzman Kurulus Raporu’na gore birlesme oram1 % 50,5 olarak belirlenmis, bu kapsamda
birlesme islemi nedeniyle yapilacak sermaye artirim tutarinmn 329.538.887 TL olacag ve
bu dogrultuda birlesme sonrasindaki sermayenin 665.538.887 TL olacag: belirtilmigtir.
Uzman kurulug raporu ekte pay sahiplerimizin incelemesine sunulmaktadir.

Uzman Kurulus Raporu’nda Birlesme orani, hisse degisimi oran1 ve birlesme sonucunda
artinlacak sermaye tutarmmin hesaplanmasina iliskin olarak, PwC Yonetim Damgmanlig
A.S. tarafindan hazirlanan 17.05.2019 tarihli Uzman Kurulus Raporu’nda (i) Gelir
Yaklagim, (ii) Net Varlik Yaklasimi ve (iii) Borsa Yaklasimi olmak iizere uluslararasi
degerleme standartlarinda kabul gormiis 3 farkli yéntem kullanilmugtir.

i. Ihlas Gayrimenkul Proje’nin degerlemesinde dikkate alinan yaklasimlar:

Gelir Yaklasim (INA): [hlas Gayrimenkulun hisse degeri, sirket tarafindan iiretilmesi
beklenen nakit akimlarinin uygun bir iskonto orani ile degerleme tarihine indirgenmesi ile
tahmin edilmektedir. Bu kapsamda Ihlas Gayrimenkulun yalmzca devam etmekte olan
Bizimevler 8 projesinin nakit akimlann tahmin edilmis olup, gelecekte iistlenilmesi
muhtemel potansiyel ingaat projelerinin etkisi Gelir Yaklasima kapsaminda
incelenmemistir.

Gelir yaklagimi kapsaminda, Ihlas Gayrimenkul altinda faaliyet gosteren fhlas Marmara
Evlerinin sirkej degeri, devam eden projelerinden tretilmesi beklenen pakit akimlan
13

J1. A/11 Yenibosna- a.hg:elievl /IsTY
Yenibosna V.D.: 636 00

Vergi Nosu 470 058 4985
Tescilli Sermaye : 336.000800 TL

Mersis No 3073-5994-4183-6708

$ fhles ingnat Holding A.$-
Markez Mah. 29 Ekim Cad. Ihas Plaza

; No: 91 B/24 Yenibo hgelievierST.
Mc.Sic.Nosu 723263 ]
Vergi Dalresi Yanibosna t('

7



dikkate alinarak tahmin edilmistir. Ihlas Gayrimenkul igin tahmin edilen hisse degerine;
[hlas Marmara Evlerinin Gelir Yaklasirm kapsaminda hesaplanan toplam hisse degeri,
[hlas Marmara Evleri’nin adi ortakhik payr da dikkate almarak eklendikten sonra
ulagilmaktadir.

Net Varhk Yaklasim: ihlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri, sirketin TMS’ye uygun
olarak hazirlanmis ve bagimsiz denetimden gegmis konsolide bilangosunda yer alan toplam
6zkaynak tutarina (temsil haklann bulunmayan azinlik paylan hari¢) esit olarak kabul
edilmektedir.

Ihlas Gayrimenkul igin 31.12.2018 sonrasinda gerceklesen 196mn TL tutarindaki bedelli
sermaye artirminin net varhik degeri {izerindeki etkisi kaynaklarin girket kontroliine gectigi
tarih ve zorunlu harcamalarin etkisi goz Oniine alinarak hesaplanmigtir. Sermaye artirimi
diizeltmesi sonrasi Ihlas Gayrimenkul’iin Net varlik degeri 306,6 mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

Borsa Yaklasimi; Thlas Gayrimenkul’tin toplam hisse degeri, sermaye artinimi sonrasi
dénemde ger¢eklesmis ve islem hacmine gére agirliklandirilmig ortalama hisse fiyatinin
hisse adedi ile garpilmasi ile tahmin edilmektedir.

Borsa deger yaklasimi analizinde kullanilan islem hacmine gore agirlikli ortalama hisse
fiyat: olan 0,86 TL sermaye artinmmin tamamlandig: tarih olan 13 Mart 2019 ile rapor
tarihi itibariyle mevcut en giincel hisse fiyat1 bilgisinin bulunabildigi tarih olan 17.05.2019
tarihleri arasimi kapsamaktadar.

Bedelli sermaye artinmminin halka aciklandigi tarih olan 27 Aralik 2018 tarihi ile 13 Mart
2019 tarihi arasinda Thlas Gayrimenkul’iin borsada islem goren hisselerinin fiyatinin
dustiigii gdozlemlenmektedir. 27 Aralik 2018 tarihinde giinliikk ortalama fiyat 1,12 TL olarak
gerceklesmis, 13 Mart 2019 tarihine kadar fiyat 0,89 TL seviyesine diigmiistiir. Borsa
yaklagim kapsaminda bedelli sermaye artirnimu stirecinin tamamlanmasindan dnceki halka
acik hisse fiyatinin sirketin sermaye artirtmu sonrasi durumunun gostergesi olamayacagi
diistiniilmiis dolayisiyla sadece 13 Mart 2019 ve 17 Mayis 2019 tarihi araligindaki fiyat
calismaya dahil edilmistir.

Yukanda yer alan degerleme sonuclarina gore;

Gelir Yaklagtmi kapsaminda Ihlas Gayrimenkul’iin ve istiraklerinin sirket degerlerine
uygulanan duyarhlik analizi dikkate ahndiginda, ihlas Gayrimenkul’{in toplam hisse degeri
342 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varlik yaklagimm kapsaminda ihlas Gayrimenkul’in toplam hisse degeri 307 mn TL
olarak tahmin edilmektedir.

Borsa yaklagimu kapsaminda Thlas Gayrimenkul’iin toplam hisse degeri 288mn TL olarak
tahmin edilmektedir.

ii. Thlas Ingaat Holding’in degerlemesinde dikkate alinan yaklagimlar:

Gelir Yaklagimu; Ihlas Insaat Holding’in gelir yaklasimina gére degerleme c¢alismasinda
sirketin igtiraklerinin gelir yaklagimina gére tahmin edilmis toplam hisse degerleri Ihlas
Insaat Holding ‘in efektif sahiplik oranlar1 dahilinde dikkate alinmistir. Ihlas Ingsaat
Holding seviyesinde gelir getirici ve devamhlik ifade eden bir faaliyet bulunmadigi
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anlagildig1 i¢in istiraklerden gelen deger, Ihlas Insaat Holding’in solo 6z kaynak degeriyle
beraber dikkate ahnarak [hlas insaat Holding ‘in toplam hisse degeri tahmin edilmistir.

Gelir yaklagim kapsaminda hesaplanan istirak degerleri, dikkate alindiginda Ihlas Insaat
Holding’in toplam hisse degeri 347 mn TL olarak tahmin edilmektedir.

Net Varhk Yaklasim: Sirketin TMS’ye uygun olarak hazirlanmigs ve bagimsiz
denetimden geg¢mis 31.12.2018 bilancosunda konsolide 6z kaynak tutar1 bulunmamaktadir.
Sirketlerin TMS’ye uygun olarak hazirlanmig ve bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2018
bilangolarinda yer alan 6zkaynak tutarlarinin net varhik yaklagimi kapsaminda sirketlerin
toplam hisse degerlerinin uygun bir gostergesi olacag: varsayilmigtir.

Raporlama standartlar1 gere§i konsolidasyon kapsaminda 6zkaynaklar igerisinde
degerlendirilen azinhk paylari, sirketlerin 6denmis sermayeleri igerisinde temsil paylarn
bulunmadig1 i¢in Net Varlik Yaklagimi kapsaminda dikkate alinmamasgtr.

Ihlas Ingaat Holding’in degerleme tarihi itibariyle konsolide 6zkaynak tutar1 267,9 mn TL
olup, azinlik paylar1 diizeltmesiyle Net Varlik Degeri 258,9 mn TL olarak tahmin
edilmektedir.

Kullanilacak Olan Birlesme Oranimin Adil ve Makul Olup Olmadigina iliskin Goriis:
Degerleme caligmalarinda dikkate alinmig farkli yontemlere gére tahmin edilmis sirket
hisse degerleri, II-23.2 Birlesme ve Bolinme Tebliginde belirtilen usul ve esaslara gére
capraz olarak karsilastirlldiginda birlesme oraninin biitiin yéntemlere gore en diisiik % 45,4
en yiiksek % 54,2 olarak gergeklesebilecegi anlagilmaktadir.

Secilen yontem kapsaminda kullanim gerekgeleri agiklanan yontemlerin, sirketlerin makul
degerini esit dl¢iide yansith§ diisliniilmektedir. Bu nedenle, Segilen yontem kapsaminda
kullanmilan degerleme yontemlerine esit oranda agirlik verilmigtir.

Secilen yontem dahilinde, yontemlerin esit oranda agirliklandirilmasi sonucu birlesme
oran1 %50,5 ve birlesme sonrasi olusacak sermaye ise 665.538.887 TL olarak
hesaplanmistir. Buna gére artinnlacak sermaye tutar1 329.538.887 TL dir.

Secilen Yontemler ve Gerekgeleri;
Net Varlik Yontemi; Degerleme tarihi itibariyle sirketlerin 6zkaynaklarinin makul degerini
devam eden projelerin risklerinden arindinlms bir sekilde yansitmaktadir.

Gelir Yaklagimi Y&ntemi; Devam eden projelere yonelik nakit akimlanini yansitmaktadir.
Borsa Yontemi; [hlas Gayrimenkul’{in yiiksek oranda halka ac¢ik olmasi ve hisse fiyati
bilgisinin makul degere yonelik bir gosterge olarak kabul edilmesidir.
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¢) Birlesme Sonrasi Thlas Gayrimenkul Proje Sermaye Yapis:

Birlesme Sonrasi Thlas
Pay Basina
Gayrimenkul Proje Sermaye Sermaye Oran
Pay Adedi Nominal
Yapisi: Sirket Ortaklarinin (TL) (%)
. Bedel (TL)
Unvam
Ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve
Ticaret A.S. 3.551.082.700 0,01 35.510.827 5,3
ihlas Holding A.S. 34.582.034.500 0,01 345.820.345 52,0
Halka Acik Kisim 26.773.077.100 0,01 | 267.730.771 40,2
Ahmet Miicahid Oren 1.647.694.400 001 | 16.476.944 2,5
Toplam 66.553.888.700 0.01.-TL | 665.538.887 100,00

d)Birlesme sonrasi1 Devralan Sirket’in 6zkaynak yapisi

Birlesme sonrasinda, Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle
mevcut 6zkaynaklan kapsaminda 6zkaynak yéntemine gére yapilan hesaplama sonucunda

Devralan Sirket’in 6zvarlik yapisi agagidaki sekilde olacaktir:

Devralan Sirket
(ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Tic. AS.)

Ozkaynaklar 574.636.567

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 566.250.551

Odenmis Sermaye 665.538.887

Sermaye Diizeltmesi Farklar1 70.140.548

Birlesme Denklestirme Hesabi -70.655.938

Paylara iliskin Primler/Iskontolar 339.940

Diser Yedekler 8.069.258

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 177750
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

0

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.510.885

Gegmis Yillar Kar/Zararlari -106.742.240

Net Dénem Kary/Zarar -1.773.039

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8.386.016

VI. Sermaye artirmm

Birlesme islemleri kapsaminda PwC Yonetim Damsmanlhii A.S. tarafindan hazirlanan

nkul Proje
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finansal tablolann dikkate alinarak yapilan hesaplamada birlesme oram %50,5 olarak
hesaplanmugtir.

Bu yaklagima gore, Ihlas Gayrimenkul Proje ve Ihlas Insaat'in, Thlas Gayrimenkul Proje
altinda birlesme ¢aligmasinda birlesme oran1 %50,5 ve birlegme sonrasi sirketimiz sermayesi
665.538.887 TL olarak hesaplanmistir. Bu dogrultuda, Uzman Kurulus Raporundaki
bahsedilen % 50,5 birlesme oraninin birlesme isleminde; birlesme kapsaminda yapilacak
sermaye artinminda ve Ihlas Insaat Holding A.S. pay sahiplerine tahsis edilecek pay
adetlerinin tespitinde ve “Duyuru Metni"nde, "Birlesme Soézlesmesi” ile "Birlesme
Raporu"nda ve diger belgelerde kullamilmasina ve Sirket’in sermayesinin 336.000.000.-
TL’den 329.538.887 TL artirilmak suretiyle 665.538.887 TL ye c¢ikarilmasina, Ayrica
500.000.000 TL olan mevcut kayithh sermaye tavanmin birlesme neticesi asilmis olmasi
nedeniyle; her ne kadar II-18.1 sayih “Kayith Sermaye” sistemi tebliginin 6. Maddesinin 6
nolu bendi birlesme iglemi nedeniyle bir defaya mahsus olmak tizere kayith sermaye tavan
asimina izin verse de kayith sermaye tavanimin 1.000.000.000 TL ye ¢ikarilmasina karar
verilmistir.

VIIL.Esas Sozlesme Degisikligi

Devralan Sirket’in Yonetim Kurulu karari ekinde yer alan Esas Sézlesme degisiklik metni

asagidadir.

ESKIi SEKIL YENI SEKIL

Sermaye ve Paylar Sermaye ve Paylar

Madde - 6: Madde - 6:

Kanunu

Sirket, Piyasasi Kanunu

hiikiimlerine goére kayith sermaye sistemini

Sermaye

kabul etmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
15.02.1990 tarih ve 105 sayih izni ile bu
sisteme ge¢ilmigtir.

Sirketin kayith sermaye tavami 500.000.000-
TL (bes yiiz milyon Tiirk Liras1) olup, her biri
1 Kurus nominal degerde 50.000.000.000 (elli
milyar) adet paya bélinmiistiir.

Sirketin gikarilmis sermayesi 336.000.000 TL
(i¢ yiiz otuz alt1 milyon Tiirk Lirasi) olup,
muvazaadan ari sekilde tamamen ddenmistir.

Sirket,
hitkiimlerine gore kayith sermaye sistemini
kabul etmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
15.02.1990 tarih ve 105 sayih izni ile bu
sisteme gegilmigtir.

Sermaye Piyasasi

Sirketin kayith sermaye tavam
1.000.000.000 TL (bir milyar Tiirk Liras)
olup, her biri 1 Kurus nominal degerde
100.000.000.000 (yiiz milyar) adet paya
boliinmiistiir.

Sirketin  6nceki  ¢ikanlmig  sermayesi
336.000.000 TL (u¢ yiiz otuz alt1 milyon Tiirk
Liras1) olup, muvazaadan ari sekilde tamamen
6denmistir.

ihias ingmat Holding A$.
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Sirket sermayesini temsil eden paylar
33.600.000.000 (otuz ¢ milyar alt1 ylz
milyon) adet olup, her biri bir kurus nominal
degere sahiptir.

Sermayeyi temsil eden paylarin tamami
hamiline ¢ikanlmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2018-2022 yillan (5 yil)
icin gegerlidir. 2022 yili sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa
dahi, daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni
bir tavan tutart i¢in Sermaye Piyasasi
Kurulundan almak
kuruldan 5 yih gegmemek tizere yeni bir siire

izin surctiyle genel
igin yetki almasi1 zorunludur. S6z konusu

yetkinin  alinmamast durumunda  girket
yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi

yapamaz.

Yonetim kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine uygun olarak, gerekli gordiigi
zamanlarda nama veya hamiline yazili pay
ihra¢ ederek, c¢ikanlmig sermayeyi kayith
sermaye tavanina kadar artirmaya yetkilidir.

Sermayenin tamami 6denmedik¢e yeni pay
¢ikarilamaz.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1-23.2 sayih
“Birlesme ve Béliinme* Tebligi 6102 sayih
Tiirk Ticaret Kanununun 136 ve devamm
maddeleri ile Kurumlar Vergisi
Kanununun 18 ila 20 maddelerinde
diizenlenen birlesme hiikiimleri ile ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine goére biitiin
aktif ve pasifleriyle birlikte kiilliyen
devralma suretiyle Sirketimiz ile birlesen
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde
723263 ticaret sicil numaras1 ile kayith
Ihlas insaat Holding A.S. unvanh Sirket’le
birlesme nedeniyle sirket sermayesi
665.538.887 TL (alt1 yiiz altmis bes milyon
bes yiiz otuz sekiz bin sekiz yiiz seksen yedi
Tiirk Lirasi)’na artirilmstir.

Sermayeyi temsil eden paylarin tamam

hamiline ¢ikarilmastir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitlt
sermaye tavam izni, 2019-2023 yillan (5 yil)
icin gegerlidir. 2023 yili sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa
dahi, daha Once izin verilen tavan ya da yeni
bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi
izin almak
kuruldan 5 yili gegmemek {izere yeni bir siire

Kurulundan suretiyle genel
icin yetki almasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin

yonetim kurulu karartyla sermaye artirimm

alinmamast durumunda  sirket

yapamaz.

Yonetim kurulu Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikktimlerine uygun olarak, gerekli gordiigii
zamanlarda nama veya hamiline yazili pay
ihra¢ ederek, c¢ikarilmig sermayeyi kayith
sermaye tavanina kadar artirmaya yetkilidir.

Sermayenin tamami §denmedik¢e yeni pay
cikarillamaz.
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Ayrica Yonetim Kurulu, tahsisli veya nominal
pay
¢ikarmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarinmi kismen

degerinin  iizerinde veya altinda
veya tamamen
yetkilidir. Yonetim

Kurulunun, tahsisli veya nominal degerinin

sinirlandirmaya

tizerinde veya altinda pay ¢ikarmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarim1 kismen
veya tamamen smirlandirmaya iligkin
kararlar1 Sermaye Piyasasi mevzuati ve Tiirk
Ticaret Kanununun belirledifi esaslar

cercevesinde uygulanir.

Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda egitsizlife yol agacak

Ayrica Yonetim Kurulu, tahsisli veya nominal
degerinin pay
cikarmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarini kismen veya
yetkilidir.
Kurulunun, tahsisli veya nominal degerinin

tizerinde veya altinda

tamamen
smirlandirmaya Yo6netim
tizerinde veya altinda pay g¢ikarmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarimi1 kismen
veya
kararlar1 Sermaye Piyasas1 mevzuati1 ve Tiirk
Ticaret

tamamen  smirlandirmaya  iligkin

Kanununun  belirledigi  esaslar

¢ergevesinde uygulanur.

Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlie yol acgacak

sekilde kullanilamaz. sekilde kullanilamaz.

VIII.Ayriima Hakki, Aynlma Akgesi ve Denklestirmeye iliskin Bilgiler

A) Ayrilma Hakk

i. Ayrilma Hakkina iliskin Mevzuat

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 23. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Onemli Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi’nin (1I-23.1)
5/1/a maddesi uyarinca birlesme igleminin Opemli nitelikte islem kapsaminda olmasi
nedeniyle, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun “Ayrilma Hakki” bagligini tagtyan 24. Maddesi ve
“Onemli Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (II- 23.1)’nin
“Aynlma Hakkinin Kullanmim” baghgim tagiyan 9. Maddesi hiikiimleri dahilinde, paylan
Borsa Istanbul’da islem goren ve 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu’na tabi olan [hlas
Gayrimenkul Proje’nin birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina bizzat veya
temsilcileri vasitasiyla katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti
tutanagina isletecek pay sahipleri, paylarini Thlas Gayrimenkul Proje ’ye satarak ortakliktan
ayrilma hakkim kullanabileceklerdir.

ii. Ayrilma Hakki Kullanim Fiyati

“Onemli Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Aynlma Hakk: Tebligi” (I1-23.1)’nin
10/1 fikrasinda;

“Paylant borsada islem goren ortakliklarin paylari icin ayrilma hakki kullamm fiyati,
islemin ilk defa kamuya agiklandig: tarihten dnceki, agiklanan tarih hari¢ olmak iizere, otuz
giin iginde borsada olugan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasidir.”
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[hlas Gayrimenkul Proje yénetim kurulu tarafindan birlesme islemine iliskin olarak alman
27.12.2018 tarih ve 2018/49 sayili karar uyarinca ayrilma hakki kullanim fiyati, birlesme
islemine iligkin niyetin ilk defa zorunlu pay alim teklifi siirecinde kamuya agiklandig
dikkate alinarak, sirketimizin 1 Kurus nominal degerli 100 adet (1 Lot) pay igin ayrilma
hakki kullanim fiyati, agiklama tarihinden dnceki otuz giin i¢inde (26.12.2018 — 27.11.2018
donemi) Borsa’da olusan diizeltilmis agirhkli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi
alinarak hesaplanan 1.153 TL olarak belirlenmigtir

Bu kapsamda, Thlas Gayrimenkul Proje bu paylari, pay sahibinin talebi iizerine, s6z konusu
Onemli nitelikteki iglemin kamuya agiklandif: tarihten 6nceki otuz giin iginde 1 Kurus
nominal degerli 100 adet (1 Lot) pay i¢in Borsa'da olugan diizeltilmis agirlikli ortalama
fiyatlarin aritmetik ortalamasi olan 1.153 TL’den satin almakla yiikiimliidiir.

iii. Ayrilma Hakki Kullanim Siireleri

“Onemli Nitelikteki Islemlere ligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (II-23.1)’nin
9/6 fikrasinda;

“Ayrilma hakkinin kullandirilmas: genel kurul tarihinden itibaren en ¢ok alti is giinii icinde
baslar. Ayrilma hakkimin kullamm siiresi on is giiniinden az yirmi iy giiniinden fazla
olamaz.”

hiikmii yer almaktadir.

Bu kapsamda s6z konusu hitkme uygun olarak Ihlas Gayrimenkul Proje, s6z konusu ayrilma
hakkim, yukarida belirtilen sartlar1 yerine getiren pay sahiplerine, genel kurul tarihinden
itibaren en ¢ok alt1 ig giinii i¢cinde baslamak kaydiyla, 10 is giinii siireyle araci kurum
araciligiyla kullandiracaktir.

iv.Birlesme Isleminin Goriisiilecegi Genel Kurul Toplantisinin Giindeminde Yer
Alacak Hususlar

“Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi” (II-23.1)’nin
9/4 fikrasinda;

“Onemli nitelikteki islemlerin goriisiilecegi genel kurul toplantisimin giindeminde, bu
kararlara muhalefet oyu kullanacak pay sahiplerinin ortakliktan ayrilma hakkinn
bulundugu hususu, bu hakkin kullamlmas: durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin
alinacag birim pay bedeli ve ayrilma hakk: kullamimasina iliskin isleyis siireci yer alir.””
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Bu kapsamda s6z konusu hiikme uygun olarak birlesme isleminin gériisiilecegi genel kurul
toplanti giindeminde, bu karara muhalefet oyu kullanacak pay sahiplerinin ortakliktan
aynlma hakkmm bulundugu hususu, bu hakkin kullamlmasi durumunda paylarin ortakhik
tarafindan satm alinacag: birim pay bedeli ve ayrilma hakk: kullanilmasina iligkin isleyis
siireci yer alacaktir. Ayrilma hakkmin kullanimma iliskin siireler de genel kurul
giindeminde belirtilerek Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi yaninda KAP vasitasiyla
yatinmecilarin bilgisine sunulacaktir.

v.Ayrilma Hakki Kullanimina Aracilik Edecek Araci Kurum

“Onemli Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Aynlma Hakk: Tebligi” (1I-23.1)’nin
9/7 fikras1 uyarinca ayrilma hakkinn araci kurum vasitasiyla kullandirilmasi zorunludur. Bu
amagla, Thlas Gayrimenkul Proje, aracilik hizmeti igin Deniz Yatirim Menkul Kiymetler
A.S. ile sozlesme yapmustir,

vi.Ayrilma Hakkim Kullamim Siireci ve Pay Sahiplerine Yapilacak Odeme

Aynlma hakkini kullanacak olan pay sahipleri, aynlma hakkina konu paylar: Ihlas
Gayrimenkul Proje adina alim islemlerini gergeklestirecek araci kuruma, kamuya agiklanan
ayrilma hakkinin kullamm siirecine iligkin ilan edilen cergevede ve genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederck satis1 gergeklestireceklerdir. Aynlma hakkimi kullanmak igin
arac1 kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri en ge¢ satig1 takip eden is giinii tam ve
nakden 6denecektir.

Ayrilma hakkim kullanmak isteyen pay sahipleri, bu hakki grup ayrimma bakilmaksizin
sahip olduklar paylarin tamam i¢in kullanmak zorundadir.

Ayrilma hakki kullanim tutarma iligkin Ihlas Gayrimenkul Proje tarafindan “Onemli
Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Aynlma Hakki Tebligi” (II-23.1)’nin 9.
maddesinin 5. fikras1 anlaminda 10.000.000 TL olarak belirlenmis bir iist simr veya toplam
maliyet bulunmaktadir. Belirlenen iist sinir agildig takdirde isbu “Birlesme” isleminden
vazgegilebilecegi/vazgecilmeyecegi hususu, igbu “Birlesme” igleminin onaya sunulacadi
olaganiistii genel kurul toplantis1 glindem maddesinden hemen sonra gelmek iizere ayr1 bir
gindem maddesi olarak genel kurul toplantisi giindemine alinacak olup, pay sahiplerinin
onayina sunulacaktir ve Genel Kurul’un karan dogrultusunda vazgegilebilir.

Aynlma hakki dogan tiim pay sahiplerinin birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy vermeleri ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleterek
ayrilma haklarim kullanmak istemelerin durumunda toplam ayrilma hakki tutar aksi bir
genel kurul karar1 alinmadiz siirece 10.000.000 TL olacaktir.

B) Ayrilma Akcesi ve Denklestirme Odemesi:
TTK anlaminda ayrilma akgesi veya denklestirme §demesi éngoriillmemistir.
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IX.Birlesme Isleminin Sonuclari ve Etkileri
A.Ortaklar Uzerindeki Yiikiimliiliikler

Devralan ve Devrolunan Sirketler’in ortaklarina birlesme dolayisiyla herhangi bir ek 6deme
ve diger kigisel edim yiiktimliiliigii ve kigisel sorumluluk yiiklenmemistir.

B.Birlesmenin Birlesmeye Katilan Sirketlerin Iscileri Uzerindeki Etkileri

Devrolunan Sirket Thlas Insaat Holding A.S. biinyesinde 4 kisi ¢alismaktadir. Bu islemin

calisanlar lizerinde herhangi bir etkisi olmayacaktir.

Birlesme isleminin Devralan Sirket Thlas Gayrimenkul Proje’nin ¢alisanlarmin haklari iizerinde

herhangi bir degisiklik s6z konusu olmayacaktir.

Ihlas Ingaat’tan yapilacak ¢alisan devri neticesi gerek mevcut calisanlarmn ve yéneticilerinin

gérev tamimlar1 ve pozisyonlarinda gerekse sirketin genel organizasyon yapisinda gereken

degisiklikler yapilacaktir.
C.Birlesmenin Birlesmeye Katilan Sirketlerin Alacakhlar1 Uzerindeki Etkileri

Birlesme sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan sirketin 3. Kisilere olan
bor¢lan yapilmis anlagma sartlan ve Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri
uyarinca vadelerinde Devralan sirket tarafindan tam ve eksiksiz olarak ddenecektir.

Devrolunan sirketin vadesi geldigi halde alacaklilarinin miiracaat etmemesi nedeniyle
ddenmemis olan borglariyla vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iligkin
olarak 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’'nun ilgili maddeleri hiikmii ¢ergevesinde hareket
edilecektir.

1.Alacaklara iliskin hususlar:

Devir Ihlas Gayrimenkul Proje ile [hlas Gayrimenkul Proje’ya katilma yoluyla devrolacak
Ihlas Insaat’m genel kurullaninin bu konuda alacaklan birlesme kararnin devralacak Ihlas
Gayrimenkul Proje’nin kayith bulundugu Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nun tescili ile
hiikiim kazanacak olup devrolunan Ihlas Ingaat’in tiim hak, alacak, borg ve yiikiimliiliikleri
yukarida sozii edilen tescil keyfiyetinin yerine getirilmesiyle TTK hiikiimlerine de uygun
olarak devralan Ihlas Gayrimenkul Proje’ye intikal edecektir. Bu suretle, Thlas Gayrimenkul
Proje tarafindan devralinan ve birlesme 6ncesinde Ihlas Ingaat’a ait olan iiciincii sahislara
olan tiim bor¢ ve miikellefiyetler ile yapilmis anlagma sartlar1 ve Tiirk Ticaret Kanunu ve
ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyarmca vadelerinde devralan IThlas Gayrimenkul Proje
tarafindan tam ve eksiksiz olarak yerine getirilecektir.
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2.Alacaklarin Teminat Altina Alinmasi

TTK’nin 157/1. maddesine uygun olarak birlesmeye katilan Thlas Gayrimenkul Proje ve
[hlas Insaat’mn alacaklilan birlesmenin hukuken gecerlilik kazanmasmndan (tescil
edilmesinden) itibaren ii¢ ay iginde istemde bulunurlarsa devralan Ihlas Gayrimenkul Proje
bunlarin alacaklarim teminat altina alir.

TTK’nin 157/1. maddesine uygun olarak birlesmeye katilan Ihlas Gayrimenkul Proje ve
Ihlas Ingaat’m alacaklilarna Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yediser giin araliklarla iig
defa yapacaklan ilanla ve ayrica internet sitelerine konulacak ilanla haklarim bildirirler.

TTK’nin 157/4. maddesine uygun olarak diger alacakhlarin zarara ugramayacaklarinin
anlagilmasi halinde yiikiimlii girket teminat gostermek yerine borcu 6deyebilir.

Birlesmeye taraf Sirketlerin kredi sézlesmeleri ve ytriirliikteki diger s6zlesmeler birlesme
islemine engel teskil eden hiikiim igcermemektedir.

D.Vergi Borc¢lar ve Bildirim

Devralan sirket, birlesme ile infisah edecek devrolan sirketin tahakkuk etmis ve birlesme
tarihine kadar tahakkuk edecek tiim vergi borglarim ddeyecegine ve diger yiikiimliiliiklerini
yerine getirecegine dair bir taahhiitnameyi yasal stiresi i¢erisinde devrolan girketin bagh
oldugu vergi dairesi miidiirliigiine verecek, talep halinde yeterli teminat da gosterecektir.

Birlesme isleminin taraflari, birlesme isleminin Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edildigi tarihten itibaren en ge¢ 30 giin iginde, birlesme sonucu tasfiyesiz infisah edilecek
olan Devrolunan Sirket’in devir bilangosunu ve gelir bilangosunu da ekleyerek, devir tarihi
itibariyle hazirlayacaklan ve miistereken imzalayacaklar1 Devrolunan Sirket’e ait kurumlar
vergisi beyannamesini Devrolunan Sirket’in bagli bulundugu vergi dairesi miidiirliigiine
vereceklerdir.

E)Devrolunan Sirket’in Mal ve Haklarimin Listesi

Devrolunan Sirket, Tiirkiye Patent ve Marka Kurumu nezdinde tescil edilmis bulunan marka
patent veya faydali model olmadigini kabul ve beyan eder.

Ayrica, Devrolunan Sirket’e ait Trafik Tescil Sube Miidiirliigii'ne kayith araglar
bulunmamaktadir.

Devrolunan Sirket markalar ve ara¢ disinda, tapu ve gemi sicilleri ile benzeri sicillerde
kayith bulunan bagkaca bir mal veya hakkimin bulunmadigimi kabul ve beyan eder.
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Ihlas Insaat’in 31.12.2018 tarihi itibariyle maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
tamam itfa oldugundan, birlesmeye csas finansal tablolan itibariyle ilgili kalemlerin
bakiyesi bulunmamaktadir.

X.Birlesme islemi ile ulasilmak istenen hedeflerin gerc¢eklestirilmesini 6nleme ihtimali
bulunan muhtemel riskler:

Birlegsme islemi ile ulagilmak istenen hedeflerin gergeklestirilmesini Onleme ihtimali
bulunan muhtemel riskler asagida belirtilmektedir:

a) Birlesme isleminin, Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (II-23.2) 6. maddesinin birinci
fikras1 uyarinca, 31.08.2019 tarihine kadar Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret
A.S. ile Thlas Insaat Holding A. S. genel kurullan tarafindan onaylanmasi gerekmekte olup,
genel kurullarin belirtilen tarihe kadar veya Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan uygun
goriilecek daha ileri bir tarthe kadar toplanarak islemi onaylayamamasi halinde birlesme
islemi 31.12.2018 tarihli finansal tablolar ile yapilamayacaktir.

b) Birlesme isleminin fhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. ve Ihlas Insaat
Holding A. $. genel kurullarinda onaylanamamas: diisiik de olsa ihtimal dhilindedir.

3.SONUC

Bu Rapor’da yer alan bilgiler ve gerekgelerle adil ve makul oldugu Uzman Kurulus
tarafindan tespit edilen oran dogrultusunda, fhlas Gayrimenkul Proje’nin ihlas insaat
Holding A.S.’yi tilm aktif ve pasifi ile bir biitiin halinde birlikte devralmasi suretiyle
fhlas Gayrimenkul Proje biinyesinde birlestirilmesinin uygun olacag kanaatine
variimistir.

EK 1: Devralan Sirket ile Devrolunan Sirket yonetim kurulu iiyelerince imzalanan
21.05.2019 tarihli Birlegsme Sozlesmesi

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ihlas Ingaat Holding A.S.
Ticaret A.S.
Sedat Kurucan Abdullah Tugcu Zeki Celep Mahmut Kemal Aydin
Y K. Baskan Y K. Uyesi Y K. Bagkani Mali Islerden Sorumlu
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