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1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU . | 14 ADET TAPU (BURO)

Kayseri 1li, Melikgazi Ilcesinde;

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA * 1108 Ada 9_7 Pars__el “BODRUMLU _BANKA BINASI VE
: | BANKA UZERINDE UC KATLI KARGIR APARTMAN"

TANIMI N

vaslifli ana tasinmazda yer alan 14 adet (biiro)

bagimsiz bolimiin dederleme islemidir.

5.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu

TASINMAZIN IMAR DURUMU belirtiimektedir.

KULLANILAN DEGERLEME

YONTEMLERI Emsal Karsilastirma ve Gelir Yontemi

DEGERLEME TARIHiI 1 122.12.2017

Tasinmaza takdir edilen deder, KDV harig;

TESPIT EDILEN DEGER 1.590.000.-TL olarak takdir edilmistir.




2. RAPOR BILGILERI
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI
DEGERLEME TARIHI

RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA ILISKIN
BiLGi

28.12.2017
2017_0OZEL_43
22.12.2017

Bu dederleme raporu; asadida bilgileri bulunan 14 adet
tasinmazin dederleme tarihindeki pazar dederinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz /
tasinmazlarin Sermaye  Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina goére gayrimenkul yatirrm ortakliklan
portféytine alinmasinin uygunlugunun belirlenmesi de
Amaclanmaktadir.

Pazar Dederi, Uluslararasi Dederleme Standartlari
gercevesinde su sekilde tanimlanmaktadir: Bir milkin
uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz
istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir
zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi
niyetli bir gekilde hareket ettikleri bir anlasma
cercevesinde dederleme tarihinde el dedistirmesi
gereken tahmini tutardir.

Is bu degerleme raporu; Kayseri ili, Melikgazi
Ilgesinde;

* 1108 Ada, 97 Parsel nolu, "BODRUMLU BANKA BINASI
VE BANKA UZERINDE UG KATLI KARGIR APARTMAN”
vasifli ana taginmazda konumlu, 14 adet tasinmazin
piyasa rayic¢ degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Ertugrul CINPOLAT
SPK Lisans No:406908
Dederleme Uzmani

Seref EMEN
SPK Lisans No:401584
Sorum Degerleme Uzmani

Dederleme Konusu tasinmazlar icin tarafimizca her
hangi bir dederleme calismasi yapilmamistir



3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI VE SIRKET
TANITIM BiLGISI

MUSTERIYI TANITICI BiLGIiLER

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI
ve VARSA GETiRILEN
SINIRLAMALAR

: ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

: Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7

Cankaya/ISTANBUL

Sirketimiz, 10.11.2009 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sdézlesmesine gére
Ekspertiz ve Dederlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 255.000,00.-TL sermaye ile
kurulmustur. Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili tebligi uyarinca
“Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Dederleme
Hizmeti  Verecek  Sirketler Listesi" kapsaminda
12.02.2010 tarihi itibari ile yetkili kihnmistir. Sirketimiz
halen Ankara Genel Merkez olmak (zere, faaliyetini
sturdirmektedir.

: Cumhuriyet Mahallesi Vatan Caddesi No:14 Melikgazi /

Kayseri adresinde bulunan, maliki KARSU TEKSTIL
SANAYI VE TICARET A.S.

: Is bu dederleme raporu; Raporda detaylari verilen

tasinmazin glncel piyasa rayic dederinin tespiti ve
sermaye piyasasli mevzuati geredince, degderleme
raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar"
cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup,
Mlsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.



4. GENEL ANALIZ VE VERILER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN
VERILER
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Kayseri, Iic Anadolu'nun giiney b&limi ile Toros Daglarinin birbirine yaklastigi bir yerde Orta
Kizihrmak béliminde yer alir.37 derece 45 dakika ile 38 derece 18 dakika kuzey enlemleri ve
34 derece 56 dakika ile 36 derece 58 dakika dodgu boylamlari arasinda bulunmaktadir. Dogu ve
kuzeydogusu Sivas, kuzeyi Yozgat, batisi Nevsehir, gilineybatisi Nigde, glineyi ise Adana ve
Kahramanmaras lleri ile cevrilidir.

Il ytuzélcimi 16.970 km2 dir. Il ylzdlciminin ylizde 34'Gnl tarim arazisi olusturmaktadir. En
dislk arazi orani ise orman ve fundalik alandir. Kayseri orman yontinden oldukga fakirdir. Kayseri
Ili nifusu 2000 yilinda 1.060.432 iken, 31 Aralik 2016 itibariyle 1.358.980 olmustur. 2000
yiinda nifus buyikligu bakimindan son genel nifus sayimina gére Ulkemizin 15. Biyuk ilidir.
Nifus yodunlugu 80 kisi/km?'dir. il yizdlgiminin yilizde 20'sini Pinarbasi ilgesi olusturmaktadir.
Bunu Develi, Yahyali, Kocasinan ve Tomarza ilgeleri izlemektedir. Kayseri’ de; 1 Buylksehir, 16
Ilge Belediyesi ve 760 mahalle bulunmaktadir.



MELIKGAZI iLGESI

Ilgenin ylizélgimi 600.427.260 m2 dir. Ilce kuzeyinde Kocasinan Ilgesi bulunmakta olup, Sivas-
Malatya cevre yolu sinir teskil etmektedir. Ilgenin batisinda incesu, giineyinde Hacilar ve Develi,
giineydogusunda Talas, dogusunda Biinyan Ilgesi bulunmaktadir. Ilgenin giineyinde tek bir kiitle
durumunda ylkselen Erciyes, 3916 m. yiksekliktedir. Melikgazi iklimi karasal olup, bozkir bitki
drtisi gorilmektedir. Ilceye bagh 1 Belediye ve 81 mahalle bulunmaktadir. Ilgenin 2016 yili TUIK
verilerine gére, genel nifusu 554.549'dur.
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4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIZI,
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Turkiye genelinde ortalama konut fiyatlarni Haziran 2012 ile Haziran 2017 arasinda, reel olarak
%44,03 oraninda artmistir. Yeni konut fiyat endeksi ayni dénemde %36,14" lik reel fiyat artisi
saglamistir. Her iki endeks de kabul edilir bir artis orani saglamistir. Endekslerin artisi sektorin
canhhdinin ve talebin sirekliliginin isareti olarak da yorumlanabilir. Bununla birlikte gerek istanbul
gerekse baska bolgelerde, tasinmazin konumu, cesitli 6zellikler ve tiketici davranigslari geregi,
mahalle veya sokak bazinda daha ylksek fiyat artislari da olabilmektedir.

Turkiye genelinde konut fiyatlarina baktigimizda “gayrimenkul piyasasinin” dinamikligini ve
olabildigince denge fiyatini yakalamaya calistigini gérmekteyiz. Bu anlamda:

» Turk konut piyasasinda alt pazarlar bazinda dinamik ve rasyonellesen egilimler
gérilmektedir. Ozellikle fiyat hareketlerinde gerektiginde “diizeltme” gerektiginde de
“artiglar” yasanabilmektedir.

» Konut yapi izinlerinin piyasa beklentilerine gore yukleniciler tarafindan azaltilip cogaltiimasi
dinamik bir sekilde sirmektedir.

» Tuketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece fiyat kistasina bakmamasi, yapi
kalitesi, malzemesi, ulasim kolayligi gibi pek gok unsuru degerlendirdigi gérilmektedir.

» Temmuz 2016'da yasanan slrecin izlerinin hizlica atlatildigi goérilmektedir. Bu asamada
markali konut imalatcilarinin  (Emlak Konut GYO AS, GYODER Uyeleri gibi) yaptidi
kampanyalarin beklentiyi olumluya gevirme ve sektére moral vermesi konusunda 6nemli
katkilari olmustur. Benzer kampanyalarin zaman zaman farkh buyukliklerde gerceklesiyor



olmasi sadece markali konut Ureticilerini dedil sektoriin tamamini ivmelendiren bir yapiya
haiz olmaktadir.

» DoOnemsel olarak bankacilik sektoriiniin nihai tlketiciye sadladigi iyi kosullu krediler ile
kurumsal firma ve bankalarin ortaklasa yaptiklari finansman modelleri sektér igin oldukca
yararl olmaktadir. Fakat mali sektérden hem yikleniciler hem de tiketiciler icin saglanan
kredi faizlerinde artislar yasanmaktadir. Genel ekonomik sartlar ve risk unsurlarina bagh
olarak ylkselen faiz oranlari sektéri olumsuz etkileme potansiyeline sahiptir.

> Yabanci yatinmcilarin sadece konut niteligi ve niceligine dedil ayni zamanda miulk
edindikleri sehri “bir yasam alani” olarak gérmelerinin etkileri de dikkat gekmektedir. Bunun
en tipik 6rnegi Istanbul’da gériilen yabancilara yénelik konut satislaridir.

Tarkiye'de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya basglamistir. Yillik yaklasik 1 milyon
200.000 adet konut ortalama el degistirmekte olup, 650.000 adet yeni konut ihtiyac
sirmektedir. TUIK verilerine goére; Ulkemizdeki hane halki sayisi 19 milyon 481.000
civarindadir. Ortalama hane halki blyukluga ise 3,8 kisidir. 2006 yilinda konut sahipligi orani
%60,9 iken 2015 yilinda ise oran %67,3 seviyesinde gergeklesmistir. Gayrimenkul sektdrinin
onemli gostergelerinden birisi olan konut satislari rakamlarina bakildiginda ise yukarida ifade
edilen dodal talebin sonuclari gozlenmektedir. 2011 yilinda 997.550 adet konut satisl
yasanirken sirasi ile bu sayi; 2012 yilinda 971.757 adet, 2013 yilinda 1 milyon 157.190 adete
ylkselmis, 2014 yilinda 1 milyon 165.381 olarak gergeklesmis, 2015 yilinda ise yeni bir rekor
olan 1 milyon 289.320 adet sayisina ulasmistir. 2016 yilinda ise gerek Turkiye'nin igeride
yasadigl sistemik riskler gerekse kiresel olarak yasanan sorunlara ragmen konut satis
rakamlari yeni bir rekoru isaret ederek 1 milyon 341.453 sayisina ulasiimistir. Ocak-Eylul 2017
déneminde konut satis sayisi 1 milyon 30.728 adet olmustur. 2017 yih ilk dokuz ayini
incelediginde talebin canliligini korudugu gézlenmektedir. 2016 yili son cgeyredi itibar ile gerek
sektdre ydnelik tesviklerin gerekse yasal dizenlemelerin olumlu etkisi 2017 yili ilk dokuz ayi
boyunca da sturmus goérinmektedir. Ancak bazi vergi indirimlerinin gecici sireli olmasi talep
yonli olumlu gidisi yavaslatma potansiyeline sahiptir.

Yatinm harcamalarn ve net ihracat katkilar ile birlikte, Turkiye ekonomisi 2017 yilinin ikinci
ceyredinde bir 6nceki yilin ayni donemine kiyasla %5,1 oraninda blUyumdistlr. Reel sektor
glven endeksinde kaydedilen artis da (Agustos ayinda 110,7 puan, Eylil ayinda 111,6 puan) is
dinyasindaki iyimser havayl yansitmaktadir. Bu iyimser tablo ofis piyasasindaki kiralama
islemleri ve yatinmlarinin lehine olsa da, kurdaki dalgalanmalar, yiiksek enflasyon (TUFE Eylil
2017'de %11,2) ve issizlik oranlar (Haziran 2017’de %10,2) birincil kira seviyelerini ve
pazardaki talebi negatif yonde etkilemeye devam etmektedir. 2017 Uglncli ceyrekte bir dnceki
déneme kiyasla %12 artisla toplam 92.603 m2 yeni ofis alani tamamlanarak pazara girmis ve
toplam arz 5,5 milyon m2’ye ylkselmistir. Yilin Gglncl geyredinde 84.903 m2 toplam kiralama
islemi gergeklestirilmis olup, 2017 Ocak-Eylil dénemi igin toplam islem 226.599 m?2‘ye
yikselmistir. Metrekare bazinda anlasmalarin %82’si Anadolu Yakasi'nda, %12’si MiA
Bolgesi'nde ve %6’si MIA disinda kalan Avrupa Yakasi'nda gergeklesmistir. Anadolu Yakasi’‘nda
gerceklesen islemler bir onceki ceyrede kiyasla yaklasik %162 gibi dramatik bir oranda artis
gbstermistir. Ofis bosluk orani 2017 3. ceyrekte %22,5 olarak gergeklesmistir. S6z konusu
bosluk orani ézellikle bu dénem Cendere Boélgesi‘'nde tamamlanarak piyasaya giren projelerden
kaynaklanmaktadir. Yatinmlar hizlanmaya devam etmektedir. Ofis birimleri bazinda, hem
bireysel hem de kurumsal yatirmcilarin dahil oldugu daha kliglk yatinm islemleri de
kaydedilmistir. Kurdaki dalgalanmalar ve ylksek issizlik orani nedeniyle kiralarin dismeye
devam edecedi ongoérilmektedir. Bazi hikimet tedbir surelerinin dolmasi ve kredi garanti
fonunun zayiflamasi nedeniyle son geyrekte ekonomik aktivitelerin yavaslama ihtimali olsa da,
kira seviyeleri Gzerindeki baski devam edecedinden talebin canli kalacagi tahmin edilmektedir.

*Kaynak: Gyoder Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2017 3. Ceyrek Raporu



Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu bélge esnaf yogunluklu olup Kayseri’ nin tarihi
ticaret merkezidir. Genel olarak ticari yapilarin bulundugu bdlgede ticari canlihidin devamlh
olmasi her dlgekteki yatirrmcinin ilgisini gekmistir. Bélgede yeni yapilasma bulunmamaktadir.
Bélgede yer alan ofislerin satis ve kiralanmasina, yukarida bahsedilen, kurdaki dalgalanmalar,
ylksek enflasyon ve issizlik oranlari negatif ydonde etkilemeye devam etmektedir.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degderlemeye konu tasinmazlar Kayseri ili, Melikgazi Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, Serdar Caddesi,
1108 Ada, 97 Parsel "BODRUMLU BANKA BINASI VE BANKA UZERINDE UC KATLI KARGIR
APARTMAN” vasifli ana tasinmazda konumlu, 9,10,...,22 badimsiz bdlim nolu 14 adet “BURO”
nitelikli taginmazdir. Taginmazlarin yakin gevresinde Kayseri Kalesi, Kapali Carsi, Kazancilar Carsisi,
Yeralti Carsisi, Gazi Carsisi, Hatuniye Medresesi, Camii Kebir, Ozel Gilines Hastanesi, Tekfen
Hastanesi, Kayseri Kaleéni, Kayseri Cumhuriyet Meydani ve benzer ticari yapilar mevcuttur. Bdlge
adirhikl ticaret alani olarak kullanilmaktadir. Tasinmazlara ulasim igin Cumhuriyet Meydanindan
Seyyid Burhanettin Bulvari Uzerinde guney istikametinde 350 metre gittikten sonra saga Millet
Caddesine girilir ve 200 metre ilerledikten sonra saga Turan Caddesine girilir 75 metre ilerledikten
sonra saga Serdar Caddesine donildiginde sagda kalan 14 adet blronun bulundugu binaya
ulasilmis olunur. Bolge, 3. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Tasinmazlarin ana arterlere
uzakhk mesafeleri ise; Seyyid Burhanettin Bulvarina 350 m, inénii Bulvarina 200 m mesafededir.

e Sehir merkezinde, Cumhuriyet Meydanina yakin konumludur.

e Bodlgede bulunan Kapali Carsi, Kazancilar Carsisi, Gazi Carsisi ve Kayseri Kalesi gibi
tarihi yapilar bélgeye ayri bir 5nem katmaktadir.

o Bodlgede mevcut yapilasma bitisik nizam tarzinda olup, ticaret genellikle caddeler
Uzerinde zemin ve asma katlarda yer almakta, Ust katlar biro ve ofis olarak
kullanilmaktadir.

Koordinatiar E:38.719050 - B: 35.488087
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5.2.GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERI

eDederlemesi yapilan tasinmazlar, Melikgazi ilcesinde;

1108 Ada, 97 Parsel “BODRUMLU BANKA BINASI VE BANKA UZERINDE UC KATLI KARGIR
APARTMAN” vasifli ana tasinmazin 2. Katinda konumlu, 9,10,11,12,13,14,15 bagim bélim nolu ve
3. Katinda konumlu, 16,17,18,19,20,21,22 bagimsiz bolim nolu “"BURO” vasifli tasinmazlardir.

eimar planina iliskin gelismeler asagida 5.3.2.3 bélimiinde anlatiimaktadir.

eTopografyasi diiz olup, jeolojik yapi itibariyle 3. derece deprem bdélgesinde konumludurlar.
5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FIZIKSEL INSAAT OZELLIKLERI

Ekspertiz konusu gayrimenkuliin bulundugu bina yaklasik olarak 59 yilliktir. Biirolarin bulundugu
bina incelenen onayli projesinde bodrum + zemin + 3 normal kattan meydana gelmektedir.
Binanin bodrum katinda kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, depo, banka arsivi ve banka kasa
dairesi; zemin katinda banka subesi, WC ve giris holii; normal katlarinda 7'ser ofis olmak {izere
binada toplam 22 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bina betonarme yapim sistemi ile
yapilmistir. Binanin dis cephesi tas kaplama ve kismi dis cephe boyasidir. Binanin ¢atis1 ahsap
oturtma iizeri kiremit kaplamadir. Bina giris kapisi demir dograma camli kapidir. Bina girisi ve
kat holleri mermer kaplamadir. Bina girisi ve merdiven dairesi duvarlari tavana kadar alg1 stvadir.
Degerleme konusu 2. normal katta yer alan 9, 10, 11, 12, 13, 14 ve 15 bagimsiz bolim nolu
biirolar ve 3. normal katta yer alan 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 bagimsiz bdliim nolu biirolar suan
da Genglik ve Spor il Miidiirliigii tarafindan Kayseri Genglik Merkezi olarak kullanilmaktadir.

9 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6lgiimlerde s6z konusu 9 B. B.
No'lu biironun yiizél¢iimiiniin net 18,50 m?, briit 21 m? oldugu tespit edilmistir. 9 B. B. No'lu biiro
bina girisine gore sag On tarafta kalmaktadir. Mahallinde ebru atolyesi olarak kullanilmaktadir.
Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant kaplamadir. Duvar kaplamasi al¢1 siva
tizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri paneldir.

10 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6l¢tiimlerde s6z konusu 10 B.
B. No'lu biironun yiizél¢limiiniin net 19,40 m?, briit 22 m? oldugu tespit edilmistir. 10 B. B. No'lu
biiro bina girisine gore sag on tarafta kalmaktadir. Mahallinde diksiyon - drama odasi olarak
kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant kaplamadir. Duvar
kaplamasi alg1 siva iizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri
paneldir.

11 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan dl¢iimlerde s6z konusu 11 B.
B. No'lu biironun yiizél¢iimiiniin net 43,65 m?, briit 50 m? oldugu tespit edilmistir. 11 B. B. No'lu
biiro bina girisine gore en sagda On tarafta kalmaktadir. Mahallinde al¢ipanla boliinmek suretiyle
briit 32 m? ve 18 m?'lik iki ayr1 biiro olarak bilgi-islem faaliyetleri amaciyla kullanilmaktadir.
Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant kaplamadir. Duvar kaplamasi alg1 siva
tizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatdrleri paneldir.

12 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6l¢iimlerde s6z konusu 12 B.
B. No'lu biironun yiizél¢limiiniin net 22,20 m?, briit 26 m? oldugu tespit edilmistir. 12 B. B. No'lu
bliro bina girisine gore sag orta tarafta kalmaktadir. Mahallinde dinlenme odasi olarak
kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant kaplamadir. Duvar
kaplamas1 alg1 siva lizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri
paneldir.
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13 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6l¢iimlerde s6z konusu 13 B.
B. No'lu biironun yiizélgiimiiniin net 11,20 m?, briit 13 m? oldugu tespit edilmistir. 13 B. B. No'lu
biiro bina girisine goére sag orta tarafta kalmaktadir. Mahallinde mescit olarak kullanilmaktadir.
Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi halifleks kaplamadir. Duvar kaplamasi al¢1 siva
tizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri paneldir.

14 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6lgiimlerde s6z konusu 14 B.
B. No'lu biironun yiizélglimiiniin net 29,80 m?, briit 34 m? oldugu tespit edilmistir. 14 B. B. No'lu
biiro bina girigine gore sag arka tarafta kalmaktadir. Mahallinde tiyatro - konferans salonu olarak
kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant kaplamadir. Duvar
kaplamast alg¢1 siva lizeri saten boyadir. Biliro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri
paneldir.

15 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6l¢iimlerde s6z konusu 15 B.
B. No'lu biironun yiizélglimiiniin net 39,20 m?, briit 45 m? oldugu tespit edilmistir. 15 B. B. No'lu
bliro bina girisine gore en sagda arka tarafta kalmaktadir. Mahallinde miizik odasi olarak
kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant kaplamadir. Duvar
kaplamasi alg1 siva lizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri
paneldir.

16 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6lgiimlerde s6z konusu 16 B.
B. No'lu biironun yiizél¢iimiiniin net 18,50 m?, briit 21 m? oldugu tespit edilmistir. 16 B. B. No'lu
bliro bina girisine gore sag On tarafta kalmaktadir. Mahallinde kiiltiir odasi olarak
Kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant kaplamadir. Duvar
kaplamasi alg¢1 siva lizeri saten boyadir. Biliro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri
paneldir.

17 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6lgiimlerde s6z konusu 17 B.
B. No'lu biironun yiizolglimiiniin net 19,40 m?, briit 22 m? oldugu tespit edilmistir. 17 B. B. No'lu
bliro bina girisine gore sag oOn tarafta kalmaktadir. Mahallinde hat atdlyesi olarak
kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant kaplamadir. Duvar
kaplamasi al¢1 siva iizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri
paneldir.

18 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan dl¢iimlerde s6z konusu 18 B.
B. No'lu biironun yiizél¢limiiniin net 43,65 m?, briit 50 m? oldugu tespit edilmistir. 18 B. B. No'lu
biiro bina girisine gore en sagda On tarafta kalmaktadir. Mahallinde algipan ile boliinmek suretiyle
briit 32 m? ve 18 m?'lik iki ayr1 biiro olarak kullanilmaktadir. Biiyiik oda Miidiir Odas, kiigiik oda
ise ofis olarak kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi laminant
kaplamadir. Duvar kaplamasi al¢1 siva lizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta
olup radyatorleri paneldir.

19 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6lgiimlerde s6z konusu 19 B.
B. No'lu biironun yiizél¢limiiniin net 22,20 m?, briit 26 m? oldugu tespit edilmistir. 19 B. B. No'lu
biliro bina girisine gore sag orta tarafta kalmaktadir. Mahallinde taki tasarim atdlyesi olarak
kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi1 laminant kaplamadir. Duvar
kaplamas1 alg1 siva lizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri
paneldir.

20 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan dl¢iimlerde s6z konusu 20 B.

B. No'lu biironun yiizél¢timiiniin net 11,20 m?, briit 13 m? oldugu tespit edilmistir. 20 B. B. No'lu
biiro bina girisine gore sag orta tarafta kalmaktadir. Mahallinde bilgisayar dersligi olarak
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kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi seramik kaplamadir. Duvar
kaplamast al¢1 siva lizeri saten boyadir. Biliro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatdrleri
paneldir.

21 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6l¢iimlerde s6z konusu 21 B.
B. No'lu biironun yiizélgiimiiniin net 29,80 m?, briit 34 m? oldugu tespit edilmistir. 21 B. B. No'lu
biiro bina girisine gore sag arka tarafta kalmaktadir. Mahallinde Derslik olarak kullanilmaktadir.
Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi seramik kaplamadir. Duvar kaplamasi al¢1 siva
tizeri saten boyadir. Biiro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri paneldir.

22 B.B. Nolu Biiro; incelenen onayli projesinde ve yerinde yapilan 6l¢iimlerde s6z konusu 22 B.
B. No'lu biironun yiizélgiimiiniin net 39,20 m?, briit 45 m? oldugu tespit edilmistir. 22 B. B. No'lu
bliro bina girisine gore en sagda arka tarafta kalmaktadir. Mahallinde derslik olarak
kullanilmaktadir. Pencereleri ahsap dogramadir. Zemin kaplamasi seramik kaplamadir. Duvar
kaplamasi alg¢1 siva lizeri saten boyadir. Biliro merkezi sistem ile 1sitilmakta olup radyatorleri
paneldir.

5.2.2. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin bulundugu bélgede her tir altyapr mevcuttur.
EK 1 - FOTOGRAFLAR

5.3.GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

iLi : | KAYSERI

iLCESi : | MELIKGAZI

MAHALLESI : | ISLIMPASA

KOYU : |-

SOKAGI t [ ---

MEVKIii t |-

SINIRI : | PLANINDADIR

PAFTA NO

ADA/PARSEL 1108 ADA / 97 PARSEL

YUzZOLCUMU : | 327.00 m?

NITELIGI : | BODRUMLU BANKA BINASI VE BANKA UZERINDE UG KATLI KARGIR APARTMAN
YEVMiYE NO 1 | 7394

CiLT NO 2

SAHIFE NO : | 152-153-154-155-156-157-158-159-160-161-162-163-164-165
EDINIM TARIHI |: | 01.12.1993

EDINIM SEBEBI | : | SATIS

MALIK : | KARSU TEKSTIL SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
TAPU CiNsi : | KAT MULKIYETI

5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGiSi VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

*DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE ILGiLi HERHANGI BIiR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE
ILiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi DEVREDILEMESINE ILKiSKIN KISITLAMAR

Tapu Sicil Mudirligi’nde yapilan incelemeye gore, 12.12.2017 tarihinde, saat 11:28’ de alinan
tapu kayit 6rnegi belgelerine gore, yonetim plani beyanindan baska konu miilkler tizerinde herhangi
bir yasal kisitlama, ipotek, haciz ve serh bulunmamaktadir.

*BEYAN: Y.PLANI T:12/10/1979 (Tarih: - , Yevmiye: - )
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EK: 2: YAZILI TAKYiIDAT
5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. iIMAR DURUMU

22.12.2017 tarihinde tasinmazlarin bagli oldudu “Melikgazi Belediyesi Imar Muadarligd’ nde”
yvapllan incelemeye gore dederleme konusu tasinmazlarin gincel imar durumu asadidaki gibidir.
1/1000 odlgekli plana gore tasinmazlarin; “Konut veya Ticari Alan” lejantinda, Kitle Nizam 6 kat
yapilasma sartlarina sahiptir. Ayrica "M” ve “L" lejantlari bulunmaktadir. "M” isaretli bélgelerde;
sinema, tiyatro, otel, lokanta, banka, birolar, yonetim ofisleri, cok katli madazalar, sosyal ve
kiltirel tesisler, kamu tesisleri gibi her tirli ticaret kullanimlan ile yliksek konforlu konutlar
yapilabilir. Zemin katlarin ticari kullanimda olmas sarttir. Ilgili kurumlarin onayr alinmak iizere bu
alanlarda 6zel saghk ve ézel egitim kurumlari da yapilabilir. "L” isaretli imar adalarinda minimum
parsel cephe boyu 6 m, parsel derinliklerinde ada derinligi géz éniinde bulundurulup, 6m”ye kadar
indirilerek imar uygulamasi yapilabilir; plan notlari bulunmaktadir. Alana iliskin imar plani 6rnegi
yazimiz ekinde sunulmustur.

5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI

Konu tasinmazlarla ilgili yapilan resmi daire incelemelerinde; Melikgazi Belediyesi Imar
Midurliginden alinan bilgiye gére Parselin Imar Planina gére Konut + Ticaret Alani igerisinde
kaldigi tespit edilmistir.

Gayrimenkulin bulundudu binaya ait Melikgazi Belediyesi tarafindan verilmis,

*21.08.1956 tarih, 16-34 ruhsat numarali ilave Yapi Ruhsati,

*28.08.1958 tarih, 6-23 ruhsat numarali Tadilat Yap! Ruhsati,

*20.03.1979 tarih, 7-35 ruhsat numaral 2. Tadilat Yap! Ruhsati,

*17.03.1980 tarih, 8-32 numarali Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN
IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Melikgazi Belediyesi Imar Midirligiinde incelenen arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz karara
rastlanmamistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGILI OLARAK,
29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN
YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE ILGIL] OLARAK GERCEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Dederleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetim Hakkinda Kanun'a
tabi degildir.

5.3.3.SON 3 YIL iICERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGIiSIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI
V.B.) ILISKIN BILGI

Dederleme konusu tasinmazlarin gincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bashdi altinda
sunulmus olup son 3 yil icerisindeki degisiklikler asagida belirtilmistir.

14



TAPU SiciL MUDURLUGU

BILGILERI " | *Herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.
(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-Satim
Bilgileri)

*Imar durumuna iliskin giincel gelinen durumu anlatan detayl

BELEDIYE BiLGILERI bilgi 5.3.2.3. baslidi altinda sunulmustur.

(imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B.
Bilgiler)

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLi BIR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI BILGI VE
PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilamamaktadir.

EK 3- DOKUMANLAR VE BELGELER

6.DEGERLEME CALISMALARI

6.1.DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknigi olarak Ulkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yodntem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yéntemi, Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir Kapitalizasyonu
yontemleridir.

MALIYET YONTEMIi: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona kargi
istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolaylr zamanla azalacagr varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri turiindeki gayrimenkul degerlemesinde en givenilir
ve gercekgi yaklasim piyasa degeri yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bdlgede dederlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilagtirilabilir drnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkullin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir o6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Segcilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda ginimuz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.
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GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde- slirim bedellerinin bulunmasi igin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Gizerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde 6lclt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin slrekli olarak kullaniima olasiidina karsin, bir yapinin
kullanilma stresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve
yaplya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayrn kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brut gelirinden, tagsinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim slresi boyunca bdlgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2.DEGERLEME iSLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER

Dederleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur,

6.3.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

-Ticari hareketliligin yogun oldugu bir bolgede yer almalari,
-Kent merkezinde yer almalar1

-Ulasim Kolaylig1,

-Tercih edilen bolgede olmalari.

> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER.

-Eski yapida konumlu olmas.

6.4.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME
YONTEMLERI VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Deder tespitinde tasinmaz icin, emsal karsilastirma kullanilmistir. Emsal karsilastirma yoéntemi
cercevesinde; tasinmazlarin mevkii, konumu, blylkligl, cevresel 6zellikleri dikkate alinarak emsal
arastirmasi yapilmistir.

6.5.DEGER TESPITINE IiLISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Konu tasinmazlarin dederlemesinde emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir. Degerleme konusu
tasinmazlarin yakin c¢evresinde yer alan benzer Ozellikteki satilik emsallerden faydalaniimistir.
Emsaller blro vasifli olup satislarinda beyan edilen alanlarin gercekgci oldugu goértlmustir. Bolgede
ticaret genellikle caddeler Gzerinde zemin katlarda gergeklesmekte, Ust katlar bliro ve ofis olarak
kullanilmaktadir.

KONU EMSALLER

Emsal-1: Tasinmaza yakin konumda, benzer ézelliklerde bir oda, 24 m? alanli BURO igin 100.000
satis fiyati bulunmaktadir. ( 4.167 TL/m?) Mal Sahibi 0506 988 1479 *Emsalin fiyati yiiksek
bulunmustur.

Emsal-2: Tasinmaza yakin konumda, benzer ézelliklerde 3 oda, 120 m? alanh BURO igin 450.000
satis fiyati bulunmaktadir. ( 3.750 TL/m?) Mal Sahibi 0546 207 7377
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Emsal-3: Tasinmaza yakin konumda, benzer ézelliklerde 3 oda, 75 m? alanhi BURO igin 250.000
satis fiyati bulunmaktadir. ( 3.333 TL/m?) Mal Sahibi 0530 402 8090

Emsal-4: Tasinmaza yakin konumda, benzer ézelliklerde 4 oda, 85 m? alanli BURO icin 260.000
satis fiyat bulunmaktadir. ( 3.060 TL/m?) Sundu Emlak 0 (533) 945 23 72

Degerlendirme:

Konu miulklerin dederlemesinde "Emsal Karsilastirma Yontemi' kullanilmistir. Konu tasinmazlarin
yerinde yapilan incelemesi sonucu bulundugu mevkii, konumu, O6zellikleri, insaat kalitesi, yakin
cevresindeki emsaller ve emsallerin 06zellikleri g6z 6ninde bulundurularak, yapilan piyasa
arastirmasi ve emsal karsilastirmasina goére konu mulklerin projesindeki metrajlara goére
hesaplanan alan lizerinden piyasa dederleri tahmin ve takdir edilmistir.

6.6.SATIS DEGERI TESPITi
6.6.1.EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPiTi

Raporun 6.5. basghdi altinda verilen emsaller ayni bashk altinda dederlendiriimis ve dederleme
konusu miulklerin projesindeki metrajlara gore hesaplanan alan Uzerinden deder tespiti asagidaki
gibi yapilmistir. Dederleme konusu 14 adet biiro vasifli tasinmazin kullanim alanina gére m? birim
dederi 3.300 TL/m2 ile 3.850 TL/m? arasinda dederler tahmin ve takdir edilmistir. Konu
tasinmazlarin dederleri asadida tablo diizeninde sunulmustur.

B.B. | ALAN BIRIM FIYAT DEGER
No | (m2) (TL/m?2) (TL)
9 21 3650 75.000
10 22 3650 80.000
11 50 3850 195.000
12 26 3650 95.000
13 13 3300 45.000
14 34 3750 130.000
15 45 3850 175.000
16 21 3650 75.000
17 22 3650 80.000
18 50 3850 195.000
19 26 3650 95.000
20 13 3300 45.000
21 34 3750 130.000
22 45 3850 175.000
TOPLAM=| 1.590.000

*14 adet BURO vasifli tasinmaz icin toplam deder 1.590.000 TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.
6.6.2.MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiTi

Talep kapsaminda degildir.
6.6.3.GELIiR YONTEMI iLE DEGER TESPiTi

Talep kapsaminda degildir.

6.7.KiRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Talep kapsaminda degildir.
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6.8.GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
Dederlemesi yapilan tasinmazin Uizerinde sinirlayici herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

6.9.BOS ARAZi VE GELiSTIRiILMIS PROJE DEGERI ANALizZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR

Dederlemeye konu tasinmazlar icin Emsal Karsilastirma Yontemi kullaniimistir.
6.10.EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALiZI

Talep kapsaminda dedildir.

6.11.MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Bagimsiz ve bolinmis kisimlar s6z konusu dedildir.

6.12.HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi bulunmamaktadir.
7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1.FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALizI SONUGLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGCLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Deder tespitinde emsal karsilastirma yéntemi kullaniimistir.

7.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN IZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK
MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu tasinmazlarin yasal belgeleri (proje-iskan) mevcuttur.

7.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu tasinmazlarin, GYO portfoylne alinmasinda engel bulunmamaktadir.

8.SONUC
8.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklar sonuglara katiliyorum.
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8.2.NiHAI DEGER TAKDiRi

Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin dederine etki
eden olumlu faktérler, misteri-resmi kurumlardan edinilen sifahi bilgi ve belgelerin usulline uygun
ve dodgru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda, bugline kadar yapmis
oldugumuz dederleme calismalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de vyararlanilarak nihai
degere ulasiimistir. is bu nihai deder is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.
Tam hissesi KARSU TEKSTIL SANAYI VE TICARET A.S. Cumhuriyet Mahallesi Vatan Caddesi No:14
Melikgazi / Kayseri adina kayitl adresinde konumlu, “14 adet Blro” vasifli tasinmazlarin Pazar
Dederi olmak lzere gliniimiz piyasa sartlarinda; asadida tabloda belirtilen deder kiymet tahmin ve
takdir edilmistir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla
sunariz.

B.B. | ALAN BIRIM FIYAT DEGER
No | (m2) (TL/m2) (TL)
9 21 3650 75.000
10 22 3650 80.000
11 50 3850 195.000
12 26 3650 95.000
13 13 3300 45.000
14 34 3750 130.000
15 45 3850 175.000
16 21 3650 75.000
17 22 3650 80.000
18 50 3850 195.000
19 26 3650 95.000
20 13 3300 45.000
21 34 3750 130.000
22 45 3850 175.000
TOPLAM=| 1.590.000

GOREVLiI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ertugrul CINPOLAT Seref EMEN

SPK Lisans NO:406908 SPK LISANS NO:401584
Dederleme Uzmani Harita Mihendisi

Seref EMEN /401584

s >9m
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EK 3 - LISANSLAR

DEGERLEME UZMANI LiSANS BELGESI

VDOPL

e e Praree

Torsh | 1209 2007 Nov: 406908

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Plysas Kandwimen S P da Faaliyvtte Buluranlar lom
Lisanslama ve Sic Tutmaya [s5kin Esastar M‘Mnda Tobdiy | (VI-125.7) uyannca

Ertugrul CINPOLAT

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hok kazanmugtir,

horpes g

Levent HANTIOGL T Tidwe ERTUGAY YILDTZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDORL GENEL MUDON
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SORUMLU DEGERLEME UZMANI LISANS BELGESi

TSP“ TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 07.03.2011 No: 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Fiyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhit Lisansim almaya hak kazanmstir.

llkay ARIKAN Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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