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1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

KAYSERI ILI, MELIKGAZI ILCESI ANBAR MAHALLESI 6467
ADA 6 PARSEL ARSA gtincel satis dederi tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

Kayseri Ili, Melikgazi Ilgesi, Anbar Mahallesi;
6467 Ada 6 Parsel 14656.26 m2 arsa seklindedir. Tasinmaz,
Serbest Bolge iginde olup topografik olarak diiz arazi yapisina
geometrik olarak dikdértgen forma sahiptir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU

5.3.2.1 maddesinde detayh imar durumu belirtilmektedir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Emsal Karsilastirma Yontemi

TESPiT EDILEN DEGER

2.200.000 TL(IKiMILYONiKIYUZBiINTURKLiIRASI)

2. RAPOR BILGiLERi
RAPORUN TARIHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARiHi

SOZLESME TARIH VE NUMARASI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

08.01.2021
OZEL 2020-166

31.12.2020

02.12.2020 - 015

Is bu degerleme raporu; Kayseri ili, Melikgazi Ilgesi, Anbar
Mahallesi, 6467 Ada 6 parsel numarali tasinmazin giincel satis
degeri tespiti icin hazirlanmstir.

Bu dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki
islemlerde ve bagimsiz denetim raporunda kullaniimak amaci
ile haziranmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme
standartlarina gore tanzim edilmistir.

Ayhan TOPALOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmani SPK Lisans No :911254

Muharrem DEMIRTAN
Gayrimenkul Dedgerleme Uzmani SPK Lisans No : 403970

Ali ZARARSIZ
Sorumlu Dederleme Uzmani SPK Lisans No: 407909




DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP

YAPILMADIGINA iLiSKiN BiLGi

Dederleme konusu tasinmaza yonelik olarak Sirketimizce daha

once dederleme yapilmamistir.

3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

SiRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

MUSTERiYi TANITICI BiLGILER

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

4. GENEL ANALIZ VE VERILER

: ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

: Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7

Cankaya/ANKARA

: KARSU TEKSTIL SANAYI VE TICARET A.S./KAYSERI
: Is bu dederleme raporu; Raporda detaylan verilen

tasinmazlarin giincel piyasa rayig dederinin tespiti ve sermaye
piyasasi mevzuati geredince, degerleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar" gergevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasi olup, misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve
sinirlama bulunmamaktadir.

4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

TURKIYE

Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore 31 Aralik tarihi itibaryla bir 6nceki yila gére 1 milyon
151 bin 115 kisi artarak 83 milyon 154 bin 997 kisiye ulasti. Erkek nifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken,
kadin nifus 41 milyon 433 bin 861 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,2'sini erkekler, %49,8'ini ise

kadinlar olusturdu. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore llkemizde ikamet eden yabanci
nifus(1) bir dnceki yila gore 320 bin 146 kisi artarak 1 milyon 531 bin 180 kisi oldu. Bu nifusun %50,8'ini
erkekler, %49,2'sini kadinlar olusturdu. Nifus artis hizi, binde 13,9 oldu Yillik nifus artis hizi 2018 yilinda binde
14,7 iken, 2019 yilinda binde 13,9 oldu. Nifus ve yillik nifus artis hizi, 2007-2019

Niifus ve yillik niifus artis hizi, 2007-2019

Niifus ve yillik niifus artis hizs, 2007-2019

Nufus (Milyon)

t28233338T8

Artig hazs (Binde)
J0
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Kayseri, I¢ Anadolu’nun giiney b&liml ile Toros Daglar'nin birbirine yaklastigi bir yerde Orta Kizilirmak
boliminde yer alir. 37 derece 45 dakika ile 38 derece 18 dakika kuzey enlemleri ve 34 derece 56 dakika ile 36
derece 58 dakika dogu boylamlarn arasinda bulunmaktadir. Dogu ve kuzeydogusu Sivas, kuzeyi Yozgat, batisi
Nevsehir, glineybatisi Nigde, glneyi ise Adana ve Kahramanmaras illeri ile gevrilidir.1929 yilinda yapilan
Haydarpasa - Kars demiryolu idari sinirlarindan gegmektedir.

Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik 15. sehridir. 2014 yili itiban ile 1.322.376 nifusa sahiptir. Akkisla, Blnyan,
Develi, Haclar, Incesu, Kocasinan, Melikgazi, Pinarbasi, Sarioglan, Sariz, Tomarza, Yahyali, Talas, Ozvatan,
Felahiye ve Yesilhisar olmak lizere 16 ilceden olusmaktadir. Ankara ve Konya'dan sonra i¢ Anadolu'nun dginci
blylik kenti ve sanayi merkezidir. Orta Kizilirmak Béluminde, Erciyes Dadin'in eteklerinde modern bir il. Kuzey
ve kuzeybatida Yozgat, Kuzey ve kuzeydodguda Sivas, dojuda Kahramanmaras, gineyde Adana, glineybatida
Nigde, batida ise Nevsehir illeriyle cevrilidir. 34°56’ ve 36°59’ dodu boylamlar ile 37° 45’ ve 38° 18’ kuzey
enlemleri arasinda yer alir.

Kayseri, 1988 vyilinda c¢ikarilan 3508 sayili kanun ile bliylksehir unvani kazandi. Baslangicta iki ilge
(Kocasinan ve Melikgazi) Kayseri Blylksehir Belediyesi'nin sinirlarina dahil edildi. 2004 yilinda gikarilan 5216
sayili kanun ile blyilksehir belediyesinin sinirlari valilik binasi merkez kabul edilerek yarigapi 20 kilometre olan
dairenin sinirlarina genisletildi] Bu sinirlar iginde kalan 5 ilge, blylksehir ilge belediyeleri haline geldi. 2012
yilinda gikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Tirkiye yerel secimlerinin ardindan blylksehir belediyesinin sinirlar il
mulki sinirlan oldu.

Sanayi

Sanayi siteleri ve bliylk organize sanayi boélgeleri sanayi sektdrinin altyapisi olarak degerlendirilebilir. Kayseri'de
KSS kapsaminda 3500'e yakin isyeri yapilmistir. Ilde 8 KSS faaliyet géstermektedir. Kayseri'de 6 organize sanayi
bélgesi bulunmaktadir. 1. Organize Sanayi Bélgesi disindaki Mimarsinan Organize Sanayi ve Incesu Organize
Sanayi bdlgeleri 2005 yilinda faaliyete baslamistir. Sanayi altyapisi gergevesinde Kayseri Serbest Bodlgesi de
onemli bir yere sahiptir. Kayseri Serbest Bolgesi, Tlrkiye'nin en blylk serbest bélgesi alanina sahiptir. Kayseri
Serbest Bolgesi'nde 2007 yil verilerine gore yaklasik 43 tesis faaliyet gostermektedir. Kayseri 1. Organize Sanayi
Bolgesin'de 2006 yil itibariyle 711 sanayi tesisi bulunmaktadir. Bu rakam 2013'te 816'ya ulasmistir. Ayrica 2015
yill haziran ayinda Kayseri'ye bagh kalkancik mahallesinde bulylik bir sanayi sitesi yapilacaktir.

Madencilik

Kayseri maden varlidi agisindan zengin sayilabilecek bir ildir. Kayseri'nin maden ve dider yeralti zenginlikleri
varligi su sekildedir:

Asbest, altin, bakir, kursun, ginko, demir, diyatomit, fosfat, jips, kaolen, krom, kum-

cakil, manganez, mermer, tugla-kiremit ve turba.

Cevre ve Sehircilik Bakanldi tarafindan yayinlanan bir rapora gére sehir merkezine 65 km uzaklikta, Himmetdede
beldesinde, 28,2 milyon ton altin rezervi bulundugu belirtilmistir.
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Ormancihk

Kayseri, orman potansiyeli bakimindan zengin dedildir. Tlrkiye orman varliginin %0,5'i Kayseri'dedir. Kayseri'de
22.000 hektar normal ve 85.000 hektar bozuk olmak tzere 107.000 hektar orman arazisi bulunmaktadir.

Orman yapisinin zayifigi orman Grinleri Gretimini de sinilamaktadir.
Tarim

Tarim; Kayseri ekonomisinde sanayi, ticaret, ulastirma sektérlerinden sonra gelmektedir. 671.000 hektar arazi
tarimda kullanilmaktadir. Bu miktar il topraklarinin %40'ina karsilik gelmektedir. il sanayisinin %13'U tarim
disi, %6'sl cayir-mera, %41'i orman fundaliktir. Tarim arazisinin %48'i tahil ekimine ayrilmakta %42'si ise nadasa
birakilmaktadir. Kalani baklagillere, endustriyel bitkilere, yagh tohumlara, yumru bitkilere, sebzelere ve
meyvecilige aynimistir.

607.000 hektar sulanabilir arazinin 150.000 hektari ekonomik olarak sulanabilmektedir. Sulama kapasitesi
artarken sulu tarimda verim 5-6 kat artacadindan sulama projeleri insaatlar strdurilmektedir.

Hayvancihk

Kayseri'de kiglkbas ve blylkbas hayvancilik Tarkiye ortalamasina yakin olup klglikbas
potansiyeli buylkbag potansiyeline goére daha fazla gelismis durumdadir. Kanathh hayvan varligi Tirkiye
ortalamasinin iki kati seviyesindedir. Kayserinin Akkisla ilgesinde resmi rakamlarla 110.000 kiglikbas,13.000
blyikbas hayvan bulunmaktadir ki bu da nifusu 7.000 olan bir ilge igin blylk rakamlandr

Kayseri'de Uretilen hayvansal Urlinler icerisinde parasal deder olarak ilk sirayi et, ikinci siray! sit, Gglncu siray! da
yumurta almaktadir. Beyaz et dérdiincl ana Grinddr.

Kayseri'de tath su balikcihdi da slrekli gelismektedir.
Ticaret

Kayseri ticaretinin ve ekonomisinin tarihi milattan 6ncesine dayanmaktadir. Sehrin isminin Mazaka olarak anildid
donemlerde, diinyada ekonominin ve ticaretin tek merkeziydi. Yeni kesfedilen belgelere gore de Tirkiye ve
diinyada ilk organize sanayii Kayseri'de Baciyan-i Rum (Ahi Evren'in kurdugu Anadolu Bacilar) tarafindan
kurulmustur. Bu bilgi, Baciyan-1 Rum belgeselinin gekimlerini de Kayseri'de yapan, yapimcisi Nuh Mete Deniz
tarafindan belge ile belgelenmis ve bilim adamlarina sunulmustur. Ayni sekilde gerek sanayilesme ve kentlesme
olgulariyla olan iki yonli baglantisi ve gerekse yarattidi gelir ve istihdam agisindan Kayseri ¢ok 6nemli bir ildir.
Sanayi yapisi ile tarim ve hayvancilik potansiyeli Kayseri'deki mevcut ticari hayatin gelismesinde 6nemli bir yer
tutmaktadir.

Kayseri'nin sanayi Uretim kapasitesi ve cesitliligi dis ticareti de gelistirmistir. Takribi iki milyar dolar ihracat
gergeklestiriimektedir. Ilde 20.000'i askin ticaretle ugrasan isyeri vardir. Ayrica Kayseri'de bankacilik da
gelismistir.

Turizm

Sehir merkezine yakinlidi ve dinyaca Unla toz kari ile meshur Erciyes Dadi, sehrin giiney kisminda yer alir. Deniz
seviyesinden yuksekligi 3.917 metredir. Turkiye'nin blyluk dagdlarindan biri olma 6zellidine sahip olan Erciyes, yil
icerisinde kayak yapmak igin uygun bir alan olarak gorulebilir.

Tarkiye'nin kayak pistine sahip bolgelerinden biridir. Ayrica saglik turizmi acisindan da, gerek temiz ve yumusak
havasi gerekse dogal zengin mineralli kaynak sulariyla saglik ve kis sporlari icin uygundur. Var olan Erciyes kayak
bolgesi, alt istasyonu deniz seviyesinden yaklasik 2200 metre yulkseklikte olan ve Kayseri'ye yaklasik 23
kilometre uzaklkta olan Tekir Yaylasi Gzerine kurulmustur. Bol kar alisi ve havasindan dolayi kayak mevsimi uzun
olan bir dagdir.

Kiranardi Kent Ormani

850.000 metrekare yiz 6lglimi, spor ve ylriyls alanlan ve restoranlari bulunan Kayseri'ye kara yoluyla 10 dk.
uzaklikta bir bélgedir.

Kapuzbasi selaleleri

Yahyali ilgesinin Klgik cakir kdyuniin kuzeyinde bulunan Ensenin tepesinde yer almaktadir. Kapuzbagi selaleleri
irtifa akigi itibariyle Niagara'dan (55 m), Finlandiya'da bulunan Imatra'dan (25 m), Erzurum’daki Tortum’dan (50
m), Antalya’da bulunan Diden’den (25 m) ve Manavgat'tan (5 m) daha buyulktlr.[kaynak belirtiimeli]

Sultan Sazhgi

Dunyanin sayili kus yurtlarindan biridir. Sultansazligi, barindirdigi kus varhidi ile Avrupa ve Ortadogu'nun en
onemli sulak alanlarindan biridir. Sultansazhidi'nda simdiye kadar 251 kus tirl tespit edilmistir. 600 bin
adet 6rdek, kaz ve flamingo tespit edilmistir. 17.200 hektarlik alani kapsamaktadir. 1971 yilinda alanin Orman
Bakanhdi tarafindan "Su Kuslari Koruma ve Uretme Sahasi" olarak ilan edilmesini takiben, koruma galismalari
baslatiimistir.

Otelleri

Erciyes Master Plan kapsaminda bdlgeye 1 adet 550 yatakl, 1 adet 350 yatakli, 1 adet 300 yatakli, 1 adet 175
yatakli, 3 adet 120 yatakl, 5 adet, 80 yatakli, 9 adet 70 yatakli konaklama tesisi yapilacaktir
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Ayrica Erciyes Kayak Merkezinde Beden Terbiye_si Genel Mudurligu'ne ait 140 yatakli kayakevi, TCK 6. Bolge
Mlduarlagi'ne ait 100 yatakh dinlenme tesisi, DSI 12. Bolge Midurligu'ne ait 100 yatakh dinlenme tesisi, Kayseri
il Ozel idare Midurligi'nce yaptinhp kiraya verilen (g yildizh 106 yatak kapasiteli otel, Hava Kuvvetleri
Komutanligi'na bagl askeri misafirhane Jandarma Genel Komutanhgi'na bagli askeri misafirhane ve PTT-Tlrk
Telekom misafirhanesi mevcuttur.

Sosyo-ekonomik gelismislik endeksi

illerin sosyo-ekonomik gelismisliklerinin takip edildigi indekse gére Kayseri 1996 yilinda 15. siradayken, en son
2003 yilinda hazirlanan ve 2004 Mayis'inda yayinlanan indekste ise 19.dur. Sira dedisimi -4'dr. Her iki indeks
calismasinda da Kayseri, 2. derece gelismis iller arasinda yer almistir.

Toplu Ulasim
Sehirde 6zel ve belediye halk otoblslerinin yani sira hafif rayli tramvay hatti, Kayseray bulunmaktadir.

Kayseray, Kayseri OSB-Cumhuriyet Meydani-ildem 5 ve Cumhuriyet Meydani-Erciyes Lojmanlar olmak uzere iki
hatta galismaktadir. Cumhuriyet Meydani- Erciyesevler arasinda iki hat ayni raylar kullanmakta ve bu duraklarda
aktarmaya olanak vermektedir.

MELIKGAZi

ilgenin Tarihi

Kayseri ilinin en biyik ilgelerinde'n biri olan Melikgazi ilgesi 14 Aralik 1988 tarihli ve 20019 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 3508 sayili Kanun ile Il Merkezinden ayrilip, Ilge olarak tesekkil etmistir.

Melikgazi ilcesi Merkez sehrin yarisini kapsadigindan ayri tarih anlatimina konu olamayacadi icin Kayseri sehrinin
timna ele alan bir metin igerisinde asadida ifade olunmustur.

Tarihi cok eski olan Kayseri sehri (M.0 2000 -M.S 691) tarihleri arasinda sirasi ile Hitit, Geng Hitit, Med, Pers,
Diyadoklar, Roma, Bizans egemenliginde kalmistir.

Bizanshlarin elinde iken 7.yy. itibaren kisa sire ile (691 - 736) Arap hakimiyetinde kalmistir. Malazgirt Zaferinden
(1071) sonra Selguklular tarafindan fethedilen sehir, 1127 yilinda Danismentliler' den Emir (Melik) Gazi'nin
yb6netimine gegmistir.

1176 yilinda Anadolu Selguklu hiikiimdarlarindan II.Kiligaslan sehri Danismentliler'den geri alarak, Selguklu
topraklarina katmistir. Kayseri, Sultan Aldaddin Keykubat déneminde onem kazanmis ve Konya’dan sonra
Selguklularin ikinci baskenti olmustur.

1244'ten itibaren sehir Mogol ilhanh valilerince idare edilmistir.

1384-1398 vyillarinda Kadi Burhaneddin Beyliginin y6netiminde kalan Kayseri, 1398’de Kadi Burhaneddin’in
o6liminden sonra Yildinm Beyazit tarafindan anlasma yoluyla Osmanhlara katilmistir.
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II. Mahmut déneminde Karaman'in livasi olan Kayseri 1846'da Yozgat'a, 1867'de Ankara’ya bagl kalmis ve IL.
Megrutiyetin ilanindan sonra bagimsiz bir sancak olmustur.

Kayseri Ulkemizin kultlir ve sanat etkinliginde 6nemli bir yer tutmaktadir. Anadolu Selguklulari déneminde bir
bilim ve killiye sehri olan Kayseri, gerek Universitesi gerek bilimsel arastirmalar ile énemini ginimuizde de
surdiirmeye devam etmektedir.

Cografi Yapisi

ilgenin yizélgimi 600.427.260 m2 dir. Ilce kuzeyinde Kocasinan ilgesi bulunmakta olup, Sivas-Malatya cevre
yolu sinir tegkil etmektedir.

Ilcenin batisinda Incesu, giineyinde Hacillar ve Develi, giineydodusunda Talas, dogusunda Biinyan Ilgesi
bulunmaktadir.

ilgenin giineyinde tek bir kiitle durumunda yiikselen Erciyes, 3916 m. yiikseklikte olup, cesitli dSnemlerde lav ve
tuf puskirten eski bir yanardagdir.

Melikgazi iklimi karasal olup, bozkir bitki értiisii gériilmektedir. Ilcede yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar
yadish geger.

idari Yapi ve Niifus
ilceye bagli 1 Belediye ve 81 mahalle bulunmaktadir.

Melikgazi Kaymakamligi 2007 yilindan itibaren Kiligaslan Mah. Kiziirmak Cad. Uzerindeki (Eski Ufuk Lisesi) iki
katll binada hizmet vermektedir. Hiikkiimet Konadi icerisinde ilce Yazi Isleri Mudirliga, ilce Nifus Mudurliuga,
Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Vakif Baskanhd, Tapu Mudarligd, Malmidarliga ve ilge Milli Egitim
Madurlaga bulunmaktadir.

Kaymakamhgimiza bagh olan ilge Emniyet Madarlaga, milkiyeti il Emniyet Midirligine ait olan Kiigiik Mustafa
Mahallesi Baglar caddesinde bulunan binada, Ilge Miftaligumiz ise Hunat Cami yaninda kendi binasinda hizmet
vermektedir.

ilge Saglik Midurligli ve Toplum Sagligi Merkezi Hayriye Giildiioglu Aile Saghgi Merkezinde, ilce Gida, Tarim ve
Hayvancilik Midirliga ise il Gida, Tarim ve Hayvancilik Midirligiu ek hizmet binasi igerisinde hizmete devam
etmektedir. Ilge Jandarma Komutanliimiz Hunat Mahallesi Hoca Ahmet Yesevi Bulvari’nda calismalarini
strdirmekte olup ayrica sorumluluk bdlgesinde Erciyes Jandarma Karakolu bulunmaktadir.

ilgenin 2018 yili TUIK verilerine gére, genel nifusu 555.671dir.
Sosyal Yapi

ilgede kamu kurum ve kuruluslari, 6zel hastaneler, organize sanayi bdlgeleri, Gniversite, igyerleri ve aligverig
merkezleri yodgun olarak bulunmaktadir. Ilge halkinin ¢odgunlugu isci, memur, sanatkdr ve ticaretle
ugrasmaktadir.

ilcenin dider il ve ilcelere nazaran sanayisi gelistifinden bélgenin ticaret merkezi durumundadir. Cevre illerden,
Ozellikle de Dogu ve Glineydodu Anadolu illerinden g6¢ almaktadir. Almanya, Fransa gibi Ulkelerde isci olarak
galisanlarin yogunlugu sebebiyle yaz aylarinda bu gurbetgi vatandaglarimizin izinlerini ilgemizde degerlendiriyor
olmasi ilge ekonomisini canlandirmaktadir.

Kiiltiir ve Turizm

Ilcede bulunan Gesi, Bestepe, Giiltepe ve Kiranardi gibi park-piknik alanlan ile muhtelif parklar yaz déneminde
yogun ilgi gérmektedir. Ayni sekilde ilcemize 30 km. mesafedeki “Sarimsakli Goleti Piknik Alan1” bahar ve yaz
aylarinda buyuk ilgi gérmektedir.

flcede, Kdiltir Midarligine bagh Halk Kitiphanesi ve tarihi eserlerin sergilendigi Etnografya Miizesi
bulunmaktadir. Ayrica Kultar Miadurligu binasinda konser, tiyatro ve sergi salonlari bulunmakla birlikte Yatirnm
izleme ve Koordinasyon Baskanhginin hizmet binasinda ¢ok amacli sergi salonlan, cesitli kiiltiirel faaliyetler
duzenlenmektedir.

ilcede bulunan Gupgiipoglu Tarihi Konadi, Atatiirk Miizesi ve Bestepeler Kayseri Evi diger kiltirel
yapilarimizdandir. Turizm mudirligimutze bagh turizm danisma bilrosu yine ilgemiz sinirlarinda Cumbhuriyet
Meydaninda Zeynel Abidin Hazretleri Tlrbesi yaninda Tirbedar evinde yer almaktadir.

ilcede bulunan tarihi yapilar agirhgini hissettirmekte olup meshur Kayseri Kalesi, Kazancilar Carsisi, Kapal Carsi,
Vezirhan, Seyyid Burhaneddin Hz. Tirbesi, Ibrahim Tennuri Hz. Tirbesi, Zeynel Abidin Hz. Tirbesi, Ali Cafer
Tarbesi, Doner Kiimbet ve dider turbeler ile yine ilce merkezimizde bulunan biri faal olmak Gzere 2 adet mamur
Ermeni Kilisesi, Gesi Askeri Mihimmat Deposu iginde bulunan ve bugin harabe halde olan Manastir binalarn ile
Kayabag, Germir ve Tavlusun Mahalleleri ile Adirnas Mahallesi tarihi kilise binalar ve yine Adirnas Mahallesinde
mevcut yer alti sehri ile Mimar Sinan Evi dider tarihi yapillanmizdandir. Ayrica 2.Hava ikmal Bakim Merkezi
Komutanhgina bagli, Kartal kavsaginda sehitlik bulunmaktadir.

Ulkemiz igin 6nemli sportif merkezlerinden biri olan Erciyes Kayak Merkezi ilgemiz Hisarcik Mahallesi sinirlari
icerisindedir. Kayak sporu yapmak igin gelen yerli ve yabanci turistlerin konaklama ihtiyacini karsilamak amaciyla



Kayseri Blylksehir Belediyesi, Erciyes Master Plani gergevesinde gok sayida pist ve konaklama tesisi yapmis olup,
halen yeni tesisler igin galismalar devam etmektedir.

Erciyes kayak bélgesinde ve Sarimsakli Mahallesinde DSI tarafindan yapilmis sulama géleti mevcuttur. Ayrica
ilcemiz sinirlarinda olan ve Sivas Karayolu tzerinde bulunan Engir Tabii G6lU sazlarla kaph olup, dodal sulak alan
koruma stattisindedir.

Omrinin son yillarini Kayseri'de geciren Mevlana Celaleddin Rumi'nin hocasi Seyyid Burhaneddin Hazretlerinin
Tlrbesi ilgemiz sinirlar dahilinde olup, bugiin Kayseri'de en gok ziyaret edilen tiirbelerin basinda gelmektedir.

imamzade Rasit Ada Konadi, sivil mimarinin ve Kayseri evlerinin giizide drneklerinden biri olmanin yani sira,
Mustafa Kemal Ataturk’ln ilk Kayseri ziyaretinde burada adirlanmasi ile de yakin tarihin 6nemli mekanlarindan
biri haline gelmistir.

ilge sinirlar dahilinde bulunan Kayseri Kalesi'ne ait ilk bilgiye MS. 3. yiizyilda imparator Gordianus dénemindeki
sikkelerde rastlanmaktadir. Romalilar'dan baslayarak Bizanslilar, Danismentliler, Selguklular,
Dulkadirogullari, Karamaodullari ve Osmanlilar Kayseri Kalesi'nin i¢ ve dis surlarini tamir ve tadil etmiglerdir. Dig
surlarin az bir bélimu ve ig surlarin énemli bir bélimu glinimiize kadar ulasmistir.

Kayseri Talas Caddesi'nde bulunan Alaca Kimbet'in kitabesinden bu kiimbetin Emir Cemaleddin Bin Muhammed
adina 1280 yilinda yaptinldidi 6grenilmistir Alaca Kiimbet kesme tastan, kare planli olarak yapilmistir. Uzeri
tastan piramit seklinde ortulidur. Turbenin giris kapisi kuzey yéninde olup, Gzeri diuz lentolu, mukarnasl ve sivri
alinlikhidir. ic kismin giineyi ile dogusunda sivri kemerli nisler, bati tarafinda da distan gerceve igerisine alinmis iki
pencere bulunmaktadir. i kisminda demir mihrap bulunmaktadir.

50 yila yakin Osmanli imparatorlugunda bas mimarlik yapan ve eserleriyle diinyanin dért bir yanina adini duyuran
Mimar Sinan'in Kayseri'ye 27 kilometre uzaklikta bulunan Adirnas'taki evi, sirin beldenin tanitiimasina 6nciltuk
etmektedir. Mimar Sinan'in mimari estetigine sekil veren dogdugu ev yapilan restorasyonlardan sonra gezginlerin
ve seyahat acentalarinin vazgecilmez gezi rotalar arasinda yer alir.

Adirnas Mahallesi’nin en keyifli ve bir o kadar da merak dolu gezi yerlerinden biri Agirnas Yeralti Sehri'dir. Asadi
Pinar mevkiinde olan yeralti sehri, milattan 6nceki yillarla tarihlendirilmektedir. Ayni zamanda kasabadaki diger
kalintilar gibi ilk Hristiyanlik dénemi eserlerinden biridir.

Ekonomik Yapi

ilcedeki arazilerin biyiik bélimi daghk ve tarm disi cografi alanlardir. Daglardaki muhtelif mera ve yaylaklar
kurak Orta Anadolu iklim yapisi nedeniyle hayvanciliga elverisli dedildir. Bu nedenle tarim ve hayvancilik
ilcemizde 6nemli seviyede bulunmamaktadir.

Ticaret, ilcemizin en énemli ekonomik &zelligi ve gegim kaynagidir. Ilcede yer alan Kayseri Organize Sanayi
Boélgesi, Mimarsinan Organize Sanayi Bolgesi, Serbest Bolge ve Teknopark Ilgenin sanayi ve ticaret yapisinda
onemli bir yer tutar.

ilcede hacim ve kalite itibariyle en fazla gelismis olan sanayi sektérleri tekstil, mobilya, gida, madeni esya, soba,
makine, tarim arag ve geregleri Uretimi ile yem sanayidir. G6¢ alan ilgemizde bu sebeple insaat sektéri yillar
icerisinde blyUk bir artis gostermistir. Bu sebeple yapi kooperatifgiliginde 6nemli boyutta bir ilerleme
gozlemlenmektedir.

Cevre il, Ilce ve Kdylerden gelen vatandaslar alisverislerini ilcemizden yapmaktadirlar. Ilcemizin en fazla ticari
iliskide bulundugu iller; Nigde, Nevsehir, Kirsehir, Yozgat ve Sivas'tir.

Tas, Kum ve Gakil Ocaklan gelirleri ile Erciyes Dagi'nin ve tarihi turistik yerlerin Ilcemizde bulunmasi nedeniyle
olusan turizm gelirleri de diger gelir kaynaklar arasindadir.

Toplum hayatinda geleneklere baglilik ve inanglara saygl her alanda kendini g6sterir. Halk toplum kurallarina
uyar, calismayi ve tasarrufu sever, yonetime yardimci olup,vatandaslik bilincine sahiptir.

4.2. MEVCUT E_KONOMiK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi, MEVCUT TRENDLER VE
DAYANAK VERILER

Tlketicl Fiyat Endeksi, Kasim 2020

Tuketicl fiyat endeks!| (TUFE) yillik %14,03, ayhik %2,30 artty

TUFE'da (2003=100) 2020 yill Kasim aymda bir oncekl ays gore %2 30 Dir oncekl yilin Aralik aying gore %13 19, bir
oncekl yilin aym ayina gore % 14,03 ve on Ikt aylik ortalamalara gore 212,04 artig gergekiogt!

TUFE dugigim orantarn (%), Kasim 2020

Kasim 2020 Kasim 2010 Kasim 2018
Bir ONCEK Ay QOre aedigim oramn 230 0,38 -1.44
Elir oncela yilin Aralik syina gore dedigim oram 12,10 11,01 2070
Bir onceks yiin ayrs ayina gore dedisim orsm 1403 10,50 21,62
I A @yl oftalamalans gore dediglm oran 12 04 1587 18 623




TUFE yillik degisim oranlan (%), Kasim 2020
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Yillik en diisik artis %0,67 ile alkollii igecekler ve tutiin grubunda gercekiesti

Bir 6nceki yilin aym ayina

gore artisin dustk oldugu diger ana gruplar sirasiyla, %0.99 ile givim ve ayakkab:, %5,19 ile

haberiesme ve %7.00 ile egitim oldu. Buna karsilik, bir 6énceki yilin ayni ayina goére artisin yuksek oldugu ana grupiar ise
sirasiyla, %29.42 ile cesitli mal ve hizmetler, %21,08 ile gida ve alkolsuz icecekier ve %18.67 ile ulastirma oldu.

TUFE ana harcama gruplanna gore yillik dedigim orantarn (%), Kasin 2020
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Aylik duzus gosteren tek grup %0,18 ile egitim oldu

Ana harcama gruplan itibanyla 2020 yill Kasim ayinda azalig gosteran tek ana grup 20,19 lle editim oldu. Alkollu Igecalklar
v tutun ana grubunda aylik dedigim olmazien, on 8z artig gosteren gruplar %0, 12 e habaerlegme va %0, 00 e sadlik oldy
Buna kargilik, ana harcama gruplan itibarnyla 2020 yilh Kasim ayinda artigin yoksek oldudu gruplar ise sirasiyla, %4 61 e
ulagtirma, %4.16 lle gida ve alkolsuz Igeceldar ve 21,69 lle ov ogyas: oldu.

TUFE ana harcama gruplarina gore aylik degisim oranlan (%), Kasim 2020

Egitim
Alkofluiceceklerve titin
Haberlesme

Saglk

Konut

Lokanta ve oteller
Ceslti mal ve hizmetler

-0.18
0.00
0,12

Glyimve ayakkabi — 1,46
Edlence ve kltar _ 1583
Ev esyasi — 189
TUFE — 2,30
Gida vealkolsizigecekier — 416
Ulastirma e

Kasim 2020°'de, endekste kapsanan 418 maddeden, 54 maddenin ortalama fiyatinda dusus gerceklesirken, 42 maddenin

ortalama fiyatinda degisim olmadi. 322 maddenin ortalama fiyatinda ise artis gerceklesti.



Ana harcama gruplarnna qore TUFE ve degisim oranlan (%), Kasim 2020

Dedisim orani (%)

Harcama Bironcekn  Birdnceki  Oniki ayhik

grubu  Bironcekl  yilin Aralik yiin aynl ortalamalara
Ana harcama gruplan agichklan ayagore ayina gore ayina gore gare Endeks
TUFE 100,00 2,30 13,19 14,03 1204 498,58
Gida ve alkolsuz icecekler 2277 416 1784 21.08 13.04 593,07
Alkolll igecekler ve ttln 6,06 0.00 0,67 0.67 19.80 872,43
Giyim ve ayakkabi 6,96 146 2,96 0,99 6,19 27324
Konut 1434 1.05 8,86 912 1244 530,64
Ev egyasi 7,77 1.69 14,09 1422 942 42561
Saghk 2,80 0.80 1577 16.25 1413 300,04
Ulastirma 15,62 451 18,00 18.67 11.38 501,61
Haberlegme 380 0,12 4389 519 410 159,86
Edlence ve kiitar 3,26 153 10,36 1024 6.68 318,50
Egitim 2,58 -0.19 6,87 7.00 115 43727
Lokanta ve oteller 8,67 1.13 12,14 12,59 1212 733,60
Ceslitl mal ve hizmetler 537 1.14 28,88 20.42 21.37 74261

Ozel kapsamli TUFE g6stergesi (B) yillik %13,72, aylik %2,14 artti

Islenmemis g:da Grunleri, eneri, alkolld ickiler ve ttin ile aftin haric TUFE'de 2020 yili Kasim ayinda bir dnceki aya gére
%2,14, bir onceki yilin Aralik ayina gore %13.26, bir dnceki yilin ayni ayina gore %13,72 ve on iki aylik ortalamalara gore

%11,50 artig gercekiesti.

Ozel kapsamh TUFE gostergeleri ve degisim oranlan (%), Kasim 2020

Degisim orani (%)

Bironceki  Birdncekl  On Iki ayhk
Bir dnceki  yiin Aralik yilin ayn1 ortalamalara
Grup Kapsam 3yagore  aynagore  ayina gore gore Endeks
A Mevsimlik Grlnler haric TUFE 209 1334 1417 1262 516,83
8 Islenmemis gida Urlnlen, ener)l. alkollu Ickiler ve totun
ile altin haric TUFE 214 13,26 1372 11,50 44213
C Enerji, qida ve alkolsuzicecekler, alkolld ickiler ile titin
urunleri ve attin hang TUFE 212 1319 1326 1081 421,79
D  Iglenmemis gida, alkoliii iecekier ve titiin driinlen
hari¢ TUFE 193 12,94 13.38 177 46212
E Alkolili icecekler ve titiin harig TUFE 243 13,99 14,89 11,69 48326
F Yonetilen-yonlendinlen fiyatlar haric TUFE 272 14,90 15,91 1.1 493,22

Bu konu ile ilgili bir sonraki haber biilteninin yayimlanma tarihi 04 Ocak 2021'dir.
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Yapi izin istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2020
Yapi ruhsati verilen yapilarin yuzolgumu %58,1 artti

Belediyeler tarafindan verilen yap: ruhsatlannin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda bir onceki yila gore bina sayisi %73.7.
yuzolcumu %58.1, dederi %76,1, daire sayist %97,9 artti.

Yapi ruhsatina gore yiizolgimii ve daire sayisi, Ocak-Eyliil 2002-2020

Yuzdlqumu Damsaymi
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Y (zOicUmU (M%) —— Dairesaysi
Yapi ruhsati, Ocak-Eyliil 2018-2020
Bir dnceki yilin ilk dokuz
ayina gore degdisim orani
(%)
2020 20190 20180 2020 2019
Binasaysi 58 865 33888 78914 737 -57.1
Yazolcumao (m?#) 72 454226 45831279 109 000603 58.1 -58.0
Deger(TL) 129680060407 73626698705 144126593197 761 -48.9
Daire sayisi 357807 180763 501359 979 -63,9

(r) Yap: ionistatistikien 2018 ve 2019 yillan venleri revize edilmistr
Toplam yuzolgumiin %56,2'si konut alani olarak gergeklesti

Yap: ruhsatl verilen yapilarin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda toplam yGzdélcimui 72,5 milyon m? iken: bunun 40,7 milyon msi
konut, 17,3 milyon m¥si konut dig: ve 14.4 milyon m*si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.
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Yapi ruhsatina gore konut, konut digi ve ortak alanlann ytizolgumu paylan, Ocak-Eyliil 2018-2020
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Kullanma amacina gore en yluksek pay %73,2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalarin
oldu

Yapi ruhsat verilen yapilarin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda kulianma amacina gore en ylksek paya 53,0 milyon m? ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m* ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yapi ruhsati kullanma amaglari yiizolgiimiine gore paylar, Ocak-Eyliil 2020
(%)

% Bir daireii binsar

# ikive daha fazia daires binalar

= Toptanve perakende ticaret binalar

* Kamu edlence, eGtim, hastane veya bakim
kunulusian iralan

* Sarayi binalan ve depolar
Halka acik ikamet yerer

« Trafik ve iletisim binalan

Otei vb. binalar

®Ofis (isyer) binaian

“ [kam & amach olmayan digerbiralar

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yluzolgumu %22,8 azaldi

Belediyeler tarafindan verilen yap! kullanma izin belgelerinin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda bir onceki yila gére bina sayisi
%235, yuzolcumi %228, degeri %15.3, daire sayisi %22,3 azaldi.
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin ylizélgumi %22,8 azaldi

Belediyeler tarafindan verilen yap: kullanma izin belgelerinin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda bir onceki yila gdre bina sayisi
%23,5, yuzdlcimi %22,8, degeri %15,3. daire sayisi %223 azaldi.

Yapi kullanma izin belgesine gore yiizolgiimii ve daire sayisi, Ocak-Eyliil 2002-2020

mayon) Cinsce)
140 - 70
120 | 600
100 | ™
o s
& 30
© 20
o 100
0+ ; - - 0

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Y (zoicimU (m% — Daire sayisi

——pmm e e —— ey

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak-Eylul 2018-2020

Bir 6nceki yilin ilk dokuz

avina gore degisim orani

(%)
2020 20190 2018 2020 2019
Bina sayisi 53986 70 529 88 609 -235 -204
Yuzolcumu (m?) 86 198564 111645002 120 100622 -228 -7.0
Deger(TL) 153535006755 181194687359 160385425115 -153 130
Daire sayisi 423733 545006 614 161 -223 -113

(1) Yap: izn istatistiden 2018 ve 2019 yillan verleri revize ediimisty.
Toplam yijzélgijmijn %56,7'si konut alani olarak gergekle§ti

Yap! kullanma izin belgesi verilen yapilanin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda topiam ylzdlcimi 86.2 milyon m* iken; bunun 48.8
milyon m¥si konut. 18.6 mifyon m™si konut digi ve 18,7 milyon m*si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.
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Yapi kullanma izin belgesine gore konut, konut disi ve ortak alanlann yiizélgiimii paylar, Ocak-Eyliil 2018-2020

57,7 56,3 56,7
. -u15 - 197 208 A7

Konut alan Konut digs alan Onak dan
=2018  ®2019 %2020

o 3 88 88833z

Kullanma amacina gore en yuksek pay %77,1 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalarin
oldu

Yap! kullanma izin belgesi verilen yapilanin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda kulianma amacina gore en yuksek paya 66.4
milyon m* ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 4.9 milyon m* ile kamu edlence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslar: binalar izledi.

Yapi kullanma izin belgesi kullanma amacina gore yuzolgimu paylan, Ocak-Eylul 2020
(%)

® Bir daireli binalar

 kive daha fazia daireli binalar

® Toptan ve perakende ticaret binglan

* Kamu edlence, egtim, hastane veya bakim
kuruluslarl binalan

“ Sanay! binalari ve depolar
Halka acik ikamet yerler

* Trafik ve iletigim binalan
Otelvb. binalar

® Ofis (isyen) binatan

® kamet amach oimayan diger binalar

Bu konuyla ilgili bir sonraki haber biilteninin yayimianma tarihi 24 Subat 2021'dir.
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insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2020

ingaat maliyet endeksi yillik %16,11, ayhk %2,11 artti

ingaat maliyet endeksi, 2020 yili Eylul ayinda hir onceki aya gore %2.11. bir 6nceki yilin ayni ayina gére %16,11 ariti. Bir
onceki aya gore malzeme endeksi %3,48 arttl, iscilik endeksi %0,75 azaldi. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore malzeme
endeksi %16.90, iscilik endeksi %14.41 artt.

insaat maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Eyliil 2020
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20 -
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2018 . 2019 2020

Bina ingaati maliyet endeksi yillik %16,05, aylik %2,19 artti

Bina ingaati maliyet endeksi, bir onceki aya gére %2,19, bir énceki yilin ayni ayina gore %16,05 artti. Bir onceki aya gore
maizeme endeksi %3.64 artti, iscilik endeksi %0,75 azaldi. Ayrica bir 6nceki yiin aym aymna gore malzeme endeksi
%16,75, iscilik endeksi % 14,58 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi yillik degigim oram (%), Eylul 2020
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Bina digi yapilar i¢in ingaat maliyet endeksi yillik %16,30, aylik %1,84 artti

Bina dig: yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir onceki aya gore %1.84, bir onceki yilin aym ayina gore %16,30 artii. Bir
onceki aya gore maizeme endeksi %2,98 artti, iscilik endeksi %0,77 azaldi. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore maizeme
endeksi %17.40, iscilik endeksi %13.77 artti.

Bina digi yapilar icin ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Eyliil 2020
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ingaat maliyet endeksi yillik degisim oranlan (%), Eyliil 2020

e (e — 1
Maizeme | 16 50
e

Ingaat

Toplam | 16,05
Maizeme | 16,75
ik | 55
e
Malzeme | 17 40
sk | 1277

Bina
ingaah

Bina digi
yapllann
ingaat

0 5 10 15 20

insaat maliyet endeksi aylik degigim oranlan (%), Eyliil 2020

Topiam 211
S Malzeme 348
[ =4
iscilik 0,75
Toplam 2,19
B
S o Malzeme 3,64
o
Iscilik 075 .
Toplam 184
SE =
o®®
23 s Malzeme 298
e iscilik 077 I
T T T
-2 -1 0 1 2 3 4

16



Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2020

Tirkiye'de 2020 EKim ayinda 119 bin 574 konut satildi

Turkiye genelinde konut satiglari 2020 Ekim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %16,3 azalarak 119 bin 574 oldu. Konut
satiglarinda istanbul 22 bin 270 konut satigl ve %18,6 ile en ylksek paya sahip oldu. Satig sayilanna gore istanbul'u 10 bin
624 konut satigi ve %8.9 pay ile Ankara, 6 bin 846 konut satisi ve %5.7 pay ile izmir iziedi. Konut satis sayisinin dusuk
oldugu iller sirasiyla 16 konut ile Ardahan. 24 konut ile Hakkari ve 71 konut ile Bayburt oldu.

Konut satig sayilan, Ekim 2020
(Adet)
250 000
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119574
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Konut satis sayisi, Ekim 2020

EKim Ocak-Ekim
2019 2020 Dedigim (%) 2019 2020 Dedigim (%)
Satig gekline gore toplam satig 142810 119574 16,3 1008283 1280852 27,0
ipotekli satig 50 411 25 566 493 238 319 534 256 1242
ik el sabis 16 031 8137 -492 83251 170 243 1045
ikinci el satig 34380 17 429 -493 155 068 364013 1347
Diger satig 92 399 94 008 17 769 964 746 596 -3.0
ilk el sabs 34150 28839 -15,6 304 042 225941 -257
ikinci el salig 58 249 65 169 118 465922 520 655 1.7
Satg durumuna gore toplam satig 142 810 119574 -16,3 1008283 1280852 27,0
ilk el satig 50181 36976 -26,3 387 293 396 184 23
ipotekli satg 16031 8137 -49.2 83251 170 243 1045
Diger satig 34150 28839 -156 304 042 225 941 -25.7
ikinci el satg 92629 82598 -10,8 620 990 884 668 425
ipotekli satg 34380 17 429 -493 155 068 364013 1347
Diger salis 58 249 65 169 11,9 465 922 520 655 11.7

ipotekli konut satiglari 2020 Ekim ayinda 25 bin 566 olarak gergeklesti
Turkiye genelinde 2020 Ekim ayinda ipotekli konut satiglar bir 6nceki yilin ayni ayina gore %49,3 azalis gostererek 25 bin

566 oldu. Toplam konut satigiari icinde ipotekli satiglarin pay: %21,4 olarak gerceklesti. Ipotekli satiglarda Istanbul 5 bin 494
konut satigi ve %21.5 pay ile ilk siray: ald:. ipotekli konut satiginin en az oldugu iller 4'er konut ile Ardahan ve Hakkari oldu.
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Diger satis tiirleri sonucunda 94 bin 8 konut el degistirdi

Diger konut satiglari 2020 Ekim ayinda Tirkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gore %1,7 artarak 94 bin 8 oldu. Diger
konut satislarinda Istanbul 16 bin 776 konut satisi ve %17,8 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul'daki toplam konut satiglan
icinde diger satiglarin payl %75,3 oldu. Ankara 7 bin 942 dider konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi 5 bin 154
konut satigi ile izmir izledi. Diger konut satiginin en az oldudu il 12 kenut ile Ardahan oldu.

il
e

12 101 | 02 03|04’05 06 |07 |08 09

Satig sekline gore konut satigi, Ekim 2020
{Adet)
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s|poteklisatigiar  wDigersatisiar
Konut satislarinda 36 bin 976 konut ilk defa satildi
Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi 2020 Ekim ayinda bir onceki yilin ayn: ayina gore %26,3 azalarak 36 bin 976
oldu. Toplam konut satislari iginde ilk satigin pay! %30,9 oldu. Ik satigiarda Istanbul 6 bin 401 konut satigi ve %173 ile en
yiksek paya sahip olurken, istanbul'u 2 bin 409 konut satigi ile Ankara ve bin 797 konut satigi ile izmir izledi.

ikinci el konut satiglarinda 82 bin 598 konut el degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari 2020 Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %10,8 azalis gostererek 82 bin
598 oldu. Ikinci el konut satiglarinda Istanbul 15 bin 869 konut satisi ve 9192 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki toplam
konut satisltari icinde ikinci el satiglann pay! %71,3 oldu. Ankara 8 bin 215 konut satigi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'y! 5
bin 49 konut satigi ile izmir izledi.

Satig durumuna gore konut satigi, EKim 2020
(Adet)
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Satig sekline gore konut satigi, Ekim 2019-2020 Satig durumuna gore konut satigi, EKim 2019-2020

(Adet) (Adet)
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100 000 82339 100000 - 92628 g5 5gg
80411 50181
50 000 25588 50000 - . 35876
Ipoteks satsiar Dijer satigiar Toplam I satiy ldincieisatis Toplam
=2019 =2020 %2013 #2020

Konut satiglari Ocak-Ekim doneminde %27,0 artti

Ocak-Ekim doneminde 1 milyon 280 bin 852 konut satigi gercekleserek, bir onceki yilin ayni donemine gore %27.0 artis
gosterdi. Ocak-Ekim doneminde ipotekii konut satisi %124,2 artarak 534 bin 258, diger satis turlerinde ise %3,0 azalarak
746 bin 596 oldu. Bu donemde ilk defa satiian konutlar %23 artarak 396 bin 184 oidu. ikinci el konut satiglar da %42.5
artarak 884 bin 668 olarak gerceklesti.

Yabancilara 2020 yili EKim ayinda 5 bin 258 konut satisi gergeklesti
Yabancilara yapilan konut satiglari bir onceki yilin ayni ayina gore %23.1 artarak 5 bin 258 oldu. Yabancilara yapilan konut

satiglarinda Ekim 2020'de ilk sirayl 2 hin 458 konut satigi ile Istanbul ald!. istanbul ilini sirasiyla 928 konut satisi ile Antalya,
347 konut satisi ife Ankara, 187 kenut satisi ile Yalova ve 186 konut satigi ile Bursa izledi.

Yabancilara 2020 yili EKim ayinda 5 bin 258 konut satigi gerceklesti
Yabancilara yapilan konut satiglari bir onceki yilin ayni ayina gore %23.1 artarak 5 bin 258 oldu. Yabancilara yapilan konut
satiglarinda Ekim 2020'de ilk sirayi 2 bin 458 konut satigi ile Istanbul ald:. istanbul ilini sirasiyla 928 konut satisi ile Antalya,

347 konut satig! ile Ankara. 187 kenut satisi ile Yalova ve 186 konut satigi ile Bursa izledi.

Yabancilara yapilan konut satig sayilar, EKim 2020
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QOcak-Ekim doneminde yabancilara yapilan konut satiglari ise bir onceki yilin ayni donemine gore %13,2 azalarak 31 bin
423 oldu.
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Ulke uyrukiarina gore en gok konut satigi Irak vatandaslarina yapildi

Ekim ayinda Irak vatandaglari Turkiye'den 909 konut satin aldi. Irak’i sirasiyla, 849 konut ile fran, 400 konut ile Rusya
Federasyonu, 225 konut ile Afganistan ve 213 konut ile Kazakistan izledi.

Uyruklara gore en gok konut satisi yapilan 20 tilke, Ekim 2020
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Bu konuyla ilgili bir sonraki haber biilteninin yayimlanma tarihi 15 Aralik 2020'dir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

Tasinmaz; Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Anbar Mahallesi, 6467 Ada 6 Parseldir.

Degderlemeye konu tasinmaz Kayseri serbest bolge iginde yer almaktadir. Serbest bdlge Osman Kavuncu Bulvari
tizerinde konumlumdur. ic parseller sanayi alani fonksiyonlu gelismistir. Yakin cevresinde doluluk orani oldukca
ylksektir. Tagsinmazin bulundugu bélge ticari faaliyetlerin gelistigi bir bolgedir. Melikgazi Belediyesi ve Kayseri
Blylksehir Belediyesi sinirlar igerisinde kalmakta olup altyapi problemi bulunmamaktadir.

Osman Kavuncu Bulvari| ~ 2m | K2yseri-Erkilet ~ 25km
Havalimani

Erciyes Universitesine ~ 25 Kayser|_$eh|r ~ 18 km
km Merkezine
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5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERI

Kayseri ili, Melikgazi Ilcesi, Anbar Mahallesi;

6467 Ada 6 Parsel; Dederlemeye konu tasinmaz 14656.26 m2 alana sahip olup; geometrik olarak dikdortgen
seklindedir. Tasinmaz diz bir topografik yapiya sahip oldugu goértlmustir. Parselin 2 tarafi 13.cadde ve
8.caddeye cephelidir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FIZiKSEL INSAAT OZELLiKLERi

Dederlemeye konu tasinmaz 6467 ada 6 parseli parsel arsa vasiflidir. Parselin 6n taraf olarak kabul edilen cephesi
serbest bolge 8.caddeye, sol kol (zerinde kalan cephesi 13.caddeye, arka ve sag kol lizerinde kalan cepheleri
baska parsellere cephelidir. Parsel sanayi alani fonksiyonlu olup parsel lzerinde taban alani katsayisi; 0.70, kat
alani kat sayisi; 0.50 ve maksimum yUksekligi ise 12.50 m. olacak sekilde insaat yapilabilecektir.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI]
5.3.1.2. TAPU KAYITLARI

iLi : | KAYSERI
iLCESsi : | MELIKGAZI
MAHALLESI : | ANBAR
KOYU r -

SOKAGI : |-

MEVKIii : |-

SINIRI ;|-

PAFTA NO : |-

ADA NO : | 6467
PARSEL NO : |6
YUzZOLCUMU : | 14656.26 m2
A.T.NITELIGI : | ARSA

B. BOLUM NO : |-

KAT NO : |-

B.B NITELIGI : |-
ARSA PAYLARI s |-

YEVMIYE NO : 14211

CiLT NO : |76

SAHIFE NO : | 7535

EDINIM TAR. : | 04.08.2006

MALIK : | KAYSER KAYSERI SERBEST BOLGESI KURUCU VE ISLETICISI
A.S..1/1

ZEMIN ID : | 8070898

DEGERLEMESI = YAPILAN GAYRIMENKULLER 1iLE iLGILi HERHANGI BiR TAKYiIDAT
(DEVREDILEBILMESINE ILISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi DEVREDiLEMESINE
ILKiSKIN KISITLAMAR

Tasinmazin lzerinde:

BEYAN: Didger (Konusu: Kayseri Serbest Bolge dahilinde parsellerin satisa konu edilmesi durumunda Ticaret
Bakanhgi Kayseri Serbest Bolge MudurlGginin yazili izni alinacaktir.) 12.10.2018-40611

Degerleme konusu tasinmaz, 25.02.2015 tarihinde Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. Ile Kayser Kayseri
Serbest Bélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S. arasinda noter sézlesmesiyle Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. ‘ye
satilmistir. Yapilan incelemeler sonucu konu satisa ait noter satis sézlesmesi ve tasinmaz igin édenen bedelin
faturasi mevcut olup rapor ekinde sunulmustur. Kayser Kayseri Serbest Bolgesi Kurucu ve isleticisi A.S den
alinan sifahi bilgide bedelin tamaminin 6dendigi ancak tapu devrinin heniiz yapilmadigi beyan
edilmistir. Giincel tapu kayitlarinda malik, Kayser Kayseri Serbest Bélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S. olarak
gorinmektedir.

Ayrica; Tasinmazin Karsu Tekstil AS. adina tescil edildiginde parsel Uzerinde proje gelistirilip 6 ay iginde insaat
ruhsati alinmasi, 18 ayda insaatin tamamlanarak toplam 24 ay iginde tesisin bitirilerek faaliyete gecilmesi
gerektigi belirtilmistir. Belirtilen slire zarfinda tamamlanamamasi halinde ek sire talep etme hakki
bulunmaktadir.
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5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. iMAR DURUMU

09.10.2020 tarihinde yapilan arastirmaya gére dederleme konusu tasinmazin guincel imar durumu asagidaki
gibidir.

1/25000 Olcekli Planin’ da “Sanayi Alani” lejantinda kalmakta olup; taks: 0.70, kaks: 0.50 ve h.maks: 12.50 m,
yapilasma kosullarina sahiptir.

5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI

Tasinmaz Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup imar arsiv dosyasi bulunmamaktadir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iIPTALLERI V.B. DiGER BENZER
KONULAR

Tasinmaz bos arsa parseli olup Belediyede herhangi bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK,
29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN
YAPI DENETiM KURULUSU (TiCARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL
iLE iLGILI OLARAK GERGCEKLESTiRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Tasinmaz bos arsa parseli olup yapi denetim ilisigi bulunmamaktadir.
5.3.3. SON 3 YIL iCERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSIM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERi
V.B.) iLisKiN BiLGi

Dederleme konusu tasinmazlarin gincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bashdi altinda sunulmus olup
son 3 yil igerisinde herhangi bir dedisiklik bulunmamaktadir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERi
(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-
Satim Bilgileri)

25.02.2015 tarihinde Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. Ile Kayser
Kayseri Serbest Bélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S. arasinda noter
sOzlesmesiyle Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. ‘ye satilmistir. Kayser
Kayseri Serbest Bolgesi Kurucu ve Isleticisi A.§ den alinan sifahi
bilgide bedelin tamaminin 6dendigi ancak tapu devrinin heniiz
yapilmadigi beyan edilmistir. Glncel tapu kayitlarinda malik, Kayser

Kayseri Serbest Bélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S. olarak gériinmektedir.

BELEDIYE BILGILERI

(Imar Planinda Meydana Gelen . Imar durumuna iliskin giincel detayl bilgi 5.3.2.1. bashg altinda
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri | " | verilmistir.
V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE EGER BELIRLI BiR PROJEYE iISTINADEN DEGERLEME
YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKIN DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN
MEVCUT PROJEYE iLiSKIiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKIN ACIKLAMA

Tasinmaz bos arsa parseli olup tanzim edilmis herhangi bir proje ya da ruhsat bulunmamaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARI

6.1. DEGERLEME GELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknidi olarak tlkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yéntem bulunmakta olup bunlar
Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yéntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu ydéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullan altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkulin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile
malin gergek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agcidan demode olmasindan dolayl zamanla
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azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve gergekgi
yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde boélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile
ortak temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asadidaki
varsayimlara dayanir.

¢ Analiz edilen gayrimenkulln tur ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sure icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastinlabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

e Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda ginumuiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIiR KAPiTALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa-
6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde- stirim bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir.
Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lglt, elde edilebilecek net
gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin strekli olarak
kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin
saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi
geliri yapinin kalan kullanim siresi boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi
oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim stresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin
toplamindan olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME ISLEMiINI ETKILEYEN FAKTORLER
Dederleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.

6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
OLUMLU FAKTORLER

* Merkezi konumda ve ticari hareketliligin yogun oldugu bdlgede olmasi
* Tasinmazin serbest bolgede yer almasi ve serbest bdlge yonetmeligince yatirm ve Uretim tesviklerine konu

olmasi

OLUMSUZ FAKTORLER

* Belirli alici kitlesine sahip olmasi
* Satisinin ve kiralanmasinin uzun zaman alabilecek olmasi.
* Bulundugu bolgede alim-satim piyasasinin gelismemis olmasi.

6.4. DEGERLEME iSLEMi_NDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI

Bolgede detayl arastirma yapilmistir. Emsal karsilastirma yéntemi uygulanmistir. Mevcut imar durumu nedeniyle
proje gelistirme ydntemi uygulanmamistir. Serbest bdlge icinde emlak alim-satim piyasasi olusmamistir. Arsalar,
Kayser Kayseri Serbest Bolgesi Kurucu ve Isleticisi A.S tarafindan satilmaktadir. Komsu sanayi bélgesindeki
emsaller dikkate alinmis olup konu tasinmaza goére uyumlastirmaya tabi tutulmustur. Ayrica Kayser Kayseri
Serbest Bélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S’den giincel arsa satis degeri alinmistir.

6.5. DEGER TESPITINE iLISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Deger tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalarn asadida sunulmustur.
EMSAL ARASTIRMASI:

SATILIK ARSA EMSALLER:

Emsal 1: Konu tasinmaza yakin organize sanayi bdlgesi sinirlan iginde “sanayi alani” fonksiyonlu 23.828m2
arsanin pazarlkli 14.296.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.(600 TL/m2)

Remax Gayrimenkul: 0 352 502 50 22

Emsal 2: Tasinmazin konumlu oldugu serbest bélgeye yakin ticari imarli 9.833 m2 arsanin pazarlkli 3.000.000
TL bedelle satildidi bilgisi alinmistir.(305 TL/m?2)
Turgem Grup: 0 538 504 97 67
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Emsal 3: Konu tasinmaza yakin organize sanayi bdlgesi sinirlari iginde “sanayi alani” fonksiyonlu 7.526m2
arsanin pazarlikh 4.515.600 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.(600 TL/m2)Sahibinden:0 532 353 33
89

Emsal 4: Konu tasinmaza yakin organize sanayi bélgesi sinirlari iginde “sanayi alani” fonksiyonlu 7.526m2 benzer
imarli arsanin pazarlikli 4.515.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.(600 TL/m2)
Giines Beton Yapi:0 532 353 33 89

Emsal 5: Kayser Kayseri Serbest Bélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S’den alinan sifahi bilgide, giincel arsa birim m2
rayig dedgerinin 18,70 Amerikan Dolari oldugu beyan edilmistir. (1 Dolar: 8 TL) - Kayser Serbest Bolgesi
Kurucu ve isleticisi A.S - 0352 311 39 88

EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU
KARSILASTIRILAN PARAMETRELER
BIiRIM FiYATI (TL/m?)
g 5 PAZARLIK PAYI 5% 5% 5% 5% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
53__" @ [MULKIYET DURUMU 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
=
a g F | SATIS KOSULLARI 0% | 30%| 30%| 30%| 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
% 2 ﬂ RUHSAT/YASAL BELGEYE SAHIP OLMA 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
DI
< 0 |PIYASA KOSULLARI 0% 30% 30% 30% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
X |KONUM 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
< 1]
'&' 3__‘| d YAPILASMA HAKKI 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
=
§ g : ALAN 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
'2_’2 ﬂ FiZIKSEL OZELLIKLER 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
2 = >
0 |YASAL OZELLIKLER 45% 0% 40% 45% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

UYUMLAS TIRILMIS BIRIM M2 DEGER £153.00 £142,00 £167,00 £153,00 £150,00

6.6. SATIS DEGERI TESPiTi
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iILE DEGER TESPiTi

Mevcut imar durumu nedeniyle proje gelistirme yéntemi uygulanmamistir. Serbest bdlge iginde emlak alim-satim
piyasasi olusmamistir. Arsalar, Kayser Serbest Bdlgesi Kurucu ve Igleticisi A.S tarafindan satiimaktadir. Komsu
sanayi bdlgesindeki emsaller dikkate alinmis olup konu tasinmaza gére uyumlastirmaya tabi tutulmustur. Komsu
OSB igindeki sanayi arsalarinin birim m2 dederinin konumuna goére 300 TL ile 800 TL arasinda dedistidi
gérilmistir. Kayser Kayseri Serbest Boélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S'den giincel arsa satis dederi alinmistir.
Alinan sifahi bilgide, glincel arsa birim m2 rayic dederinin 18,70 Amerikan Dolari oldugu ancak halihazirda
satilik arsa olmadigi beyan edilmistir.

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkdl tarzi, alt yapi ve ulasim imkéanlari, alani, konumu, blyuklik, hisse
durumu, imar durumu, yapilasma kosullari, yol cephesi ve cephe genisligi, yol kotuna goére hiza, egim ve engebe,
hafriyat gerekliligi gibi 6zelliklerine gére gosterdigi dedisiklikler dikkate alinarak emsal karsilastirma y6éntemine
gOre kiyaslanmis olup arsa rayic dederi dikkate alinmistir. Kiyaslamalar neticesinde dedgerleme konusu parsel
birim m2 degeri i¢in 150 TL deder tahmin ve takdir edilmistir. Boélgede bulunan emsaller, Dedgerleme
Uzmaninin profesyonel takdiriyle yorumlanarak dederleme konusu tasinmaza gére uyumlulastiriimasi neticesinde
ortalama nihai birim m2 dedere ulagilmistir. Emsallerde, %10 ile %15 arasinda tahmini pazarlik payr mevcut olup
dederlemede dikkate alinmistir.

TOPLAM DEGER: 14656.26 m2 x 150 TL/m2 =2.198.439 TL~2.200.000 TL

6.6.2. MALIYET YONTEMI ILE DEGER TESPiTi
Tasinmaz lzerinde herhangi bir yapi olmamasi nedeniyle Maliyet yontemi uygulanmamistir.

6.6.3. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPiTi.
Tasinmaz gelir getirici milk olmamasi nedeniyle Gelir yontemi uygulanmamistir.
6.7. KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

Tasinmazin Uzerinde yap! bulunmamasi nedeni ile Kira deder analizi kullanilmamistir. Bos arsalarin kira degerleri
olusmamistir.
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6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi
Tasinmazin tapu kayitlar ve belediye imar arsivinde dosya incelemeleri yapilmis olup satis kabiliyetlerini kisitlayici

ve hukuki durumunu olumsuz etkileyici herhangi bir serh ya da karara rastlaniimamistir.

6.9. EN VERIMLI VE EN 1Yi KULLANIM ANALiZi(EVEiK)

Tasinmazlarin en verimli ve en etkin kullanimi; glncel imar durumunda belirtilen lejantta yapi insa edilerek
kullaniilmasidir.

6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIzZi
Tasinmazin lizerinde yapi bulunmamaktadir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Dederleme tarihi itibari ile tasinmaz igin yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiigi s6zlesmesi
bulunmamaktadir.

7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. FAR!(LI DEéER__I.EME !VIETOTLARININ \_IE_ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Bolgede detayh arastirma yapiimistir. Emsal karsilagtirma yéntemi uygulanmistir. Mevcut imar durumu nedeniyle
proje gelistirme ydntemi uygulanmamistir. Serbest bdlge icinde emlak alim-satim piyasasi olusmamistir. Arsalar,
Kayser Kayseri Serbest Bélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S tarafindan satilmaktadir. Komsu sanayi bélgesindeki
emsaller dikkate alinmis olup konu tasinmaza gdére uyumlastirmaya tabi tutulmustur. Ayrica Kayser Kayseri
Serbest Bolgesi Kurucu ve Isleticisi A.S’den giincel arsa satis dederi alinmistir. Benzer emsaller, konum,
blyUklUk, hisse durumu, imar durumu, yapilasma kosullari, yol cephesi ve cephe genisligi, yol kotuna gére hiza,
edim ve engebe, hafriyat gerekliligi gibi Ozelliklerine gore gosterdigi dedisiklikler dikkate alinarak emsal
karsilastirma yontemine gore kiyaslanmistir. Emsal karsilastirma yontemine gore parsel birim m2 dederinin
yaklasik 150 TL olabilecedi sonucuna ulasilmistir. 7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERIiLMEYENLERIN
NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Dederleme raporu SPK rapor formatinda ve mevzuati uyarinca hazirlanmis olup dedgerleme raporunda yer almasi
gereken asgari bilgilere rapor igerisinde yer verilmistir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLIP GETiRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN izZiIN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
GORUS

Tasinmaz, bos arsa parseli olup parsel lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE
ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI
HAKKINDA GORUS

Degderleme konusu tasinmaz, 25.02.2015 tarihinde Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. Ile Kayser Kayseri
Serbest Bolgesi Kurucu ve Isleticisi A.S. arasinda noter sbdzlesmesiyle Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. ‘ve
satilmistir. Yapilan incelemeler sonucu konu satisa ait noter satis sdzlesmesi ve tasinmaz igin ddenen bedelin
faturasi mevcut olup rapor ekinde sunulmustur. Kayser Kayseri Serbest Bolgesi Kurucu ve isleticisi A.S den
alinan sifahi bilgide bedelin tamaminin 6dendigi ancak tapu devrinin heniiz yapilmadigi beyan
edilmistir. Giincel tapu kayitlarinda malik, Kayser Kayseri Serbest Bélgesi Kurucu ve Isleticisi A.S. olarak
goérunmektedir. Tasinmazin, Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. adina tapu kaydinin tescil edilmesi kosuluyla
Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim raporunda ve gayrimenkul yatinm ortakliklari
portféyline alinabilir niteliktedir.
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8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptigi analiz ve ulastigi sonuglara katiliyorum.
8.2. NiHAI DEGER TAKDiRI

Kiymet takdiri yapilacak gayrimenkullin alani, konumu, parselin geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu
muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve sanayi ile olan irtibati, ylzolgimi, gevredeki diger tasinmazlarin
halihazir dederleri, gevrenin yapilasma durumu, ticari aktivitenin yogun olmasi, sosyal donati alanlarina mesafesi,
getirebilecekleri kira miktarlar, bulundugu muhite gére alic bulup bulamayacadi, bulursa bile nispet derecesi gibi
kiymet yukseltici ve kiymet dislricli mispet-menfi tim faktorler géz 6nitinde bulundurularak tasinmazin nihai
dederi asadida belirtildigi sekilde verilmistir.

TOPLAM DEGER: 14656.26 m2 x 150 TL/m2 =2.198.439 TL~2.200.000 TL
KDV: %18

1.USD: 7.3647 TL

KDV HARIC TOPLAM DEGER: 2.200.000 TL

KDV DAHiL TOPLAM DEGER: 2.596.000 TL

KDV HARIC TOPLAM USD DEGER: 298.722 USD
KDV DAHIL TOPLAM USD DEGER: 352.492 USD
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