€Y kiler

Kiler Holding Anonim Sirketi
Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alinan
Varsayimlara iliskin
Denetimden Sorumlu Komite Tarafindan Hazirlanan

Gerc¢eklesme ve Degerlendirme Raporu
(2022 y1h 9 Ayhik Mali Tablolara iliskin)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
VII-128.1 Sayih Pay Tebligi’nin
29/5 Maddesi Uyarinca Hazirlanmstir.



€Y kiler

DEGERLENDIRME
VE GERCEKLESME RAPPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Rapor Konusu ve Gerekge: Kiler Holding Anonim Sirketi’nin (“Kiler Holding” veya
“Sirket”) halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas almman varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler iceren isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29/5 Maddesi geregince Denetimden Sorumlu Komite
tarafindan hazirlanmistir.

2.A¢iklamalar: Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29.
maddesinin 5. Fikrasinda yer alan “Paylar: ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin
borsada iglem gormeye baslamasindan sonraki iki yil boyunca finansal tablolarinin kamuya
a¢tklanmasint miiteakip on is giinii icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan
varsayimlarin ~ gergeklesip  gerceklesmedigi,  gerceklesmediyse  nedeni  hakkinda
degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve séz konusu raporun ortakligin internet
sitesinde ve KAP’ta yayimlanmast zorunludur. Bu yiikiimliiliik ortaklik biinyesindeki
denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma
zorunlulugu bulunmayan ortakliklar i¢in bu yiikiimliliik yonetim kurulu tarafindan yerine
getirilir.” hilkmii uyarinca, igbu rapor hazirlanarak kamuoyu ile paylasilmaktadir.

3. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yontemler:

Sirketin paylarmin halka arzina aracilik eden Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.
tarafindan diizenlenen fiyat tespit raporu 23 Haziran 2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu (“KAP”)’nda yayimlanmistir. Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket degeri ile halka arz
fiyat1 asagidaki sekilde tespit edilmistir.

Degerleme ¢alismasina konu Kiler Holding, bir holding sirketidir. Bu dogrultuda, degerleme
UDS 200 Isletmeler ve Isletmedeki Paylar 70.1. maddesi ve UDS 105 Degerleme
Yaklagimlar1 ve Yontemleri standardi 70.8. maddesinde tarif edilen “Dayanak varlik yontemi
olarak da nitelendirilen toplama ydntemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin esasen
sahip olduklar1 paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler i¢in kullanilir.”
tanim1 dogrultusunda Kiler Holding’in sirket degerinin hesaplanmasinda Maliyet Yaklagimi
benimsenmis ve yontem olarak Toplama Y ontemi kullanilmigtir.
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4. Degerleme Sonucu

Bu amagla, s6z konusu varliklar incelenerek her biri i¢in uygun degerleme yontemleri
kullanilarak Kiler Holding igin bir Ozsermaye Degerine ulasilmaya calisilmistir. Bu
kapsamda Kiler Holding’in toplam yatirimlarimin degeri yukarida belirtilen Toplama
Yontemine uygun olarak hesaplandiktan sonra Kiler Holding’in solo bilangosunda yer alan
Aktiflerin (nakit, yatirnm amacgli gayrimenkuller, finansal yatirnmlar) ve diger yiikiimliiliikler
eklenmesi/¢ikariimasi ile Kiler Holding i¢in 5.276.476 TL Net Aktif Degerine ulasgilmaktadir.

Kiler Holding biinyesinde yer alan halka agik sirketler i¢in yapilan degerlendirmeler sonucu
bu sirketlerin genel olarak hesaplanan degerlerinin altinda iskontolu olarak islem gordiigii
izlenmistir. Bu iskonto, Kiler GYO’nun hedef piyasa degeri dikkate alindiginda %50
seviyelerine gelmektedir. Halka acgik sirketler piyasa degerlerinden degerlemeye dahil
edildiklerinden dolay1 bu iskontoyu dolayli olarak Kiler Holding degerine tasimaktadirlar. Bu
nedenle Kiler Holding i¢in halka arz iskontosu %12,5 seviyelerinde tutulmus ve bu sekilde
Kiler Holding icin Halka Arz Iskontosu Sonrasi Nihai Deger 4.616.916 TL olarak
belirlenmistir.

S6z konusu Nihai Deger iizerinden Kiler Holding i¢in hesaplanan pay degeri de 7,1029 TL
olarak hesaplanmakta olup en yakin fiyat adimi olan 7,10 TL’ye yuvarlanarak Kiler Holding
icin bir payin degeri 7,10 TL olarak belirlenmistir.

Kiler Holding Pay Basina Halka Arz Fiyati Hesaplamasi (TL)
Net Aktif Deger 5.276.476.320
Odenmis Sermaye 650.000.000
Pay Basina Ozsermaye Degeri 8,12
Halka Arz Iskontosu 12,50%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri 4.616.916.780
Halka Arz iskontolu Pay Bagina Ozsermaye Degeri 7,10

Asagidaki tabloda Kiler Holding i¢in degerlemede dikkate alinan varliklar ile birlikte bu
varliklar i¢in yapilan degerleme c¢aligmalarinin ve yontemlerinin bir 6zeti bulunmaktadir.



Cari Piyasa Degerine

Kullanilan Degerleme

Ortakhigin Ticaret Unvam Faaliyet Alanlar: Sermayesi (TL) Sermayedeki Tutar1 | Sermayedeki Pay1 (%) Cari Piyasa Degeri Gore Kiler Holding Yontemleri Degerleme
Pay1
N fg@R;f/g?;fm 1.761.543.000
Kiler Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Yatirim 1.395.000.000 746.883.000 53,54% 1.534.500.000 821.571.300 | Degerlome Raporlarma Gore
Ortakligt A.S. Ortakligt 3.579.834.000
Hedef NAD
Kargilagtirilabilir islemler 1.534.500.000
Tureks Turizm T ik Borsa Kilavuz Emsaller 1.011.577.564
Afgnism ;ﬂi’;l asimacil Tagimactlik 108.000.000 36.342.000 33,65% 1.305.720.000 439.374.780 Karstlastirilabilir Islemler 1.305.720.000
INA NA
Borsa Kilavuz Emsaller 1.143.414.017
Kiitahya Seker Fabrikas1 A.S. Seker Uretimi 46.000.000 13.096.200 28,47% 1.447.160.000 412.006.452 Karsilastirilabilir Islemler 1.447.160.000
INA 1.745.993.703
- .. . .. Borsa Kilavuz Emsaller 7.925.208.207
liosg“ Aras Enerji Yatrmlar: ?:ﬁgi‘lavfl Enerji 67.000.000 26.800.000 40,00% 6.103.700.000 2.441.480.000 | Kargilatrilabilir Islemlor 6.103.700.000
> INA NA
HALKA ACIK SIRKETLERIN KATKISI 11443253
Net Aktif Deger + Gelir 447.208.713
Yaklagim
Biskon Yap1 A.S. insaat ve Taahhit sleri 100.000.000 55.000.000 55,00% 1.033.233.854 568.278.620 B‘Sk"‘;;rl(fjﬂ]c;ﬁggl Ortak 24.076.094
DTM (2022)- %50 187.018.132
Kiler Tekstil- 100% 374.930.916
?{Zﬁaz}[@;’;‘iﬁzp‘sg@ Emlak | o\ Carst Yonetimi 1.000.000 500.000 50,00% 1.000.000 500.000 Yatirim Bedeli
ggnge Reklam San ve Tie. Ltd. | p yiam ve Guda 7.800.000 4.680.000 60,00% 7.800.000 4.680.000 Yatinm Bedeli
Igglgﬁké“k Enerjisi Toptan E‘l’fﬁfrnﬂjgggﬁﬁndc 2.000.000 1.600.000 80,00% 2.000.000 1.600.000 Yatinm Bedeli
Nuve Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi 15.000.000 12.000.000 80,00% 15.000.000 12.000.000 Yatirim Bedeli
TOPLAM Yatirimlarin Degeri 4.701.491.152
Nakit (+) 67.882.000
Yatirim Amagli Gayrlmenkul(li; 218.370.000
Finansal Yatirimlar
@31/122001 (4) 322.603.168
Diger Aktifler (+) 46.022.000
Diger Yikimlilikler (-) 79.892.000
Toplam NAD 5.276.476.320
Halka Arz Iskontosu 12,5%
Halka Arz iskontosu Sonrasi Nihai Deger 4.616.916.780




5. Gerceklesen Finansal Sonuc¢larin Degerlendirmesi
5.a Konsolide Finansal Performans Analizi

Yukarida aciklandig tizere, fiyat tespit raporunda yer alan Kiler Holding i¢in degerlemede
dikkate alinan varliklar ile birlikte bu varliklar i¢in yapilan degerleme caligmalar ilgili fiyat
tespit raporu tarihi itibartyla yapilmis olup, ara donemler i¢in bir tahmin yapilmamustir.
Ayrica, sirketimizin faaliyet alani ve i¢inde bulundugu birden fazla farkli sektér nedeniyle
mevsimsellik biiylik 6nem tasidigindan, yillik tahmini rakamlardan yola ¢ikarak ara donem
tahminlerini yapmak da uygun degildir.

Ancak, yatirimcilara fikir vermesi bakimindan, en giincel fakat sinirli denetimden gegcmemis
30 Eyliil 2022 tarihli konsolide gelir tablosu ile yine sinirli denetimden gegcmemis 30 Eyliil
2021 tarihli konsolide gelir tablolarinda gergeklesen rakamlar iizerinden karsilastirma
yapilmas1 miimkiin olup asagidaki tabloda sunulmustur.

. . . = 01.01- 01.01- _
Kiler Holding konsolide FAVOK 30.09.2022 (A)  30.09.2021 (b) D=A/B-1

Siirdiiriilen faaliyetler

Hasilat 1.604.796 767.783 %109
Satislarin maliyeti (-) (968.671) (474.163) %104
Briit kar /(zarar) 636.125 293.620
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (42.527) (7.364) %477
Genel yonetim giderleri (-) (67.767) (23.883) %184
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindan

paylar 405.411 224.230 %81
Faaliyet kar1/ (zarar1) 931.242 486.603
Amortisman ve Itfa giderleri 4.704 3.239
FAVOK/(EBITDA) 935.946 489.842

BRUT KAR/HASILAT %40 %38
FAVOK/HASILAT %58 %64
FAALIYET GIDERLERI/HASILAT (-) %7 %4

2021 yili dokuz aylik hesap donemi itibariyla 767.783 TL seviyelerinde gergeklesen hasilat
rakamlar1 seviyesi 2022 yili ilk dokuz ayinda teslim siiregleri baglayan Referans Bahgesehir
projesindeki satiglar, hasilat paylasimi karsiligi arsa satis1 yapilan Thlas Marmara-4 projesi
kapsamindaki hasilat paylar1 ile Kuzeydogu Anadolu bdlgesinde elektrik dagitim alaninda
yapilan yatirimlara bagli verilen bakim&onarim ve malzeme tedarik hizmetleri ile birlikte
1.604.796’ya ulasmustir. Ozellikle ihlas Marmara-4 projesi kapsamindaki hasilat paylasim
karsiliginda gerceklesen arsa satisinda karliliklarin yiiksek olmasi1 2022 dokuz aylik briit kar
marj1 ile FAVOK marjinin yiiksek seyretmesine imkan hazirlamistir. Pazarlama ve satis
faaliyet masraflar1 2022 ve 2021 dokuz aylik sonuglarda toplam satis hacminin %1-3’i
seviyesinde gerceklesmistir. Genel yonetim giderlerini de dahil ederek toplam faaliyet
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giderlerinin satiglara dikey oranlamasina bakildiginda ise 2022 dokuz aylik sonuglarda, %7
seviyelerinde gerceklestigini gorebilmekteyiz. Asagidaki tabloda karsilastirmali olarak 2
donem proje hasilat ve maliyetleri, konsolidasyona tabi bagl ortakliklar bazinda ayrica

sunulmustur.
30.09.2022 ingaat Diger Toplam
Satig gelirleri 1.596.735 8.061 1.604.796
Satiglarin maliyeti (967.414) (1.257) (968.671)
Briit kar 629.321 6.804 636.125
30.09.2021 ingaat Diger Toplam
Satig gelirleri 747.857 19.926 767.783
Satiglarin maliyeti (468.266) (5.897) (474.163)
Briit kar 279.591 14.029 293.620

(*) Grup agirlikli olarak faaliyet gosterdigi insaat gelirlerinin haricinde hasilat altinda takip
edilen diger hasilat gelirleri ise agirlikli olarak Grup’un istiraklerinden Aras EPSAS olmak
izere cesitli sirketlere operasyonel yonetim siireglerinde verilen destek hizmet gelirlerinden
kaynaklanmaktadir. Bu gibi hasilattan olusan ticari alacak bakiyeleri ise takip eden

donemlerde ilgili sirketlerden tahsil edilmektedir.



30 EYLUL 2022 INSAAT GELIiRLERI SIRKET VE BOLUM BAZLI

= q N > . Konsolide
Net Satislar C‘(‘)grafl Kiler GYO Biskon Holding Eln'l‘unasyon .Gr'up Y . KOHSOh,de . | insaat sektor Briit kar
bolge/il Yapi Oncesi eliminasyon Insaat gelirleri . .
maliyetleri
Referans Basaksehir (1) Istanbul 7.675 -- -- 7.675 -- 7.675 (10.053) (2.378)
Referans Bahgesehir (9) Istanbul 619.275 6.255 -- 625.530 625.530 (341.357) 284.173
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (4) Istanbul 207.543 -- -- 207.543 - 207.543 -- 207.543
Referans Kartal Towers (1) Istanbul 81.312 821 -- 82.133 -- 82.133 (36.619) 45514
Referans Kartal Kordonboyu Projesi (1) Istanbul -- -- 14.853 14.853 - 14.853 (2.559) 12.294
Loca projesi Istanbul - 70.515 -- 70.515 (70.515) - - --
Beylikdiizii projesi Istanbul -- 194.949 -- 194.949 (194.949) -- -- --
Konut/Ticari Birim Satis1 915.805 272.540 14.853 1.203.198 (265.464) 937.734 (390.588) 547.146
Esenyurt Lojistik Merkezi (3) Istanbul 20.106 -- 1.470 21.576 - 21.576 -- 21.576
Sapphire Rezidans (6) Istanbul 565 1.059 -- 1.624 (1.059) 565 -- 565
Zonguldak AVM Zonguldak 2.830 -- -- 2.830 -- 2.830 -- 2.830
Diger kira gelirleri Istanbul 357 10.290 4.070 14.717 -- 14.717 -- 14.717
Gayrimenkul kira gelirleri 23.858 11.349 5.540 40.747 (1.059) 39.688 - 39.688
Hizli tren insaat projesi (2) Karaman-
Antep -- 81.825 -- 81.825 -- 81.825 (75.507) 6.318
Dagitim hat bolgesi insaat&tadilat projesi (7) Erzurum -- 516.836 -- 516.836 6.666 523.502 (473.815) 49.687
Sultangazi projesi (5) Istanbul -- -- -- -- - -- (2.171) (2.171)
Elazig projesi (5) Elazig -- 2.471 -- 2.471 -- 2.471 (328) 2.143
Kiitahya projesi Kiitahya -- 5.936 -- 5.936 - 5.936 (5.820) 116
Thlas Marmara 4 projesi (4) Istanbul -- 3.576 -- 3.576 - 3.576 -- 3.576
Diger ingaat gelirler Istanbul -- 2.003 -- 2.003 -- 2.003 (19.185) (17.182)
Diger kiralama ve insaat proje gelirleri - 612.647 - 612.647 6.666 619.313 (576.826) 42.487
Toplam insaat ve gayrimenkul gelirleri 939.663 896.536 20.393 1.856.592 (259.857) 1.596.735 (967.414) 629.321
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30 EYLUL 2021 INSAAT GELIRLERI SIRKET VE BOLUM BAZLI

Cografi Kiler Eliminasyon Grup ici K{)nsolide 5 Konsolide
Net Satislar e Biskon Yap1 | Holding DTM Enerji .. ! .. Insaat insaat sektor Briit kar
bolge/il GYO Oncesi eliminasyon o . q
gelirleri maliyetleri
Referans Basaksehir (1) Istanbul 199.458 4.616 -- -- 204.074 (4.616) 199.458 (162.102) 37.356
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (4) Istanbul 172.501 -- -- -- 172.501 - 172.501 (1.620) 170.881
Referans Kartal Towers (1) Istanbul 87.860 887 -- -- 88.747 -- 88.747 (85.200) 3.547
Referans Kartal Kordonboyu Projesi (1) Istanbul 16.185 -- 20.746 -- 36.931 -- 36.931 (21.285) 15.646
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi (8) Istanbul 1.415 -- -- - 1.415 - 1.415 (338) 1.077
Loca projesi Istanbul -- 107.854 -- -- 107.854 (107.854) -- -- -
Beylikdiizii projesi Istanbul -- 22.465 -- -- 22.465 (22.465) -- -- --
Referans Bakirkoy Istanbul -- 1.600 -- -- 1.600 - 1.600 (2.675) (1.075)
Referans Giinesli Istanbul -- 691 -- -- 691 - 691 (7.673) (6.982)
Esenyurt Lojistik Merkezi Istanbul -- -- -- -- -- -- -- -
Konut/Ticari Birim Satis1 477.419 138.113 20.746 -- 636.278 (134.935) 501.343 (280.893) 220.450
Esenyurt Lojistik Merkezi (3) Istanbul 13.956 -- 150 - 14.106 - 14.106 -- 14.106
Sapphire Rezidans (6) Istanbul 357 1.620 -- -- 1.977 (1.620) 357 -- 357
Zonguldak AVM Zonguldak 1.479 -- -- -- 1.479 -- 1.479 -- 1.479
Diger kira gelirleri Istanbul 239 6.038 1.092 -- 7.369 -- 7.369 -- 7.369
Gayrimenkul kira gelirleri 16.031 7.658 1.242 -- 24.931 (1.620) 23.311 -- 23.311
Hizli tren insaat projesi (2) Karaman-
Antep -- 54.276 -- -- 54.276 -- 54.276 (76.156) (21.880)
Dagitim hat bolgesi insaat&tadilat projesi (7) Erzurum -- -- -- 144.513 144.513 - 144.513 (111.211) 33.302
Cizre projesi (5) Sirnak -- 6.663 -- -- 6.663 - 6.663 -- 6.663
Sultangazi projesi (5) Istanbul -- 5.673 -- - 5.673 - 5.673 -- 5.673
Thlas Marmara 4 projesi (4) Istanbul -- 10.247 -- - 10.247 - 10.247 -- 10.247
Diger ingaat gelirler Istanbul -- 7.702 -- - 7.702 (5.871) 1.831 (6) 1.825
Diger kiralama ve insaat proje gelirleri - 84.561 - 144.513 229.074 (5.871) 223.203 (187.373) 35.830
Toplam insaat ve gayrimenkul gelirleri 493.450 230.332 21.988 144.513 890.283 (142.426) 747.857 (468.266) 279.591
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(6)

(7

(8)

Referans Kartal Towers, Referans Kordonboyu, Referans Basaksehir’den sonra Referans
Bahgesehir kapsaminda da tamamlanan ticari {inite ve konut stoklarma iligkin miisteri
teslimatlarinin baglanmasi ile birlikte proje hasilatlart kayitlara alinmaya baslanmaistir.

Grup, Intekar Yap: Turizm Elektrik Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (“Intekar
Yapr”) ile Intekar Yapi’'min is ortaklarinin (hepsi birlikte “Intekar Grubu”) yiiriittiigii
karayollar1 ve demiryollarma iliskin bazi altyap1 ve iistyap1 projelerinde alt taahhiit firmasi
olarak gorev almaktadir. Grup, ozellikle Karaman hizli tren yolu insaat islerinde Intekar
Yapt’ya agirlikli olarak arag kiralama ile malzeme tedarik hizmetleri sunmaktadir.

Doluluk oranlar1 pandemi etkisinin de azalmasiyla birlikte 2021°de tekrar ylikselise
gecmistir. Boylece, 30 Eyliil 2022 ve 2021 donemlerinde Esenyurt Lojistik Merkezi’nde
kira gelirleri donemlik enflasyon oranlari ile paralellik gosterecek sekilde artis géstermistir.

2021 yilinin 3. {i¢ aylik doneminden baglayarak projedeki yiiklenici firma ile imzalanan
ASKGP sozlesmesi kapsaminda miisterilere fiziki konut teslimleri oraninda kaydedilen
hasilat tutarlaridir.Ayrica, 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap
doneminde, ilgili proje kapsaminda, Biskon, grup dis1 yliklenici firmaya insaat siireglerinde
3.544 TL tutarinda teknik danigmanlik hizmetlerinde bulunmustur.

Gegici kabulleri tamamlanan projelere iliskin olarak, karsi idari kurumun kabul ettigi ek
masraf yansitmalarinin onaylanmasina istinaden gergeklesen hasilat tutarlaridir.

Referans Loca ve Referans Beylikdiizii projelerinin ana taahhiit firmasi1 Biskon Yap1 olup,
bireysel finansal tablolarinda gosterilen devam eden insaat siireclerinde kesilen hakedis ve
malzeme yansitmalar1 nedeniyle elde ettigi hasilat gelirleri konsolidasyon siirecinde elimine
edilmistir.

Biskon Yap1 tarafindan Dogu Aras’in gesitli i1/bolge miidiirliik binalarinda yapilan insaat
ve tadilat islerine iliskin elde edilen gelirler olup, aym1 zamanda Grup’un istiraki olan bu
sirkete yapilan satiglarin tamami eliminasyona tabi degildir. Ancak Dogu Aras’in raporlama
doneminde yatirimlari tizerindeki kar marjlar1 eliminasyona tabi tutulmaktadir.

Kiler GYO’nun miilkiyetindeki gayrimenkul i¢in yiiklenici firma Ugurlu Insaat-Ramis
Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihg Ingaat
Sozlesmesi" imzalanmistir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalar1 sonucunda 3
Agustos 2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m? yiiz6l¢iimii ve 483 ada 5 parsel
numarasi ile net parsel halini almistir. Arsa lizerinde Konut ve ticari alanlardan olusacak
projenin yap1 ruhsatlar1 29 Eyliil 2017 tarihinde yiiklenici firma tarafindan alinmistir.
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5.b Konsolide Finansal Durum Tablosu Analizi

] Sinirh Bagimsiz

FINANSAL DURUM TABLOSU denetimden denetimden C=A/B-1
gecmemis (A)  gecmis (B)

VARLIKLAR 30.09.2022 31.12.2021

Donen varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 450.406 937.154 %(52)

Finansal yatirimlar 1.192.582 345.287 9245

Ticari alacaklar

- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 201.381 74.868 %169

- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 714.825 307.323 %133
Diger alacaklar

- liskili olan taraflardan diger alacaklar 33.743 5.475 %516

- liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 33.808 1.586 %2032
Stoklar 2.366.975 1.009.331 %135

- [liskili taraflara pesin 6denmis giderler -- --

- liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 551.628 107.039 %415
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 15.012 2.830 %430
Diger donen varliklar

- liskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 169.430 74.296 %128
Toplam donen varhklar 5.729.790 2.865.189 2,100
Duran varhklar

- liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler uzun 88.827 --

- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar uzun -- --

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 1.367.018 1.019.524 %34
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.082.348 1.082.348 -
Maddi duran varliklar 113.783 20.611 %452
Maddi olmayan duran varliklar 528 337 %57
Ertelenmis vergi varligi 63 --

Toplam duran varhklar 2.652.567 2.122.820 %25
Toplam varhklar 8.382.357 4.988.009 %68




" kiler GERCEKLESME VE
DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Nakit ve nakit benzerleri

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla konsolide nakit benzerleri seviyesinde azalisin temel nedeni 2021
yilinda doviz hesaplarinda takip edilen tutarlarin tesvikli bir yatirim enstriimani olan kur
korumali mevduat' hesaplarinda degerlendirilmeye baslamasindan kaynaklanmaktadir. Ayni
zamanda 2022 yili i¢inde Kemerburgaz ve Pendik arsalarina iligkin gergeklestirilen arsa
O6demeleri de konsolide nakit pozisyonun azalmasina neden olmustur.

30.09.2022 31.12.2021

Kasa 176 194
Banka
-Vadeli hesaplar 82.145 243.734
-Vadesiz TL hesaplar 8.757 12.238
-YP hesaplar 359.260 634.142
-Blokeli hesaplar 68 46.846
Diger -- --
Nakit ve nakit benzerleri 450.406 937.154
Blokeli hesaplar (-) (68) (46.846)
Nakit akis tablosu 450.338 890.308

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle, vadeli mevduat hesaplarinin vadeleri agirlikli olarak Kasim 2022 olup,
ortalama faiz oranlart TL, ABD Dolar1 ve EURO ig¢in, sirastyla, %15-20, %1-2,5 ve %1-2,5’dur. 31
Aralik 2021 tarihi itibariyle, vadeli mevduat hesaplarmin vadeleri Subat 2022 olup ortalama faiz
oranlart TL, ABD Dolar1 ve EURO igin, sirasiyla, %15-20, %1-2,5 ve %1-2,5’dur.

Finansal yatiriomlar

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla konsolide finansal yatirnmlar seviyesinde artisin en onemli 2
nedeni, Grup’un nakit fazla pozisyonunu hisse senedei agirlikli yatirim fonlari ile dnceki yillarda
doviz hesaplarinda takip edilen tutarlarin tesvikli bir yatirnm enstriimani olan kur korumali
mevduat hesaplarinda degerlendirilmeye baslamasindan kaynaklanmaktadir.

30.09.2022  31.12.2021

Hisse senedi agirlikli yatirim fonlar1 737.822 313.103
Kur korumal1 mevduat yatirimlari 412.760 --
Katilim fonlar1 42.000 --
Gilimis -- 10.972
Sukuk Fonlar1 (Vadesi 3 ay1 agan) -- 21.212

1.192.582 345.287

(D) Kur korumali mevduat hesaplari, anapara ve faiz veya kar pay1 igeren nakit akislaria sahip bir finansal
varlik olmakla birlikte, s6z konusu nakit akislar1 déviz kurundaki degisime bagli olarak degisebileceginden aym
zamanda bir tiirev lirtin 6zelligi de gostermektedir. Dolayisiyla, kur korumali mevduat hesaplar1 karma s6zlesmeler
olarak degerlendirilmis ve TFRS 9’un karma sozlesmelere iligkin hiikiimleri dogrultusunda gercege uygun degeri
kar veya zararda muhasebelestirilen finansal varliklar olarak muhasebelestirilmistir. Kur korumali mevduat
hesaplarinin gercege uygun degerindeki degisimler, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Yatirim
Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler” icinde muhasebelestirilmistir.
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DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ticari alacaklar

Konsolide ticari alacaklar seviyesindeki %140 civarindaki artisin temel nedeni Grup’un istiraki
konumundaki Aras EDAS’a DTM tarafindan yapilan ve eliminasyona tabi olmayan malzeme ve
hizmet satislarindaki artistan kaynaklanmaktadir.

Kisa vadeli ticari alacaklar 30.09.2022  31.12.2021
Alicilar
-Mliskili taraflardan ticari alacaklar 201.381 74.868
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 554.008 334.219
Alacak senetleri
-iliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 166.399 148.951
921.788 558.038
Iliskili olmayan taraflardan alacak senetleri reeskont gideri -- (8.369)
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (5.582) (167.478)

916.206 382.191

30 Eyliil tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemlerinde, siipheli ticari alacak karsiliklarinin
donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2022 2021
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 167.478 4.184
Konusu kalmayan karsilik (iptal) (539) --
Konusu kalmayan karsilik (tahsilat) (1) (20.500) --
Donem iginde silinen karsiliklar (1) (140.922) --
Doénem i¢inde ayrilan karsiliklar 65 586
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 5.582 4.770

(1) 2021 yilmn son ¢eyrek déneminde, Thlas Marmama 4 projesinde yasanan gecikme nedeniyle Thlas
Marmara Evleri Ortak Girisimi’ne gecikme cezasi, faiz ve cezai sartlar i¢in toplam 161.422 TL
tutarinda fatura diizenlenmis ve gelir kaydedilmistir. Ayn1 donemde, ilgili tutarlar i¢in siipheli alacak
karsilig1 ayrilmis ve gider kaydedilmistir. 2022 yili iginde, s6z konusu proje kapsaminda 20.500 TL
tutarinda tahsilat yapilmis ve ilgili tutar 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap
doneminde kar veya zarar ile iliskilendirilmistir. Ayrica, 25 Agustos 2022 tarihinde, Kiler GYO ve
Biskon Yapu ile Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ve bu ortak girisimim ortaklar1 arasida yapilan
hukuki uyusmazliklarda ihtiyari arabuluculuk anlagsma belgesine istinaden, Kiler GYO’nun siipheli
ticari alacaklar ve bu alacaklara iligkin karsilik hesaplarindan karsilikli olarak 140.922 TL tutarindaki
bakiyeler de konusu kalmadig i¢in kayitlardan silinmistir.
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_ GERCEKLESME VE
DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stoklar

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla bir 6nceki donem sonuna gore %135 civarinda artig gosteren stoklarin
tamamlanan, yapim asamasinda ve heniiz iizerinde proje gelistirilmesi tasarlanan projeler bazinda
detaylari da asagida sunulmustur:

30.09.2022 31.12.2021

Yapim asamasindaki ingaat projeleri 2.242.900 878.899
Tamamlanan konutlar 82.879 89.280
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 41.196 41.152
Stoklar, briit degeri 2.366.975  1.009.331
Tamamlanan konutlar 30.09.2022  31.12.2021
Referans Bahgesehir Projesi (1) 28.084 --
Referans Kartal Towers Projesi 15.592 49.537
Referans Giinesli 13.534 13.534
Referans Basaksehir 12.982 21.921
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) (8) 10.838 --
Referans Kordonboyu Projesi 1.672 4.230
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 177 58
Toplam 82.879 89.280
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DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 30.09.2022 31.12.2021
Marmaris Arsasi 36.064 36.020
Beylikdiizli E-5 yan1 arsa 5.132 5.132
Toplam 41.196 41.152
Yapim asamasindaki insaat projeleri 30.09.2022 31.12.2021
Referans Kemerburgaz (10) 628.356 --
Referans Halkal1 Projesi (11) 456.234 --
Referans Beylikdiizii (5) 403.069 130.375
Referans Kartal Loca Projesi (5) 364.554 181.309
Elektrik dagitim alt yap1 proje malzemeleri (6) 135.216 53.241
Pendik Dolayoba Projesi (3) 129.085 --
Besiktas Abbasaga Projesi (4) 113.695 102.603
Hizli tren projeleri (7) 12.671 43.362
Referans Umraniye Projesi (9) 20 --
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) (2) -- 1.566
Referans Bahgesehir Projesi (1) -- 366.443
Toplam 2.242.900 878.899

(1)Ilgili projelerde katlalan maliyetler, insaat safhalari nedeniyle Grup ydnetimi tarafindan 2021 yili
sonu itibariyle “yapim asamasindaki ingsaat projeleri” altinda smiflamrken, projelerdeki ilerlemelere
istinaden 2022 yili i¢inde “tamamlanan konutlar” altinda takip edilmeye baglanmistir. Referans
Bahgesehir’e iliskin teslimler 2022 yilinin ilk ii¢ aylik doneminde baslamis olup, heniiz teslimi
gerceklestirilmemis olan konutlar tamamlanan konutlar iginde gosterilmistir.

(2)Eyiipsultan Belediye Baskanlig: tarafindan yapilan Istanbul, Eyiipsultan, Kemerburgaz Mithatpasa
Mabhallesi 558 ada 2 ve 3 parsellerin arsa satisi ihalesine en yiiksek teklifi vermis olup, s6z konusu
arsalarin miilkiyeti 4 Mart 2022 ve 1 Haziran 2022 tarihlerinde Kiler GYO’ya ge¢mistir. Soz
konusu arsaya iligkin proje gelistirme stirecleri devam etmektedir.

(3) Tiirkiye Cumhuriyeti Iller Bankasi tarafindan yapilan istanbul, Pendik, Dolayoba Mahallesi, 10510
ada, 1 Parsel ve 10299 Ada 3 Parselde bulunan taginmaza iligkin “Arsa Satis Karsiligi Gelir
Paylasim Isi” ihalesi Kiler GYO tarafindan verilen en uygun teklif ile kazanilmustir.

(4) 2021 yili iginde, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (“TOKI”)
tarafindan yapilan Istanbul, Besiktas, Abbasaga Mahallesi 347 ada 1 aarselde bulunan tasinmaza
iliskin ASKGP Isi ihalesi Kiler GYO tarafindan verilen en uygun teklif ile kazanilmstir.

(5)2021 yilmin ikinci yarisinda, Biskon Yapi’nin ana yiiklenici oldugu Referans Loca-1 ve Loca-2 ile
Referans Beylikdiizii’'nde ingaat siireci hizlandirilmaya baslanmis olup, yatirim harcamalarindaki
artisa bagli olarak stok seviyelerinde artig olmustur. 2022 yilinda 6nemli bir kisminin tamamlanmasi
hedeflenen projeler kapsaminda, arsa kullanim hakki sahibi konumundaki Kiler GYO’nun
cikarilmig sermayesini 775.000 TL artirmay1 6ngdren 3 Mart 2022 tarihinde onaylanan izahname ve
28 Aralik 2021 tarihli fon kullanim raporu uyarinca ilgili projelerin 6zkaynaklar ile finansmam
planlanmugtir. 23 Subat 2022 tarihinde sonuglanan sermaye artirim siirecinde sermaye artirim
maliyetleri oncesi 775.187 TL nakit fon saglanmustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(6) Grup’un 2021 yilinda kendi pay1 oraninda muhasebelestirme yontemi ile konsolidasyona kapsamina
aldig1 DTM Enerji, agirlikli olarak Grup’un elektrik dagitim alaninda faaliyet gosteren istiraki Aras
EDAS’a alt yap1 tesislerinde diizenli olarak bakim-onarim destekleri ile arag kiralama hizmetlerinin
yaninda ayni zamanda malzeme tedarik hizmetleri saglamaktadir. 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle,
elektrik dagitim altyapi projeleri kapsaminda Aras EDAS’a heniiz teslim edilmeyen 135.216 TL (31
Aralik 2021: 53.241 TL) tutarinda malzeme stogu bulunmaktadir.

(7)Sozlesme konusu is taahhiit isi olup, Biskon Yapi, T.C. Devlet Demir Yollari’'nin ana yiiklenicisi
Intekar Yapr’nin alt yiiklenicisi durumundadir. isin konusu, ilgili bolgede “hizh tren” projelerinin alt
yapi, iist yap1 ve elektrifikasyon islerinin ikmal ve insasmin yapilmasidir. Bunun yaninda, arag
kiralama hizmetleri ile malzeme tedarik siireclerinde de Biskon Yapu, ana yiiklenici olan intekar
Yapr’ya donem donem hizmet vermektedir. 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle, Biskon Yapi’nin altyapi
projeleri kapsaminda Intekar Yapr’ya heniiz teslim etmedigi 12.671 TL (31 Aralik 2021: 43.362
TL) tutarinda malzeme stogu bulunmaktadir.

(8)25 Agustos 2022 tarihinde, Kiler GYO ve Biskon Yapr ile Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ve
bu ortak girisimim ortaklar arasinda yapilan hukuki uyusmazliklarda ihtiyari arabuluculuk anlasma
belgesine istinaden, Kiler GYO’nun karsilikli mutabakatlagsma sonrasi kalan alacak bakiyesi
karsihig1 Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi tarafindan 3 adet bagimsiz birim Kiler GYO’ye
devredilerek konsolide mali tablolarda stoklar kalemi altinda kayitlara alinmigstir.

(9) Emlak Konut GYO A.S (“Emlak Konut”). tarafindan 21 Temmuz 2022 tarihinde 2. oturumu
diizenlenen Istanbul, Umraniye, inkilap Arsa Satis1 Karsih@i Gelir Paylasim Isi Ihalesi’nde, arsa
satig1 karsihigr satis toplam geliri olarak 3.562.000 TL, arsa aatis1 karsihig sirket payr gelir orani
olarak %50 ve arsa aatig1 karsilig1 asgari sirket pay1 geliri olarak 1.781.000 TL ile en yiiksek teklif
Kiler GYO tarafindan verilmis olup sozlesmesinin 14 Kasim 2022 tarihinde yapilmasi
ongoriilmektedir.

(10) Eyiipsultan Belediyesi tarafindan diizenlenen Istanbul Ili Eyiipsultan Ilgesi Kemerburgaz —
Mithatpasa Mahallesi 558 Ada 2 ve 3 Parsel sayili tasinmazlarin satilmasi ihalesi’nde en ytiksek
teklif Kiler GYO tarafindan verilmis olup, ihaleye konu arsalarin miilkiyeti 4 Mart 2022 ve 1
Haziran 2022 tarihlerinde Kiler GYO’ya ge¢mistir. S6z konusu parseller 15 Agustos 2022 tarihinde
tevhid edilerek 558 Ada 4 Parsel numarasi almis olup parsele iliskin proje gelistirme siiregleri
devam etmektedir.

(11) T.C. Ozellestirme idaresi Bagkanhig: tarafindan yapilan Istanbul Ili Kiigiikgekmece Ilgesi Halkali
Mabhallesi 842 Ada 37 Parselin satis yontemiyle 6zellestirilmesine iliskin ihalede arsa satisi1 karsiligi
390.000.000 TL ile en yiiksek teklif Kiler GYO tarafindan verilmis olup bahse konu arsa iizerinde
proje gelistirme calismalar stirmektedir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle, stoklar i¢in toplam sigorta bedeli 1.226.000 TL’dir (31 Aralik 2021:
1.226.000 TL).

14



€Y kiler

_ GERCEKLESME VE
DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Pesin 6denmis giderler

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla bir 6nceki donem sonuna gore %497 civarinda artis gosteren pesin

O0denmis giderlerin igerik bazinda dagilimi karsilagtirmali olarak asagida sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler 30.09.2022 31.12.2021
Donen varhklar
Insaat projeleri igin verilen tedarik¢i avanslar (1) 384.061 106.053
Pesin 6denen satis komisyonlari (2) 121.864 --
Pesin 6denen arsa alimina istinaden hasilat paylagimlari (4) 43.863 --
Pesin 6denen sigorta giderleri 1.840 986
551.628 107.039
Pesin 6denmis giderler 30.09.2022 31.12.2021
Duran varhklar
Bitlis Iplik iiretim tesisi harcama avanslar1 (3) 83.504 --
Cat1 ges harcama avanslari (5) 5.323 --
88.827 --
Toplam pesin 6denmis giderler 640.455 107.039

(1)Esas olarak, Referans Beylikdiizii ile Referans Loca-1 ve Loca-2 i¢in agirlikli olarak Biskon Yap1
tarafindan malzeme tedarikgilerine verilen avanslar ile DTM Enerji’'nin malzeme tedariki i¢in
verdigi avanslardan olugmaktadir.

(2)Heniiz teslimleri yapilmamis agirlikli Referans Bahgesehir’e iligkin 6n satislart yapilmis konutlar ile
ilgili pesin 0denen satis komisyonlaridir. 2022 yi1l sonuna kadar 6n satislart yapilan bagimsiz
boliimlerin teslimlerinin tamamlanmasi planlanmakta oldugu i¢in tutarn tamami donen varliklar
i¢cinde sunulmustur.

(3)2022 yilmm ilk ii¢ aylik doneminde, Kiler Tekstil tarafindan iplik iiretim tesisinin kurulacagi
arazinin satin almas1 gerceklestirilmis olup, iplik makineleri, bobin ve iklimlendirme sistemlerinin
satin alinmasina yonelik siparis 6n 0demeleri gergeklestirilmistir. 2022 yilinin ikinci ii¢ ayhk
doneminde ise agirlikli beton alimlarina iligkin avans 6demeleri gergeklestirilmistir.

(4)Kiler GYO tarafindan 2022 yilinda gerceklestirilen arsa alimlarina iligkindir.

(5)Kiler Tekstil, iplik iiretim tesisinde ayn1 zaman yerel diizenlemelerin izin verdigi 6lgekte entegre
cat1 glines enerjisi sistemi kurulum siireci ¢aligmalarini baslatmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirnmlarindan kaynaklanan pozisyonlari

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla bir 6nceki donem sonuna gore %34 civarinda artis gdsteren Grup’un 6zkaynak yontemi ile degerlenen
yatirimlarindan kaynaklanan pozisyonlari konsolide finansal durum tablosunda asagidaki gibi sunulmaktadir. 344.851 TL tutarindaki
artisin onemli bir kism1 347.429 TL ve 48.568 TL olarak sirasiyla Dogu Aras ve Kiitahya Seker istiraklerinin 2022 yili dokuz aylik
performanlarindan saglanmaktadir. Ayrica 2022 3. Ceyrek donem i¢inde Dogu Aras tarafindan yapilan 65.746 TL kar dagitimi 6zkaynak
yontemi ile degerlenen yatirimlarinin bilangoda kayitli degerinin azalmasina neden olurken, Grup’un konsolide nakit akisina ise olumlu

katkida bulunmustur.
30.09.2022 31.12.2021
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 1.367.018 1.019.524
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlara iliskin yiikiimliiliikler (9.349) (6.706)

1.357.669 1.012.818

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlara iliskin konsolide hareket tablosu asagida istirak bazli olarak sunulmustur.

Kiitahya Seker Global

30 Eyliil 2022 Beyaz Cinar Dogu Aras Seker Gayrimenkul Tureks Anadolu Toplam
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (6.706) 507.694 181.776 205.666  124.388 -- 1.012.818
Grup ici eliminasyon (1) -- (51.753) - - - - (51.753)
Acihis bakiyesi eliminasyon sonrasi, 1 Ocak (6.706) 559.447 181.776 205.666 124.388 - 1.064.571
Diger kapsamli gelir etkisi (aktiieryal etki) -- -- (575) (69) (862) - (1.506)
Temettli 6demesi, nakit - (65.746) - - - - (65.746)
Sermaye taahhiit 6demesi - - - - - 25 25
Dénem kari (zarart) (2.539) 347.429 48.568 5.645 6.437 (129) 405.411
Kapams bakiyesi, 30 Eyliil (9.245) 841.130 229.769 211.242  129.963 (104) 1.402.755
Grup ici eliminasyon (1) - (45.086) - - - - (45.086)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan

yiikiimliiliikler (-) (9.245) -- -- -- -- (104) (9.349)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar - 796.044 229.769 211.242 129.963 -- 1.367.018
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
FINANSAL DURUM TABLOSU denetimden denetimden C=A/B-1
gecmenmis (A) gecmis (B)
YUKUMLULUKLER 30.09.2022 31.12.2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari
Uzun vadeli kredilerin kisaya diisen kismi 6.302 17.204 %(63)
Ticari borglar
- Tliskili taraflara ticari borglar 1.702 4.898 %(65)
- Tliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 462.337 211.216 %119
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 24.268 16.383 %48
Diger borglar
- Tliskili taraflara diger borglar 211.079 1.967 %10631
- {liskili olmayan taraflara diger borglar 3.097 2.557 %21
Donem vergisi yiikkiimlaligi 1.148 19.056 %(94)
Ertelenmis gelirler
- Tliskili olan taraflardan ertelenmis gelirler 51.174 419 %12113
- Tliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 1.833.719 1.135.062 %62
Kisa vadeli karsiliklar
- Izin karsiliklar 2.813 1.686 %67
Mliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 149 33 %352
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.597.788 1.410.481 %84
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin uzun vadeye diisen kismi
- Banka kredileri uzun -- 3.373 %(100)
- Finansal kiralama iglemlerinden borglar uzun -- 153 %(100)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan yiikiimliiliikler 9.349 6.706 %39
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligskin uzun vadeli karsiliklar 9.292 5.452 %70
- Diger karsiliklar 33.258 30.350 %10
Ertelenmis vergi yiikiimliiligi 29.896 30.222 %(1)
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 81.795 76.256 %7
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 650.000 650.000 -
Hisse senedi ihrag primleri 74.953 76.083 %(1)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli
gelir ve giderler -
Yeniden degerleme artis fonu 182.522 182.522 --
Tammlanmis fayda plan1 yeniden 6l¢iim kazang/kayiplar (1.816) 59 %(3178)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 874.561 164.202 %433
Diger yedekler 126.500 --
Gegmis yillar karlart 729.864 227.462 %221
Net donem kar1 1.060.740 1.212.761 %(13)
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 3.697.324 2.513.089 %47
Kontrol giicii olmayan paylar 2.005.450 988.183 %103
Ozkaynaklar 5.702.774 3.501.272 %63
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 8.382.357 4.988.009 %68
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" kiler GERCEKLESME VE
DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ticari borclar

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla bir 6nceki donem sonuna gore %115 civarinda artis gosteren ticari
borg¢larin igerik bazinda dagilimi karsilagtirmali olarak asagida sunulmustur. Artisin temel nedeni
agirhikli olarak Referans Loca ve Referans Beylikdiizii projelerindeki insaat ilerleme
seviyelerinin hizlandirilmasina bagli olarak yapilan harcama kalemlerinden olusmaktadir.

Kisa vadeli ticari borclar 30.09.2022 31.12.2021
Ticari borglar
-1liskili taraflardan ticari borglar, 1.702 4.898
-iliskili olmayan taraflardan ticari borglar 413.611 129.690
Diger ticari borglar 20.436 15.809
Borg senetleri -- --
-iliskili olmayan taraflardan borg senetleri 28.389 65.804
464.138 216.201
-Iliskili olmayan taraflara borg senetleri reeskont geliri (99) (87)

464.039 216.114

Ertelenmis gelirler

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla bir 6nceki donem sonuna gdre %66 civarinda artig gosteren ticari
borglarin igerik bazinda dagilimi karsilastirmali olarak asagida sunulmustur. 2022 yilindaki
artisgin Oonemli bir kismini heniiz teslim siirecleri baslamamis Referans Loca ve Referans
Beylikdiizii projelerindeki 6n 6demeli satislar olusturmaktadir.

30.09.2022  31.12.2021

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

[liskili olmayan taraflardan alinan avanslar (1) 1.466.934 926.128
Gelecek aylara ait gelirler (2) 366.785 208.934
Mliskili olan taraflardan ertelenmis gelirler 51.174 419

1.884.893 1.135.481

(1) Grup’un yapimi tamamlanmamis ve insaat asamasindaki projelerinin satiglarindan tahsil edilen
avans tutarlarindan olugsmaktadir.

(2) Raporlama tarihleri itibariyle teslim edilmemis ancak faturasi kesilmis insaat proje satislarindan
olusmaktadir.
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_ GERCEKLESME VE
DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Raporlama tarihleri itibariyle, ertelenmis gelirlerin detaylar proje ve igerik bazl asagida sunulmustur:

- iliskili olmayan Gelecek :;?;ﬁg:;:ﬁ
Projeler-30 Eyliil 2022 dénemi taraflardan aylara ait .
alinan avanslar gelirler . ertelenmis
gelirler/avanslar Toplam
Referans Kartal Loca 711.526 84.116 -- 795.642
Referans Beylikdiizii 579.765 282.669 -- 862.434
Referans Kartal Towers Projesi 93.467 -- -- 93.467
Yakuplu 484-17 Parsel Konut
Projesi (Marmara 4) 205 -- -- 205
Referans Bahgesehir Projesi 55.699 -- -- 55.699
Dagitim hat bdolgesi insaat&tadilat
projesi -- -- 50.000 50.000
Referans Basaksehir Projesi 13.480 -- -- 13.480
Kiitahya Seker Tesis Projesi -- -- 1.174 1.174
Referans Kordonboyu Projesi 1.324 -- -- 1.324
Referans Giinesli Projesi 1.694 -- -- 1.694
Sapphire Projesi 1.193 -- -- 1.193
Diger 8.581 -- -- 8.581
Toplam 1.466.934 366.785 51.174 1.884.893
- iliskili olmayan Gelecek lliskili olan
taraflardan aylara ait taraﬂardz'm
alinan avanslar gelirler ertelenmis
Projeler-31 Aralik 2021 donemi gelirler/avanslar Toplam
Referans Bahgesehir Projesi 390.247 208.893 -- 599.140
Referans Kartal Loca Projesi 222.196 -- -- 222.196
Yakuplu 484-17 Parsel Konut
Projesi (Marmara 4) 141.630 -- -- 141.630
Referans Basaksehir Projesi 106.653 -- -- 106.653
Referans Kartal Towers Projesi 51.528 -- -- 51.528
Referans Kordonboyu Projesi 8.151 - -- 8.151
Referans Giinesli Projesi 2.497 -- -- 2.497
Referans Bakirkoy Projesi 1.759 -- -- 1.759
Sapphire Projesi 837 - -- 837
Kiitahya Seker Tesis Projesi -- -- 419 419
Diger 630 41 -- 671
Toplam 926.128 208.934 419 1.135.481
Toplam uzun donem -- -- -- --
Toplam ertelenmis gelirler 926.128 208.934 419 1.135.481
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. Devam Eden Yatirimlar
Bitlis iplik Fabrikas

Kiler Tekstil, Bitlis’te 200.000 metrekare arazi iizerinde faaliyet gdsterecek 40.000 metrekare
alan biiytikliigiinde olmast hedeflenen iplik {iretim tesis yatirimlarina 2022 yilinin ilk yarisinda
baslamistir. Bu amagla, tesisin kurulacagi arazi satin alimi gerceklestirilmis, iplik makineleri,
bobin ve iklimlendirme sistemlerinin satin alinmasma yonelik 6n 6demeler yapilmis ve soz
konusu yatirim tesvikine iliskin siirecler tamamlanmustir.

Bitlis Iplik Fanrikasinin mekanik ve elektrik siirecleri haricinde 2022 sene sonuna kadar insaat
stirecinin tamamlanmas1 planlanmakta olup, makine-ekipman siparislerinde tedarikgilerle
yapilan goriigmelerimize istinaden 2025 senesinin basi olarak planladigimiz iiretime baslama

hedefimizi daha erkene getirme imkanimiz da olacaktir.

7. Fiyat Tespit
Degerlendirmeler

Raporundaki

Temel

Varsaymmlar

ve

Gerg¢eklesmelere

Iliskin

Ingaat sektoriinde hareketliligin yasandig1 ve arttigi 2022 yili 3. yariyil da dikkate alindiginda
Biskon Yapu ile ilgili degerlemenin 2022 sene sonunda yapilmasi daha saglikli olacaktir.

FTR Tarihli g
. - Piyasa A CarlvPlyasa
Ortakhgin Ticaret Unvam Sermayesi P:TR Tarl,hh. Degerine Cari ljlyflsa Dﬂegerlfle
(TL) Piyasa Degeri . . Degeri Gore Kiler
Gore Kiler Holding Pay1
Holding Pay1

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1.395.000.000 1.534.500.000 821.571.300 | 3.878.100.000 | 2.076.491.115
Tureks Turizm Tagimacilik Anonim Sirketi 108.000.000 1.305.720.000 439.374.780 1.952.640.000 656.982.000
Kiitahya Seker Fabrikasi A.S. 46.000.000 1.447.160.000 412.006.452 2.451.800.000 698.130.915
Dogu Aras Enerji Yatirimlart A.S. 67.000.000 6.103.700.000 | 2.441.480.000 | 11.993.000.000 | 4.797.200.000
HALKA ACIK SIRKETLERIN KATKISI 4.114.432.532 8.228.804.030
Biskon Yapt A.S. 100.000.000 1.033.233.854 568.278.620 568.278.620
Efg;ffmar Yapt Ing. Emlak Y6n. Hizm. 1.000.000 1.000.000 500.000 500.000
Denge Reklam San ve Tic. Ltd $ti. 7.800.000 7.800.000 4.680.000 4.680.000
Klr Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 2.000.000 2.000.000 1.600.000 1.600.000
Nuve Elektrik Uretim A.S. 15.000.000 15.000.000 12.000.000 12.000.000
TOPLAM Yatirimlarin Degeri 4.701.491.152 8.815.862.650
Nakit (+) 67.882.000 62.134.000
Yatirim Amacli Gayrimenkuller (+) 218.370.000 218.370.000
Finansal Yatirimlar @31/12/2021 (+) 322.603.168 --
Diger Aktifler (+) 46.022.000 125.159.000
Diger Yiikiimlilikler (-) 79.892.000 184.230.000
Toplam NAD 5.276.476.320 9.037.295.650

Saygilarimizla,

Kiler Holding A.S.

Denetimden Sorumlu Komite
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