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Kiler Holding Anonim Sirketi
Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alinan
Varsayimlara Iliskin
Denetimden Sorumlu Komite Tarafindan Hazirlanan
Gerceklesme ve Degerlendirme Raporu
(2023 y1ili Yilhk Mali Tablolara iliskin)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
VII-128.1 Sayih Pay Tebligi’nin
29/5 Maddesi Uyarinca Hazirlanmistir.
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DEGERLENDIRME VE GERCEKLESME RAPORU

1. Rapor Konusu ve Gerekce: Kiler Holding Anonim Sirketi’nin (“Kiler Holding” veya
“Sirket”) halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler iceren isbu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29/5 Maddesi geregince Denetimden Sorumlu Komite
tarafindan hazirlanmistir.

2.Aciklamalar: Sermaye Piyasast Kurulu’'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29.
maddesinin 5. Fikrasinda yer alan “Paylar: ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin
borsada islem gormeye baglamasimdan sonraki iki yil boyunca finansal tablolarinin kamuya
agiklanmasini miiteakip on is giinii icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan
varsayumlarin  gerceklesip  gerceklesmedigi,  gerceklesmediyse  nedeni  hakkinda
degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve séz konusu raporun ortaklhigin internet
sitesinde ve KAP’ta yayimlanmast zorunludur. Bu yiikiimliliik ortaklik biinyesindeki
denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma
zorunlulugu bulunmayan ortakliklar icin bu yiikiimliiliik yonetim kurulu tarafindan yerine
getirilir.” hilkmii uyarinca, igbu rapor hazirlanarak kamuoyu ile paylasilmaktadir.

3. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yéntemler:

Sirketin paylarinin halka arzina aracilik eden Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.
(“Tacirler Yatinm”) tarafindan diizenlenen fiyat tespit raporu 23 Haziran 2022 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”)’nda yayimlanmistir. Ayrica, Tacirler Yatirim, ek
degerlendirme kapsaminda 6 Subat 2023 tarihinde “Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin
Degerlendirme Raporu- I”’i kendi web sitesinde yayimlamstir. Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket
degeri ile halka arz fiyat1 asagidaki sekilde tespit edilmistir.

Degerleme c¢alismasina konu Kiler Holding, bir holding sirketidir. Bu dogrultuda, degerleme
UDS 200 isletmeler ve Isletmedeki Paylar 70.1. maddesi ve UDS 105 Degerleme
Yaklagimlar1 ve Yontemleri standardi 70.8. maddesinde tarif edilen “Dayanak varlik yontemi
olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirnm sirketleri veya degerin esasen
sahip olduklar1 paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler i¢in kullanilir.”
tanim1 dogrultusunda Kiler Holding’in sirket degerinin hesaplanmasinda Maliyet Yaklagimi
benimsenmis ve yontem olarak Toplama Y o6ntemi kullaniimistir.
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4.! Degerleme Sonucu

Bu amagcla, s6z konusu varliklar incelenerek her biri i¢in uygun degerleme yoOntemleri
kullanilarak Kiler Holding icin bir Ozsermaye Degerine ulasilmaya c¢ahisilmistir. Bu
kapsamda Kiler Holding’in toplam yatinmlarinin degeri yukarida belirtilen Toplama
Yontemine uygun olarak hesaplandiktan sonra Kiler Holding’in solo bilangosunda yer alan
Aktiflerin (nakit, yatirim amach gayrimenkuller, finansal yatirimlar) ve diger yiikiimliiliikler
eklenmesi/cikarilmasi ile Kiler Holding i¢in 5.276.476 TL Net Aktif Degerine ulasilmaktadir.

Kiler Holding biinyesinde yer alan halka agik sirketler i¢in yapilan degerlendirmeler sonucu
bu sirketlerin genel olarak hesaplanan degerlerinin altinda iskontolu olarak islem gordiigii
izlenmistir. Bu iskonto, Kiler GYO’nun hedef piyasa degeri dikkate alindiginda %350
seviyelerine gelmektedir. Halka acik sirketler piyasa degerlerinden degerlemeye dahil
edildiklerinden dolay1 bu iskontoyu dolayli olarak Kiler Holding degerine tasimaktadirlar. Bu
nedenle Kiler Holding icin halka arz iskontosu %12,5 seviyelerinde tutulmus ve bu sekilde
Kiler Holding icin Halka Arz Iskontosu Sonrasi Nihai Deger 4.616.916 TL olarak
belirlenmistir.

S6z konusu Nihai Deger iizerinden Kiler Holding i¢in hesaplanan pay degeri de 7,1029 TL
(Tam TL) olarak hesaplanmakta olup en yakin fiyat adimi olan 7,10 TL’ye yuvarlanarak Kiler
Holding i¢in bir payin degeri 7,10 TL (Tam TL) olarak belirlenmistir.

Kiler Holding Pay Basina Halka Arz Fiyati Hesaplamasi (Tam TL)
Net Aktif Deger 5.276.476.320
Odenmis Sermaye 650.000.000
Pay Basina Ozsermaye Degeri 8,12
Halka Arz Iskontosu 12,50%
Halka Arz Iskontolu Ozsermaye Degeri 4.616.916.780
Halka Arz Iskontolu Pay Basina Ozsermaye Degeri 7,10

Asagidaki tabloda (Tiim rakamlar tam TL olarak sunulmustur) Kiler Holding i¢in degerleme
ani_itibariyla degerlemede dikkate alinan varliklar ile birlikte bu varliklar i¢in yapilan
degerleme calismalarinin ve yontemlerinin bir 6zeti bulunmaktadir.

! Bu baslik altindaki rakamlar tarihi maliyet esasina gére Bin Tiirk Lirasi olarak sunulmustur



Cari Piyasa Degerine

Kullamlan Degerleme

Ortakhgin Ticaret Unvani® Faaliyet Alanlari Sermayesi (TL) Sermayedeki Tutar1 | Sermayedeki Payi (%) Cari Piyasa Degeri Gore Kiler Holding Yéntemleri Degerleme
Pay1
N fggﬁgﬁ’%ﬂ 1.761.543.000
Kiler Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Yatirim 1.395.000.000 746.883.000 53,54% 1.534.500.000 821.571.300 | Degerleme Raporlarina Gore
Ortakligr A.S. Ortaklig1 3.579.834.000
Hedef NAD
Karsilagtirilabilir fslemler 1.534.500.000
Tureks Turizm T ik Borsa Kilavuz Emsaller 1.011.577.564
A‘;fgnism ;Ei‘; agtmactiy Tasimacilik 108.000.000 36.342.000 33,65% 1.305.720.000 439.374.780 | Kargilagtnlabilir Islemler 1.305.720.000
INA NA
Borsa Kilavuz Emsaller 1.143.414.017
Kiitahya Seker Fabrikasi A.S. Seker Uretimi 46.000.000 13.096.200 28,47% 1.447.160.000 412.006.452 Kargilastirilabilir islemler 1.447.160.000
INA 1.745.993.703
. .. . .. Borsa Kilavuz Emsaller 7.925.208.207
iosg“ Aras Enerji Yatimlari gzgzl‘ﬁl:; Enerji 67.000.000 26.800.000 40,00% 6.103.700.000 2.441.480.000 | Karsilastirilabilir Islemler 6.103.700.000
e INA NA
HALKA ACIK SIRKETLERIN KATKISI 4.114.432.532
Net Aktif Deger + Gelir 447.208.713
Yaklagimi
Biskon Yapt A.S. insaat ve Taahhit isleri 100.000.000 55.000.000 55,00% 1.033.233.854 568.278.620 B‘“"’;ﬁggﬂiﬁg Ortak 24.076.094
DTM (2022)- %50 187.018.132
Kiler Tekstil- 100% 374.930.916
?KZTZH%’E&EP‘SE‘* Emlak | 4 o Carst Yonetimi 1.000.000 500.000 50,00% 1.000.000 500.000 Yatirim Bedeli
g;“gc Reklam San ve Tie. Ltd. | p 4iam ve Gida 7.800.000 4.680.000 60,00% 7.800.000 4.680.000 Yatirim Bedeli
I;;ilgt:ké”k Enerjisi Toptan ]Ti‘l’é’;f;.‘k"g:gzﬁndc 2.000.000 1.600.000 80,00% 2.000.000 1.600.000 Yatinm Bedeli
Nuve Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi 15.000.000 12.000.000 80,00% 15.000.000 12.000.000 Yatirim Bedeli
TOPLAM Yatirimlarin Degeri 4.701.491.152
Nakit (+) 67.882.000
Yatinm Amagh Gaynmenkul(lf; 218.370.000
Finansal Yatirimlar
@31/122021 (+) 322.603.168
Diger Aktifler (+) 46.022.000
Diger Y ikimlilikler (-) 79.892.000
Toplam NAD 5.276.476.320
Halka Arz Iskontosu 12,5%
Halka Arz isk Sonrasi Nihai Deger 4.616.916.780

2 FTR raporlamasindaki degerlerde TMS 29 dikkate alimmamustir.




5. Gerg¢eklesen Finansal Sonuclarin Degerlendirmesi
5.a Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31
Aralik 2023 tarihi itibariyle ve aymi tarihte sona eren hesap donemine iliskin finansal
tablolarmi TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” hiikiimlerini
uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye
ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin finansal durum
tablosu tarihindeki satin alma giicii esas alinarak hazirlanmasi ve karsilagtirma amaciyla
verilen onceki donem finansal tablolarin ve finansal bilgilerinde cari raporlama donemi
sonundaki cari 6l¢im birimi cinsinden ifade edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, Sirket 31
Aralik 2022 tarihi itibariyle ve aymi tarihte sona eren hesap donemine iliskin finansal
tablolarimi 31 Aralik 2023 tarihi itibariiyle satin alma giicii esasina gore sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilart asagidaki gibidir:

Ug yilhik bilesik

Donem Endeks Diizeltme katsayisi enflasyon orami
31 Aralik 2023 1.859,38 1,00000 %268
31 Aralik 2022 1.128,45 1,64773 %156
31 Aralik 2021 686,95 2,70672 %74

TFRS, islevsel para birimi yiiksek enflasyonlu olan bir isletmenin finansal tablolarmin, tarihi
maliyet veya gilincel maliyet yaklasimina dayali olsun olmasin, TMS 29 gerekliliklerine uygun
olarak yeniden diizenlenmesini ve geriye yonelik olarak uygulanmasmi gerektirmektedir. TMS
29'un temel prensibi, yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para biriminde raporlama yapan bir
isletmenin finansal tablolarmin raporlama tarihindeki Olgiim birimi cinsinden ifade edilmesi
gerektigidir. Onceki dénemlere ait karsilastirmali rakamlar aymi giincel dlgiim birimine gore
yeniden diizenlenir.

Yukarida bahsedilen yeniden diizenlemeler i¢in uygulanan temel prosediirler asagida belirtilmistir:

e Raporlama doénemi sonu itibariyle giincel 6l¢tim birimine gore ifade edilmemis finansal durum
tablosu kalemleri, islem tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden itibaren genel bir
fiyat endeksi kullanilarak raporlama tarihine kadar yeniden diizenlenir.

e Parasal kalemler halihazirda raporlama dénemi sonundaki giincel 6lglim birimine gore ifade
edildiklerinden yeniden diizenlenmezler. Genel olarak, parasal kalemler elde tutulan para ile
para olarak alinacak veya dédenecek kalemlerdir.

e Bir endekse bagh tahviller ve krediler gibi gesitli anlagmalarla fiyat degisikliklerine baglanmig
olan varliklar ve yiikiimliiliikler, raporlama doénemi sonundaki degerlerine getirilmelerini
saglamak amaciyla anlagma sartlan ¢er¢evesinde yeniden diizenlenir.

e Parasal olmayan kalemlerin ¢ogu, maliyet degerlerinden veya amortisman diisiilmiis maliyet
degerlerinden tagimir ve, dolayisiyla, elde etme tarihindeki tutarlardan veya belirli bir tarihteki
degerlenmis tutarlardan gosterilir. Her bir kalemin yeniden diizenlenmis maliyeti veya
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amortisman diistilmiils yeniden diizenlenmis maliyeti, tarihi maliyet ve birikmis amortismana
genel bir fiyat endeksindeki elde etme tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden
itibaren raporlama tarihine kadar olan siirede gergeklesen degisimin etkisinin yansitilmasiyla
belirlenir. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar, hammaddeler, ticari mallar, diger satin
almmig stoklar, serefiye, patent, ticari marka ve benzeri varliklar satin alma tarihlerinden
itibaren yeniden diizenlenir. Yart mamuller ve mamuller satin alma ve iiretim maliyetlerinin
olustugu tarihlerden itibaren yeniden diizenlenir.

e Bir parasal olmayan kalemin yeniden diizenlenmis degeri, eger geri kazanilabilir tutarimi
astyorsa, ilgili standartlar ¢ercevesinde azaltilir.

e Kar ve zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tiim kalemlerinin raporlama dénemi sonundaki
glincel Ol¢lim birimine gore ifade edilmesi gerekir. Bu nedenle, amortisman ve itfa pay1
giderleri ile ertelenmis vergi geliri veya gideri hari¢ olmak {izere, tiim gelir ve gider kalemleri
islem tarihlerinden raporlama tarihine kadar genel bir fiyat endeksinde gerceklesen degisime
gore yeniden diizenlenir.

e Net kar veya zarar {lizerindeki kazang veya kayip (net parasal pozisyon kari veya zarar1), kar
veya zarara dahil edilerek ayrica gosterilir.

o Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir
ve, dolayistyla, nakit akiglarmim tiim kalemleri, islemin kaynagmin tarihinden itibaren ilgili
doniistim katsayilar1 uygulanarak yeniden diizenlenir.

Isletmenin yiiksek enflasyonun varligim tespit ettigi raporlama déneminde, dnceki dénemde yiiksek
enflasyon yasanmamuissa, isletme ekonominin her zaman yiiksek enflasyonlu oldugu varsayimiyla
TMS 29 gerekliliklerini uygular. Bu nedenle, tarihi maliyetle ol¢iilen parasal olmayan kalemlerle
ilgili olarak, isletmenin finansal tablolarindaki en erken sunulan dénemin basindaki acilig finansal
durumu, varliklarin edinildigi ve borglarin gerceklestirildigi veya iistlenildigi tarihten raporlama
doneminin sonuna kadar enflasyon etkilerini yansitacak sekilde yeniden diizenlenir. Edinme veya
gergeklestirme tarihleri diginda belirli tarihlerde degerleme yapilan parasal olmayan kalemler i¢in bu
yeniden diizenleme, degerlemenin yapildigi tarihlerden raporlama déneminin sonuna kadar olan
enflasyon etkisini yansitir.

Sirket, 1 Ocak 2022 tarihindeki agilis finansal durumuna TMS 29'u uygulamis ve ilgili
karsilastirmali tutarlari, varliklarn edinildigi ve borglarin gerceklestigi veya {istlenildigi tarihlerden
raporlama tarihine kadar olan enflasyon etkisini yansitacak sekilde yeniden diizenlemistir.
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5.b Konsolide Finansal Performans Analizi

Yukarida agiklandig1 {izere, fiyat tespit raporunda yer alan Kiler Holding i¢in degerlemede
dikkate alinan varliklar ile birlikte bu varliklar i¢in yapilan degerleme ¢aligmalart ilgili fiyat
tespit raporu tarihi itibariyla yapilmis olup, ara donemler icin bir tahmin yapilmamustir.
Ayrica, Sirketimizin faaliyet alan1 ve i¢inde bulundugu birden fazla farkli sektdr nedeniyle
mevsimsellik biiyiilk 6nem tasidigindan, yillik tahmini rakamlardan yola ¢ikarak ara donem
tahminlerini yapmak da uygun degildir.

Ancak, yatirimcilara fikir vermesi bakimindan, en giincel bagimsiz denetimden ge¢mis 31
Aralik 2023 tarihli konsolide gelir tablosu ile yine bagimsiz denetimden gegmis 31 Aralik
2023 tarihli konsolide gelir tablolarinda gergeklesen rakamlar iizerinden karsilagtirma
yapilmasi miimkiin olup asagidaki tabloda sunulmustur.

. . . -- 01.01- 01.01- _
Kiler Holding konsolide FAVOK 31.12.2023 (A)  31.12.2022 (B) D=A/B-1

Siirdiiriilen faaliyetler

Hasilat 3.097.298 4.457.842 %(31)
Satiglarin maliyeti (-) (2.426.145) (2.499.012) %(3)
Briit kar /(zarar) 671.153 1.958.830
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) (12.291) (139.223) %(91)
Genel yonetim giderleri (-) (177.554) (214.870) %(17)
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindan paylar 2.466.499 446.017 %453
Faaliyet kar1/ (zarar) 2.947.807 2.050.754
Amortisman ve Itfa giderleri 33.221 24.079
FAVOK/(EBITDA) 2.981.028 2.074.833
BRUT KAR/HASILAT %22 %44
FAVOK/HASILAT %96 %47
FAALIYET GIDERLERI/HASILAT (-) %6 %38

2023 yili i¢inde, Grup konsolide seviyede operasyonel ve finansal performans hedeflerine
uygun bir faaliyet dénemi ge¢irmis olup, briit kar marji, net karlilik anlaminda kilit
rasyolarin1 hedeflenen seviyede korumay1 basarmistir. Ozellikle fiziki teslim siiregleri heniiz
baslamayan Referans Beylikdiizii ve Referans Loca projelerinden dolay1r bu déneme 6zgii
Grup yiiksek konsolide ciro iiretmese de likidite ve karlilik anlaminda giiclii performansini
devam ettirmistir.
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Pazarlama ve satis faaliyet giderlerinin 2023 ve 2022 yillan karsilastirmali performanslari
incelendiginde, toplam konsolide satis hacminin %6-8 seviyesinde gergeklestigi gozlenmis
olup yillik hedef %6-7 araliginda korundugu anlasilmaktadir. Bu noktada 6zellikle ilerleyen
donemlerde teslimlerin baslamasiyla elde edilecek insaat gelirlerinin olumlu ve 6nemli bir
katkis1 olacagi ongoriilmektedir.

1 Ocak-31 Arahk 2023 Ingaat Diger Toplam
Satig gelirleri 3.074.931 22.367 3.097.298
Satiglarin maliyeti (2.418.369) (7.776) (2.426.145)
Briit kar 656.562 14.591 671.153
1 Ocak-31 Arahk 2022 Ingaat Diger Toplam
Satis gelirleri 4.423.541 34.301 4.457.842
Satislarin maliyeti (2.494.945) (4.067) (2.499.012)
Briit kar 1.928.596 30.234 1.958.830
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5.b Konsolide Finansal Durum Tablosu Analizi

) Bagimsiz Bagimsiz

FINANSAL DURUM TABLOSU denetimden  denetimden C=A/B-1
gecmis (A) gecmis (B)

VARLIKLAR 30.09.2023 31.12.2022

Donen varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 474.088 288.903 %64

Finansal yatirimlar 2.374.325 3.718.455 %(36)

Ticari alacaklar

- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 154.432 443.533 %(65)

- 1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.121.314 1.842.787 %15
Diger alacaklar

- 1liskili olan taraflardan diger alacaklar 24.985 551 %4434

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.787 30.199 %(87)
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar - 5.239 %(100)
Stoklar 7.785.672 6.584.157 %18
Pesin 6denmis giderler

- liskili taraflara pesin ddenmis giderler 345.145 -

- 1liskili olmayan taraflara pesin ddenmis giderler 1.266.800 893.604 %42
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 71.411 57.932 %23
Diger donen varliklar

- iligkili olmayan taraflardan diger donen varliklar 432.286 256.362 %69
Toplam donen varhklar 15.054.245 14.121.722 %7
Duran varhklar
Pesin 6denmis giderler

- liskili olmayan taraflara pesin denmis giderler uzun 520.752 161.286 %223

- 1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar uzun -- --

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 6.906.151 3.931.499 %76
Yatirim amach gayrimenkuller 7.896.543 5.362.745 %47
Maddi duran varliklar 1.712.296 558.075 %207
Maddi olmayan duran varliklar 2.037 1.643 %24
Ertelenmis vergi varligi 371.564 80.962 %359
Toplam duran varhklar 17.409.343 10.096.210 %72
Toplam varhklar 32.463.588 24.217.932 %34
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Nakit ve nakit benzerleri

Raporlama tarihi itibariyla konsolide nakit benzerleri seviyesinde Loca ve Beylikdiizii
projelerinin yanisira Besiktas projesinde de yapilan 6n satiglara bagli olarak nakit pozisyonunda
artis goriilmiistiir. Grup, 2023-24 donemlerinde ilerleyecek ve baslanacak insaat projelerine
istinaden yabanci paraya endeksli ingaat maliyet kalemleri icin (demir, beton vb) nakit
pozisyonun belirli bir kismin1 dogal yoldan riskten korunma amaciyla yabanci parada takip
etmeyi tercih etmektedir.

Ticari alacaklar

Konsolide ticari alacaklar karsilastirmali donemler itibariyla yatay bir seyir izlemistir.

Kisa vadeli ticari alacaklar 31.12.2023  31.12.2022
Alicilar

-Mliskili taraflardan ticari alacaklar 154.432 443,533

-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.081.091 1.671.369
Alacak senetleri

-Iligkili olmayan taraflardan alacak senetleri 43.823 183.881

2.279.346 2.298.783

[liskili olmayan taraflardan alacak senetleri reeskont gideri -- --
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (3.600) (12.463)
2.275.746 2.286.320
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Stoklar

Raporlama tarihi itibartyla bir dnceki donem sonuna gore %18 civarinda artig gosteren stoklarin
tamamlanan ve yapim asamasinda projeler bazinda detaylar da asagida sunulmustur:

31.12.2023  31.12.2022
Yapim asamasindaki ingaat projeleri 7.708.677 6.428.007
Tamamlanan konutlar 76.995 156.150
Stoklar, briit degeri 7.785.672 6.584.157
Tamamlanan konutlar 31.12.2023  31.12.2022
Referans Bahgesehir Projesi (1) 51.822 86.495
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) (7) 12.833 19.249
Referans Kartal Towers Projesi (1) 8.828 21.709
Referans Basaksehir(1) 2.308 24.237
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 695 695
Referans Kordonboyu Projesi (1) 509 3.765
Toplam 76.995 156.150
Yapim asamasindaki insaat projeleri 31.12.2023  31.12.2022
Referans Kartal Loca Projesi (5) 1.790.155 1.550.179
Referans Beylikdiizii (5) 1.523.334 1.160.990
Referans Kemerburgaz (2) 1.336.809 1.241.760
Referans Umraniye Projesi (8) 808.130 740.470
Referans Besiktas Projesi (4) 711.165 424.225
Referans Pendik Projesi (3) 666.482 370.667
Referans Halkal1 Projesi (9) (10) 557.082 587.662
Elektrik dagitim alt yap1 proje malzemeleri (6) 315.520 352.054
Toplam 7.708.677  6.428.007

(1)llgili projelerde katlanilan maliyetler, insaat sathalari nedeniyle Grup yonetimi tarafindan énceki
donemler itibariyle “yapim asamasindaki insaat projeleri” altinda simflanirken, projelerdeki
ilerlemelere istinaden 2022 ve 2023 yih i¢inde “tamamlanan konutlar” altinda takip edilmeye
baslanmigtir. Referans Bahgesehir Projesi’ne iligkin teslimler 2022 yilinin ilk ¢eyrek déneminde
baslamis olup, heniiz teslimi gerceklestirilmemis olan konutlar tamamlanan konutlar iginde
gosterilmistir

(2)Eyiipsultan Belediyesi tarafindan diizenlenen Istanbul ili Eyiipsultan Ilcesi Kemerburgaz —
Mithatpasa Mahallesi 558 Ada 2 ve 3 Parsel sayili tasinmazlarin satilmasi ihalesi’nde en yiiksek
teklif Kiler GYO tarafindan verilmis olup, ihaleye konu arsalarin miilkiyeti 4 Mart 2022 ve 1
Haziran 2022 tarihlerinde Kiler GYO’ya gegmistir. S6z konusu parseller 15 Agustos 2022 tarihinde
tevhid edilerek 558 Ada 4 Parsel numarasimi almis olup parsele iliskin proje gelistirme stirecleri
devam etmektedir. Projede ingaat calismalar1 2023 son geyrekte baglamistir.
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(3) Tiirkiye Cumhuriyeti iller Bankas tarafindan yapilan Istanbul, Pendik, Dolayoba Mahallesi, 10510
ada, 1 Parsel ve 10299 Ada 3 Parselde bulunan tasinmaza iliskin “Arsa Satis Karsiligi Gelir
Paylagim Isi” ihalesi Kiler GYO tarafindan verilen en uygun teklif ile kazanimstir.

(4) 2021 yih iginde, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)
tarafindan yapilan Istanbul, Besiktas, Abbasaga Mahallesi 347 ada 1 Parselde bulunan taginmaza
iliskin ASKGP Isi ihalesi Kiler GYO tarafindan verilen en uygun teklif ile kazamlmstir.

(5)2022 yilinda, Biskon Yapi’nin ana yiiklenici oldugu Referans Loca-1 Projesi ve Loca-2 Projesi ile
Referans Beylikdiizii Projesi’nde ingaat siireci hizlandirilmaya baglanmis olup, yatirim
harcamalarindaki artiga bagl olarak stok seviyelerinde artis olmustur. 2023 yilinda 6nemli bir
kisminin tamamlanmasi hedeflenen projeler kapsaminda, arsa kullanim hakki sahibi konumundaki
Kiler GYO’nun ¢ikarilmig sermayesini 775.000 TL artirmayr ongéren 3 Mart 2022 tarihinde
onaylanan izahname ve 28 Aralik 2021 tarihli fon kullamim raporu uyarinca ilgili projelerin
Ozkaynaklar ile finansmam planlanmigtir. 23 Subat 2022 tarihinde sonuglanan sermaye artirm
siirecinde sermaye artirim maliyetleri dncesi 775.187 TL nakit fon saglanmustir.

(6) Grup’un 2021 yilinda kendi pay1 oraninda muhasebelestirme yontemi ile konsolidasyona kapsamina
aldigt DTM Enerji, Aras EDAS’a taahhiit edilen alt yapr tesis ingaat projelerinde agirhikli olarak alt
tedarikgilerin s6zlesmesel taleplerine istinaden malzeme tedarikini dogrudan kendisi tistlenmekte
olup, dénemsonu bakiyeler bu kapsamda yapilan ve yatirima heniiz déniigmemis alim maliyetlerini
gostermektedir.

(7)25 Agustos 2022 tarihinde, Kiler GYO ve Biskon Yapi ile hlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ve
bu ortak girisimim ortaklart arasinda yapilan hukuki uyusmazliklarda ihtiyari arabuluculuk anlagsma
belgesine istinaden, Kiler GYO’nun karsilikli mutabakatlasma sonrasi kalan alacak bakiyesi
karsihig Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi tarafindan 3 adet bagimsiz birim Kiler GYO’ye
devredilerek konsolide mali tablolarda stoklar kalemi altinda kayitlara alinmugtir.

(8) Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 21 Temmuz 2022 tarihinde 2. oturumu diizenlenen istanbul,
Umraniye, Inkilap Arsa Satis1 Karsiigi Gelir Paylasimi Isi Thalesi’nde, arsa satist karsih@: sats
toplam geliri olarak 3.562.000 TL, arsa satis1 karsiligt sirket pay1 gelir orant olarak %50 ve arsa
satis1 karsiigi asgari sirket payi geliri olarak 1.781.000 TL ile en yiiksek teklif Kiler GYO
tarafindan verilmistir. 7 Kasim 2022 tarihinde, %99 Kiler GYO ve %]1 Biskon Yap: ortakliginda
kurulan Umraniye Projesi Is Ortakligi, Emlak Konut ile ihaleye konu taahhiit isi sozlesme imzasim
ise 14 Kasim 2022 tarihinde gerceklestirmistir.

(9) T.C. Ozellestirme Idaresi Baskanlig: tarafindan yapilan Istanbul Ili Kiiciikgekmece Ilgesi Halkali
Mabhallesi 842 Ada 37 Parselin satig yontemiyle 6zellestirilmesine iliskin ihalede arsa satis1 karsiligi
390.000 TL ile en yiiksek teklif Kiler GYO tarafindan verilmis olup bahse konu arsa {izerinde proje
gelistirme calismalan siirmektedir.

(10) 11-48.1 sayili tebligin 22. maddesinin 1. fikrasi (k) bendine istinaden, Referans Halkali Projesi ile
ilgili olarak finansal tablolarm hazirlandig1 dénemi takip eden 2 yil igerisindeki toplam 163.800 TL
tutarindaki taksit 6demeleri stoklar hesabinda siniflandirilmistir.
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Pesin 6denmis giderler

Raporlama tarihi itibariyla bir 6nceki donem sonuna gore yatirim siireglerinde hizlanmaya bagh
olarak tedarik¢ilere verilen is avanslar1 nedeniyle %42 civarinda artig gosteren pesin 6denmis
giderlerin igerik bazinda dagilim karsilastirmali olarak asagida sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler-Donen varhklar 31.12.2023  31.12.2022
Pesin 6denen satis komisyonlari (2) 511.772 285.261
Tedarik¢i avanslari (1) 442.552 442.824
Insaat projeleri igin iliskili taraflara verilen avanslari (8) 345.145 --
Pesin 6denen arsa alimina istinaden hasilat paylasimlari (4) 235.639 143.466
Pesin 6denen tapu harglari (7) 66.321 --
Pesin 6denen sigorta giderleri 10.331 2.614
Ertelenen yatirim harcamalari (6) 185 19.439

1.611.945 893.604

Pesin 6denmis giderler-Duran varhklar 31.12.2023  31.12.2022
Bitlis Iplik iiretim tesisi harcama avanslari (3) 505.335 149.124
GES harcama avanslari (5) 15.417 12.162

520.752 161.286

(1)Esas olarak, Referans Beylikdiizii Projesi ile Referans Loca-1 Projesi ve Loca-2 Projesi i¢in
malzeme tedarikgilerine verilen avanslar ile DTM Enerji’nin malzeme tedariki i¢in verdigi
avanslardan olusmaktadir.

(2)Heniiz teslimleri yapilmamis agirlikli Referans Beylikdiizii ve Referans Loca projelerine
iligkin 6n satiglari yapilmig konutlar ile ilgili pesin 6denen satis komisyonlaridir. Giincel
durumda 2024 y1l1 ilk yar1 sonuna kadar 6n satiglar1 yapilan bagimsiz boliimlerin teslimlerinin
tamamlanmasi planlanmakta oldugu i¢in tutarin tamami donen varliklar i¢inde sunulmustur.

(3)Cari donemde Kiler Tekstil tarafindan iplik iiretim tesisinin kurulacagi arazinin satin almasi
gerceklestirilmis olup, iplik makineleri, bobin ve iklimlendirme sistemlerinin satin alinmasina
yonelik siparis 6n 6demeleri gergeklestirilmistir.
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(4)Kiler GYO tarafindan 2022 ve 2023 donemlerinde hasilat paylasim projelerine istinaden
gerceklestirilen arsa alimlarina iligkin olup, 2023 yil sonuna dogru proje teslimleri ile birlikte
cari donem gideri ile iliskilendirilmeleri beklenmektedir.

(5)Kiler Tekstil, iplik iiretim tesisinde aym1 zamanda yerel diizenlemelerin izin verdigi 6lgekte
entegre c¢at1 giines enerjisi sistemi kurulum siireci ¢aligmalarint baglatmigtir. Ayn1 zamanda,
Biskon ile birlikte kurulu gili¢ toplamda 13 mw lisansiz gilines enerjisi santralleri yatirim
stireci devam etmektedir.

(6) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla agirlikli olarak, elektrik dagitim bolgesinde faaliyet gdsteren
DTM Enerji’ye devam eden taahhiit projelerine istinaden calisilan alt yiiklenici konumundaki
mal ve hizmet tedarik¢i firmalar1 tarafindan mal ve hizmet teslimi Oncesinde diizenlenen
maliyet yansitmalaridir. Cari donemde hakedisler ve teslimler gerceklestiginden, onceki
donem bakiyesinde ciddi diisiis gozlemlenmistir.

(7) Heniiz fiziki teslimleri yapilmamig bagimsiz boliimlere iliskin sadece tapu devirleri nedeniyle
katlanilan ve devredenin tasidigi tapu devir harci maliyetlerini gostermektedir. 2023 yil
sonuna dogru baslayacak proje fiziki teslimleri ile birlikte ilgili tutarlarin cari donem gideri ile
iliskilendirilmeleri beklenmektedir.

(8) 2022 yil1 son ¢eyreginde ana yiiklenici Demce - Intekar Karaman Is Ortaklig1 arasinda, ana
yiiklenicinin taraf oldugu taahhiit islerinde, istasyon yollari, emniyet tiinelleri ve muhtelif yerlere
sanat yapilar1 yapim isi kapsaminda “alt yiiklenici yapim isi sozlesmesi” (Bundan sonra
“Karaman hizli tren projesi-2” olarak anilabilir) imzalanmis olup, proje kapsaminda malzeme
alimlar1 da dahil yapim destek hizmetleri saglanacaktir. Hem Karaman hizli tren projesi-2 projesi
kapsaminda hem de miisteri sifatiyla Kiler GYO’nun istlenilen Referans Goktiirk projesi
kapsaminda, bagl ortaklik Biskon Yap, iliskili tarafi KLR Insaat firmas: ile alt yiiklenici
sozlesmesi yapmustir. {lgili bakiyenin énemli tutar1 bu 2 insaat projesi kapsamimda KLR Insaat
firmasina verilen ig avanslarindan olugmaktadir.
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Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirnmlarindan kaynaklanan pozisyonlari

Raporlama tarihi itibartyla bir 6nceki donem sonuna gore %76 civarinda artis gosteren Grup’un Ozkaynak yontemi ile degerlenen
yatirimlarindan kaynaklanan pozisyonlari konsolide finansal durum tablosunda asagidaki gibi sunulmaktadir. 2.967.062 TL tutarindaki net
artisin 6nemli bir kismi1 2.091.889 TL Dogu Aras istirakinin 2023 yillik donem performansindan saglanmaktadir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 6.906.151 3.931.499
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan yiikiimliiliikler (-) (16.603) (9.013)
6.889.548 3.922.486

Raporlama tarihi itibariyla 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatinmlara iliskin konsolide hareket tablosu asagida istirak bazl olarak sunulmustur.

Kiitahya Seker Global

31 Arahk 2023 Beyaz Cinar Dogu Aras Seker  Gayrimenkul Tureks Anadolu Toplam
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (9.013) 1.835.104 650.021 947.171 496.545 2.658 3.922.486
Grup ici eliminasyon - (26.764) - - - - (26.764)
Acilis bakiyesi eliminasyon sonrasi, 1 Ocak (9.013) 1.861.868 650.021 947.171 496.545 2.658 3.949.250
Diger kapsamli gelir etkisi (yeniden degerleme) -- -- 11.907 - 580.522 3.503 595.932
Diger kapsamli gelir etkisi (aktiieryal etki) -- -- 1.128 89 (1.953) -- (736)
Pay devir etkisi - - -- - - (913) 913)
Temettii 6demesi, nakit - (55.741) (38.769) (11.387) - -- (105.897)
Sermaye taahhiit 6demesi - - - - - 3.264 3.264
Dénem kar1 (zarar1) (7.590) 2.091.889 55.681 146.853 157.195 22.471 2.466.499
Kapams bakiyesi, 31 Aralik (16.603) 3.898.016 679.968 1.082.726 1.232.309 30.983 6.907.399
Grup i¢i eliminasyon (1) - (17.851) - - - - (17.851)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen

yatirimlardan yiikiimliiliikler (-) (16.603) - - - - - (16.603)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar - 3.880.165 679.968 1.082.726 1.232.309 30.983 6.906.151
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Bagimsiz Bagimsiz
FINANSAL DURUM TABLOSU denetimden denetimden C=A/B-1
I gecmis (A) gecmis (B)
YUKUMLULUKLER 31.12.2023 31.12.2022
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1
Uzun vadeli kredilerin kisaya diisen kismi 755.509 212.768 %255
Ticari borglar
- Tligkili taraflara ticari borglar 20.196 28.412 %(29)
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 780.632 587.766 %33
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 47.947 47.435 %1
Diger borglar
- Tliskili taraflara diger bor¢lar 4.441 94.346 %(95)
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar 44.207 45.930 %(4)
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 88.779 360.691 %(75)
Doénem vergisi yikiimlaligi 4.593 23.669 %(81)
Ertelenmis gelirler
- Tligkili olan taraflardan ertelenmis gelirler 49 51.798 %(100)
- Iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 7.319.652 5.088.770 %44
Kisa vadeli kargiliklar
- 1zin karsiliklar 5.317 4.944 %8
Iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler - -
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 9.071.322 6.546.529 %39
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢clanmalarin uzun vadeye diisen kismi
- Banka kredileri 926.810 459.307 %102
- Finansal kiralama islemlerinden borglar uzun -- --
Ticari borglar -- --
- Tliskili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar 267.469 --
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlardan yiikiimliiliikler 16.603 9.013 %84
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 32.459 27.868 %16
- Diger karsiliklar 47.311 56.440 %(16)
Ertelenmis vergi yiikiimliligii 314.586 203.643 %54
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.605.238 756.271 %112
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 1.625.000 650.000 %150
Sermaye Diizeltme Farklar1 3.679.901 3.313.595 %11
Hisse senedi ihrag primleri 744.938 744.938 --
Yeniden degerleme artig fonu 745.396 102.154 %630
Tanimlanmis fayda plani yeniden 6l¢iim kazang/kayiplari (9.723) (7.244) %34
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.083.642 2.881.256 %(62)
Diger yedekler 231.587 231.587 --
Gegmis yillar karlari 2.551.095 640.049 %299
Net donem kart 4.229.444 2.360.800 %79
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 14.881.280 10.917.135 %36
Kontrol giicii olmayan paylar 6.905.748 5.997.997 %15
Ozkaynaklar 21.787.028 16.915.132 %29
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 32.463.588 24.217.932 %34
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Ticari borg¢lar

Raporlama tarihi itibariyla bir dnceki donem sonuna gore %73 civarinda artig gosteren ticari
borglarin igerik bazinda dagilim1 kargilagtirmali olarak asagida sunulmustur. Artigin temel nedeni
agirlikli olarak Referans Besiktas ve Referans Pendik projelerindeki insaat ilerleme seviyelerinin
hizlandirilmasima bagl olarak yapilan harcama kalemleri ile 2023 yil1 i¢in gergeklesen yatirim
amacli gayrimenkul alimlarinda kaynaklanmaktadir.

Kisa vadeli ticari borglar 31.12.2023  31.12.2022
Ticari bor¢lar
-Mliskili taraflara ticari borglar 20.196 28.412
-iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 886.435 457.996
Diger ticari borglar 683 7.719
Borg senetleri
-iliskili olmayan taraflardan borg senetleri 144.681 122.420
1.051.995 616.547
-iliskili olmayan taraflara borg senetleri reeskont geliri (251.167) (369)

800.828 616.178

Uzun vadeli ticari borg¢lar 31.12.2023  31.12.2022

Cari hesap borglari

- {liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 267.469 --
267.469 -

Ertelenmis gelirler

Raporlama tarihi itibariyla bir onceki donem sonuna gore %42 civarinda artis gosteren
ertelenmis gelirlerin igerik bazinda dagilimi karsilastirmali olarak asagida sunulmustur. 2023
yilindaki artisin 6nemli bir kismini heniiz teslim siirecleri baglamamis Referans Loca ve
Referans Beylikdiizii ile Referans Besiktas projelerindeki 6n 6demeli satiglar olusturmaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31.12.2023  31.12.2022
Iliskili olmayan taraflardan alinan avanslar (1) 5.463.885 3.902.011
Gelecek aylara ait gelirler (2) 1.855.767 1.186.759
Iligkili olan taraflardan ertelenmis gelirler 49 51.798

7.319.701 5.140.568
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6. Devam Eden Yatirimlar
Bitlis iplik Fabrikasi

Kiler Tekstil, Bitlis ili, 336 ada, 7 parsel adresinde 200.000 m2 arazi iizerinde, 40.000 m2 kapali
alanda iplik imalat1 konusunda yatirim yapmay1 planlanmaktadir. Hedeflenen giinliik ring iplik
(ring iplik, pamugun uzun elyaflarindan iiretilen iplik tiiriidiir) kapasitesi Ne 30/1 penye compact
(liflerin birbirine daha sik baglandig1 iplik modelidir) i¢in 37.395 kg olmasi hedeflenmektedir.
Hedeflenen giinliik open end iplik (open end iplik, pamugun kisa elyaflarindan iiretilen iplik
tiirlidiir) kapasitesi Ne 30/1 igin 13.050 kg’dir. Giinliik hedef toplam iiretim kapasitesi 50.445
kg’dir. Giinliik tiiketilecek pamuk hammaddesinin yaklasik 65.883 kg olacagi ongoriilmektedir.
Kiler Tekstil, kaliteli mal tiretebilmek, seri bir imalat yapabilmek ve 6zellikle yurtdisi rakipleri
ile rekabet edebilmek i¢in son teknoloji makineler alma karar1 vermistir. Bununla birlikte
ortalama 3 vardiya halinde 400-450 kisi istihdam saglanarak bolge ekonomisine katkida
bulunmak 6ncelikli hedeflerindendir.

Bitlis iplik Fabrikasinin mekanik ve elektrik siiregleri haricinde 2022 sene sonuna kadar ingaat
siirecinin O6nemli bir kismi tamamlanmis olup, 2024 yil igerisinde insaatin tamamlanmasi
hedeflenmektedir. Ayrica makine-ekipman siparislerinde tedarikgilerle yapilan goriismelere
istinaden 2025 senesinin basi olarak planladigimiz iiretime baglama hedefini daha erkene getirme
imkan1 da olacaktir.

Kiler Tekstil bu amagla, tesisin kurulacag arazi satin almasini1 gergeklestirmis, iplik makinalari,
bobin ve iklimlendirme sistemlerinin satin alinmasina yonelik 6n ddemeleri yapmis ve soz
konusu yatirim tegvikine iliskin siiregleri tamamlamigtir.

Ana maliyet kalemleri USD Toplam Ma} iyet
Dagilhim
Arsa Bina 1.700.000 2%
Insaat Maliyeti 25.300.000 34%
ithal Makine Ekipman 36.000.000 48%
Yerel Makine Ekipman 12.000.000 16%
Toplam maliyet 75.000.000 100%
Toplam yatirim maliyet, biitcelenen (USD) 75.000.000 Kazfnak
Dagilim
Planlanan yabanci kaynak katilim1 52.500.000 70%
Planlanan 6zkaynak katilimi 22.500.000 30%
Bor¢-Ozkaynak Orani, Planlanan %70-%30 100%

Kiler Tekstil’in T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan onaylanan 17 Mart 2022 ve
534353 sayil1 yatirim tegvik belgesi kapsaminda, Kiler Tekstil’in 2022/05 sayili ve 18 Mart 2022
tarihli yonetim kurulu kararinda fizibilite ¢alismalarimin ilk taslagi ilerleyen toplantilarda
degerlendirme yapilmak iizere onaylanmistir. Kiler Tekstil’in T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1
tarafindan onaylanan 17 Mart 2022 ve 534353 sayili yatirim tesvik belgesinde, 29 Mart 2024
tarihli tadil ile birlikte tesvike konu sabit yatirim tutar1 3.106.561 TL olarak revize edilmistir.
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GES yatinmlan

Kiler Tekstil’in T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan onaylanan asagidaki belge onay tarih ve
sayilart verilen yatinm tesvik belgeleri kapsaminda, 2024 yilinda da yapilan ek tadiller ile birlikte
toplamda 12,7 mwh lik kapasite yatirim karsihiginda 149.781 TL tutarinda tesvike konu sabit yatinm
tutart revize edilerek onaylanmigtir. GES-14 ¢agr mektubuna iliskin tesvik siireci i¢in de 16 Nisan
2024 tarihli ve 566880 nolu tesvik belge T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca onaylanmustir.

Cagn Belge Sabit Yatirim
Mektubu Kapasite DC (mwh) | Belge Tarihi Numarasi Tutari
GES-6 0,99 11-07-23 555803 21.043
GES-7 0,99 11-07-23 555804 17.076
GES-8 0,99 11-07-23 555805 24.156
GES-9 0,99 11-07-23 555806 18.475
GES-10 0,99 11-07-23 555807 18.403
GES-11 0,99 13-09-23 558492 16.876
GES-12 0,99 03-09-23 558491 16.876
GES-13 0,99 31-08-23 557969 16.876
GES-14 4,75 16-04-24 566880 47.599
12,7 197.380

Kiler Tekstil’in, Biskon Yapi ile birlikte Van Bagkale bolgesinde toplam kurulu giicii toplamda
14 mw olan lisanssiz GES santralleri projesinde de yatirim siireclerini 6nemli 6lgiide
tamamlamig olup 2024 sene sonundan 6nce projenin enetji liretimine gegmesi planlanmaktadir.

Kiler Holding’in %26 pay orani ile istirak ettigi Global Anadolu Enerji, agirlikli olarak Dogu
Anadolu bolgesinde ve GES projeleri gelistirmek iizere enerji sektoriinde faaliyet gosterecek ve
halihazirda bolgedeki yatirim firsatlarmi aragtiran diger bir yatirimi olacaktir. Boélgede GES
projeleri kapsaminda bagvuru yapan ve/veya yatirim siiregleri devam eden firmalar ile temaslar
ve is birlikleri, Global Anadolu Enerji ve diger Kiler Grup Sirketleri iizerinden yapilmakta olup,
ticari olarak uygun olan projelere yatirimlara baslanmasi diisiiniilmektedir. 2024 yil sonuna
kadar agirlikli olarak Dogu Anadolu bolgesinde Onemli bir enerji yatinm yapilmasi
hedeflenmektedir.
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On-lisans bagvurular:

Biskon Yapi, agirlikl olarak Kiler Tekstil iizerinden orta vadede enerji iiretim alaninda yatinm
yapilmasini planlamaktadir. Bu amagla, esas s6zlesmesini de buna gore 2022 yili son ¢eyreginde tadil
eden Kiler Tekstil, Enetji Piyasas1 Diizenleme Kurulu'na (“EPDK”) 2022 Kasim ay1 i¢inde toplamda
680 mw enerji kapasitesine sahip 6 adet elektrik piyasasi 6n lisans bagvurusunda bulunmus olup onay1
alinan 4 adet toplamda 480 mw giiclindeki 6n lisans projelerine iligkin detaylara asagidaki tabloda yer
verilmigtir. Bitlis’teki Ak¢ira GES 50 MW, Diyarbakir’daki Egil GES 150 MW ’ye iligkin basvurular
ise TEIAS tarafindan kapasite yetersizligi nedeniyle reddedilmistir.

Talep No Barkod No. Lisans No Proje ad1 Bolge B?;l:lllll;u Lisans Tipi Mw
TLP- ON/11892- ARDAHAN Elektrik Piyasas1 On

01337063 BSF2JZFAR3 3205612 Cildir Ges CILDIR 22.11.2022 lisans GES 95
TLP- CEVIRMETEPE SIIRT Elektrik Piyasast On

01336445 BSN2ZVLT8A2 GES CEVIRMETEPE 19.11.2022 lisans GES 150
TLP- ON/11863- . = Elektrik Piyasast On

01336432 BSP2V6CR12 26/05801 Egrimeg Ges MUS EGIRMEC | 19.11.2022 lisans GES 150
TLP- ON/11902- CANAKYAYLA BITLIS Elektrik Piyasast On

01336373 BSM2VL5P03 22/05624 GES CANAKYAYLA 19.11.2022 lisans GES 85

On lisanslart EPDK’dan teslim almnustir.

8. Fiyat Tespit Raporundaki Temel Varsayimlar ve Gerceklesmelere iliskin
Degerlendirmeler

Kiler Holding biinyesinde bulunan ve halka a¢ik olmayan sirketlerden sadece Biskon Yap1 UDS
kapsaminda degerlemeye tabi tutulmustur. Yapilan degerleme ¢aligmasinda Biskon Yapi i¢in 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal performansina iliskin projeksiyonlar yer almis
olup, ayrica ek bir tahmin/projeksiyon ¢aligmasi yapilmamistir. Devam eden projelerin mevcut
performanslarinin projeksiyonlara paralel oldugu degerlendirilmistir. Bununla birlikte Biskon
Yapt’'nin 31 Aralik 2023 konsolide TFRS 6zkaynak degerinin asagidaki tabloda sunulan NAD
degerine de yakinlagmasi, FTR raporlamasindaki degerin giincelligini korudugunu
desteklemektedir.

Kiler Holding’in paylarinin degerlemesi yiiriitiiliirken halka a¢ik olmayan diger bagh ortakliklar
Beyaz Cinar, Denge Reklam, KLR Elektrik ve Nuve Elektrik sirketleri UDS 105 Degerleme
Yaklagimlar1 ve Yontemleri 70.9. maddesi uyarinca, Toplama Yo6ntemi’ne konu edilmis ve UDS
tanimli bir deger esas1 olan “Yatirim Bedeli” esasina dayali olarak Kiler Holding’in bu sirketler
icin 31 Aralik 2021 tarihli mali tablolarinda yapmis oldugu yatinm bedeli dikkate alinmistir.
Giincel durumunda isbu bagh ortakliklara iliskin yatirim tutarlar1 degismedigi i¢in ayrica tabloda
herhangi bir revizyon yapilmamustir.

Ayrica degerleme tablolarinda diizeltici kalem olarak eklenen “Nakit”, “Yatinrm Amach
Gayrimenkuller”, “Finansal Yatirimlar”, “Diger Aktifler” ile Diger Yiikiimliilikkler” kalemler, 31
Aralik 2023 Kiler Holding konsolidasyonunda kullanilmis olan Kiler Holding bireysel mali tablo
figlirlerinden olugsmaktadir.
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Bu tabloda rakamlar "Tam" olarak sunulmustur

FTR Tarihli Cari Pivasa

.| FTR Tarihli Piyasa . arl Flyas:
- 5 Sermayesi A S Cari Piyasa Degerine Gore

Ortakhgin Ticaret Unvani Piyasa Degerine ) g q
(TL) o) . . Degeri Kiler Holding

Degeri Gore Kiler Pavi
Holding Pay1 ¥

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1.395.000.000 | 1.534.500.000 821.571.300 | 8.481.600.000 | 4.541.390.640
Tureks Turizm Tasimacilik Anonim Sirketi 108.000.000 | 1.305.720.000 439.374.780 7.268.400.000 | 2.445.513.750
Kiitahya Seker Fabrikast A.S. 46.000.000 | 1.447.160.000 412.006.452 | 3.256.800.000 766.278.383
Dogu Aras Enerji Yatirimlar A.S. 250.000.000 | 6.103.700.000 | 2.441.480.000 | 18.475.000.000 | 7.390.000.000
HALKA ACIK SIRKETLERIN KATKISI 4.114.432.532 15.143.182.773
Biskon Yapt A.S. 300.000.000 | 1.033.233.854 568.278.620 568.278.620
Eteggzticmar Yapt Ins. Emlak Yon. Hizm. 1.000.000 1.000.000 500.000 500.000
Denge Reklam San ve Tic. Ltd Sti. 7.800.000 7.800.000 4.680.000 4.680.000
Klr Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 2.000.000 2.000.000 1.600.000 1.600.000
Nuve Elektrik Uretim A.S. 15.000.000 15.000.000 12.000.000 12.000.000
TOPLAM Yatirnmlarin Degeri 4.701.491.152 15.730.241.393
Nakit (+) 67.882.000 29.547.000
Yatirnm Amagh Gayrimenkuller (+) 218.370.000 854.145.000
Finansal Yatirimlar @31/12/2021 (+) 322.603.168 512.000
Diger Aktifler (+) & Diger Yikimlilikler (-) (33.870.000) 123.038.000
Toplam NAD 5.276.476.320 16.737.483.393

3 FTR raporlamasindaki degerlerde TMS 29 dikkate almmamustir.
4 Hesaplama konu birim fiyatlar, 22/5/2024 tarihli Borsa Istanbul Pay Piyasalar1 Biilteni’nden veriler temin
edilmistir. https://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/477/gunluk-bulten
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Saygilarimizla,

Kiler Holding A.S.

Denetimden Sorumlu Komite
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