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DEGERLENDIRME VE GERCEKLESME RAPORU

1. Rapor Konusu ve Gerekee: Kiler Holding Anonim Sirketi’nin (“Kiler Holding” veya
“Sirket”) halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeler iceren isbu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29/5 Maddesi geregince Denetimden Sorumlu Komite
tarafindan hazirlanmistir.

2.Ac¢iklamalar: Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29.
maddesinin 5. Fikrasinda yer alan “Paylar: ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarinin
borsada islem gormeye baglamasimdan sonraki iki yil boyunca finansal tablolarinin kamuya
agiklanmasini miiteakip on is giinii icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan
varsayumlarin  gerceklesip  gerceklesmedigi,  gerceklesmediyse  nedeni  hakkinda
degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve séz konusu raporun ortaklhigin internet
sitesinde ve KAP’ta yayimlanmast zorunludur. Bu yiikiimliliik ortaklik biinyesindeki
denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma
zorunlulugu bulunmayan ortakliklar icin bu yiikiimliiliik yonetim kurulu tarafindan yerine
getirilir.” hilkmii uyarinca, igbu rapor hazirlanarak kamuoyu ile paylasilmaktadir.

3. Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yéntemler:

Sirket’in paylariin halka arzina aracilik eden Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Tacirler
Yatinim”) tarafindan diizenlenen Fiyat Tespit Raporu 27 Haziran 2023 tarihinde Kamuyu
Aydmlatma Platformu (“KAP”)’nda yayimlanmistir. Ayrica, Tacirler Yatirim, ek
degerlendirme kapsaminda 7 Subat 2023 tarihinde “Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin
Degerlendirme Raporu- i kendi web sitesinde ve KAP’ta ve 7 Haziran 2023 tarihinde “Halka
Arz Fiyat Tespit Raporuna Iliskin Degerlendirme Raporu- 11"yi kendi web sitesinde ve KAP’ta
yayimlamistir. Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket degeri ile halka arz fiyat1 asagidaki sekilde tespit
edilmistir.

Degerleme ¢alismasina konu Kiler Holding, bir holding sirketidir. Bu dogrultuda, degerleme
UDS 200 Isletmeler ve Isletmedeki Paylar 70.1. maddesi ve UDS 105 Degerleme Yaklagimlari
ve Yontemleri standardi 70.8. maddesinde tarif edilen “Dayanak varlik yontemi olarak da
nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin esasen sahip olduklari
paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler ic¢in kullanilir.” tanimi
dogrultusunda Kiler Holding’in sirket degerinin hesaplanmasinda Maliyet Yaklasimi
benimsenmis ve yontem olarak Toplama Y 6ntemi kullanilmistir.
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4.! Degerleme Sonucu

Bu amagcla, s6z konusu varliklar incelenerek her biri i¢in uygun degerleme yoOntemleri
kullanilarak Kiler Holding icin bir Ozsermaye Degerine ulasiimaya calisiimistir. Bu kapsamda
Kiler Holding’in toplam yatirimlarinin degeri yukarida belirtilen Toplama Y dntemine uygun
olarak hesaplandiktan sonra Kiler Holding’in solo bilangosunda yer alan Aktiflerin (nakit,
yatinrm amachh  gayrimenkuller, finansal yatinmlar) ve diger yiikiimlilikler
eklenmesi/cikarilmasi ile Kiler Holding i¢in 5.276.476 TL Net Aktif Degerine ulasilmistir.

Kiler Holding biinyesinde yer alan halka acik sirketler i¢in yapilan degerlendirmeler sonucu bu
sirketlerin genel olarak hesaplanan degerlerinin altinda iskontolu olarak islem gordiigi
izlenmistir. Bu iskonto, Kiler GYO’nun hedef piyasa degeri dikkate alindiginda %350
seviyelerine gelmistir. Halka acgik sirketler piyasa degerlerinden degerlemeye dahil
edildiklerinden dolay1 bu iskontoyu dolayli olarak Kiler Holding degerine tagimistir. Bu
nedenle Kiler Holding icin halka arz iskontosu %12,5 seviyelerinde tutulmus ve bu sekilde
Kiler Holding icin Halka Arz Iskontosu Sonrasi Nihai Deger 4.616.916 TL olarak
belirlenmistir.

S6z konusu Nihai Deger iizerinden Kiler Holding i¢in hesaplanan pay degeri de 7,1029 TL
(Tam TL) olarak hesaplanmakta olup en yakin fiyat adimi olan 7,10 TL’ye (Tam TL)
yuvarlanarak Kiler Holding i¢in bir payin degeri 7,10 TL (Tam TL) olarak belirlenmistir.

Kiler Holding Pay Basina Halka Arz Fiyat1 Hesaplamasi (Tam TL)
Net Aktif Deger 5.276.476.320
Odenmis Sermaye 650.000.000
Pay Bagina Ozsermaye Degeri 8,12
Halka Arz Iskontosu 12,50%
Halka Arz Iskontolu Ozsermaye Degeri 4.616.916.780
Halka Arz Iskontolu Pay Basina Ozsermaye Degeri 7,10

Asagidaki tabloda (Tiim rakamlar tam TL olarak sunulmustur) Kiler Holding i¢in degerleme
ani_itibariyla degerlemede dikkate alinan varliklar ile birlikte bu varliklar i¢in yapilan
degerleme calismalarinin ve yontemlerinin bir 6zeti bulunmaktadir.

! Bu baslik altindaki rakamlar tarihi maliyet esasina gére Bin Tiirk Lirasi olarak sunulmustur
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Cari Piyasa Degerine

Kullanilan Degerleme

Ortakhgn Ticaret Unvani® Faaliyet Alanlar1 Sermayesi (TL) Sermayedeki Tutar1 | Sermayedeki Pay1 (%) Cari Piyasa Degeri Gore Kiler Holding Yontemleri Degerleme
Pay1
N f§£;1i16235221 1.761.543.000
Kiler Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Yatirim 1.395.000.000 746.883.000 53,54% 1.534.500.000 821.571.300 | Degerleme Raporlarina Gore
Ortaklig1 A.S. Ortaklig1 3.579.834.000
Hedef NAD
Karsilastirilabilir Islemler 1.534.500.000
Tureks Turizm T Ik Borsa Kilavuz Emsaller 1.011.577.564
A‘;‘gﬂfm ‘s‘l'i:; agtmactit Tasimacilik 108.000.000 36.342.000 33,65% 1.305.720.000 439.374.780 | Kargilastirlabilir Islemler 1.305.720.000
INA NA
Borsa Kilavuz Emsaller 1.143.414.017
Kiitahya Seker Fabrikasi A.S. Seker Uretimi 46.000.000 13.096.200 28,47% 1.447.160.000 412.006.452 Karsilastirilabilir islemler 1.447.160.000
INA 1.745.993.703
. .. . .. Borsa Kilavuz Emsaller 7.925.208.207
2"5“ Aras Enerji Yatinmlar gzﬁifi‘l;’ﬁ Enerji 67.000.000 26.800.000 40,00% 6.103.700.000 2.441.480.000 | Karsilastirilabilir islemler 6.103.700.000
> INA NA
HALKA ACIK SIRKETLERIN KATKISI 4.114.432.532
Net Aktif Deger + Gelir 447.208.713
Yaklagimi
Biskon Yapi A.S. insaat ve Taahhit Isleri 100.000.000 55.000.000 55,00% 1.033.233.854 568.278.620 B‘Sk‘“i;ij‘ellcerrgggl Ortak 24.076.094
DTM (2022)- %50 187.018.132
Kiler Tekstil- 100% 374.930.916
Beyaz Cnar Yapt Ing. Emlak . )
Yon. Hizm. Lid. Sti Avm Cars1 Yonetimi 1.000.000 500.000 50,00% 1.000.000 500.000 Yatirim Bedeli
[s)fingc Reklam San ve Tie. Ltd. | p 412 ve Gida 7.800.000 4.680.000 60,00% 7.800.000 4.680.000 Yatirim Bedeli
I;;;‘:ﬁk;‘k Enerjisi Toptan popian ve P g::‘;fl“d" 2.000.000 1.600.000 80,00% 2.000.000 1.600.000 Yatirim Bedeli
Nuve Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi 15.000.000 12.000.000 80,00% 15.000.000 12.000.000 Yatirim Bedeli
TOPLAM Yatirimlarm Degeri 4.701.491.152
Nakit (+) 67.882.000
Yatirim Amagl Gayrlmenkul(li; 218.370.000
Finansal Yatirimlar
@31/122001 (+) 322.603.168
Diger Aktifler (+) 46.022.000
Diger Yiikiimliiliikler (-) 79.892.000
Toplam NAD 5.276.476.320
Halka Arz Iskontosu 12,5%
Halka Arz iskontosu Sonras: Nihai Deger 4.616.916.780

2 FTR raporlamasindaki degerlerde TMS 29 dikkate alimmamustir.




5. Gerg¢eklesen Finansal Sonuclarin Degerlendirmesi
5.a Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31 Mart 2024 tarihi itibarryla
ve ayni tarihte sona eren {i¢ aylik ara hesap donemine iligkin dzet konsolide finansal tablolarinit TMS
29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’ hiikiimlerini uygulayarak hazirlamistir.
S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak
hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin konsolide finansal durum tablosu tarihindeki satin
alma giicii esas almarak hazirlanmasi ve kargilagtirma amaciyla verilen 6nceki donem konsolide
finansal tablolarin ve finansal bilgilerin de cari raporlama donemi sonundaki cari 6lgiim birimi
cinsinden ifade edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, Grup 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine iliskin finansal tablolarini1 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma
giicll esasma gore sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmstir. 31 Mart 2024 tarihi itibarryla, konsolide finansal tablolarn diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilart agsagidaki gibidir:

Uc yillik bilesik

Doénem Endeks Diizeltme katsayisi enflasyon orani
31 Mart 2024 2.139.47 1,00000 %211
31 Aralik 2023 1.859,38 1,15063 %268
31 Mart 2023 1.269,75 1,68495 %152

TFRS, islevsel para birimi yiiksek enflasyonlu olan bir igletmenin finansal tablolarinin, tarihi maliyet
veya giincel maliyet yaklasimina dayali olsun olmasin, TMS 29 gerekliliklerine uygun olarak yeniden
diizenlenmesini ve geriye yonelik olarak uygulanmasim gerektirmektedir. TMS 29'un temel prensibi,
yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para biriminde raporlama yapan bir isletmenin finansal
tablolarmm raporlama tarihindeki 6lciim birimi cinsinden ifade edilmesi gerektigidir. Onceki
donemlere ait karsilagtirmali rakamlar ayni giincel 6l¢tim birimine gore yeniden diizenlenir.
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Yukarida bahsedilen yeniden diizenlemeler i¢in uygulanan temel prosediirler agsagida belirtilmistir:

Raporlama dénemi sonu itibartyla giincel 6l¢tim birimine gore ifade edilmemis finansal durum
tablosu kalemleri, iglem tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden itibaren genel bir
fiyat endeksi kullanilarak raporlama tarihine kadar yeniden diizenlenir.

Parasal kalemler halihazirda raporlama dénemi sonundaki giincel 6l¢iim birimine gore ifade
edildiklerinden yeniden diizenlenmezler. Genel olarak, parasal kalemler elde tutulan para ile para
olarak almacak veya 6denecek kalemlerdir.

Bir endekse bagh tahviller ve krediler gibi cesitli anlagsmalarla fiyat degisikliklerine baglanmis
olan varliklar ve yiikiimliiliikler, raporlama donemi sonundaki degerlerine getirilmelerini
saglamak amaciyla anlagma sartlan ¢ergevesinde yeniden diizenlenir.

Parasal olmayan kalemlerin ¢cogu, maliyet degerlerinden veya amortisman diisiilmiis maliyet
degerlerinden tagmir ve dolayisiyla, elde etme tarihindeki tutarlardan veya belirli bir tarihteki
degerlenmis tutarlardan gosterilir. Her bir kalemin yeniden diizenlenmis maliyeti veya
amortisman diisiilmiis yeniden diizenlenmis maliyeti, tarihi maliyet ve birikmis amortismana
genel bir fiyat endeksindeki elde etme tarihinden veya varsa, en son degerleme tarihinden
itibaren raporlama tarihine kadar olan siirede gergeklesen degisimin etkisinin yansitilmasiyla
belirlenir. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar, hammaddeler, ticari mallar, diger satin
almmus stoklar, serefiye, patent, ticari marka ve benzeri varliklar satin alma tarihlerinden itibaren
yeniden diizenlenir. Yari mamuller ve mamuller satin alma ve tiretim maliyetlerinin olustugu
tarihlerden itibaren yeniden diizenlenir.

Bir parasal olmayan kalemin yeniden diizenlenmis degeri, eger geri kazanilabilir tutarimi
astyorsa, ilgili standartlar ¢ercevesinde azaltilir.

Kar ve zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tiim kalemlerinin raporlama dénemi sonundaki
giincel 6l¢tim birimine gore ifade edilmesi gerekir. Bu nedenle, amortisman ve itfa pay1 giderleri
ile ertelenmis vergi geliri veya gideri hari¢ olmak iizere, tiim gelir ve gider kalemleri iglem
tarihlerinden raporlama tarihine kadar genel bir fiyat endeksinde gergeklesen degisime gore
yeniden diizenlenir.

Net kar veya zarar tizerindeki kazang veya kayip (net parasal pozisyon kari veya zarart), kar veya
zarara dahil edilerek ayrica gosterilir.

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir
ve dolayisiyla, nakit akiglarinin tiim kalemleri, islemin kaynaginin tarihinden itibaren ilgili
doniisiim katsayilar1 uygulanarak yeniden diizenlenir.

Isletmenin yiiksek enflasyonun varligim tespit ettigi raporlama déneminde, dnceki dénemde yiiksek
enflasyon yasanmamissa, isletme ekonominin her zaman yiiksek enflasyonlu oldugu varsayimiyla
TMS 29 gerekliliklerini uygular. Bu nedenle, tarihi maliyetle 6l¢iilen parasal olmayan kalemlerle ilgili
olarak, isletmenin finansal tablolarindaki en erken sunulan dénemin basindaki agilis finansal durumu,
varliklarm edinildigi ve borglarin gerceklestirildigi veya iistlenildigi tarihten raporlama déneminin
sonuna kadar enflasyon etkilerini yansitacak sekilde yeniden diizenlenir. Edinme veya gerceklestirme
tarihleri disinda belirli tarihlerde degerleme yapilan parasal olmayan kalemler icin bu yeniden
diizenleme, degerlemenin yapildig: tarihlerden raporlama déneminin sonuna kadar olan enflasyon
etkisini yansitir.
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5.b Konsolide Finansal Performans Analizi

Yukarida agiklandig1 {izere, fiyat tespit raporunda yer alan Kiler Holding i¢in degerlemede
dikkate alinan varliklar ile birlikte bu varliklar i¢in yapilan degerleme caligmalan ilgili Fiyat
Tespit Raporu tarihi itibariyla yapilmis olup, ara dénemler icin bir tahmin yapilmamustir.
Ayrica, Sirketimizin faaliyet alan1 ve i¢inde bulundugu birden fazla farkli sektdr nedeniyle
mevsimsellik biiyiilk 6nem tasidigindan, yillik tahmini rakamlardan yola ¢ikarak ara donem
tahminlerini yapmak da uygun degildir.

Ancak, yatirimcilara fikir vermesi bakimindan, en giincel sinirli denetimden gegmemis 31 Mart
2024 tarihli konsolide gelir tablosu ile yine sinirli denetimden gegmemis 31 Mart 2023 tarihli
konsolide gelir tablolarinda gergeklesen rakamlar iizerinden karsilastirma yapilmasi miimkiin
olup asagidaki tabloda sunulmustur.

. . . - 01.01- 01.01- _
Kiler Holding konsolide FAVOK 31.03.2024 (A)  31.03.2023 (B) D=A/B-1

Siirdiiriilen faaliyetler

Hasilat 2.746.414 493.050 %457
Satiglarin maliyeti (-) (2.417.073) (200.477) %1106
Briit kar /(zarar) 329.341 292.573

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) (76.449) (3.860) %1881
Genel yonetim giderleri (-) (89.226) (53.840) %66
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin karlaridan paylar 34.456 161.390 %(79)
Faaliyet kar1/ (zarar) 198.122 396.263
Amortisman ve Itfa giderleri 11.227 8.511
FAVOK/(EBITDA) 209.349 404.774

BRUT KAR/HASILAT %12 %59
FAVOK/HASILAT %8 %82
FAALIYET GIDERLERI/HASILAT (-) %6 %12
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2024 yili i¢inde, Grup konsolide seviyede operasyonel ve finansal performans hedeflerine
uygun bir faaliyet donemi gecirmis olup, briit kar marj1, net karlilik anlaminda kilit rasyolarini
hedeflenen seviyede korumay1 basarmistir. Ozellikle fiziki teslim siirecleri heniiz baglamayan
Referans Loca projesinden dolay1 bu doneme 6zgii Grup yiiksek konsolide ciro iiretmese de
likidite ve karlilik anlaminda gii¢lii performansini devam ettirmistir. Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlardan ise enflasyon muhasebesi kaynakli olugan donem zararlari nedeniyle
bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gére FAVOK seviyesi bu dénem daha diisiik kalmistir.

Pazarlama ve satig faaliyet giderlerinin 2024 ve 2023 yillan ilk 3 aylik donemler itibariyla
karsilagtirmali performanslar1 incelendiginde, toplam konsolide satis hacminin %6-8
seviyesinde gerceklestigi gozlenmis olup 2024 yili ii¢ aylik hesap doneminde yillik hedef %6-
7 araliginda korundugu anlagilmaktadir.

01.01.2024 — 31.03.2024 ingaat Diger Toplam
Satig gelirleri 2.735.459 10.955 2.746.414
Satiglarm maliyeti (2.414.097) (2.976) (2.417.073)
Briit kar 321.362 7.979 329.341
01.01.2023 — 31.03.2023 ingaat Diger Toplam
Satig gelirleri 483.139 9911 493.050
Satiglari maliyeti (198.354) (2.123) (200.477)
Briit kar 284.785 7.788 292.573
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5.b Konsolide Finansal Durum Tablosu Analizi

) Smirh Bagimsiz

FINANSAL DURUM TABLOSU denetimden denetimden  C=A/B-1
gecmemis (A)  gecmis (B)

VARLIKLAR 31.03.2024 31.12.2023
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 374.699 545.490 %(31)
Finansal yatirimlar 2.646.067 2.731.904 %(3)
Ticari alacaklar

- [ligkili taraflardan ticari alacaklar 91.190 177.003 %(48)

- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.611.721 2.442.566 %(34)
Diger alacaklar

- [ligkili olan taraflardan diger alacaklar 2.069 28.748 %(93)

- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 15.156 4.357 %248
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Varliklar -- --
Stoklar 8.413.033 8.963.202 %(6)
Pesin 6denmis giderler

- 1liskili taraflara pesin 6denmis giderler 407.659 397.136 %3

- Tliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 1.327.427 1.457.255 %(9)
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 71.289 82.167 %(13)
Diger donen varliklar

- Tliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 526.463 497.215 %6
Toplam donen varhklar 15.486.773 17.327.043 %(11)

Duran varhklar
Pesin 6denmis giderler

- [liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler uzun 641.128 599.197 %7

- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar uzun -- --
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 8.058.127 7.950.645 %I
Yatirim amagh gayrimenkuller 9.086.048 9.086.048 --
Maddi duran varliklar 2.524.985 1.969.773 %28
Maddi olmayan duran varliklar 1.756 2.049 %(14)
Ertelenmis vergi varligi 617.564 427.532 %44
Toplam duran varhklar 20.929.608 20.035.244 %4
Toplam varhklar 36.416.381 37.362.287 %(3)
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Nakit ve nakit benzerleri

Raporlama tarihi itibartyla konsolide nakit benzerleri seviyesinde devam eden ingaat harcamalari
nedeniyle, 6nceki yi1l sonuna gore azalig gostermistir. Grup, 2024-25 dénemlerinde ilerleyecek ve
baslanacak insaat projelerine istinaden yabanci paraya endeksli insaat maliyet kalemleri igin
(demir, beton vb) nakit pozisyonun belirli bir kismini1 dogal yoldan riskten korunma amaciyla

yabanc1 parada takip etmeyi tercih etmektedir.

31.03.2024 31.12.2023

Kasa 3.117 4.714
Banka
-Vadeli hesaplar 8 5
-Vadesiz TL hesaplar 34.700 30.800
-YP hesaplar 329.207 450.992
-Blokeli hesaplar 7.667 58.979
Diger -- --
Nakit ve nakit benzerleri 374.699 545.490
Blokeli hesaplar (-) (7.667)  (58.979)
Nakit akis tablosu 367.032 486.511

Ticari alacaklar

Raporlama tarihi itibariyla konsolide ticari alacaklar hesabinda bir 6nceki hesap donemine gore
yapilan tahsilat stirecindeki hizlandirma ile birlikte %35 civarinda azalma gozlemlenmistir.

Kisa vadeli ticari alacaklar 31.03.2024  31.12.2023
Alicilar
-Mliskili taraflardan ticari alacaklar 91.190 177.003
-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.584.030 2.396.284
Alacak senetleri
-Iliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 31.114 50.424
1.706.334 2.623.711
[liskili olmayan taraflardan alacak senetleri reeskont gideri - --
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (3.423) (4.142)
1.702.911 2.619.569
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Stoklar

Raporlama tarihi itibartyla Referans Loca projesinde 2024 yili ilk ceyreginde fiziki teslimlere
baslanmastyla birlikte bir 6nceki donem sonuna gore %6 civarinda azalis gosteren stoklarin tamamlanan
ve yapim asamasinda projeler bazinda detaylar da agsagida sunulmustur:

31.03.2024  31.12.2023
Yapim agsamasindaki insaat projeleri 7.378.990 6.800.711
Tamamlanan konutlar 1.034.043 2.162.491
Stoklar, briit degeri 8.413.033 8.963.202
Tamamlanan konutlar 31.03.2024 31.12.2023
Referans Kartal Loca Projesi (1) (5) 1.000.906  2.074.054
Referans Bahgesehir Projesi 13.726 59.628
Referans Kartal Towers Projesi 9.696 10.080
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) (7) 7.383 14.766
Referans Basaksehir -- 2.655
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 177 799
Referans Kordonboyu Projesi 2.155 509
Toplam 1.034.043  2.162.491
Yapim asamasindaki insaat projeleri 31.03.2024 31.12.2023
Referans Beylikdiizii (5) 1.877.913 1.746.736
Referans Kemerburgaz (2) 1.597.483 1.538.180
Referans Umraniye Projesi (8) 935.089 928.649
Referans Besiktas Projesi (4) 913.251 817.223
Referans Pendik Projesi (3) 990.904 765.874
Referans Halkal1 Projesi (9) 651.604 640.999
Elektrik dagitim alt yap1 proje malzemeleri (6) 412.746 363.050
Toplam 7.378.990  6.800.711

(1)llgili projelerde katlanilan maliyetler, insaat sathalart nedeniyle Grup yonetimi tarafindan énceki
donemler itibartyla “yapim asamasindaki insaat projeleri” altinda simflanirken, projelerdeki
ilerlemelere istinaden 2024 yil i¢inde “tamamlanan konutlar” altinda takip edilmeye baglanmustir.
Referans Loca Projesi’ne iliskin teslimler 2024 yilmm ilk ¢eyrek déoneminde baslamis olup, heniiz
teslimi gergeklestirilmemis olan konutlar tamamlanan konutlar iginde gosterilmistir

(2)Eyiipsultan Belediyesi tarafindan diizenlenen Istanbul ili Eyiipsultan Ilcesi Kemerburgaz —
Mithatpasa Mahallesi 558 Ada 2 ve 3 Parsel sayili tasinmazlarin satilmasi ihalesi’nde en yiiksek
teklif Kiler GYO tarafindan verilmis olup, ihaleye konu arsalarin miilkiyeti 4 Mart 2022 ve 1 Haziran
2022 tarihlerinde Kiler GYO’ya gecmistir. S6z konusu parseller 15 Agustos 2022 tarihinde tevhid
edilerek 558 Ada 4 Parsel numarasim almis olup parsele iliskin proje gelistirme siirecleri devam
etmektedir. Projede insaat ¢aligmalar1 2023 son ¢eyrekte baslamstir.
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(3) Tiirkiye Cumhuriyeti iller Bankas tarafindan yapilan Istanbul, Pendik, Dolayoba Mahallesi, 10510
ada, 1 Parsel ve 10299 Ada 3 Parselde bulunan tasinmaza iliskin “Arsa Satig Karsilig1 Gelir Paylagim
Isi” ihalesi Kiler GYO tarafindan verilen en uygun teklif ile kazamlmustir.

(4) 2021 yih icinde, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)
tarafindan yapilan Istanbul, Besiktas, Abbasaga Mahallesi 347 ada 1 Parselde bulunan taginmaza
iliskin ASKGP Isi ihalesi Kiler GYO tarafindan verilen en uygun teklif ile kazamlmstir.

(5)2022 yilinda, Biskon Yapi’nin ana yiiklenici oldugu Referans Loca-1 Projesi ve Loca-2 Projesi ile
Referans Beylikdiizii Projesi’nde ingaat siireci hizlandirilmaya baglanmis olup, yatirim
harcamalarindaki artiga bagl olarak stok seviyelerinde artis olmustur. 2023 yilinda 6nemli bir
kisminin tamamlanmasi hedeflenen projeler kapsaminda, arsa kullanim hakki sahibi konumundaki
Kiler GYO’nun ¢ikarilmig sermayesini 775.000 TL artirmayr ongéren 3 Mart 2022 tarihinde
onaylanan izahname ve 28 Aralik 2021 tarihli fon kullamim raporu uyarinca ilgili projelerin
Ozkaynaklar ile finansmam planlanmigtir. 23 Subat 2022 tarihinde sonuglanan sermaye artirm
siirecinde sermaye artirim maliyetleri dncesi 775.187 TL nakit fon saglanmugtir.

(6) Grup’un 2021 yilinda kendi pay1 oraninda muhasebelestirme yontemi ile konsolidasyona kapsamina
aldigt DTM Enerji, Aras EDAS’a taahhiit edilen alt yapr tesis ingaat projelerinde agirhikli olarak alt
tedarikgilerin s6zlesmesel taleplerine istinaden malzeme tedarikini dogrudan kendisi istlenmekte
olup, donem sonu bakiyeler bu kapsamda yapilan ve yatirima heniiz déniismemis alim maliyetlerini
gostermektedir.

(7)25 Agustos 2022 tarihinde, Kiler GYO ve Biskon Yapi ile hlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ve
bu ortak girisimim ortaklart arasinda yapilan hukuki uyusmazliklarda ihtiyari arabuluculuk anlasma
belgesine istinaden, Kiler GY O’nun kargilikli mutabakatlagma sonrasi kalan alacak bakiyesi karsiligi
Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi tarafindan 3 adet bagimsiz birim Kiler GYO’ya devredilerek
konsolide mali tablolarda stoklar kalemi altinda kayitlara alimmistir.
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(8) Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 21 Temmuz 2022 tarihinde 2. oturumu diizenlenen Istanbul,
Umraniye, Inkilap Arsa Satis1 Karsihgi Gelir Paylasimu Isi Thalesi’nde, arsa satis1 karsilig satis toplam
geliri olarak 3.562.000 TL, arsa satis1 karsiligi sirket pay1 gelir oram olarak %50 ve arsa satisi karsiligi
asgari girket pay1 geliri olarak 1.781.000 TL ile en yiiksek teklif Kiler GYO tarafindan verilmistir. 7
Kasim 2022 tarihinde, %99 Kiler GYO ve %1 Biskon Yapi ortakliginda kurulan Umraniye Projesi Is
Ortakligi, Emlak Konut ile ihaleye konu taahhiit isi sozlesme imzasini ise 14 Kasim 2022 tarihinde
gergeklestirmistir.

(9) T.C. Ozellestirme Idaresi Baskanlig: tarafindan yapilan Istanbul Ili Kiiciikgekmece Ilgesi Halkali
Mabhallesi 842 Ada 37 Parselin satig yontemiyle 6zellestirilmesine iliskin ihalede arsa satis1 karsiligi
390.000 TL ile en yiiksek teklif Kiler GYO tarafindan verilmis olup bahse konu arsa {izerinde proje
gelistirme calismalan siirmektedir.

Pesin 6denmis giderler

Raporlama tarihi itibariyla bir 6nceki donem sonuna gore yatirim siireglerinde hizlanmaya bagh
olarak tedarik¢ilere verilen is avanslart nedeniyle %3 civarinda azalis gosteren pesin 6denmis
giderlerin igerik bazinda dagilimi karsilastirmali olarak asagida sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler-Donen varhklar 31.03.2024 31.12.2023
Pesin 6denen satis komisyonlari (2) 490.451 588.713
Tedarik¢i avanslari (1) 474.520 509.003
Insaat projeleri igin iliskili taraflara verilen avanslari (7) 407.659 397.136
Pesin 6denen arsa alimina istinaden hasilat paylasimlari (4) 290.613 271.135
Pesin 6denen tapu harglari (6) 59.916 76.311
Pesin 6denen sigorta giderleri 11.867 11.880
Ertelenen yatinm harcamalari 60 213

1.735.086 1.854.391

Pesin 6denmis giderler-Duran varhklar 31.03.2024 31.12.2023
Bitlis Iplik iiretim tesisi harcama avanslar1 (3) 609.200 581.457
GES harcama avanslari (5) 31.928 17.740

641.128 599.197

(1)Esas olarak, Referans Beylikdiizii Projesi i¢in malzeme tedarikg¢ilerine verilen avanslar ile DTM
Enerji’nin malzeme tedariki i¢in verdigi avanslardan olugsmaktadir.

(2)Heniiz teslimleri yapilmamus agirlikli Referans Beylikdiizii ve Referans Loca projelerine iliskin 6n
satislart yapilmis konutlar ile ilgili pesin 6denen satis komisyonlaridir. Giincel durumda 2024 yili ilk
yar1 sonuna kadar n satislar1 yapilan bagimsiz boliimlerin teslimlerinin tamamlanmasi planlanmakta
oldugu i¢in tutarin tamami1 donen varliklar i¢inde sunulmustur. Referans Loca projesi kapsaminda
2024 yili ilk ¢eyrekte teslimlerin baglanmasiyla birlikte teslim edilen kisma iligkin ger¢eklesen tutarlar
konsolide kar veya zarar tablosu ile iligkilendirilmistir.
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(3)Cari donemde Kiler Tekstil tarafindan iplik {iretim tesisinin kurulacagi arazinin satin almasi
gergeklestirilmis olup, iplik makineleri, bobin ve iklimlendirme sistemlerinin satin almmasina yoénelik
siparis 6n 6demeleri gerceklestirilmistir.

(4)Kiler GYO tarafindan 2022-2024 dénemlerinde hasilat paylagim projelerine istinaden gergeklestirilen
arsa alimlarma iliskin olup, 2024 yil sonuna dogru proje teslimleri ile birlikte cari dénem gideri ile
iligkilendirilmeleri beklenmektedir.

(5)Kiler Tekstil’in Biskon ile birlikte kurulu kapasite giicii toplamda 13,75 mw olan lisansiz giines
enerjisi santralleri yatirim siireci raporlama donemi itibartyla devam etmektedir.

(6) Heniiz fiziki teslimleri yapilmamis bagimsiz boliimlere iliskin sadece tapu devirleri nedeniyle
katlanilan ve devredenin tagidigi tapu devir harci maliyetlerini géstermektedir. Referans Loca projesi
kapsaminda 2024 yili ilk ¢eyrekte teslimlerin baslanmasiyla birlikte teslim edilen kisma iligkin
gergeklesen tutarlar konsolide kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilmistir.

(7) 2022 yili son geyreginde ana yiiklenici Demce - Intekar Karaman Is Ortaklig1 arasinda, ana
yiiklenicinin taraf oldugu taahhiit islerinde, istasyon yollari, emniyet tiinelleri ve muhtelif yerlere sanat
yapilar yapim isi kapsaminda “alt yiiklenici yapim isi sdzlesmesi” (Bundan sonra “Karaman hizli tren
projesi-2” olarak anilabilir) imzalanmig olup, proje kapsaminda malzeme alimlar1 da dahil yapim destek
hizmetleri saglanacaktir. Hem Karaman hizli tren projesi-2 projesi kapsaminda hem de miisteri sifatryla
Kiler GYO’nun {istlenilen Referans Goktiirk projesi kapsaminda, bagh ortaklik Biskon Yapu, iligkili
tarafi KLR Ingaat firmast ile alt yiiklenici s6zlesmesi yapmustir. Tlgili bakiyenin nemli tutar1 bu 2 ingaat
projesi kapsamimda KLR Ingaat firmasina verilen is avanslarindan olusmaktadir.

13



" kiler GERCEKLESME VE

DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirnmlarindan kaynaklanan pozisyonlari

Raporlama tarihi itibartyla bir 6nceki donem sonuna gore %]l civarinda artig gosteren Grup’un Ozkaynak yontemi ile degerlenen
yatirimlarindan kaynaklanan pozisyonlar1 konsolide finansal durum tablosunda asagidaki gibi sunulmaktadir. Bu artisin simirli olmasinin
temel sebebi Dogu Aras istirakinin 2024 yil1 ilk ii¢ aylik dénem performansinin enflasyon muhasebesi etkileri nedeniyle dénem zarariyla

sonuclanmasindan kaynaklanmaktadir.

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 8.058.127 7.950.645
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan yiikiimliiliikler (-) (15.025) (16.603)
8.043.102 7.934.042

Raporlama tarihi itibartyla 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlara iliskin konsolide hareket tablosu asagida istirak bazli olarak sunulmustur.

Kiitahya Global

31 Mart 2024 Beyaz Cinar Dogu Aras Seker Gayrimenkul Tureks Anadolu Toplam
Acihis bakiyesi, 1 Ocak (16.603)  4.467.348 782.396 1.245.824 1.417.940 37.138 7.934.043
Grup ici eliminasyon - (17.850) - - - - (17.850)
Acilis bakiyesi eliminasyon sonrasi, 1 Ocak (16.603)  4.485.198 782.396 1.245.824 1.417.940 37.138 7.951.893
Diger kapsamli gelir etkisi (aktiieryal etki) -- -- (1.236) (150) (146) -- (1.532)
Sermaye yedegi seklinde fon katilimi - -- -- - -- 65.000 65.000
Donem kari (zarar) 1.578 (67.029) 12.092 64.893 17.839 5.083 34.456
Kapamis bakiyesi, 31 Aralik (15.025) 4.418.169 793.252 1.310.567 1.435.633 107.221 8.049.817
Grup ici eliminasyon - (6.715) - - - - (6.715)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirrmlardan

yiikiimliiliikler (-) (15.025) -- -- -- -- -- (15.025)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar - 4.411.454 793.252 1.310.567 1.435.633 107.221 8.058.127
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Sinirh Bagimsiz
FINANSAL DURUM TABLOSU denetimden denetimden C=A/B-1
gecmennis (A) gecmis (B)
YUKUMLULUKLER 31.03.2024 31.12.2023
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
Uzun vadeli kredilerin kisaya diisen kismi 1.053.509 869.316 %21
Ticari borglar
- Tliskili taraflara ticari borglar 21911 23.222 %(6)
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 983.017 898.116 %9
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 72.920 55.163 %32
Diger borglar
- [ligkili taraflara diger borglar 5.028 5.110 %(2)
- Tliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 27.604 50.866 %(46)
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 711 102.152 %(99)
Donem vergisi yikimliliigi -- 5.285 %(100)
Ertelenmis gelirler
- liskili olan taraflardan ertelenmis gelirler 65.000 56 %115971
- [ligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 6.553.690 8.421.108 %(22)
Kisa vadeli karsiliklar
- 1zin karsiliklari 9.910 6.066 %63
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 8.793.300 10.436.460 %(16)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin uzun vadeye diisen kismi
- Banka kredileri 1.128.003 1.066.422 %6
Ticari borglar
- Tliskili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar 244.189 307.760
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan
yiikiimliilikler 15.025 16.603 %(10)
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 44.742 37.348 %20
- Diger karsiliklar 47311 54.438 %(13)
Ertelenmis vergi yikiimliligi 354.437 363.378 %(2)
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.833.707 1.845.949 %(1)
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 1.625.000 1.625.000 -
Sermaye Diizeltme Farklar 4.479.011 4.479.011 --
Hisse senedi ihra¢ primleri 856.068 856.068 --
Yeniden degerleme artis fonu 864.662 864.662 --
Tanimlanmig fayda plani yeniden 6l¢lim kazang/kayiplari (15.018) (10.837) %39
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 636.176 530.870 %20
Diger yedekler 266.473 266.473 --
Gecmis yillar karlar 8.419.122 3.689.980 %128
Net donem kar 374.080 4.834.448 %(92)
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 17.505.574 17.135.675 %2
Kontrol giicii olmayan paylar 8.283.800 7.944.203 %4
Ozkaynaklar 25.789.374 25.079.878 %3
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 36.416.381 37.362.287 %(3)
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Ticari borclar

Raporlama tarihi itibartyla bir 6nceki donem sonuna gore %2 civarinda hafif artig gosteren ticari
borg¢larin igerik bazinda dagilimi karsilagtirmali olarak asagida sunulmustur.

Kisa vadeli ticari borg¢lar 31.03.2024  31.12.2023
Ticari borglar
-iligkili taraflara ticari borglar 21.911 23.222
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.108.056 1.019.877
Diger ticari borglar 611 786
Borg senetleri --
-Iliskili olmayan taraflardan bor¢ senetleri 124.661 166.456
1.255.239 1.210.341
-Iliskili olmayan taraflara borg senetleri reeskont geliri (250.311) (289.003)

1.004.928 921.338

Uzun vadeli ticari borg¢lar 31.03.2024 31.12.2023

Cari hesap borglari

- 1liskili olmayan taraflara ticari borglar 244,189 307.760
244.189 307.760

Ertelenmis gelirler

Raporlama tarihi itibariyla bir 6nceki donem sonuna gore %21 civarinda azalis gosteren ertelenmis
gelirlerin igerik bazinda dagilimi karsilagtirmali olarak asagida sunulmustur. 2024 yilindaki
azalisin 6nemli bir kismini teslim siiregleri baglamis Referans Loca projesindeki 6n ddemeli
satiglar olugturmaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31.03.2024  31.12.2023
[liskili olmayan taraflardan alinan avanslar 5.193.516 6.285.795
Gelecek aylara ait gelirler 1.360.174 2.135.313
Miskili olan taraflardan ertelenmis gelirler 65.000 56

6.618.690 8.421.164
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6. Devam Eden Yatirimlar
Bitlis iplik Fabrikasi

Kiler Tekstil, Bitlis ili, 336 ada, 7 parsel adresinde 200.000 m? arazi iizerinde, 40.000 m? kapali
alanda iplik imalati konusunda yatirim yapmay1 planlanmaktadir. Hedeflenen giinliik ring iplik
(ring iplik, pamugun uzun elyaflarindan iiretilen iplik tiiriidiir) kapasitesi Ne 30/1 penye compact
(liflerin birbirine daha sik baglandig1 iplik modelidir) i¢in 37.395 kg olmasi hedeflenmektedir.
Hedeflenen giinliik open end iplik (open end iplik, pamugun kisa elyaflarindan iiretilen iplik
tirtidiir) kapasitesi Ne 30/1 i¢in 13.050 kg’dir. Giinlik hedef toplam {iretim kapasitesi 50.445
kg’dir. Giinliik tiiketilecek pamuk hammaddesinin yaklasik 65.883 kg olacagi ongoriilmektedir.
Kiler Tekstil, kaliteli mal {iretebilmek, seri bir imalat yapabilmek ve 6zellikle yurtdisi rakipleri ile
rekabet edebilmek i¢in son teknoloji makineler alma karar1 vermistir. Bununla birlikte ortalama 3
vardiya halinde 400-450 kisi istihdam saglanarak bolge ekonomisine katkida bulunmak 6ncelikli
hedeflerindendir.

Bitlis iplik Fabrikasinin mekanik ve elektrik siiregleri haricinde 2022 sene sonuna kadar ingaat
siirecinin 6dnemli bir kism1 tamamlanmis olup, 2024 y1l 2.yarisi igerisinde ingaatin tamamlanmast
hedeflenmektedir. Ayrica makine-ekipman siparislerinde tedarikgilerle yapilan goriismelere
istinaden 2025 senesinin basi olarak planladigimiz iiretime baglama hedefi de benzer sekilde 2024
yil1 ikinci yarisi olarak revize edilmistir.

Kiler Tekstil bu amagla, tesisin kurulacag arazi satin almasini1 gergeklestirmis, iplik makinalari,
bobin ve iklimlendirme sistemlerinin satin alinmasina yonelik 6n 6demeleri yapmis ve s6z konusu
yatirim tesvikine iliskin siiregleri tamamlamstir.

Ana maliyet kalemleri USD Toplam?® Mztllyet
Dagilim
Arsa Bina 1.700.000 2%
Insaat Maliyeti 25.300.000 34%
Ithal Makine Ekipman 36.000.000 48%
Yerel Makine Ekipman 12.000.000 16%
Toplam maliyet 75.000.000 100%
Toplam yatirim maliyet, biitcelenen (USD) 75.000.000 Kazfnak
i Dagilim
Planlanan yabanc1 kaynak katilim1 52.500.000 70%
Planlanan 6zkaynak katilim1 22.500.000 30%
Bor¢-Ozkaynak Orani, Planlanan %70-%30 100%

Kiler Tekstil’in T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan onaylanan 17 Mart 2022 ve 534353
sayil1 yatirim tesvik belgesi kapsaminda, Kiler Tekstil’in 2022/05 say1lt ve 18 Mart 2022 tarihli
yonetim kurulu kararinda fizibilite ¢aligmalarinin ilk taslagi ilerleyen toplantilarda degerlendirme
yapilmak iizere onaylanmistir. Kiler Tekstil’in T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 17 Mart 2022 ve 534353 sayili yatirim tesvik belgesinde, 29 Mart 2024 tarihli tadil ile
birlikte tesvike konu sabit yatirim tutar1 3.106.561 TL olarak revize edilmistir.

3 FTR Raporlamalarinda da yer verilen “flk Biitcelenen” rakamlara yer verilmis, iiretim tesisin faaliyete gegmesine
istinaden gerceklesen rakamlar olarak revize edilecektir.
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GES yatinmlan

Yine Kiler Tekstil’in T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig tarafindan onaylanan asagidaki belge onay tarih
ve sayilart verilen yatirim tesvik belgeleri kapsaminda, 2024 yilinda da yapilan ek tadiller ile birlikte
toplamda 13,75 mwh lik kapasite yatinmi karsiliginda 213.360 TL tutarinda tesvike konu sabit yatirim
tutar revize edilerek onaylanmistir. GES-14 ¢agri mektubuna iligkin tegvik siireci i¢in de 16 Nisan 2024
tarihli ve 566880 nolu tesvik belge T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca onaylanmistir.

Sabit
Cagn Kapasite DC | Belge Belge Yatirim

Sirket Mektubu (mwh) Tarihi Numarasi Tutari
Kiler Tekstil GES-6 1,00 11-07-23 555803 21.043
Kiler Tekstil GES-7 1,00 11-07-23 555804 17.076
Kiler Tekstil GES-8 1,00 11-07-23 555805 24.156
Kiler Tekstil GES-9 1,00 11-07-23 555806 18.475
Kiler Tekstil GES-10 1,00 11-07-23 555807 18.403
Kiler Tekstil GES-11 1,00| 13-09-23 558492 16.876
Kiler Tekstil GES-12 1,00 | 03-09-23 558491 16.876
Kiler Tekstil GES-13 1,00 31-08-23 557969 16.876
Kiler Tekstil GES-14 4,75 | 16-04-24 566880 47.599
Biskon Yap1 1,00| 12-09-23 558478 15.980

13,75 213.360

Kiler Tekstil’in, Biskon Yapi ile birlikte Van Bagkale bolgesinde toplam kurulu giicii toplamda
13,75 mw olan lisanssiz GES santralleri projesinde de yatirim siireglerini 6nemli Olgiide
tamamlamig olup 2024 Mayi1s ay1 sonu itibariyla proje, enerji iiretimine baglamistir.

Kiler Holding’in %26 pay orani ile istirak ettigi Global Anadolu Enerji, agirlikli olarak Dogu
Anadolu bolgesinde ve GES projeleri gelistirmek iizere enerji sektoriinde faaliyet gosterecek ve
halihazirda bolgedeki yatirim firsatlarini aragtiran diger bir yatirimi olacaktir. Bolgede GES
projeleri kapsaminda bagvuru yapan ve/veya yatirim siiregleri devam eden firmalar ile temaslar ve
is birlikleri, Global Anadolu Enerji ve diger Kiler Grup Sirketleri lizerinden yapilmakta olup, ticari
olarak uygun olan projelere yatirim yapmaktadir.
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On-lisans bagvurular:

Biskon Yapi, agirlikl olarak Kiler Tekstil iizerinden orta vadede enerji iiretim alaninda yatinm
yapilmasini planlamaktadir. Bu amagla, esas s6zlesmesini de buna gore 2022 yili son ¢eyreginde tadil
eden Kiler Tekstil, Enetji Piyasas1 Diizenleme Kurulu'na (“EPDK”) 2022 Kasim ay1 i¢inde toplamda
680 mw enerji kapasitesine sahip 6 adet elektrik piyasasi 6n lisans bagvurusunda bulunmus olup onay1
alinan 4 adet toplamda 480 mw giiclindeki 6n lisans projelerine iligkin detaylara asagidaki tabloda yer
verilmigtir. Bitlis’teki Ak¢ira GES 50 MW, Diyarbakir’daki Egil GES 150 MW ’ye iliskin bagvurular ise
TEIAS tarafindan kapasite yetersizligi nedeniyle reddedilmistir.

Lisans No Proje ad1 Bolge B:::illl:i.u Lisans Tipi Mw
O;;jééz?g Cildir Ges | ARDAHAN CILDIR | 22.11.2022 Elekml‘ligzsas‘ Onl Ges | o5
C)zlzjéézgf' Egrime¢ Ges | MUS EGIRMEC | 19.11.2022 Elektrikhls);ﬁzsa“ Onl Ges | 150

On lisanslart EPDK’dan teslim almnustir.

8. Fiyat Tespit Raporundaki Temel Varsayimlar ve Gerceklesmelere iliskin
Degerlendirmeler

Kiler Holding biinyesinde bulunan ve halka a¢ik olmayan sirketlerden sadece Biskon Yap1 UDS
kapsaminda degerlemeye tabi tutulmustur. Yapilan degerleme ¢aligmasinda Biskon Yapi i¢in 31
Mart 2024 tarihi itibartyla konsolide finansal performansina iligskin projeksiyonlar yer almistir.
Devam eden projelerin  mevcut performanslarinin  projeksiyonlara paralel oldugu
degerlendirilmistir. Biskon Yap1 ve heniiz iplik tiretim tesisi faaliyet gegmemis bagl ortakligi
Kiler Tekstil’in raporlama tarihinde giincel degerlemesi muhafazakarlik nedeniyle yapilmamis
olup ilk FTR Raporlamasindaki degeri ile sunulmustur. Insaat siireci ve iiretim tesisi
makine&ekipman montaj1 neredeyse tamamlanan Iplik fabrikasinin isletmeye gecmesi ile birlikte
Kiler Tekstil isletme degerinin Biskon Yap1 konsolide degerine katkisinin 6nemli seviyede olmasi
beklenmektedir.

Kiler Holding’in paylarmin degerlemesi yiiriitiiliirken halka ag¢ik olmayan diger bagh ortakliklari
Beyaz Cinar, Denge Reklam, KLR Elektrik ve Nuve Elektrik sirketleri UDS 105 Degerleme
Yaklagimlar1 ve Yontemleri 70.9. maddesi uyarinca, Toplama Yo6ntemi’ne konu edilmis ve UDS
tanimli bir deger esas1 olan “Yatirim Bedeli” esasina dayali olarak Kiler Holding’in bu sirketler
icin 31 Aralik 2021 tarihli mali tablolarinda yapmis oldugu yatinm bedeli dikkate alinmistir.
Giincel durumunda isbu bagh ortakliklara iligkin yatirim tutarlar1 degismedigi i¢in ayrica tabloda
herhangi bir revizyon yapilmamustir.

Ayrica degerleme tablolarinda diizeltici kalem olarak eklenen “Nakit”, “Yatinrm Amach
Gayrimenkuller”, “Finansal Yatirimlar”, “Diger Aktifler” ile Diger Yiikiimliilikler” kalemler, 31
Mart 2024 Kiler Holding konsolidasyonunda kullanilmis olan Kiler Holding bireysel mali tablo
figlirlerinden olugsmaktadir.
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Bu tabloda rakamlar "Tam" olarak sunulmustur

FTR Tarihli .
Piyasa Cari Piyasa
Ortakhgin Ticaret Unvani Sermayesi ITTR Tan,hll. Degerine Gore Carl}’ “ﬁsa De'germe G.ore
(TL) Piyasa Degeri 7 A Degeri Kiler Holding
Kiler Holding 5
Pay1
Pay1
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1.395.000.000 | 1.534.500.000 821.571.300 7.226.100.000 3.869.145.315
Tureks Turizm Tagimacilik Anonim Sirketi 108.000.000 | 1.305.720.000 439.374.780 7.614.000.000 2.561.793.750
Kiitahya Seker Fabrikast A.S. 46.000.000 | 1.447.160.000 412.006.452 3.252.200.000 765.196.069
Dogu Aras Enerji Yatinmlar1 A.S. (1) 250.000.000 | 6.103.700.000 | 2.441.480.000 14.450.000.000 5.780.000.000

HALKA ACIK SiRKETLERIN KATKISI

4.114.432.532

12.976.135.134

Biskon Yap1 A.S.° 100.000.000 | 1.033.233.854 568.278.620 568.278.620
]SBtf;-yaz Cmar Yapi Ing. Emlak Yon. Hizm. Ltd 1.000.000 1.000.000 500.000 500.000
Denge Reklam San ve Tic. Ltd Sti. 7.800.000 7.800.000 4.680.000 4.680.000
Klr Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 2.000.000 2.000.000 1.600.000 1.600.000
Nuve Elektrik Uretim A.S. 15.000.000 15.000.000 12.000.000 12.000.000
TOPLAM Yatirnmlarin Degeri 4.701.491.152 13.563.193.753

Nakit (+) 67.882.000 13.542.000

Yatirim Amagli Gayrimenkuller (+) 218.370.000 982.810.000

Finansal Yatirimlar (+) 322.603.168 8.715.000

Diger Aktifler (+) & Diger Yiikiimliliikler (-) (33.870.000) (12.949.000)

Toplam NAD 5.276.476.320 14.555.311.753

4 Hesaplama konu birim fiyatlar, 05/07/2024 tarihli Borsa Istanbul Pay Piyasalar1 Biilteni’nden veriler temin
edilmistir. https://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/477/gunluk-bulten

5 FTR raporlamasindaki degerlerde TMS 29 dikkate alinmamustir.

6 Biskon Yapi ve heniiz iplik iiretim tesisi faaliyet gegmemis bagl ortakligi Kiler Tekstil’in raporlama tarihinde giincel
degerlemesi muhafazakarlik nedeniyle yapilmamis olup ilk FTR Raporlamasindaki degeri ile sunulmustur. Insaat
siireci ve iiretim tesisi makine&ekipman montaji neredeyse tamamlanan Iplik fabrikasinin isletmeye gecmesi ile
birlikte Kiler Tekstil isletme degerinin Biskon Yapi konsolide degerine katkisinin 6nemli seviyede olacagi ve

yukardaki tablodaki degerden ¢ok daha yiiksek tutarlara gelecegi degerlendirilmektedir.

20




" kiler GERCEKLESME VE
DEGERLENDIRME RAPORU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
Bin Tiirk Liras1 olarak belirtilmisgtir.)

Saygilarimizla,

Kiler Holding A.S.

Denetimden Sorumlu Komite
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