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Cankirt ili, Merkez ilcesi, Abdiilhalik Kéy{ sinirlari icerisinde yer alan 521 ada 6
parsel tzerinde kurulu 6,29 MWp / 4,98 MWe glice sahip Gilines Enerji
Santralinin adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespiti.

A Is bu rapor Altmis Alti (66) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindir.

A1 Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglar Hakkinda Teblig”’ hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024-525 / 07.10.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, misteri talebi Uzerine Giines Enerji Santralinin degerleme tarihindeki
piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda gilincel piyasa degeri
tespitine yonelik olarak ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Santrallerin Acik
Adresi

Abdiilhalik Koyl 521 ada 6 parsel. Merkez / Cankiri

Tapu Kayit Bilgisi

Cankiri ili, Merkez ilcesi, Abdiilhalik Kéyii 521 ada 6 parsel “Arsa” vasifli tasinmaz.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Rapora konu parsel izerinde Glines Enerji Santrali bulunmaktadir.

imar Durumu

S6z konusu santralin yer aldigi parsel 1/1000 olgekli uygulama imar plani
kapsaminda ‘Glines Enerji Santrali Alani” igerisinde kalmaktadir.

Kisitlilik Hali
(Yikim vb olumsuz
karar, zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Rapora konu Glines Enerji Santrali ile ilgili herhangi bir kisithhk durumu
bulunmamaktadir.

470.850.000,00-TL

Piyasa Degeri
(13.800.000,00-USD)
KDY Dahil 565.020.000,00 TL
Piyasa Degeri
Tesise iliskin gerekli incelemeler yapilmistir. Degerleme tarihi itibariyle Santralin
Aciklama faal durumda oldugu gézlemlenmistir. Degerleme siirecini olumsuz etkileyecek bir
durum olusmamustir.
Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340
Raporu

Hazirlayanlar

Ozge SONER - SPK Lisans No: 401029 (Makine Miihendisi)
Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ J
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 4|66




‘ ‘Mg
NET 6 v

T R | E
!

IR Lyria Vayil Eraryl

1. RAPOR BILGILERI
1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme calismalarina 17.09.2024 itibariyle baslanmis 30.09.2024 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmistir. Rapor, 07.10.2024 tarihinde Ozel 2024-525 rapor numarasiyla
nihai rapor olarak hazirlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan sézlesmede de belirtildigi zere Cankiri ili, Merkez ilcesi,
Abdilhalik Koyt sinirlari icerisinde yer alan 521 ada 6 parsel izerinde kurulu 6,29 MWp / 4,98 MWe
glice sahip Glnes Enerji Santralinin adil piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik
hazirlanan Degerleme Raporu’dur.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’” ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagdh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari gercevesinde bagdimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmgtir.

1.4 Dayanak Sézlesme Tarih ve Numarasi
LYDIA YESIL ENERJI KAYNAKLARI A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 10.09.2024 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK ve Makine Miihendisi Ozge SONER
tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol
edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Santraller icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Rapora konu Gilines Enerji Santrali igin sirketimiz tarafindan daha ©6nce herhangi bir rapor
hazirlanmamistir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1

2.2

2.3

24

Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi, Sinir Sokak No: 17/1 Yenimahalle — ANKARA adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasl Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 14.000.000, -TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta/ Web : info@netgd.com.tr__ www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle — ANKARA

Talep Sahibi (Misteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani : LYDIA YESIL ENERJI KAYNAKLARI A.S.

Sirket Adresi : Levazim Mah. Vadi Cad. Zorlu Center No:2 i¢ Kapi No: 141

Besiktas/istanbul

Halka Aciklik : % 44,3

Sermaye : 50.000.000, -TL

Telefon : -

E-Posta : info@lydiayesilenerji.com

Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu rapor, misteri talebine istinaden tapuda; Cankiri ili, Merkez ilcesi, Abdilhalik Kéyii sinirlari
icerisinde yer alan 521 ada 6 parsel tizerinde kurulu 6,29 MWp / 4,98 MWe gtice sahip Glines Eneriji
Santralinin adil piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir. Misteri
tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

Isin Kapsami
isin kapsami, asgari unsurlar gercevesinde misterinin degerlemesini talep ettigi santral bilgilerine

istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye i1slak imzah sekilde teslim edilmesidir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3. ANA GAYRIMENKULUN VE SANTRALLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER
3.1 Santralin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Rapora konu santral Cankiri ili, Merkez ilgesi, Abdiilhalik Kdyii sinirlari icerisinde yer alan 521 ada 6
parsel Gzerinde konumludur.
Degerlemeye konu santral Cankiri il merkezine girmeden sol kisimda Ankara caddesine yaklasik 1,5 km
mesafede konumludur. Santralin ¢evresinde benzer GES ler, sanayi siteleri, bos arsalar, kuru tarim
arazileri bulunmaktadir. Santral yola yakin oldugu icin ulasim 6zel araglar ile saglanabilmektedir.

Enlem — Boylam: 40.5779 — 33.5937

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.2 Santralin Kurulu Oldugu Parsellerin Tapu Kayitlari

iL—ILCE : Cankirl — Merkez

MAHALLE — KOY - MEVKii : Abdilhalik Kéyi - Nakiddami Mevkii
ADA - PARSEL : 521 ada 6 parsel

YUzOLCUM : 100002,06 m2

TASINMAZ ID : 839318

ANA TASINMAZ NITELI&i . Arsa

MALIK — HiSSE : Birinci Enerji Uretim A.S.

CiLT - SAYFA NO : 26/2859

TARIH — YEVMIYE — EDINME SEBEBI £ 06.12.2018 / 43238 (Satis)

3.3 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmaz ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine
iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugli Web Portali Gizerinden alinan Tapu Kayit Belgesine gore santralin
bulundugu parsel tzerinde herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Santraller ve Uzerinde Kurulu Oldugu Ana Tasinmazla ilgili Varsa Son Uc Yillik
Dénemde Gerceklesen Alim-Satim islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin
Bilgi
Degerleme konusu santralin bulundugu parsel son ¢ yil icerisinde herhangi bir degisiklige
ugramamistir.

3.5 Santralin Uzerinde Kurulu Oldugu Tasinmazin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
SOz konusu santralin yer aldigi parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda ‘Glines Enerji
Santrali Alani” igerisinde kalmaktadir.

3.6 Santraller icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair
Aciklamalar
S6z konusu GES igin resmi kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde
herhangi alinmis olumsuz bir karar vb. bulunmadigi gérilmustar.

3.7 Santrallere ve Uzerinde Kurulu Oldugu Parsellere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi, Kat Karsilii insaat veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu Gilines Enerjisi Santralinin konumlu oldugu parsel Uzerinde herhangi bir sozlesme
bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

(
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 8|66



"‘.,(;' L\

T = | E
!

IR Lyria Vayil Eraryl

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iligkin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Yoriik-1 GES
Gecici Kabul Tutanagi
*TEDAS Genel Mudurligu tarafindan 27.06.2018 tarih ve 16.LUY.GES.18.0028-T sayili yazi ile
projeleri onaylanan 1263,16 Kwp/995 Kwe lisanssiz giicindeki santralin gecici kabul islemleri
01.08.2018 tarihinde yapilmistir.
Dagitim Sistemine Baglanti Anlagmasi
*Bagkent EDAS ve firma arasinda LSZU-273 iretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistemine
Baglanti Anlasmasi imzalanmistir.
Dagitim Sistemi Kullanim Anlagmasi
* Bagkent EDAS ve firma arasinda LSZU-273 iretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistem
Kullanim Anlasmasi imzalanmistir.
CED Yazisi
*25.11.2014 tarih ve 29816 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yirurlige giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldugu igin kapsam disi olarak degerlendirilmistir.
Sigorta Policeleri
*Sigorta policesi bulunmaktadir.
Marjinal Arazi Yazisi
*Rapora konu santralin bulundugu parselin 13.05.2015 tarihli “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” yazisi
mevcuttur.
Sanayi Sicil Belgesi
*17/02/2021 belge tarihli, 768528 nolu sanayi sicil belgesi bulunmaktadir.

Yoriik-2 GES
Gecici Kabul Tutanag:
*TEDAS Genel MidirlGgi tarafindan 27.06.2018 tarih ve 16.LUY.GES.18.0024-T sayili yazi ile
projeleri onaylanan 1286,78 Kwp/995 Kwe lisanssiz giclindeki santralin gegici kabul islemleri
01.08.2018 tarihinde yapilmistir.
Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi
*Bagkent EDAS ve firma arasinda LSZU-269 iiretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistemine
Baglanti Anlagmasi imzalanmistir.
Dagitim Sistemi Kullanim Anlasmasi
* Baskent EDAS ve firma arasinda LSZU-269 iretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistem
Kullanim Anlagmasi imzalanmistir.
CED Yazisi
*25.11.2014 tarih ve 29816 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yirirlige giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldugu igin kapsam disi olarak degerlendirilmistir.
Sigorta Policeleri
*Sigorta policesi bulunmaktadir.
Marjinal Arazi Yazisi
*Rapora konu santralin bulundugu parselin 13.05.2015 tarihli “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” yazisi
mevcuttur.
Sanayi Sicil Belgesi
*17/02/2021 belge tarihli, 768528 nolu sanayi sicil belgesi bulunmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Yoriik-3 GES
Gecici Kabul Tutanagi
*TEDAS Genel Mudurligu tarafindan 27.06.2018 tarih ve 16.LUY.GES.18.0025-T sayili yazi ile
projeleri onaylanan 1268,82 Kwp/995 Kwe lisanssiz glicindeki santralin gegici kabul islemleri
01.08.2018 tarihinde yapilmistir.
Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi
*Baskent EDAS ve firma arasinda LSZU-270 retici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistemine
Baglanti Anlasmasi imzalanmistir.
Dagitim Sistemi Kullanim Anlasmasi
* Baskent EDAS ve firma arasinda LSZU-270 iretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistem
Kullanim Anlagmasi imzalanmistir.
CED Yazisi
*25.11.2014 tarih ve 29816 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yirirlige giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldugu icin kapsam disi olarak degerlendirilmistir.
Sigorta Policeleri
*Sigorta policesi bulunmaktadir.
Marijinal Arazi Yazisi
*Rapora konu santralin bulundugu parselin 13.05.2015 tarihli “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” yazisi
mevcuttur.
Sanayi Sicil Belgesi
* 17/02/2021 belge tarihli, 768528 nolu sanayi sicil belgesi bulunmaktadir.

Yoriik-4 GES
Gecici Kabul Tutanag:
*TEDAS Genel Mudurltgu tarafindan 27.06.2018 tarih ve 16.LUY.GES.18.0027-T sayili yazi ile
projeleri onaylanan 1280,79 Kwp/995 Kwe lisanssiz giiclindeki santralin gegici kabul islemleri
01.08.2018 tarihinde yapilmistir.
Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi
*Baskent EDAS ve firma arasinda LSZU-272 Uretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagrtim Sistemine
Baglanti Anlasmasi imzalanmistir.
Dagitim Sistemi Kullanim Anlagmasi
* Baskent EDAS ve firma arasinda LSZU-272 iretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistem
Kullanim Anlagmasi imzalanmistir.
CED Yazisi
*25.11.2014 tarih ve 29816 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak yirirlige giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldugu icin kapsam disi olarak degerlendirilmistir.
Sigorta Policeleri
*Sigorta policesi bulunmaktadir.
Marijinal Arazi Yazisi
*Rapora konu santralin bulundugu parselin 13.05.2015 tarihli “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” yazisi
mevcuttur.
Sanayi Sicil Belgesi
* 17/02/2021 belge tarihli, 768528 nolu sanayi sicil belgesi bulunmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Yoriik-5 GES
Gecici Kabul Tutanagi
*TEDAS Genel Mudurligu tarafindan 27.06.2018 tarih ve 16.LUY.GES.18.0026-T sayili yazi ile
projeleri onaylanan 1191,05 Kwp/995 Kwe lisanssiz glicindeki santralin gegici kabul islemleri
01.08.2018 tarihinde yapilmistir.
Dagitim Sistemine Baglanti Anlasmasi
*Baskent EDAS ve firma arasinda LSZU-271 iretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistemine
Baglanti Anlasmasi imzalanmistir.
Dagitim Sistemi Kullanim Anlasmasi
* Baskent EDAS ve firma arasinda LSZU-271 iretici no ile 01.10.2019 tarihinde Dagitim Sistem
Kullanim Anlagmasi imzalanmistir.
CED Yazisi
*25.11.2014 tarih ve 29816 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yirirlige giren CED Yonetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldugu icin kapsam disi olarak degerlendirilmistir.
Sigorta Policeleri
*Sigorta policesi bulunmaktadir.
Marijinal Arazi Yazisi
*Rapora konu santralin bulundugu parselin 13.05.2015 tarihli “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” yazisi
mevcuttur.
Sanayi Sicil Belgesi
* 17/02/2021 belge tarihli, 768528 nolu sanayi sicil belgesi bulunmaktadir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel lzerinde Giines Enerji Santrali (GES) mevcut olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayl bilgi ve planlarin ve
s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin aciklama
S6z konusu degerleme, GES projesi icin yapilmistir. Farkh bir proje degerlemesi yapiimamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel Gizerinde GES mevcut olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4. SANTRALLERIN FiziKi OZELLIKLERI
4.1.1 Santralin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Cankiri, Tirkiye'nin i¢ Anadolu Bélgesi'nde bulunan bir ildir. Kuzey ilgeleri Karadeniz Bélgesi'nde
kalan il, kuzeyde Karabiik ve Kastamonu, doguda Corum, giineydoguda Kirikkale, glineyde Ankara ve

batida Bolu illeriyle gevrilidir.

Cankiri ili nifusu: 205.501'dir. Bu nifusun %73.8'i sehirlerde yasamaktadir. ilin yizélglimii
7542 km2'dir. ilde km2'ye 26 kisi diismektedir. (Bu say1 Merkezde 160tir.) ilde yillik niifus % 1.72

oraninda azalmistir. il merkezinin denizden yiiksekligi 730 metredir.

Cankm Gines Sandrallen

[ylumimpdicke GOnes Saniralzr

TADTa Nl g B kS ol My iy

La-ion dan dijer ey GES e Capts Fomalr

OFET: Je=lon b lgletmedels Eney Sené-wllen - 3 genied, 108 e

Werponnn Byt ssrrad ki D rary Sanfvalbeal
sanival A ke

Eabpnoes Oaek Kig b Gursy Ena Saevimpd: cF LT [ 1]

Ansdsi Plaens Glrap Eras) Santmh M arix Sradolu Plazma

Gackn Essdriem Guirsy Erary Sarersi Cankor Eglpdrgem

HZETH {amkin |1 Vo dgamasndak Cuieeg Szonmilen | 5 panird, B30 Hive

On Lnans &lan Goney Sandralien

Spstval Ak lige i
Hirgunbki GES (AT AT 1] ink yghnmw
Canbon 2 GES Merkeg Elien 5 BT}
Caclon L GES Merzex Bearam Enary
Hawsrok 1 GES Eldrsan Enejma Dinkink

GZET1 [aakin 1§ Gn Lmard Upn Goneg Seamalen | 4 sarirl, 115 e

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler
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Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi olmustur. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin nifus 42
milyon 638 bin 306 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise

kadinlar olusturmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yullik dagigim oranlan (%), Temmuz 2024
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yii Temmuz ayinda bir énceki aya gére %3,23, bir énceki yilin
Aralik ayina gore %28,76, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %61,78 ve on iki aylik ortalamalara gére
%65,93 olarak gercgeklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gore en az artis gosteren ana grup %39,57 ile giyim
ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, bir dnceki yilin ayni ayina gore artisin en yiiksek oldugu ana grup ise
%104,50 ile egitim oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2024 yi Temmuz ayinda bir dnceki aya gére
azalan ana grup %-2,58 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Temmuz ayinda bir énceki
aya gore artigin en yuksek oldugu ana grup ise %8,08 ile konut olmustur.

Endekste kapsanan 143 temel basliktan (Amaca Gore Bireysel Tiiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey)
2024 yih Temmuz ayi itibariyla, 24 temel bashgin endeksinde diists gerceklesirken, 4 temel bashgin
endeksinde degisim olmadi. 115 temel bashigin endeksinde ise artis gergeklesti.

islenmemis gida Griinleri, enerji, alkollii igkiler ve tiitiin ile altin harig¢ TUFE'deki degisim, 2024 yil
Temmuz ayinda bir dnceki aya gore %2,47, bir 6nceki yilin Aralik ayina gore %28,48, bir 6nceki yilin
ayni ayina gére %60,31 ve on iki aylik ortalamalara gére %68,37 olarak gerceklesmistir(TUIK).

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH buydeme tiglan, | Cuyrek: Ocak-Mart, 2024
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Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2024 yilinin birinci ¢eyreginde cari fiyatlarla bir
onceki yilin ayni ceyregine gore %90,0 artarak 8 trilyon 822 milyar 248 milyon TL oldu. GSYH'nin birinci
ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 285 milyar 572 milyon olarak gerceklesmistir(TUIK))

A Turkiye’de Elektrik Enerji Sektorii Hakkinda;

Tirkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2023 yilinda bir 6nceki yila gbre %0,2 oraninda azalarak 330,3 TWh,
elektrik tretimi ise bir dnceki yila gbre %0,6 azalarak 326,3 TWh olarak gerceklesmistir.

Tirkiye Ulusal Enerji Plani ¢alismasinin sonuglarina gore elektrik tiiketiminin 2025 yilinda 380,2 TWh,
2030 yilinda 455,3 TWh, 2035 yilinda ise 510,5 TWh seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

2023 yilinda elektrik Gretimimizin, %36,3'U0 komirden, %21,4'0 dogal gazdan, %19,6'si hidrolik
enerjiden, %10,4’G rlzgardan, %5,7’si glnesten, %3,4'U jeotermal enerjiden ve %3,2'si diger
kaynaklardan elde edilmistir.

2024 yili Temmuz ayi sonu itibariyla tilkemiz kurulu giicti 112.999 MW’a ulasmistir.

2024 yil Temmuz ayi sonu itibariyla kurulu glicimiiziin kaynaklara gore dagilimi; %28,5’i hidrolik
enerji, %21,9’u dogal gaz, %19,3’i komiir, %10,9'u riizgar, %15,6'sI glines, %1,5’i jeotermal ve %2,4'(
ise diger kaynaklar seklindedir.

Ayrica Ulkemizde elektrik enerjisi tiretim santrali sayisi, 2024 yili Temmuz ayi sonu itibariyla 30.380’e
(Lisanssiz santraller dahil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 763 adedi hidroelektrik, 69 adedi kémiir,
367 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 350 adedi dogal gaz, 28.288 adedi giines, 480 adedi ise diger
kaynakli santrallerdir.
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Tlrkiye Sanayi Kalkinma Bankasi’nin Haziran ayinda yayinlanan aylik enerji biltenine gore;

2024 yili Haziran ayi sonunda 110.593 megavat (MW) seviyesinde olan Turkiye toplam kurulu gic,
Temmuz ayinda 111.192 MW seviyesine ulastl. Temmuz ayinda Haziran ayina kiyasla toplam net 653
MW ilave kurulu gii¢ devreye alindi. Bu kurulu giicin 628,7 MW’1 glines santrallerinden, 20,8 MW’ ise
rizgar santrallerinden saglandi. Ayni dénemde bir 6nceki aya gore hidroelektrik enerjisi santrallerinde
0,1 MW, dogal gaz ve ¢ok yakitli santrallerde ise 3,4 MW kurulu gli¢ artisi gerceklesti. Diger kaynaklarin
kurulu giiciinde bir degisiklik gézlemlenmemistir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Haziran ayinda devrede olan santrallerin %57,9’unu yenilenebilir kaynaklardan elektrik treten
santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %55 seviyesinin lzerinde kalmaya ve
artmaya devam etti. Hidroelektrik santraller, Tlrkiye toplam elektrik kurulu gliciniin %28,9’unu
olustururken, riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu glicteki pay1 %25,2 seviyesinde
gerceklesmistir.

Tommuz 2024 Kuryhu Gog Dagami

g
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2024 Haziran ayinda yaklasik 28,91 Teravatsaat (TWh) olan toplam elektrik tretimi, Temmuz ayinda
34,28 TWh olarak gergeklesti. Bununla birlikte, Temmuz ayina iliskin ortalama giinlik elektrik tGretimi
bir 6nceki aya gore %18,6, bir dnceki yilin ayni dénemine gore %8,5 arttig goriilmektedir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Haziran ayi icerisinde Uretilen elektrigin %49,0'ini saglayan termik santraller, Temmuz ayinda toplam
uretilen elektrigin %56,1’ini karsiladi. Elektrik santrallerinden Uretilen elektrigin kaynak bazli kirilimi
incelendiginde, bir 6nceki ayda %22,5'lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Temmuz ayinda
toplam elektrigin %18,3’linu Uretti. Ayni donemde riizgar enerijisi santrallerinden Uretilen elektrik
miktari %12,0 seviyesinde gerceklesirken, jeotermal enerji santralleri ise lretilen toplam elektrigin
%2,1’lik kismini sagladi. 2024 yili Haziran ayinda %48,6 olan yenilenebilir enerji santrallerinin elektrik
Uretimindeki payi, 2024 Temmuz ayinda %41,8 seviyesinde gerceklesti. ilgili dénemde, baraj tipi
hidroelektrik santraller toplam Uretimin %15,0'ina katkida bulunurken, nehir tipi hidroelektrik
santralleri toplam uretimin %3,3’Unl karsiladi. Bununla birlikte riizgar ve giines enerijisi santrallerinden
elde edilen elektrigin toplam (retilen elektrige orani %21,4 olarak kaydedildi. Temmuz ayinda
yenilenebilir enerji santralleri arasinda riizgar enerjisi santralleri %12,0’lik payi ile barajh hidroelektrik
santrallerden sonra en fazla elektrik Gireten ikinci kaynak olarak kayitlara gegmistir.

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.4 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Santralin Ozellikleri;

521 ada 6 parsel; tapu kayitlarina gére 100002,06 m2 yiiz 6lglime sahip olup geometrik olarak amorf,
topografik olarak ise egimli arazi yapisina sahiptir. Parsel sinirlari beton direkli tel 6rgi ile gevrilidir.
Halihazirda lizerinde GES mevcuttur.

Yoriik-1 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, 285 Wp gliclinde 3318 adet ve
270 Wp gliciinde 1176 giines enerji panellerinin (modul) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin
yapildigl, 1 adet 1000 kW giiciinde merkezi inverter kutusunun bagli bulundugu, trafo késkii ve DM
binalarinin yapili oldugu ve 1263,16 kWp/995 kWe gilctindeki GES de faal olarak elektrik Gretimi
yapildigi tespit edilmistir. Uretime 2018 yilinda basladig bilgisi alinmistir.

Yoriik-2 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, 285 Wp gliciinde 4515 gilines
enerji panellerinin (modul) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, 1 adet 1000 kW gtliciinde
merkezi inverter kutusunun bagli bulundugu, trafo kdski ve DM binalarinin yapili oldugu ve 1286,78
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kWp/995 kWe giiciindeki GES de faal olarak elektrik iiretimi yapildigi tespit edilmistir. Uretime 2018
yilinda basladigi bilgisi alinmistir.

Yoriik-3 GES

Mabhallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, 285 Wp gliciinde 4452 giines
enerji panellerinin (modl) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, 1 adet 1000 kW giiclinde
merkezi inverter kutusunun bagli bulundugu, trafo koskii ve DM binalarinin yapili oldugu ve 1268,82
kWp/995 kWe giiciindeki GES de faal olarak elektrik tiretimi yapildigi tespit edilmistir. Uretime 2018
yilinda basladig bilgisi alinmistir.

Yoriik-4 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, 285 Wp gliciinde 4494 giines
enerji panellerinin (moddl) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigi, 1 adet 1000 kW giiclinde
merkezi inverter kutusunun bagli bulundugu, trafo koskii ve DM binalarinin yapili oldugu ve 1280,79
kWp/995 kWe giiciindeki GES de faal olarak elektrik iretimi yapildigi tespit edilmistir. Uretime 2018
yilinda basladigi bilgisi alinmistir.

Yoriik-5 GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriiksiyon islerinin tamamlandigi, 285 Wp giliciinde 4179 glines
enerji panellerinin (modl) yerlestirildigi, solar kablo baglantilarinin yapildigl, 1 adet 1000 kW giiclinde
merkezi inverter kutusunun bagli bulundugu, trafo kdskii ve DM binalarinin yapili oldugu ve 1191,05
kWp/995 kWe giiciindeki GES de faal olarak elektrik iiretimi yapildigi tespit edilmistir. Uretime 2018
yilinda basladigi bilgisi alinmistir.

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri
Durumlara iliski Bilgiler
S6z konusu parsel lizerinde bulunan GES projesi yasal izinlere uygun olarak yapiimistir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci_ Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel Gizerinde GES mevcut olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise_Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagcla
Kullanildigi Hakkinda Bilgi
Rapora konu parsel izerinde halihazirda GES bulunmaktadir.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yukimlalugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttiriimis veya
azaltilmig bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya alictya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimluligin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varhigin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fivatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte igcinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢clinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartiima siresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara c¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul 6lcllerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhidin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varhigin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yéntemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan U yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin tim, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklagimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin segciminde amac belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin giicli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katiimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santrallere Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
doénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide benzerlik tasiyan
varlklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) 6nemli 6lglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli 6I¢tide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmal
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkh carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Piyasadan toplanan bazi veriler degerlendirildiginde, farkli lokasyon ve Uretim kapasitesinde satista
olan bazi GES bulundugu gozlemlenmistir. Yapilan incelemeler neticesinde belirlenen satis fiyatlarini
etkileyen bircok unsur tespit edilmistir. GES yatirim tutari olusumunda makine, ekipman, tefrisat ve
donanimlar yer alirken proje asamasinda satis yapilan santrallerde basvuru, harg, yasal prosediir
harcamalari, vergi ve KDV, satici komisyon bedelleri gibi etkenler de devreye girmektedir.

Ayrica, kurulu olan bélgenin giines 1sinim miktarinin yliksek olmasi, kullanilan modiil/panellerin yiksek
teknoloji ve verime sahip olmasi, baglanti anlasma tarihi, devlet alim garantisi durumu, yillik
operasyonel gider durumu, baglanti uzunlugu/uzaklgi, tesisin bakimli olma durumu gibi bircok faktor
piyasadaki satis rakamlarinda farklilik yaratmaktadir. El degistirme de ise satisa niyetli sirketin tizerinde
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bulunan kisa ve uzun vade yikimliltkleri, bor¢ durumu, varsa kredi riski, gegmisten dogabilecek her
tirld sorun ve sorumlulugun devredilme durumu da ciddi etki yaratmaktadir.

Yukaridaki agiklamalar ile sektérde GES igin yapilan maliyet ¢alismalari, akademik ¢alismalar, tlke ve
uluslararasi piyasa degisimleri, istatistikler bir bitin olarak degerlendirildiginde ortalama teknoloji
makine ve ekipman ve donanima sahip ortalama bir arazi miulkiyetli eksiksiz ve standart sayilabilecek
diger etkenleri iceren 1Mw kurulu gii¢ kapasiteli santralin piyasa degeri degiskenlik gdstermektedir.
Diger taraftan piyasada sik el degistiren ve esasen alim-satim piyasasi olusmamis bir varlik grubudur.

Bu sebeple rapora konu santral icin Pazar Yaklasimi dogru secim olmayacagindan Gelir Yaklasimi
degerlemede esas alinmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikea, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden liretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin diistilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) katihmcilarin degerleme konusu
varlikla 6nemli oOlgliide ayni faydaya sahip bir varligi vyasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varhgin, katihmcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin
onemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basli G¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden iretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Gunes Enerjisi Santrali yapiminda bircok farkh kalem maliyet olusturmaktadir. Genel olarak maliyete
konu unsurlar asagidaki sekildedir. Her bir asama kendi igerisinde ¢ok detay ve tercihe gore farkh
maliyetler barindirmaktadir.

1.Asama

Uygun arazi belirlenmesi ve arazi maliyeti

Arazi fizibilite calismasi icin yapilan harcama

Gerekli yasal izinler ve uygunluk icin yapilan harcamalar

imar plani icin yapilan harcama

Bu asama dahilinde olusabilecek diger masraflar (sirket kurulumu, ofis vb giderleri gibi)

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

( ]
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 21|66



NST
Ly

POPSINT

16

Lyria Vagtl Eraryl

2.Asama

GES icin gerekli tim makine-ekipman ve donanim icin yapilacak maliyetler
Yazilimsal harcamalar

Baglanti icin yapilacak harcamalar

3.Asama

Egitim, is glvenligi, iscilik gibi harcamalar

SGK, Sigorta ve/veya garanti uzatimi harcamalari

Sozlesmelerden dogan damga vergileri

Santraller cevresi dlizeni (peyzaj, ¢it, tel 6rgii vb...)

Muhendislik ve/veya danismanlik giderleri

4.Asama

Kabul sonrasi faaliyete devam edebilmek icin gerekli bakim vb maliyetler
On gériillemeyen diger harcamalar

» » P Projelendirme, fizibilite ve etki faktorlerinin belirlenmesi, malzeme secimi, arazi bedelleri,
kurumlara yapilacak 6demeler, tim mihendislik islemlerinin maliyeti, bakim onarim masraflari, sigorta
islemleri, dagitim bedeli, istihdam kapasitesi gibi faktorler genel maliyet/kurulum kalemlerini
olusturmaktadir.

Yapilan arastirma ve incelemeler, piyasa verileri, akademik ¢alismalar neticesinde yukaridaki tim
asamalari iceren ortalama 1 Mwp giiciindeki GES icin 1.2 Milyon $ — 1.5 Milyon $ maliyet olustugu
gozlemlenmistir. Bu maliyet icerisinde yukarda bahsedilen tiim asamadaki kalemler bulunmaktadir.

Burada tek bir yerde birden ¢cok Mwp giiciinde santraller olmasi maliyetleri diistiriici bir etkendir. Yillar
gectikce yeni teknolojilerle birlikte 6zellikle donanimsal maliyetlerde bir diistis gdzlemlenmekle birlikte
daha c¢ok verim artiriimasina yonelik ar-ge c¢alismalari da eskiye oranla ekstra maliyetler
yaratabilmektedir.

Donanimsal Uriinler haricinde piyasada GES projesi igin uygunluk verilen ve tim yasalligi saglanan
projeler igin ise lisans bedeli seklinde ayrica bedeller istenmektedir.

Santral icin maliyet bedeli 23.277.183,00 TL olarak 01.01.2019 tarihi itibariyle muhasebe kayitlarina
girmistir. Maliyetlerin ortaya ¢iktig tarihte dolar kuru 1 USD = 5,2810 TL'dir. Buna gére muhasebe
kayitlarina giren tutarin doviz karsihg yaklasik 4.407.723,00 USD’dir. Gegici kabul tutanaklarinda ise
kesif bedeli 5.000.000 USD olup uyumlu oldugu gbézlenmistir.

(Maliyet hesaplarinda birim degerler firmanin tarafimiza géndermis oldugu maliyet tablolari dikkate
alinarak tespit edilmistir.)

***Asagida s6z konusu GES dikkate alinarak 2. asamadaki imalatlar igin piyasa kosullarinda arastirma
yapilarak yaklasik glincel maliyet tutari belirtilmistir. Bu tutar sadece yukarida belirtilen 2. asamadaki
arinleri kapsamaktadir.

Kapasite

iSalt Hiicreleri, Scada Sistemi, Kesiciler,
iHaberIe§me Sistemi, Koruma Roleleri,
i 5 + $5.000.000,00 £25.000.000,00
iDagitim Panolar vb.Tamamlayici H
‘Ekipmanlar

6 : Profil ve Ayaklar Masfen - - 1 5532.500.000,00 $32.500.000,00

i Genel Toplam | 4109.266.600,00 '

2. asamada bulunan kalemlerin rapor tarihi itibariyle dolar kuru degeri yaklasik 3.202.327 USD dir.
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5.3 Gelir Yaklagimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Santralin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin Kullaniima

Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
doéndstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle degeri etkileyen cok dnemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iNA) Yontemi:

iNA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin
kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteligine en uygun nakit akisi tiiriniin segilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
sirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu sire i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin sliresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varhigin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Gzere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkulliin o donem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina bollinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren milkiin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger
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A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

» URETIM VE GELIR

S6z konusu santral elektrik iretimine 2018 yilinda baslamistir. Nakit girisine konu kazanglar yillik
ortalama dretim (Kwh/Yil) miktari projeksiyonu ve kWh basi ortalama birim fiyat esasina goére
yapilmistir.

Projeksiyonda yillara gére belirlenen dretim miktarlari hem santrallerde gergeklesen tretimler hem
konu santrallerin bulundugu lokasyonda boélgenin gilines 1sinim miktarlari hem de panel ve diger
teknolojik geregler icin yapilan verim ve performans artirici bakim ve Ar-Ge calismalari dikkate alinarak
belirlenmistir.

Santrallerin faaliyette oldugu sirece Urettikleri elektrik miktari, uzun vadede olusacak nakit akislari icin
saglikh bir veri saglayabilmektedir. Bunun yaninda konumlu olduklari boélgenin i1sinim miktarlari da
(Kwh/m?) dikkate alinarak hesaplama olusturulmustur.

Bolge 1sinim miktarlari projeksiyonu asagida belirtilen kurum ve kuruluslardan edinilen giincel bilgilere
gore incelenmistir.

i Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi-Glines Enerjisi Potansiyeli Atlasi GEPA (Referans:
WWW.gepa.enerji.gov.tr )

ii. Global Solar Atlas (Referans: www.globalsolaratlas.info )

iii. Avrupa Komisyonu — Fotovoltaik Cografi Bilgi Sistemleri (Referans: www.
https://re.jrc.ec.europa.eu/pvg tools/en/)

Santralde gerceklesen Uretim miktarlari ve diger referans isinim miktarlari neticesinde yillara yaygin
olarak INA tablosunda yil bazinda ortalama bir (iretim miktari projeksiyonu dngériilerek hesaplama
yapiimistir. Gergeklesmesi beklenen bu tretim miktarlari gerek elde edilen veriler gerekse de kiiresel
Isinmaya bagh isinim miktarindaki artis, giineslenme siiresi vb unsurlar ile yillar icindeki teknolojik
gelismeler 1siginda Uretimde saglanacak verim artisi anlaminda digsal etkenler ve santrallerin diizenli
bakim, onarim ve kontroli sayesinde degradasyonu (Fotovoltaik verim kaybi) azaltma gibi icsel
etkenler cercevesinde degerlendirilmistir.

Santrallerin Giretim miktari basina kazanglarini belirleyen birim fiyat, santralin yasal olarak kuruldugu
zamanda tesvik alip almadigina, YEKDEM dahilinde olup olmadigina, EPIAS piyasa takas fiyati (PTF)
gelisimi, ulusal ve uluslararasi enerji piyasasi beklentileri gibi unsurlari barindirmaktadir.

> GIDER

Bir santralde Uretilen elektrik enerjisi Uretildigi yerden tiiketildigi noktaya tasinmasi gerekir. Uretilen
elektrik, iletim hatlariyla (TEIAS — Tiirkiye Elektrik iletim AS) yerlesim birimlerinin ve sanayi bélgelerinin
yakinina ulastirilir ve daha sonra dagitim sebekesi tzerinden kullanicilarin hizmetine sunulur. So6z
konusu santrallerin de EPDK tarafindan dénemsel (Ug ayda bir) acikladigi “ Ureticiler icin Veris Yoniinde
Tek Terimli Dagitim Tarifesi” veya “Lisansiz Ureticilere iliskin Tek Terimli Dagrtim Tarifesi”” basliklarinda
yer alan birim degerler dikkate alinarak hesaplamada kullanilmistir.

Bir diger gider kalemini olusturan unsur ise isletmenin operasyonel maliyeti (OpEx) dir. Bu maliyet
kendi igerisinde, santralin faal sekilde elektrik Uretebilmek adina Ureticinin katlandigi unsurlari
icermektedir. Bunlar genel olarak; teknik ve giivenlik personel giderleri, sigorta 6demeleri, malzeme
ve teknolojik yazilim masraflari vb.
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A Nakit Akisi Tablosunda Kullanilan Veriler ile Diger Varsayim ve Kabuller

1. Degerleme periyodu yillik bazda ve her yil dénem sonunu gosterecek sekilde olusturulmustur. Tablo,
santrallerin yasal olarak elektrik Gretimine gegmesinden itibaren 49 yil siire esasina gore hesaplanmistir.
Bu sire belirlenirken 6zellikle iki durum dikkate alinmistir.

Birincisi, “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli Kullanimina iliskin Kanun” un
Uglincti Bdlim Madde-6 (Degisik:25/11/2020-7257/13 md.) belirtmesidir. Burada, “Lisanssiz iretim
faaliyeti kapsamindaki tesisler igcin on yillik siirenin bitiminden itibaren lisans siiresi boyunca elektrik
piyasasinda olusan saatlik piyasa takas fiyatinin yiizde on besinin YEK Destekleme Mekanizmasina katki
bedeli olarak 6denmesi kosuluyla lisansli (retim faaliyetine gegilmesine iliskin ve/veya lisanssiz iretim
faaliyeti kapsaminda liretilen ihtiyag fazlasi elektrik enerjisi icin, elektrik piyasasinda olusan piyasa takas
fiyatini gecmemek lizere uygulanacak fiyat ile uygulamaya iliskin usul ve esaslar Cumhurbaskani
tarafindan belirlenir.” Bu ise, lisanssiz sekilde elektrik Gretimi yapan bu santrallerin lisansh santraller gibi
49 yil slire boyunca elektrik tGretim hakkina sahip olacagi anlamina gelmektedir.

ikincisi ise, Gretimde kullanilan giines panellerin kullanim siiresidir. Panel ireticileri, dzellikle sigorta
islemleri cergevesinde paneller igin bir performans garantisi sliresi tayin etmektedir. Bu garanti siresi
genel olarak, laboratuvar ortaminda verim kaybi on gorilerek yapilan calismalar neticesinde
belirlenmektedir. Glinlimiiz piyasa sartlarinda 25 yil olarak 6n goriilen performans garantisi slresi
sonunda o guinki teknolojiyle tiretilen ortalama bir glines panelinin yaklasik %90 seviyesinde verimle
calisabilecegi belirtiimektedir. Buradaki 6nemli nokta, panellere tayin edilen garanti siiresinin yaklasik
25 yil oldugu, ekonomik émriiniin 25 yil olmadigidir. Halihazirda 50 yildir hala galisan ve elektrik treten
panellerin varlig bilinmektedir. Yiiksek teknoloji ve diizenli bakim ile paneller daha uzun yillar Gretimde
kullanilabilmektedir. Bu sebeple paneller igcin ekonomik dmiir 50 yil alinabilmektedir.

- INA tablosunda projeksiyon siiresi olarak kabul edilen 49 yilin daha saglikli bir sonu¢ vermesi amaciyla,
gelisen teknoloji sebebiyle yliksek verim elde edilebilme imkani, yillar icinde olusabilecek kayip-kagak
durumu da gbz online alinarak, lretime basladiktan itibaren 25 yilda her 1 Mwp kurulu glice sahip
santral icin bugilnkl yapilacak maliyet, panel yenileme maliyeti olarak eklenmistir. Boylelikle
kiimilatifte, bir panelin toplam kullanim émrii de 49 yili bulmamis olacaktir. Bu sebeplerden 6tiirii INA
tablosu 49 yil siireyle (yasal iretim baslama tarihi itibariyle) olusturulmustur. Sire icerisinde isletmenin
devredilmedigi/el degistirmedigi ve slire sonunda faaliyetin sonlanmayacagi (lUretim lisans sureleri
uzatimi yapilabilmektedir.) kabull ile nakit akislarinin buglinkii deger toplamina herhangi bir
lisans/kullanim hakki eklenmemis, sadece Artik Deger (Terminal Deger) eklenmistir.

2. Santrallerin yilik ortalama Uretim projeksiyonu 3 farkli referans ve gergeklesen ortalama lretim
verilerinin teyidi ile belirlenmistir. Projeksiyon her yil i¢in sabit ve 10.750.000 kWh/Yil olarak hesaba
alinmis, bu miktar tGzerinden kayip (degradasyon) hesaplanmistir. Projeksiyon siiresince olusan ortalama
Uretim miktari ise yillik 10.473.758 kWh seklinde olusmustur. Bu miktar yillara yaygin beklenen ortalama
Uretim miktarini temsil etmektedir.

Referans 1 Mwp Basina Yillik Ortalama  Santrallerin Toplam Faal Projeksiyona Esas Ortalama Toplam
Uretim Kwh/Yil Gicti (Mwp) Uretim (Kwh/Yil)
1.Giines Enerijisi Potansiyeli Atlasi (GEPA) 1.650.000 10.378.500
2.Global Solar Atlas 1.600.000 10.064.000
3.Avrupa Komisyonu FV-CBS (EC-PV GIS) 1.750.000 11.007.500
6,29
4.0rtalama Gergeklesen Uretim (Son 3 Yil) 1.650.000 10.378.500
Ortalama Uretim Projeksiyonu (Kwh/Yil)
1.662.500 10.457.125
(1 Mwp igin)
*Referans bilgiler asagida sunulmustur.
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3. Hem panel dretici firmalardan alinan bilgiler (yilik ortalama maksimum verim kaybinin %0,2-%0,4
olacagi) hem piyasa kabulleri, hem de ulusal ve uluslararasi bazda yapilan arastirmalar incelendiginde,
firmanin s6z konusu santrallerin vyillara sair Grettikleri elektrik miktari ve yillik goézlemlenen
degradasyonuna bakildiginda kaliteli malzeme kullanimi, diizenli bakim-onarim ve verim artirici
calismalar sayesinde 25 yillik siirede yillik ortalama verim kaybi her yil icin %0,2 (Binde iki) olarak kabul
edilmistir. Projeksiyon siiresince tesisteki tim paneller 25.yilda degistirilecegi 6n gorilerek o yil itibariyle
degradasyon tekrar %100 uzerinden baslatilarak sonrasi igin %0,2 kayip hesapla devam etmistir.
Panellerde verim kaybi yani degradasyon; ortam sicakhgi, kuvvetli riizgar, nem miktari, toz ve kirlenme
durumu gibi uzun yillar iklimsel ve doga varyasyonlarina maruz kalmalari sebebi ile olusmaktadir. Sabit
bir verim kaybindan bahsetmek miimkiin olmamaktadir, o glinlin ve anin kosullari, kaliteli malzemenin
varligi, dizenli bakim-onarim, dis etkenlerden koruyucu énlemler gibi her tiirlii calisma verim kaybini
¢ok aza indirecek faktorlerdir. Ayrica unutulmamalidir ki, verim kaybi olussa dahi, projeksiyonda yillik
elektrik Gretimi artisinin verim kaybindan yliksek olmasi, yillik Gretim miktarinda kayip yasatmamaktadir.
Uluslararasi ¢apta yapilan bazi arastirma ve yazilan makalelerde ¢ok degisik oranlarda degradasyon
oranlari bulunmakla birlikte bulunan oranlar, Ureticilerin garanti siiresince verdikleri oranlarin ¢ok
altinda gergeklesmistir.

4. Santral 10 yillik alim garantisi YEKDEM kapsaminda olup baslangig itibariyle santrallerin belirli fiyattan
elektrik alim garantisinden faydalanacagi son tarih 2028 yilidir. Bu tarihe kadar belirlenen birim fiyat olan
0,133 USD/Kwh (13,3 USD Cent/Kwh) tzerinden hesaplama yapilmistir. YEKDEM sonrasi ise bu santralin
Urettigi elektrikten Kwh basina her yil bazinda bir 6nceki yila gore %1,0 artis 6n gorisiyle degisen birim
fiyat hesaplanmistir. Projeksiyon siiresi olan 49 vyilin kalan 43 yili icin ortalama birim fiyat ise 0,159
USD/Kwh karsilik gelmektedir.

Bu birim bedel kabuliinde, EPIAS tarafindan agiklanan Piyasa Takas Fiyati (PTF) verileri, USD ve TL bazinda
enflasyon tahminleri, Uluslararasi yenilenebilir enerji ajansi verileri, ulusal ve uluslararasi diizeyde enerji
ekonomisi gérinimdi, elektrik arz ve talep dengesi, yenilenebilir enerji santralleri tesvik ve destekleri,

karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global diizeydeki iklim sozlesmeleri, dijitallesme ve Uretim
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bazindan kaynakh elektrik talep artisinin beklentisi, elektrikli araglarin hizli artisi, niikleer enerjiye yonelik
yapilan calismalar, doviz kurunun elektrik fiyatina yansimasi, elektrik fiyatlarinin artisi, fosil yakit kaynakli
enerji Uretiminin ylksek maliyeti ve ulasimindaki zorluklar, enerji stbvansiyonlari, enerjide disa
bagimhligin azaltiimasi politikasi, nifus artisi vb. bir ¢ok i¢sel ve dissal etkenler neticesinde alim garantisi
siiresi sonrasi INA tablosundaki projeksiyon siiresi sonuna dek sabit bir oranda (%1,0) artis olacagi
kabuliiyle hesaplamalar yapilmistir. Bu oran hem uzun vade ortalama USD bazinda enflasyonun (%2,0-
%2,50) hem Ulkemiz yillik enerji talebi oraninin (%3,50-%4,0) hem dogalgaz 10 yillik fiyat endeksi yillik
artis oraninin (%3,0-%3,50) hem de diger emtia ve yakit oranlarinin yillik bazdaki artis oranlarinin altinda
birakilmistir.

PTF, yani piyasa takas fiyatinin giines enerjisi santralleri icin &nemli olan noktasi sudur: EPIAS tarafindan
saatlik sekilde tutulan veriler de incelendiginde giines enerjisinden faydalanilan zaman dilimlerinde
elektrik fiyatinin pik yaptig1 ve yiksek rakamlarla satildigl saatler glindiiz yani bu santrallerin elektrik
Urettigi gineslenme saatleridir. PTF ise gliniin 24 saatlik ortalamasini almaktadir ki GES'ler icin ayrica bir
PTF hesaplanmis olsa elektrik Urettikleri saat ortalamasindaki fiyatlar belirlenen bu ortalama PTF
fiyatlarinin Gstliinde kalacaktir. Bir diger deyisle, HES, RES, Biyokiitle gibi 24 saat esasina gore ¢alisan
yenilenebilir enerji santrallerinin de PTF ortalamasinin bir miktar altinda kalabilecegi sdylenebilir. 2022
ytlinda PTF rakamlari USD bazinda devlet alim garantisi bedeli olan 13,3 USD Cent/Kwh’i ¢ok Ustiine
cikmis durumdayken 2023 yilinda dengelenmistir. icinde bulundugumuz yil dahil PTF aylk ve yillik
ortalama birim fiyatlari TL ve USD bazinda asagidaki gibidir.

TEIAS tarafindan yillik olarak hazirlanan ve 2021 yili icin yayinladigi istatistiklerde, Tiirkiye’de Briit
Elektrik Talebi gelisiminin son 10 yilina bakildiginda ortalama yillik bazda %3,5-%4,0 araliginda bir artis
gorilmektedir. Bu artisin projeksiyon yillarinda daha yiiksek bir oranla artacagl distnitlmektedir.
Bununla birlikte elektrik Giretiminde biyik paya sahip komir ve dogalgaz fiyatlarinin da yillara yaygin
artisi beklenmektedir. Bu nedenle elektrik fiyatlarinin artis trendinde olacagi séylenebilir.

Asagidaki tabloda yillara yaygin olarak piyasa takas fiyatinin aylik bazda degisi gosterilmektedir. 2022
yilinda ortalama PTF rakaminin 147 USD/Mwh olustugu, Aralik 2022 icin ise neredeyse 200 USD/Mwh
olarak kayda girdigi gorilmektedir. 2023 yilinda ise bu ortalamanin yaklasik 98 USD/Mwh olarak
kaydedildigi gozlemlenmistir.

PTF Ortalamalan Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik Ortalama
T/Mwh| 82.013,15 | £2.059,58 | £2202,65 | £1.813,71 | £2.067,34 | £2.139,02 | £2.609,11 | £2.595,64 | £2.415,65 2212,87
2024
USD/Mwh|  $67.17 $64,50 | 369,10 | 5618 | se421 | $6593 $79,44 | $77.40 | s7121 68,36
2023 TL/Mwh| £3.431,49 | £2.802,71 | £2.126,22 | £1.770,82 | £1.907,28 | £1.623,92 | $1.977,40 | £2.251,01 | £2.006,84 | £2.249,84 | £2.114,25 | $2.121,17 £2.198,58
USD/Mwh| $182,96 | $14892 | $112,18 | $91,80 | $97,12 | $70,33 $74,95 | $8360 | $7457 | $8L00 | $7400 | $73,11 $97,05
2022 [ Ti/Mwh| 1.177,99 | £1.404,50 | £1.670,85 | £1.830,56 | £1.763,03 [ £2.340,14 [ £2.330,37 [ #3.066,55 | £3.850,59 [ £3.470,02 | £3.438,31 | £3.72026 £2.505,26
[ uso/mwh| 8727 [ 10315 [ s11465 | s12473 | s11294 | s13801 | s13415 [ $17033 [ $21084 [ $18697 [ 18499 | 19966 $147,31
021 [ Timwh| 297,72 | 28689 | 31141 | 312,15 | 360,59 | £402,03 [ e51837 | 455737 | 52086 | 669,93 | 830,96 | £1.008,64 [ esosa1 |
| uso/mwh| ss028 [ seosa [ sani1 | s3s2a | 4331 | sa677 | se028 | ses7s [ se133 [ s7310 [ ss027 | s74.89 [[ss540 |
£256,91 256,91
2020-2018 | M| | | |
[ uso/mwn| $44,52 | [ saa52 |
£256,91 150,98
2017-2010 | Tu/mwh] | | |
[ uso/mwn] 544,52 | [ Tse260 ]

Yukarida bahsedilen gerekgelerle beraber, INA tablosunda projeksiyon siiresince ortalama elektrik birim
satis fiyati ok makul bir oranda birakilarak USD bazinda yillik %1,0’lik artis 6ngoriistiyle islem yapilmistir.
Bu artis orani belirlenirken 6zellikle son 10 yilin USD bazinda enflasyon artisi ortalamasi, elektrik tiiketimi
artisina bagli elektrik arzi dengesinde Uretime ve satis fiyatina yapilan/yapilacak olasi artislar da dikkate
alinmistir.

2013 yili PTF ortalamasi 78,86 USD/Mwh iken 2022 yili PTF ortalamasi 147,31 USD/Mwh olmustur. Bu
10 yillik slirecte sabit bir artis dogal olarak beklenmezken artis ve azalislar esliginde toplamda %86,80
oraninda bir artis kaydedilmistir. Bu ise her bir yil igin bir 6ncekine goére %7,19 oraninda USD bazinda bir
artis oldugunu gostermektedir.

Bu santral icin projeksiyon donemi olan 43 yillik siirede ortalama kabul edilen 0,159 USD Cent/Kwh birim
satis fiyati, 0,133 USD cent/Kwh alim garantisi fiyatinin yaklasik %21, 2023 yili PTF ortalamasinin da
sadece yaklasik %64 (izerinde kalmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5. Santraller icin 2 (iki) esas ana gider unsurundan bahsetmek miimkiindiir. Birincisi Operasyon Giderleri
(OpEXx), digeri ise Dagitim Bedeli gideridir.

Birincisi; santrallerin Gretim faaliyetini strdiirebilmesi icin bazi operasyonel maliyetlere katlanmalari
gerekmektedir. Bu maliyetler gerek ilgili firmadan edinilen veriler gerekse de sektérde yapilan
arastirmalar neticesinde belirlenmistir. ilgili maliyet kalemleri genel olarak; Teknik Personel, Giivenlik,
Sigorta, Genel Bakim-Onarim, Sarf Malzemeleri, Yazilim Sistemleri gibi giderlerden olusmaktadir.

Hem tarafimiza iletilen bilgi hem de edinilen gegmis ve gilincel veriler 1518inda degerlemeye konu 6,29
Mwp kurulu giice sahip bu santral icin yillik ortalama 40.000 USD civarinda operasyonel gider kabul
edilerek hesaplama baslatilmistir. Bu gider kalemi iINA tablosunda her yil sabit olarak %2,0 oraninda uzun
vade ortalama USD bazl enflasyon o6ngorisuyle artirilmistir. Diger taraftan tesisin 25.yilinda tim
panellerin degistirildigi 6n gorisiiyle Wattp basina 0,30 USD ile ¢arpilarak (INA tablosunun alt kisminda
gosterilmistir.) toplam bir panel yenileme maliyet eklenmistir.

ikincisi ise; santrallerde uretilen elektrigin tiketildigi noktaya tasinmasi igin Dagrtim Bedeli altinda bir
maliyet olusur. Dagitim bedeli, EPDK tarafindan yayinlanan ve 1 Temmuz 2024 tarihinden itibaren
uygulanacak tarifelerde Lisanssiz Ureticiler icin 117,1606 Kr/kWh alinmis, YEKDEM bitis tarihiyle beraber
ise bu dagitim bedeli yine ayni tarifede yer alan 23,0911 Kr/kWh olarak devam ettirilerek hesaplanmistir.
Bu tarife her l¢ ayda bir (veya 6 ayda 1) EPDK tarafindan degistirilmektedir. Tabloda bu degerler
degerleme tarihi itibariyle belirlenen déviz kuru USD cinsinden hesaplanmistir.

6. Tarafimiza iletilen bilgilere istinaden, projeksiyon dénemi boyunca yillik ve sabit olacak sekilde kalan
amortisman degerleme tarihine esas kur dikkate alinarak USD bazinda hesaplanarak tabloya dahil
edilmistir.

7. Kurumlar vergisi orani 2024 igin %25 ve sonraki yillar icin sabit %20 olarak kabul edilmistir. Sanayi Sicil
belgeleri olmasi sebebiyle 1 puanlik vergi indiriminden yararlanabilecektir.

8. Tesisin kazancinin gegmis ve iginde bulundugumuz dénemde USD bazli olmasi, ayrica global enerji ve
elektrik piyasasini belirleyen aktérlerin de USD bazinda olmasi sebebi ile INA tablosu USD bazinda
hazirlanmistir. Ulkemizde elektrik fiyatlarini etkileyen faktérlerin déviz kuruna bagli olmasi da USD bazli
bir nakit akisi olusturulmasinda énemli bir rol oynamistir. Turk Lirasi cinsinden deger, rapor tarihi
itibariyle TCMB kuru esas alinarak belirlenmistir. Doviz kurundaki degisimler degerde radikal farkliliklar
yaratabilecektir.

9. Glines enerjisinden elektrik iretimi yil boyunca gliniin 1sinim aldig1 her saat ve an yapilabildiginden nakit
akislari buna gore olusturulmustur. Her yil donem sonu toplami ifade etmektedir. Degerleme tarihi
itibariyla 2024 yili olusacak nakit akisi kalan son 3 ay lzerinden hesaplamaya dahil edilmistir

10. Kullanilan veriler ve olusan nihai deger KDV harig degerdir.

11. Santralin kurulu oldugu arazi sirketin kendisine/istirakine/ortagina aittir. Bu sebeple herhangi bir
kira/ust hakki s6zlesmesine konu degildir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler

indirgeme orani belirlenirken Hazinenin USD bazli Eurobond Tahvil getirileri dikkate alinmistir. INA
tablosunda kullanilan indirgeme orani, rapor tarihi itibariyla gerceklesmis ve son birkag yillik ortalama
Eurobond getirileri de dikkate alinarak rapor tarihi esasli olmak tGzere 2024 yili igin %8,00, 2025 yili igin
%7,75, 2026 yilindan itibaren projeksiyon siiresi boyunca sabit %7,50 kabuliiyle hesaplama yapilmistir.
Gegmis ve ginimiz kosullari degerlendirilerek uzun vadeye (2043-2045 tarihli) sahip Eurobond
getirilerinin ge¢mis donemlerdeki Alis ve Satis getirileri ortalamasi dikkate alinarak bu oran
belirlenmistir.

Eurobond: Eurobond, birikimlerini yabanci para cinsinden yatirim araglarinda degerlendirmeyi tercih eden ve
uzun vadeli yatirrm yapmayi diisiinen kisi ve kuruluslara yénelik yatirim aracidir. Devlet Hazineleri tarafindan
ihrag¢ edilen Eurobond’lar aksi belirtiimedik¢e Devlet garantisi altindadir. Eurobond’lar faiz, ihracci, iilke,
piyasa, kur, kredi ve likidite riski icermekte olup anapara garantisi bulunmamaktadir. Eurobond getirisi (faiz
orani), hem ihrag eden iilke veya kurulusun mali ve ekonomik performanslarindan, kredi notu ve risk priminden
hem de uluslararasi finansal piyasalardaki gelismelerden etkilenmektedir.

Eneriji talebinin artiyor olmasi, GES bazl elektrik Giretiminde hammadde maliyetinin ve tedarik riskinin
olmamasi, Uretimi ciddi etkileyecek bir doga olayi faktériiniin olmamasi, devlet alim garantisinin olmasi
ve bu garanti sonrasinda enerji piyasasi i¢in gliniin kosullarinda yeni garanti ve kazanim tutarlarinin
belirlenecek olmasi, birim kazancin USD bazli olmasi, indirgeme icin belirlenen Eurobond oraninin
yukarida bahsedilen riskleri icermesi ve asagida yapilan risk agiklamalari nedeni ile rapora konu Glines
enerji santrali igin ayrica bir risk primi eklenmemistir. Kur, enflasyon vb. riskleri de icermesi ve ihrag eden
Ulkenin risk primi ile dogru orantili olmasi sebebiyle hesaba dahil edilen indirgeme orani uzun vade
hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurobond getirileri baz alinarak isleme dahil edilmistir.

SGMK Biilten Tarihi Menkul Kodu Vade Sonu Kupon Orani  Alis Getiri Satis Getiri Alis+Satis Ortalama Getirisi

27.00.2024 US900123CB40 16.04.2043 4,88% 7,35% 7,29% 7,32%
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 7,53% 7,47% 7,50%

28.06.2024 US900123CB40 | 16.04.2043 4,38% 7,88% 7,79% 7,84%
US900123CG37 [ 17.02.2045 6,63% 7,99% 7,91% 7,95%

28122023 US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8,47%
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%

26.06.2023 US900123CB40 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8,47%

US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10% §
3032023 US900123CB40 | 16.04.2043 4,38% 8,53% 8,41% 8,47% ©

US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%

30122022 US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 8,53% 8,41% 8,47%
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 9,16% 9,04% 9,10%

30.06.2022 US900123CB40 16.04.2043 4,88% 9,26% 9,14% 9,20%
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 10,23% 10,10% 10,17%

11042022 US900123CB40 | 16.04.2043 4,38% 8,10% 8,01% 8,06%
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 8,75% 8,63% 8,69%

6032021 US900123CB40 | 16.04.2043 4,38% 6,67% 6,59% 6,63%
US900123CG37 [ 17.02.2045 6,63% 7,11% 7,04% 7,08%

17062020 US900123CB40 | 16.04.2043 4,38% 6,76% 6,69% 6,73%
US900123CG37 [ 17.02.2045 6,63% 7,28% 7,21% 7,25%

31122019 US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 6,32% 6,27% 6,30%
US900123CG37 | 17.02.2045 6,63% 6,77% 6,72% 6,75%

5012018 US900123CB40 | 16.04.2043 4,38% 5,72% 5,72%
US900123CG37 [ 17.02.2045 6,63% 5,95% 5,95%

94.08.2017 US900123CB40 | 16.04.2043 4,88% 5,68% 5,68%
US900123CG37 17.02.2045 6,63% 5,86% 5,86%

USD cinsinden Eurotahviller

Referans: www.isyatirim.com.tr Ortalama 7,73%
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Diger taraftan, INA hesaplamalarinda genel kabul edilen indirgeme orani, risksiz faiz orani + risk primi
karsihgiyla da desteklenmistir. Risksiz faiz orani olarak ABD 30 yillik Tahvil orani uzun vade ortalamasi,
risk primi olarak ta CDS primi uzun vade ortalamasi dikkate alindiginda Risksiz faiz orani: %3,50-%4,00,
CDS risk primi olarak %3,50-%4,00 seviyelerinde gerceklestigi gortilmektedir boylelikle ortalama %7,00-
%8,00 araliginda indirgeme orani belirlenebilmektedir.
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Solar Panel fiyatlarinin yillara gére degisimini gosteren bazi grafiklerdir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A Riskler Hakkinda Degerlendirme

Elektrik Gretimi yatirimlarindaki en sik rastlanan risk unsurlari; fiyat riski, talep riski, hammadde/yakit
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, dizenleyici risk, rekabet riski,
jeopolitik risk, iletim/dagitim/sebeke riski, dengeleme riski, cevresel uyum riski ve sosyal kabul
edilebilirlik riski olarak tanimlanabilir. Bahsedilen bu riskler, yenilenebilir enerji yatirimlari ve GES
baglaminda degerlendirildiginde; cevresel uyum riski ve sosyal kabul edilebilirlik riski tasimadigi
soylenebilir zira yenilenebilir enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de ¢evreyle olan
uyumudur ve bu yiizden pek ¢ok paydas, yatirimci ve kullanici tarafindan desteklenmektedir. Ote
yandan 0Ozellikle sabit fiyattan alim garantilerinin oldugu ve serbest piyasada islem yapilabildigi durum
gbz oniline alindiginda herhangi bir talep veya fiyat riski s6z konusu degildir. Ayrica elektrige olan
ihtiyacin artmasi sebebiyle elektrik icin yeterli hatta fazlasiyla bir talep olustugu/olusacagi da
gorilmektedir. Bunula beraber yenilenebilir enerji yatinmlarinda GES icin herhangi bir
hammadde/yakit tedarik riski de bulunmamaktadir. Hammadde Giinestir. Her ne kadar dogal gaz ve
petrol gibi kaynaklara dayal elektrik Gretimi icin jeopolitik risk bulunsa da yenilenebilir enerjiye dayali
GES elektrik Uretiminde boyle bir riskten s6z edilmemekte aksine GES icin jeopolitik fayda
saglanmaktadir. GES teknolojisi gecmis yillarda zor karsilanmis olsa da glinlimiizde bir¢ok teknolojik
¢alismalar, teknoloji ve ar-ge Uretim tesisleri bulunmakta ve gelismektedir. Bu sebeple teknoloji tedarik
riski glvenilir diizeyde kalmaktadir. Finansal risk ise Tirkiye’de sadece vyenilenebilir eneriji
yatirimlarinda degil her endistride yatirimlarda karsilagilan 6nemli risklerdendir. Kur, faiz ve enflasyon
gibi ekonomik parametrelerde yasanan olumsuz degisikliklerin elektrik Ureticilerinin nakit akimlarini
sekteye ugratacak bir risktir ancak, Tirkiye’de sabit fiyattan alim garantilerinin Amerikan Dolari
cinsinden verilmesi, TL bazinda enflasyondan ve radikal faiz degisikliklerinden etkilenmemesi finansal
riski bir nebze de olsa azaltmaktadir. Glineslenmedeki oynaklik 6nemli bir blytklikte riski icermesine
ragmen GES yer secimleri, santrallerin teknolojik ve mekanik sekilde performansi artirici yonde
diizenlenmesi, yeni teknolojilerle verim kaybinin disiiriilmesi ise Ureticinin istenilen zamanda ve
miktarda elektrik Gretmesine imkan tanimakta béylece olasi performans riskinin 6niine gecilmektedir.
iletim/daditim/sebeke riski ise mevcutta lisans, baglanti anlasma sahipleri icin herhangi bir risk
tasimamaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik tiretim tesisleri dengeleme birimi olma
yukimlaliginden muaftirlar. Bu da dengeleme riskinin ortadan kalkmasi anlamina gelmektedir.
Elektrik Ureticisinin piyasada fazla sayida rakiple karsilasmasindan otiirli katlanacagl maliyetlerin
ylkselmesi ve karinin azalmasi ise rekabet riski olarak tanimlanmakta ancak Turkiye’de GES'ler igin
istenilen Uretim miktarlarina ulasilmamasi, daha ¢ok elektrik arzinin olusmasi icin diizenlemeler

yapilmasi, enerjide yurtdisina bagimhhgin azaltilmasi istenmesi ise bu riski etkisiz kilmaktadir.
Tirkiye’de gecmis yillara nazaran yenilenebilir enerji yatirimlari igin biirokratik siireglerin uzunlugu ve
karmasikhginin éniine gecilmis, daha profesyonel bir ydnetim saglanmistir. Hatta Aralik 2020 basinda
degisiklik yapilan kanunda ve alinan kurul kararinda bu gelismelerin olumlu yénde etkisi piyasada
gorulmektedir. Bu sebeple diizenleyici yani otorite riskinin bulunmadigl aksine desteklerin ve yeni
olumlu diizenlemelerin yapildigi séylenebilir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Gelir yaklasiminda yukarida belirtilen veriler, kabul ve varsayimlar altinda olusan nakit akislari
indirgenmis ve nihai olarak bir degere ulasiimistir. Ulasilan deger rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
yansitmaktadir. Sonug olarak rapora konu 6,29 Mwp kurulu glice sahip Glines Enerjisi Santrali icin
takdir edilen piyasa degeri 13.800.000 USD olup degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 1S:
34,1210 ile dizeltilmis karsilig1 470.850.000, -TL olarak takdir edilmistir.

A indirgenmis Nakit Akisi Tablosu / DCF Table asagida gdsterilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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DCF Table - Part / 1

iNA Tablosu - Blim / 1

T ot
[EEPS AT a2 Tl Ermrgl
Profeksivon Partvodu (0stal Kurve) S 2 3 s s s 7 s B 10 n 2 13 1 15 1 17 15 1 2 2 2 z u
Valuation Projection Period
‘;’E"alz 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047
.
ilg 98,81% 98,61% 98,41% 98,21% 98,02% 97,82% 97,63% 97,43% 97,24% 97,04% 96,85% 96,65% 96,46% 96,27% 96,08% 95,88% 95,69% 95,50% 95,31% 100,00% 99,80% 99,60% 99,40% 99,20%

Efficiency (After Degradation)
D e U preickatvony it 10245696 10750000 10728500 10707043 10685629  10.664.258
Annual Output Generation (Kwh)

10621643 10600400 10579199 10558041 10536925 10515851 10494819 10473830 10452882 10431976 10411112 10390290 10369509 10.348770 10328073 10307.417 10286802 10266228

BU""":P':::(‘:; 0133 0133 50,133 50133 0133 50,134 50,136 50,137 50138 50,140 so1a1 50,143 $0144 50,145 50,147 $0,148 50,150 50,151 50,153 50,150 50,156 50,158 50,159 $0,161

BritGelir Toplamil o /1) 670 s1.400.853  $1407033 $1404219 S1401411 $1412504 $1423867 $1435200 1446682 S1458227 $1469864 S1BLSO3  S1493416  SLS05334 1517346  $1520455 SLSAL6ED  SLSS3962  SLS66363  S1650895 1673141  SL6B6A93  S1699.951  $1713517

Total Gross Income

""‘;’::;: $40000  $40.800  $4L616  $42.448  $43297  S44163  $45046  $45947 S468G6  $47.804 48760  $49735  $50730  SSL744  $52779  $53835  $54911 56010 57430 $3I7.972  $59.438  S60627  $6L839  $63.076
mBedeliGideri] (., 03 ga3ces  s3e2s  S32529  S6184  S7016s 71023 0881 0739 S70598  $70456  $70315  $I0475  S0034  S698%4  S607S5  SG961S  S69476 9337 2750 S72604  S72459  S1234  $72169

Distribution Cost|

Gider Toplami|
Total Operating Expense

$404713  $404.784  $S404872  $404.978  $405.102  $115328  S116069  S116828  $117605  $118401  $119216  $120050  $120.904  $121779  $122674  $123589  $124526  $125485  $126467  $430722  $132042  $133086 134153 $135.245

Amortisman|

$36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000
Depreciation

‘ $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000 $36.000

Faiz ve Vergi Gncesi Kazang - FVOK
Earmings Before Interest Taxes -EBT|

$971965  $969.069  $966.162  $963242  $960.309 1261266 $1271797 $1282401 $1293.077 $1303826 $1314647 1325503 $1336512  $1347.555  $1358673 $1369865 $138L133 1392477  $1403896 $1193.173  SLS05.099  $1517407 $1529798  $1542.271

Vergiler (%25-1 ve %20-1)
Taxes

$233272  $184.123  $183571  $183016  $182450  $230.641  $241642 243656  $245.685  $247.727  $249783  $251853  $253937  $256.035  $258.148  $260274  $262415  $264571  $266740  $226703  $285.969  $288.307  $290662  $293.032

Vergi Sonrasi Kazang| $1239136  $1249.240

Earnings After Taxes

$780226  §777.851  $1021625 $1030.156  $1038.745 $1047.392 $1056.099 $1064.864  $1073690 $1082574 $1091519  $1100525 $1109591 $1118718  $1127.906 $1137156  $966470  $1219.130  $1229.100

§738694  $780946  $782591

Nakit Alas $1127.519  $1.136525 $1.145591 $1154.718  $1.163.906  $1173.156  $1.002470  $1.255.130  $1265100 $1.275.136  $1.285.240

Cash Flow.

‘5774594 $820946  $818591  $816226  $813851  $1057.625 $1066156 $1074745 $1083392  $1092099 $1100864 $1.109690  $1118574

Pomemeorsnl o gsw asec gsk sk sk s asw oaw asw o 7S 756 756 sk sk s 7w osw 78w TSm0 7506 750 7508

indirgenmis Nakit Al $241636  $226559

$658.933  $611190  $566.895 685301  $642631  $602612  $565.080  $520.880  $496868  $465.908  $436.873  $400643  $384.107  $360.159  $337.701  $316640  $296.890  $235995  $274860  $257.714
Discounted Cash Flow’

$717.309 $707.099

‘Toplam Nakit Akisindan Bugiinkii Deger|
Net Present Value from Total Cash Flow

$6245814  $6711722  $7.48.595  $7.558238  $7.942345  $8302503  $8.640204  $8.956.844 $9253734  $9.489.728  $O.764.588 $10.022.302 $10263938 $10.490.497

‘5179317 $886.426  $1545.350  $2.156550  $2723.445  $3.408.745  $4.051376  $4653988  $5.219.067  $5.748.947

Proleksivon Perivodu (Ustel kuwet)] 2% 27 s 2 30 31 2 E 1 35 3% 7 38 3 3 a a2 @ @ Blvime
Valuation Projection Period orani
il
b 2009 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2059 2060 2061 2062 2063 2064 2065 2066 206> 1,00%
Veriml gocox  omsi%  SeEl  SBal%  SBAI%  9R02%  9LENG 76N 74 920%  900% 968 9665%  S6d6%  9627%  9608% 958K 9560%  9550% 85,00%
Efficiency (After Degradation)
Vil retim Projeksivonu (KWh| 1 ¢, o9 10651643 10600400 10570199 10558041 10536925 10515851 10494810 10475830 10452882 1043107 10411112 10390290 10369509 10348770 10328073 10307417 10286802 10266228 9.137.500
Annual Output Generation (Kwh)
Birim Fyati S o, o, 50,164 50,166 s0.167 50,169 o7 soa72 s0174 50476 0177 079 s0181 50,183 50,185 $0.187 s0,188 50,190 50,192 s0194 s0.194
Unit Price (S)
Briit Gelir Toplami
e Paml sumast S17osra S48 SLIRS0  S172sEe $1797214  S1BILSSS  SLEKOI  S1SM0S84  S1E55272  SLO007  SLESSO00  S1S00042  S1S1S205  S1930488  SLOSSN  SLSELAZL  S1977.074  $1992851 s1773745
t isletme Gideri
5 Onoche| S SSe: sesow  seezs  See  SM0M smase SASE Ss3R SsSB4V 9% SSS  SH2w SeSR S0 S 00 S9L0 $918%
0] im Bedeli Gideri
] S72005  s7Lssl 7737 S75%4  S7L4SL 71308 S7L16S  $7L023  S0881 0739 §70598  $70456  S10315 0175 $70034  S69894  S6O7SS  SG96IS  $69.476 s46.897
i Distribution Cost
8 Gider Toplam|
: $13363  S137505  S138674  SI0E69  S141092  $142342  SM3620  SMA92%6  SI6Z62  SI47628 149025  SIS0452  SISISIL 153402 SISA926  S1S6dB4  SISBO76  $159703  S161366 $138.787
Total Operating Expense
= Amortisman| | |
£ Deprection| SO0 SO0 $6000 $6000  $6000  $56000  $600 6000 GO0 SO0 SO0 SIG00  SIGO0  SIGO0 SO0 SO0 S0 86000 $36000 | s |
2 1 i
2
2 —
2 Faizve Vergi OncesiKazang - FVOK| ¢\ (o, o0 1oi6s  s1sso1ss 1593001 S1605894  SLGISATS  SLGILS  SLGWSOR  SLGSEIA  SLOTLGH  SLORS0S?  SLEBSAE  SL712131  SL7SE02  SL7I9S6 1753409 SL7ELMS  SL7BLIL  $1795.485 1630958
s Earnings Before Interest Taxes -E6IT
3
v Vergiler (%20-1)|
K POM swsar e s;023 s S50 S07sEe  S00es  S3ases SISO SITEL  S3160 S SWSIS S22 SIS s 3% 3[4 5341102 $326.992
Vergi Sonras Kazang|
oot o] S1O4I $1269689  SLa7essS  SL20331  SLA074 S1INLZT  SLNLGEH SIS SLIGO S1IA0N SR SLYSE  SLIGEG  SLINN0 SLASOIS LA SLALS0  SL2l  $145433 $1.307.967
: | | ]
'::f:::z" $1205411  $1305640 $1315956  $1326331  $1336774  $1347287 $1357.860 $1368520 1370240 $1390.031 $1400892 $1411824 $1422826 $1433900 $1445045 $1456261 S1467550 S1478910  $1490.343 | | s1307967 |
| | |
Indirgeme Oranf ., 7,50% 750% 750% 7,50% 7,50% 750% 750% 7,50% 7,50% 750% 750% 7,50% 7,50% 750% 750% 7,50% 7,50% 750% 750%
Discount Rate
indirgenmis Nakt ARSI o1, 10y gio01y  s1ge729 7SO Sl6a139  SIs3sE9  S442%6  S135263  S1681  SUSESS  S1IL45T  SI0490  S97088  Sola3  $86000  $80705 75656 $093  $66.4ss $58.349
Discounted Cash Flow
Toplam Nakit Akisindan Bugiink® Deer ¢, 75, 510 610007080 $11.088509 $11263850 $11426.020 $11581908 11726185 SILS6LA4S 11988260 $12107.148 S12.218605 $12.323095 $12.421053 $12512886 S1259TS SI2679680 $1275537 $12626.260 | $12892744 ! $906.652
Net Present Value from Total Cash Flow |
Terminal
Value
) . don Pivasa Do 30092028 ik Liraes Cnsindom Phvasa Do e
Valin Deger Terminal Deger USD Cinsinden Piyasa Degeri e Dot Ko 15) Tirk Lirast Cinsinden Piyasa Deeri Santral Toplam Gicii Mwp | 6,20
iNA Ozeti | 3
$12.892.744,46 $906.652,20 $13.799.396,66. 34,1210 £470.849.213,53 Santral Toplam Gilcll Mwe 4,98
| $2193.862,74 Faaliyete Baslama Yili: 2018
T rm— [Fontam vt sus o | [Gomssm oo v | [Pt ventems Wit | TomPrfeksyen Danen Sresnes
Elektrik Satis Ortalama Fiyati 50,159
0,30 | [ 0999 | 1000000 | $299.700,00 | (i) 2020-525
1 Tiim Projeksiyon Dénemi Siresince
Elektrik Uretim Ortalamas: (kwh/vi) | 10473758
25.ild (2083) Isletme Giderine Ek
Ortalama YillI Ismim (Kwh/¥l) | 10.750.000

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
S6z konusu GES icin kira tespiti yapilmamistir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu parsel Uzerinde Gunes Enerji Santrali bulunmaktadir. Farkli bir proje gelistirme
yapilmamistir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu santralin mevcut durumu ve alinan gerekli izinler dikkate alindiginda en verimli kullanim
seklinin GES olacagi kanaatine varilmistir.

A Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

S6z konusu degerleme Glnes Enerji Santralinin deger tespitine yonelik hazirlanmistir. Bolinmis kisim
deger analizi yapilmamustir.

6. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farklh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Rapora konu Giines Enerji Santrali'nin degerleme calismasinda Pazar, Maliyet ve Gelir Yontemi ayri
ayri analiz edilmistir. Maliyet yaklasimi, misteriden edinilen ve ilgili tarihteki muhasebe kayitlari
esasina gore belirlenmistir. Pazar yaklasiminda Tirkiye geneli farkli glic ve biyiklikteki halihazirda
satista olan Santralin piyasa degerlerinde biyik degiskenlik bulundugu gézlemlenmis olup Pazar
yaklasimi ile deger tespiti yapiimamistir. Pazar ve Maliyet yaklagsimlarinin neden degerlemede esas
alinmayacagi raporun ilgili kisimlarinda bahsedilmistir. Santralin gelir getirmesi ve faaliyet seklinin de
buna dayanmasi sebebi ile deger takdirinde Gelir Yontemi esas alinmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Degerleme galismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES icin alinmasi gereken tiim yasal
belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmdistiir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadigi bilgileri edinilmistir.

6.4 Varsa, Santralin Kurulu Oldugu Tasinmazin Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis
Konu GES arsasi lizerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 béliminde agiklanmistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Santralin devrine iliskin bu maddede belirtildigi lzere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa veya arazi degildir, parsel lizerinde rapor icerisinde bilgileri detayl sekilde
verilen izinleri alinmis, Glnes Enerji Santrali bulunmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu santralde st hakki veya devre milk hakki mevcut degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Ainmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu GYO islemi olmamasi sebebi ile portfdy ile ilgili bir durum bulunmamaktadir.

7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Miisteri talebi izerine; Cankiri ili, Merkez ilcesi, Abdiilhalik K&yl sinirlari igerisinde yer alan 521 ada 6
parsel Uzerinde kurulu 6,29 MWp / 4,98 MWe giice sahip Glines Enerji Santralinin piyasa degerinin
tespitine yonelik degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu Santralin mevcut durum piyasa deger tespiti;
Santralin mahallinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve kuruluslardan edinilen bilgi,
izin ve onaylar, musteriden edinilen bilgi ve belgeler, ulusal ve uluslararasi diizeydeki ¢calisma ve veriler
ve degerlemeye etki edecek faktorler goz oniinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme tarihi itibariyle, Santralin tim yasal izinlerinin alindigi gorilmis tesislerin faal olarak
calistig1 gozlemlenmistir.

Santraller gelir saglayan proje olmasi sebebi ile degerlemede Gelir Yontemi esas alinmistir.

Santralin mevcut durumlari, enerji piyasasi, ekonomik veriler ve yasal onaylari dikkate alindiginda
satis kabiliyetinde herhangi bir olumsuzluk gézikmemektedir.

Santralin ge¢cmis donem Uretim verileri (ay ve yil bazinda), bulunduklari konumun yillik bazda ortalama
alacagi glines i1sinim miktarlari ve mevcut hali Gizerine Santralin Uretim verimini artirici Ar-Ge vb
benzeri calismalar dikkate alinarak toplam yillik ortalama Gretim miktari izerinden yillara yaygin bir
projeksiyon yapilmistir.

Ulke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararasi piyasalarda yasanacak ¢ok ciddi ve radikal degisiklikler
ayrica yasanabilecek dogal afetler gibi durumlar rapor igeriginin ve nihai sonucun degismesine yol

acabilecektir. Bu durumda degerlemenin yenilenmesi 6nerilmektedir.

LYDIA YESIL ENERJI KAYNAKLARI A.S. ne ait 6,29 MWp / 4,98 MWe kurulu giice sahip Giines Eneriji
Santrali icin degerleme islemi yapilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Santrale deger takdir edilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

m Degerlemeye konu 6,29 MWp / 4,98 MWe kurulu gilice sahip ve faal durumda olan Glines Enerji
Santralleri igin 30.09.2024 degerleme tarihi itibariyle takdir edilen ve kanaat getirilen mevcut durum
piyasa degeri toplami;

13.800.000,00, -USD karsiligi 470.850.000,00-TL (Dortyuzyetmismilyonsekizytzellibin Turklirasi) dir.

(KDV Dahil: 565.020.000 TL)

Lyria Vagtl Ererji

1. Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
2. Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.
3. s bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.
4. Nihai deger takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
5. Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15:34,1210.
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mehmet AKBALIK (Mack);geel\s/gsf: - Raci Gizﬁr‘;ngNER Erdeniz BALIKCIOGLU
SPKLisans No: 911340 <oy isans No: 401029 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418
Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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UYGUNLUK BEYANI

Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Rapor, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligl licret, raporun herhangi bir bolimiine bagh
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu miulk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmigtir.

Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig¢ kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- ls bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaa disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

RAPOR EKLERI
A Takyidat Belgesi

A Gegici Kabul Tutanaklari ve Diger Yasal Evraklar
A Degerleme Konusu Giines Enerijisi Santraline iliskin Fotograflar

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SiRKETi
GENEL MUDURLUGD

CANKIRI iLi
MERKEZ iLCESE
ABDULHALIK MAHALLEST
NAKIDDAMI MEVKTi
521 ADA, 6 PARSEL
SIPAHI ENERJI URETIM A.S.' NE AlT
1263,16 kWp / 995 kWe
YORUK-1 GES ELEKTRIK TESisi

GECICI KABUL TUTANAGT

Gegici Kabul tarihiz 01/08/2018
Bu tutanzk % sayiadan ibarettir,

KABUL HEYETI

Basgka U Uye Uye iye
Murat N Kemal Tusat YUCEL  Kiirsat TURAN H EM

24

Onaylayan Kurulusun Adi: TEDAS GENEL MUDURLUGEH

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@rmin 25,12.2017 tarihli i
. A2 ihli ve 23030 sayili yazisi gerei
sk 3 farih ve (RIBIL 8. @03k SERG.. . sayl ile onaylanmstir.

EI'-;":f YATIRIALAR Y2

Y DARE =
T m R MG LA

b5
Frale va Kabu! podie
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MODULLER VE INVERTER
1 Sr;:a Kurulan Projesinde Giisterilen
Modiiller
Uretici Firma : Qcell
Tipl : Polikristal silikon | Modller
Maks. Modill Gilicit  : 285 Wp . — .
Boyutlan 2 16701 000x35 mm Tipi .o Polikristal siliken
o Maks. Modiil Giieii = 285 Wp
Toplam Modil Savis1 @ 3318 adet .
i - o | Boyatlar 2 16T0R1000x35 mm
Izin Ver, Caliyma Sicak.: (-40 °C) / (+85 °C) Toplam Modi .
tmalat Yilh 3018 oplam Modil Sayis1 : 3318 adet
Izin Verilen Calisma Sicakhin: (-40 °C) / (+85 °C)
Uretici Firma : el
Tipi : Polikristal silikon
1| Maks, Modiil Giicii 270 Wp
ol Bovutlan $ 16702 100035 mm
| Toplam Modiil Sayis1 : 320 adet . T,
Izin Ver, Calisma Stcak.: (-40 °C) / (+85 °C) | VPi i Polikristal silikon
imalat Yil £ 2018 Maks. Modil Giaea 270 Wp
’ Boyutlarm P AT 1000%25 mm
Toplam Modiil Sayis1 : 1178 adet
Uretici Firma : Astronergy plim - ¥ - N -
Tipi : Polikristal sifikor izin Verilen Calisma Sicakhi@; [-40 °C) / (+85 °C)
Mals. Mediil Giicti ~ : 270 Wp
Boyutlan $ 1670 1000x35 mm
Toplam Modill Sayvisi @ 856 adet
Izin Ver. Caliyma Sicake.: (-40 °C) [ {(+85 °C)
imalat Yil : 2018
Eviriciler Evirieiler
Tmalatc D EMA Tipi + Central
Tipi :Sunny Central | Toplam Eviriel Sayist : 1 adet
Toplam Eviriei Sayis + 1 adet Maksimum Giris Gerilimi : 1000 V (DC)
- Maksimum Giris Geritimi : 1000 V (DC) Maksimum Giris Alam ;1635 A
{ Maksimum Giris Alamn 1635 A Maksimum Giicii (AC) : 1000 kW
T2 | Maksimwm Gitei {AC) + D000 10w
Uretim Yili 2018
Seri No ;0180806172
AG Dafaum Panosy AG Dafim Panosy
imatatcr : Yavuz Pano Tipi : Harici Tip Sac Pano
Tipi : Harici Tip Sac Pano Pano Sayis T 8 Adet
3 | Gerilim Seviyesi  : [000 V (DC) Gerilim Seviyesi  : 1000 V (DC)
Anma Giteil 155 EVA Max Chikig Giieii $ 155 KVA
Uretim Y1l P 2008

] Uye Uve U
Mura Kemal Tugat YOCEL  Kiirsat TURAN Has

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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T.C.
ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLICI
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
GENEL MITDURLUGD

CANKIRI iLI
MERKEZ ILCESI
ABDULHALIK MAHALLESI
NAKIDDAMI MEVET
521 ADA, 6 PARSEL
KUANTUM ENERJT URETIM A5 NE AiT
1286,78 kWp /095 kWe
YORUK-2 GES ELEKTRIK TESISi

l‘.'_:a\. i
e

GECICI KABUL TUTANAGI

Gegict Kabul tarihi: 01/08/2018
Bu tutanak 9 sayfadan ibarettir,

KABUL HEYETI

Uye ye
emal Tusat YOUCEL  Kilrsat TURAN

Eq‘MﬁDﬂR

gl

Onaylayan Kurulusun Ad: TEDAS GEN (el i)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhrnn 25.12.2017 tasihli ve 25030 sa i
vilt yazis) gered

-4 a0 tarh ve B KBLJEL038 mGEC .. sy ile onaylanmistr,

TR T

\s el
v— )
57 ?"m\v—
"‘J VATIRIMLAR Y& Iii,
IE L T 2 |
\: ’51{‘1 DARE /]
‘H:-‘ BNy ATHATLE H,jj‘
"'\ _|: e .‘E'E!ij

Fraje ve Kabul fdird

cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
J
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Lifta eyl Crmcl

MODULLER VE INVERTER
]
No. Kurulan Projesinde Gisterilen
Maodiiller Muodiiller
=L Tipi : Palikristal silikon
Uret i
fei Firma PQeell Maks, Modill Géicii ~ : 285 Wp
Tipi : Polikristal silikon
ap e o Boyutlan D 1ET0 100035 mim
Maks. Modiil Giicii ;285 Wp "
. - Toplam Modiil Sayisi : 4515 adet
1 | Boyutlan s BT I000R3 S mm izin Veril | cakliy: . 5
Toplam Modiil Sayisi : 4515 adet erilen Calisma Sicakhgr: (-40 °C) / (+85 °C)
izin Ver. Calisma Sicak.: (-40 °C) / {+85 °C)
Imalat Y1l 2018
:| Eviriciler Evirieiler
Imalatg : SMA Tipi : Central
Tipi sSunny Central Toplam Evirici Sayisi o1 adet
Toplam Evirici Saym : 1 adet Maksimum Giris Gerilirni 1 1000 V (DC)

n @
ofkBHTAN | M

Vit #7

Maksimum Giris Gerilimi : 1000 V (DC) Maksimum Giris Alamn @ [635 A
Maksimum Giris Alany 11635 A Maksimum Giicii (AC) D 1000 kW
2 T"!'Inksimum Griieti (AC) 000 kw
Uretim Yil $ 2018
Seri No :D1E0R0R] 7O
AG Dafitim Panosy AG Dagiim Panosu
imalater : Yavuz Pano Tipi : Hariei Tip Sac Pano
Tipi : Harici Tip Sac Pano Pano Sayis 18 Adet
3| Gerilim Sevivesi = 1000 V (D) Gerilim Seviyesi < 1000V (DCY
Anma Giicil IS5 EVA Max Cikay Gilcid D155 EVA
Uretim Yy 12018
Uye Uye
Kemal Tugat YOCEL  Kirsat TURAN

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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T.C.
_ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONiM SiRKETI
GENEL MUDURLUGU

CANKIRI LI
MERKEZ iLCESI
ABDULHALIK MAHALLESI
NAKIDDAMI MEVKT
521 ADA, 6 PARSEL
NUANS ENERJI URETIM A.8.° NE AlT
126882 KWp / 095 kWe
YORUK-3 GES ELEKTRIK TESisI

Y

GECICI KABUL TUTANAGI
Gegict Babul tarihis 1082018
Bu tutanak % sayfadan ihareitir,
KABUL HEYETI
Uye Uve

hmna! Tugat YUOEL  Kirsar TURAN

gk

Onaylayan Kurdlusen Ade TEDAS GENEL MUDURLI

Enerp ve Tabii Kaynaklar Bakanligs rn 25,12.2017 tarihli ve 25030 savih yazis) geregi
Sl arih ve  ASAKBL 80038 G say1 ile snaylanmisur,

- *H Ifl.l.-i ;h.\

3}_-\ T
.-"' L pg-/.}h

LTS N

i YATIRIALAR Y

fﬁs—;{ lzLemeE  |F
\&\  palre /¥
\gmm“riv ff
'Tfﬁ -‘"“-..-....-....-o--"';l."
Praje ve Kabu! Mid o
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Lifta eyl Crmcl

Toplam Modill Sayisi @ 4452 adet
Tzin Ver. Calsma Sweak.: (-40 °C) /(+85 °0)

MODIULLER VE INVERTER
F;? Kurulan Projesinde Giisterilen

" Modiiller
Modiiller

- . Tipi : Polikristal silikon
Uretici Firma PQeell Maks, Modiil Giicii 2 285 Wp
Tipi + Polikristal silikon

- Baoyutlar 1670 10035 mm
Maks. Modiil Glicl = 285 Wp Toplam Modiil Sayisi : 4452 adet
1 |Boyutlar: S1670x1000x35 mm | 0P yist

fzin Verilen Calisma Sicakbige: (-40 °C) 7 {+85 °C)

it

imalat Yil : 2018

Exviriciler Eviriciler

Tmalate : SMA Tipi : Central

Tipi :3unny Central Toplam Evirici Sayis 1 adet
Toplam Evirici Sayms : 1 adet Maksimum Ciriy Gerilimi = 1000V (DC)

Maksimum Girls Gerilimi : 1000 V (DC) Maksimum Girls Ao @ 1635 A
Maksimum Giris Ak :1635 A Maksimum Giicii (AC) L 1000 kW

2| Maksimum Giicil {AC) + 1000 W
Uretim Vi 1 2018
Seri No s DIBOEDGITE
AG Dadiim Panosy AG Dafitim Panosu
imalater : Yavuz Pano Tipi : Harici Tip Sac Pano
Tipi : Harici Tip Sac Pano Pano Sayst : 8 Adet

3 | Gerilim Seviyesi 1 1000 W (DO Gerilim Seviyvesi T 1000 W (D)
Anma Giicil IS5 VA Max Cilas Gileii 155 kVA ]
Uretim ¥ili D 2018 i

Baska & Uye Uye
Mo Kemal Tusat YUCEL  Kiirsar TURAN
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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T.C.
ENERJI VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
GENEL MUDURLUGE

CANKIRI LI
MERKEZ [LCESH
ABDULHALIK MAHALLESI
NAKIDDAMI MEVKIf
521 ADA, 6 PARSEL
VARLIK ENERJI TRETIM A5 NE AlT
1280,79 kKWp /995 K'We
YORUK- GES ELEKTRIK TESisi

]

GECICI KABUL TUTANAGI

Ciegicl Kabul tarihi: 01/08/2018

Bu tutanak 9 savfadan ibarettir.

KABUL HEYETI
e

Bagkan Tye Uve Uye
Valkan TAN Ty, Kemal Tusat YUCEL  Kirsat TURAN Hasan ¥ O

- £
S
Onaylayan Kunilusun Adc TEDAS GENEL MUDURLUG

Enerji ve T%bllj%i Kaynaklar Bakanh@mo 25,12 2017 tacibli ve 25030 sayl vaziss geredi
ch B I arih ve  8& BB LSRG TG e saYI ile onaylanmustir.

Frobe ve Kabul Mo

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Lifta eyl Crmcl

NET > =
Ko w!
MODULLER VE INVNERTER
S],:]m Kurulan Projesinde Gisterilen
o
Modiiller Aoduller
- Tipi : Polikristal silikon
I H il e
;.r:j e : Ec;:ﬁkﬁstal silikon g“‘ff“'g::’d“' Gilci 21862.;':': P 0035 mm
Maks. Modiil Gieil 285 Wp T }rl Modill § :4494 d ’
1 | Boyutlan £ 1670x1000x35 mm |5 aP e sealelife: S0 eCy s (hs o
Toplam Modil Sayisi @ 4494 adet zin Verilen Caliyma Sicakh: { A )
Tzin Ver. Calisma Swcale.: (=40 °C) / (+85 °C)
Imalat Yib 12018
Eviriciler Eviriciler
it
g i
) malatg P SMA Tipi : Central
' Tipi :Sunny Ceniral Toplam Evirici Sayis: 1 adet
Toplam Evirici Sayis: : 1 adet Maksimum Giris Gerilimi : 1000 Y (DO
Maksimum Giris Gerilimi = 1000V (D) Maksimum Giris Akinu ;1635 A
Maksimum Giris Alami 1635 A Maksimum Giicil (AC) o LO00 KW
2 [ Maksimum Giicii (AC) 2 1060 KW
Uretim Yih 12018
Seri No c DIBOEGITS i
AG Dafatun Panosu N AG Daghm Panosu
imalator : Yavaz Pano Tipi : Harici Tip Sac Pano
Tipi : Harici Tip Sac Pano Pano Sayisi t 8 Adet
3 | Gerilim Seviyesi @ 1000V (DC) Gerilim Seviyesi < D00 WM
Anma Giiedi 155 kVA Max Cikas Giieii P135 VA
5 retim Yih : MR
Fonly
!
‘ I [ Baskan ye ﬂye
Yolkan TAN Mur BAMN Kemal T'us.at ¥UCEL Kursat TURAN Hasa
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Lifta eyl Crmcl

T.C
ENERH VE TARIT KAVNAKLAR BA@{AN;IGI
TURKIVE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI
GENEL MUDIURLUGD

CANKIRI LI
MERKEZ ILCESI
ABDULHALIK MAHALLESH
NAKIDDAMI MEVKIi
521 ADA, 6 PARSEL
BIRINCI ENERJI URETIM A5 NE AIT
1191,05 kWp /995 kWe
YOR[IK-5 GES ELEKTRIK TESisi

GECICE KABUL TUTANAGI

Gegiel Kabul tarihi: 01082018
Bu tutanak 9 savtadan iharettic,

KABUL HEYETI

{lye Uye Uye
Kemal Tusgat ‘I"UCEL Kiirsat TUTRAN HJLS

Onaylavan Korulusun Ade TEDAS GENEL

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@i'in 25122017 tarihli ve 25030 sawil yazisi geregi
33 s L rarih ve  JBRBAALEGODLAGEC . sayt e onaylanmisnr.

}ﬁ. ,;‘|'| I':.!Iul r'\"\-l

IZLE |ﬁ|

Praje vo iKatu) Kittdéed

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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CRlaR L I.\'l.'!-i'l'\-l:r_-lﬂ_r!lnl
MODILLER VE INVERTER
St:lra Kurulan Projesinde Gisterilen
i
Modiiller Mod
. ) Tipi : Polikristal silikon
E“i““ Firmsa PO ailikon | Maks: Modil Gileil 285 Wp
i . o FPOTRASITSINEC - payutan £ 1670%1000x35 mm
Maks. Modill Giiedi @ 285 Wp .. .
1 |Royutian . 1670%]1000%35 mm Toplam Modiil Sayis1 : 4179 adet
’ i | apz (-0 *C)/(+85°C
Toplam Modill Sayisi : 4179 adet zin Verilen Caligma Sicakhige: (40 °C) [ (+85°C)
izin Ver. Calisma Swcale: (=40 °C) / (+85 °C)
Imalat Yl s 2018
Eviriciler Eviriciler
r""‘f.e._
' imalatc 1 SMA Tipi : Central
Tipi :Sunny Central | Toplam Evirici Sayist + 1 adet
Toplam Evirici Sayisi : 1 adet Maksimum Giris Gerilimi : 1000 V (DC)
Maksimum Giris Gerilimi @ 1000V {DC) Maksimum Giris Ak @ 1635 A
Maksimum Giris Alamy 11633 A Maksimum Giicii (AC) + 1000 KW
2 | Maksimum Giicii (AC) 2 1000 KW
Uretim Yih 1 2018
Seri No : DIBOB0GTTS
AG Dagiim Panosu AG Dafitim Panosu
imalat : Yavuz Pano Tipi : Harici Tip Sac Pano
Tipi + Harici Tip Sac Pano Pano Sayis + 8§ Adet
3| Gerilim Sevivesi  : 1000V (DC) Gerilim Sevivesi @ 1000 V {DC)
Anma Giicii 155 kVA Max Cikis Giieil 1155 LkVA
P Uretim Yih <2018
!
asihan iIye Uye Uye
TAN Kemal l'usa! YUCEL  Kiirsat TURAN

-

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’
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cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

]

Sayfa 48|66



T I ANICQIY BT B TRIE VRO TEMT BET e Ty s ST R TeTensdn s oa o T WTE A N 2 Y
LINANSSIL ELESTRIK URETHALER] ICN DAGITIM SISTEMINE BAGEANTT ANLASMAS)

LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI ICIN DAGITIM SISTEMINE BAGLANTI
ANLASMASI

Uretici No: LSZU)-273
TarihQl /40 2019 Sayisi: 9° 18 2 023 027 0000030°

Bu Anlagma; isim veya unvami ile kanuni ikametgéh adresi asafiida belirtilen Ureticiye ait
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yonetmelik kapsaminda kurulmug
firetim tesisinin 4628 sayih Elektrik Piyasasi Kanunu (Kanun) ve 5346 sayili Yenilenebilir
Enerji Kaynaklannin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimmna iliskin Kanun (YEK
Kanunu) ile bu kanunlar uyarinca gikanlmis ikincil mevzuat uyarinca dagiim sistemine
baglanmasi igin gerekli hilkim ve sartlan igermektedir.

Taraflar Dagitim Sirketi: Uretici:

Baskent Elektrik MYK2 Enerji Elektrik ins. Taah.

Dagitun A.S. San. Ve Tic. Ltd. Sti.

Kanuni Adresleri Kizilirmak Mah. Ufuk Universitesi Yayla Mah. 118 Cad. Giirman Pasajs

Cad. No:1 Bagkent Kule Sit. No:23/40
Cukurambar-Cankaya/ ANKARA Merkez/ISPARTA
Temsile Yetkili MYK2 ENERJI ELEKTRI
Kisiler INSAAT TAAH.SAN.ve TfC.LTD.SYK!.

Modarmewine Man. 102 Cad, No: 80 Dave &
Tek 0246 237 4057 - Merez 7 ISEARTA
Mersis Ne. 0826 D392 0780 0014

Daygha f.1w39 2078

faghma Gieids Sanrahy Bagiand
Panians Ueman

{mzalar

Bu anlagma, genel hitkiimleri icerén Bivinci Boliimii ve ozel hitkiimleri ve ekleri iceren Ikinci
Bolimi ile birlikte ayrilmaz bir biitiindiir.

! Dagntim Sirketinin aumaras yazlie, Numaralar  17/3/2004 tarih ve 2004/3 sayih YPK Kararmn 2 numaralt
ckine gire belirlenir, Numaralar iki haneli olarak yazlhr.
2 Dagitim bo)gesindeki ilin trafik plaka kodu yazslacakur,
$ Oretim kaynak kodu yazihr, Buna gire rilzgar igin 01, giines igin 02, hidrolik igin 03, jeotermal igin 04,
biyogaz igin 0S5, biyokiitle i¢in 06, dogalgaz i¢in 07, riizgartgiines igin 10, biyegaz+giines igin 11,
biyogazt+dogalgaz igin 12 kodlari kullamilacakur. Hibrit Uretim tesisi kapsaminda burada belirtilenterden farkl
bir kaynak kompozisyonu durumunda EPDK gorigii aliner,
¢ Abone grubu kodlan kullaniacaktir. Buna gére mesken igin 01, ticarethane igin 02, tanmsal sulama igin 03,
igme ve kullanma suyu igin 04, sanayi i¢in 05, difer 1 igin 06, diger 2 igin 07, mesken+Hicarethane igin 08,
meskentsanayi igin 09, ticarethanc+sanayi igin 10, meskentticarethane+sanayi igin 11, mesken+anmsal sulama
igin 12, igme ve kullanma suyu+ticarethane igin 13 kullamlacakur. Titketim birlestirme kapsaminda burada
belirtilenlerden farkl: bir abone kompozisyonu durumunda EPDK giiriighi alinir,
* [lk anlagmaya 0D0DD0] siras verilerek teselsil ettirilir.

Hizmete Ozel

1

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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LISANSSIZ ELEKTRIK URETICILERI iCIN DAGITIM SISTEM KULLANIM
ANLASMASI

Kullanica No: 1520-273 Sayist: 9* 18 2 02° 02* 0000030°
Tarih:01/49.2013

Bu Anlagma; isim veya unvani ile kanuni ikametgah adresi agagida belirtilen fireticiye ait iretim
tesisinin, 4628 sayilt Elekrrik Piyasast Kanunu (Kanun) ve 5346 sayili Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimina iligkin Kanun (YEK Kanunu) ile bu
kanunlar uyarinca ¢ikartlmis ikincil mevzuat uyarinca dagitim sistemini kullanmas: icin gerckli
hitkiim ve sartlar1 igermektedir,

Taraflar Dagitim Sirketi: Uretici:
Bagkent Elektrik MYK2 Enerji Elektrik ing.
Dagitim A.S. Taah, San. Ve Tie, Ltd. Sti.
Kanuni Adresleri
hrmak Mah. Ufuk Universitesi Cad, Yovia Mah. 118 Cad.
;(;:Jz:’l lg:;kem Kule i Giirman Pasajt Sit No:23/40
Cukurambar-Cankaya/ ANKARA Merkez/ISPARTA

MYK2 EMERJI ELEKTRIK
INSAAT TAAH.SAN.ve TIC.LTD.§Ti

Modemovier Mah 102 Cae No: 60 Dare 4
Tol: 0268 232 40 57 - Markez ( ISPARTA
Varess No: D826 0352 0780 00t 4
Dravae VD 626 030 2078

Temsile Yetkili Kisiler

Imzalar
Gugh Téc A GAR

Tisjtarn Gomids Senrads Bagard
Planlam lamare

—

Bu anlasma, genel hilkiimleri igeren Bifinci BSlimii ve zel hiikiimiéri ve ekieri iceren ikinci
Béliimii ite birlikte aynilmaz bir bitindiir,

! Dagaum Sirketinin numarast yazalie, Numaralar 17/3/2004 tarih ve 2004/3 sayih YPK Karannin 2 numaral ekine
gtire belirlenir. Numaralar iki haneli olarak yazilir.

? Dafnitim hilgesindceki itin trafik plaka kodu yazlacaktir,

3 Uretim kaynak kodu yazilie. Buna gére vizgar icin 01, glines icin 02, hidrolik igin 03, jeotermal igin 04, bivogaz
igin 05, biyokiltle igin 06, dofialpaz igin 07, rilzgar+giines igin 10, biyogaz+giines igin 11, biyogazt+dogalgaz igin 12
Yodlars kullanilacaktir. Hibrit tiretim tesisi kapsanunda burada belirtilenlerden farkli bir kaynak kompozisyonu
durumunda EPDK gdrlist alinir,

4 Abone grubu kodlan kullamlacaktir. Buna gére mesken igin 01, ticarethane igin 02, tanmszl sulama igin 03, igme
ve kullanma suyu igin 04, sanayi icin 05, difier 1 igin 06, difer 2 igin 07, meskent ticarcthane iin 08, mesken+sanayi
igin 09, ticarcthanc-+sanayi igin 10, mesken+icarethanetsanayi igin 11, mesken+tanmsal sulama igin 12, igme ve
kullanma suyn+ticarethane igin 13 kullamfacaktir. Tiketim birlegtinne kapsaminda burada belirtilenlerden farkh bir
abone kompozisyonu durumunda EPDK gériisti alinir.

* 11k anlagmaya 0000001 siras) verilerck teselstil ettirilir.

Mizrmete Ozed

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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T,C: .
N CANKIRI VALILIGI
/.\ 11 Gida Tanim ve Hayvaneilik Miidtirligu
Sayi :24046285230.04- VA 4o o wugl 1052015

Konu : Giines Enerji Santrali
(A.H.Renda Mahallesi 521-6 parsel)

Sayin Hiprom Enerji Yatinmlan AS.
Brandium Is Mrk.R4 Blok D:80 Dudullu Bulvari No:23
Atasehit/ISTANBUL

flgi  :07.04.2015 tarihli dilekgeniz.

ligi dilekge geregi; Cankiri ili, Merkez ilgesi, Abdulhalik Renda mahallesi sirlan
igerisinde bulunan 521 ada 6 parsel (10,0000 ha.) ile belirtilen taginmaz {izerine “Lisanssiz
gilnes enerjisine dayal: elektrik tiretim santrali” kurmak amagl arazi simifi belirleme talebi ile
yapilan milracaat gerefii hazirlanan etilt raporunda tasinmazin “Kuru Marjinal Tarim Arazisi
(KTA)" niteliginde oldugu tespit edilmig olup, “Giines Enerjisi Santrali” kurulabilmesi
miimkiindir.

Bu tespitin Bakanh@imiz mevzuatlan kapsaminda alinmas: gereken izinleri igermedigi,
bu alanda Giines Enerjisi Santrali kurulmasi halinde tanim arazilerinin korunmasi, kullamimasi
ve arazi toplulagtirmasina iliskin tiizigtn 9 maddesinin 6 bendinde belirtilen tarim arazilerinin
amag dist kullamm talepleri igin arazinin en az 1/10.000 Slgekli kadastral haritast veya krokisi,
iizerinde arazinin yeri isaretli ve koordinat degetlerini gdsteren 1/25.000 dlgekli haritasi,
miilkivet durumunu gosteren belgeyle birlikte s6z konusu arazinin miicavir alan sinirlan
icerisinde olmasi durumunda belediyelere, miicavir alan simrlan disinda olmasi durumunda ise
il 6zel idarelerine veya diger plan yapma yetkisine sahip kuruluglar aracthg ile 5403 sayilt
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda gerekli izinler ahnmas) gerekmektedir.

Bilgilerinize sunulur. ! ! S u/',

Halil TEKIN
Valia.

11 Mudir. V.
Eki: Etiit Raporu (4 sayfa)
Fatih Mh.$.Kadir ACAR Sk.No:10 18100-CANKIRI Bilgi igin: Basri GEZER Yusuf GONGOR
TIF: (0376) 213 76 17-19 Fax: (0376) 213 1509 Milhendis Sube Miidiri
internet Adresi; http/cankiri.torim.gov.ir Dihili; 1081 Dahili: 1080
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(,A\klRl EVRE VE SEHIRCILIK IL

MEDERLL Q“DV CEYRE
lZJNl.LRli\}l gN SORUMLU SUBE

MEDD

29082018 16:16 - 21739533-220,03-1731

.= T A

03325057

T.C.
CANKIRI VALILIGI
Cevre ve Sehireilik 11 Miidiriigi

Sayt 31739538 E-201597 28/0572015
Konu :'Yortik 1 GES

SiPAHI ENERJI URETIM LIMITED SIRKETH
Duduliv Bulvari Brandium I3 Merkezi R4 Blok D:80 Atasehir/ISTANBUL

Ilgi : 22/05/2015 tarihli ve 33389 Referans No'lu Bagvuru

Cankin ili, Merkez Ilgesinde Abdiilhalik Mahallesi, Nakiddam: mevkiinde Sipahi Enerji
Urstim Limited Sirketi tarafindan vapilmasi planlanan Yorikk 1 GES (995 kWe) projest,
25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak vilrlicliige giren CED
Yénctmeligi Listelerindeki esik degerden az oldugu igin kapsam dist olarak
degerlendiriimistir.

Ancak, planlanan yaurim ilé ilgifi otarak, 3491 sayil kanunla dejisik 2872 sayih Cevre
Kanunu il¢ bu Kanuna istinaden ¢ikarilan Yénetmeliklerin ilgili hitkiimierine uyuimast ve
diger mer’l mevzuat ¢ergevesinde Gngdrillen gerekli izinlerin alinmas:, ekolojik dengenin

bozulmamasimna, gevrenin kerunmasma ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir,

Bilgilerinizi ve gereZini rica ederim:

Ocal GZDEMIR
Cevre ve Sehircilik {1 Mild.V

Bu Evrokin 2070 Syl
Konun oemdinee E-SMLA
e imzalomehiy losdit alenur,

29.»". e

Mabmut g

Adres; Candan Cevee ve Seajceitik il Medorlags Coanhuriyer Man Axninhl Bilgi: FYILMAZ
Adparsian Tarkes Cod Notdh Ter203 3507 Fac2I335 04 Elgkirondk A8 swww sankinié esb.gov tr

1 bele ST suy i cRr sk dnezy Kuouug elice y@vimtl deiironih e e Daatumis e
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< MAPFRE Sigorta

ELEKTRONIK CIHAZ SIGORTA POLICESI

(621-Brans) Sisfem Saall: 17-01-2024 13:53
Acenis o[ TOBE Levha fs [ R T Tansen Puiligu adeal Erm |
[ Eglama Bk {ikin|
114183 - £212400000165 0 0 1 | 10-02-2024 [10-02-20241200 10-02-2025 12:00 366
Sigortal
Ak Syt enc i 3 MYKZ EMERJ| ELEKTRIK INSAAT TAAHHOT SAMAY] VE TICARET LIMITED SIRKET]
A T
Risk Bliglier
RIZIKO L CAMKIRI RIZIND ILCES] MERKEZ
RlZiK o BELDES] MERKEZ FAALIYET KOMUSU GES{GUNES ENER.| SANTRALI)
SIGORTA KONUSL 1 E.3 MW YER TiPl GES Rizik0o TORO Tioas]
TAPI TARZ] BETOMARME
sigorta Teminat Sigorta Bedsllf TL ) Mt Prim{ TL }
ELEKTROMNIK CIHAZLAR (SABIT) 133.000.000,00
DEPREM[SABIT) 133.000.000,00
GLEHHKEMNH, TEROR (SABIT) 133.000.000,00
NET PRIM 404 751,96
Gldar Varglzl 20.238,10
BROT PRIM 4.25.000,05

[TEMINATLAR

Bu polige [k agafdakl teminatiar zaflanmaktadir.
Elekironik CRaziar (Sanlt), DepremiSabl), GIKRhKRh Tarts (Sabi)

&gafida belirten teminatiar kee | sigoriah tarahindan talep sdlimemis olmasa nedanl lle taminat kapsama digndadir. Aynca talep sdimesl

durumunda lEave prim ddemek

gartryla sk sozlepma He teminat kapsamma dahll edilsbllacektir

Elekironik Cinaz(Taginabiiry, Dapram {Taginabilr), GRkhhknh-Tensr (Tasinabiir)

NOTLAR - ACIKLAMALAR

SIGORTALI MYKZ ENERJI - VKM : 6260332078

RlIzk BILGILERI

RIZIKC ADRESI ADA : 521 PARSEL : 6 MAH - ABDOLHALIK ILGE : MERKEZ IL : GANKIRI - ABDULHALIK RENDA / MERKEZ ! GANKIRI
SIGORTA KONUSU 6.3 MW YER TIP| GES ISLETME DONEMI
SEORTA BEDEL] 133.000.000,00.-TL

SIGORTA SORESI

SIGORTA SORES] 10.02.2024 - 10.02.3025 (356 GON)

SIGORTA KAPIAMI

MUNICH RE ELEXTROMIK CIHAZ SIGORTAS| GEMEL SARTLARI TURK ELEKTRONIK CIHAZ SIGORTAS] GENEL SARTLARLTURK KAR KAYSI

SIGOR

TASI GEMEL SARTLAR] VE ASAGIDA YAZILI EK TEMINATLAR, KLOZLAR VE OZEL SARTLAR DAHILINDE; Sigoraimnmn yukandakd dziko 3
aresindekl gones enerjl sanirainl, karglannda belifilen bedederie ve her bir hasarda agalisa balirfan muafyet mi

ktan uyguianmak kaydi lie, Hglk Tork Elekironik Cihar Sigoras) Genel Sartlan ve Munich Re EEI Policy Wording Sectio

n | hokOmésr cahilinde, agafida yazil olan dzel sariar dihiinde & etmeyl tekif eder.

KLOZ 001 GREV, LOKAVT, KARGASALIK, HALK HAREK , TEROR VE SABOTAJ OZEL SARTI

KLOZ 102 HASAR ARAMA MASRAFLAR] OZEL SARTI

LIMIT; SIGORTA BEDELIMIN %25, AZAM| 200.000,00.-TL

KLOZ 103 SISTEM GENIZLETME VE FIYAT DALGALANMASI OZEL SARTI

LIMIT; SIGORTA BEDELIMIN %251, AZAMI 200.000,00.-TL

KLOZ 104 ESK] EXIPMAN DEGIZMI OZEL

SARTI

LIMIT; SIGORTA BEDELIMIN %251, AZAM| 200.000,00.-TL

KLOZ 105 UYUMSUZ EKIPMAN DEGISIMI OZEL SART

LINIT; SIGORTA BEDELIMIN %.2'S1, AZAM| 200.000,00.-TL

KLOZ 105 KAR KAYEI OZEL SARTI (Teminat Soresl 12 ay)

LIMIT; OLAY BASI : 17.854.200,00.-TL TOPLAM : 35.708.400,00 -TL

Sayla: /20

Bu poiige 20 Saylatan laret olup tek bagma hokom tegkl etmez.
Sayin sigortalimiz, poligeleriniz go.mapfra.com_tr adresinden gorlntileyebilirsine.

Aract Kurum Onvam
OYAK GRUP SIGORTA VE REASORANS BROKERLIGE MAPFRE SIGORTA AZ
ANONIM SIRKETI

Tel: 212 4016000 Fax: 212
E-mail: Info@oyskgrupskorta com

wwnw.mepfrecom.tr | infa@maptre com.tr
MAPFRE Miisteri Hizmetleri- DES0 755 [ 755
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Lyria Vagtl Ererji

PARSEL BILGISI

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGT

il Mabhalle /Ky
Cankirs Merkez Abdiilhalik
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
521 [ 100.002,08 Arsa MNakiddanu 61

Enllamilmas vasakne

» Tim Haklars Saklidar

19/09/2024 11:17:57 tahli gincel tapu kaptlan de entegre parsel verisidar.

* Parsel Sorgulama Uygnlamasim zivaret eden her kollanies, wypulamaya ait kollanm kosullarsm kabul etmis saplic
* Sorpulama soooco sunulan bided ve belgeler hilglendirme amacldis. Resmi islemlerde kullandamasz. Aymea ticar amagla

+ Fullanscilar hichir sekilde sitede yer alan bilglenn hatali olmasu nedeniyle zarara ngradifn iddiasnda bulunamaz.
+ Inllansedae ile TKGM arasnda ortaya cikabilecek thtilaflarda, TEGM' nin kayetlan delil olarak kabul edileceltic.
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YORUK GES-1 VAZIYET PLANI

YORUK GES-2 VAZIYET PLANI

|

YORUK GES-3 VAZIYET PLANI

,
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YORUK GES-4 VAZIYET PLANI

AN

YORUK GES-5 VAZIYET PLANI
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Lyria
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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGH LISANS]

Se—wryr Hanna vmn Sert VUL Nap Ol sanv b Seammaye Papasasaude Faslhpeme
Boburarre bin Umansiarmm vm Sl Titruaya Dghio Exastar Mobboisds Tebdg ™l uywona

Erdeniz BALIKCIOGLU

Usrrimenhud Dofericore Uamankds Lissresu slray n hak hasansgl.

CENEL MK TR

Tsp TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Lanty 1LILINW No A

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLICI LISANSI

Sorruagw Maseau Aurru o Sewts VR Nu 8 wopk “Semvome Mpasavisty Fadherie
S A0 | e rdaena v Siel Tuarmunge Tibin Esasha Habbitala TolR ' avunime

Ozge OZTURK

Cavrimenked Digrerme Lsssanbygs Cssmsrs almuave hak kazansagur
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@SPL

Tagth - 1300 2008 N @NaZl
Dizenlenme Tarihi: 10.08.2020 Beige No: 911340

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI ’
GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sum:yo Piyasas: Kurulunun WII-128.7 sayd Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Sormmeve Pipassd Kunduoon “Serwore Pivesearals Polisctts Hudorwokby Igm icin Li ve Sicil Tutmaya ligkin Esasiar Hakiunda Tebiiy'i uyannca
hsmdorn v Scl] Tuntvwgn [ighin Feslor Bk e Tabitge' | (VI 1287 s

MEHMET AKBALIK
Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degecleme Lissnsini almaya hak kazanmusgtar Gianis DYgmNcs o Mgy bk Ssomnes
m Tubs ERTUGAY YILDIZ }‘M ﬁﬂ ?

USANSLAMA YR SXIL MLDLRY (ENELMLOUK Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YLDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCit MODURD GENEL MUDUR VE YONETIM KURULY DYES!

- et o

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Beige Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019.01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 20030106440 - Lisarss No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gaynmenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolone Kskin belifenen Ilke ve esaslar cergavesinde
“"Sorumiu Degerleme Uzmani" oimak igin aranan 5 (besg) yillik meslexi tecriibe
sartini sagladi§iniz tespit edilmistir.
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MESLEK|I TECRUBE BELGESI
Balgs No: 201901 1376

Deige Tarite: 02002013
Sayin Ozge SONER
(1.6, Mt Nex 21809530132 - Lok W 421009
Sermayo Piyasas Kuruu arshindan gayrimenkul dederlome alanindas)
jozrlidenin kondroline gkin balidenen | ke ve esasiar

“Sorumlu Degerleme Uzmani" cimak igin aranan & (beg) yilik mesiekl tecribs
garting sadladiing tesest adimistic

TDUS

MESLEKI TECRUBE BELGES]
Bewiprs b ZH18-81 1308

Exipy Tarbe: ST 24N
Saymn Raci Gdkcehan SCONER
ITC Fardm ol el 1 B L Ml e |

Saermniyd Piya sl Kol Miadrcen gy rreekul cgeneme aarindal
IBcrbenn kanhaions |ipkin bslreren ke ve ssasiar cercevesinds
“Sorumiu Degereme Lzman ™ oimai igin smanan § (bey; yilc mesiekl inoibe
partini sagin e tnepi aoimii,

- 2 .-"'-_. -l
'_r £ -'_';-F'; hz—..,.:-.-i&-l'
Finini BAYHAKTAR
Cagkx-

Dok WARS!
Caral Takrear

PEW ANUE Lheee
e e L N

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Beige No: 2019013399

Pelge Tarht 1.00.5020
Sayin Mohmet AKBALIK
(Y5 v Mo XRSETZ18e - Lans No 11340 |
Sermuye Piyssas Kuryha Ssalindan gayomeniud dederierne starndek|
tecribenin kortroline ifskin belrianen ike ve ansudar Corgayisnce
" almak igin aranan S (beg) yiltk masieki tecrite

Dederienss Uzman
sartin sadadifines lesgel adikrigts
(g
. Bagkan

“h
/
Encan AYEOGOU

Doruk KARS
Ganel Sakroter
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