Istanbul Bijuteri Moda ve Tekstil Uriinleri
Anonim Sirketi

Durum Tespit Raporu

Ankara, 16 Mart 2020



A. YONETICi OzETi

Marka Yatirim Holding A.g. Yonetim Kurulu'na Marka Yatirim Holding Anonim Sirketi (“Marka
Holding”) tarafindan istanbul Bijuteri Moda ve Tekstil Uriinleri Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31
Mart 2017 tarihi itibariyle piyasa degerinin belirlenmesi icin 22 Mayis 2017 tarihinde Alternatif
Bagimsiz Denetim ve YMM AS tarafindan yazilan Sirket Degerleme raporunun 2017-2019 yillari
arasindaki 3 yillik gerceklemesini degerlendirmek ve 2020-2021 yillari igin ise Marka Holding
tarafindan belirlinen yeni hedeflere gore revize edilerek goris bildirmek amaciyla gorevlendirilmis
bulunmaktayiz.

Bu raporu (“Rapor”) Sirket Yonetimi'nin bize temin ettigi bilgiler, 2017-2018 yillari igin hail hazirda
tarafimiza sunulan Elit Bagimsiz Denetim ve YMM AS$’'nin hazirlamis oldugu Bagimsiz Denetim
Raporlari ve 2019 yili igin ise henliz bagimsiz denetim faaliyetleri sonuglanmadigi icin Vergi Usul
Kanunu dogrultusunda diizenlenen Vergi Dairesine sunulan Gegici vergi beyannameleri (izerinden
degerlendirilmistir. Ayrica, 2020-2021 yillari i¢in sirketin beyanlari dogrultusunda ve kamuya mal
olmus/genel olarak bilinen bilgiler ve/veya yan kaynaklardan elde edilen so6zli ve yazil bilgiler gz
onilinde bulundurularak hazirlanmustir.

Bu Rapor ve icinde yer alan veriler sadece durum tespiti yapmak amaciyla hazirlanmistir. Marka
Holding ve Sirket disinda, bizim yazili iznimiz olmadan, kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz,
dagitilamaz veya icerdigi bilgilere referans verilemez ve kam uya agiklanamaz. Bu Rapor’un
muhatabi Marka Holding ve Sirket olarak kalacaktir. Tespitlerimizin, istanbul Bijuteri Moda ve
Tekstil Uriinleri Anonim Sirketi icin iclincii sahislar tarafindan yapilabilecek tekliflerin kabulii ya da
reddi dogrultusunda, 6neri veya tavsiye teskil etmedigi dikkate alinmalidir.
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B. RAPORUN AMACI

Bu Sirket Degerleme Raporu (kisaca Rapor), Marka Yatirim Holding A.S. (kisaca “Marka Holding”)
Yonetim Kurulu’nun talebi (zerine, Rapor'da detayl bilgileri verilen Sirket’in, Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) mevzuati kapsamindaki islemlere dayanak teskil etmeksizin, 22 Mayis 2017
tarihinde Alternatif Bagimsiz Denetim ve YMM AS tarafindan yazilan Degerleme Raporu’nun 2017-
2019 yillari arasindaki gergeklesmesi hakkinda durum tespiti yapmak ve 2020-2021 yillari arasinda
ise Marka Holding’in bilgilendirmesi ve tahminlerine gore revize ederek goris bildirmektedir.

Rapor, SPK’nin 17.07.2003 tarih ve 37/875 sayil karari ve 22.06.2013 tarih ve 28685 Sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren VII-128.1 sayili Pay Tebligi’'nin 29 ve ilgili diger
maddelerinde tanimlanan fiyat tespit raporu ve analist degerlendirme raporlari kapsaminda
degildir.



C. SINIRLAYICI KOSULLAR

Bu Rapor tarafimizdan miinhasiran sirket yetkililerinin talebi tzerine Sirket yonetimi tarafindan
gecmis 3 yilin durum tespitini yapmak icin, 2020-2021 yillari arasindaki tahminlemenin gilincel
ekonomik duruma gore revize edilmesi amaciyla olarak hazirlanmistir.

isbu Rapor, degerleme raporu niteliginde hazirlanmamistir. Dolayisiyla, bu Rapor’un
hazirlanmasinda, KAP’ta yayinlanmis, Elit Bagimsiz Denetim ve YMM AS sirketi tarafindan
hazirlanmis 2017 ve 2018 yillariigin Bagimsiz Denetim Raporlarindaki veriler, 2019 yiliigin ise heniiz
Bagimsiz Denetim Raporu yayinlanmadigindan gegici vergi beyannamesi verileri esas alinarak gorus
bildirilmistir.

Yukarida belirtilen Degerleme Raporu, beyanname ve Bagimsiz Denetim Raporlarindaki bilgilerin
bilgilerin dogru olduguna giivenilmekle birlikte; bu rapor ve beyannamelerdeki konulara iliskin
herhangi bir sorumluluk veya yikimliliik kabul edilmemistir ve edilmeyecektir. Rapor’da yer alan
veya almayan s0z konusu bi Igiler ve gorlslerdeki hatalar, eksik veya yanlis beyanlar, ihmaller veya
digerleriicin agik veya ortlll higbir sorumluluk veya yiikiimliilik kabul edilmemekte ve bu bilgilerle
veya baska sekilde ortaya cikabilecek kusur ve ihmalle ilgili olarak butiin sorumluluk agikc¢a
reddedilmektedir.

isbu Rapor bir tavsiye niteliginde degildir. Rapor, Sirket’in ilgili Degerleme Raporunda belirtilen
hedeflere ulasip ulasmadigini tespit etmeye yoénelik Durum Tespit Raporu’dur. Rapor, minhasir
kullanimricin hazirlanmis olup, Sirket Rapor’u kamu kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunabilir.
Rapor’un teslimiile Sirket, Rapor’da yer verilen bilgilerin kamu kurum ve kuruluslari ile mahkemeye
sunulmasi haricinde gizli tutulacagini taraflar karsilikli olarak taahhiit etmislerdir.

Rapor, Sirket’in minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup baska amacglarla kullanamaz. Rapor sinirli
sayida Uretilmis olup, hicbir zaman yasanin belirledigi sinirlar haricinde yazili 6n izni olmadan
Gglinci sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz veya kopya edilemez.



D. SIRKET HAKKINDA BILGILER

D.1. Genel Bilgiler

Unvani : istanbul Bijuteri Moda ve Tekstil Uriinleri Anonim Sirketi
Kurulug Tarihi : 23 Mart 2016

Ticaret Sicil No : 967374

Sicil No : Besiktas Vergi Dairesi-481 060 1375

iletisim Bilgileri : 0212 280 87 87

Adres : Nispetiye Mah. Nispetiye Cad. Nispetiyeon Apt.No:8-12/109 Besiktas, istanbul

D.2. Ortakhk Yapisi

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir :

Adi Soyadi / Unvani Pay % Pay TL
Marka Yatirim Holding A.S. % 100,00 1.290.000
Toplam % 100,00 1.290.000

Sermaye 16.12.2019 tarih 9973 nolu Ticaret Sicil gazetisinde yayinlandigi tizere 500.000 TL'den
1.290.000 TL'ye yukseltilmistir.

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:
Adi Soyadi Gorevi

Marka Yatirim Holding A.S. (Adina Mine Tozlu) Yonetim Kurulu Baskani

D.3. Faaliyet Konusu

Sirket’'in ana faaliyet konusu “Her tarli tekstil ve konfeksiyon Urinleri ihraci, ithali, toptan ve
perakende dahili ticaret v e pazarlamasini yapmak, kreasyonlar hazirlamak, defileler diizenlemek,
bayilik acentelik, miimessillik almak ve vermektir.”

Bu kapsamda 200 marka karmasinin Grlnlerini satmakta olup, 56 diinya markasinin ise tek Turkiye
distribGtoraddr.



E. iINCELEMELER VE TESPITLER

E.1.2017-2018-2019 YILLARINA iLiSKiN BILANCO ANA KALEM iNCELEMELERI VE TESPITLER

Elit Bagimsiz Denetim ve YMM AS tarafindan tamamlanan ve KAP’ta agiklanmis olan Bagimsiz Denetim
Raporlarindan hareketle, bahsigecen Degerleme Raporundaki proforma (tahmin) edilen rakamlar ile
gerceklesmeler karsilastiriimistir. Buna gore;

Bilango kalemleri agisindan, 2017, 2018 ve 2019 yillarina ait proforma ve gerceklesmeler sdyledir:

2017 yih :

Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme
Bilanco 31 Arahk 2017| 31 Aralik 2017 %
Toplam Varliklar 251.281 766.660 305%
Toplam Yuakamlulikler 186.076 1.162.839 625%
Ozkaynak 65.205 -396.179 -608%

2017 yih bilango ana kalemlerine bakildiginda;

- Toplam varliklar proformada belirtilen 251.281 TL’nin % 305 Uizerinde gerceklesmistir.
- Toplam yikimlilikler ise proformada belirtilen tutarin % 625 Gzerinden gerceklesmistir.
- Bunun sonucunda 6zkaynaklar %608 proformanin altinda negatif olarak gerceklesmistir.

2018 yil:

Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme
Bilanco 31 Aralik 2018 31 Aralik 2018 %
Toplam Varliklar 1.279.154 534.443 42%
Toplam Yukumlualtkler 609.715 1.041.183 171%
Ozkaynak 669.439 -506.740 -76%

2018 yih bilango ana kalemlerine bakildiginda;

- Toplam varliklar proformada belirtilen 1.279.154 TL’nin % 42’si oraninda sonuglanmistir.

- Toplam yukumlilikler 2017 yili toplaminin altinda ve proformada belirtilen tutarin % 171'i
oraninda gerceklesmistir.

- Bunun sonucu 6zkaynaklardaki gerileme devam etmis ve proformada belirtilen tutarin altina
negatif gerceklesmistir.



2019 yih:

Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme
Bilango 31 Aralik 2019| 31 Aralik 2019 %
Toplam Varliklar 2.126.200 1.377.776 65%
Toplam Yuakamlulikler 676.464 776.345 115%
Ozkaynak 1.449.736 601.431 41%

2019 yili ana bilango kalemlerine baktigimizda ise;

- Toplam varhklar 2018 yilina gére % 157 artisla 1.377.776 TL’ye ylkselmistir. Bu tutar proforma
tutarinin % 65’i oranindadir.

- Toplam yikimldlikler 2018 yilina gori disis kaydederek 776.345 TL ile sonuglanmistir. Bu
tutar 676.464 TL olan proforma tutarinin % 15 lzerindedir.

- Ozkaynaklar ise 2019 yilinda belirgin artis géstermistir. 2019 yilinda 1.108.171 TL artisla, 2018
yilindaki negatif tutardan, 601.431 TL'ye ylkselmistir.

Sonug olarak, 2017-2018-2019 gergeklesmelere bakildiginda, hedeflenen varliklarin % 65’ine ulasan
Sirket, biitcelenen yiikiimliliiklerin % 15 fazlasiyla, ayrica, Ozkaynaklarda ise tahmin edilen 1.449.736
TL yerine 601.431 TL 6zkaynak ile ilk 3 yil sonuglanmistir. Sermaye 16.12.2019 tarih 9973 nolu Ticaret
Sicil gazetisinde yayinlandigi lzere 500.000 TL'den 1.290.000 TL'ye yikseltilmistir. Bu artisin
ozkaynaklardaki artista etkisi ytksektir.



E.2. 2017-2018-2019 YILLARINA iLiSKiN HASILAT VE KAR/ZARAR INCELEMELERI VE TESPITLER

Elit Bagimsiz Denetim ve YMM AS tarafindan tamamlanan ve KAP’ta agiklanmis olan Bagimsiz Denetim
Raporlarindan hareketle, bahsigecen Degerleme Raporundaki proforma (tahmin) edilen rakamlar ile
gerceklesmeler karsilastirilmistir. Buna gore;

Gelir Tablolari agisindan, 2017, 2018 ve 2019 yillarina hasilat ve kar/zarar durumunu gosterir ait
proforma ve gergeklesmeler soyledir:

2017 yili:

Proforma Gelir Tablolari Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme
GELIR TABLOSU (Para Birimi _TL) 31 Aralik 2017| 31 Aralik 2017 %
Hasllat 1.806.099 147.523 8%
Satislarin maliyeti (-) -1.050.497 -124.450 12%
BRUT KAR/ (ZARAR) 755.602 23.073 3%
Faaliyet giderleri (-) -406.234 -241.650 59%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 63.212 100%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -1.407 -100%
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 0 0%
Finansman gelir / giderleri (-) NET 0 -12.804 0%
VERGI ONCESi KARI /(ZARARI) 349.368 -169.576|  -49%
Vergi gideri (-) -77.930 0 0%
DONEM KARI / (ZARARI) 271.438 -169.576 -62%

2017 yilinda gelir tablosu kalemlerine baktigimizda;

- Satiglarda ilgili Degerleme Raporunda beilrtilen proforma satiglarin ancak % 8'i gerceklesmistir.
- Yisonuise 271.438 TL kar yerine 169.576 TL zarar ile kapatiimistir.



2018 yilh:

Proforma Gelir Tablolari Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme
GELIR TABLOSU (Para Birimi _TL) 31 Aralik 2018| 31 Aralik 2018

Hasilat 7.376.692 0| -100%
Satislarin maliyeti (-) -5.278.774 0 -100%
BRUT KAR/ (ZARAR) 2.097.918 0 -100%
Faaliyet giderleri (-) -1.342.625 -96.298 7%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 1.504 100%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -30.345 -100%
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 0 0%
Finansman gelir / giderleri (-) NET 0 -6.674 0%
VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) 755.293 -131.813 -17%
Vergi gideri (-) -151.059 0 0%
DONEM KARI / (ZARARI) 604.234 -131.813 -22%

2018 yihi gelir tablosu kalemlerine baktigimizda ise;

- Satis hasilati gerceklesmedigi

- 96.298 TL faaliyet giderleri ve esas faaliyetlerden diger giderler sebebiyle toplamda 131.813 TL

zarar ile sonuglanmistir.

2019 yih:

Proforma Gelir Tablolari Proforma| Gergeklesen|Gerceklesme
GELIR TABLOSU (Para Birimi _ TL) 31 Aralik 2019| 31 Aralik 2019 %
Hasilat 10.073.201 645.000 6%
Satislarin maliyeti (-) -7.313.452 0 0%
BRUT KAR/ (ZARAR) 2.759.749 645.000 23%
Faaliyet giderleri (-) -1.784.377 -572.385 32%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 1.346 100%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -183.900 -100%
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 0%
Finansman gelir / giderleri (-) NET 0 0 0%
VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) 975.372 -109.939 -11%
Vergi gideri (-) -195.075 0 0%
DONEM KARI / (ZARARI) 780.297 -109.939 -14%

2019 yili gelir tablou kalemlerine baktigimizda ise;

- Satis hasilati olarak baktigimizda, ilgili Degerleme Raporunda belirtilen proforma hasilatin

%6’s1 gergeklesmistir.

- Yisonu ise 780.297 TL kar hedeflenmisken 109.939 TL zarar ile kapatilmistir.



E.3. 2017-2018-2019 YILLARINA iLiSKIN DURUM TESPITI

2017-2018-2019 yillarinin toplamina bakildiginda;

Proforma Gelir Tablolari Proforma Gergeklesen|Gergeklesme
GELIR TABLOSU (Para Birimi _TL) 2017-2018-2019| 2017-2018-2019 %
Hasilat 19.255.992 792.523 4%
Satislarin maliyeti (-) -13.642.723 -124.450 1%
BRUT KAR/ (ZARAR) 5.613.269 668.073 12%
Faaliyet giderleri (-) -3.533.236 -910.333 26%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 66.062 100%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -215.652 -100%
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 0 0%
Finansman gelir / giderleri (-) NET 0 -19.478 0%
VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) 2.080.033 -411.328|  -20%
Vergi gideri (-) -424.064 0 0%
DONEM KARI / (ZARARI) 1.655.969 -411.328 -25%
Proforma Gergeklesen|Gergeklesme
Bilango 2017-2018-2019| 2017-2018-2019 %
Toplam Varliklar 2.126.200 1.377.776 65%
Toplam Yuakamlultkler 676.464 776.345 115%
Ozkaynak 1.449.736 601.431 41%

Ug yillik gergeklesmede;

- Satislarin % 4’lik boliumi gerceklesmistir. 19.255.992 TL hasilat hedeflenmisken, 792.523 TL

hasilat gerceklesmistir.

- Toplamda 1.655.969 TL kar hedeflenmisken, 411.328 TL zarar ile sonuglanmistir.
- Hedeflenen varliklarin % 65’ne ulasildigl gorGimugtir.
- YUkUmlulik olarak ise % 15 fazlasiyla 776.345 TL ile sonuglanmistir.
- Ozkaynaklarda ise hedeflenen tutarin % 41’ine ulasilmistir. Bu tutara ulasmada ise Marka

Holding tarafindan yapilan sermaye artisinin etkisi gézikmektedir.



F. 2020-2021 YILLARINA iLiSKIN REViZYON

F.1. Varsayimlar
Sirket yonetiminin belirttigi hususlar dikkate alinarak;

2020 yihina iliskin varsayimlar;

- 2020 yilinda satis hasilati 2019 yili gergeklesmelerinin % 10 artirilmak suretiyle, ayrica Elender

AS firmasiyla yapilan sézlesme geregi 5.000.000 TL tutarindaki blok satisa aracilik yapilmak
suretiyle artacaktir.

- Brutsatis kar1 % 25 olarak kabul edilmistir.
- lIsletmeye ait faaliyet giderleri 2019 yilina gére % 20 artis 6ngdrilmistir.

2021 yilina iliskin varsayimlar;

- Satis hasilati 2020 yilina goére % 10 artisla artirilmistir.
- Brut satis kar1 % 25 olarak kabul edilmistir.

- Isletmeye ait faaliyet giderleri 2020 yilina gére % 20 artis 6ngdriilmistir.

F.2. 2020-2021 Gelir Tablosu Revizyonu

Yukaridaki varsayimlar altinda;

Proforma Gelir Tablolari Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme Proforma | Proforma Revize Proforma| Proforma Revize
GELIR TABLOSU (Para Birimi _TL) 31 Aralik 2019| 31 Aralik 2019 % 31 Aralik 2020| 31 Aralik 2020 (31 Aralik 2021| 31 Aralik 2021
Hasilat 10.073.201 645.000 6% 12.879.960 5.709.500 16.040.682 6.280.450
Satiglarin maliyeti (-) -7.313.452 0 0% -9.432.936 -4.282.125 -11.816.788 -4.710.338
BRUT KAR/ (ZARAR) 2.759.749 645.000 23% 3.447.024 1.427.375 4.223.894 1.570.113
Faaliyet giderleri (-) -1.784.377 -572.385 32% -2.253.993 -686.862 -2.807.119 -824.234
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 1.346 100% 0 0 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -183.900 -100% 0 0 0 0
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 0% 0 0 0 0
Finansman gelir / giderleri (-) NET 0 0 0% 0 0 0 0
VERGI ONCESi KARI /(ZARARI) 975.372 -109.939 -11% 1.193.031 740.513 1.416.775 745.878
Vergi gideri (-) -195.075 0 0% -238.606 0 -283.355 0
DONEM KARI / (ZARARI) 780.297 -109.939 -14% 954.425 740.513 1.133.420 745.878

Buna gore;

- Satis hasilati 2020 yili icin 5.709.500 TL olarak ve 2021 yili icin 6.280.450 TL olarak revize

edilmistir.

- Donem kari ise 2020 yih igin 740.513 TL olarak ve 2021 yih icin 745.878 TL olarak revize

edilmistir.



F.3. 2020-2021 Yillan igin Bilango Ana Kalemleri Revizyonu

Yukaridaki varsayimlar altinda;

Proforma| Gergeklesen|Gerceklesme Proforma | Proforma Revize Proforma | Proforma Revize
Bilango 31 Aralik 2019( 31 Aralik 2019 % 31 Aralik 2020 31 Aralhik 2020| |31 Aralik 2021 31 Arahk 2021
Toplam Varliklar 2.126.200 1.377.776 65% 3.453.671 2.066.664 5.037.799 2.479.997
Toplam Yukumlultkler 676.464 776.345 115% 1.049.510 724.720 1.500.218 392.175
Ozkaynak 1.449.736 601.431 41% 2.404.161 1.341.944 3.537.581 2.087.822

Buna gore;

- 2020 yilinda 6zkaynak tutari 2.404.161 TL’den 1.341.944 TL olarak revize edilmistir.
- 2021 yili sonunda ise, 6zkaynak toplami 3.537.581 TL yerine 2.087.822 TL olarak revize
edilmistir.
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