Diinya Markalari Tekstil Aksesuar i¢ ve Dis
Ticaret Anonim Sirketi

Durum Tespit Raporu

Ankara, 16 Mart 2020



A. YONETICi OzETi

Marka Yatirim Holding A.g. Yonetim Kurulu'na Marka Yatirim Holding Anonim Sirketi (“Marka
Holding”) tarafindan Diinya Markalari Tekstil Aksesuar i¢c ve Dis Ticaret Anonim Sirketi’nin
(“Sirket”) 31 Mart 2017 tarihi itibariyle piyasa degerinin belirlenmesi igin 22 Mayis 2017 tarihinde
Alternatif Bagimsiz Denetim ve YMM AS tarafindan yazilan Sirket Degerleme raporunun 2017-2019
yillari arasindaki 3 yillik gergceklemesini degerlendirmek ve 2020-2021 yillariigin ise Marka Holding
tarafindan belirlinen yeni hedeflere gore revize edilerek gorus bildirmek amaciyla gérevlendirilmis
bulunmaktayiz.

Bu raporu (“Rapor”) Sirket Yonetimi’nin bize temin ettigi bilgiler, 2017-2018 ve 2019 yillari igin hali
hazirda tarafimiza sunulan Elit Bagimsiz Denetim ve YMM A$’nin hazirlamis oldugu Bagimsiz
Denetim Raporlari tzerinden degerlendirilmistir. Ayrica, 2020-2021 yillari igin sirketin beyanlari
dogrultusunda ve kamuya mal olmus/genel olarak bilinen bilgiler ve/veya yan kaynaklardan elde
edilen s6zIU ve yazili bilgiler gz 6niinde bulundurularak hazirlanmistir.

Bu Rapor ve icinde yer alan veriler sadece durum tespiti yapmak amaciyla hazirlanmistir. Marka
Holding ve Sirket disinda, bizim yazili iznimiz olmadan, kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz,
dagitilamaz veya icerdigi bilgilere referans verilemez ve kam uya agiklanamaz. Bu Rapor’un
muhatabi Marka Holding ve Sirket olarak kalacaktir. Tespitlerimizin, Diinya Markalari Tekstil
Aksesuar i¢ ve Dis Ticaret Anonim Sirketi icin (iclincii sahislar tarafindan yapilabilecek tekliflerin
kabuli ya da reddi dogrultusunda, 6neri veya tavsiye teskil etmedigi dikkate alinmalidir.
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B. RAPORUN AMACI

Bu Sirket Degerleme Raporu (kisaca Rapor), Marka Yatirim Holding A.S. (kisaca “Marka Holding”)
Yonetim Kurulu’nun talebi (zerine, Rapor'da detayli bilgileri verilen Sirket’in, Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) mevzuati kapsamindaki islemlere dayanak teskil etmeksizin, 22 Mayis 2017
tarihinde Alternatif Bagimsiz Denetim ve YMM AS tarafindan yazilan Degerleme Raporu’nun 2017-
2019 yillari arasindaki gergeklesmesi hakkinda durum tespiti yapmak ve 2020-2021 yillari arasinda
ise Marka Holding’in bilgilendirmesi ve tahminlerine gore revize ederek goris bildirmektedir.

Rapor, SPK’nin 17.07.2003 tarih ve 37/875 sayil karari ve 22.06.2013 tarih ve 28685 Sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren VII-128.1 sayili Pay Tebligi’'nin 29 ve ilgili diger
maddelerinde tanimlanan fiyat tespit raporu ve analist degerlendirme raporlari kapsaminda
degildir.



C. SINIRLAYICI KOSULLAR

Bu Rapor tarafimizdan miinhasiran sirket yetkililerinin talebi Gzerine Sirket ydénetimi tarafindan
gecmis 3 yilin durum tespitini yapmak icin, 2020-2021 yillari arasindaki tahminlemenin gilincel
ekonomik duruma gore revize edilmesi amaciyla olarak hazirlanmistir.

isbu Rapor, degerleme raporu niteliginde hazirlanmamistir. Dolayisiyla, bu Rapor’un
hazirlanmasinda, Elit Bagimsiz Denetim ve YMM AS sirketi tarafindan hazirlanmis 2017, 2018 ve
2019 yillari igin Bagimsiz Denetim Raporlarindaki veriler esas alinarak goris bildirilmistir.

Yukarida belirtilen Degerleme Raporu, beyanname ve Bagimsiz Denetim Raporlarindaki bilgilerin
bilgilerin dogru olduguna giivenilmekle birlikte; bu rapor ve beyannamelerdeki konulara iliskin
herhangi bir sorumluluk veya yikimliliik kabul edilmemistir ve edilmeyecektir. Rapor’da yer alan
veya almayan s0z konusu bi Igiler ve gorlslerdeki hatalar, eksik veya yanlis beyanlar, ihmaller veya
digerleriicin agik veya ortllU higbir sorumluluk veya yikimlilik kabul edilmemekte ve bu bilgilerle
veya baska sekilde ortaya cikabilecek kusur ve ihmalle ilgili olarak bitiin sorumluluk agikc¢a
reddedilmektedir.

isbu Rapor bir tavsiye niteliginde degildir. Rapor, Sirket’in ilgili Degerleme Raporunda belirtilen
hedeflere ulasip ulasmadigini tespit etmeye yonelik Durum Tespit Raporu’dur. Rapor, minhasir
kullanimricin hazirlanmis olup, Sirket Rapor’u kamu kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunabilir.
Rapor’un teslimiile Sirket, Rapor’da yer verilen bilgilerin kamu kurum ve kuruluslariile mahkemeye
sunulmasi haricinde gizli tutulacagini taraflar karsilikli olarak taahhiit etmislerdir.

Rapor, Sirket’in minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup baska amaclarla kullanamaz. Rapor sinirli
sayida Uretilmis olup, hicbir zaman yasanin belirledigi sinirlar haricinde yazili 6n izni olmadan
Ggilinci sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz veya kopya edilemez.



D. SIRKET HAKKINDA BILGILER

D.1. Genel Bilgiler

Unvani : Diinya Markalari Tekstil Aksesuar i¢ ve Dig Ticaret Anonim Sirketi

Kurulug Tarihi : 29 Eylul 2014

Ticaret Sicil No : 940766

Sicil No : Besiktas Vergi Dairesi-322 046 2134

iletisim Bilgileri : 0212 280 87 87

Adres : Merkez Mabhallesi, Abidei Hirriyet Caddesi, Bolkan Center A-B-C Bloklar Apt. No:211/64

Sigli, istanbul

D.2. Ortakhk Yapisi

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir :

Adi Soyadi / Unvani Pay % Pay TL
Marka Yatirim Holding A.S. % 100,00 9.480.000
Toplam % 100,00 9.480.000

Sermaye 12.12.2019 tarih 9971 nolu Ticaret Sicil gazetisinde yayinlandigi tGzere 100.000 TL'den
9.480.000 TL'ye ylikseltilmistir.

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:
Adi Soyadi Gorevi

Marka Yatirim Holding A.S. (Adina Mine Tozlu Sineren) Yonetim Kurulu Baskani

D.3. Faaliyet Konusu

Sirket’in ana faaliyet konusu “Hertiirli konfeksiyon Griind, kot, pantolon, esofman, gémlek, ceket,
palto, etek, kazak, kravat vb. giyim esyasinin ihraci, ithali toptan ve perakende dabhili ticaret ve
pazarlamasini yapmak, kreasyonlar hazirlamak, defileler dizenlemek, bayilik, acentelik,
mumessillik almak ve vermektir.

Bu kapsamda acig1 tescilli markasi “Style Fashion Outlet” markasiile satis yaptigi magazalar yaninda
toptan satis ve e-ticaret yoluyla yaklasik 200 markanin Urlinlerini satmaktadir. Rapor tarihi
itibariyle “Nispetiye On” AVM’de, Bodrum Milas, izmir Adnan Menderes, Ankara Esenboga,
istanbul Sabiha Gékgen ve Antalya Havalimanlarinda magazalari bulunmaktadir.



E. iINCELEMELER VE TESPITLER

E.1.2017-2018-2019 YILLARINA iLiSKiN BILANCO ANA KALEM iNCELEMELERI VE TESPITLER

Elit Bagimsiz Denetim ve YMM AS tarafindan hazirlanan Bagimsiz Denetim Raporlarindan hareketle,
bahsigecen Degerleme Raporundaki proforma (tahmin) edilen rakamlar ile gerceklesmeler
karsilastiriimistir. Buna gore;

Bilango ana kalemleri agisindan, 2017, 2018 ve 2019 yillarina ait proforma ve gerceklesmeler soyledir:

2017 yih :

Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme
Bilanco 31 Aralik 2017| 31 Aralik 2017 %
Toplam Varliklar 4.601.004 8.318.662 181%
Toplam Yukumlaltkler 4.845.678 13.556.061 280%
Ozkaynak -244.674 -5.237.399 2141%

2017 yih bilango ana kalemlerine bakildiginda;

- Toplam varliklar proformada belirtilen 4.601.004 TL'nin % 181 lzerinde gerceklesmistir.

- Toplam yikimlialikler ise proformada belirtilen tutarin % 280 Gzerinde gergeklesmistir.

- Bunun sonucunda o6zkaynaklar 244.674 TL negatif 6ngorilmisken, gerceklesme tutari
5.237.399 TL negatiftir.

2018 yil:

Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme
Bilanco 31 Aralik 2018| 31 Aralik 2018 %
Toplam Varliklar 4.083.011 9.283.110 227%
Toplam YukumlulGkler 3.829.213 14.173.987 370%
Ozkaynak 253.798 -4.890.877| -1927%

2018 yihi bilango ana kalemlerine bakildiginda;

- Toplam varliklar proformada belirtilen 4.083.011 TL'nin ¢ok lzerinde 9.283.110 TL olarak
gerceklesmistir. Hedeflenen tutara gore % 227’si oraninda sonuglanmistir.

- Toplam yukumliltkler proformada belirtilen tutarin % 370’i oraninda gergeklesmistir.

- Bunun sonucu Ozkaynaklarda bir toparlama olsa da, 4.890.877 TL negatif olarak
gerceklesmistir.



2019 yih:

Proforma| Gergeklesen|Gergeklesme
Bilango 31 Aralik 2019( 31 Arahlik 2019 %
Toplam Varliklar 4.517.368 24.026.422 532%
Toplam Yikumlultkler 2.891.953 4.157.809 144%
Ozkaynak 1.625.415 19.868.613 1222%

2019 yili ana bilango kalemlerine baktigimizda ise;

- Toplam varliklar 2018 yilina gére % 158 artisla 24.026.422 TLl'ye ylkselmistir. Bu tutar
proforma tutarinin % 532’si oranindadir.

- Toplam yiukidmlilikler 2018 yilina gore 10.016.178 TL gibi ciddi yiiksek bir tutar disls ile
4.157.809 TL olarak gergeklesmistir.

- Ozkaynaklar ise 2019 yilinda belirgin artis gdstermistir. 2019 yilinda 24.759.490 TL artisla,
yilsonunu 19.868.613 TL ile pozitif olarak kapatmistir. Bu artista, 2019 yilinin kar ile sonuglanmi
ile 9.280.000 TL tutarindaki sermaye artisinin etkisi vardir.

Sonug olarak, 2017-2018-2019 gerceklesmelere bakildiginda, hedeflenen varliklarin % 532’sine ulasan
Sirket, biitcelenen yiikiimliliiklerin % 44 fazlasiyla, ayrica, Ozkaynaklarda ise tahmin edilen 1.625.415
TL yerine belirgin artisla 19.868.613 TL 6zkaynak ile ilk 3 yil sonuglanmistir.

Sermaye 12.12.2019 tarih 9971 nolu Ticaret Sicil gazetisinde yayinlandigi (izere 100.000 TL'den
9.380.000 TL'ye yikseltilmistir. Bu artisin 6zkaynaklardaki artista etkisi ylksektir.



E.2. 2017-2018-2019 YILLARINA iLiSKiN HASILAT VE KAR/ZARAR INCELEMELERI VE TESPITLER

Elit Bagimsiz Denetim ve YMM AS tarafindan hazirlanan bagimsiz Denetim Raporlarindan hareketle,
bahsigecen Degerleme Raporundaki proforma (tahmin) edilen rakamlar ile gergeklesmeler
karsilastiriimistir. Buna gore;

Gelir Tablolari agisindan, 2017, 2018 ve 2019 yillarina hasilat ve kar/zarar durumunu gosterir ait

proforma ve gergeklesmeler soyledir:

2017 yili:

Proforma Gelir Tablolan Proforma| Gerceklesen|Gerceklesme
GELIR TABLOSU (Para Birimi _ TL) 31 Arahik 2017 31 Aralik 2017 %
Hasilat 5.214.126 2.613.351 50%
Satislarin maliyeti (-) -2.919.369 -4.614.990 158%
BRUT KAR/ (ZARAR) 2.294.757 -2.001.639| -87%
Faaliyet giderleri (-) -2.535.327 -4.210.007 166%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 134.536 -100%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -140.331 -100%
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 1.930 100%
Finansman gelir / giderleri (-) NET -960.226 -2.119.106 221%
VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) -1.200.796 -8.334.617 694%
Vergi gideri (-) 0 0 0%
DONEM KARI / (ZARARI) -1.200.796 -8.334.617 694%

2017 yilinda gelir tablosu kalemlerine baktigimizda;

- Satiglarda ilgili Degerleme Raporunda beilrtilen proforma satislarin % 50’si gerceklesmistir.
- Yisonuise 1.200.796 TL zarar yerine 8.334.617 TL zarar ile kapatilmistir.




2018 yilh:

Proforma Gelir Tablolari Proforma| Gergeklesen|Gerceklesme
GELIR TABLOSU (Para Birimi _ TL) 31 Aralik 2018( 31 Aralik 2018 %
Hasilat 12.387.870 2.926.307 24%
Satislarin maliyeti (-) -6.193.935 -663.376 11%
BRUT KAR/ (ZARAR) 6.193.935 2.262.931 37%
Faaliyet giderleri (-) -5.030.718 -1.947.129 39%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 31.677 100%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -31.887 -100%
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 0 0%
Finansman gelir / giderleri (-) NET -540.127 -508.397 94%
VERGI ONCESi KARI /(ZARARI) 623.090 -192.805|  -31%
Vergi gideri (-) -124.618 0

DONEM KARI / (ZARARI) 498.472 -192.805 -39%

2018 yihi gelir tablosu kalemlerine baktigimizda ise;

Satis hasilati hedeflenen tutarin % 24’G oraninda gergeklesmistir.
Satislar gerceklesmedigi icin, faaliyet giderleri de belirgin dismdstlr. Finansman giderleri
sebebiyle, sirket yilsonunu hedeflenen 498.472 TL kar yerine 192.805 TL zararla kapatmistir.

2019 yih:

Proforma Gelir Tablolari Proforma| Gerceklesen|Gerceklesme
GELIR TABLOSU (Para Birimi _TL) 31 Aralik 2019( 31 Arahk 2019 %
Hasilat 17.999.511 14.250.725 79%
Satislarin maliyeti (-) -8.999.756 -3.658.602 41%
BRUT KAR/ (ZARAR) 8.999.755 10.592.123 118%
Faaliyet giderleri (-) -7.105.192 -3.983.319 56%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 1.034.102 100%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -145.622 -100%
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 0 0%
Finansman gelir / giderleri (-) NET -180.042 -357.598 199%
VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) 1.714.521 7.139.686| 416%
Vergi gideri (-) -342.904 0 0%
DONEM KARI / (ZARARI) 1.371.617 7.139.686 521%

2019 yih gelir tablou kalemlerine baktigimizda ise;

%79’u gerceklesmistir.

gerceklesmistir.

Satis hasilati olarak baktigimizda, ilgili Degerleme Raporunda belirtilen proforma hasilatin

Faaliyet giderlerinde de tasarruf edilmis ve yilsonu 7.139.686 TL hedefin % 521’i oraninda




E.3. 2017-2018-2019 YILLARINA iLiSKIN DURUM TESPITI

2017-2018-2019 yillarinin toplamina bakildiginda;

Proforma Gelir Tablolan Proforma Gergeklesen|Gergceklesme
GELIR TABLOSU (Para Birimi _ TL) 2017-2018-2019| 2017-2018-2019 %
Hasilat 35.601.507 19.790.383 56%
Satiglarin maliyeti (-) -18.113.060 -8.936.968 49%
BRUT KAR/ (ZARAR) 17.488.447 10.853.415 62%
Faaliyet giderleri (-) -14.671.237 -10.140.455 69%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 1.200.315 100%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -317.840 -100%
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 1.930 0%
Finansman gelir / giderleri (-) NET -1.680.395 -2.985.101 0%
VERGI ONCESIi KARI /(ZARARI) 1.136.815 -1.387.736| -122%
Vergi gideri (-) -467.522 0 0%
DONEM KARI / (ZARARI) 669.293 -1.387.736| -207%
Proforma Gergeklesen|Gerceklesme
Bilango 2017-2018-2019| 2017-2018-2019 %
Toplam Varliklar 4.517.368 24.026.422 532%
Toplam Yukumliltkler 2.891.953 4.157.809 144%
Ozkaynak 1.625.415 19.868.613| 1222%

2017-2018-2019 yillari igin Gg yilhik gerceklesmede;

- Satislarin % 56’k boélimi gerceklesmistir. Ug yillik siire icinde 35.601.507 TL hasilat
hedeflenmisken, 19.790.383 TL hasilat gerceklesmistir.
- Ug¢ yilik dénem toplaminda, 669.293 TL kar hedeflenmisken, 1.387.736 TL zarar ile

sonuglanmistir.

- Hedeflenen varliklarin % 532’sine ulasilarak, belirgin varliklarda artis gérilmastar.
- YUkUmlulik olarak ise % 44 fazlasiyla 4.157.809 TL ile sonuglanmistir.
- Ozkaynaklarda ise hedeflenen tutarin belirgin (izerinde gergeklesmistir. Bu artista, 2019
yihindaki 7,1 Milyon TL tutarindaki kar ve Marka Holding tarafindan 12 Aralik 2019 tarihinde
yapilan sermaye artisinin etkisi gbziikmektedir.
- llgili Degerleme Raporu’nda 2017-2021 yillari arasinda toplam 6.158.803 TL tutarindaki kar

hedeflenmisken, sadece 2019 yilinda 7.139.686 TL tutarinda kar elde edilmistir.



F. 2020-2021 YILLARINA iLiSKIN REViZYON

F.1. Varsayimlar
Sirket yonetiminin belirttigi hususlar dikkate alinarak;
2020 yilina iliskin varsayimlar;

- 2020 yilinda satis hasilati 2019 yili gergeklesmelerinin % 10 artirilmak suretiyle, ayrica Elender
AS firmasiyla yapilan s6zlesme geregi 5.000.000 TL tutarindaki blok satisa aracilik yapiimak
suretiyle artacaktir.

- Satilan Malin Maliyeti 2017-2018-2019 ortalamasi % 45 oldugundan, Briit satis kar1 % 55 olarak
kabul edilmistir.

- Isletmeye ait faaliyet giderleri 2019 yilina gére % 20 artis 6ngdriilmistiir.
2021 yihina iliskin varsayimlar;

- Satis hasilati 2020 yilina gore % 10 artisla artirilmistir.
- Brut satis kar1 % 55 olarak kabul edilmistir.
- Isletmeye ait faaliyet giderleri 2020 yilina gére % 20 artis 6ngdriilmistiir.

F.2. 2020-2021 Gelir Tablosu Revizyonu

Yukaridaki varsayimlar altinda;

Proforma Gelir Tablolar: Proforma| Gerceklesen|Gerceklesme Proforma | Proforma Revize Proforma| Proforma Revize
GELIR TABLOSU (Para Birimi _ TL) 31 Aralik 2019| 31 Aralik 2019 % 31 Aralik 2020 31 Aralik 2020| (31 Aralik 2021 31 Aralik 2021
Hasilat 17.999.511 14.250.725 79% 24.307.503 20.675.798 31.379.966 22.743.377
Satiglarin maliyeti (-) -8.999.756 -3.658.602 41% -12.153.752 -9.304.109 -15.689.983 -10.234.520
BRUT KAR/ (ZARAR) 8.999.755 10.592.123 118% 12.153.751 11.371.689 15.689.983 12.508.857
Faaliyet giderleri (-) -7.105.192 -3.983.319 56% -9.271.058 -4.779.983 -11.363.489 -5.735.979
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (+) 0 1.034.102 100% 0 0 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 0 -145.622 -100% -161.474 0 -185.825 0
Yatinim Faaliyetlerinden Gelir / (Giderler) NET 0 0 0% 0 0 0 0
Finansman gelir / giderleri (-) NET -180.042 -357.598 199% 0 -429.118 0 -514.941
VERGiI ONCESi KARI /(ZARARI) 1.714.521 7.139.686 416% 2.721.219 6.162.588 4.140.669 6.257.937
Vergi gideri (-) -342.904 0 0% -544.244 -1.050.467 -828.134 -1.376.746
DONEM KARI / (ZARARI) 1.371.617 7.139.686 521% 2.176.975 5.112.121 3.312.535 4.881.191

Buna gore;

Satis hasilati 2020 yili icin 20.675.798 TL olarak ve 2021 yih icin 22.743.377 TL olarak revize
edilmistir.

Donem kari ise 2020 yili icin 2.176.975 TL'den 5.112.121 TL olarak revize edilmistir.

2021 D6nem kari ise 3.312.535 TL'den 4.881.191 TL olarak revize edilmistir.

2019 yilinda yakalanan ivme ile birlikte, Sirket yonetiminin verdigi varsayimlar dogrultusunda,
2020 ve 2021 yillarinda hedeflenen karin 4.503.802 TL uzerinde kar elde edecegi
anlasiimaktadir.



F.3. 2020-2021 Yillan igin Bilango Ana Kalemleri Revizyonu

Yukaridaki varsayimlar altinda;

Proforma| Gergeklesen|Gerceklesme Proforma | Proforma Revize Proforma | Proforma Revize
Bilango 31 Aralik 2019 31 Aralik 2019 % 31 Aralik 2020 31 Aralik 2020| (31 Aralik 2021 31 Aralik 2021
Toplam Varliklar 4.517.368 24.026.422 532% 5.301.469 34.838.312 6.644.280 38.322.143
Toplam YukUmlaltkler 2.891.953 4.157.809 144% 1.499.079 9.857.578 -470.645 8.460.218
Ozkaynak 1.625.415 19.868.613 1222% 3.802.390 24.980.734 7.114.925 29.861.925
Buna gore;
- 2020 yilinda 6zkaynak tutari .3.802.390 TL'den 24.980.734 TL'ye yiikselerek olarak revize

edilmistir.

- 2021 yih sonunda ise, 6zkaynak toplami 7.114.925 TL yerine 29.861.925 TL olarak revize

edilmistir.
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