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BOLUM 1

RAPOR BiLGILERI

06.07.2017

MD-SP157

Anlatim Ozellikli Rapor

Ahmet Tandogdu

Ayse Evcin

28.06.2017

2017/003SPK
15.06.2017

METRO TiCARI MALi YATIRIMLAR HOLDING A.S.
SPK na tabi bir sirket olup; ilgili sirketin talebine istinaden
konu rapor SPK diizenlenmeleri kapsaminda hazirlanmistir



BOLUM 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BILGILERI,
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Makro Gayrimenkul Degerleme A.S. 27.07.2007 tarih ve Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL dir.

Sirketimiz, Balmumcu Mahallesi, Barbaros Bulvar1 No:78/18 Besiktas/Istanbul
adresinde hizmet vermektedir.

2.2. Miisteri Unvani, Adresi ve Bilgileri
METRO TICARI MALI YATIRIMLAR HOLDING A.S.
Biiyiikdere Caddesi, Metrocity A Blok, No: 171, Kat:17 1.Levent - Sisli / Istanbul

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Metro Ticari Mali Yatirimlar Holding A.S. nin yapacagi ortakliga istinaden, Metro Atlas
Georgia A.S. ne ait olan Giircistan Acara Ozerk Cumhuriyeti, baskenti Batum sehri
sinirlart i¢inde 05.32.12.097 kadastro kodlu taginmaz iizerinde yer alan 5 yildizli Euphoria
Batum Oteli’nin giincel degerine iligskin adil piyasa degeri caligmasidir. Degerleme
caligmas1 sadece 05.32.12.097 kadastro kodlu tasinmaz {izerinde yer alan oteli
kapsamaktadir.

BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL
BILGILER

3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevresel Ozellikleri

3.1.A. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:

Degerlemeye konu Ephoria Otel; Acara (Adjara) Ozerk Cumhuriyeti baskenti olan Batum
smirlari i¢inde Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1 acik adresinde yer almaktadir. Batum
Havaalani’nin 4km. kKuzey-bati, sehir mekezinin ise 4km. giliney-bati kanadinda yer alan
tasinmaz, Karadeniz Sahil boyunca uzanan yeni bulvar boyunda bulunmaktadir. Sehir
merkezi disinda yer alan tasinmazin yakin ¢evresinde sehir merkezine dogru yiiksek kath
rezidans tipi yapilagsmalar yogunluk kazanirken; yer yer Sovyetler doneminden kalma eski
apartman tipi yapilagsmalar da mevcuttur. Hava alan1 gevresi oOlan giiney-dogu istikametinde
ise yapilagma yerini agirlikta bos yapisiz parsellere birakmaktadir. Tesisin karsisinda Lech
ve Maria Kaczynski Parki ve Karadeniz yer alirken; giiney kanadinda Karadeniz’e akan
Mejinistskali Irmag1 bulunmaktadir. Karadeniz ve kiyi seridine mesafe 250m.dir. Tiim alt
yap1 hizmetlerinin tam oldugu boélgede konu miilk sehir merkezi diginda yer aldigi igin
yakin g¢evre sosyal ve kiiltiirel donat1 alanlari agisindan merkezi lokasyonlara oranla yeterli
seviyeye sahip degildir.



3.1.B. Ulasim Baglantilari:

Degerlemeye konu Ephoria Otel; Acara Ozerk Cumhuriyeti baskenti olan Batum simirlar:
icinde Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1 agik adresinde yer almaktadir. Batum
Havaalani’nin 4km. kuzey-bati, sehir mekezinin ise 4km. giiney-bati1 kanadinda yer alan
tasinmaz Karadeniz Sahil boyunca uzanan yeni bulvar boyunda bulunmaktadir ve ulagim
imkanlar1 1yi durumdadir. Bolgeye toplu tasima ve 6zel arag ile ulasim imkan1 mevcuttur.
Tesisin havaalanina 4 km. mesafede yer almasi havayolu ile ulagim seceniginde Batum’da
yer alan benzer niteliklere sahip turistik tesislere oranla avantaj saglamaktadir.

3.1.C. Tanimz:

Degerlemeye konu gayrimenkul Giircistan Acara Ozerk Cumhuriyeti baskenti Batum
siirlart i¢inde tapu kaydina gore 05.32.12.097 kadastro kodu numarasi ile Lech ve Maria
Kaczynski Sokak No:1 agik adresinde yer alan Ephoria Hoteldir. Parsel lizerinde ayr bir alt
kod ile Metro City Forum AVM de yer almaktadir. Tapu kaydina ana gayrimenkul
fonksiyonu ‘gayri zirai’ seklinde belirtilmistir ve net arazi yiiz 6l¢timii 30.430,00 m? dir.
Konu miilk i¢in detayl agiklama 4.4. baghig: altinda yapilmistir.

3.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

Gayrimenkul : 05.32.12.097

Kadastro Kodu

Bolge . Batum

Bolge Kod No : 05

Mevkii Kod No : 32

Mahalle Kod No : 12

Arsa Kod No: : 097

Adres : Leh ve Marya Kachinskiler Cad. No:1 Batum
Arazi Miilkiyet Tirii : Milkiyet

Gayrimenkuliin : Arsa (Gayri Zirai)

Vasfi

Yiizolgiimii :30.430,00 m?

Arazinin Onceki : 05.32.12.087

Kadastro KodNo

Insaatlar -Yapilar : No:l

Miilk Sahipleri . Metro Atlas Georgia A.S. (VD Kodu 445406631)

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.. Déokiimanlar

Batum Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Projeleri Dairesi tarafindan ana
gayrimenkuliin imar durumunu ifade eden belge dogrultusunda; “Yerel yonetim birimi
Batum ili sehir yerlesim bolgelerinin kullanilmasi ve bina yapiminin diizenlenmesi”
hakkinda, yerel yonetim birimi Batum il meclisinin 29 Eyliil 2013 tarihli ve 50 nolu
kararname uyarinca, Batum ilinde bulunan Lekh ve Maria Kachinski Sokagindaki Arsanin
(Vergi(Kadastro) No: 05. 32.12.097) kamusal galisma alani insa edilmis olup; (1 No.lu
Kamusal Calisma Alani); KCA-1" de, normal yogunlukta kamusal ¢alisma alani: a) Bina
yapimi dominant vasfi hari¢(Karigik Alan); b)Arsalarda bina yapimi maksimum katsay1 k-
1:0,6 g)Arsalarda bina yapimi yogunlugu maksimum katsayr k-2 = 3.0 ¢ a kadar. d)
Arazilerin yesillendirilme katsayis1 k-3=0,1 sekinde belirlenistir.

Alanin, bdlgeleri i¢in, taginmazlarin (Binalarin) izin verilen tiirleri : Parklar,
bahgeler, kii¢iik mahalle bahgeleri, bulvarlar, ¢ocuk alanlari, apartmanlar ve miistakil evler



¢ok amagli binalar (apartman dairesi, ofisler ve diger); kresler, okul 6ncesi egitim verilen
diger kurumlar, ilkokullar, ortaokullar, Mesleki Egitim ve Teknik Egitim kurumlari,
poliklinikler, dispanserler, Eczaneler, Spor Salonlari, Yiizme havuzlar, Kuliipler, Sinema
salonlari, Tiyatro binalari, Sehir kiitiiphaneleri, Arsiv odalari, Haber merkezleri, miizeler,
Sergi Salonlari, Dans oyunlar1 salonlari, Diskotekler, Sanayi {iriinleri magazalari,
Marketler, Universal magazalar, Barlar, kafeler, restoranlar, fast food yiyecek biifeleri,
Yasam hizmetleri merkezleri, Postaneler, telekomiinikasyon birimleri, Banka subeleri,
Subeler, Banka binalar1 Yonetim binalar ve sirketler, ofisler, kilise hanendeleri, Bilimsel
sirketler ve projelendirme sirketleri, Mahkemeler, Adli konsiiltasyonlar, Noterlikler,
oteller, ayr1 yerlerde mevcut, katl otoparklar seklindedir.

Parsel {izerindeki yapilar i¢in 17.08.2015 tarih, 000727 no.lu insaat izni karnesi,
25.08.2016 tarih, 432 no.lu insaat ruhsati bulunmaktadir. Onayl1 proje tarih ve numaralari I
Asama 08.07.2016 tarih, 108-04 no.lu, II-III asama 25.08.2016 tarih, 146-04 no.lu
seklindedir. Giircistan Maliye ve Sirdiirebilir Kalkinma Bakanligi Kamu Hukuku Tiizel
Kisi Teknik ve Insaat Denetimi Ajansi’nin ilgili parsel iizerinde yer alan ¢ok fonksiyonlu

kompleksin (otel, konferans salonu, kumarhane ve aligveris merkezi) devreye alinmasina
dair 30.12.2016 tarih 36-05 no.lu kararname (izin) bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu

Gayrimenkuliin tapu kayit bilgileri ile mevcut durumu uygundur. Acara Ozerk Bélgesinde
tapu senetleri iizerinde binalar, kullanim sekilleri ve yapilarin faydali alan alan olarak
nitelendirilen alan bilgileri de yer almaktadir. Bu alan bilgileri mimari projelerdeki yapi
alanlarindan farkli olup degerlemede mevcut durumla uyumlu olan onayli mimari projede
hesaplanan alanlar kullanilmistir.

3.4. Gayrimenkuliin Son Uc¢ Yihndaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

Konu miilk 2012 y1il1 Agustos ayindan itibaren Metro Atlas Georgia A.S. ne ait olup; son 3

yilda herhangi bir miilkiyet degisikligi olmamustir. Edinilen sifahi bilgi ve Batum Belediye

Baskanligi Imar ve Sehircilik Projeleri Dairesi tarafindan ana gayrimenkuliin imar

durumunu ifade eden belge dogrultusunda konu taginmaz son 3 yil igerisinde diger hukuki

degisiklere (imar durumu, kamulagtirma islemleri, vb) konu olmamustir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

16.06.2017 tarih, saat 11:01°de Sicil Dairesi’nden alinan onayl belgeye gore konu miilkiin
sicil bilgileri asagida belirtildigi gibidir.

Miilk Sahipleri: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi, Vergi Kimlik No: 445406631

05.32.12.097.01.001

Miilk Sahibi: Miilkiyet Tipi: Miilkiyet:
Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi Miilkiyet Ticari Yiizél¢iimii No: 1 Kat: 1- Yiizol¢iimii
(Gazino) 2881.90 m?

e  Metro Atlas Georgia A.S. Miidiirler Kurulu Karari, Onay Tarihi: 05.06.2017
Giircistan Adalet Bakanhgi, Sicil Kayit Memurlugu

05.32.12.097.01.002
Miilkiyet Tipi: Miilkiyet:
Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi Miilkiyet Ticari Yiizolgiimii No: 1 Kat: 1- Yiizol¢iimii
(Aligveris Merkezi-SPA)  2-3 20064.14 m?
e Metro Atlas Georgia A.S. Miidiirler Kurulu Karari, Onay Tarihi: 05.06.2017
Giircistan Adalet Bakanhgi, Sicil Kayit Memurlugu




05.32.12.097.01.500

Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi ~ Miilkiyet Tipi: Otel, Kat: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 27850.45 m?
11,12,13,14

e Metro Atlas Georgia A.S. Miidiirler Kurulu Karari, Onay Tarihi: 05.06.2017
Giircistan Adalet Bakanhgi, Sicil Kayit Memurlugu

Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi

[POTEK
Miilkiyet Hakkim1 Gosteren Evrak: Aciklama:
5.32.12.097
ipotek Sozlesmesi No: 1231231061551 ipotegi Yapan Alacak Sahibi: TBC Bank Anonim
Sirketi
Sicil Memurlugu Numarasi: 160718539,0nay Tarihi: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim
Sirketi(Vergi
30.06.2016, Noter: N. SVANIDZE No: 445406631

Konu: Arsanin net yiizolgiimii: 30430.00 m?ve
arsadaki ingaatlar ve yapilar;

05.32.12.097.01.001

ipotek Sozlesmesi No: 1231231061551 ipotegi Yapan Alacak Sahibi: TBC Bank Anonim
Sirketi

Sicil Memurlugu Numarasi: 160718539,0nay Tarihi: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim
Sirketi(Vergi

30.06.2016, Noter: N. SVANIDZE No: 445406631

05.32.12.097.01.002

Ipotek Sézlesmesi No: 1231231061551 Ipotegi Yapan Alacak Sahibi: TBC Bank Anonim
Sirketi

Sicil Memurlugu Numarasi: 160718539,0nay Tarihi: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim
Sirketi(Vergi

30.06.2016, Noter: N. SVANIDZE No: 445406631

05.32.12.097.01.500

ipotek Sozlesmesi No: 1231231061551 ipotegi Yapan Alacak Sahibi: TBC Bank Anonim
Sirketi
Sicil Memurlugu Numarasi: 160718539,0nay Tarihi: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim
Sirketi(Vergi
30.06.2016, Noter: N. SVANIDZE No: 445406631

YUKUMLULUKLER
Yetkinin Mevcudiyetini Gésteren Evrak: Aciklama:
05.32.12.097
Tasinmazin Satisi ve Yetki ve Sorumluluklarin  Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti
Devir Sozlesmesi Alic1: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi Vergi No:
445406631

Konu: Arsa 28760 m?

Satis Sozlesmesinde Degisikliklerin Satici: Adjara Otonom Cumbhuriyeti
Yapilmasina Dair Anlasma No: 120191049, Alici: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi

Onay Tarihi: 01/03/2012, Vergi No: 445406631



Noter: Kh. KALANDARISHVILI Konu: Arsa 28760 m?

Satis s6zlesmesinde degisikliklerin yapilmasina
Dair Anlasma No: 1204445333, Onay Tarihi: 30/04/2012
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

05.32.12.097

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasina  Satici: Adjara Otonom Cumbhuriyeti

Dair Anlasma No: 1204445333 Alcr: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi Vergi No:
445406631

Onay Tarihi: 30/04/2012, Konu: Arsa 9765.0 m?

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satis Sozlesmesinde Degisikliklerin
Yapilmasina Dair Anlasma No: 120191049,
Onay Tarihi: 01/03/2012,

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

05.32.12.097

Kira Sozlesmesi, Kayit Memurlugu No: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi(Vergi No:
161181318, Onay Tarihi:12.10.2016, No: 445406631

Noter: Kh. KALANDARISHVILI Kiraci: Alyud Yunitas Georgia LTD Sti(Vergi No:

445472667
Konu: Yiizél¢iimii: 2887.16 m?

Ancak, milk sahibinin rizasin alarak, kiracinin, alt kira
yontemiyle, kira sdzlesmesini devretme veya kiralanacak binanin
bir kisminy, alt kiralama yontemiyle {i¢lincii bir sahsa devretme
hakkina sahiptir.

5.32.12.097.01.001
Kira Sozlesmesi, Kayit Memurlugu No: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi(Vergi No:

161181318, Onay Tarihi:12.10.2016, No: 445406631
Noter: Kh. KALANDARISHVILI Kiraci: Alyud Yunitas Georgia LTD Sti(Vergi No:
445472667
Konu: 2881.90 m?
Duyuru, Onay tarihi:15.05.2017, Giircistan Adalet Ancak, miilk sahibinin rizasin alarak, kiracinin,
Bakanhg, Sicil Kayit Memurlugu alt kiralama yontemiyle, kira s6zlesmesini

devretme veya kiralanacak binanin bir kismini,
alt kira yontemiyle {igiincii bir sahsa terk etme
hakkina sahiptir.

5.32.12.097.01.001

Satis So6zlesmesinde degisiklerin yapilmasi Anlasmas1 No:  Satici:Adjara Otonom Cumhuriyeti
Onay Tarihi:30.04.2012, Alicr: Metro Atlas Georgia(Vergi No:
445406631

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Tasinmazlarin Satis ve Yetki-Sorumluluklarin Devir Sozlesmesi
No: 120191049, Onay Tarihi: 01/03/2012, Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.001

Tasinmazin Satis ve Yetki- Sorumluluklarin Satici:Adjara Otonom Cumhuriyeti
Devri hakkinda Sézlesmesi No: 120191049, Alcr: Metro Atlas Georgia(Vergi No:
445406631)

Onay Tarihi:01.03.2012,
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlasmasi
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No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.002

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlasmas1  Satici:Adjara Otonom Cumhuriyeti

No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Alici: Metro Atlas Georgia(Vergi No:
445406631)

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Tasinmazin Satis veya Yetki ve Sorumluluklarin
Devir Sozlesmesi No: 120191049,

Onay Tarihi:01.03.2012,

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlagmasi
No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.002
Tasinmazin Satis veya Yetki ve Sorumluluklarin

Devir Sozlesmesi No: 120191049, Satici:Adjara Otonom Cumhuriyeti
Onay Tarihi: 01/03/2012 Alicr: Metro Atlas Georgia(Vergi No:
445406631)

Noter: Kh. KALANDARISHVILI
Satis s6zlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlagmasi

No: 120444533, Onay Tarihi:30.04.2012,
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satis s6zlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlagmasi
No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.500

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlasmas1  Satici:Adjara Otonom Cumhuriyeti

No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Alici: Metro Atlas Georgia(Vergi No:
445406631)

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Tasinmazin Satis veya Yetki ve Sorumluluklarin
Devir Sozlesmesi No: 120191049,

Onay Tarihi:01.03.2012,

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.500
Tasinmazin Satis veya Yetki ve Sorumluluklarin

Devir Sozlesmesi No: 120191049, Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti
Onay Tarihi: 01/03/2012 Alicr: Metro Atlas Georgia(Vergi No:
445406631)

Noter: Kh. KALANDARISHVILI
Satis s6zlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlasmasi

No: 120444533, Onay Tarihi:30.04.2012,
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Vergiye karsilik rehin:
Kayit yok

Haciz / Faaliyet Durdurma
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Kayit Yok.
Bor¢lular Kurumunda Borg¢
Kayit Yok.

3.7. Gayrimenkuliin Yapilanma/imar Durumu ve Kullamimina Dair Yasal izinler ve
Belgeler

Batum Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Projeleri Dairesi tarafindan ana
gayrimenkuliin imar durumunu ifade eden belge dogrultusunda; “Yerel yonetim birimi
Batum ili sehir yerlesim bolgelerinin kullanilmasi ve bina yapiminin diizenlenmesi”
hakkinda, yerel yonetim birimi Batum il meclisinin 29 Eylil 2013 tarihli ve 50 nolu
kararname uyarinca, Batum ilinde bulunan Lekh ve Maria Kachinski Sokagindaki
Arsanin(Vergi(Kadastro) No: 05. 32.12.097) kamusal ¢alisma alani insa edilmis olup(1
No.lu Kamusal Calisma Alan1); KCA-1’ de, normal yogunlukta kamusal ¢alisma alani: a)
Bina yapimi dominant vasfi hari¢g(Karisik Alan); b)Arsalarda bina yapimi maksimum
katsay1 k-1:0,6 g) Arsalarda bina yapimi yogunlugu maksimum katsay1 k-2 = 3.0 “ a kadar.
d) Arazilerin yesillendirilme katsayisi k-3=0,1 sekinde belirlenistir.

Alanin, bdlgeleri igin, tasinmazlarin(Binalarin) izin verilen tiirleri : Parklar,

Bahgeler, Kiiciik mahalle bahgeleri, bulvarlar, cocuk alanlari, apartmanlar ve miistakil evler
cok amagli binalar( Apartman dairesi, ofisler ve diger); kresler, okul dncesi egitim verilen
diger kurumlar, ilkokullar, ortaokullar, Mesleki Egitim ve Teknik Egitim kurumlari,
poliklinikler, dispanserler, Eczaneler, Spor Salonlari, Yiizme havuzlari, Kuliipler, Sinema
salonlar1, Tiyatro binalari, Sehir kiitiiphaneleri, Arsiv odalari, Haber merkezleri, miizeler,
Sergi Salonlari, Dans oyunlar1 salonlari, Diskotekler, Sanayi firiinleri magazalari,
Marketler, Universal magazalar, Barlar, kafeler, restoranlar, fast food yiyecek biifeleri,
Yasam hizmetleri merkezleri, Postaneler, telekomiinikasyon birimleri, Banka subeleri,
Subeler, Banka binalar1 Yonetim binalar1 ve sirketler, ofisler, kilise hanendeleri, Bilimsel
sirketler ve projelendirme sirketleri, Mahkemeler, Adli konsiiltasyonlar, Noterlikler,
oteller, ayr1 yerlerde mevcut, katli otoparklar.seklindedir.
Parsel tizerindeki yapilar i¢in 17.08.2015 tarth, 000727 no.lu insaat izni karnesi,
25.08.2016 tarih, 432 no.lu insaat ruhsati bulunmaktadir. Onayl proje tarih ve numaralari I
Asama 08.07.2016 tarih, 108-04 no.lu, II-III asama 25.08.2016 tarih, 146-04 no.lu
seklindedir. Giircistan Maliye ve Siirdiirebilir Kalkinma Bakanligi Kamu Hukuku Tiizel
Kisi Teknik ve Insaat Denetimi Ajansi’nin ilgili parsel iizerinde yer alan ¢ok fonksiyonlu
kompleksin (otel, konferans salonu, kumarhane ve aligveris merkezi) devreye alinmasina
dair 30.12.2016 tarih 36-05 no.lu kararname (izin) bulunmaktadir.

3.8.Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin
almp alinmadigi, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal
gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadigi hakkinda
bilgi ve projenin gayrimenkul yatiriom ortakhig1 portfoyiine alinmasina sermaye
piyasasi hiikiimleri ¢cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda goriis.

Degerleme konusu tasinmazin yer aldig1 parselin gerekli imar izinleri dogrultusunda parsel
tizerindeki mevcut yapilara ait tasdikli mimari proje, yap: ruhsati ve parsel {izerinde yer
alan ¢ok fonksiyonlu kompleksin (otel, konferans salonu, kumarhane ve aligveris merkezi)
devreye alinmasina dair belgeleri mevcuttur ancak (konu ¢alisma bir GY O portfoyiine dahil
edilme galismasi olmamakla birlikte) gayrimenkul iizerinde yer alan ipotekler nedeniyle
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyline alinmasinmasi uygun degildir.

Bununla birlikte; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi
Gazete’'mde yayimlanan Seri III, No:48,1 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 22. Maddesinin “c” fikrasinda; ‘“Portfoylerine ancak iizerinde ipotek
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bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil
edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” Denilmekte olup
tebligin, “Ipotek, rehin ve smirl1 ayni hak tesisi baslikl1 30. Maddesinde; “ Kat karsilig1 ve
hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi arsalarin sahiplerince
ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine iist hakk: tesis edilmesi veya
arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik
portfoyiinde bulunan gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger smirli ayni haklar tesis
edilmesi miimkiindiir.

Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin
alinmas sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iligskin olarak ya da yatirimlar i¢in
kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger simirli ayni
haklar tesis edilebilir. Portfoydeki varliklarin {izerinde bu amaglar disinda higbir suretle
ticlincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger siirl ayni haklar tesis ettirilemez ve baska
herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sozlesmesinde yer
verilmesi zorunludur” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen hiikiimlere uygunlugu firmaca ispatlanmasi durumunda konu miilk
GYO portfoyline alinabilir.

3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayilh Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret
unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Konu miilk Tiirkiye Cumhuriyetinde yer almamas1 sebebiyle ilgili kanuna tabi olmayip,
ilgili evraklardan yap1 denetimi ile ilgili ¢alismanin ruhsatlar1 veren Kamu Hukuku Tiizel
Kisiligi Teknik ve Ingaat Denetim Ajansi tarafindan yapildig1 sonucuna varilmstir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh
bilgi ve planlarin ve soz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve
farkh bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine
iliskin aciklama

S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL
BILGILER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Acara Ozerk Cumhuriyeti Giircistan’in giineybati kesiminde, Tiirkiye’nin hemen
kuzeydogusunda Artvin ve Ardahan illeri simirinda yer almaktadir. Yonetim merkezi
Batum’dur. Artvin'in Hopa ilgesinde bulunan Sarp Smir Kapisi Batum’a agilir. Bir siire
Osmanli Imparatorlugu yonetiminde kalmis olan Acara Ozerk Cumhuriyeti, 1921'de Acara
Ozerk Sovyet Sosyalist Cumhuriyeti adiyla kurulmus, Sovyetler Birligi'nin dagilip
Glircistan'n bagimsiz olmasindan sonra bugiinkii adin1 almistir. Glircistan''ln merkezi
yOnetimine tabi olan Acara Ozerk Cumhuriyeti, Tiirkiye ile tarihi, dini ve kiiltiirel yakinliga
sahiptir. 1921 Kars Antlagsmasi metninde "Garantor" terimi ge¢memekle birlikte 6.
maddesine dayandirilarak, 6zerkliginde Tiirkiye'nin garantorliigiinden bahsedilmektedir.
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http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mrHa6pIq1tNfazsTr0tM
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6muXa6pIq1tNfizsrc
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mpsPr587h
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mpsPb0s3U3w
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mp7Lr5tI
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mpsPr587h
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mrcDn0g
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6muLLp4cTGlqiripOo34q2pYq5lsPWvMbjlqiripOo5Iq2pYq5lg
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mp7Lr5tI
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mtMTk0tPflqiripOo0Iq2pYq5lb7n0tfU5dTp0cactJmYqqvs
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mprTY48bSlqiqioqt68rl3MTK1Mfw1tnSxNTq3rLj2tjn0Kjs0rns487s1tng
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mprTY48bSlqiqioqt68rl3MTK1Mfw1tnSxNTq3rLj2tjn0Kjs0rns487s1tng
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6muMDt6srn0Ljm2MrY3c7m5cS62r7f5tfc6srr0bbp0Kfc49HgipSrlp652g
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mrHa6pIq1tNfazsTr0tM
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6msLLp5MS039njxna6poqst9LY2Ha6pYq1og

2004 yilinda Aslan Abasidze’nin doneminden sonra Acara Ozerk Cumbhuriyeti’nin statiisii
Giircistan anayasasinda yapilan degisikliklerle kisitlandi. Yeni statiiye gore bolgesel
yasama organi olan Yiiksek Konsey (parlamento) 30 {iyeden olusur ve 5 yilda bir yenilenir.
Bolgesel hiikiimet olan Acara Ozerk Cumhuriyeti Bakanlar Konseyi'nin baskani, Giircistan
devlet baskani tarafindan belirlenmektedir. Devlet Bagkanina bolgesel hiikiimeti ve
parlamentoyu feshetme yetkisi de verilerek Acara Ozerk Cumhuriyeti’nde yasama ve
yonetim sekli olusturulmustur.

Cografya ve Iklim acisindan Karadeniz’in giineydogu kiyisinda yer alan Acara
topraklarinin biiyiik bolimi Kiigiik Kafkas Daglarina yayilir. Kuzeyde Guria, doguda
Samtshe-Cavaheti, giineyde Tiirkiye yer alir. Acara biiyiik 6lglide daglik bir bolgedir ve %
60’1 daglarla kaplidir. Bu daglarin en yiiksek noktasi 3.000 m’yi asar. Bolgedeki daglarin
onemli kismi Mesheti Daglarinin bir pargasidir. Acara’da astropikal iklim egemendir.
Yonetim merkezi Batum’da ortalama sicaklik 14 °C’dir. En soguk ay olan ocak ortalamasi
6 °C olarak olciiliir. En sicak aylar olan temmuz ve agustos ortalamasi ise 22 °C olarak
gerceklesir. Batum’da en diisiik sicaklik olarak -7 °C ve en yiiksek sicaklik olarak da 40 °C
kaydedilmistir.

Acara Ozerk Cumbhuriyeti’nin baskenti Batum; Giircistan, Azerbaycan ve kara ile cevrili
Ermenistan'mm mal nakliyesini yoneten 6nemli bir kapidir. Batum limani, Kazakistan ve
Tiirkmenistan'dan gelen petroliin taginmasi i¢in kullanilmaktadir. Petrol rafinerisi, Supsa
limanina boru yolu ile ulasan ve oradan Batum'a demiryolu ile tasinan Azerbaycan'dan
gelen Hazar petroliinii isler. Acara'min bagkenti gemi yapimi ve iretimi konusunda
onemlidir. Acara'nin gay, findik, narenciye ve tiitiin yetistirmek igin elverigli imkanlar
vardir. Daglik ve ormanlik bdlgenin astropikal bir iklimi ve birgok kaplicast mevcuttur.
Bolgede ¢iftlik hayvanlarmin besiciligi de ayrica énemlidir. Onemli sanayi dallar1 gay
ambalajlama, tiitiin islemeciligi, meyve ve balik konserveciligi, petrol rafineri ve gemi
yapimi {izerine yogunlagmistir.

Acara, Gilircistan’in turizm agisindan gelismis basta gelen bdlgelerinden biridir. Bolge
kumar turizmi haricinde deniz, ekolojik, kirsal, sarap, kayak, kiiltiir, gastronomi,
kruvaziyer turizimi agisindan da tercih edilmektedir.

Konu miilkiin yer aldig1 Batum sehrinde i¢ kesimlerde eski Sovyetler donemine ait yapilar
yogunlukta olup; bu alanlarda yapilasma daha diizensiz ve halkin gelir seviyesi daha
diistiktiir. Sehir merkezi sahil hatt1 ve yeni bulvar ¢evresinde ise yapimi tamamlanmis veya
devam eden birgok rezidans projesi bulunmaktadir. Ayrica diinya ¢apinda marka olan otel
zincirlerinin de bu bolgelerde tesisleri yer almaktadir. Hava alan1 ¢evresi olan giiney-dogu
istikametinde ve Karadeniz’e paralel dag eteklerine dogru ise yapilasma yerini agirlikta
bos yapisiz parsellere birakmaktadir. Bolgede yeni bulvar cevresinde tiim alt yapi
hizmetlerinin tamdir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

Acara Ozerk Cumhuriyeti’nin baskenti Batum; Giircistan, Azerbaycan ve kara ile cevrili
Ermenistan'm mal nakliyesini yoneten 6nemli bir kapidir. Batum limani, Kazakistan ve
Tirkmenistan'dan gelen petroliin taginmasi i¢in kullanilmaktadir. Petrol rafinerisi, Supsa
limanina boru yolu ile ulasan ve oradan Batum'a demiryolu ile taginan Azerbaycan'dan
gelen Hazar petroliinii isler. Acara'min bagkenti gemi yapimi ve iretimi konusunda
onemlidir. Acaranin ¢ay, findik, narenciye ve tiitiin yetistirmek igin elverigli imkanlari
vardir. Daglik ve ormanlik bdlgenin astropikal bir iklimi ve bir¢ok kaplicast mevcuttur.
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http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mpsTr49Tj2tDY0Q
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mp7Lr5tI
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mp7Lr5tI
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mpsvc48fU6sjY0w
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mqsPk1tPc5NnY0w
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6msLLx0tDc5NnY0w
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6muXa6pIq1tNfi0rbl2tjn0tM
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http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mipSqlp2q0t4
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6mq3a6pYq1otPbipSrlqek3A
http://www.dtunnel.gen.tr/px/index.php?q=2dnr1cSxoJTn45Puzrzg4crX2sal1MPeoNzc3M6ms7Lp1tPW2t7c
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Bolgede c¢iftlik hayvanlarinin besiciligi de ayrica onemlidir. Onemli sanayi dallar1 ¢ay
ambalajlama, tiitiin islemeciligi, meyve ve balik konserveciligi, petrol rafineri ve gemi
yapimu {izerine yogunlasmustir. (Kaynak:https://tr.wikipedia.org)

Acara Ozerk Cumhuriyetinin ekonomisi son yillarda yabanci yatimcilarin bdlgeye ilgisi ve
yapilan yatirimlar ile pozitif yonde gelisim grafigi seyretmektedir. 2016 yilinda issizlik
orani %13 seviyesinde iken 2015 yil1 kisi bas1 milli gelir 6564 GEL dir. 2016 y1l1 verilerine
gore kentsel niifus 186.700 kisi (%55), kdy niifusu 150.300 (%45) kisi olup; toplam niifus
337.000 kisidir. 2015 yil1 verilerine gére ekonomiye sektorlerin katki dagilimi insaat %15,
aligveris %14, ulastirma ve haberlesme %38, devlet idaresi %8, sanayi %8, saglik ve sosyal
yardim %8, egitim %7, tarim %6, hanehalki tiretimi %3 ve farkli hizmet tirleri %23
seklindedir. Insaat sektdriiniin pozitif yonde ivme kanzadig1 bolgede 2011-2015 yillart
araliginda %25 biiylime kaydedilmistir. 2016 yilinda verilen ingaat ruhsati tiirlerinin %54 i
konut, %26 s1 otel ve %20 si diger sekilde karma yap1 gesitleridir. Ozel saktor yatirrmlari
2012-2016 yillar1 araliginda 152 milyon USD den 428 milyon USD ye yiikselmistir. Ozel
sektor tarafindan yapilan yatirimlarin sektorlere gore dagilimi %45,5 enerji, %31,6 turizm,
%20,8 insaat, %I1,4 sanayi, %0,2 tarim ve %0,5 diger seklindedir.
(kaynak:www.adjara.gov.ge)

Giircistan’da kumarhanelerin serbest olmasi Tiirkiye gibi sinir ve yakin komsu ilkelerin
bolgeyi tercih etmesine sebep olmustur. Ozellikle Acara Ozerk Cumhuriyeti'ne Tiirkiye
tizerinden kara ve hava yolu ile ulasim kolayligi, 90 giine kadar seyahatlerde vize muafiyeti
ve niifus cilizdani ile pasaporta ihtiya¢ olmadan seyehat edilebilmesi bdlge ekonomisine
Tiirkiye kaynakli 6nemli bir katki saglamaktadir. Kumar turizminin bdlgeye olan katkisi
sebebiyle otel ve kumarahane yatirimlar1 devlet tesvikleri ile desteklenmektedir. Bolge
kumar turizmi haricinde deniz, ekolojik, kirsal, sarap, kayak, kiiltiir, gastronomi,
kruvaziyer turizimi acisindan da tercih edilmektedir. Ozellikle Temmuz ve Agustos
aylarinda tursitler tarafindan tercih edilen bolgede ciddi oranda niifus artig1 yasamaktadir.
Bu donemlerde konaklama hizmeti sunan miiesseseler tam doluluk orani yasamakta veya
tam doluluk seviyesine yakin oranlarda seyretmektedir. Batum’da i¢ kesimlerde eski
Sovyetler donemine ait yapilar yogunlukta olup; bu alanlarda yapilasma daha diizensiz ve
halkin gelir seviyesi daha diisiiktiir. Sehir merkezi sahil hatt1 ve yeni bulvar ¢evresinde ise
yapimi tamamlanmis veya devam eden birgok rezidans projesi bulunmaktadir. Ayrica
diinya c¢apinda marka olan otel zincirlerinin de bu bdlgelerde tesisleri yer almaktadir.
Rezidans tipi yapilarda agirlikta daire tipleri 1+1 ve 1+0 seklinde stiidyo dairelerdir.
Daireler net alanlar iizerinden genel olarak i¢ yapisi dekorasyonsuz natamam sekilde
pazarlanmaktadir. Yaz sezonunda bolgeye olan ilgi bu duruma paralel niifus artis
sebebiyle rezidans tipi daireler yatirnmcilar tarafindan apart daire seklinde kiraya
verilmektedir. Apart daire tipi kiralama yaz tatili sezonunda yogun ilgi gordiigiinden bir¢ok
yatirimeinin bu tip miilklere yonelmesini saglamis ve gayrimenkul sektoriinde arz talep
carklar1 bu talebe gore hareketle pozitif yonde ivme kazanmustir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Simirlayan Faktorler
Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya smnirlayan herhangi bir faktor
bulunmamaktadir.
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4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

Konum Ozelligi
Yapilasma Yogunlugu
Cevresel Gelisim Hizi
Yapilasma Tiiri
Insaat Tarzn

Insaat Nizam
Binanin Kat Adedi
Yap1 Siifi

Deprem Bolgesi
Deprem Hasar Durumu
Onarim/Gii¢lendirme
Kat irtifaki

Toplam B.Boliim Sayisi
Iskan Belgesi

Yasi

Malzeme Durumu
Iscilik Durumu
Elektrik

Su

Kanalizasyon

Isitma Sistemi
Otopark

Asansor

Jenerator

Giivenlik

Yangin Merdiveni
Kullanim Durumu
Kullanim Sekli
Cephesi

Sehir Merkezi Dis1
%50 tizeri

Hizli

Ticaret

Betonarme Karkas

14

5
4.Derece
Hasarsiz

Iyi

Iyi

Mevcut

Mevcut

Mevcut

Klima

310 Araglik A¢ik Otopark Alani

Otel Boliimiinde 8 Adet

Mevcut

Mevcut

Mevcut

Faal

5 Yildizli Otel

Ekspertiz konusu otelin yer aldigi parselin Lech ve Maria
Kaczynski Sokaga (Kuzey-Bati Cephe) yaklasik 332m. Angisa
Sokaga (Giiney-Dogu Cephe) yaklasik 257m.. Mejinistskali
Deresi  (Giiney-Batt  Cephe) yaklasik 52m.  cephesi
bulunmaktadir.

Ana Gayrimenkul Ozellikleri:

Ana gayrimenkul Giircistan Acara Ozerk Cumhuriyeti baskenti Batum sehrinde,
05.32.12.097 kadastro kodu (bolge, arazi, parsel ve ada numarasi ) ile Lech ve Maria
Kaczynski Sokak No:1 agik adresinde yer almaktadir. Ana tasinmaz 30.430,00m? yiiz
Olclimiine sahip parsel {izerine insa edilmistir ve 3 ayr1 boliimden olusmaktadir. Otel,
alisveris merkezi ve SPA ile kumarhane boliimlerinden olusan tesiste tiim birimlerin yer
aldig1 yapilar birbirine entegre durumdadir. Tesis girisine gore sol konumda aligveris
merkezi ve SPA, orta konumda otel, sag konumda kumarhane yer almaktadir. Tapu
kayitlarinda aligveris merkezi ve SPA bolimii 3 kat, otel 14 kat, kumarhane ise tek kattan
olugmaktadir. Aligveris Merkezi ve SPA binasinin ilk iki kat1 aligveris merkezi kapsaminda
magazalarin yer aldigi boliimlerden olusurken; 3. katta spa boliimii yer almaktadir. SPA
kat1 agik/kapali havuz, fitness salonu, hamam, sauna, SPA masaj odalar1 ve giizellik
bolimlerinden olugsmaktadir. Kumarhane boliimii otel girisinin saginda yer almaktadir tek
katla smirlidir. Kumarhane boliimii hizasinda 2. kat ise otel tasarrufunda balo ve toplanti
salonlar1 seklinde tesis kapsaminda yer almaktadir. Rapor konusu otel ile alakali detayli
aciklama “Katlara gore i¢ mekan insaat Ozellikleri ve fonksiyonel dagilimlar” basligi
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altinda agiklanmistir. Ana tasinmaz kapsaminda belirtilen yapilar disinda kuzey-bati cephe
olan Lech ve Maria Kaczynski Sokak cephesi boliimiinde 310 araglik agik otopark boliimii
(bu otopark alani yan parselde bulunan ve yine ayni firmaya ait olan rezidans boliimii ile
ortak kullanilmaktadir, ayrica ayni parsel lizerinde yer alan AVM de bu alandan istifade
etmektedir) bulunup; bulvar cephesi peyzaj ¢alismalari kapsaminda yesillendirilmistir.
Agik otopark boliimii zemini beton saha zemini olup; otopark alanina giiney-bati ve kuzey-
bat1 kose noktalarindan olmak iizere 2 giris bulunmaktadir. Cikis ise serit yonii itibari ile
sadece kuzey-bati kose noktasindan yapilmaktadir.

Katlara Gore i¢ Mekan Insaat Ozellikleri ve Fonksiyonel Dagilimlar:

Rapor konusu otel ana taginmaz kapsaminda aligveris merkezi ve kumarhane binasi
arasinda, orta konumda yer almaktadir. Euphoria Batumi Hotel adli 5 yildizli otel binasi
toplamda 14 kattan olusmaktadir. Kat dagilimi zemin kat, lobi bar kati, restoran ve balo
salonunun yer aldig1 konferans kati, teknik kat ve otel odalarinin yer aldig1 10 adet otel kat1
seklindedir. Zemin katta resepsiyon, lobi, satin alma birimi, kuru gida depo, bavul odast,
giivenlik odasi, ofis boltimleri, teknik odalar, wc ve asansor hacimleri yer almaktadir. Otel
kapsaminda 8 adet asans6r mevcut olup; mahalde 1 adet asansor faal degildir. Lobi bar kati
bar, oturma alanlari, ofis ve wc boliimlerinden olusmaktadir. Otelin restoran ve konferans
kat1 olarak adlandirilan bolimde balo salonu, toplanti odalari, fuaye yer alirken; orta
konumda restoran ve mutfak boliimiiniine ait alanlar bulunmaktadir.Ayrica konferans kati
boliimiinde restoran boliimii 6niinde agik teras hacimleri mevcuttur. Teknik kat boliimiinde
idari, teknik ve hizmet personeline ait ofis ve odalar ile 6n ve arka cephede agik teras
boliimleri bulunmaktadir. Otel kat1 olarak adlandirilan ilk 8 katta 47’ser adet oda ve ortak
kullanim alanlar1 (kat holii, asansér ve merdiven sahanliklari) yer alirken; 9. Otel katinda
20 adet otel odasi, ortak kullanim alanlari, ¢at1 bar, restoran boliimii ve restorana ait mutfak
boliimi ile agik teras bolimi bulunmaktadir. 10. kat ise 20 adet otel odasi ve ortak
kullanim alanlarindan olugmaktadir. Otel kullaniminda olan katlarin alan dagilimi ile bu
katlara ait kapal1 ve agik alanlar tablo seklinde asagida belirtilmistir. Briit kat alanlarina
acik alan niteliginde olan a¢ik havuz ve teras boliimleri dahil edilmemistir. (Galeri
bosluklar1 ve cat1 alanlar1 dikkate alinmamustir.)

OTEL BiNASI BRUT TERAS m?
OTEL ZEMIN GIRIS KAT 1472 0 1472,00
OTEL LOBBY BAR KATI 4447 0 619,00

RESTORAN- KONFERANS KATI 4447 261 4186,00

TEKNIK KAT 4485,25 1265,25 3220,00

OTEL KAT 1 3069,3 0 3069,30

OTEL KAT 2 3069,3 0 3069,30

OTEL KAT 3 3069,3 0 3069,30

OTEL KAT 4 3069,3 0 3069,30

OTEL KAT 5 3069,3 0 3069,30

OTELKAT 6 3069,3 0 3069,30

OTEL KAT 7 3069,3 0 3069,30

OTEL KAT 8 3069,3 0 3069,30

OTEL KAT 9 3069,3 451 2618,30

OTEL KAT 10 3069,3 0 1363,30

TOPLAM 5101,25 38033,00

Otel kapsaminda mimari projeye gore 416 adet otel odasi mevcut iken; mahalde 8. Normal
katin otel girisine gore sag bastan ilk sirada yer alan 6n ve arka cephe 2 adet oda
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birlestirilerek kral dairesi seklinde insa edilmektedir. Halihazirda natamam durumda olan
oda satisa agik olmayip; otel kapsaminda faal 414 oda bulunmaktadir. 5 yildizli otel
kapsaminda halihazirda 72 adet standart, 135 adet superior (iistiin) oda, 20 adet aile stiiti ve
14 adet executive (yonetici) odasi bulunmaktadir. Odalar tiplerine gére maksimum 3, 4 ve
5 kisiliktir. Oda alanlar standart odalarda 36-39 m?, superior (listiin) oda 42-52 m? aile
stiti 78-82 m?, executive (yonetici) odas1 88-92 m? araliginda degismektedir. Odalarda
zeminler laminat parke doseme veya hali kaplama olup; 1slak hacimlerde zeminler
seramiktir. Duvarlar duvar kagidi kaplanmistir. Kapilar ahsap panel kapi, pencereler
aliminyum profildir. Otel genelinde duvar tipi aplikler, avizeler, abajurlar, spot
isiklandirmadan olusan aydinlatma sistemleri kullamilmistir. Klimali odalarda mini
buzdolabi, su 1sitici, kasa ve lcd tv mevcuttur. Otelin komple dis cephesi aliiminyum profil
cam giydirme olup; 6n cephede yer alan odalar deniz manzarali, arka cephede yer alan
odalar kara manzaralidir. Tesiste internet, spa merkezi, hamam, sauna ve spor merkezi
ticretsizdir (Otel misterilerine). SPA bolimiinde masaj ve giizellik salonu icretlidir. Kuru
temizleme ve doktor ve hemsire gibi hizmetler de ekstra servis kapsamindadir. Otelde
odatkahvalti, yarim pansiyon ve harsey dahil seklinde konaklama tipi mevcuttur. Tesisin
diger ozellikleri arasinda konferans salon boliimiinde 1125 m? Gonio balo salonu, 90 m?
Samaya, 24 m? Antalya ve 30 m? Samsun adli toplanti salonlar1 yer almaktadir. A¢ik havuz
bolimi 289 m?, kapali havuz bolimi 129m?dir. Adjara olarak adlandirilan restoran
boliimiinde teras alaninin 450, kapali alanin ise 400 kisi kapasitesi bulunup; maksimum
kapasite toplam 850 kisidir. Otelin en son katinda yer alan Spectrum adli ¢at1 barinda gece
eglenceleri diizenlenmektedir. Euphoria Otel’in Karadeniz’e yaklasik 250m. mesafesi
bulunup; kiyr seridi ile arasinda kamuya acik diizenli bir peyzaj calismasina sahip park
alan1 ile Lech ve Maria Kaczynski Bulvari yer almaktadir. Kiyt seridi taslik olup
halihazirda denize girilmesine ragmen mevcut durumda g¢evre ve plaj diizenine sahip
degildir.

4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Fiziksel degerlemede ana gayrimenkul kapsaminda mevcut kompleks sinirlar1 i¢inde otel
boliimiiniin degerleme islemi yapilmaktadir. Parsel iizerinde kat irtifaki kurulmus sekilde
birimler ayrilmamistir ve ilgili birimlere ait tahsis edilen arsa paylar1 bulunmamaktadir. Bu
sebepten dolay: fiziksel degerlemede maliyet analizi yapilirken parsel tizerinde toplam briit
ingaat alani ile otel tasarrufunda olan toplam briit insaat alani oranlanmis ve elde edilen
oran dogrultusunda rapor konusu otel i¢in arsa pay1 maliyeti hesaplanmistir.

4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler
Gayrimenkuliin teknik o6zellikleri rapor kapsaminda “Katlara Gore I¢ Mekan Insaat
Ozellikleri ve Fonksiyonel Dagilimlar” bashigi altinda agiklanmustir.

4.7. Tasinmazin Degerine Etken Faktorler
Olumlu Etkenler :
- Ulasim imkanlarimin iyi olmas1 ve havaalanina yakin konumda olmasi
- Kompleks kapsaminda aligveris merkezi olmasi, spa merkezinin bulunmasi
(kumarhane heniiz faal degil fakat faaliyete ge¢ince kompleks {izerinde olumlu etki
yaratacagl muhakkaktir)
- Kompleks oniiniin kapanma riskinin olmamasi ve panoramik Karadeniz
Manzarasi’na sahip olmast
- Sahil hatt1 olan kiy1 seridine 250m. mesafede yer almasi ve deniz sartlarinin ylizme
acisindan uygun olmast
- Alt yap1 eksikliginin bulunmamast
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Olumsuz Etkenler :

- Sehir merkezi disinda yer almasi

- Sahil hattinin ¢evre ve plaj diizenine sahip olmamasi

- Cat1 kat barinda yapilan etkinliklerin ses yalitiminin yetersiz olusu nedeniyle otelin
ist katlarin1 olumsuz yonde etkilemesi

- Genel olarak kismen bahar ve yogun olarak yaz sezonunda talep goren bir bolge
olmast; diger sezonlarda bu talebin diismesi

- Deniz turizmi agisindan Karadeniz iklimine bagli bolgenin yagis miktariin fazla
olmasi (Yagislar ile beraber komplekse cephe konumda bulunan derenin, rakimin yiiksek
oldugu yerlerden gelen yagisin etkisi ile artan debisi sonucu ¢amurlu ve bulanik suyun
deniz suyu iizerindeki olumsuz etkisi bulunmaktadir)

- Acik havuz alaninin kompleksin tam doluluk oraninda yeterli ihtiyaca karsilik
verebilecek kapasiteye sahip olmamasi

- Tesisin yeni faaliyete gecmis olmasi sebebiyle kismi yasanan teknik aksakliklar
(gecici olumsuz etken)

4.8. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsaymmlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri
Fiziksel degerlemede ana gayrimenkul kapsaminda mevcut kompleks sinirlari i¢cinde otel
boliimiinlin degerleme islemi yapilmaktadir. Parsel iizerinde kat irtifaki kurulmus sekilde
birimler ayrilmamstir ve ilgili birimlere ait tahsis edilen arsa paylar1 bulunmamaktadir. Bu
sebepten dolay1 fiziksel degerlemede maliyet analiz yapilirken parsel {izerinde toplam briit
insaat alani ile otel tasarrufunda olan toplam brut insaat alani oranlanmis ve elde edilen
oran dogrultusunda rapor konusu otel i¢in arsa pay1 maliyeti hesaplanmistir.

4.9. Degerlemede Kullanilan Yontemler

Degerleme calismasinda nakit/gelir akimlar1 analizi ve maliyet olusumlar1 analizi
yontemleri kullanilmigtir.

Emsal karsilagtirma nakit/gelir akimlar1 analizi yapilirken; benzer niteliklere sahip otellerin
oda fiyatlar1 lizerinde ve maliyet analizi kapsaminda arsa degeri hesaplanirken yakin
cevrede satilik veya yakin tarihte satis islemi gormiis arsalar lizerinde yapilmustir.

4.9.A. Gelir Kapitalizasyonu (Nakit Akis1) Yaklagima:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi i¢in analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkuliin
gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinkii
degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina boliinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli
uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
bugiinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibar1 ile gelistirilecegi diistinlilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile saglayacagi net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden diisiilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
miiteahhit karlar1 da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin
bugiinkii degerine ulasilir. Degere esas teskil eden ¢alismalar ve analizler uzmanda sakli

kalir.
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4.9.B. Maliyet Olusumlar: Yaklasimi:

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Yaklasimda
gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik Omiir
beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacag g6z Oniine alinir. Bir bagka deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten
sonra, asinma paymin toplam maliyetten cikarilmast ve son olarak da arazi degeri
eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir ““ seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklagiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi sureti ile miilkiin degeri belirlenmektedir.

4.9.C. Piyasa Degeri Yaklasimi - Emsal Karsilastirma:

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan
ve yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilastirilmasi, uygun karsilastirma islemlerinin
uygulanmas1 ve karsilastirilabilir satis fiyatlarinda cesitli diizeltmelerin yapilmast bu
yaklasimda izlenen prosediirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel
kullanim, biyiiklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak
degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi;  yaygin ve karsilastirilabilir
emsallerin olmas1 durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gergekci yaklasim piyasa
degeri yaklagimidir. Bu degerleme yonteminde bdlgede degerlemesi istenilen
gayrimenkulle ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir.

Piyasa Degeri Yaklagimi asagidaki varsayimlara dayanir.

- Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlhigi
pesinen kabul edilir.

- Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde
bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadig kabul
edilir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat1 ile makul bir siire i¢in kaldig1
kabul edilir.

- Secilen karsilagtirilabilir orneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilagtirilabilir  6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin
yapilmasinda giinlimiiz sosyo - ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

4.10. Degerleme Calismasinda Kullanillan Yontem/ler ve Bu Yontemlerin
Secilmesinin Nedenleri

Batum sehrinde konu miilke emsal teskil edebilecek satilik veya satis islemi gdrmiis otel

bulunmamaktadir. Bolgede benzer niteliklere sahip oteller belli basl olup; miilk edinimi
hazir tesis alimi seklinde degil yatirnmcinin arsa iizerinde kendi projesini gelistirerek insa
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etmesi sonucu olusmaktadir. Bu sebepten dolayr degerleme c¢alismasinda nakit/gelir
akimlar1 analizi ve maliyet olusumlar1 analizi yontemleri kullanilmistir.

Emsal karsilastirma nakit/gelir akimlar1 analizi yapilirken; benzer niteliklere sahip otellerin
oda fiyatlar1 ilizerinde ve maliyet analizi kapsaminda arsa degeri hesaplanirken yakin
cevrede satilik veya yakin tarihte satis islemi gormiis arsalar iizerinde yapilmustir.

4.11. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri
Konu ¢alisma tizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlar: Analizi

Euphoria Batumi Hotel Projeksiyonu:

Degerleme konusu otel 415 odadan olusup; 414 odas1 faal durumda satisa agiktir.

Doluluk oranimin 2017 yilinda %40 olarak gerceklesecegi ve bu oranin her yil %5
artis ile 2021 yilinda %70’e ulasacagi ve bu tarihten sonra sabit kalacagi
varsayilmistir.

Otelin 365 giin acik olacag varsayilmistir.

Otel fiyatlari, oda-kahvalti sistemde olacak sekilde Ongoriilmiistiir. Tesis yeni
faaliyete gegmis bir tesis olup; turizm sektoriinde ve bdlgede yapilan incelemeler
gz Oniinde bulundurularak, ortalama oda fiyatinin 2017 yili i¢inde 105 Euro
olacagi varsayllmistir. Oda fiyatlarmin takip eden yillarda %3 artacagi

Ongorilmistiir.

Tesisin performans: géz oniinde buludurularak, yillar bazinda oda gelirlerinin
toplam gelirlerin ~%83°1i, diger gelirlerin ise ~% 17’si olacag1 varsayilmustir.

Mobilya Demirbas Yenileme Rezervi, yillik briit gelirin %2 si olarak kabul
edilmistir.

Otel tesisinin donem sonu degerinin belirlenmesi i¢in kapitalizasyon oranit %8
olarak alinmistir.

Projeksiyonda indirgeme orani1 %11 olarak belirlenmistir.

Calismalarda 1 EURO 06.07.2017 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi
doviz alis kuru olan 4,09 TL kabul edilmistir.

Caligmalarda 1 USD 06.07.2017 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas1 doviz
alis kuru olan 3,60 TL kabul edilmistir.

Tiim 6demelerin pesin yapildigr varsayilmistir.

Maliyetler piyasa genel kabulleri dogrultusunda insaat standartlar1 da gz Oniinde
bulundurularak tahmin edilmistir.

Calismalara, IVSC (Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 Kapsaminda) vergi ve
KDYV dahil edilmemistir.
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GELIR INDIRGEME YONTEMINE GORE DEGER TESPIT TABLOSU (EURO)

TOPLAM
YILLAR 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 (EURO)
GELIRLER
Otel Oda Sayis! 414 414 414 414 414 414 414 414 414 414
Gunlik Oda Geliri 105 105,00 € 108 € 111 € 115 € 118 € 122 € 125 € 129 € 133 € 137 €
g;ey'f; el @ El el 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365
Ortalama Yillik Doluluk Orani | 40% 40% 50% 55% 60% 65% 70% 70% 70% 70% 70%
RevPar (Oda Bas! Geliir) 42,00 € 54,08 € 61,27 € 68,84 € 76,82 € 85,21 € 87,76 € 90,40 € 93,11 € 95,90 €
Otel Briit Oda Geliri* 6.346.620 € 8.171.273 € 9.258.053€ | 10.402.685€ | 11.607.662 € 12.875.576 € 13.261.843 € 13.659.699 € | 14.069.490 € | 14.491.574 €
Diger Gelirler 15,00% 951.993 € 1.225.691 € 1.388.708 € 1.560.403 € 1.741.149 € 1.931.336 € 1.989.276 € 2.048.955 € 2.110.423 € 2.173.736 €
Yeme-igme Gelirleri** 85,00% 809.194 € 1.041.837 € 1.180.402 € 1.326.342 € 1.479.977 € 1.641.636 € 1.690.885 € 1.741.612 € 1.793.860 € 1.847.676 €
Mini Pastane, Hediye
Dukkani, Balo ve Toplanti
Salonu™ 15,00% 142.799 € 183.854 € 208.306 € 234.060 € 261.172 € 289.700 € 298.391 € 307.343 € 316.564 € 326.060 €
TOPLAM GELIRLER 7.298.613 € 9.396.964 € | 10.646.760€ | 11.963.087€ | 13.348.812€ 14.806.912 € 15.251.120 € 15.708.653€ | 16.179.913€ | 16.665.310 €
GIDERLER
Isletme Giderleri Orani
Genel Tilketim Giderleri 1.586.655,00
25% €] 2.042.818,31€ | 2.314.513,15€ | 2.600.671,14 € | 2.901.91554 € | 3.218.894,01€ | 3.315.460,83€ | 3.414.924,66 € | 3.5617.372,40 € | 3.622.893,57 €
ExtraYeme Igme Giderleri 25% 237.998,25€ | 306.422,75€ | 347.176,97 €| 390.100,67 € | 435.287,33 € 482.834,10 € 497.319,12 € 512.238,70 € | 527.60586 € | 543.434,04 €
Diger Giderler 10% 729.861,30 € | 939.696,42 € | 1.064.676,05€ | 1.196.308,72€ | 1.334.881,15€ | 1.480.691,25€ | 1.525.111,98€ | 1.570.865,34 € | 1.617.991,30 € | 1.666.531,04 €
Isletme Giderleri Tutari 2:554.514,55
€| 3.288.937,48 € | 3.726.366,17 € | 4.187.080,53 € | 4.672.084,03€ | 5.182.419,36 € | 5.337.891,94 € | 5.498.028,70 € | 5.662.969,56 € | 5.832.858,64 €
Yonetim Giderleri 2% 145.972,26 € | 187.939,28€ | 212.93521€| 239.261,74€| 266.976,23 € 206.138,25 € 305.022,40 € 314.173,07€ | 323.598,26 € |  333.306,21 €
Otel Yenileme Gideri 2% 145.972,26 € | 187.93928 € | 212.93521€| 239.261,74€| 266.976,23 € 296.138,25 € 305.022,40 € 314.173,07 € | 32359826 € |  333.306,21 €
TOPLAM GIDERLER 2.846.459 € 3.664.816 € |  4.152.237 € 4.665.604 € 5.206.036 € 5.774.696 € 5.947.937 € 6.126.375€ |  6.310.166 € 6.499.471 €
NET NAKIT AKISI 4.452.154 € 5.732.148 € 6.494.524 € 7.297.483 € 8.142.775 € 9.032.217 € 9.303.183 € 9.582.279 € 9.869.747 € 10.165.839 €
Kapitalizasyon Orani*** 8,0% 127.072.992 €
4.452.154 € 5.732.148 € 6.494.524 € 7.297.483 € 8.142.775€ 9.032.217 € 9.303.183 € 9.582.279 €| 9.869.747 € | 137.238.831¢€
indirgeme Kat Sayisr**** 11,00%
NET BUGUNKU DEGER 88.711.116 € | $100.785.684

TASINMAZIN RAYIG DEGERI - TL

362.828.464 TL




4.13. Maliyet Olusumlar1 Analizi.

Alan Birim Maliyeti Toplam Maliyet

(m?) TL/m? (TL)
Otel Maliyeti 38033 5400 205.378.200,00
Harici Mteferrik isler (*) 2.053.782,00
Hesaplanan Arsa Payi 19235'6 2700 52.098.363,00
Toplam Maliyet Degeri (TL) 259.530.345,00
Toplam Maliyet Degeri (S) 72.091.762,50
Girisimci Kari (TL)** 64.882.586,25
Girisimci Kari (S) 18.022.940,63
Toplam Deger (TL) 324.412.931,25
Toplam Deger (S) 90.114.703,13

(*) Saha betonu, agik otopark alan: diizenlemesi, trafo, jenerator vb. maliyetler igin
yaklagik(%l)olarak takdir edilmigtir.

(**)Konu miilkiin niteligi dikkate alindigi zaman hesaplanan toplam deger iizerinden %20-%30
araliginda girisimci kart uygulanmasi kanaatine varilmig olup; bu oran %25 olarak
hesaplanmugtir.

4.14.Degerlemede Esas Ahnan Satis Ornekleri ve Bunlarin Secilme Nedenleri

Batum sehrinde konu miilke emsal teskil edebilecek satilik veya satis islemi gérmiis otel
bulunmamaktadir. Bolgede benzer niteliklere sahip oteller belli basli olup; miilk edinimi
hazir tesis alimi seklinde degil yatirrmcinin arsa iizerinde kendi projesini gelistirerek insa
etmesi sonucu olugsmaktadir. Bu sebepten dolay1 degerleme ¢alismasinda nakit/gelir
akimlar analizi ve maliyet olusumlari analizi yontemleri kullanilmistir.

Emsal karsilagtirma nakit/gelir akimlar1 analizi yapilirken; benzer niteliklere sahip otellerin
oda fiyatlar1 iizerinde ve maliyet analizi kapsaminda arsa degeri hesaplanirken yakin
cevrede satilik veya yakin tarihte satis islemi gormiis arsalar lizerinde yapilmustir.

Emsal 1: Konum serefiyesi daha yiiksek sahil boyunda, 6nii agik ve panoramik deniz
manzarast bulunan, Hilton Otel sirasinda, 2 No.lu Kamusal Calisma Alani’nda kalip
yapilagsma sartlar1 k-1: 0,70, k-2:4,00, k-3= 0,10 oldugu belirtilen ayni yapilagsma
kosullarina sahip yaklasik 10.000 m? alana sahip arsanin gectigimiz ay igerisinde m? birim
fiya 1.000 USD den pazarlandigi beyan edilmistir. (m?> birim degeri: 1.000
USD=3.600TL/m? Geo Kravec Emlak Ofisi: +995 593 65 75 75)

Emsal 2: Konum serefiyesi daha yiiksek sahil boyunda, 6nii agik ve panoramik deniz
manzarast bulunan, Hilton Otel sirasinda, 2 No.lu Kamusal Calisma Alani’nda kalip
yapilagsma sartlar1 k-1: 0,70, k-2:4,00, k-3= 0,10 oldugu belirtilen ayni yapilagsma
kosullarina sahip yaklasik 3.500 m? alana sahip arsanin gectigimiz ay igerisinde m? birim
fiyatt 1.200 USD den pazarlandig1 beyan edilmistir. (m? birim degeri: 1.200 USD=4.320
TL/m? Geo Kravec Emlak Ofisi: +995 593 65 75 75)

Emsal 3: Konu miilkiin bulundugu konumda benzer konum serefiyesine sahip, 6nii agik ve
panoramik deniz manzarasi bulunan, ayni yapilasma sartlarina sahip yaklasik 8.000m? arsa
icin m? birim fiyat1 olarak 850 USD talep edilmektedir (m? birim degeri: 850 USD= 3.060
TL/m? Geo Kravec Emlak Ofisi: +995 593 65 75 75)



Emsal 4: Konu miilkiin bulundugu konumda benzer konum serefiyesine sahip, yapilasma
olarak apart otel arsasi olup; gerekli izinlerin alindig1 belirtilen toplamda yaklasik 9.000m?
arsanin 550 USD/m? birim fiyat lizerinden ihtiyagtan acil satilik oldugu beyan edilmistir.
(m? birim degeri: 550 USD= 1.980 TL/m? Geo Kravec Emlak Ofisi: +995 593 65 75 75)

Emsal 5: Konu miilk niteliklerine sahip parsellerin birim fiyat olarak ortalama 800
USD/m? civarinda pazarlanabilecegi beyan edilmistir. (m? birim degeri: 800 USD= 2.880
TL/m? Geo Kravec Emlak Ofisi: +995 593 65 75 75)

Emsal 6: Bolgede konu miilk niteliklere sahip parselerin ortalama 700-800 USD/m? birim
fiyat araliginda pazarlabilcegi beyan edilirken; sehir merkezine dogru birim fiyatlarin
1000USD/m? civarinda olacag: belirtilmisti (Giorgi Saginazde Emlak Ofisi: +995 422 27
03 88)

Bolgede satilik veya satis islemi gérmiis arsalar hakkinda nitelikli bilgi temin edilebilecek
gayrimenkul ofisi kisitli olup; konu miilke emsal teskil edebilecek nitelikte yukarida satilik
veya satis islemi géren gayrimenkuller ile beyan edilen emlak ofisi goriisleri belirtilmistir.
Birinci ve ikinci sirada yer alan emsaller gerek yapilasma sartlari, gerek konum serefiyesi
acisindan konu miilke oranla nitelikleri daha iyi durumdadir. Ikinci sirada yer alan emsalin
ilk sirada bulunan emsale oranla birim fiyatinin yiiksek olmasi; tasinmazin yiiz 6l¢timiiniin
kiigiik olmasina paralel olusan degeri ve alim giicii agisindan daha fazla alic1 kitlesine hitap
ettiginden pazarlanma kabilyetinin daha yiliksek olmasina baglanmaktadir. Fakat tam
kapsamli bir kompleks yapilabilmesi i¢in genis yilizl¢timlii parsellerin de 6nemi 6n plana
ciktigindan parsel ylizolglimii biiylidiikce birim deger azalir genellemesi yapmak yaniltic
olacaktir. Ilk emsalin yapilasma sartlar1 iizerinden deger analizi yapildiginda konu miilk
yapilagsma sartlarina sahip bir parsel igin birim fiyat 750 USD/m? hesaplanmaktadir fakat
konum serefiyesi farki etkeni dikkate alinmalidir. 3. Emsal ayni konum ve yapilasma
niteliklerine sahip olup; talep edilen birim fiyat 850 USD/m? dir. Talep edilen fiyat
tizerinde pazarlik payr s6z konusudur. 4. Emsalin yapilagma sartlar1 hakkinda detayli bilgi
edinilememesine ragmen apart otel izni alindig1 ifadesi lizerine yapilagma sartlarinin konu
miilke oranla daha kisitli oldugu kanaatine varilmstir. {lave olarak emlak ofislerinin konu
parsel ve benzer niteliklere sahip parseller i¢in beyan etmis olduklar1 goériislerde ise birim
fiyat araligi 700-800 USD araligindadir. Degerleme konusu taginmazin mevkii, konumu,
parsel alani, turizm tesisi yapilabilir imarli olusu, gevresinin tesekkiil tarzi, parsel lizerinde
gelir getiren otel, AVM ve kumarhane binasinin mevcut ve faaliyette olmasi, (kumarhane
icin i¢ imalat ¢aligmalar1 devam etmektedir) tiim yasal izinlerinin alinmis olmasi (yasal)
durumu g6z 6niinde bulundurularak ve ¢evreden elde edilen gayrimenkul emsal degerleri
de dikkate alinarak, arsa birim satis degeri 750 USD/m? (2.700 TL/m?) olarak takdir
edilmistir.

Haziran ay1 sonunda Batum simuirlari iginde bazi 5 Yildizli Oteller kapsaminda satilik oda
baslangic fiyatlar1 (Kaynak: www.booking.com)

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli intourist Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti
seklinde konaklamali oda baslangi¢ fiyati: 372 TL

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli Leogrand Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti
seklinde konaklamali oda baslangi¢ fiyati: 412 TL
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Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli Sheraton Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti
seklinde konaklamal1 oda baslangig fiyati: 527 TL

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli Wyndham Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti
seklinde konaklamal1 oda baslangig fiyati: 315 TL

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli Radisson Blu Otel kapsaminda kisi bas1 oda kahvalti
seklinde konaklamal1 oda baslangig fiyati: 607 TL

Konu miilkiin bulundugu boélgede sahil hattinda, konu tagsinmaza oranla sehir merkezine
daha yakin konumda yer alan 5 Yildizli1 Colesseum Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti
seklinde konaklamal1 oda baslangig fiyati: 527 TL

Konu miilkiin bulundugu bolgede, tasinmaza oranla sehir merkezine daha yakin konumda
yer alan 5 Yildizli Star Tower Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti seklinde
konaklamali1 oda baslangi¢ fiyati: 402 TL

Euphoria Otel Oda Fiyatlar1 sahip oldugu 4 farkli oda tipine gore sirasiyla 403 TL, 473 TL,
1500 TL ve 1873 TL seklindedir.

Not: Oda fiyatlar1 artig egilimli olup; Temmuz ayinda daha yiiksek fiyatlara
pazarlanmaktadir. Temmuz ay1 2. Haftas1 baslangic fiyatlar ise;

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli Intourist Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti
seklinde konaklamali oda baslangic fiyati: 482 TL

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli Leogrand Otel kapsaminda kisi bas1 oda kahvalti
seklinde konaklamali oda baslangic fiyati: 580 TL

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli Sheraton Otel kapsaminda kisi bas1 oda kahvalti
seklinde konaklamali oda baslangic fiyati: 823 TL

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizli Hilton raton Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti
seklinde konaklamali oda baslangi¢ fiyati: 544 TL

Sehir Merkezinde yer alan 5 Yildizlh Wyndham Otel kapsaminda kisi bast oda kahvalti
seklinde konaklamali oda baslangi¢ fiyati: 427 TL

Konu miilkiin bulundugu bolgede sahil hattinda, konu taginmaza oranla sehir merkezine
daha yakin konumda yer alan 5 Yildizli Colesseum Otel kapsaminda kisi bas1 oda kahvalti
seklinde konaklamali oda baslangic fiyati: 678 TL

Konu miilkiin bulundugu bolgede, tasinmaza oranla sehir merkezine daha yakin konumda
yer alan 5 Yildizli Star Tower Otel kapsaminda kisi basi oda kahvalti seklinde
konaklamal1 oda baslangi¢ fiyati: 494 TL

Euphoria Otel baslangic fiyat1 562 TL seklindedir.

4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullamlan Veriler
Konu gayrimenkul kira degeri analizi yapilmamustir.
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4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunun analizi rapor igeriginde ilgili
basliklar altinda yapilmistir.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Konu miilkiin mevcut yapilagma sartlari altinda kullanim sekli en etkin ve verimli kullanim
sekli oldugu degerlendirilmektedir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar
ve Sonuglar
S6z konusu degerleme calismasi bos arazi iizerinde gelistirilen bir proje ¢aligmasi degildir.

4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul kapsaminda mevcut kompleks sinirlari i¢cinde otel boliimiintin degerleme
islemi yapilmaktadir. Parsel {izerinde kat irtifaki kurulmus sekilde birimler ayrilmamistir
ve ilgili birimlere ait tahsis edilen arsa paylar1 bulunmamaktadir. Bu sebepten dolay1
degerleme caligmasinda maliyet analiz yapilirken parsel iizerinde toplam brut ingaat alani
ile otel tasarrufunda olan toplam briit insaat alani oranlanmis ve elde edilen oran
dogrultusunda rapor konusu otel icin arsa payr maliyeti hesaplanmistir. Degerleme
calismasinda nakit/gelir akimlar1 analizi ve maliyet olusumlar1 analizi yontemleri
kullanilmustir.

4.20.Hasilat paylasim veya kat karsih@1 yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlari

Konu ¢aligma hasilat paylagimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak bir proje galigmasi

degildir.

BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastirilmasi, Nedenleri

Batum sehrinde konu miilke emsal teskil edebilecek satilik veya satig islemi goérmiis otel
bulunmamaktadir. Bolgede benzer niteliklere sahip oteller belli basl olup; miilk edinimi
hazir tesis alimi seklinde degil yatirnmeinin arsa iizerinde kendi projesini gelistirerek inga
etmesi sonucu olusmaktadir. Bu sebepten dolayr degerleme c¢alismasinda nakit/gelir
akimlar analizi ve maliyet olusumlari analizi yontemleri kullanilmistir.

Nakit/gelir akimlar1 analizi yapilirken; benzer niteliklere sahip otellerin oda fiyatlar1 ve
maliyet yaklasim1 yonteminde “Arsa degeri” emsal karsilastirma yontemine gore
belirlenmistir.

Arsa dahil maliyet yontemine gore deger 324.412.931,25 TL (90.114.703,13 USD) olarak
hesaplanmuistir.

Parsel iizerinde mevcut otelin potansiyel gelirlerinin gelir indirgeme yaklasimina gore
indirgenmesi sonucu hesaplanan OTEL net bugiinkii degeri 362.828.464 TL (100.785.684
USD) olarak hesaplanmistir.

Maliyet analizi hesaplanan degerde Maliyet Analizi Yontemi ile ulasilan deger ile diger iki
yontemle ulasilan deger arasinda %12 civarinda bir farklilik bulunmaktadir. Bu da kabul
edilebilir bir farkliliktir. Her 2 yontem ile ulasilan deger birbirini desteklemektedir. Otelin
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sonug degeri her iki yontem ile hesaplanan degerin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasiyla
343.600.000 TL (95.444.444 USD) olarak hesaplanmuistir.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekceleri
Tiim gerekgeler ilgili konu bagliklarinin altinda agiklanmustir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile Tlgili Genel
Goriis

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak imar izni, onaylt mimari proje, yap1 ruhsati
ve ana gayrimenkul kapsaminda yer alan tiim kompleksin devreye alinmasina dair izin
belgesi mevcut olup gerekli tiim izin ve belgeler alinmstir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Portfoyiine Alinmasinda
Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Cercevesinde, Bir Engel Olup-Olmadig le Tlgili Goriis
Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi parselin gerekli imar izinleri dogrultusunda parsel
tizerindeki mevcut yapilara ait tasdikli mimari proje, yap1 ruhsati ve parsel iizerinde yer
alan ¢ok fonksiyonlu kompleksin (otel, konferans salonu, kumarhane ve aligveris merkezi)
devreye alinmasina dair belgeleri mevcuttur ancak (konu ¢alisma bir GYO portfoyiline dahil
edilme c¢aligmasi olmamakla birlikte) gayrimenkul iizerinde yer alan ipotekler nedeniyle
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiine alinmasinmasit uygun degildir.

Bununla birlikte; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Seri III, No:48,1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin
Esaslar Tebligi’nin 22. Maddesinin “c” fikrasinda; “Portfoylerine ancak tizerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve dnemli dlgiide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil
edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” Denilmekte olup
tebligin, “Ipotek, rehin ve smirli ayni hak tesisi baslikli 30. Maddesinde; “ Kat karsilig1 ve
hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi arsalarin sahiplerince
ortakliga, bedelsiz veya diislik bedel karsilig1 ortaklik lehine iist hakk: tesis edilmesi veya
arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik
portféyiinde bulunan gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger smirlt ayni haklar tesis
edilmesi miimkiindiir.

Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin
alinmas sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iligskin olarak ya da yatirimlar i¢in
kredi temini amaciyla portfdydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni
haklar tesis edilebilir. Portfoydeki varliklarin iizerinde bu amaglar disinda higbir suretle
ticlincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirl ayni haklar tesis ettirilemez ve baska
herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sozlesmesinde yer
verilmesi zorunludur” hitkmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen hiikiimlere uygunlugu firmaca ispatlanmasi durumunda konu miilk
GYO portfdyiine alinabilir.
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BOLUM 6

SONUC

6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme caligsmasi sirasinda, konu taginmaza iliskin, deger takdirinde bulunmak {izere
yeterli veriye ulasilarak gerekli analizler yapilmistir.

Tasinmaz; konum, imar oOzellikleri ve yapilasma kosullari, teknik oOzellikleri, cografi
Ozellikleri, insaat kalitesi, pazardaki konumu kosullar1 g6zoniinde bulundurularak
satilabilir niteliktedir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Liras1 Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkiil tarzi, alt yap1 ve ulasim imkanlari, cadde ve
sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapmin insaat nizami, sistemi, yasi, is¢ilik ve
malzeme Kkalitesi, tesisat durumu, hava — 151k — manzara durumu gibi degerine etken
olabilecek tiim oOzellikleri dikkate alinmis ve mevkide detayli piyasa arastirmasi
yapilmistir. Buna bagl olarak degeri asagidaki sekilde takdir edilmistir.

06.07.2017 Tarihi itibariyle

Gayrimenkuliin Pazar Degeri Gayrimenkuliin Pazar Degeri
(TL) (USD)
343.600.000,00 95.444.444,00
(Ugyiizkirkiicmilyonaltiyiizbin | (Doksanbesmilyondortyiizkirkdortbindortyiizkirkdor
TiirkLirasi) t AmerikanDolar1)

6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmas: ve ilgili Katma Deger
Vergisi Tutarinin da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmasi,

Gayrimenkuliin Pazar Degeri Gayrimenkuliin Pazar Degeri
(TL) (USD)
405.448.000,00 112.624.444,00
(Dortyiizotuzmilyonyediyiizbin | (Yiizonikimilyonaltiyiizyirmidortbindortyiizkirkdort
TiirkLirasi) Amerikan dolar)

KDV oran1 %18 uygulanmigtir.

6.4 Gayrimenkul Projelerinin Degerlemesinde, Projenin Degerleme Tarihi itibariyle
Bitirilmis Olmas1 Varsayim fle Tiirk Liras1 Uzerinden Ve Ayrica Degerleme Tarihi
itibariyle Tamamlanmis Kisminin Arsa Degeri Dahil Tiirk Liras1 Uzerinden
Degerinin Takdir Edilmesi.

Gayrimenkul projesi degerlemesi bu ¢alismanin konusu degildir.
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Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Ahmet TANDOGDU Ayse EVCIN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans N0:403322) (SPK Lisans N0:400176)
BOLUM 7
EKLER

7.1.  Degerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf, grafik, tapu Ornegi ve benzeri
bilgi ve belgeler,

7.2 Degerlemeyi yapan degerleme uzman(lar)inin degerleme lisanslarinin 6rnekleri.

7.3 Degerleme konusu gayrimenkuliin Sirket tarafindan daha Onceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmissa, son ii¢ degerlemeye iliskin bilgiler

Konum Krokisi
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-Glrcistan Kamu Kurumlari Armasi Mevcuttur- Ozerk Batum ili, il Meclisinin 8 Nisan 2009 8-1 nolu
kararnamesi ile onaylanmistir Ek:6

BATUM BELEDIYE BASKANLIGI
INSAAT iZiN RUHSATI
No: 000727
1.Ruhsatin Verilis Tarihi: 17 Agustos 2015
2.Ruhsatin Gegerlilik Siiresi: 25 Kasim 2020
3. Insaat Ruhsati Sahibi: Metro Atlas Georgia A.S. (Vergi No: 445406631)
(isim/Unvan, Vergi Kimlik numarasi(Firma Bilgileri), irtibat Bilgileri)

4.insaat Konusu:

(isim ve Faaliyet Alani)

Adresi: Mtsvane Sok. No: 1 BATUM
Arsanin Kadastro Numarasi: 053212087
S.insaat Konusunun Sinifi: v

6.Projeyi Hazirlayanin Adi/Unvani, Vergi Numarasi(Firma Bilgileri), iletisim Bilgileri: A. CHAZMAVA
(Ruhsati Veren Kurumun Adi)
8. Talimat No: M/2048, 17 Agustos 2015

9.insaat- Yapinin, insaat calismalarinin devletin ilgili denetleme kurumu tarafindan, kontroliinii ve ilgili evraklarinin
hazirlanmasini gerektiren yapim agamalari

“insaat Yap! Ruhsatlarinin Kurallari ve Ruhsat Sartlari hakkinda” Giircistan hiikiimeti 24 Mart 2009 giin ve 57 nolu
kararnamesi uyarinca.

88(1lal.h).ch dlel Do h) ik k) .

10. Insaat konusunun sinifinin ilgili ruhsat sartlari:

11. Ruhsatin Verilmesinden Sorumlu Yénetici:
(Adi, Soyadi ve imzasi) Giorgi ERMAKQV
Batum Belediye Baskani

-Imza Mevcuttur-

M.Y.
Miihiir: Adjara Otonom Cumhuriyeti Mihir: Batum Belediye Baskanligi Personeli
Batum Belediye Baskanligi -Logo Mevcuttur- Suretin Onaylanmasi

Hazirlayan: Sahis Sirketi Koba GABAIDZE
Hazirlatan: Batum Belediye Baskanhg

Maliye Bakanhgi Kayit No: 12-1877
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-Gurcistan Kamu Kurumlari Armasi ve Logo Mevcuttur-

BATUM BEIEDIVE BASKANIIG)

Batum

17 Agustos 2015

MiMARI PROJENIN VERILMESI VE iNSAAT RUHSATININ VERILMESi HAKKINDA

KARARNAME No: M/2048

“Ingaat Yap! Ruhsatlarinin Verilmesi ve Ruhsat Sartlan hakkinda” Gircistan hiikimeti 24 Mart 2009 giin ve 57 nolu
kararnamesinin 39, maddesi ve 46, 59 ve 63 maddesi uyarinca, “Yerel Yonetimler ile ilgili Giircistan Kanunlarinin 16.
Maddesinin 2. Fikrasinin n alt bendi geregince;

TALIMATIMDIR

Metro Atlas Georgia A.S.(Vergi No: 445406631) nin 07 Agustos 2015 tarih ve 2800/01 dilekgesi, Batum ili,
Mtsvane Sok. No: 1 adresinde bulunan 38525.00 m’ yuzélgimindeki Arsa vasfindaki arazide(tasinmazda)
Kadastro Kodu: 05. 32. 12.087) cok amacli kompleksin, insa edilmesi amaciyla onaylanan mimari projede
degisikliklerin yapilmasi ve insaat yapi ruhsatinin verilmesinin saglanmasi.

Batum ili, Mtsvane Sok. No: 1 adresinde bulunan 38525.00 m’ ylzdlcimindeki Arsa vasfindaki
arazide(taginmazda) Kadastro Kodu: 05. 32. 12.087) ¢ok amac¢h kompleksin, insa edilmesi amaciyla, Metro Atlas
Georgia A.S.(Vergi No: 445406631) adina onaylanmis olan, 09 Subat 2015 tarih ve 70 nolu mimari projede
degisikliklerin onaylanmasi(Proje No: 778).

Batum ili, Mtsvane Sok. No: 1 adresinde bulunan 38525.00 m’ yuzdlglimindeki Arsa vasfindaki
arazide(tasinmazda) Kadastro Kodu: 05. 32. 12.087) ¢cok amagh kompleksin, insa edilmesi amaciyla, Metro Atlas
Georgia A.S.(Vergi No: 44540663 1) adina yeni insaat yapi ruhsatinin verilmesi.
insaat yapi ruhsatinin gegerlilik siiresinin, 25 Kasim 2020 tarihi olarak belirlenmesine. ilgili ruhsat belgesinin
verilmesi ve belgenin de ruhsat sicil kayit memurlugunda kayit altina alinmasina.

“Insaat-Yap! ruhsatlarinin verilme esaslari ve Ruhsatin verilme sartlar” hakkinda Giircistan hiikiimeti 24 Mart
2009 tarihli kararnamesi uyarinca ve 87, 89. Maddeleri geregince insaatin hazirlik calisma asamalarinin asagidaki
sekilde belirlenmesine:

a) I Sira: insaatin yapiminda hazirlik calismalari:

a. a) insaat yapilacak alanin diizenlenmesine, amortizasyonuna veya diger mevcut yapilarin sokiilmesine,
sokilen yapinin molozlarinin  bertaraf edilmesine, muhafaza edilmesi gereken vyesil alanlarin
korunmasina ve toprak altindaki miihendislik ulastirma hatlarinin tasinmasina bagl olan hazirlik
¢alismalari.

b) insaat- Yapi zemininin cizilmesi ve temel gizgilerin belirlenmesi.
b) Il Sira: Ingaat yapiminin temel calismalari:

a. a)lingaat-Yapinin hafriyat calismalari
b) insaat- Yapinin temelinin hazirlanmasi ile ilgili calismalar
¢) insaat- Yapinin tabaninin hazirlanmasi ile ilgili calismalar
d) insaat- Yapinin sifir diizeyine kadar, temel yapisal sistemlerin montaji
e) insaat- Yapinin sifir diizeyinden, her bir 7.0 metre yiiksekligine, maksimum vyapisal sistemin (
Hazirlanmamis olan yapilar hari¢) montaji.

f) insaat- Yapilarinin cati alti ve gati iistii kaplamalarinin hazirlanmasi.
g) Ingaat- Yapinin dis cephe siva calismalarinin hazirlanmasi
h)Yapinin i¢c cephe kullanim alanlarinin hazirlama galismalari

6. is bu talimat, bir ay siire icerisinde ve kanunla belirlenen kurallara gére, Zubalashvili Sok.No: 30 BATUM adresinde
bulunan Batum Bolge Mahkemesinde temyiz olunabilir.

7. Is bu talimat, imzalanmasindan sonra gecerlilik kazanir.

Giorgi ERMAKOV M.Y.
Batum Belediye Bagkani Mdhdr: Batum Belediye Baskanligi Personeli
-imza Mevcuttur- Suretin Onaylanmasi
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AJANS

GURCISTAN EKONOMIK ve SURDURULEBILIR KALKINMA BAKANLIGI

Kamu Hukuku Tiizel Kisiligi -Giircistan Kamu Kurumlan Armasi Meveuttur-
Teknik ve insaat Denetim Ajansi
Kararname
-Barkot Mevcuttur-

KAQ20113544232716

146-04 25 Agustos 2016

Batum ilinde Mtsvane Sok No:1 adresinde insa edilen ¢ok fonksiyonlu komplekse ruhsat verilmesi

Ruhsatlarin verilme esaslari ve ruhsat kosullari hakkinda, Giircistan hiikiimeti 24 Mart 2009 tarihli
ve 57 nolu mevzuatin 36. Maddesinin 2. Fikrasinin, a alt bendi, 39.maddesinin 2. Fikralarinin, 63.
Maddesinin 2 ve 4. Fikrasi geregince ve 79. Maddenin 2. Fikrasinin ¢ alt bendi uyarinca verilen
kararname:

1. Batum ilinde Mtsvane Sok No:1 adresinde insa edilen ¢ok fonksiyonlu kompleksin ingaat
projesinin onanmasina

2. Batum ilinde Mtsvane Sok No:1 adresinde insa edilen ¢ok fonksiyonlu komplekse insaat
ruhsatinin verilmesine

3. insaatin yapilandirimasinin asagidaki etaplarinin yazilmasina:
a)Dis cephe yapim ¢alismalari
b)Kullanim alanlarinin yapim ¢alismalari

4. insaatin ruhsat sahibi, ruhsat sartlarina goére, belirlenmis olan, ilgili etabin bitirilmesinden sonra,
insaat yapim etaplarinin bitirilmesi hakkinda, yazil olarak hazirlanan tutanagi KHTK Teknik ve insaat
Denetim Ajansina ibraz etmekle yukiumladir.

5. ingaat ruhsati, 30 Kasim 2016 tarihine kadar gecerlidir(Zikredilen tarih dahil olmak (izere).

6. Is bu kararnameye, yurirlige konulmasindan itibaren bir ay icerisinde Giircistan Ekonomik ve
Surdarilebilir Kalkinma Bakanhigina(T. Chovelidze Sok. No: 10 /A TIFLIS) itiraz etme hakki mevcuttur.

7.Kararname, kanun ile belirlenen kurallara gore, taraflarin bilgilendirilmesinden itibaren gecerlilik
kazanir.
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AJANS

Gerekge:

1. Metro Atlas Georgia A.S. firmasi yetkilisi, Paata SIRADZE' nin 18 Temmuz 2016 tarihli
dilekgesi(Ajansta, 18.07.2016 tarih ve 2292 numarasi ile kayith) ve ekli dokimanlar.
2. KHTK Teknik ve insaat Denetleme Ajansinin 6zel éneme sahip olan yapi ruhsatlan

midirligl midird, Tengiz KODUA' nin 25 Agustos 2016 tarih ve 2434/04 nolu calisma
belgesi.

Grigol KAKAURIDZE
Mudar

-Imza Mevcuttur-

2/2
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-Giircistan Kamu Kurumlarn Armasi Mevcuttur-

Giircistan Ekonomik ve Siirdiiriilebilir Kalkinma Bakanhgi
Kamu Hukuku Tiizel Kisiligi- Teknik ve insaat Denetim Ajansi
Ozel 6neme sahip yapilarin(isinsal ve niikleer yapilar harig)insaati

RUHSAT No: 432

Ruhsatin Verilis Tarihi : 25 Agustos 2016

insaatin Baglama Tarihi : 25 Agustos 2016

Gegerlilik Siiresi : 30 Kasim 2016

isin Sahibi : Metro Atlas Georgia A.S.

is Sahibinin Adresi : Gogoli Sok. No: 1 BATUM
isin Adi : Cok amacli kompleks
Yapinin Bulundugu Adres : Mtsvane Sok. No: 1 BATUM

Arsanin Kadastro Numarasi :05.32.12.097
Anlasilan Proje: I. Etap : 08.07.2016 Karar No: 108-04

11-11l. Etap : 25.08.2016 Karar No: 146-04

Yetkili Sahsin Adi-Soyadi: Grigol KAKAURIDZE
Ajans Muduru
M.Y.
iIMZA
-Imza Mevcuttur-
25 Agustos 2016

isin Sahibi: Gircistan Ekonomik ve Strdirilebilir Kalkinma Bakanhgi, Kamu Hukuku Tiizel Kisiligi

Ruhsat Sartlari:

ingaat Yapim Etaplart:

a) Dis Cephe Yapim(Siva, Boya-Badana)Calismalar:
b) Ic¢ Cephe Kullanim alanlar1 yapim calismalar

M.Y.

-Muhtr Meveuttur-
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GURCISTAN EKONOMIK ve SURDURULEBILIR KALKINMA BAKANLIGI

Kamu Hukuku Tizel Kisiligi -Giircistan Kamu Kurumlari Armasi Mevcuttur-
-Barkot Mevcuttur-

KAD20168270314416

No: 36-05 30 Aralik 2016

Batum ilinde bulunan Mtsvane Sok. No: 1 adresindeki ¢ok amagl kompleksin(Otel, Konferans salonu, Gazino ve Aligveris
merkezi) Devreye Alinmasina dair

TALIMAT

insaat yagi ruhsatinin verilmesi ve ruhsat kosullari hakkinda Giircistan hiikiimetinin 24 Mart 2009 tarihli ve 57 nolu
kararnamesinin 97. maddesinin birinci fikrasi uyarinca, tarafimdan verilen talimattir;

1. Mtsavane Sok. No: 1 BATUM adresindeki, kabul edilen insaatin ve yapimi tamamlanmis olan, cok amach
kompleksin( KHTK, Teknik ve insaat Denetim Ajansi miidiriiniin, “Batum ilinde Mtsvane Sok. No: 1 adresinde
bulunan ¢ok amagh kompleks insaatinin, insaat Ruhsatinin ruhsatinin verilmesi hakkinda” 25 Agustos 2016 tarihli
ve 146-04 nolu talimati) devreye alinmasina.

2. Is bu talimata, yurirlige konulmasindan bir ay igerisinde Gircistan Ekonomik ve Surdirilebilir Kalkinma
Bakanhginda(Adres: T. Chovelidze Sok. No: 10/A TIFLIS) itiraz edilebilir.

3. Is bu talimat, kanun ile belirlenmis kurallara gére, talimat ile ilgili olarak, taraflarca bilgi verilmesinden itibaren
yurirlige konulmaktadir.

Gerekge:

1. Metro Atlas Georgia A.S. tarafindan, 21 Aralik 2016 tarihinde sunulan dilek¢e(Dilekce No: 1-84)

2. Ajansin, lretim, kamusal ve diger yapilarinin insaatinin, devlet denetim miuddrlikleri midurd, Nikoloz
KHOMERIKI" nin 29.12.2016 tarihli sonug yazisi(No: 3610/05)

Grigol KAKAURIDZE
Midar

-Miihiir ve imza Mevcuttur-
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-Barkod Mevcuttur- Arsanin(Taginmazin) Kadastro No'su: N 05.32.12. 097

Sicil Kayit Memurlugu
Miilk Kayit Ornegi

Dilekge Kayit No: Hazirlama Tarihi
N 882017519969 — 16/06/2017 09:47:39 16/06/2017 11:01:01

Gayr-1 menkul Dairesi

Bolge Mevkii Mahalle Arsa No Gayr-1 Menkuliin Miilkiyet Tara: Mulkiyet
Batum Gayri-Menkuliin Vasfi: Arsa
05 32 12 097 Yiizolciumii(Net): 30430.00 m?

Gayr-1 Menkuliin On Numaras:: 05.32.12.087;
Ingaatlar-Yapilar: No:1

Miilk Sahipleri
Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi, Vergi Kimlik No: 445406631

05.32.12.097.01.001
Miilk Sahibi: Milkiyet Tipi: Miilkiyet:
Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi Miulkiyet Ticari Yazolgimi No: 1 Kat: 1- Yiizolcami
(Gazino/Kumarhane) 2881.90 m?
e Metro Atlas Georgia A.$. Midirler Kurulu Karari, Onay Tarihi: 05.06.2017
Gircistan Adalet Bakanligy, Sicil Kayit Memurlugu

05.32.12.097.01.002
Miilkiyet Tipi: Miilkiyet:
Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi Miilkiyvet Ticari Yazolgimii No: 1 Kat: 1- Yiizélgimii
(Aligverig Merkezi-SPA)  2-3 20064.14 m?
e Metro Atlas Georgia A $. Miidiirler Kurulu Karari, Onay Tarihi: 05.06.2017
Giircistan Adalet Bakanlig, Sicil Kayit Memurlugu

05.32.12.097.01.500

Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi  Miilkiyet Tipi: Otel, Kat: 1,2,3,45,6,7,8,9,10 27850.45 m?

11,12,13,14

e Metro Atlas Georgia A S. Miidiirler Kurulu Karari, Onay Tarihi: 05.06.2017
Giircistan Adalet Bakanli, Sicil Kayit Memurlugu

Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi

Sicil Kayit Memurlugu http:// public reestri.gov.ge Sayfal(5)
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IPOTEK

Miilkiyet Hakkini Gosteren Evrak: Agciklama:

5.32.12.097

Ipotek Sézlesmesi No: 1231231061551 Ipotegi Yapan Alacak Sahibi: TBC Bank Anonim Sirketi
Sicil Memurlugu Numarasi: 160718539,0nay Tarihi: Milk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi(Vergi
30.06.2016. Noter: N. SVANIDZE No: 4454060631

Konu: Arsanin net yiizolgiimii: 30430.00 m? ve arsadaki ingaatlar
ve yapilar;

05.32.12.097.01.001
Ipotek Sézlesmesi No: 1231231061551 Ipotegi Yapan Alacak Sahibi: TBC Bank Anonim Sirketi
Sicil Memurlugu Numarasi: 160718539,0nay Tarihi: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi(Vergi
30.06.2016. Noter: N. SVANIDZE No: 445406631
05.32.12.097.01.002
Ipotek Sézlesmesi No: 1231231061551 Ipotegi Yapan Alacak Sahibi: TBC Bank Anonim Sirketi
Sicil Memurlugu Numarasi: 160718539,0nay Tarihi: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi(Vergi
30.06.2016. Noter: N. SVANIDZE No: 445406631
05.32.12.097.01.500
ipotek Sézlesmesi No: 1231231061551 Ipotegi Yapan Alacak Sahibi: TBC Bank Anonim Sirketi
Sicil Memurlugu Numarast: 160718539,0nay Tarihi: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi(Vergi
30.06.2016. Noter: N. SVANIDZE No: 445406631
YUKUMLULUKLER
Yetkinin Mevcudiyetini Gésteren Evrak: Aciklama:
05.32.12.097
Taginmazin Satig1 ve Yetki ve Sorumluluklarin =~ Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti
Devir Sozlegsmesi Alicr: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi Vergi No: 445406631
Konu: Arsa 28760 m?
Satig Sozlesmesinde Degisikliklerin Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti
Yapilmasima Dair Anlagma No: 120191049, Alicr: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi
Onay Tarihi: 01/03/2012, Vergi No: 445406631
Noter: Kh. KALANDARISHVILI Konu: Arsa 28760 m?

Satig sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasina
Dair Anlagma No: 1204445333, Onay Tarihi: 30/04/2012
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

05.32.12.097

Satig sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasina  Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti

Dair Anlagsma No: 1204445333 Alict: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi Vergi No: 445406631
Onay Tarihi: 30/04/2012, Konu: Arsa 9765.0 m?

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satig Sozlesmesinde Degisikliklerin

Yapilmasina Dair Anlagma No: 120191049,

Onay Tarihi: 01/03/2012,

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Sicil Kayit Memurlugu http:// public.reestri.gov.ge Sayfa 2(5)
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5.32.12.097
Kira Sézlesmesi, Kayit Memurlugu No: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi(Vergi No:
161181318, Onay Tarihi:12.10.2016. No: 445406631
Noter: Kh. KALANDARISHVILI Kiraci: Alyud Yunitas Georgia LTD Sti(Vergi No: 445472667
Konu: Yiizélciimii: 2887.16 n’
Ancak. miilk sahibinin rizasmi alarak. kiracinn. alt kira yéntemiyle, kira
sozlesmesini devretme veya kiralanacak binanin bir kismini, alt kiralama
yontemiyle tigiincii bir sahsa devretme hakkina sahiptir.

5.32.12.097.01.001
Kira Sozlesmesi, Kayit Memurlugu No: Miilk Sahibi: Metro Atlas Georgia Anonim Sirketi(Vergi No:

161181318, Onay Tarihi:12.10.2016, No: 445406631

Noter: Kh. KALANDARISHVILI Kiraci: Alyud Yunitas Georgia LTD Sti(Vergi No: 445472667
Konu: 2881.90 m’

Duyuru, Onay tarihi:15.05.2017, Giircistan Adalet Ancak. miilk sahibinin rizasmn alarak, kiracinin,

Bakanlhgy, Sicil Kayit Memurlugu alt kiralama yontemiyle, kira sozlegmesini devretme

veya kiralanacak binanin bir kismmni, alt kira yéntemiyle
tigiincit bir sahsa terk etme hakkina sahiptir.

5.32.12.097.01.001

Satis Sizlesmesinde degisiklerin yapilmas: Anlasmasi No: Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti

Onay Tarihi:30.04.2012. Alci: Metro Atlas Georgia(Vergi No: 445406631
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Tasmmmazlarin Satis ve Yetki-Sorumluluklarin Devir Sézlesmesi

No: 120191049, Onay Tarihi: 01/03/2012, Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.001

Tasmmazin Satis ve Yetki- Sorumluluklarmn Satic1:Adjara Otonom Cumhuriyeti

Devri hakkinda Sozlesmesi No: 120191049, Alici: Metro Atlas Georgia(Vergi No: 445406631)
Onay Tarihi:01.03.2012,

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Sans sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlasmasi

No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.002

Satis sizlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlasmasi Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti

No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Alici: Metro Atlas Georgia(Vergi No: 445406631)
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Tasmmazin Satis veya Yetki ve Sorumluluklarm
Devir Sézlesmesi No: 120191049,

Onay Tarihi:01.03.2012.

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmas: anlagmasi
No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Sicil Kayit Memurlugu http:// public.reestri.gov. ge Sayfa 3(5)
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5.32.12.097.01.002

Tasmmmazin Safis veya Yetki ve Sorumluluklarin

Devir Sizlesmesi No: 120191049, Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti

Onay Tarihi: 01/03/2012 Alici: Metro Atlas Georgia(Vergi No: 445406631)
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlagmasi
No: 120444533, Onay Tarihi:30.04.2012.
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmasi anlagmasi
No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.500

Satis sizlesmesinde degisikliklerin yapilmas: anlasmasi Satici: Adjara Otonom Cumhuriyeti

No: 120444533, Onay Tarihi: 30/04/2012, Alici: Metro Atlas Georgia(Vergi No: 445406631)
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Tasmmazin Safis veya Yetki ve Sorumluluklarm
Devir Sozlesmesi No: 120191049,

Onay Tarihi:01.03.2012,

Noter: Kh. KALANDARISHVILI

5.32.12.097.01.500

Tasimnmazin Safis veya Yetki ve Sorumluluklarm

Devir Sézlesmesi No: 120191049, Satici:Adjara Otonom Cumhuriyeti

Onay Tarihi: 01/03/2012 Alici: Metro Atlas Georgia(Vergi No: 445406631)
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Satis sozlesmesinde degisikliklerin yapilmas: anlagmasi
No: 120444533, Onay Tarihi:30.04.2012,
Noter: Kh. KALANDARISHVILI

Vergiye karsilik rehin:

Kayit yok
Haciz / Faaliyet Durdurma

Kayit Yok.
Borglular Kurumunda Borg

Kayit Yok.

Is bu sicil kayit 6zeti, bagimsiz yetki konusunda/konularinda kayith milkiyet hakki harig, diger yetki ve sorumluluklarm ve
kamusal-hukuksal sinirlamalarim yansitmaz.

Sicil Kayit Memurlugu http:// public.reestri.gov.ge Sayfa 4(5)
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Gergek sahislar tarafindan, 2 yila kadar miilkiyetlerindeki finansal varliklarin nakde dénigtiriilmesinde,

aym sekilde vergi yih siirecinde 1000 Lari veya fazla degeri olan varliklarin, bagis olarak alinmasimin gelir

vergisi, vergi yilinin, gelecek yilin 1 Nisan tarihine kadar 6denmesi gerekmekte olup; bununla ilgili olarak,

ayni stire icerisinde, belirtilen sahis vergi dairesine beyanname verir. Belirtilen bu yikiumlilugiin yerine

getirilmemesi halinde, vergi kanunu ihlali olarak degerlendirilecek olup; bu da Glircistan Vergi

Kanunlarinin, XVIII. Baghgina gore, kisiye bu konuda sorumluluk yiiklemektedir.

+ Evrakin ashna uygun oldugunun onaylanmasi, resmi kayitlar dairesinin www. napr.gov.ge web
sayfasindan miimkandiir.

++ www. napr.gov.ge web sayfasindan, herhangi, bir bolge kayit mudurliigiinden, Adalet Sarayindan
veya Ajansin, bu hususta yetkilendirmis oldugu sahislardan kayit 6zeti alinabilir.

++  Sicil kayit 6zetinde teknik eksikliklerin oldugunun tespit edilmesi halinde, 2 405405 nolu telefon
numaramizdan bizimle irtibat kurabilir yada web sayfasindaki dilek¢eyi sahsen doldurabilirsiniz.

« Adalet sarayinin, 2 405405 nolu aktif hattindan konsiltasyon hizmeti alabilirsiniz.

+  Sicil Kayit Memurlugu ¢alisanlar tarafindan, kanunsuz islem yapilmasi durumunda, bu durumu 08
009 009 09 aktif hattimiza kullanarak bize bildirebilirsiniz.

+ Gerekli gordugiuniiz, her turld konuyu, info@napr.gov.ge elektronik posta adresimize ileti
gondererek bize bildirebilirsiniz.

Sicil Kayit Memurlugu http:// public.reestri.gov.ge Sayfa 5(3)
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-Glrcistan Kamu Kurumlari Armasi Mevcuttur-

BATUM BELEDIYE BASKANLIGI IMAR ve SiHIRCILIK PROJELER] DAIRESI

N: 25 /10190 29.06.2017 10190-25-2-201706291013

-Barkot Mevcuttur-

Gurcistan vatandasl, Zaur SHANTADZE

Adres: Javakhishvili Sok. No: 76, i¢ Kapi No: 19 BATUM

Zaur bey

21 Haziran 2017 tarihli ve 19261/25 nolu basvuru dilekcesine cevaben, “Yerel yénetim birimi Batum ili sehir
yerlesim bolgelerinin kullaniimasi ve bina yapiminin diizenlenmesi” hakkinda, yerel yénetim birimi Batum il meclisinin 29
Eylil 2013 tarihli ve 50 nolu kararname uyarinca, Batum ilinde bulunan Lekh ve Maria Kachinski Sokagindaki
Arsanin(Vergi(Kadastro) No: 05. 32. 097) kamusal ¢calisma alani inga edilmis olup; KCA-1" de, normal yogunlukta kamusal
¢alisma alani: a) Bina yapimi dominant vasfi harig(Karsik Alan); b)Arsalarda bina yapimi maksimum katsayi k-1:0,6
g)Arsalarda bina yapimi yogunlugu maksimum katsayi k-2 = 3.0 “ a kadar. d) Arazilerin yesillendiriime katsayisi k-3=0,1

Alanin, bolgeleri igin, tasinmazlarnin(Binalarin) izin verilen tirleri : Parklar, Bahgeler, Kiigiik mahalle bahgeleri,
bulvarlar, cocuk alanlari, apartmanlar ve miistakil evler gok amagl binalar( Apartman dairesi, ofisler ve diger); kresler, okul
dncesi egitim verilen diger kurumlar, ilkokullar, ortackullar, Mesleki Egitim ve Teknik Egitim kurumlari, poliklinikler,
dispanserler, Eczaneler, Spor Salonlari, Yiizme havuzlari, Kullpler, Sinema salonlari, Tiyatro binalari, Sehir kitlphaneleri,
Arsiv odalari, Haber merkezleri, miizeler, Sergi Salonlari, Dans oyunlar salonlari, Diskotekler, Sanayi trlnleri magazalar,
Marketler, Universal magazalar, Barlar, kafeler, restoranlar, fast food yiyecek biifeleri, Yasam hizmetleri merkezleri,
Postaneler, telekominikasyon birimleri, Banka subeleri, Subeler, Banka binalari Yénetim binalari ve sirketler, ofisler, kilise
hanendeleri, Bilimsel sirketler ve projelendirme sirketleri, Mahkemeler, Adli konslltasyonlar, Noterlikler, oteller, ayri
yerlerde mevcut, kath otoparklar.

Saygilarimla
irakli AKHALADZE
Kurum Madara
-imza Mevcuttur-
Luka Asatiani Sok. No: 25 6010 Tel: 0(422) 27 26 27

0(422) 27 26 28
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LSPL

___ Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 30.12.2014 No : 403322

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Ahmet Sabri TANDOGDU

Gayrimenkul Degerleme Lisansini1 almaya hak kazanmistar.

d Eevent HANLIOCEG Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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