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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

MHR Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") (eski unvaniyla “MHR Gayrimenkul
Yatinimlari Anonim Sirketi”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
doénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorasumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemlerine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergcege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (‘KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”) uygun olarak yuruttilmustir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar’” bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik
ilkelere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimuizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari bir bitin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin gérisiimizin olusturuimasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.



BAGIMSIZ DENETGi RAPORU (devami)

3) Kilit Denetim Konular (devami)

Kilit denetim konulari Konunun denetimde nasil ele alindigi

Yatinrm amagh gayrimenkuliin
uygun degerinin belirlenmesi

gercege
Denetimimiz sirasinda, yatirm amagh
gayrimenkuller ile ilgili asagidaki denetim

Sirket, yatirm  amach  gayrimenkullerini | prosedurleri uygulanmistir:

gercege uygun degerleriyle

muhasebelestirmektedir.

Sirket, amagh  gayrimenkullerini
gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin degeri
3.367.505.000 TL olup, yatirm amagl
gayrimenkuller Sirket'in  toplam varliklarinin
%74°Gn0  olusturmaktadir. (31 Aralik 2022:
3.459.769.947 TL)

yatirm

Sirket yatirm amagh  gayrimenkullerinin
gercede uygun degerleri bagimsiz degderleme
firmasi tarafindan belirlenmektedir. Yatirim
amacli  gayrimenkuller  Sirket'in  finansal
tablolarinin énemli bir kismini olusturmakta
olup, degerleme metotlari 6énemli tahmin ve
varsayimlar icermektedir. Bu sebeple yatirim
amacli  gayrimenkullerin  gergede  uygun
degerlerinin belirlenmesi ve finansal tablolara
dogru tutarlarda alinmasi tarafimizca kilit bir
denetim konusu olarak degerlendirilmigtir.

Yatirm amagli gayrimenkullere iliskin
muhasebe politikalari ve agiklamalari Dipnot 2
ve 12'de yer almaktadir.

Sirket ybnetimi tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin;
ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliklari
degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirrm amagli
gayrimenkullere ait degerleme
raporlarinda degerleme uzmanlarinca
kullanilan  degerleme  metotlarinin
uygunlugu degerlendirilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan tst
seviye muhakemelerin ve bununla
birlikte alternatif tahminlerin  ve
degerleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca
takdir edilen degerin kabul edilebilir
bir aralikta olup olmadigi tarafimizca
degerlendirilmigtir.

Finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda  yer alan  bilgilerin
uygunlugu, aciklanan bilgilerin
finansal tablo okuyuculari igin 6nemi
dikkate alinip tarafimizca

sorgulanmistir.




BAGIMSIZ DENETGi RAPORU (devami)

3) Kilit Denetim Konular (devami)

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Kilit denetim konulari (devami) (devami)

TMS- 29 “Yiiksek Enflasyonlu | TMS 29 “Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” | Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Uygulamasi uygulamasina iliskin asagidaki denetim

TMS 29'a gore finansal tablolar, raporlama | prosedirleri uygulanmistir:
dénemi sonunda guncel satin alma giclne

goére yeniden dizenlenmelidir. Dolayisiyla, | ¢ Parasal olmayan kalemlerin detay

2023 yilindaki islemler ve dénem sonundaki
parasal olmayan bakiyeler 31 Aralik 2023
tarihindeki satin alma glclni yansitacak
sekilde yeniden dizenlenmistir. TMS 29un
uygulanmasi, Sirket'in finansal tablosundaki
bircok  kalemde kapsamh ve  6nemli
degisikliklere neden olmaktadir. Finansal
tablolarin gincel satin alma glcu yaklagimi
kullanilarak hazirlanmasi ve dogru sonuglarin
elde edilmesi, birgok finansal durum tablosu
kaleminin ve cari dénem iglemlerinin yeniden
dizenlenmeleri ile ilgili olarak kullanilan bir dizi
karmasik prosedir ve hesaplama gerektirir
Yeniden dizenleme surecinde uygulanan
metodoloji ve hesaplamalarin karmasikligi ve
kullanilan tarihi verilerin eksik veya yanlis
olmasi riski nedeniyle, TMS 29 uygulamasi
tarafimizca kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

listeleri temin edilerek orijinal maliyet
ve satin alim tarihleri, destekleyici
belgelerle  karsilastinlarak  kontrol
edilmigtir.

Yonetim tarafindan yapilan parasal ve
parasal olmayan kalemler ayriminin
TFRS’ye uygun bir sekilde yapilip
yapiimadigi kontrol edilmistir.
Kullanilan yéntem ile genel fiyat
endeksi oranlarini  kontrol ederek;
parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynak
degisim tablosunun, gelir tablosunun
ve nakit akis tablosunun yeniden
dizenlenerek hazirlanmasi enflasyon
etkileri bakimindan test edilmistir.
Finansal tabloda ilgili dipnotlarin
yeterliligi ve tutarhligi kontrol edilmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yodnetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icermeyecek hazirlanmasi igin gerekli gérdigu ic
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in  surekliligini  devam  ettirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi§i strece igletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.



BAGIMSIZ DENETGi RAPORU (devami)
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icerip icermedigine
iliskin makul glvence elde etmek ve gérlsumuzi igeren bir bagdimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak ydritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yiksek bir
glvence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlishklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgtide bekleniyorsa bu
yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yurdtilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorlsuimuize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali Afiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh dnemli bir yanhshgd: tespit edememe riski, hata kaynakh dnemli bir
yanlishgi tespit edememe riskinden ylksektir.

e Sirket'in i¢ kontroliinin etkinligine iliskin bir gérts bildirmek amaciyla degil ancak iginde bulunulan
sartlar altinda uygun olan denetim proseddurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
anlagiimaktadir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yoénetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendiriimektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dGnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimce isletmenin sirekliligi esasinin kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu acgiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak Uizere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Ust yénetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dusinulebilecek tim iligkiler ve diger hususlari ve
-varsa- ilgili dnlemleri Gst ydénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



BAGIMSIZ DENETGi RAPORU (devami)
5). Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari (devami)
Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi

olumsuz sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracadi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

1) 6102 sayil Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402’'nci maddesinin doérdlinci fikrasi uyarinca, Sirketin 1
Ocak - 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma dizeninin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402. Maddesi’'nin dordincl fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermigtir.

3) TTK’nin 398. Maddesi’nin doérdiincu fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 22 Nisan 2024 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yirttip sonuglandiran sorumlu denetgi Eray Yanbol'dur.

RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.

Member of RSM International

Eray Yanbol, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 22 Nisan 2024
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecgmisg Gecgmis

VARLIKLAR Not 31.12.2023 31.12.2022
Do6nen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 6 952.867.382 79.906.322

Finansal Yatirimlar 11 154.991.337 86.565.925

Ticari Alacaklar 10.934.214 19.996.202

- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 -- 10.397.840

- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 10.934.214 9.598.362

Diger Alacaklar 4.310.178 154.209

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 4.310.178 154.209

Pesin Odenmis Giderler 10 653.388 1.620.070

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 25 -- 324.907

Diger Dénen Varliklar 18 28.191 227.957

Toplam Donen Varliklar 1.123.784.690 188.795.592
Duran Varhiklar

Diger Alacaklar 3.857 6.355

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 3.857 6.355

Yatirnnm Amacli Gayrimenkuller 12 3.367.505.000 3.459.769.947

Maddi Duran Varliklar 13 12.887.462 4.170.434

Maddi Olmayan Duran Varliklar 514.014 447.116

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 514.014 447.116

Pesin Odenmis Giderler 10 50.000.000 --

Toplam Duran Varliklar 3.430.910.333 3.464.393.852

TOPLAM VARLIKLAR 4.554.695.023 3.653.189.444

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmisg Gecgmis
KAYNAKLAR Not 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yukiimliilukler
Kisa Vadeli Borglanmalar -- 21.681
- Diger Kisa Vadeli Borglanmalar 7 -- 21.681
Ticari Borglar 1.025.278 1.781.260
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 5 -- 1.231.012
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 1.025.278 550.248
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 506.283 347.575
Ertelenmis Gelirler 9.598.029 12.817.786
-iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10 9.598.029 12.817.786
Kisa Vadeli Karsiliklar 325.875 324.145
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15 -- 137.503
- Calisanlara Saglanan Faydalara liskin
Kisa Vadeli Kargiliklar 16 325.875 186.642
Diger Kisa Vadeli Yukumlultkler 18 2.627.745 15.994.066
Toplam Kisa Vadeli Yikiimliliikler 14.083.210 31.286.513
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Diger Borglar 6.299.725 7.373.183
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 6.299.725 7.373.183
Uzun Vadeli Karsiliklar 207.909 --
- Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 207.909 --
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 6.507.634 7.373.183
Toplam Yiikiimlilikler 20.590.844 38.659.696
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 19 827.000.000 620.000.000
Sermaye Duzeltme Farklari 19 1.807.580.076 1.794.530.088
Hisse Senedi ihrac Primleri 19 668.287.928 --
Gecgmis Yillar Karlari/Zararlari 19 1.199.999.660 165.603.571

Net Donem Kari/Zarari 26 31.236.515 1.034.396.089

TOPLAM OZKAYNAKLAR 4.534.104.179 3.614.529.748

TOPLAM KAYNAKLAR 4.554.695.023 3.653.189.444

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022
Haslilat 20 137.710.092 112.747.945
Satiglarin Maliyeti (-) 20 (8.850.815) (13.014.559)
BRUT KAR / ZARAR 128.859.277 99.733.386
Genel Yonetim Giderleri (-) 21 (33.402.098) (21.981.460)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 1.762.611 4.553.640
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (3.960.596) (3.101.264)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI 93.259.194 79.204.302
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 153.865.607 500.805.166
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 (98.362.965) -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ ZARARI 148.761.836 580.009.468
Finansman Giderleri (-) 24 (11.264) (23.825)
Net Parasal (Kayip) / Kazang 19 (117.514.057) (51.120.970)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESIi KARI / ZARARI 31.236.515 528.864.673
Sirdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 25 -- --
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 25 -- 505.531.416
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ ZARARI 31.236.515 1.034.396.089
DONEM KARI / ZARARI 31.236.515  1.034.396.089
Surduriilen Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang
Adi Pay Basina Kazang 26 0,0380 1,6684
Sulandiriimig Pay Basina Kazang 26 0,0475 1,6783
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 31.236.515  1.034.396.089

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI o o
31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Ana Ortakhga
Odenmis Sermaye Diizeltmesi Hisse Senedi ihrag Gecmis Yillar Net Donem Kari Ait
Not Sermaye Farklan Primleri  Kar / (Zararlar) | (Zarari) Ozkaynaklar
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla

bakiyeler 19 612.336.923 1.787.622.582 -- 165.603.571 --  2.565.563.076
Transferler -- -- -- -- -- --
Sermaye Arttirimi 7.663.077 6.907.506 -- -- -- 14.570.583
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) -- -- -- -- 1.034.396.089 1.034.396.089
- Dénem Kari / (Zarari) 26 -- -- -- -- 1.034.396.089 1.034.396.089
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- -- -- -- -- --

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
bakiyeler 19 620.000.000 1.794.530.088 -- 165.603.571 1.034.396.089  3.614.529.748

1 Ocak 2023 tarihi itibariyla

bakiyeler 19 620.000.000 1.794.530.088 -- 165.603.571 1.034.396.089  3.614.529.748
Transferler 19 -- -- -- 1.034.396.089 (1.034.396.089) --
Sermaye Arttirrmi 19 207.000.000 13.049.988 668.287.928 - - 888.337.916
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) -- -- -- -- 31.236.515 31.236.515
- Dénem Kari / (Zarari) 26 -- -- -- -- 31.236.515 31.236.515
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- -- -- -- -- --

31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla
bakiyeler 20 827.000.000 1.807.580.076 668.287.928 1.199.999.660 31.236.515 4.534.104.179

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmisg Gecmisg
Not 31.12.2023 31.12.2022
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (177.806.753) 10.613.006
Donem Kari / (Zarari) 31.236.515 1.034.396.089
Dénem Net Kari / (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (78.760.918) (997.213.871)
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 13,14 1.501.794 866.037
Karsiliklarla llgili Diizeltmeler
- Calisanlara Saglanan Faydalara liskin
Karsiliklar / (iptaller) ile ilgili Diizeltmeler 16 347.142 186.642
- Dava velveya Ceza Karsiliklari (iptali)
ile ilgili Diizeltmeler 15 (137.503) --
- Diger Karsiliklar / (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 15 -- (157.254)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 24 (100.707.037) (6.219.568)
Gergege Uygun Deger Kayiplari / (Kazanglari)
ile ilgili Diizeltmeler 12,23 87.924.147 (457.801.809)
Vergi (Geliri) / Gideri ile ilgili Diizeltmeler 25 --  (505.531.416)
Kar Payi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 23 (565.000) --
Parasal kayip kazang ile ilgili dizeltmeler (67.124.461) (28.556.503)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (130.282.350)  (26.569.212)
Finansal Yatirnmlardaki Azals / (Artig) 11 (68.425.412)  (50.579.798)
Ticari Alacaklardaki Azalis / (Artig) ile ilgili Diizeltmeler 5,8 9.061.988 22.568.134
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis / (Artig)
ile ilgili Diizeltmeler 59 (4.153.471) 277.435
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis / (Artis) 10 (49.033.318) (265.528)
Ticari Borglardaki Artis / (Azalig) ile llgili Diizeltmeler 5,8 (755.982)  (10.006.907)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglardaki Artis /(Azalis) 16 158.708 237.667
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis / (Azalis)
ile ilgili Diizeltmeler 509 (1.073.458) (685.038)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azalig) 10 (3.219.757) (7.546.415)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis / (Azalig)
ile ilgili Diizeltmeler (12.841.648) 19.431.238
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 869.908.008  (27.336.285)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglari 13,14 (3.756.876) (1.676.870)
Yatirnrm Amagli Gayrimenkul Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglari 12 (2.188.044) (33.322.492)
Alinan Temettiiler 23 565.000 --
Sermaye Artirimi 26 207.000.000 7.663.077
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri 668.287.928 --
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 100.685.356 6.237.116
Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri / (Cikiglari), net 7 (21.681) 17.548
Alinan / (Odenen) Faiz 24 100.707.037 6.219.568
D. NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKiI ENFLASYON
ETKIsSI 80.174.449 35.368.821
E. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 872.961.060 24.882.658
F. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 79.906.322 55.023.664
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 952.867.382 79.906.322

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 — SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

MHR Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") (eski unvaniyla “MHR Gayrimenkul
Yatirnmlari Anonim Sirketi”) 11 Ekim 2011 tarihinde kurulmustur. Sirket'in eski unvani AND Anadolu
Gayrimenkul Yatirmlari A.$. olup, 6 Nisan 2021 tarihinde MHR Gayrimenkul Yatirimlari Anonim
Sirketi olarak, 12 Ocak 2023 tarihinde de MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak
degistirilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasas! araglari ve Sermaye Piyasa Kurulu'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith
sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket'in kayitl resmi adresi igerenkdy, Umut Sk. No:10-12, 34752 Quick Tower Atasehir/istanbul,
Turkiye’dir.

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ana hissedarlari Quick Sigorta A.S. ve Corpus Sigorta A.S.’dir
(Not 19).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket bordrosuna kayitli 8 ¢alisani bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 8)

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket'in finansal tablolari 22 Nisan 2024 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel
Kurul'un finansal tablolari dedistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

TFRS’yve Uygqunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca ve Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yadrirlige konulmus olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari

(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmig
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.2 Kullanilan Para Birimi
Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi ile

sunulmustur. igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltiimesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil karan ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda
Uygulama Rehberi’ne istinaden, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan
finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralk 2023
tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tzere TMS 29
hidkamlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmigtir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla TUrk Liras’’nin genel satin alma glcutndeki degisikliklerle ilgili olarak
TMS 29 (“Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama”) sartlarina gore diizeltme yapilmistir.
TMS 29 sartlari, yliksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden
hazirlanan mali tablolarin bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim glicinden sunulmasini
ve daha Onceki doénemlerdeki olusan tutarlarin da ayni sekilde yeniden duizenlenmesini
gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasini gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya
%1000 asan (g yillik bilesik enflasyon oranidir. Endeksleme islemi Tiirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”)
tarafindan yayinlanan Turkiye’'deki Tuketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsayi kullanilarak
yapilmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve dnceki donemlere ait konsolide finansal tablolarin
dizeltiimesinde kullanilan endeksler ve dizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Ug Yillik Bilesik

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi Enflasyon Orani
31 Aralik 2023 1.859,38 1,000 % 268
31 Aralik 2022 1.128,45 1,647 % 156
31 Aralik 2021 686,95 2,706 % 74

Sirket'in ylksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme igleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin
alma gucu ile, énceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki
satin alma glicline gore duzeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve ylkumlillkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma gucu ile ifade
edildiginden duzeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére dizeltiimis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutari ya da net gerceklesebilir dederi astidi durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hakamleri uygulanmigtir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukumlalukler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilari kullanilarak duzeltilmistir.

- Gelir tablolari ve diger kapsamlh gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti, amortisman gideri,
varlik satis kari/zarari kalemleri disindaki tim kalemler, ilgili aylik dizeltme katsayilar kullanilarak
dizeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kari/zarari kalemleri ise dizeltme
katsayilari kullanilarak dizeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmistir.

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgim birimi cinsinden
ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Sirket’in cari ddnemdeki net parasal varlik pozisyonu Gzerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.4 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirketin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki doénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin goésterimi veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki dénem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara
iliskin olarak agiklama yapilmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son yillik finansal tablolarda
esas alinan muhasebe politikalari ile aynidir.

2.5 Tiurkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida o6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistiriimis TFRS ve TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirketin mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" icin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin duzeltiimesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen
standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini tGzerindeki
etkilerinin, dnceki donem hatalarinin duzeltiimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi,
muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin duzeltimesi olarak degerlendiriimemektedir.
Tanimin bu yéni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yurarlik tarihinde veya sonrasinda
meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulanacaktir.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde Onemli bir etkisi
olmamisgtir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina o6nemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve o6rnekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamistir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir.
'‘Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan bilyiik
olcide anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini énemli olarak degerlendirebilecegi durumlara Ornekler
eklenmistir.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde Onemli bir etkisi
olmamigtir.



9
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5. Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler (devami)
i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliliiklere iligkin
ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler, bir yakamluluge iliskin yapilan ddemelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tdr indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukumlalikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan
iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukidmldligin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde o6nemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken ddénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen
islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda,
kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yukUmluliklerle ilgili tim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegcici farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yikimluligu muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari

Eylil 2023'te KGK, ikinci Situn gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yukimliliklerinin
muhasebelestiriimesi ve acgiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Tegkilati (OECD) tarafindan
yayimlanan ikinci Siitun Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yirirlige girmis ya da yirirlige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya c¢ikan gelir verilerine TMS 12’'nin uygulanacagini
acikhga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler igin
belirli agiklama hukumleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestiriimeyecegine ve agiklanmayacagina yoénelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik aciklama hiukmi degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle
getirilen belirli agiklama huikumlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap
dénemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde Onemli bir etkisi
olmamisgtir.

ii) Yayinlanan ama yurirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢cin henuz
yardrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varhik
Satiglari veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
sUresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.5. Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler (devami)

ii) Yayinlanan ama yiurirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢gim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukdmlaltklerin glncel bilango degerleri ile olgimund hem de karin
hizmetlerin saglandiyi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.
Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk dlzeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandi§i dénem boyunca muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim &zelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6lgim ve sunumu igin 6zel
yonlendirme igermektedir. Ayrica, KGK tarafindan Aralik 2021’de yayimlanan degisikliklere gore,
TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilagtirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta
sOzlesmesi yukumlulikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amaciyla
isletmeler “siniflandirmanin drtustirilmesi’ne yoénelik gegis opsiyonuna sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yirirlik tarihi 1
Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir:

Sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri.
Sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar.
Sigorta, reasirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatinnmlari bulunan diger sirketler.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'te KGK, yukumlaliklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yoénelik
esaslari belirlemek Uzere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,
isletmenin bir yukimlaligu 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sbzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
yukimlaliga erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama ddnemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi sbézlesmesinden dogan bir yikUmlllik uzun vadeli olarak
siniflandirildiginda ve igletmenin édemeyi erteleme hakki 12 ay iginde kredi s6zlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina baglh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar
yapmasini istemektedir. Bu acgiklamalar kredi s6zlesme sartlari ve ilgili yakimlilikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde
ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama igin 6demeyi
erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikliga kavusturmustur.
Degisikliklerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini
isletmenin kullanmama ihtimalinin yukimlaligin siniflandiriimasini  etkilemeyecedi acik¢a ifade
edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gbre geriye dénuk olarak uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de
erken uygulamasi zorunludur.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.5. Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler (devami)

ii) Yayinlanan ama yiurirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimliiltikleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini sagdlayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira ylUkimlillklerinin 6lglimiinde
uygulanacak hikdmleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama igleminin
filen basladigi tarihnten sonra “Kira yukdmlGliginidn sonraki Olgimi” bashdi altindaki TFRS 16
hdkUmlerini uygularken, elde kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira ddemeleri’ni ya da “revize edilmis kira &demeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yukumluluklerinin dlgimine yoénelik
spesifik bir hikiim icermemektedir. S6z konusu kira yukimlaligunadn ilk élgimi, TFRS 16’'da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkl 6édemelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e goére guvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS
8’e gore geriye donlk uygular.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Agiklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

KGK tarafindan Eylil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarinin isletmenin
yukumliltkleri, nakit akislari ve maruz kaldigi likidite riskleri Uzerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilari tarafindan anlasiimasina katki saglamak UGzere, mevcut hikiimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlasmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin isletmenin tedarikgisine olan borcunu ddemeyi Ustlendigi ve isletmenin de tedarikciye
6deme yapildidi gin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlasmalar olarak tanimlanmistir. S6z
konusu degisiklikler, bu tur anlasmalarin hikim ve kosullari, raporlama dénemi bagi ve sonu itibariyla
bunlardan ortaya c¢ikan yukumldliklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yukidmlaliklerin defter degerinde
meydana gelen nakit disi degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de 6ngoérulen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlasmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere 6rnek olarak
gOsterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baslayan yillik raporlama ddnemlerinde yururlige
girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus aciklanir.

S0z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’e yodnelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin  bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’'de
yurlrlige girdikten sonra yapacaktir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.5. Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler (devami)

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023'te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
donustardlebilir olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi déndstirilebilir olmadiginda
doviz kurunun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gbére, bir para birimi
doénustardlebilir olmadidi igin doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin doénustarulebilir
olmamasi durumunun isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da
nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ytUkumlulikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak édenmesi
veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukimltligin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.7 Muhasebe politika ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénuk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hikmunin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem
finansal tablolari yeniden duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildigi dénemde hem de ileriye ydnelik olarak uygulanir.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

lliskili taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda grup ile iligkili sayilir:
S6z konusu Kisinin,

0) Sirket Uzerinde kontrol veya musterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,
(i) Sirket Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(i)  Sirket veya Sirket'in bir ana ortakliginin kilit yénetici personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme grup ile iligkili sayilir:

0] !§Ietme ve Sirket’in ayni grubun Uyesi olmasi halinde,

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki
ya da is ortakhdi olmasi halinde,

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir G¢uncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Gglincl bir isletmenin is ortakhdl olmasi ve diger isletmenin séz konusu
uclncl isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v) Igletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir igletmenin calisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin boyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iliskilidir,

(vi) lIgletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu isletmenin (ya da bu igsletmenin ana ortakliginin) kilit yénetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, Ust diizey yonetim personeli ve Yonetim Kurulu
Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili
taraflar olarak kabul edilmiglerdir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yirurlige giren TFRS 15 “Musteri Sézlesmelerinden Hasilat

Standardl” dogrultusunda asagdida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal
tablolarinda muhasebelestirmektedir.

(a) Musteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) Soézlesmedeki performans yikimildliklerini belilenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatini sé6zlesmedeki performans yukimlaliklerine bolistirilmesi

(e) Her performans ylukimliligu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gOre muhasebelestirilir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama slresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Ofis satigi

Haslilat s6zlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul (ofis) musteriye devredilerek sozlesmede
belirlenen edim yukimliligu yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolu
musterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Yatirnrm Amacgh Gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deder artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgulirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirrm amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirnm amacli gayrimenkullerin
gercede uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ veya zararlar olustuklari dénemde
kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinm amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacadinin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.
Yatinrm amacl gayrimenkuliin kullanim stresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina
karar verilmemis arsalar kisa vadede satiimasi ile ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin
gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatirnm amach gayrimenkul
olarak siniflanir.

Transferler, yatirrm amacgh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gercege
uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degderidir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkulin, gercede uygun deger esasina gére
gosterilecek yatirim amagl bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirket'in yatinm amach gayrimenkullerinin gercede uygun degerleri, Sermaye Piyasasi Kurulusu
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan 29 Aralik.2023 ve 30 Aralik
2022 tarihinde belirlenmis olup, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda yatirm
amagli gayrimenkuller gergede uygun degeri ile gosterilmistir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklikleri
disuldikten sonraki tutar UGzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklikleri diisuldikten sonraki tutar Gzerinden gdsterilirler.

idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda ingsa edime
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusikligl kaybi disulerek gosterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve kullanima hazir hale
geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tir varliklar, diger sabit varliklar igin
kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
omdrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydall
omdir, kalinti deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donlk olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakiir. Maddi duran
varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli d6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylari ve birikmis deger dusuklikleri dusildikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali émirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali 6mir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gdzden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye dénik olarak
muhasebelegtirilir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yukumlilikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yukamlalikler
ilk olarak gercege uygun degerleri Gizerinden Ol¢ulir. Finansal varliklarin ve yikiumlultklerin (gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yakimlUlikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan igslem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukumluliklerin gercede uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal
varliklarin ve yukdmlaliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araglar (devami)

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya gikartilir.

Sirket, finansal varliklarini finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akiglarinin ézelliklerini esas alarak
sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gzerinden, gercede uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak 6lgiilen olarak siniflandirir. igletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin
kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklari yeniden
siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren
ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang,
kayip (deger dusiklugl kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi
Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri izerinden &lguldr:

« finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

» finansal varliga iliskin sbézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari sadlayan finansal varliklar ise gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢ilur:

« finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

« finansal varliga iliskin sbézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gergede uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak élgliimuyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlguldr.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirrmini gergcege uygun degerindeki sonraki dedisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri dénulemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

itfa edilmis maliyet ve etkin faiz ydntemi

itfa edilmis maliyeti lzerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yéntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz ydontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili ddneme dagitma ydntemidir. . Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varhigin brut
defter degderine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal varliklar. Bu tur
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore duzeltiimis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disukligd bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger dusukligune ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu
tur finansal varliklar icin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine
etkin faiz oranini uygular.
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Finansal varliklarda deger disiklig

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden goésterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak oélgulen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, mugsterilerle yapilan
so6zlesmelerden dogdan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlar igin finansal tablolarinda deger disiUkliga karsiigr ayirir. Beklenen kredi
zarar tutari her raporlama déneminde ilgili finansal varhidin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu
yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde glincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, muisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari i¢in basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger dusukligu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin dGmdrleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araclari icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir
artis olduysa 6mir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski
ilk muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artis géstermemisse Sirket o finansal arag icin 12 aylik
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin élcimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin élgimu, temerrit ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa
kaybin buyukligu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrut olasiligi ve
temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye donlk bilgilerle dizeltiimis gecmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrut halinde riske esas tutar, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki
brit defter degeri Gzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket'in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akislarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tim nakit acgiklarinin) baglangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal varliklar igin krediye gére dizeltiimis etkin
faiz orani) Gzerinden hesaplanan buglinku degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sézlesmeden dogan haklarin
suresi doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her turli risk ve
getirileri 6nemli dlglde bagska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti izerinden dlgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercede uygun deger degdisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo
disi birakilmasinda, daha once ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang
veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak dlgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal
tablo disi birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip
kar veya zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.
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Finansal Araglar (devami)
Finansal yukimlultkler

isletme, finansal yukimliligu ilk defa finansal tablolara alirken gergede uygun degerinden &lger.
Gercede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yukimliliklerin ilk
6lguminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal yikimliliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden olclilen olarak siniflandirir:

€) Gergede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yuUkidmlillikler: Bu
yukamlalikler, tirev UrUnler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gergcede uygun
degerinden olguldr.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tagimamasi veya
devam eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukidmlilikler: Sirket,
bir varligi devam eden iligkisi ol¢liisiinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagli bir yikimlalik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yukimlilik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve mikellefiyetleri yansitacak sekilde ol¢ulir. Devredilen varliga bagh
yukumlilik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde dlgulir.

(© TFRS 3'Gn uygulandigi bir igletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: llk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta bagli bedeldeki
gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olguldr.

isletme, herhangi bir finansal yikimliligi yeniden siniflandirmaz.
Finansal yikimliliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yukimlulUkleri yalnizca Sirket’'in ylkimlulikleri ortadan kalkti§ginda, iptal edildiginde
veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal
yukimlalagin defter degeri ve devredilen nakit digi varliklar veya Ustlenilen ytukiamldlikler dahil olmak
Uzere 6denen veya ddenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, Kosullu Varliklar ve Yukimlilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yUkimlldligan bulunmasi, yikUmluligun yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukumlalik tutarinin gavenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukumlilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z éninde bulundurularak,
bilanco tarihi itibariyla yukimluligun yerine getiriimesi igin yapilacak harcamanin en givenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yakimlalugin kargilanmasi igin gerekli tahmini
nakit akimlarini kullanarak oél¢ilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit
akimlarinin buglnki degerine esittir.

Karsihdin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dlgtilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Doénem vergi gideri ve ertelenen vergi

5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu'nun pek ¢ok
hikmid 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerlidir. 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurdrlige giren 7316 sayili “Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici
13'Uncu madde uyarinca kurumlar vergisi orani 2023 yili igin %25’dir (2022: %23) Kurumlar vergisi
orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi
sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitiimadigi takdirde baska bir vergi
6denmemektedir.
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Donem vergi gideri ve ertelenen vergi (devami)

Turkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapiimaz. Bunlarin disinda
kalan kisilere yapilan temettii édemeleri (Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagma hikimleri sakli
kalmak Uzere) %10 oraninda stopaja tabidir (22 Aralik 2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 4936
sayili Cumhurbaskani Karariyla, kar payi stopaj orani % 15’den % 10’a indirilmistir). Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayiimaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gbre ise gayrimenkul yatirnm ortakhklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmisgtir.

Ertelenen vergi, yakimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimldliklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda ydrurlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlari kullanihr. Sirket'in kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi
varhgi ve yukimlaligu bulunmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminatlari:

Turkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlegsmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda édenmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu turdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukimlulugu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukumlluk tutarlarinin net buginkid degerine gdre hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitiimistir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler sermaye olarak siniflandirihir. Sahip olunan hisseler oraninda sermaye artirimi,
onaylandigi nominal degeriyle kaydedilir. Adi hisse senetleri Uzerinden dagitilan temettiler, ilan
edildikleri ddnemde 6zkaynaklarda kaydedilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Bilango tarihinden sonra gerceklesen
ve duzeltme gerektirmeyen olaylar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlari Gzerinde dnemli
bir etkisi olmasiI durumunda, finansal tablo notlarinda agiklanir.

Sirket, Yénetim Kurulunun 05/12/2023 tarih ve 2023/37 sayili kararinda; Sermaye Artisina iligkin Fon
Kullanim Yeri Raporu'nda belirtilen kentsel déniisiim projeleri gelistiriimesi kapsaminda; istanbul ili,
Atagehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2195, 2196, 2197, 2198 ve 2199 adalarda yer alan parsellerde
kain ve kayith olan arsa mahiyetindeki tasinmazlarin Arsa Sabhipleri ile Sirket arasinda % 55'i arsa
sahiplerinde % 45'i Sirkette olacak sekilde oransal dagilima uygun paylasilacak konut ve ticari
alanlarin yer aldidi proje icin kat karsiligi sézlesme ile, 2195 ve 2199 numarali adalar Uzerinde
bulunan parsellerdeki 17 kat maliki/arsa sahibi ile 20.03.2024 tarihinde noter huzurunda sézlesme
imzalamistir. Gelistirilecek bu proje; 2195, 2196, 2197, 2198 ve 2199 numaral adalar olmak Uzere
toplamda 5 ada, 51 parsel ve 15.164,25 m2'yi kapsamakta ve diger kat malikleri/arsa sahipleri ile
gérusmeler devam etmektedir.
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Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tzere
nakit akis tablolarini dizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar igletme,
yatinnm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi yatirm
faaliyetlerinden nakit akimlarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gOsterir.

2.9 Muhasebe politikalarinin uygulanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve
varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da acgiklanan
kosullu varlik ve yukdmluliklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Ertelenmis Verqgi

Sirket, 17 Ocak 2023 tarihli 10749 sayilh Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandigi Uzere
gayrimenkul yatinm ortakhigi dénisimiini tamamlamigtir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “istisnalar”
baslikli 5.maddesinin 1.fikrasi d. bendine gére gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglarin kurumlar
vergisinden istisna olmasi nedeniyle 6ngdrusiyle Sirket, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli
finansal tablolarinda ertelenmis vergi hesaplamamistir.

Yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun dederi

Sirket  yatinm amagh gayrimenkullerini  gergege uygun degerinden finansal tablolarinda
muhasebelestirmistir. Finansal tablolarda, yatinm amacgl gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan temel varsayimlari Not 12’de
belirtilmistir. 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla Sirket’in yatirrm amagl gayrimenkullerinin gergege uygun
degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan
29 Aralik 2023 tarihlerinde belirlenmistir. Degerleme raporu tarihi itibariyla TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul dederleme kurulusu olup sermaye
piyasasi mevzuatli uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki
emlaklarin gergcege uygun deger élcimlemesinde yeterli tecribeye ve nitelige sahiptir.

2.10 Portféy sinirlamalarina uyum

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” bashkli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetiimis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hakimleri
cergevesinde hazirlanmistir.
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NOT 3 — ISLETME SATINALMA / BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.
NOT 4 —- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasas! araglari ve Sermaye Piyasa Kurulu'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoéyu isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith
sermayeli halka acik anonim ortakliktir. Sirket’in faaliyet alani, ticari islemlerinin niteligi ve ekonomik
ozellikleri, musgterilerin risklerine gore siniflandiriimasi ve faaliyetlerin yuritilmesinde kullanilan
yontemler benzerdir. Ayrica, Sirket'in organizasyon yapisi, Sirket'in farkl faaliyetleri iceren ayri
bélimler halinde yonetiimesi yerine tek bir faaliyetin yonetiimesi seklinde olusturulmustur. Bu
sebeplerden dolayi, Sirket'in operasyonlari tek bir faaliyet bolimi olarak kabul edilmekte ve Sirket'in
faaliyet sonuglari, bu faaliyetlere tahsis edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin
performanslarinin incelenmesi bu gergevede degerlendiriimektedir.

NOT 5 — ILISKILI TARAFLAR AGIKLAMALARI

a) lligkili taraflardan alacaklar

31.12.2023 31.12.2022

Ticari Ticari

Alacaklar © Alacaklar

Corpus Sigorta A.S. -- 1.273.851
Maher Yatirim Holding A.S. -- 25.462
QPAY Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. -- 1.874.747
Quick Finansman A.S. -- 54.825
Quick Sigorta A.S. - 4.820.297
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. -- 2.348.658
Toplam -- 10.397.840

™ fligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklar, genel olarak kira alacaklari ile Sirket tarafindan
Quick Tower'da kiraci olan iligkili taraflar adina yapilan dekorasyon ve tadilat harcamalarinin iligkili
taraflara yansitilmasindan kaynaklanmaktadir.

b) iligkili taraflara borglar

31.12.2023 31.12.2022

Ticari Ticari

Borglar © Borglar ©

Quick Sigorta A.S. - 1.231.012
Toplam -- 1.231.012

™ ligkili taraflardan Quick Sigorta A.S.’'ye olan kisa vadeli ticari borglar, genel olarak Quick Tower
Binasi icin yapilan sigorta poligcesine iliskin kalan prim taksitlerinden olugmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 — ILISKILIi TARAFLAR AGIKLAMALARI (devami)

c) iligkili taraflara satiglar

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Corpus Sigorta A.S. 8.936.982 20.046.928
Maher Yatirirm Holding A.S. 1.025.933 25.046.679
Matger insaat Turizm A.S. -- 321.615
QPAY Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. 2.365.362 290.290
Quick Finansman A.S. 2.445.668 5.566.634
Quick Sigorta A.S. 11.259.248 32.166.545
Quick Tower Bina Ydnetimi (*) -- 29.574.563
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 974.787 2.692.926
Quick Hayat Sigorta A.S. 12.793 -
Qcar Arag Kiralama Ve Mobilite Hizmetleri .A.S. 44.127 -
Qc ingaat Proje Mimessillik Gayrimenkul Yatirm A.S. 393.983 -
Q Tower Gayrimenkul Yonetim ve Enerji Tic. A.S. (**) 138.695 3.882.923
Toplam 27.597.578 119.589.103

(*) lligkili taraflardan Quick Tower Bina Y&netimine yapilan satiglar, yénetim hizmet bedeli ve eneriji
giderleri yansitmalarindan olusmaktadir.

(**) Quick Tower Bina Yonetimi'nin yerini Q Tower Gayrimenkul Yonetim ve Enerji Tic. A.$. almistir.
Quick Tower Bina Yoénetimi'ne yapilan enerji giderleri yansitmasi bu firmaya yapilmamaktadir. Diger
iliskili taraflara (Quick Tower Bina Ydnetimi hari¢) yapilan satiglar, kira bedeli ve dekorasyon harcama

yansitmalarindan olugsmaktadir.

d) iligkili taraflardan aliglar

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Corpus Sigorta A.S. 46.673 25.382
Maher Yatirim Holding A.$ (¥). 10.090.419 --
Quick Finansman A.S. 1.097.843 -
Quick Sigorta A.S. 1.645.810 3.737.339
Quick Tower Bina Yonetimi - 1.937.825
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 475.648 --
Q Tower Gayrimenkul Yonetim ve Eneriji Tic. A.S. (**) 1.537.739 87.967
Toplam 14.894.132 5.788.513

(*) Maher Yatirirm Holding A.$.’den alinan danismanlik hizmetlerinden kaynaklanmaktadir.

(**) Quick Tower Binasinda bulunan henliz kiralanmamis alanlar igin Sirket'e dizenlenen aidat
giderlerinden olugmaktadir. Bir 6énceki dénem ilgili giderler Quick Tower Bina yoénetimi tarafindan

dizenlenmistir.

e) iligkili taraflardan alig ve satiglarin niteliklerine gére dagilimi

) 01.01.- 01.01.-
lligkili taraflara satiglar 31.12.2023 31.12.2022
Kira bedeli 26.000.298 15.977.955
Dekorasyon yansitma bedeli 1.453.225 70.159.861
Yonetim hizmet bedeli - 2.475.770
Masraf yansitma bedeli 144.055 30.962.224
Diger -- 13.293
Toplam 27.597.578 119.589.103
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NOT 5 — ILISKILIi TARAFLAR AGIKLAMALARI (devami)

e) iliskili taraflardan alis ve satislarin niteliklerine gére dagilimi (devami)

) 01.01.- 01.01.-
lligkili taraflardan alimlar 31.12.2023 31.12.2022
Aidat gideri 947.719 1.982.444
Maddi duran varhk alimi 1.622.091 1.747.104
Sigorta police bedeli 165.139 1.974.343
Masraf yansitma bedeli 838.692 43.350
Yo6netim hizmet bedeli 2.440.451 --
Danismanlik bedeli (*) 7.516.599 --
Dekorasyon bedeli 887.795 -
Diger 475.646 41.272
Toplam 14.894.132 5.788.513
f) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger menfaatler
01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022
Ust diizey yoneticilere sadlanan lcret ve diger menfaatler 6.054.265 1.742.998
Toplam 6.054.265 1.742.998

NOT 6 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Bankalar 952.867.382 79.906.322
- Vadesiz mevduat 1.434.153 237.917
- Vadeli mevduat 951.433.229 79.668.405
Toplam 952.867.382 79.906.322

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri Uzerinde bloke

bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla vadeli mevduat bilgileri asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Doviz Faiz Doviz Faiz
Tutan TL Tutan Orani Tutann  TL Tutan Orani
TL 951.433.229 951.433.229 %35-48 13.264.928 21.857.009 %19,5-22
ABD Dolari -- -- -- 1.876.400 57.811.396 %4,25
Toplam 951.433.229 79.668.405

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla TL cinsinden vadeli mevduatlarinin etkin faiz orani %35 ile
%48 araliginda olup, vade tarihleri 2 Ocak 2024 ila 26 Mart 2024.araliindadir. Sirket’in yabanci para

cinsinden vadeli mevduati bulunmamaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla TL cinsinden vadeli mevduatlarinin etkin faiz orani %19,50 ile
%20 olup, vade tarihleri 2 Ocak 2023'tir. Yabanci para cinsinden vadeli mevduatinin etkin faiz orani

%4,25 olup, vade tarihi 10 Ocak 2023'tur.

Nakit ve nakit benzerlerinin dovizli bakiyeleri Not 28 kur riski'nde agiklanmistir.
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NOT 7 — BORCLANMALAR

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla borglanmalari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Borglanmalar 31.12.2023 31.12.2022
Diger kisa vadeli borglanmalar -- 21.681
Toplam -- 21.681

NOT 8 — TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklari asagidaki
gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2023 31.12.2022
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 10.934.214 9.598.362
lligkili taraflardan ticari alacaklar (Not:5) -- 10.397.840
Toplam 10.934.214 19.996.202

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacaklar
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari alacaklarin ortalama vadesi 40 gundir (31 Aralik
2022: 30 giin).

Sirket'in alacaklarina karsilik olarak almis oldugu teminatlar Not 15'de sunulmustur. Sirket
alacaklarinin maruz kaldidi riskler ve risklerin diizeyi ile dovizli bakiyeleri Not 28’de agiklanmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari bor¢lari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2023 31.12.2022
!Ii§ki|i olmayan taraflara ticari borglar 1.025.278 550.248
lligkili taraflara ticari borglar (Not:5) -- 1.231.012
Toplam 1.025.278 1.781.260

Sirketin 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglar
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari borglarin ortalama vadesi 57 gundir (31 Aralik
2022: 30 gun).
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NOT 9 — DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari asagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2023  31.12.2022
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 4.310.178 154.209
- Vergi dairesinden alacaklar 4.024.085 --
- Personelden alacaklar 286.093 154.209
Toplam 4.310.178 154.209

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklari asagidaki
gibidir;

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2023 31.12.2022
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.857 6.355
Toplam 3.857 6.355

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger ticari borglari
bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger ticari borglari asagidaki
gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borglar 31.12.2023 31.12.2022
iliskili olmayan taraflara diger borglar 6.299.725 7.373.183

- Alinan depozito ve teminatlar ©) 6.299.725 7.373.183
Toplam 6.299.725 7.373.183

) Kiracilardan alinan teminatlardan olusturmaktadir.
NOT 10 — PESIN ODENMIi$S GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun ve kisa vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Gelecek aylara ait giderler 653.388 1.562.194
Verilen siparis avanslari -- 57.876
Toplam 653.388 1.620.070
Pesin Odenmis Giderler- Uzun Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Sabit kiymetler icin verilen avanslar 50.000.000 --

Toplam 50.000.000 --
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NOT 10 — PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devami)
Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asadidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022

Gelecek aylara ait gelirler ©) 9.598.029 12.817.786

Toplam 9.598.029 12.817.786

) Pesin alinan kira gelirlerinden olugsmaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ertelenmis geliri
bulunmamaktadir.

NOT 11 — FINANSAL YATIRIMLAR
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklarin detayi asagidaki
gibidir:

Finansal Yatirnmlar 31.12.2023 31.12.2022

Hisse senetleri 154.991.337 86.565.925

Toplam 154.991.337 86.565.925
31.12.2023 31.12.2022

Maliyet Borsa Maliyet Borsa

Hisse Senetleri Bedeli Rayici Bedeli Rayici

Borsa istanbul’a Kote Olan 123.401.990 154.991.337 42.065.400 86.565.925

TCELL 11.786.500  30.827.500 11.786.500 34.328.790
THYAO 30.278.250  51.435.000 30.278.900 52.237.135
KOZAL 30.208.297  22.246.037 -- --
SISE 27.219.358  24.742.800 -- --
TUPRS 23.909.585  25.740.000 -- --
Toplam 123.401.990 154.991.337 42.065.400 86.565.925

NOT 12 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri

01.01.2023

Yeniden
degerleme

Girigler deger azaligi

Transferler

31.12.2023

Binalar

3.459.769.947 2.188.044

(87.924.147)

(6.528.844) 3.367.505.000

Net defter degeri

3.459.769.947 2.188.044

(87.924.147)

(6.528.844) 3.367.505.000
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NOT 12 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme
Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikiglar deger artisi 31.12.2022
Binalar 2.968.645.646 33.322.492 -- 457.801.809 3.459.769.947
Net defter degeri 2.968.645.646 33.322.492 -- 457.801.809 3.459.769.947

Yatinm amagh gayrimenkuller gercege uygun degerleri Uzerinden finansal tablolarda gdsteriimektedir.
Yatirirm amacli gayrimenkuller ve bu gayrimenkullerin gercege uygun degerinin tespitine iliskin detayl
bilgilere Not 2.8 ve Not 2.9°'da yer verilmistir.

Sirketin yatirnm amach gayrimenkulleri, istanbul Anadolu YakasI’nin merkezi is alanlarindan biri olan
Kozyatagi/Atasehir bolgesinde bulunan “Quick Tower” A+ ofis binasinda yer alan 99 adet bagimsiz
boélimden ve Ankara ili Cankaya llgesi Karakusunlar Mahallesi 25389 Ada 3 Parsel'de bulunan
Maidan is ve Yasam Merkezinde yer alan B Blok 14. Kat 164, 165 ve 166 no’lu bagimsiz
bélimlerdeki biro niteligindeki tasinmazlarindan olusmaktadir.

Yaklagik 35.500 m?2 kiralanabilir alana sahip olan Quick Tower’in; milkiyetinin Anadolu Grup’unda
bulundugu dénem iginde, Aralik 2017 ve Ocak 2018'de gergeklesen bagimsiz bolim satiglari sonrasi
Sirket milkiyetinde kalan kismi 31.386 m? olup 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla doluluk orani %100
seviyesindedir (31 Aralik 2022: %99).

Sirket'in rapor tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkuller Gzerinde ipotek bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatirrm amagh gayrimenkullerin degerleme
yontemleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Esas Alinan Kullanilan Esas Alinan
Kullanilan Degerleme Degerleme Degerleme Degerleme
Gayrimenkuliin Adi Yoéntemleri Yontemi Yontemleri Yoéntemi
Quick Tower Ofis ve Pazar yaklagimi, Pazar Pazar yaklasimi, Pazar
Dukkanlar gelir yaklagimi yaklagimi gelir yaklagimi yaklagimi
Pazar yaklagimi, Pazar Pazar yaklasimi, Pazar

Ankara Maidan Ofisler gelir yaklagimi yaklagimi gelir yaklagimi yaklagimi
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NOT 12 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirnm amach gayrimenkuller ile s6z konusu varliklara iliskin gergcege
uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmigtir:

Raporlama tarihi itibariyla gergege uygun
deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2023 TL TL TL

Quick Tower Ofis ve Diikkanlar 3.336.035.000 - 3.336.035.000 -
Ankara Maidan Ofisler 31.470.000 - 31.470.000 -

Finansal varliklarin ve yuktumldliklerin gercede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

» Birinci seviye: Finansal varlik ve yuktumlilikler, birbirinin ayni varlik ve yudkidmlilikler icin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

+ kinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yUkimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin,
degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak
belirlenmesini saglar. Dederleme uzmanlarinin takdirine gore pazar yaklasimina gore degerlenmis
olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.

+ Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yukimlGligin gercede uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
Gelir yaklasimi ana bashdi altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullaniimakta olup
bunlarin timindn ortak 6zelligi, dederin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagsimina gére 6nemli gdzlenebilir veriye
dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir. Maliyet yaklagimi ise gdsterge
niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis
olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varliyi elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Maliyet yaklagsimina gére
6nemli gobzlenebilir veriye dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme
uzmanlarinin takdirine goére gelir yaklagsimi ve maliyet yaklagimina goére degerlenmis olan
gayrimenkuller Gg¢ilincu seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.

Degerleme uzmani gayrimenkulin degerleme yontemini secerken elde ettigi somut kanitlarla vardig
degerin s6z konusu gayrimenkullerin en uygun deg@eri olup olmadidi konusunda kendi profesyonel
uzmanligini kullanir. Ayrica deder takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla
benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimlara goére degerlendirip degerlendiriimedigini de g6z
ondne alir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in yatirim amagli gayrimenkuliniin gergege
uygun degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan 29 Aralik 2023 ve 30 Aralik 2022 tarihlerinde belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S., hazirladigi rapor tarihi itibariyla SPK tarafindan yetkilendiriimis olup sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki gayrimenkullerin gercege
uygun deger dlcimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.
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NOT 13 — MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Transferler 31.12.2023
Binalar - - 6.528.844 6.528.844
Tagitlar 2.615.226 1.018.979 - 3.634.205
Demirbaglar 10.570.697 1.864.471 - 12.435.168
Yapilmakta olan yatirmlar -- 731.959 -- 731.959
Maliyet degeri toplami 13.185.923 3.615.409 6.528.844 23.330.176
Birikmis amortismanlar

Binalar - 261.154 - 261.154
Tasitlar 423.428 613.054 - 1.036.482
Demirbaglar 8.592.061 553.017 - 9.145.078
Birikmis amortismanlar toplami 9.015.489 1.427.225 -- 10.442.714
Net defter degeri 4.170.434 12.887.462

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikiglar 31.12.2022
Tasitlar 1.120.854 1.494.372 - 2.615.226
Demirbaglar 10.388.199 182.498 -- 10.570.697
Maliyet degeri toplami 11.509.053 1.676.870 -- 13.185.923
Birikmig amortismanlar

Tasitlar 93.403 330.025 -- 423.428
Demirbaslar 8.118.942 473.119 -- 8.592.061
Birikmisg amortismanlar toplami 8.212.345 803.144 -- 9.015.489
Net defter degeri 3.296.708 4.170.434
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 14 — MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar 31.12.2023

Haklar 741.584 141.467 -- 883.051

Maliyet degeri toplami 741.584 141.467 - 883.051

Birikmig amortismanlar

Haklar 294.468 74.569 -- 369.037

Birikmis amortismanlar toplami 294.468 74.569 -- 369.037

Net defter degeri 447.116 514.014

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagdidaki

gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikislar 31.12.2022

Haklar 741.584 -- -- 741.584

Maliyet degeri toplami 741.584 -- -- 741.584

Birikmig amortismanlar

Haklar 231.576 62.892 -- 294.468
294.468

Birikmig amortismanlar toplami 231.576 62.892 --

Net defter degeri 510.008 447.116
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NOT 15 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
15.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklari

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli borg karsiliklari asagidaki
gibidir:

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2023 31.12.2022
Dava karsiliklari -- 137.503
Toplam -- 137.503

15.2 Dava ve ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyla Sirket’i konu eden dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar asagidaki gibidir:

1) Sirket tarafindan agilan davalar ve yiiriitiilen icra takipleri:

Bulunmamaktadir.

2) Sirket aleyhine agilan davalar ve icra takipleri:

Rapor tarihi itibariyle devam eden Sirket aleyhine agilmis toplam 7 adet davadan faaliyet sonuglarini,
finansal durumunu veya likiditeyi etkilemeyecegine karar verilen davalar hari¢ tutularak karsilik
ayrilmasi gereken dava bulunmamaktadir (31.12.2022 8 adet dava, 137.503 TL karsilik).

15.3. Alinan Teminatlar/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler/Kefaletler

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla aldi§i teminat/rehin/ipotek/kefalet (TRIK)
asagidaki gibidir:

Alinan Teminatlar 31.12.2023  31.12.2022
Banka teminat mektuplari 63.761.237 17.674.680
Cek ve senet olarak alinan teminatlar 6.631.882 --
Toplam 70.393.119 17.674.680

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kendi tuzel kisiligi adina vermis oldugu
TRIK’lerin ayrintisi asagidaki gibidir:

Verilen Teminatlar 31.12.2023 31.12.2022

Banka teminat mektuplari 916.000 108.750

Toplam 916.000 108.750
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NOT 15 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket’'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla verdigi teminat/rehin/ipotek (TRI) asagidaki
gibidir;

31.12.2023 31.12.2022

Sirket tarafindan verilen TRi'ler:

A.Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 916.000 108.750
Teminat Mektubu 916.000 108.750
Ipotek - -

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin YUratilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

D.Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari -- --
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kigiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari

Toplam 916.000 108.750

15.4. Aktiflerin Sigorta Tutan

Sirket’in rapor tarihi itibariyla aktifleri icin gesitli risklere karsi 92.250.000 USD ve 24.020.000 TL
tutarinda sigorta teminati bulunmaktadir (31.12.2022: 43.100.000 USD, 24.848.415 TL)

NOT 16 — GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ¢alisanlara sagladidi faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

Galisanlara Saglanan Faydalara iligkin

Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2023 31.12.2022
Kullaniimamisg izin kargiligi 325.875 186.642
Toplam 325.875 186.642

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ¢alisanlara sagladigi faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

Galisanlara Saglanan Faydalara iligkin
Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2023 31.12.2022

Kidem tazminati kargiliklari 207.909 --

Toplam 207.909 --
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NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Yirirliikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukamlaltga vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu
geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
6deme yukimlalugu bulunmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati 35.058,58 TL tavanindan hesaplamistir (31
Aralik 2022: 19.982,83 TL).

Kidem tazminati yikimlligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yOkimliligu, Sirketin calisanlarin emekli olmasindan dodan gelecekteki olasi
yUkimlaligin buginkd degerinin  tahminine goére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan
Faydalar’ uyarinca Sirket'in yukidmldliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal
degerleme yoéntemleri kullanilarak gelistiriimesini éngérir. Buna uygun olarak, toplam yukdmlaltklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtiimistir.

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yukimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimltliginin buglnkid dederi tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla karsiliklar %3,25 reel iskonto orani ile hesaplanmistir (31
Aralik 2023: %2,92). istege bagl isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem
tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsihdinin hareketleri
asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2023 31.12.2022
Dénem basi -- --
Cari hizmet maliyeti 207.909 --
Faiz maliyeti - -

Doénem igerisinde 6denen (-) - -
Aktleryal kazang / (kayip) - -

Dénem sonu karsilik tutari 207.909 --

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ¢aligsanlara saglanan faydalar kapsaminda
bor¢lari agagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2023 31.12.2022
Personele borglar -- 82
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 323.293 200.987
Odenecek sosyal guvenlik primleri 182.990 146.506

Toplam 506.283 347.575
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NOT 17 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 01.01.-
Amortisman ve itfa payi giderleri 31.12.2023 31.12.2022
Satiglarin maliyeti (Not 20) 1.473.100 788.022
Genel ydnetim giderleri (Not 21) 28.694 78.015
Toplam 1.501.794 866.037

01.01.- 01.01.-
Personel giderleri 31.12.2023 31.12.2022
Genel ydnetim giderleri (Not 21) 16.163.950 6.811.198
Toplam 16.163.950 6.811.198
Raporlama Dénemine ait Bagimsiz Denetim 01.01.- 01.01.-

Ucreti 31.12.2023 31.12.2022
Genel Yonetim Giderleri 626.044 974.591
Toplam 626.044 974.591

NOT 18 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger donen varliklari asagidaki gibidir:

Diger donen varliklar 31.12.2023 31.12.2022
Personel avanslari -- 222.444
Diger 28.191 5.513
Toplam 28.191 227.957

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger yukidmlulukleri asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler 31.12.2023  31.12.2022
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 2.627.745 15.994.066
Toplam 2.627.745 15.994.066
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NOT 19 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 3.000.000.000 TL (Ug milyar Tiirk Lirasi) kayith
sermaye tavanina sahiptir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitl sermaye tavani izni, 2022-2026 yillari (5 yil) icin gecerlidir.
2026 yilh sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2026 yilindan sonra
Yoénetim Kurulunun sermaye artinm karari alabilmesi icin; daha énce izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutari igin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir sire igin yetki
almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket yonetim kurulu karariyla sermaye
artinnmi yapamaz.

Sirket ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 827.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde
827.000.000 adet paya bélunmustur (31 Aralik 2022: 620.000.000 TL; 0,01 TL, 62.000.000.000 pay).

Sirket'in paylari A ve B gruplarina ayrilmigtir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
nama 186.000.000 adet pay karsihd 186.000.000 TL’'ndan; B grubu hamiline 641.000.000 adet pay
karsiligi 641.000.000 TL’ndan olugsmaktadir.

Yonetim Kurulu 2022-2026 vyillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag
ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile
sermaye piyasasl mevzuati hikimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin Gzerinde veya altinda
pay cikarilmasi konularinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleri
arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Sirket'in donemler itibariyla ortaklari ve sermayeye katilim oranlari agagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022

Pay Orani Pay Tutar Pay Pay Tutar
Hissedarlar (%) (TL) Orani (%) (TL)
Quick Sigorta A.S. 64,79 535.810.219 83,20 515.866.600
Corpus Sigorta A.S. 12,59 104.133.400 16,80 104.133.400
Halka acgik kisim 22,62 187.056.381 -- -
Toplam 100,00 827.000.000 100,00 620.000.000
Sermaye Duzeltmesi Farklari 1.807.580.076 1.794.530.088
Toplam 100,00 2.634.580.076 100,00 2.414.530.088

Sirket sermayesi, 30 Kasim 2023 tarihli ve 10969 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayimlandigi Gzere 25 Ekim 2023 tarihli yénetim kurulu karari neticesinde 3.000.000.000 TL kayith
sermaye tavani igerisinde 620.000.000 TL olan gikariimis sermayesinin; 620.000.000 TL'den
827.000.000 TL'ye c¢ikariimasi nedeniyle arttirlacak 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000
adet B grubu paylarin halka arzina iliskin izahname ve tasarruf sahiplerine satis duyurusu Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 05 Ekim 2023 tarih ve 58/1252 sayili toplasinda onaylamistir. 207.000.000 TL
nominal degerli paylar, Borsada Birincil Piyasa’da Sabit fiyatla Talep Toplama ve Satis Yéntemi ile
4,30 TL fiyattan 12-13 Ekim 2023 tarihinde halka arz olmustur. Halka arz buyukluga 890.100.000 TL
olarak gergeklesmis, sirket hisseleri MHRGY kodu ile 18 Ekim 2023 tarihinde Borsa istanbul'da islem
gbérmeye baglamistir. 31.12.2023 itibariyla sirket iligkili taraflarindan Quick Sigorta A.$. toplamda
19.943.619 TL tutarinda pay alimi gerceklestirerek pay oranini%64,79’a ¢ikarmistir.

Sirket sermayesi, 6 Temmuz 2021 tarihli ve 10364 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayimlandigi tGzere 22 Haziran 2021 tarihli genel kurul neticesinde, 40.500.000 TL’den 620.000.000’ye
ctkariimistir. Artinlan 579.500.000 TL'nin 569.282.564 TL'’si ortaklarin Sermaye Yedekleri hesabina
yapmis olduklari sermaye avansi 6édemelerinden karsilanmis olup, kalan 10.217.436 TL'si ise ortaklar
tarafindan nakden taahh(t edilmistir.
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NOT 19 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Sirket'in 31 Aralik 2023 itibariyla, hisse senedi ihrag primleri asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Hisse senedi ihrag primleri 668.287.928 --
Toplam 668.287.928 --

Hisse senedi ihrag primi, halka arz edilen hisselerin nominal tutari ile satis tutari arasindaki farki temsil
etmektedir. Cikartilan hisse senetleri icin yapilan her nevi giderler ile araci kurumlara, SPK, BIST,
bagimsiz denetim kuruluslarina yapilan édemeler ve hisse senetlerinin ihracina yénelik yapilan reklam
giderleri duslildikten sonra finansal tablolarda gosterilmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayriimis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Turk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret Kanunu’'na
g6re birinci tertip yasal yedekler, Sirket'in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni
net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan
karin %10’udur. Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi
suUrece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi
mumkin degildir.

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kardan ayriimis kisitlanmis yasal yedekleri
bulunmamaktadir.

Gecmis yil kar / (zararlari)

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla gegmis yil karlari asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Gegmis yil karlari 1.199.999.660 165.603.571
Toplam 1.199.999.660 165.603.571
Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ge¢cmis yil kar/zarari agagidaki gibidir:
Gecmis Yillar Kar/(Zararlari) 1.01.2022
TFRS Gegmis yil karlari (TMS 29 Oncesi raporlanan (31
Aralik 2023'e tasinmis)) (a) 907.814.978

TFRS/ TMS duzeltme kayitlar etkisi (37 Aralik 2023'e
tasinmig) (b)

- Sermaye dlizeltmesi olumlu farklari

(742.211.407)
(742.536.057)

- Maddi ve Maddi olmayan duran varliklar 864.661
- Diger Yedekler (523.431)
- Ertelenmig Vergi (16.580)
1.01.2022 gecmis yil zararlari (a+b) 165.603.571
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NOT 19 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla net parasal (kayip)/kazanci asagidaki

gibidir:

Net Parasal (Kayip) / Kazang

31.12.2023

31.12.2022

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari
Hisse senedi ihrag primleri diizeltmesi olumlu farklari

Birikmis kar / (zarar)
Doénem kar / (zarar)

1.405.781.132
(962.211.806)
(19.005.833)
(471.724.860)
(70.352.690)

1.175.741.605
(940.915.166)

(64.791.508)
(221.155.901)

Toplam

(117.514.057)

(51.120.970)

Sirket'in 31.12.2023 tarihi itibariyle vergi usul kanununa gére hazirlanmis enflasyon muhasebesine
tabi tutulmus finansal tablolarinda yer alan 6zsermaye kalemlerinin TFRS'ye gére hazirlanmigs finansal

tablolar ile farklari agagidaki gibidir:

) Gecmis
TUFE  Yilllar Kar /
) Endeksli (Zarar)inda
UFE Endeksli TFRS Takip Edilen
Yasal Tutarlar Tutralar Farklar
Sermaye dizeltmesi olumlu farklar 2.691.126.207 1.807.580.076 883.546.131
Hisse senedi ihrag primleri dizeltmesi olumlu
farklari 25.880.384 19.005.833 6.874.551
Toplam 2.717.006.591 1.826.585.909  890.420.682
NOT 20 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla hasilat ve maliyet detayi asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022
Kira gelirleri 137.728.512 113.141.264
Briit satiglar 137.728.512 113.141.264
Satis iadeleri (-) (18.420) (393.319)
Hasilat 137.710.092 112.747.945
Satilan hizmet maliyeti (-) (8.850.815) (13.014.559)
Satiglarin maliyeti toplami (-) (8.850.815) (13.014.559)
Briit kar/(zarar) 128.859.277 99.733.386
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NOT 20 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla niteliklerine gore satis maliyetlerinin detayi asagdidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.-
Satiglarin maliyeti 31.12.2023 31.12.2022
Sigorta giderleri 2.090.899 1.817.211
Bakim onarim giderleri 1.336.040 792.673
Aidat giderleri 507.349 2.827.409
Vergi ve harg giderleri 3.016.928  4.356.369
Amortisman giderleri 1.473.100 788.022
Ortak alan giderleri 197.442 1.473.523
Diger 229.057 959.352
Satiglarin maliyeti toplami 8.850.815 13.014.559
NOT 21 - FAALIYET GIDERLERI
Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla faaliyet giderleri asadidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Genel yonetim giderleri 31.12.2023 31.12.2022
Personel giderleri 16.163.950 6.811.198
Ikramiye komisyon ve prim gideri 1.330.821 348.145
Amortisman giderleri 28.694 78.015
Ofis giderleri 365.473 10.901
Temsil ve agirlama giderleri 293.851 95.216
Sigorta giderleri 39.058 11.964
Seyahat giderleri 147.718 54.563
Isletme ve haberlesme giderleri 1.036 923
YOnetim hizmet giderleri 11.517.628 --
Danigmanlik giderleri 2.419.860 683.738
Vergi resim har¢ giderleri 188.284 13.677.609
Aidat giderleri 73.132 9.690
Kidem tazminati karsilgi 276.955 --
[zin karsiligi 283.208 186.642
Bakim ve onarim giderleri 19.663 8.024
Diger giderler 252.767 4.832
Toplam 33.402.098 21.981.460

NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla esas faaliyet gelirlerinin detayi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Kur farki gelirleri 373.127 711.211
YOnetim hizmet gelirleri -- 2.958.826
Police iade zeyili 856.774 --
Konusu kalmayan dava karsiligi 137.503 --
Diger gelirler 395.207 883.603
Toplam 1.762.611  4.553.640




38
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (devami)

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla esas faaliyet giderlerinin detayi asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger giderler 31.12.2023 31.12.2022
Kur farki gideri 3.682.727 2.457.102
Diger giderler 277.869 644.162
Toplam 3.960.596 3.101.264

NOT 23 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/ GIDERLER

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detayi asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.-

Yatinm faaliyetlerinden gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Vadeli mevduat faiz gelirleri 100.718.301 6.243.393
Vadeli mevduat kur farki gelirleri 21.025.891 19.451.228
Menkul kiymet deg@er artiglar 31.556.415 17.308.736
Yatirnrm amagcli gayrimenkuller yeniden
degerleme deger artiglari -- 457.801.809
Temettl gelirleri 565.000 --
Toplam 153.865.607 500.805.166
Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderlerinin detayi asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-
Yatinm faaliyetlerinden giderler 31.12.2023 31.12.2022
Yatirnrm amagl gayrimenkuller yeniden degerleme deger azalislar 87.924.147 --
Menkul kiymet deger azaliglar 10.438.818 --
Toplam 98.362.965 --
NOT 24 — FINANSMAN GIDERLERI / GELIRLERI
Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansman gelirleri bulunmamaktadir.
Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansman giderleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Finansman giderleri 31.12.2023 31.12.2022
Kredi faiz ve komisyon giderleri 11.264 23.825
Toplam 11.264 23.825
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NOT 25 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Kurumlar vergisi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak
belirlenmistir

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla cari dénem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

31.12.2023  31.12.2022

Pesin 6denmis kurumlar vergisi -- 324.907

Toplam -- 324.907

Vergi geliri / (gideri)

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi gelir /
(giderleri) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022

Cari dénem kurumlar vergisi karsiligi (-) --

Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 505.531.416

Gelir tablosuna yansitilan vergi geliri 505.531.416

Ertelenmis vergi

Sirket, 17 Ocak 2023 tarihli 10749 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandigi tzere
gayrimenkul yatirim ortakligi déniisimini tamamlamistir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “istisnalar”
baslikli 5.maddesinin 1.fikrasi d. bendine gdre gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglarin kurumlar
vergisinden istisna olmasi nedeniyle 6ngoérislyle Sirket, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinda
ertelenmis vergi hesaplamamisgtir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in kar veya zarar tablosuna yansiyan ertelenmis vergi
gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2023 31.12.2022

Dénem basi -~ (505.531.416)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) -- 505.531.416

Diger kapsamli gelire yansitilan ertelenmis vergi geliri/ (gideri) -- --

Donem sonu -- --
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NOT 26 — PAY BASINA KAZANG / (ZARAR)

Pay basina kazang/(zarar), hissedarlara ait net karin/(kaybin) adi hisselerin agirlikh ortalama adedine
bélinmesi ile hesaplanir.

01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022
Hissedarlara ait net kar / (zarar) 31.236.515 1.034.396.089
Doénem basi hisse adedi 620.000.000 612.336.923
Y1l igindeki birinci arttirim 207.000.000 291.513
Yil igindeki ikinci arttirim -- 7.369.826
Yil igindeki GgUncl arttirnm -- 1.738
Birinci Arttirim (6deme) tarihi 17.10.2023 22.06.2022
ikinci Arttirim (6deme) tarihi -- 24.06.2022
Uglincii Arttirim (6deme) tarihi -- 30.06.2022
Dénem sonu hisse adedi 827.000.000 620.000.000
Hisse basina kar / (zarar)
Basit 0,0380 1,6684
Yeniden Dizenlenmis 0,0475 1,6783

NOT 27 — DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALiZzi

Yoktur.

NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Yonetimi

Kullanilan belli bash finansal araglar banka kredileri ve nakit ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu
araglari kullanmaktaki asil amag, operasyonlar i¢in finansman yaratmaktir. Ayrica direkt olarak
faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglar da mevcuttur.
Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, fiyat riski, kredi riski ve likidite
riskidir. Sirket ydnetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Ayrica finansal araglarin
kullaniimasinda ortaya cikabilecek piyasa riski de takip edilmektedir.

Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir.

Sirket kredi riskini, iliskide bulundugu taraflarin gtvenilirligini surekli degerlendirerek ve karg! taraflara
musteri bazli kredi limitleri ve vadeler belirlemek suretiyle riskini sinirlandirarak yonetmeye
calismaktadir.
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (devami)
Kredi Riski (devami)

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar ve tutarlar asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

31.12.2023 Diger lligkili Diger lligkili Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski 10.934.214 --  4.310.178 -- 952.867.382

(A+B+C+D) @ -- -- -- - --
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig
kismi @
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri © 10.934.214 --  4.310.178 -- 952.867.382
B. Vadesi gecmis ancak deger dusuklugine
ugramamig varliklarin net defter degeri -- -- -- - --
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi -- -- -- - --
C. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net
defter degerleri - - -- - --
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - - -- - --
- Deger disukligi (-) -- -- -- - --
D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar -- -- - --

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Bankalardaki

31.12.2022 Diger lligkili Diger lligkili  Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski

(A+B+C+D) ® 9.598.362 10.397.840 154.209 -- 79.906.322
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig
kismi @ - - - -- -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri ®  9.598.362 10.397.840 154.209 -- 79.906.322

B. Vadesi gecmis ancak degder dusuklugine
ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- -- - -
- Teminat, vs. ile guivence altina alinmig kismi -- -- -- - -

C. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - - - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - - - - -
- Deger dusuklugi (-) - - - - -

D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar -- - - -

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi gtivenirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamistir.

(2) 31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyla bakiyesi olmayan musteriler dahil ticari
alacaklar i¢in alinan teminat, ipotek vb.’nin ayrintili listesi Not 15’te gosterilmistir.

(3) Vadesi gegcmemis ve deger duslkligine ugramamis ticari alacaklar, Sirket'in ticari iligkilerinin
devam ettigi, tahsilat sorunu yasamadigi musteri bakiyelerinden olugsmaktadir.
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGI VE DUZEYi (devami)
Likidite RisKki

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukumlulUklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel ylakimildlUklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit

ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal yuktimltltklerinin vadelerine gore
dagilim agagidaki gibidir:

31.12.2023
Sozlesme
uyarinca nakit
So6zlesme uyarinca Defter cikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5yilarasi 5 yildan
vadeler Degeri (I+1+11+1V) kisa (l) arasi (ll) (I  fazla (Iv)
Bor¢lanmalar -- -- -- -
Ticari borglar 1.025.278 1.025.278 1.025.278 - -- --
Diger borglar 6.299.725 6.299.725 -- -- 6.299.725 -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimlilikler 7.325.003 7.325.003 1.025.278 -- 6.299.725 -
31.12.2022
Sozlegsme
uyarinca nakit
So6zlesme uyarinca Defter cikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5yilarasi 5 yildan
vadeler Degeri (I+1+11+1V) kisa (I) arasi (ll) (I fazla (Iv)
Bor¢lanmalar 21.681 21.681 21.681 -- - -
Ticari borglar 1.781.260 1.781.260 1.781.260 -- -- --
Diger borglar 7.373.183 7.373.183 -- -- 7.373.183 --
Tirev olmayan finansal
yiikiimlilikler 9.176.124 9.176.124 1.802.941 - 7.373.183 --
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31 ARALIK 2023 TARiHiN_D!E SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstrimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolayi kur riski ile
karsilasabilir. Sirket s6z konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gére pozisyon almaktadir. S6z
konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolari ve Euro’dur.

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yabanci para pozisyonu asagida

sunulmustur:

Doviz Pozisyonu Tablosu

31.12.2023

31.12.2022

TL Karsihgi

ABD
Dolari

TL Karsihgi

ABD
Dolan

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

36.739

747.067

1.248

19.843

601.159

57.873.832

19.512

1.873.094

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

783.806

21.091

58.474.991

1.892.606

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukumlultkler

12a. Parasal Olan Diger Yukumlaltkler
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlalikler

783.806
502.930

21.091
17.084

58.474.991
1.223.345

1.892.606
39.635

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukumlalikler

16 a. Parasal Olan Diger YUkimlulikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yikimlulukler

502.930

4.771.117

17.084

156.540

1.223.345

4.996.180

39.635

156.540

17. Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
(14+15+16)

4.771.117

156.540

4.996.180

156.540

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

5.274.047

173.624

6.219.525

196.175

19. Bilango Digi Tiirev Araglarin Net
Varhk/(Yukiumliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimltiliik
Tutan

20. Net Yabanci Para Varlik
/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

(4.490.241)

(152.533)

52.255.466

1.696.431

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk / (Yikimlilik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(4.490.241)

(152.533)

52.255.466

1.696.431

22. Déviz Hedge'i icin Kullanilan
Finansal Araglarin Toplam Gergege

Uygun Degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen
kisminin tutarn

24. Doviz yiikiimliiliiklerinin hedge
edilen kisminin tutan

25. ihracat

26. ithalat
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Kur Riski (devami)

Duyarlilik analizi;

Finansal tablolar, diger degiskenler sabit kalsaydi,

etkilenecekti.

kurdaki degisikliklerden asagidaki sekilde

Do6viz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2023 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmas! kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10

deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yakimlGlaga (449.029) 449.029 (449.029) 449.029

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (449.029) 449.029 (449.029) 449.029

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger

kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varhk/yukimlaluga 5 (5) 4 4)

5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

6- Euro Net Etki (4+5) 5 (5) 4 (4)

TOPLAM (3+6) (449.024) 449.024 (449.025) 449.025

Doéviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31.12.2022 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmas! kaybetmesi kazanmas!  kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10

_deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varhk/yakimlalugu 5.225.569 (5.225.569) 4.180.455 (4.180.455)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 5.225.569 (5.225.569) 4.180.455 (4.180.455)

Euro’nun TL karsisinda % 10 deger

kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varhk/yukimlaluga (22) 23 (18) 18

5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

6- Euro Net Etki (4+5) (22) 23 (18) 18

TOPLAM (3+6) 5.225.547 (5.225.546) 4.180.437 (4.180.437)




45
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGI VE DUZEYi (devami)
Faiz Orani Riski

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yukimlultklerin tabi oldudu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden
dogan faiz riskine agiktir. Sirket, varlik ve yukdmluluklerinin faiz oranlarini dengede tutmak ya da

riskten korunma amagli finansal araclar kullanmak suretiyle bu riski ydnetmektedir.

31.12.2023 31.12.2022

Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar 951.433.229 79.668.405
1) Vadeli mevduatlar 951.433.229 79.668.405
Finansal yukamlultkler -- 21.681

Degisken faizli finansal araglar

Finansal varliklar - -
Finansal yukamlultkler - -

Sermaye Riski Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefi, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini surdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini  korumaktir. Sirket, sermaye risk yOnetimi kapsaminda net finansal
borg/6zkaynak oranini izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin ve kisa vadeli
finansal yatirimlarin toplam finansal borg tutarindan distilmesiyle hesaplanmaktadir.

31.12.2023

31.12.2022

Toplam borglar
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler

20.590.844
(952.867.382)

38.659.696
(79.906.322)

Net borg¢

(932.276.538)

(41.246.626)

Ozkaynaklar

4.534.104.179

3.614.529.748

Ozkaynaklar + Net Borg

3.601.827.641

3.573.283.122

Net Borg / (Ozkaynaklar + Net Borg) Orani

%(25,88)

%(1,15)
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 29 — FINANSAL ARAGLAR (GERGCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI)

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal ytukimlalikleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in
finansal tablolari Gzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve
azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger dusukligu riskine karsi incelenir.

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Gergege
uygun
Gergege deger
uygun degisimi
deger farki diger
itfa edilmis itfa edilmis kar veya kapsamh
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen  yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
31 Aralik 2023 varliklar yikumliiliikler varliklar _ varliklar Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri  952.867.382 -- -- -- 952.867.382 6
Finansal varliklar -- -- 154.991.337 -- 154.991.337 12
Ticari alacaklar 10.934.214 -- -- -- 10.934.214 5-8
Diger alacaklar 4.314.035 -- -- -- 4.314.035 5-9
Finansal yiikiimlilikler
Ticari borglar -- 1.025.278 -- -- 1.025.278 5-8
Diger borglar -- 6.299.725 -- -- 6.299.725 5-9
Gergege
Gergege uygun
uygun deger
deger degisimi
farki kar diger
itfa edilmis itfa edilmis veya kapsamh
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
31 Aralik 2022 varliklar yukiamlalikler  varhklar  varliklar Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 79.906.306 -- -- -- 79.906.306 6
Finansal varliklar -- -- 86.566.996 -- 86.566.996 12
Ticari alacaklar 19.996.202 -- -- -- 19.996.202 5-8
Diger alacaklar 160.565 -- -- -- 160.565 5-9
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- 1.781.260 -- -- 1.781.260 5-8
Diger borglar -- 7.373.183 -- -- 7.373.183 5-9



47
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
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NOT 30 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket, Yénetim Kurulunun 05/12/2023 tarih ve 2023/37 sayili kararinda; Sermaye Artisina iliskin Fon
Kullanim Yeri Raporu'nda belirtilen kentsel doéniisiim projeleri gelistirilmesi kapsaminda; istanbul Ili,
Atasehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2195, 2196, 2197, 2198 ve 2199 adalarda yer alan parsellerde
kain ve kayith olan arsa mahiyetindeki tagsinmazlarin Arsa Sahipleri ile Sirket arasinda % 55'i arsa
sahiplerinde % 45'i Sirkette olacak sekilde oransal dagilima uygun paylasilacak konut ve ticari
alanlarin yer aldigi proje icin kat karsiligi sézlesme ile, 2195 ve 2199 numarall adalar Uzerinde
bulunan parsellerdeki 17 kat maliki/arsa sahibi ile 20.03.2024 tarihinde noter huzurunda sézlesme
imzalamistir. Gelistirilecek bu proje; 2195, 2196, 2197, 2198 ve 2199 numarali adalar olmak Uzere
toplamda 5 ada, 51 parsel ve 15.164,25 m2'yi kapsamakta ve diger kat malikleri/arsa sahipleri ile
gorismeler devam etmektedir.

NOT 31 - FINANSAL TABLOLAR_I_bNEMLi ("'JLQUDE _ETKiLEYEN YA DA FiNANSAL_
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI
OLAN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup; 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:

oy

lll, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iliskin hikiimleri cergevesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 1.107.858.719 166.472.247
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul
Yatirnm Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci
B | maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(a) 3.367.505.000 3.459.769.947
C |istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) I11-48.1a sayil Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 79.331.304 26.947.250
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(p) 4.554.695.023 3.653.189.444
E | Finansal Borglar 111-48.1a sayih Teblig, Md.31 - 21.681
F | Diger Finansal Yukumlulikler 111-48.1a sayih Teblig, Md.31 - 137.503
G | Finansal Kiralama Borglari 111-48.1a sayih Teblig, Md.31 - -
H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayih Teblig, Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1a sayih Teblig, Md.31 4.534.104.179 3.614.529.748
Diger Kaynaklar 20.590.844 38.500.512
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(p) 4.554.695.023 3.653.189.444
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi_ | 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesabi ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(b) 952.867.382 79.906.322
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1a sayil Teblig, Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayih Teblig, Md.31 - -
Uzerinde Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
K | Bedelleri 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1) 154.991.337 86.565.925
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Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (devami)

Portfoy Sinirlamalan

Tebligdeki ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

Asgari/Azami Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan

1 | ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri [11-48.1a sayil Teblig, Md.22/(e) 0,00% 0,00% [ =< %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
2 | birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler I11-48.1a sayill Teblig, Md.24/(a),(b) 73,93% 94,71% [ = %51
3 [ Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler [11-48.1a sayill Teblig, Md.24/(b) 24,32% 4,56% | < %49
Yabanci  Gayrimenkuller, ~Gayrimenkule Dayali  Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
4 | Araglari [11-48.1a sayill Teblig, Md.24/(d) 0,00% 0,00% | < %49
5 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% | =< %20
6 | Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a sayih Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% | < %10
7 | Borglanma Siniri [11-48.1a sayil Teblig, Md.31 0,00% 0,00% | = %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
8 [ Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi (*) [11-48.1a sayill Teblig, Md.24/(b) 20,92% 2,19% [ < %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
9 [ Yatirnmlarinin Toplami (*) [11-48.1a sayil Teblig, Md.22/(1) 24,32% 4,56% | < %10

(*) Sirket, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’'nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikumleri ¢ercevesinde uymasi gereken sinirlamalardan; ‘Ddéviz cinsinden vadeli/vadesiz
mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat /katilma hesabr’ ve ‘Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araclari yatirimlarinin
toplami’ sinirlamalarina 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla uyumsuzluk gostermistir. Sirket, bu durumla ilgili olarak 16 Nisan 2024 tarihinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’na yazili olarak bagvurarak ek suire talep etmistir.




