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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmisg Gecmisg

VARLIKLAR Not 30.06.2024 31.12.2023
Dénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 6 528.575.615 1.188.555.212

Finansal Yatirimlar 7 860.318.735 193.327.807

Ticari Alacaklar 16.407.656 13.638.747

- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 140.989 --

- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 16.266.667 13.638.747

Diger Alacaklar 12.726.643 5.376.283

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 12.726.643 5.376.283

Pesin Odenmis Giderler 11 9.273.824 815.001

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 25 -- --

Diger Dénen Varliklar 18 134.753 35.164

Toplam Donen Varliklar 1.427.437.226 1.401.748.214
Duran Varliklar

Diger Alacaklar 3.857 4811

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 3.857 4811

Yatirnm Amach Gayrimenkuller 12 4.231.545.596 4.200.443.520

Maddi Duran Varliklar 13 23.765.299 16.075.123

Maddi Olmayan Duran Varliklar 577.691 641.153

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 577.691 641.153

Pesin Odenmis Giderler 11 62.367.294 62.367.294

Toplam Duran Varliklar

4.318.259.737

4.279.531.901

TOPLAM VARLIKLAR

5.745.696.963

5.681.280.115

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmisg Gecmisg

KAYNAKLAR Not 30.06.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yukuimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar 8.704 --

Ticari Borglar 4.248.282 1.278.876

- lligkili Taraflara Ticari Borglar 9 4.634 --

- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 4.243.648 1.278.876

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 934.640 631.510

Diger Borglar -- --

- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 -- --

Ertelenmis Gelirler 13.643.905 11.972.062

- lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 13.643.905 11.972.062

Kisa Vadeli Karsiliklar 553.960 406.479

- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15 -- --

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin 553.960 406.479

Kisa Vadeli Karsiliklar 16

Diger Kisa Vadeli Yukumlultkler 18 1.676.913 3.277.705

Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 21.066.404 17.566.632
Uzun Vadeli Yukiimlulukler

Diger Borg¢lar 6.852.423 7.857.936

- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 6.852.423 7.857.936

Uzun Vadeli Karsiliklar 753.036 259.334

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin 753.036 259.334

Uzun Vadeli Karsiliklar 16
Toplam Uzun Vadeli Yiukiimliiliikler 7.605.459 8.117.270
Toplam Yikimliliikler 28.671.863 25.683.902
OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye 19 827.000.000 827.000.000

Sermaye Duzeltme Farklari 19 2.459.232.629 2.459.232.629

Geri Alinmig Paylar 19 (25.296.135) --

Hisse Senedi ihrag Primleri 19 833.586.200 833.586.200

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 19 25.296.135 --

Gecgmis Yillar Karlari/Zararlari 19 1.510.481.249 1.496.814.647

Net Dénem Kari/Zarari 26 86.725.022 38.962.737

TOPLAM OZKAYNAKLAR

5.717.025.100

5.655.596.213

TOPLAM KAYNAKLAR

5.745.696.963

5.681.280.115

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmemis Gegmis Gegmemis

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-

Not 30.06.2024 30.06.2024  30.06.2023 30.06.2023

Hasilat 20 93.812.304 49.149.798  85.575.792 17.813.501
Satiglarin Maliyeti (-) 20 (3.626.784) (47.596) (7.621.589) 304.744
BRUT KAR / ZARAR 90.185.520 49.102.202  77.954.203 18.118.245
Genel Yonetim Giderleri (-) 21 (29.951.437) (20.530.302) (25.950.255) (3.065.443)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 21 -- - (25.192) (25.192)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 150.972 52.083 650.863 497.738
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (917.639) 61.153 (3.464.040) (3.088.108)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI 59.467.416 28.685.136  49.165.579 12.437.240
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 321.613.746  166.381.090 664.937.174 660.255.991
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 -- --  (1.491.179) 24.006.227
FINANSMAN GIDERiI ONCESIi FAALIYET KARI / ZARARI 381.081.162 195.066.226 712.611.574 696.699.458
Finansman Gelirleri 24 -- (218.239) -- (2.781.537)
Finansman Giderleri (-) 24 (34) 2 (7.511) (627)
Parasal Kazang / Kayip (294.356.106) (109.271.798) (34.494.428) (177.494.580)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / ZARARI 86.725.022  85.576.191 678.109.635 516.422.714
Sirdirtlen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 25 -- - -- --
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 25 -- -- -- --
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / ZARARI 86.725.022 85.576.191 678.109.635 516.422.714
DONEM KARI / ZARARI 86.725.022 85.576.191 678.109.635 516.422.714
Pay Basina Kazang / (Kayip) 26 0,1049 0,1035 1,0937 0,8329
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GiDER) 86.725.022 85.576.191 678.109.635 516.422.714

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Birikmig Karlar / (Zararlar)

Kardan
. Sermaye Paylara Ayrilan  Gecmis Yillar Ana Ortakliga
Odenmis Diizeltme  Geri Alinmig lligkin  Kisitlanmig Kar/ Net Donem Kari . Ait
Not Sermaye Farklari Paylar Primler Yedekler (Zararlan) | (Zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 19 620.000.000 2.391.754.153 - -- -- 206.564.929 1.290.249.703  4.508.568.785
Transferler 19 - - - - - 1.290.249.703 (1.290.249.703) -
Sermaye Odemesi 19 - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - -- - - -- 678.109.635 678.109.635
- D6nem Kari / (Zarari) 26 - - -- - -- -- 678.109.635 678.109.635
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- -- -- -- -- -- -- --
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 19 620.000.000 2.391.754.153 - -- - 1.496.814.632 678.109.635 5.186.678.420
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 19 827.000.000 2.459.232.629 - 833.586.200 - 1.496.814.647 38.962.737 5.655.596.213
Transferler 19 - - -- - -- 38.962.737 (38.962.737) --
Paylarin geri alim islemleri nedeniyle meydana gelen
artis/(azalig) 19 - - (25.296.135) - 25.296.135 (25.296.135) - (25.296.135)
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - -- - - -- 86.725.022 86.725.022
- D6nem Kari / (Zarari) 26 - - -- - - -- 86.725.022 86.725.022
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- -- -- -- -- -- -- --
30 Haziran 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 19 827.000.000 2.459.232.629 (25.296.135)  833.586.200  25.296.135 1.510.481.249 86.725.022 5.717.025.100

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT

NAKIT AKIS$ TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)
Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
01.01.2024 01.01.2023
Not 30.06.2024 30.06.2023
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (384.271.413) 38.583.460
Doénem Kani / (Zarari) 86.725.022 678.109.635
Doénem Net Kari / (Zaran) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (443.311.338)  (645.999.717)
Amortisman ve itfa Giderleri ile llgili Diizeltmeler 13,14 1.300.237 658.053
Karsiliklarla ilgili Diizeltmeler 15, 16 773.212 99.547
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 16 773.212 182.997
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 15 - (83.450)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 24 34 7.511
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler (51.015.886)  (645.213.917)
Dfinansal Varliklarin Gergege Uygun Deder Kayiplari (Kazanglari) ile ligili 23 (51.015.886) (18.855.953)
lizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile ligili Diger Diizeltmeler 12 - (626.357.964)
Vergi (Geliri) Gideri ile llgili Diizeltmeler - 197.185
Parasal Kazang Kayipla Ilgili Diizeltmeler (394.368.935) (1.748.096)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (27.685.097) 6.473.542
Finansal Yatirmlardaki Azalis / (Artis) - -
Ticari Alacaklardaki Azalis / (Arti) ile llgili Diizeltmeler 59 (5.473.442) (4.208.693)
lligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) (140.989) 2.291.295
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (5.332.453) (6.499.988)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis / (Artig) ile ilgili Diizeltmeler 5,10 (8.416.465) (1.616.338)
lligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) (8.416.465) (1.616.338)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis / (Artis) 11 (20.987.730) (3.332.400)
Ticari Borglardaki Artis / (Azahs) ile ilgili Diizeltmeler 59 3.223.004 2.430.936
lligkili Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalis) 4.634 (373.568)
lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalis) 3.218.370 2.804.504
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis /(Azalis) 16 428.357 461.019
Faaliyetler ile iigili Diger Borglardaki Artis / (Azalsg) ile ligili Diizeltmeler 5,10 (398.135) 2.742.588
lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerie ligili Diger Borglardaki Artis (Azalis) (398.135) 2.742.588
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler 3.939.314 9.996.430
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azalis) - -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (40.029.027) (2.831.833)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan Nakit 13. 14 (40.029.027) (2.831.833)
Cikiglari ’
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 8.670 (20.669)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri / (Cikislari), net 8 8.704 (13.158)
Alinan / (Odenen) Faiz 24 (34) (7.511)
D. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi ) )
g‘?}?igiVE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI PARASAL KAYIP KAZANG (235.687.831) 9.127.252
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (659.979.601) 44.858.210
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 1.188.555.216 99.670.802
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 528.575.615 144.529.012

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 — SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

MHR Gayrimenkul Yatinm Ortakhdir Anonim Sirketi (“Sirket") (eski unvaniyla “MHR Gayrimenkul
Yatirnmlart Anonim Sirketi”) 11 Ekim 2011 tarihinde kurulmustur. Sirket'in eski unvani AND Anadolu
Gayrimenkul Yatirimlari AS olup, 6 Nisan 2021 tarihinde MHR Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi
olarak, 12 Ocak 2023 tarihinde de MHR Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Anonim Sirketi olarak
degistirilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasa Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka
acik anonim ortakhktir.

Sirket'in kayitl resmi adresi icerenkdy, Umut Sok. No:10-12, 34752 Quick Tower Atasehir/istanbul,
Turkiye’dir.

Sirket'in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla ana hissedarlari Quick Sigorta Anonim Sirketi ve Corpus
Sigorta Anonim Sirketi'dir (Not 19).

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Sirket bordrosuna kayitli 9 ¢alisani bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 8).

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket'in finansal tablolari 9 Agustos 2024 tarihinde Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel
Kurul'un finansal tablolari dedistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimlerine uygun olarak hazirlanmigtir. Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye
Bakanligr'nca yayimlanmis Tek Dizen Hesap Plani ¢ergevesinde Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Turk
Vergi Mevzuati’na goére yapmaktadir.

2.2. Sunuma liligkin Temel Esaslar

TFRS’ve Uygqunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” hikiumleri uyarinca ve Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yururlige konulmus olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin
ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmigtir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.3. Kullanilan Para Birimi
Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢cevrede gegerli olan para birimi ile

sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirketin gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL (Turk Lirasi) cinsinden ifade edilmistir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltiimesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 30 Haziran 2024 tarihli
ve ayni tarihte sona eren yila iligkin finansal tablolarini TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamigtir. S6z konusu standart uyarinca, yuksek
enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin
bilanco tarihindeki satin alma gucinde hazirlanmasi ve &énceki donem finansal tablolarin da
karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari élgiim birimi cinsinden
ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2023 ve 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolarini da, 30
Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma gicl esasina gére sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak Uzere TMS 29 hukimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Turkiye’deki Tlketici Fiyat Endeksinden (“TUFE”) elde edilen dizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin dizeltiimesinde kullanilan
endeksler ve dizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda
Uygulama Rehberi’ne istinaden, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan
finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tzere TMS 29
hidkimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Turk Liras’'nin genel satin alma guctndeki degisikliklerle ilgili olarak
TMS 29 (“Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama”) sartlarina gére duzeltme yapilmistir.
TMS 29 sartlari, yiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedavilde bulunan para birimi cinsinden
hazirlanan mali tablolarin bu para biriminin bilanc¢o tarihinde gecerli olan alim glicinden sunulmasini
ve daha oOnceki ddnemlerdeki olusan tutarlarin da ayni gsekilde yeniden duzenlenmesini
gerektirmektedir. Endeksleme iglemi Tulrkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Turkiye'deki Tuketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen katsayi kullanilarak yapiimistir. 1 Ocak 2005
tarihinden bu yana cari ve dnceki dénemlere ait finansal tablolarin diizeltiimesinde kullanilan endeksler
ve duzeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Ug Yillik Kiimiilatif

Finansal Tablo Tarihi Endeks Diizeltme Katsayisi
Enflasyon Oranlari
30.06.2024 2.319,29 1,00000 % 324
31.12.2023 1.859,38 1,24735 % 268

30.06.2023 1.351,59 1,71597 % 190
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltiimesi (Devami)

Sirket'in ylksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin
alma guict ile, dnceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin
alma gucune gore dizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve ylkumlillkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma gicu ile ifade
edildiginden dlzeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltiimis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutar ya da net gerceklesebilir dederi astigi durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hdkUmleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma guclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukumlalikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

- Gelir tablolari ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik
satis kari/zarari kalemleri disindaki tim kalemler, ilgili aylik dizeltme katsayilari kullanilarak
dlzeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kari/zarari kalemleri ise dizeltme
katsayilari kullanilarak duzeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmistir.

- Nakit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan dlgiim birimi cinsinden
ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.5. Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

iligikteki finansal tablolar, Sirketin finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki ddénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gdsterimi veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, énceki
dénem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak
aciklama yapilmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son yillik finansal tablolarda
esas alinan muhasebe politikalari ile aynidir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar
bir dnceki donem olan 31 Aralik 2023 tarihli finansal bilgiler ile kargilastirmali olarak sunulmustur.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
Yeni ve Diizeltilmig Standartlar ve Yorumlar

30 Haziran 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda 6énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, deg@isiklik ve yorumlar
TFRS 16 - Satis ve Geri Kiralama islemleri

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya
tamami bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira ddemelerinden olusan satis ve geri
kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1 Degisiklikleri - S6zlesme kosullari olan uzun vadeli yilikiimliillikler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir
yukimlalidgin siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda
isletmenin bu kosullara tabi yukumliliklerle ilgili sagladigi bilgilerin iyilestiriimesini de amaglamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Tedarik¢i finansman anlagmalari

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve igletmelerin yuktumltltkleri, nakit akislari ve likidite
risklerinin Gzerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin aciklama yapilmasini gerektirir. Aciklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)'nun , yatirirmcilarin, bazi sirketlerin
tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirimcilarin analizini engelledigi
yénundeki endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1 Degisiklikleri - Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iligkin Genel
Hikimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki sirdurilebilirlikle ilgili maruz kaldidi tim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi icerir.

TSRS 2 - “iklimle ilgili agiklamalar”

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegcerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda acgiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu surdirilebilirlik raporlamasina tabi olacagi
aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Turkiye Sirdurilebilirlik Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama
Kapsamina iligkin Kurul Karar” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin
Belirlenmesi amaciyla sirdirulebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayllmaktadir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin henuz
yurdrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yururlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 17 - Sigorta Sozlesmeleri

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda cok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’Un yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta sOzlesmeleri ile iste§e bagh katilim o6zelligine sahip yatirrm soézlesmeleri duzenleyen tum
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Goézetimi Kurumu'nun (KGK) Turkiye Sigorta, Reasurans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne génderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan
diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildigi bildirilmistir.

Diger taraftan TFRS 17’nin uygulama tarihi KGK tarafindan 1 Ocak 2025 tarihine ertelenmistir.
TMS 21 - Degistirilebilirligin Eksikligi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lgiim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir
ve islem; uygulanabilir haklar ve ylkumlulikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Finansal Araglarin siniflandirma ve él¢iimii

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemileri igin gegerlidir. (Erken
uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

o elektronik nakit transferi sistemi araciliiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlik ve yukumluliklerin muhasebelestirimesi ve finansal tablo disi
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iligkin gerekliliklere agiklik getiriimesi;

e bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz ddemeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikhida kavusturulmasi;

e nakit akislarini degistirebilecek sdzlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni aciklamalar
eklemek (cevresel, sosyal ve yOnetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili 6zelliklere
sahip bazi araglar gibi); ve

e gercede uygun deger farki diger Kapsamli Gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin
aciklamalarda guincellemeler yapiimasidir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

ii) Yayinlanan ama yirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
UFRS 18 - Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu,
kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina
iliskin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

e kar veya zarar tablosunun yapisi

¢ isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli k&r veya zarar performans olgutleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans O&lgitleri) icin mali tablolarda gerekli
aciklamalar; ve

e genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 - Kamuya Hesap Verme Yiikiimliliigi Bulunmayan Bagl Ortakliklar: Agiklamalar;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari
saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hikimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki htkimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un
azaltilmis aciklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari
ile mali tablo hazirlayicilari icin maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlari saglayan bagl
ortakliklar icin génulli uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagdh ortaklik asadidaki durumlarda ilgili
sartlari saglar.

e halka aclk olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,

¢ TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar Greten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

2.7. Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yukumlultkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin mimkun olmasi veya varligin elde edilmesi ile yikimluligin yerine getirilmesinin es zamanh
olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.8. Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donuk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukminun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénlk olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildigi dénemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.9. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda grup ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

0] Sirket Gizerinde kontrol veya misterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i)  Sirket Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(i)  Sirket veya Sirket'in bir ana ortakliginin kilit yénetici personelinin bir tGyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme grup ile iligkili sayilr:

0] !gletme ve Sirket’in ayni grubun tyesi olmasi halinde,

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki
ya da is ortakligi olmasi halinde,

(i)  Her iki isletmenin de ayni bir G¢uncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Gglinci bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin séz konusu
uclncu isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin c¢alisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin bdyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir,

(vi) Igletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu igletmenin (ya da bu igsletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, st dizey yonetim personeli ve Yonetim Kurulu
Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili
taraflar olarak kabul edilmiglerdir.

Hasilat
Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yurarlige giren TFRS 15 “Misteri Sézlesmelerinden Hasilat

Standardl” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal
tablolarinda muhasebelestirmektedir.

(a) Musteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) Soézlesmedeki performans yukumildliklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatini s6zlesmedeki performans yukumluliklerine boélusturdlmesi

(e) Her performans yukimliligu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama slresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Ofis satisi
Hasilat s6zlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul (ofis) musteriye devredilerek sozlesmede

belirlenen edim yikimluligu yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkulin kontroli
musterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.9. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Yatirnrm Amacgh Gayrimenkuller

Yatinm amacgh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile &lgularler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagcli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercede uygun deger ile degerlenirler. Yatirrm amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dabhil edilirler.

Yatinm amagl gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.
Yatinrm amagl gayrimenkuliin kullanim suresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacadina
karar verilmemis arsalar kisa vadede satiimasi ile ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin
gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatirrm amacl gayrimenkul olarak
siniflanir.

Transferler, yatirirm amacgh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gercgeklestigi tarihteki gercege
uygun dederidir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercede uygun deger esasina gore
gOsterilecek yatirim amagl bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirket'in yatinm amach gayrimenkullerinin gercede uygun degerleri, Sermaye Piyasasi Kurulusu
tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan 29 Aralik 2023 tarihinde
belirlenmis olup, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralk 2023 tarihli finansal tablolarda yatinm amagl
gayrimenkuller gergede uygun degeri ile gosterilmistir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklikleri
dusuldukten sonraki tutar Uzerinden gdsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklikleri disuldikten sonraki tutar tGzerinden gosterilirler.

idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varlklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusukligu kaybi duisllerek gdsterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu varliklarin ingasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde
ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tdr varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan
amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar digsinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal
omdarlerine gére dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
omur, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donlk olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Maddi duran varliklarin
elden cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazan¢ veya kayip
satis hasilati ile varligin defter dederi arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.
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Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli émre sahip olanlar, maliyet dederlerinden birikmis
itfa paylar ve birikmis deger dusiklukleri duguldikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varlklar
beklenen faydali dGmudirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali
omilr ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donlk olarak muhasebelestirilir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yukamlalikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket'in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yukidmlalikler
ilk olarak gergege uygun degerleri Gzerinden o6lgilir. Finansal varliklarin ve yiukimliliklerin (gergege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yukumlultkler harig) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yUkimlalUklerin gercege uygun dederine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal
varliklarin ve yikimldltklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilr.

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak
sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti izerinden, gergcege uygun deder degisimi kar veya
zarara yansitilarak dlciilen olarak siniflandirir. isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin kullandig
is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandirir.
Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik
olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger
dusuklagu kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler icin herhangi diizeltme yapiimaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi
Asagidaki kosullari sadlayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gzerinden dlguldr:

« finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

« finansal varliga iliskin sbézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢ilur:

« finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

+ finansal varliga iliskin sbézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da gergede uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olgliimiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgulur.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatinmini ger¢cede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri donllemeyecek bir tercihte bulunulabilir.
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itfa edilmis maliyet ve etkin faiz ydntemi

itta edilmig maliyeti (izerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yéntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili ddneme dagitma ydntemidir. . Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit defter
degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-de@er disikligi bulunan finansal varliklar. Bu tir
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltiimis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger distkligl bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger disuklugine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu
tur finansal varliklar igin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine
etkin faiz oranini uygular.

Finansal varliklarda deger dlisikligd

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gosterilen veya gercede uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak o6lglilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, musterilerle yapilan
sb6zlesmelerden dogdan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlari i¢in finansal tablolarinda degder dusukligu karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari
tutari her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde gtincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari i¢in basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger dusuklugu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin dmurleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araglari igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir
artis olduysa 6mur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski
ilk muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artis géstermemigse Sirket o finansal arag igin 12 aylk
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelegtirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lcimui ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin élgimd, temerrQt ihtimali, temerrtt halinde kayip (6rnegin temerrQt varsa
kaybin buyukligu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiigi ve
temerrGt halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye dénuk bilgilerle dizeltimis gegmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit
defter deg@eri Uzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirketin sozlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akislarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledidi nakit akislarinin tamami
arasindaki farkin (tim nakit acgiklarinin) baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal varliklar i¢in krediye gére dizeltiimis etkin
faiz orani) tzerinden hesaplanan bugtinki degeridir.
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Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sézlesmeden dodan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlidi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tirll risk ve getirileri
o6nemli dlclide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varlidi finansal tablo digi birakir.

itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varhgin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercede uygun deg@er degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo digi
birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket'in ilk muhasebelestirmede gercede uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak dlgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo digi
birakilmasi durumundaysa, yeniden dederleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yukiamlialikler

isletme, finansal yukimliligu ik defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden olger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yukimlultklerin ilk 6lgimuande,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergede uygun
degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal yikimliliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden dl¢ulen olarak siniflandirir:

(a) Gergcede uygun deger degisimi ka&r veya zarara yansitilan finansal yukimlUlukler: Bu
yukumlalikler, tirev Urtnler de dahil olmak Uizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun
degerinden Olcullr.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tagimamasi veya
devam eden iligki yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukimltlikler: Sirket, bir
varligi devam eden iligkisi dlgusinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagli bir yikimlalik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yukimlilik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve mikellefiyetleri yansitacak sekilde élgulur. Devredilen varliga bagh
yukumlilik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde dlgulir.

(c) TFRS 3’Un uygulandigi bir igletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: llk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tur bir sarta bagh bedeldeki
gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olguldr.

isletme, herhangi bir finansal yikimliiligi yeniden siniflandirmaz.

Finansal yukumldliklerin finansal tablo disi birakiimasi

Sirket finansal yukimlultkleri yalnizca Sirket'in yukimlUlukleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal
yukimlaligin defter degeri ve devredilen nakit digi varliklar veya Ustlenilen yukidmlultkler dahil olmak
Uzere 6denen veya 0denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Karsiliklar, Kosullu Varliklar ve Yiikiimliliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yUkimllligdn bulunmasi, yikimluligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlilik tutarinin gvenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukamlultge iliskin risk ve belirsizlikler géz 6éntinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yukimliligin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en givenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yukimlGligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak 6lgulmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
buglnki degerine esittir.

Karsihdin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gginci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde élglilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Doénem vergi gideri ve ertelenen vergi

5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmi
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerlidir. 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurdrlige giren 7316 sayili “Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gecici 13'Uncu madde
uyarinca kurumlar vergisi orani 2024 yil igin %25'dir (2023: %25) Kurumlar vergisi orani kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geredince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin indiriimesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadidi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisilere yapilan temettii 6demeleri (Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagma hiikiimleri sakli kalmak
Uzere) %10 oraninda stopaja tabidir (22 Aralik 2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 4936 sayili
Cumhurbaskani Karariyla, kar payi stopaj orani % 15’den % 10’a indirilmistir). Karin sermayeye ilavesi,
kar dagitimi sayilmaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
kazanclar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmisgtir.

Ertelenen vergi, yukimlalik yéntemi kullanilarak, varlik ve yikumlalUklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yurUrlUkteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlari kullanihr. Sirket'in kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi
varligi ve yakimlaligd bulunmamaktadir.
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Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminatlari:

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda édenmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu turdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yakimlaligu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yikimlilik tutarlarinin net buglinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitiimistir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler sermaye olarak siniflandirilir. Sahip olunan hisseler oraninda sermaye artirimi, onaylandigi
nominal de@eriyle kaydedilir. Adi hisse senetleri izerinden dagitilan temettiler, ilan edildikleri ddnemde
6zkaynaklarda kaydedilir.

Pay basina kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili dénem icinde mevcut paylarin
agirhkh ortalama adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

Tarkiye'deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon duzeltme farklari
hesabindan paylari oraninda pay dagitarak (“bedelsiz paylar’) sermayelerini arttirabilir. Pay bagina
kazancg hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikariimig paylar olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar
hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikariimasini geriye
donuk olarak bir dnceki raporlama déneminin basindan itibaren uygulamak suretiyle elde edilir.

Geri alinmig paylar

Sirketlerin, kendi 6zkaynagina dayali finansal araglarini geri satin almasi durumunda, bu araglar “geri
alinmis paylar” olarak 6zkaynaktan disllerek muhasebelestirilir. Sirketlerinin 6zkaynaga dayali finansal
araclarinin alisindan, satisindan, inracindan ya da iptalinden dolayi kar veya zarara herhangi bir kazang
ya da kayip yansitilmaz ve bu iglemlere iliskin alinan veya 6édenen tutarlar dogrudan 6zkaynakta
muhasebelesgtirilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duizeltir. Bilango tarihinden sonra gergeklesen
ve duzeltme gerektirmeyen olaylar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlari Gizerinde énemli bir
etkisi olmasi durumunda, finansal tablo notlarinda aciklanir.

Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gére yonlendirme yetenegdi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tzere
nakit akis tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari isletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akimlarini gésterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi yatirim
faaliyetlerinden nakit akimlarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.10. Muhasebe Politikalarinin Uygulanmasinda Kullanilan Onemli Muhasebe Tahmin ve
Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yukumluliklerin tutarlarini ve ilgili dbnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farkhlik goésterebilir.

Kurumlar Vergqisi ve Ertelenmis Vergi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gbre, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazancglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi
icin de uygulanmaktadir.

Sirket’'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden
istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Yatinnm amacli gayrimenkullerin gercege uygqun dederi

Sirket  yatinm amagh gayrimenkullerini  gergege uygun degerinden finansal tablolarinda
muhasebelestirmistir. Finansal tablolarda, yatinrm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergcege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan temel varsayimlari Not 12’de
belirtilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Sirket'in yatirirm amacli gayrimenkullerinin gergede uygun
degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29
Aralik 2023 ve 30 Aralik 2022 tarihlerinde belirlenmistir. Dederleme raporu tarihi itibariyla TSKB
Gayrimenkul Degerleme AS SPK tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme kurulusu olup
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki
emlaklarin gergege uygun deger délcimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

2.11. Portfoy Sinirlamalarina Uyum

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” baslikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetiimis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hakumleri
cergevesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore
hazirlanmistir.

NOT 3 - i$LETME SATINALMA / BiRLE$MELERi
Bulunmamaktadir.
NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasas! araglari ve Sermaye Piyasa Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka
acitk anonim ortakliktir. Sirket'in faaliyet alani, ticari islemlerinin niteligi ve ekonomik Ozellikleri,
musterilerin risklerine goére siniflandiriimasi ve faaliyetlerin yuritilmesinde kullanilan yoéntemler
benzerdir. Ayrica, Sirket'in organizasyon yapisi, Sirket'in farkl faaliyetleri iceren ayri bélimler halinde
yonetilmesi yerine tek bir faaliyetin yonetiimesi seklinde olusturulmustur. Bu sebeplerden dolayi,
Sirket'in operasyonlari tek bir faaliyet bolimu olarak kabul edilmekte ve Sirket'in faaliyet sonuglari, bu
faaliyetlere tahsis edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin performanslarinin incelenmesi bu
cercevede dederlendiriimektedir.
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NOT 5 — iLISKILI TARAFLAR AGIKLAMALARI

a) lligkili taraflardan alacaklar

30.06.2024 31.12.2023
QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. 140.989 --
Toplam 140.989 -
b) iliskili taraflara borglar
30.06.2024 31.12.2023
Maher Yatinnm Holding A.S. 4.634 -
Toplam 4.634 --
c) iligkili taraflara satislar
01.01.- 01.01.-
30.06.2024 30.06.2023
Quick Sigorta A.S. 8.544.208 6.194.809
Corpus Sigorta A.S. 6.270.557 5.030.720
Maher Yatirnm Holding A.S. 798.696 478.356
QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. 487.204 2.648.673
Quick Finansman A.S. 2.079.405 1.244.025
Quick Hayat Sigorta A.S. 39.935 -
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 439.283 631.236
Qcar Arag Kiralama ve Mobilite Hizmetleri A.S. 130.661 -
Qc Insaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirm A.S. 776.483 23.849
Q Tower Gayrimenkul Yénetim ve Eneriji Tic. A.S. 186.695 54.516
Toplam 19.753.126 16.306.185
d) iligkili taraflardan ahslar
01.01.- 01.01.-
30.06.2024 30.06.2023
Maher Yatirim Holding A.S. 9.670.508 9.662.969
Quick Sigorta A.S. 98.765 73.574
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 213.653 283.158
Q Tower Gayrimenkul Yonetim ve Enerji Tic. A.S. 664.615 1.216.930
Qcar Arag Kiralama ve Mobilite Hizmetleri A.S. 264.048 --
Toplam 10.911.588 11.236.631
e) lligkili taraflardan alis ve satiglarin niteliklerine gére dagilhimi
01.01.- 01.01.-
lligkili taraflara satiglar 30.06.2024 30.06.2023
Kira bedeli 19.646.553 14.071.581
Dekorasyon yansitma bedeli -- 2.084.442
Masraf yansitma bedeli 106.573 150.162
Toplam 19.753.126 16.306.185
01.01.- 01.01.-
lligkili taraflardan aliglar 30.06.2024 30.06.2023
Aidat gideri 480.482 776.979
Masraf yansitma bedeli 395.566 541.297
Yonetim hizmet bedeli 3.355.499 3.472.163
Danigmanlik bedeli © 6.317.240 6.114.899
Kira giderleri 264.035 --
Sabit kiymet alislari 98.765 -
Diger -- 331.293
Toplam 10.911.588 11.236.631

(*) Maher Yatirim Holding A.S.’den alinan danigsmanlik hizmetlerinden kaynaklanmaktadir.
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NOT 5 - ILISKIiLi TARAFLAR AGIKLAMALARI (Devami)

f) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger menfaatler

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 30.06.2023

Ust diizey yoneticilere sadlanan licret ve diger menfaatler 4.047.696 5.311.454
Toplam 4.047.696 5.311.454

NOT 6 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023
Bankalar 528.575.615 1.188.555.212
- Vadesiz mevduat 7.852.636 1.788.885
- Vadeli mevduat 520.722.979 1.186.766.327
Toplam 528.575.615 1.188.555.212

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla TL cinsinden vadeli mevduatlarinin etkin faiz orani %44 ile %59
araliginda olup, vade tarihleri 1 Temmuz 2024 ila 15 Agustos 2024 araligindadir. Sirket’in yabanci para
cinsinden vadeli mevduati bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla TL cinsinden vadeli mevduatlarinin etkin faiz orani %35 ile %48
araliginda olup, vade tarihleri 2 Ocak 2024 ila 26 Mart 2024 araligindadir. Sirket'in yabanci para
cinsinden vadeli mevduati bulunmamaktadir.

NOT 7 — FINANSAL YATIRIMLAR

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklarin detayr asagdidaki
gibidir:

Finansal Yatirnmlar 30.06.2024 31.12.2023
Hisse senetleri 208.220.372 193.327.807
Yatirim Fonlari®) 652.098.363 --
Toplam 860.318.735 193.327.807

™ Yatirim fonlari i Portféy Yénetimi A.S. ve Yapi Kredi Portféy Yénetimi A.S. tarafindan kurulan para
piyasasi fonlarindan olusmakta olup, gergcege uygun degerinden takip edilmekte ve s6z konusu
degerleme farklar kar zarara yansitiimaktadir.

30.06.2024 31.12.2023

Maliyet Borsa Maliyet Borsa

Hisse Senetleri Bedeli Rayici Bedeli Rayici
Borsa istanbul’a Kote Olan 125.615.790 208.220.372 153.924.965 193.327.807
TCELL 11.786.400 55.330.000 14.701.842 38.452.555
THYAO 30.279.000 69.468.750 37.767.451 64.157.236
KOZAL 30.208.296  24.284.972 37.680.195 27.748.503
SISE 27.606.559 27.509.600 33.951.954 30.862.830
TUPRS 25.735.535 31.627.050 29.823.523 32.106.683
Toplam 125.615.790 208.220.372 153.924.965 193.327.807




22
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 8 — KISA VE UZUN VADELi BORGLANMALAR

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli borglanmalari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.06.2024  31.12.2023
Diger Kisa Vadeli Borglanmalar 8.704 -
Toplam 8.704 -

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli borglanmalar bulunmamaktadir.
NOT 9 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.06.2024  31.12.2023
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 16.266.667 13.638.747
- Alicilar 16.266.667 13.638.747
- Stipheli Ticari Alacaklar 47.284 --
- Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (47.284) --
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not:5) 140.989 --
Toplam 16.407.656 13.638.747

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari alacaklarin ortalama vadesi 30 gundir (31 Aralik
2023: 30 giin).

Supheli ticari alacaklar karsiligindaki hareketler:

01.01.2024  01.01.2023
30.06.2024  30.06.2023

Donem basi bakiyesi -
Yil Iginde Ayrilan Karsiliklar 47.284 -

Konusu Kalmayan Karsiliklar - -
Doénem sonu bakiyesi 47.284 -

Sirket'in alacaklarina karsilik olarak almis oldugu teminatlar Not 15°de sunulmustur. Sirket alacaklarinin
maruz kaldidi riskler ve risklerin dizeyi ile dévizli bakiyeleri Not 28’da aciklanmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari bor¢lari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 30.06.2024 31.12.2023
iliskili olmayan taraflara ticari borglar 4.243.648 1.278.876

Saticilar 4.243.648 1.278.876
iligkili taraflara ticari borglar (Not:5) 4.634 --
Toplam 4.248.282 1.278.876

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglari bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari borglarin ortalama vadesi 30 gundur (31 Aralik
2023: 30 gun).
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NOT 10 — DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.06.2024 31.12.2023
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 12.726.643 5.376.283
- Vergi dairesinden alacaklar 12.621.641 5.019.426
- Personelden alacaklar 105.002 356.857
- Diger -- --
Toplam 12.726.643 5.376.283

Sirket’'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 30.06.2024 31.12.2023
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.857 4.811
Toplam 3.857 4.811

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglari bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger borglari asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borglar 30.06.2024  31.12.2023
iliskili olmayan taraflara diger borglar 6.852.423 7.857.936

- Alinan depozito ve teminatlar (*) 6.852.423 7.857.936
Toplam 6.852.423 7.857.936

) Kiracilardan alinan teminatlardan olusturmaktadir.
NOT 11 — PESIN ODENMIi$S GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 30.06.2024 31.12.2023
Gelecek aylara ait giderler 6.698.824 815.001
Verilen siparis avanslari 2.575.000 --
Toplam 9.273.824 815.001

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Uzun Vadeli 30.06.2024 31.12.2023
Verilen avanslar (*) 62.367.294 62.367.294
Toplam 62.367.294 62.367.294

(*) Sirket'in istanbul ili Atasehir ilgesi Barbaros mahallesinde gelistirdigi Kentsel Déniisiim Projesi
kapsaminda yer alacak bagimsiz bélimlerden bir kisminin satis vaadi s6zlesmesiyle satin alinmasina
yonelik olarak verilmistir. S6z konusu tutar teminat mektubu alinarak teminatlandiriimigtir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirleri asagidaki
gibidir:

Ertelenmis Gelirler 30.06.2024 31.12.2023
Gelecek aylara ait gelirler ©) 13.643.905 11.972.062
Toplam 13.643.905 11.972.062

) Pesin alinan kira gelirlerinden olugsmaktadir.

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli ertelenmis gelirleri
bulunmamaktadir.
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NOT 12 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirket'in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yatirnm amagl gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme

deger
Maliyet degeri 01.01.2024 Girigler Cikiglar artisi/azaligi Transferler 30.06.2024
Binalar 4.200.443.520 31.102.076 - - -~ 4.231.545.596
Net defter degeri 4.200.443.520 31.102.076 - - -- 4.231.545.596

Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yatirnm amacl gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme

deger
Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar artisi/azaligi Transferler 30.06.2023
Binalar 4.315.529.796  1.791.984 - 626.357.963 - 4.943.679.743
Net defter degeri 4.315.529.796  1.791.984 - 626.357.963 - 4.943.679.743

Sirket'in yatinm amagl gayrimenkulleri, istanbul Anadolu Yakasr’'nin merkezi is alanlarindan biri olan
Kozyatagi/Atasehir bolgesinde bulunan “Quick Tower” A+ ofis binasinda yer alan 99 adet bagimsiz
béliimden ve Ankara ili Cankaya Ilgesi Karakusunlar Mahallesi 25389 Ada 3 Parsel'de bulunan Maidan
is ve Yasam Merkezi'nde yer alan B Blok 14. Kat 164, 165 ve 166 no’lu bagimsiz bélimlerdeki biiro
niteligindeki tasinmazlarindan ve 20 Mayis 2024 tarihinde Sirket Portfdyline dahil edilen edilen izmir
ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8625 ada 7 parsel numaral ana gayrimenkul tizerinde yer alan, 15
giris, 21. Kat, 159 bagimsiz bélim numarali, "is Yeri" nitelikli gayrimenkulden olusmaktadir.

Quick Tower

Quick Tower, istanbul Atasehirde 10.577,47 m2 yiiz élglimlii arsa (izerine kurulu 30 katl A+ ofis ve
dikkan binasidir. 2015 yilinda yapimi tamamlanan binada 104 ayri bagimsiz bolim ve 713 arag
kapasitesine sahip bir otopark bulunmaktadir. Bu 104 ayri bolimin 9,10,11,12,16 nolu bagimsiz
béldmler hari¢ diger tum boélumleri Sirket adina kayithdir. TSKB Gayrimenkul Degerleme AS tarafindan
hazirlanan degerleme raporu uyarinca, 9,10,11,12,16 nolu bagimsiz boélimler hari¢ binanin 71.441,89
m2 kapali alani, yaklasik 31.386 m2 kiralanabilir alani bulunmaktadir.30 Haziran 2024 tarihi itibariyla
doluluk orani %100 seviyesindedir (31 Aralik 2023: %99).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Quick Tower’'in gergege uygun degeri, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis ve bagimsiz bir ekspertiz sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2023 tarihli degerleme raporu ile pazar yaklagimi yéntemine gore
3.336.035.000 TL (31.12.2023 tarihli satin alma glicu) olarak tespit edilmistir. Enflasyon muhasebesi
uygulanmis séz konusu degerleme raporunun 30 Haziran 2024 tarihli satin alma gucu ile degeri
4.161.189.545 TL'dir.

Maidan Is ve Yasam Merkezi

Ankara ili, Cankaya ilgesinde bulunan Maidan is ve Yasam Merkezi, 22.435 m2 yiiz dlgiimli arsa
tizerine kurulu, 4 adet blogu bulunan 19 ve 5 katli ofis binalarindan olusmaktadir. Maidan is ve Yasam
Merkezi'nin B blogunda 164, 165 ve 166 numaral 3 adet bagimsiz bélim Sirket adina kayithdir. Sirket’in
maliki bulundugu bu 3 adet bagimsiz bolimin toplam kiralanabilir alani 317,00 m2'dir. Sirket bu
bagimsiz bélimlerden sabit kira geliri elde etmekte ve elde ettidi kira gelirlerini dogrusal yontemle gelir
tablosuna aktarmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Ankara Maidan’in gergege uygun degeri, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis ve bagdimsiz bir ekspertiz sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2023 tarihli degerleme raporu ile pazar yaklagimi yontemine gére
31.470.000 TL (31.12.2023 tarihli satin alma gucu) olarak tespit edilmistir. Enflasyon muhasebesi
uygulanmis séz konusu degerleme raporunun 30 Haziran 2024 tarihli satin alma guicl ile degeri
39.253.975 TL'dir.
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izmir Mistral

izmir Konak'ta yer alan ve Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan Pazar
yaklasimi ve gelir yaklasimi ydntemleri kullanilarak hazirlanan Degerleme Raporu ile KDV harig toplam
piyasa degeri 30.690.000,-TL olarak takdir edilen Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi Anonim Sirketi
miilkiyetindeki 13.922,01 m2 alanli Konut-Ofis-Otel-Carsi kompleksi “Mistral izmir” binasindaki 159
bagdimsiz bolim numarali ve 304 m2 arsa payl gayrimenkuliin, 16.05.2024 tarihli Yonetim Kurulu karari
ile 30.600.000,-TL+KDV bedel Gizerinden satin alinmasina ve bedelin pesin olarak 6denmesine karar
verilmis, 20.05.2024 tarihinde tapu devri iglemleri tamamlanmis ve s6z konusu gayrimenkul Sirket
portfdytne dahil edilmistir. Enflasyon muhasebesi uygulanmis s6z konusu degerleme raporunun30
Haziran 2024 tarihli satin alma gicu ile degeri 31.102.076 TL'dir.

Sirket'in rapor tarihi itibariyla yatinm amacgh gayrimenkuller Gizerinde ipotek bulunmamaktadir.
Gergege Uygun Deger Hiyerarsisi

Yatirm amacgh gayrimenkullerimiz gercede uygun degeri ile muhasebelestirimekte olup, bu
gayrimenkullerin gergege uygun degeri Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan listeye alinmis yetkili
gayrimenkul ekspertiz firmalari tarafindan tespit edilmektedir. Tim gayrimenkullerimizin gergede uygun
deger tespit esaslarina yukarida yer verilmistir. Yukarida Pazar Yaklagimina gore gercege uygun degeri
tespit edilen gayrimenkullerin degeri civar gayrimenkullerin gercede uygun degerleri baz alinarak
belirlenmis oldugundan gozlenebilir girdilere dayanmakta olmasi sebebiyle “Seviye 2” kapsamindadir.

Finansal varliklarin ve yukumlalUklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yakimlalUkler, birbirinin ayni varlik ve yukamlalUkler i¢in aktif
piyasada islem gbren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. ikinci seviye: Finansal varlik ve yukimlilikler, ilgili varlik ya da yikimliliigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada g6zlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmigtir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin,
degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile kargilastirmali olarak
belirlenmesini saglar. Degerleme uzmanlarinin takdirine gore pazar yaklasimina goére degerlenmis olan
gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik olarak siniflanmigtir.

. Uclincli seviye: Finansal varlik ve yukumldlikler, varlik ya da yikimlGligin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir. Gelir yaklasimi ana baghdi altinda degeri belirleyebilmek icin farkh ydntemler
kullaniimakta olup bunlarin timdnin ortak 6zelligi, dederin hak sahibi tarafindan fillen elde edilmis
gercek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagimina gére 6nemli
g0zlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir. Maliyet yaklagimi
ise gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Maliyet yaklagsimina gore
onemli gobzlenebilir veriye dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degderleme
uzmanlarinin takdirine goére gelir yaklasimi ve maliyet yaklasimina goére degerlenmis olan
gayrimenkuller Gg¢linci seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.

Degerleme uzmani gayrimenkuliin degerleme yéntemini segerken elde ettigi somut kanitlarla vardigi
degerin s6z konusu gayrimenkullerin en uygun dederi olup olmadidi konusunda kendi profesyonel
uzmanhgini kullanir. Ayrica deger takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde konu tagsinmazlarla
benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklagimlara gére degerlendirip degerlendiriimedigini de g6z
onune alir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, Sirketin yatinrm amagl gayrimenkulleri Uzerindeki sigorta tutar
39.764.000 TL ve 77.192.000 USD’ dir.
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NOT 13 — MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2024 Girigler Cikiglar Transferler 30.06.2024
Binalar 8.143.727 - - - 8.143.727
Tasitlar 4,533.111 - - - 4533111
Demirbaslar 15.510.955 2.363.723 -- - 17.874.678
Yapilmakta olan yatirimlar 913.006 6.563.228 -- -- 7.476.234
Maliyet degeri toplami 29.100.799 8.926.951 - - 38.027.750
Birikmis amortismanlar

Binalar 325.749 162.875 - - 488.624
Tasitlar 1.292.852 488.263 - - 1.781.115
Demirbaglar 11.407.075 585.637 - - 11.992.712
Birikmis amortismanlar 13.025.676 1.236.775 - - 14.262.451
toplami

Net defter degeri 16.075.123 23.765.299

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar Transferler 30.06.2023
Binalar - - - - -
Tasitlar 3.262.091 - - - 3.262.091
Demirbaslar 13.185.314 876.832 -- -- 14.062.146
Yapilmakta olan yatirimlar -- 163.017 -- -- 163.017
Maliyet degeri toplami 16.447.405 1.039.849 -- -- 17.487.254
Birikmis amortismanlar

Binalar -- - - - --
Tasitlar 528.164 361.161 -- -- 889.326
Demirbaslar 10.723.269 257.667 -- -- 10.980.935
Birikmis amortismanlar

toplami 11.251.433 618.828 -- -- 11.870.261
Net defter degeri 5.195.972 5.616.993

NOT 14 — MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagdidaki

gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2024 Girigler Cikiglar 30.06.2024
Haklar 1.101.470 - - 1.101.470
Maliyet degeri toplami 1.101.470 -- -- 1.101.470
Birikmis amortismanlar

Haklar 460.317 63.462 - 523.779
Birikmis amortismanlar toplami 460.317 63.462 -- 523.779
Net defter degeri 641.153 577.691
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NOT 14 — MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagdidaki
gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar 30.06.2023
Haklar 925.011 - - 925.011
Maliyet degeri toplami 925.011 -- - 925.011
Birikmig amortismanlar

Haklar 372.491 39.224 - 411.715
Birikmis amortismanlar toplami 372.491 39.224 -- 411.715
Net defter degeri 552.520 513.296

NOT 15 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
15.1 Borg Karsiliklar

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli borg karsiliklari ve uzun vadeli
borg karsiliklari bulunmamaktadir.

15.2 Dava ve ihtilaflar
Rapor tarihi itibariyla Sirket’i konu eden dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar asagidaki gibidir:
1) Sirket tarafindan acgilan davalar ve yuritilen icra takipleri:

Rapor tarihi itibariyle devam eden Sirket tarafindan agiimis 1 adet dava bulunmakta olup, s6z konusu
dava faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi etkilememektedir.

2) Sirket aleyhine agilan davalar ve icra takipleri:

Rapor tarihi itibariyle devam eden Sirket aleyhine agilmis toplam 6 adet davadan faaliyet sonuglarini,
finansal durumunu veya likiditeyi etkilemeyecegine karar verilen davalar harig tutularak karsilik ayrilmasi
gereken dava bulunmamaktadir.

15.3. Alinan Teminatlar/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler/Kefaletler

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla aldigi teminat/rehin/ipotek/kefalet (TRIK)
asagidaki gibidir:

Alinan Teminatlar 30.06.2024  31.12.2023
Banka teminat mektuplari 63.964.576 79.532.317
Cek ve senet olarak alinan teminatlar 1.544.539 1.926.574
Toplam 65.509.115 81.458.891

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kendi tuzel kisiligi adina vermis oldugu
TRIK’lerin ayrintisi asagidaki gibidir:

Verilen Teminatlar 30.06.2024  31.12.2023
Banka teminat mektuplari 916.000 1.142.569
Toplam 916.000 1.142.569
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NOT 15 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
15.3. Alinan Teminatlar/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler/Kefaletler (Devami)
Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla verdigi teminat/rehin/ipotek (TRI) asagidaki

gibidir;
30.06.2024 31.12.2023

Sirket tarafindan verilen TRi'ler:

A.Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 916.000 1.142.569
Teminat Mektubu 916.000 1.142.569
Ipotek -- --

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuratilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
D.Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar -- --
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

Toplam 916.000 1.142.569

NOT 16 — GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ¢alisanlara sagladigi faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

Galisanlara Saglanan Faydalara iligkin

Kisa Vadeli Karsiliklar 30.06.2024  31.12.2023
Kullanilmamis izin karsiligi 553.960 406.479
Toplam 553.960 406.479

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ¢alisanlara sagladigi faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

Galisanlara Saglanan Faydalara iligkin

Uzun Vadeli Karsiliklar 30.06.2024 31.12.2023
Kidem tazminati karsiliklari 753.036 259.334
Toplam 753.036 259.334

Yrurliikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sb6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yakimlaluga vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu
geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
6deme ylikumluligu bulunmaktadir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati 41.828,42 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL,
tarihi maliyet) tavanindan hesaplamistir. Kidem tazminati yukimlaliga yasal olarak herhangi bir
fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yukumlalugu, Sirket’'in calisanlarin emekli olmasindan dogan
gelecekteki olasi yakimlaligin buginkli dederinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara
Saglanan Faydalar” uyarinca Sirket'in yukumldlUklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda
aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngérir. Buna uygun olarak, toplam
yukumliltklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida belirtiimigtir.
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NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yukimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimluliginin buglnkid dederi tahmin edilerek
hesaplanir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla karsiliklar %2,46 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. istege
bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini
orani da dikkate alinmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

01.01.2024 01.01.2023
30.06.2024  30.06.2023

Dénem basi 259.334 --
Doénem igerisinde ayrilan/(konusu kalmayan karsiliklar) 545.126 356.766
Enflasyon Etkisi (51.424) --
D6énem sonu 753.036 356.766

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ¢calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglari asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 30.06.2024 31.12.2023
Personele Borglar 5.000 --
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 504.886 403.258
Odenecek sosyal giivenlik primleri 424.754 228.252
Toplam 934.640 631.510

NOT 17 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Amortisman ve itfa payi giderleri 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Satislarin maliyeti (Not 20) 588.521 (8.059) 618.371 348.223
Genel ybnetim giderleri (Not 21) 711.716 696.666 39.682 (12.730)
Toplam 1.300.237 688.607 658.053 335.493

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Personel giderleri 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Genel yonetim giderleri (Not 21) 13.539.327 9.311.748 11.022.763 807.927
Toplam 13.539.327 9.311.748 11.022.763 807.927

NOT 18 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger dénen varliklari asagidaki gibidir:

_Diger dénen varliklar 30.06.2024 31.12.2023
Pesin Odenen Vergiler - -
Diger 134.753 35.164
Toplam 134.753 35.164

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger yukimlUlukleri asadidaki
gibidir:

Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler 30.06.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi Harg ve Diger Kesintiler 1.676.913 3.277.705
Diger Yikimldlikler - -
Toplam 1.676.913 3.277.705
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NOT 19 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sermaye

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 3.000.000.000 TL (Ug milyar Tirk Lirasi) kayith
sermaye tavanina sahiptir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith sermaye tavani izni, 2022-2026 yillari (5 yil) icin gecerlidir.
2026 yilh sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2026 yilindan sonra
Yénetim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutar icin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir sure igin yetki almasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket yonetim kurulu karariyla sermaye artirbmi
yapamaz.

Sirket'in gikariimig sermayesi tamami édenmis 827.000.000 TL (Sekizylzyirmiyedimilyon Turk Lirasi) olup
her biri 1 TL (Bir Turk Lirasi) itibari degerde 827.000.000 (Sekizylzyirmiyedimilyon) adet paya ayrilmistir.
(31 Aralik 2023: 827.000.000 TL, 1 TL, 827.000.000.000 pay).

Sirket'in paylari A ve B gruplarina ayrilmigtir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama
186.000.000 adet pay karsiligi 186.000.000 TL'ndan; B grubu hamiline 641.000.000 adet pay karsihgi
641.000.000 TL’ndan olugsmaktadir.

Yoénetim Kurulu 2022-2026 yillar arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu dizenlemelerine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikariimig
sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile sermaye piyasasi
mevzuatl hikimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin lzerinde veya altinda pay ¢ikariimasi
konularinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsizlige yol
agacak sekilde kullanilamaz.

Sirket'in dénemler itibariyle ortaklari ve sermayeye katilim oranlari agagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023

Pay Orani Pay Tutan Pay Orani Pay Tutan
Hissedarlar (%) (TL) (%) (TL)
Quick Sigorta A.S. 65,27 539.761.065 64,79 535.810.219
Corpus Sigorta A.S. 12,59 104.133.400 12,59 104.133.400
Halka Acik Kisim — Diger 22,14 183.105.535 22,62 187.056.381
Toplam 100,00 827.000.000 100,00 827.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 2.459.232.629 2.459.232.629
Toplam 3.286.232.629 3.286.232.629

Sirket sermayesi, 6 Temmuz 2021 tarihli ve 10364 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlandigi
Uzere 22 Haziran 2021 tarihli genel kurul neticesinde, 40.500.000 TL’den 620.000.000’ye c¢ikariimistir.
Artirilan 579.500.000 TL’nin 569.282.564 TL’si ortaklarin Sermaye Yedekleri hesabina yapmis olduklari
sermaye avansi 6demelerinden karsilanmis olup, kalan 10.217.436 TL'’si ise ortaklar tarafindan nakden
taahh(t edilmistir

Sirket'in 620.000.000 TL olan cikariimis sermayesinin, 3.000.000.000 TL'lik kayith sermaye tavani
dahilinde 207.000.000 TL artirilarak 827.000.000 TL'ye ¢ikariimasina; sermaye artinnmi kapsaminda ihrag
edilen toplamda 207.000.000 TL nominal degerli olmak tzere beheri 1 TL nominal degerli 207.000.000
adet B Grubu hamiline yazili payin gikariimasina; s6z konusu paylara iligkin olarak Sirket pay sahiplerinin
tamaminin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirrmcilar lehine tamamen
kisittanmasina karar verilmistir. Bu kapsamda, halka arza iliskin talep toplama islemleri 12-13 Ekim 2023
tarihlerinde Yapi Kredi Yatinrm Menkul Degerler AS tarafindan “Borsa’da Satis — Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satis Yontemi” ve “En lyi Gayret Araciligl” yontemiyle tamamlanmis olup, halka arz fiyati
olarak 4,30 TL acgiklanmis ve Sirket sermayesinin 620.000.000 TL'den 827.000.000 TL'’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle arttirilan 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazil pay halka
arz edilmistir. Sirket hisseleri MHRGY kodu ile 18 Ekim 2023 tarihinde Borsa istanbul’da islem gérmeye
baslamistir, Sermaye artirimi dolayisiyla Sirket’in halka arz kapsaminda maliyetler arindiriimamis haliyle
elde ettigi brat gelir 890.100.000 TL olarak gergeklesmistir. Halka arz iglemlerinin tamamlandidi tarihte
toplamda 890.100.000 TL tutarindaki pay bedellerinin tamaminin nakden Sirket'e 6denmis ve Sirket'in



31
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

620.000.000 TL olan ¢ikariimis sermayesinin, 3.000.000.000 TL’lik kayith sermaye tavani dahilinde,
827.000.000 TL'ye cikariimis ve Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar’ baslikli 8. maddesinin
tadili Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 20.11.2023 tarih ve 45441 sayili yazisi ile onaylanmis olup,
30.11.2023 tarihinde tescil edilmis ve 30.11.2023 tarih 10969 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
yayimlanmistir.

30.06.2024 tarihi itibariyla Sirket ana ortagi Quick Sigorta A.S. toplamda 23.894.465 TL tutarinda pay
alimi gergeklestirerek pay oranini %65,27’ye gikarmistir.

Geri Alinmig Paylar

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan, 25 Haziran 2024 tarihinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 14.02.2023 tarih ve 2023/10 sayili bilteninde yer alan pay geri alim iglemlerine
iliskin ilke karari gercevesinde, basta kiglk yatirimcilarimiz olmak Uzere tim yatirimcilarimizin
menfaatlerinin korunmasi ve saglikh fiyat olusumuna katki saglanmasi amaci ile pay geri alimi
yapilmasina, bu kapsamda;

a) Pay geri alim programinin azami 1 yil stireyle gegerli olacak sekilde belirlenmesine,

b) Pay geri alimi igin ayrilabilecek azami fon tutarinin 100.000.000 TL olarak, alinacak azami hisse
adedinin ise nominal 20.000.000 TL' sini gegmeyecek sekilde belirlenmesine,

c) Is bu karar kapsaminda, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda gerekli 6zel durum agiklamalarinin
yapilmasi ve pay geri alimina iligkin kararin Genel Kurul'un onayina sunulmasi dahil her tiirl is ve iglem
icin Yonetimin yetkilendiriimesine karar verilmistir.

ilgili karar kapsaminda 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla takasi tamamlanan islemler esas alindiginda,
sirket sermayesinin %0,60’1na denk gelen toplam 5.000.000 TL nominal degerli pay, islem maliyetleri
dahil toplam 25.296.135 TL bedel édenerek geri alinmistir. Rapor tarihi itibariyla geri alinan paylarin
satisi olmamistir.

Paylara iligkin Primler

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla paylara iligkin primleri asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023
Hisse senedi ihrag primleri 833.586.200 833.586.200
Toplam 833.586.200 833.586.200

Hisse senedi ihrag primi, halka arz edilen hisselerin nominal tutari ile satis tutari arasindaki farki temsil
etmektedir. Cikartilan hisse senetleri i¢in yapilan her nevi giderler ile araci kurumlara, SPK, BIST,
bagimsiz denetim kuruluslarina yapilan édemeler ve hisse senetlerinin ihracina yénelik yapilan reklam
giderleri dUslldUkten sonra finansal tablolarda gdsterilmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kardan ayriimis kisittanmis yasal yedekleri
asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023
Geri alinmis paylara iligskin yedekler © 25.296.135 -
Toplam 25.296.135 --

) SPK diizenlemeleri uyarinca, geri alinmig paylar icin iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek akge
ayrilmaktadir. Bu gergevede, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan kardan ayrilan
kisitlanmis yedekler icerisinde, islem maliyetleri dahil 25.296.135 TL tutarinda geri alinmis paylar igin
yedek akge ayrilmigtir.
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Gecgmis yil kar / (zararlan)

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla gecmis yil karlari asadidaki gibidir;

30.06.2024

31.12.2023

Gecmis yil karlari/(zararlari)

1.510.481.249

1.496.814.647

Toplam

1.510.481.249

1.496.814.647

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla gegmis yil karlarinin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023
Ddnem basi bakiye 1.496.814.647 206.564.944
Net dénem kar/(zarar) transferi 13.666.602 1.290.249.703
Doénem sonu bakiye 1.510.481.249 1.496.814.647

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iligkin Ek Bilgi

Sirket'in 6zkaynaklar altinda yer alan asagidaki hesaplarin tarihi degerleri ve enflasyon diizeltme etkileri

TFRS ve VUK finansal tablolari uyarinca 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 (TFRS) Tarihi Deger Enflasyon diizeltmesi etkisi Endekslenmis deger
Sermaye Diizeltmesi Farklari 827.000.000 2.459.232.629 3.286.232.629
Paylara iligkin Primler 649.282.095 184.304.105 833.586.200
Yasal Yedekler 25.296.135 - 25.296.135
30 Haziran 2024 (VUK) Tarihi Deger Enflasyon diizeltmesi etkisi Endekslenmis deger
Sermaye Dlzeltmesi Farklari 827.000.000 3.376.914.548 4.203.914.548
Paylara lliskin Primler 649.282.095 157.489.806 806.771.901

Yasal Yedekler --

NOT 20 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla hasilat ve maliyet detay! asagidaki gibidir:

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023

Yurtici satiglar 03.812.304 49.149.798 85.588.124 17.804.417
Brut satiglar 93.812.304 49.149.798 85.588.124 17.804.417
Satis iadeleri (-) -- -- (12.332) 9.084
Hasilat 93.812.304 49.149.798 85.575.792 17.813.501
Satilan hizmet maliyeti (-) 3.626.784 47596 7.621.589 (304.744)
Satiglarin maliyeti toplami (-) 3.626.784 47596 7.621.589 (304.744)
Briit kar/(zarar) 90.185.520 49.102.202 77.954.203 18.118.245

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla niteliklerine gore satis maliyetlerinin detay asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Satiglarin maliyeti 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Satilan hizmet maliyeti 3.626.784 47596 7.621.589  (304.744)
Satiglarin maliyeti toplami 3.626.784 47596 7.621.589 (304.744)
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NOT 21 - FAALIYET GIDERLERI

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Genel yonetim giderleri 30.06.2024  30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Personel giderleri (13.539.327) (9.191.506) (11.022.763) (66.687)
Amortisman giderleri (711.716) (696.666) (39.682) 12.730
Ofis giderleri (37.343) (30.678) (245.025) (92.454)
Temsil ve agirlama giderleri (185.078) (42.523) (170.049) (80.257)
Sigorta giderleri (1.414.538) (885.824) (18.514) 4.024
Seyahat giderleri (102.203) (99.378) (116.362) (71.293)
Yoénetim hizmet giderleri (9.700.937) (8.652.927) (9.588.873) (5.605.972)
Danigsmanlik giderleri (1.336.253) 718.392 (3.571.381) 1.555.949
Vergi, resim ve harg giderleri (310.029) (294.979) (802.568) 999.761
Aidat giderleri (754.958) (158.107) (99.784) 132.553
Kidem tazminati karsihgi (545.127) (545.127) (3.470) 2.912
izin karsihg (228.085) (228.085) (98.428) 59.211
Kira giderleri (195.299) (195.299) -- --
Bakim ve onarim giderleri (19.015) (19.015) (15.418) (15.418)
Diger giderler (871.529) (208.580) (157.938) 99.497
Toplam (29.951.437) (20.530.302) (25.950.255) (3.065.443)

NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla esas faaliyet gelirlerinin detay asagidaki gibidir:

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Kur Farki Gelirleri 129.562 129.562 310.109 310.109
Konusu Kalmayan Karsiliklar -- -- 143.198 143.198
Diger gelirler 21.410 (77.479) 197.556 44.431
Toplam 150.972 52.083 650.863 497.738

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla esas faaliyet giderlerinin detay1 asagdidaki gibidir:

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Esas faaliyetlerden diger giderler 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Kur farki gideri (720.498) (192.218) (3.362.089) (3.104.911)
Karsilik giderleri (47.284) 87.123 -- --
Gecgmis yil kayip ve zararlari -- -- (3.278) (3.110)
Diger giderler (149.857) 166.248 (98.674) 19.912
Toplam (917.639) 61.153 (3.464.040) (3.088.108)

NOT 23 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/ GIDERLER

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirlerinin detayi asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Vadeli mevduat faiz gelirleri 267.920.785 145.758.581 12.840.497 8.159.314
Menkul kiymet deger artiglar 51.015.886 17.945.433 20.347.133 20.347.133
Kur farki gelirleri 255.998 255.998 5.391.581 5.391.581
Temettu gelirleri 2.421.077 2.421.077 -- --
Yeniden degerleme deger artiglari -- -- 626.357.964 626.357.964
Toplam 321.613.746 166.381.090 664.937.174 660.255.991




34
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderlerinin detay1 asagdidaki
gibidir;

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Yatirim faaliyetlerinden giderler 30.06.2024  30.06.2024 30.06.2023  30.06.2023
Menkul kiymetlerin satigsindan -- - (1.491.179) 24.006.227
kaynaklanan zararlar
Toplam --

(1.491.179) 24.006.227

NOT 24 — FINANSMAN GELIRLERI/ GIDERLERI
Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla finansman gelirleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Finansman gelirleri 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Kur farki gelirleri -- (218.239) --  (2.781.537)
Toplam -- (218.239) --  (2.781.537)

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Finansman giderleri 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Diger (34) 2 (7.511) (627)
Toplam (34) 2 (7.511) (627)

NOT 25 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar

Kurumlar vergisi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak
belirlenmistir.

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla cari dénem vergisiyle ilgili varlklari
bulunmamaktadir.

Vergi geliri / (gideri)

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi gelir /
(giderleri) bulunmamaktadir.

Ertelenmis vergi

Sirket, 17 Ocak 2023 tarihli 10749 sayih Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandigi Uzere
gayrimenkul yatinim ortakligi déniistimini tamamlamistir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “istisnalar”
baslikl 5.maddesinin 1.fikrasi d. bendine gore gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglarin kurumlar
vergisinden istisna olmasi nedeniyle 6ngérusiyle Sirket, 30 Haziran 2024 tarihli finansal tablolarinda
ertelenmis vergi hesaplamamisgtir.

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in kar veya zarar tablosuna yansiyan ertelenmis vergi
gelir/ (giderleri) bulunmamaktadir.
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NOT 26 — PAY BASINA KAZANG / (ZARAR)

Pay basina kazang/(zarar), hissedarlara ait net karin/(kaybin) adi hisselerin agirlikh ortalama adedine
bdélinmesi ile hesaplanir.

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 30.06.2023

Hissedarlara ait net kar / (zarar) 86.725.022 678.109.635
Dénem basi hisse adedi 827.000.000 620.000.000
Yil igindeki birinci arttirim -- --
Dénem sonu hisse adedi 827.000.000 620.000.000
Pay basina kazang / (kayip) 0,1049 1,0937

NOT 27 — DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla diger kapsamli gelir / (giderleri) bulunmamaktadir.

NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Finansal Risk Yonetimi

Kullanilan belli bash finansal araglar banka kredileri ve nakit ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu
araglari kullanmaktaki asil amag, operasyonlar igin finansman yaratmaktir. Ayrica direkt olarak
faaliyetlerden ortaya cikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araclar da mevcuttur.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, fiyat riski, kredi riski ve likidite
riskidir. Sirket yOnetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Ayrica finansal araglarin
kullanilmasinda ortaya ¢ikabilecek piyasa riski de takip edilmektedir.

Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir.

Sirket kredi riskini, iliskide bulundugu taraflarin guvenilirligini strekli dederlendirerek ve kargi taraflara
musteri bazli kredi limitleri ve vadeler belirlemek suretiyle riskini sinirlandirarak ydnetmeye
calismaktadir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglari ve tutarlari asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

30.06.2024 Diger ligkili Diger _lligkili  Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 16.266.667 - 12.730.500 --  528.575.615

(A+B+C+D)
Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig
kismi @
A. Vadesi gegmemis ya da deger diusiklugine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri ® 16.266.667 -- 12.730.500 - 528.575.615
B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligune
ugramamis varliklarin net defter degeri -- - - -- --
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - -- -
C. Deger disikligine ugrayan varliklarin net
defter degerleri - - - -- --
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) 47.284 -- -- -- --
- Deger dusukligu (-) (47.284) - -- -- -

D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar -- - - -
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Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

31.12.2023 Diger iligkili Diger lligkili  Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski 13.638.747 -- 5.376.283 -- 1.188.555.212
(A+B+C+D) @™

Azami riskin teminat, vs. ile givence altina alinmig

kismi @ -- - -- -- --

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri ®  13.638.747 -- 5.376.283 -- 1.188.555.212

B. Vadesi gegmis ancak deger disikligine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

C. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net

defter deg@erleri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger diisiikligi (-)

D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

0]
@

ipotek vb.'nin ayrintili listesi Not 15°te gosterilmistir.

(©)

yasamadigi musteri bakiyelerinden olusmaktadir.

Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glvenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla bakiyesi olmayan musteriler dahil ticari alacaklar igin alinan teminat,

Vadesi gegmemis ve deger dusikliglne ugramamis ticari alacaklar, Sirket'in ticari iligkilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu

NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yUkumluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yénetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukumluliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag! bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal yukumluliklerinin vadelerine gore

dagihm agagidaki gibidir:

30.06.2024
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter  g¢ikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5yil 5 yildan
vadeler Degeri (I+1+111+1V) kisa(l) arasi(ll) arasi(ll) fazla (IV)
Borglanmalar 8.704 8.704 8.704
Ticari borglar 4.248.282 4.248.282  4.248.282 - - -
Diger borglar 6.852.423 6.852.423 - - 6.852.423 -
Turev olmayan finansal ) |, 705 11.100.705  4.248.282 - 6.852.423 -
yukimlulukler
31.12.2023
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter  cikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5yil 5 yildan
vadeler Degeri (I+1+11+1V) kisa(l) arasi(ll) arasi(ll) fazla(IV)
Borglanmalar -- -- -- --
Ticari borglar 1.278.876 1.278.876  1.278.876 - - --
Diger borglar 7.857.936 7.857.936 - -- 7.857.936 -
Turev olmayan finansal = g 13541, 9.136.812  1.278.876 - 7.857.936 -

yukimlulukler
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi (Devami)

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstrimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolayi kur riski ile
karsilasabilir. Sirket s6z konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gére pozisyon almaktadir. S6z
konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolari ve Euro’dur.

Sirket'in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yabanci para pozisyonu asagida

sunulmustur:

Doviz Pozisyonu Tablosu

30.06.2024

31.12.2023

TL Karsiligi

ABD
Dolari

TL Karsiligi

ABD
Dolari

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

1.220.806

7.608.992

37.190

226.444

45.826

931.851

1.248

19.843

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8.829.798

263.634

977.677

21.091

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukumlalakler

12a. Parasal Olan Diger Yukimlulukler
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlultkler

8.829.798
3.827.717

263.634
116.396

977.677
627.328

13. Kisa Vadeli Yukiimliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukumlalakler

16 a. Parasal Olan Diger Y Ukumlulikler

16 b. Parasal Olmayan Dider YUkumlulikler

3.827.717

116.396

627.328

5.951.233

17.084

156.540

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)

5.951.233

156.540

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

6.578.561

173.624

19. Bilango Digi Tiirev Araglarin Net
Varlhik/(Yikimliliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari
19b. Hedge Edilen Toplam Yukimliiliik
Tutan

20. Net Yabanci Para Varlik
/(Yiikuimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

5.002.081

147.238

5.002

(5.600.884)

(152.533)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varlik / (Yukiumlilik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

5.002.081

147.238

5.002

(5.600.884)

(152.533)

22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan
Finansal Araglarin Toplam Gergege

Uygun Degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen
kisminin tutan

24. Doviz yukumliiliiklerinin hedge
edilen kisminin tutari

25. ihracat

26. ithalat
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)
Kur Riski (Devami)
Duyarlilik analizi;

Finansal tablolar, diger degiskenler sabit kalsaydi, kurdaki dedgisikliklerden asagidaki sekilde
etkilenecekti.

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

30.06.2024 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
Yabanci paranin paranin paranin
paranin deger deger deger deger
kazanmas!I  kaybetmesi kazanmas!| kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yakimlaligu 865.410 (865.410) 958.330 (958.330)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 865.410  (865.410) 958.330  (958.330)

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varlik/yakimlulagu 17.570 (17.570) 17.570 (17.570)

5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

6- Euro Net Etki (4+5) 17.570 (17.570) 17.570 (17.570)

TOPLAM (3+6) 882.980  (882.980) 975.899  (975.899)

Doéviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31.12.2023 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmas! kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yukimlalugu (560.094) 560.094 (560.094) 560.094
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (560.094) 560.094 (560.094) 560.094

Euro'nun TL kargisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varhk/yakimlalugu 6 (6) 5 (5)
5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -

6- Euro Net Etki (4+5) 6 (6) 5 (5)

TOPLAM (3+6) (560.088)  560.088 (560.089)  560.089
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGI VE DUZEYi (Devami)
Faiz Orani Riski

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yukimlultklerin tabi oldudu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden
dogan faiz riskine aciktir. Sirket, varlik ve yukimluldklerinin faiz oranlarini dengede tutmak ya da riskten

korunma amagli finansal araclar kullanmak suretiyle bu riski ydbnetmektedir.

30.06.2024 31.12.2023

Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar 1.085.968.802 1.186.766.327
Vadeli mevduatlar 1.085.968.802 1.186.766.327

Finansal yukdmlaltkler -- --

Degisken faizli finansal araglar

Finansal varliklar -- --

Finansal yukamlGltkler -- --

Sermaye Riski Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefi, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sirket, sermaye risk yOnetimi kapsaminda net finansal
borg/6zkaynak oranini izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin ve kisa vadeli finansal
yatinmlarin toplam finansal borg tutarindan distlmesiyle hesaplanmaktadir.

30.06.2024 31.12.2023
Toplam Borglar 28.671.863 25.683.902
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (528.575.615)  (1.188.555.212)
Net bor¢ (499.903.752)  (1.162.871.310)
Toplam Ozsermaye 5.717.025.100 5.655.596.213
Ozkaynaklar + Net Borg 5.217.121.348 4.492.724.903

Net Borg / Toplam Sermaye Orani %(9,58) %(25,88)
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NOT 29 — FINANSAL ARAGLAR (GERGCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI)

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal ytukimlalikleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in
finansal tablolari Gzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve
azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger dusukligu riskine karsi incelenir.

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Gergege

uygun

Gergege deger
uygun degisimi

deger farki diger
itfa edilmis itfa edilmis kar veya kapsamh
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
31 Mart 2024 varliklar yukiimlulikler varliklar _ varhklar Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 528.575.615 -- -- -- 528.575.615 6
Finansal varliklar -- -- 860.318.735 -- 860.318.735 11
Ticari alacaklar 16.407.656 -- -- -- 16.407.656 5-8
Diger alacaklar 12.730.500 -- -- -- 12.730.500 5-9
Finansal yukiimliiliikler
Ticari borglar -- 4.248.282 -- -- 4.248.282 5-8
Diger borglar -- 6.852.425 -- -- 6.852.423 5-9
Gergege
uygun
Gergege deger
uygun degisimi
deger farki diger
itfa edilmis itfa edilmis kar veya kapsamli
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen  yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal
31 Aralik 2023 varliklar _yiikiimliiliikler varliklar  varliklar Defter Degeri Not

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.188.555.212 -- --
-- 193.327.807

1.188.555.212 6

Finansal varliklar -- - 193.327.807 11
Ticari alacaklar 13.638.747 -- -- -- 13.638.747 5-8
Diger alacaklar 5.381.094 -- -- -- 5.381.094 5-9
Finansal yikiimliiliikler

Ticari borglar -- 1.278.876 -- -- 1.278.876 5-8

Diger borglar -- 7.857.936 -- -- 7.857.936 5-9
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NOT 30 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR
Sirket Yonetim Kurulu'nun 25.06.2024 tarihli karari ile baslatilan pay geri alim islemleri kapsaminda;

- 27.06.2024 tarihinde Borsa istanbul'da pay basina 5,06 TL — 5.16 TL (agirlikli ortalama 5,13 TL) fiyat
araligindan toplam 800.000 TL nominal degerli MHRGY paylari geri alinmistir. (Takas ginu T+2
01.07.2024)

- 28.06.2024 tarihinde Borsa istanbul'da pay basina 5,01 TL — 5.15 TL (agirlikli ortalama 5,08 TL) fiyat
araligindan toplam 3.300.000 TL nominal degerli MHRGY paylari geri alinmistir. (Takas gini T+2
02.07.2024)

Bu islemler sonucu, 28.06.2024 tarihi itibariyla takasi gergeklesmemis islemler dahil geri alinan paylarin
toplam degeri 46.176.432 TL olup, bu paylarin sermayeye orani % 1.10 olarak gerceklesmistir. Rapor
tarihi itibariyla geri alinan paylarin satisi olmamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 03.07.2024 tarih ve E-12233903-340.03-56258 sayili yazisi ile
01.01.2023-31.12.2023 hesap donemine ve 01.01.2024-31.03.2024 ara hesap doénemine iligskin
finansal tablolarda ortaya c¢ikacak portfdy sinirlamalarindaki uyumsuziugun giderilmesini ve 111-48.1
sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin ("Teblig") anilan hikimlerine uyum
saglanmasini teminen, Sirketin 30.06.2024 tarihine kadar ek sure verilmesi talebiyle yaptigi bagvurunun
degerlendirildigi Kurul Karar Organi'nin 28.06.2024 tarih ve 34/926 sayili toplantisinda;

Sirketin 01.01.2023-31.12.2023 hesap donemine ait finansal tablolarinda ortaya ¢ikan ve 01.01.2024-
31.03.2024 ara hesap donemine iligkin finansal tablolarinda da devam ettigi gorilen, Teblid'in 24.
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde yer alan "yatirirm amagh Turk Lirasi cinsinden vadeli mevduat
veya katilma hesabl, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma
hesabina en fazla aktif toplaminin %10'u oraninda yatirim yapilabilecegine" dair hikim ile Teblig'in 22.
maddesinin birinci fikrasinin (I) bendinde yer alan "higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5'inden
fazlasina sahip olunamayacagina ve tek bir ihragglya ait para ve sermaye piyasasl araglari
yatinmlarinin toplaminin aktif toplaminin %10'unu asamayacagina" dair hikme aykiriliklarin
giderilmesini ve Teblid'in anilan hikidmlerine uyum saglanmasini teminen 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 96. maddesinin birinci fikrasi kapsaminda, Sirkete, 30.06.2024 tarihine kadar sire
verilmesine karar verilmistir.

17.07.2024 tarihinde, Sirket'in, istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurtkdy Mahallesi'nde bulunan ve tapunun
4000 Ada, 8 Parsel numarasinda kayitli 10.795 m? alanli, arsa nitelikli tagsinmaz iizerinde gelistirmeyi
planladigi konut projesi igin, ana yiiklenici olarak Tepe ingaat Sanayi A.S. ile Sirket arasinda, maliyet +
kar ydntemi seklinde "Program Yénetimi ve insaat Sézlesmesi" imzalanmistir.

NOT 31 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
A(}ISK SYORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN GEREKLI OLAN DIGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup; 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No:

48.1.e sayil “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hikUmleri ¢cergcevesinde hazirlanmistir.

30.06.2024 31.12.2023

Cari Onceki Dénem

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme Doénem (TL) (TL)

A  Para ve Sermaye Piyasasi Araglari I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 1.388.894.350 1.107.858.719

B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul

Yatinnm Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a) 4.231.545.596 3.367.505.000

C Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayili Teblig, Md.23/(f) - -

Diger Varliklar 125.257.017 79.331.304

D  Toplam Varliklar (Aktif Toplami) I11-48.1a sayili Teblig, Md.3/(p) 5.745.696.963  4.554.695.023

E  Finansal Borglar I11-48.1a sayil Teblig, Md.31 8.704 -

F  Diger Finansal Yukimlultkler I11-48.1a sayil Teblig, Md.31 - -

G Finansal Kiralama Borglari I11-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -

H  lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) I11-48.1a sayih Teblig, Md.23/(f) - -

i Ozkaynaklar I11-48.1a sayili Teblig, Md.31 5.717.025.100 4.534.104.179

Diger Kaynaklar 28.663.159 20.590.844

D  Toplam Kaynaklar [1-48.1a sayih Teblig, Md.3/(k) 5.745.696.963  4.554.695.023
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

_ Cari Onceki Dénem

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki llgili Diizenleme Dénem (TL) (TL)
Al Parave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -

Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
A2 Mevduat/ Katilma Hesabi I11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b) 528.575.615 952.867.382
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(c) - -
Cl1 Yabanci Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete istirak [11-48.1a sayih Teblig, Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler I11-48.1a sayil Teblig, Md.31 - -
K  Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri  111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami (**) I11-48.1a sayil Teblig, Md.22/(l) 465.392.735 902.735.758

Portféy Sinirlamalari Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri  111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(e) 0,00% 0,00%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul 111-48.1a sayih Teblig,

Yatirnm Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin Md.24/(a),(b)

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 73,65% 73,93%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler _ I11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b) 24,17% 24,32%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
4  Sermaye Piyasasi Araglari I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) 0,00% 0,00%
5  Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00%
6 Isletmeci Sirkete istirak [11-48.1a sayil Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00%
7 Borglanma Siniri I11-48.1a sayili Teblig, Md.31 0,00% 0,00%

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
8  Mevduat/ Katilma Hesabi (*) I11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b) 9,20% 20,92%
9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirnmlarinin Toplami (*)(**) I11-48.1a sayil Teblig, Md.22/(1) 8,10% 19,82%

(*) Sirket, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin portfdy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri ¢cercevesinde uymasi gereken sinirlamalardan; ‘Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katiima hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat /katilma hesabr’ ve ‘Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplamr’ sinirlamalarina 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla uyumsuzluk
gOstermistir. Sirket, uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla 16 Nisan 2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi ek sulre talebine iliskin basvuru neticesinde, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 03.07.2024 tarih ve E-12233903-340.03-56258 sayili yazisi ile Sirketimize, 30.06.2024 tarihine kadar sure verilmesine karar verilmistir. Buna gore Sirketimiz
30.06.2024 tarihli finansal tablolarinda s6z konusu uyumsuzluk giderilmistir.
(**) 22 Nisan 2024 tarihinde kamuya agiklanmis olan 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarin ekinde yer alan portféy sinirlamalarina uyumun kontroli tablosundaki 31.12.2023
cari ddnem L satirinda yer alan ve sehven sadece finansal yatinmlar toplami olarak yazilan Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami ve buna
bagl olarak hesaplanan oranlar dizeltilmis olup, 30 Haziran 2024 tarihli portfdy sinirlamalarina uyumun kontroli tablosu énceki dénem sitununda, tek bir sirketteki
vadeli/vadesiz mevduat tutarinin enflasyon muhasebesi uygulanarak dizeltilmis tutara ve bu tutar kullanilarak yeniden hesaplanan oranlara yer verilmigtir.



