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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gaziosmanpasa Mah. Ankara Cad. No:222 06830 Goélbasi/Ankara

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Uskiip’de konumlu olan Derne Temiz Enerji Uretim A.S.’ye ait 25,60 MW kurulu giice
sahip “Derne Temiz Enerji Uretim A.$. Riizgar Enerji Santrali”nin toplam yeniden iiretim maliyetine yénelik
2022A852 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Enerji santralinin yeniden Gretim maliyetine asagidaki
gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla
birlikte degerlendirilmistir.

TESiSiN YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV HARIC)

Deger Tarihi 31.12.2022
Do6viz Kuru

DAls: 1 TL D : 18,7320 TL
(30.12.2022) us 15: 18,6983 USD Satis: 18,7320
Yeniden Uretim 982.191.130.-TL Dokuzyuzseksenikimilyonylizdoksanbirbinylzotuz.-TL
Maliyeti (KDV
H:ri'gy)e H 52.433.863.-USD Elliikimilyondértyiizotuziichinsekizyiizaltmisiic.-USD
Yenl.den. Uretim 1.158.985.534 -TL Birmilyarytizellisekizmilyondokuzyiizseksenbesbinbesylizotuzdort.-
Maliyeti (KDV TL
Dahil) 61.871.959.-USD Altmisbirmilyonsekizytzyetmisbirbindokuzytzellidokuz.-USD
Yat'_"m I?t?nem!nde 85.495.582.-TL Seksenbesmilyondoértyiizdoksanbesbhinbesyiizsekseniki -TL
Aktiflestirilmesine
e Sl 4.564.146.-USD Doértmilyonbesyiizaltmisdortbinyizkirkalti.-USD

Finansman Bedeli*

*Yatinrm déneminde aktiflestirilmesine izin verilen finansman bedeli miisteri tarafindan iletilmis olup iletilen bedeller izerinde
herhangi bir analiz yapilmamustir. iletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Uretim AS’ye iliskin tiim tesisleri kapsamakta olup s6z

konusu bedel, her bir tesisin liretim giiciiniin, toplam iretim gliciine orani dikkate alinarak dagitilmistir.

Yeniden Uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden Uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile
uyumlu olarak hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve Sertan SAGALTICI (Lisans no: 913101);

Gokhan EFE Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 919920 Lisans No: 404244 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

AN NN N N N NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”’da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKIN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

Yoénetici Ozeti
BiLGILER
Standart

Kullanim izni

Konu degerleme galismasi; sirketin halka arzinin duslindlmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Miisteri talebi dogrultusunda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme c¢alismasinda, musteri tarafindan iletilen hakedis verileri
kullanilarak degerleme ¢alismasi gergeklestirilmis olup yalnizca 2 taginmaz
icin takyidat belgesi temin edilebilmistir.

Musteri talebi dogrultusunda degerleme calismasini etkileyen herhangi bir
talebi bulunmamaktadir.

LER

Kirklareli ili, Merkez ilcesi, Uskiip/Mehmetgavus mahallesi, 159 ada 19,27
no.lu parsel

Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Uskiip/Mehmetgavus mahallesi, 159 ada 19,27
no.lu parsel

241.599,34 m?

Lejant: Enerji TAKS: - KAKS: 0,10 Hmaks: 7,50 m

Uretim Alani

Enerji Santrali

YAPIYA iLiSKIiN BILGILER

MEVCUT FONKSIYONLAR

Enerji Santrali

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV
HARIC)

YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV
DAHIL)

YATIRIM DONEMINDE
AKTIFLESTIRILMESINE

iZIN VERILEN

Maliyet Yaklasimi
31.12.2022
982.191.130.-TL 52.433.863.-USD

1.158.985.534.-TL 61.871.959.-USD

85.495.582.-TL 4.564.146.-USD

FINANSMAN BEDELI
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatirrm Holding A.S icin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022A854 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Uskiip/Mehmetcavus mahallesi, 159 ada 19, 27 parsel no.lu
gayrimenkuller Gzerinde yer alan riizgar enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanlar ve
gayrimenkullerin yeniden Uretim maliyetinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkullerin eklentisi niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi sirketin halka arzinin distinilmesi nedeni ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, enerji santralinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) ve Degerleme Uzmani Gékhan
EFE (Lisans No: 919920) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Erdem
OZCAN (Lisans No: 922164) ve Degerleme Uzmani Sertan SAGALTICI (Lisans No: 913101) yardim etmistir.
Rapora yardim eden bilgisi bilgi amagli verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 01.12.2022 tarihinde galismalara baslamis ve
31.12.2022 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis galismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatinrm Holding A.S arasinda taraflarin hak ve
yukimlaltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; Kirklareli ili, Merkez
ilcesi, Uskiip/Mehmetcavus mahallesi, 159 ada 19,27 parsel no.lu gayrimenkuller lizerinde yer alan enerji
santralinin 23.12.2022 tarihli yeniden Uretim maliyetinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.
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1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme galismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir. Yapilan degerleme
¢alismasinda makine degerlemesinde musteri tarafindan firmamiza ibraz edilen 30.09.2022 tarihli sabit
kiymet listeleri kullaniimistir.

Degerleme konusu eneriji santralinin aitlik durumu ve benzeri anlagmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimlalGgu “Mogan Enerji Yatinnm Holding A.S” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi
asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli oldugu kabul edilmistir.

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen takyidat belgeleri ve hakedis verileri kullanilarak
degerleme galismasi gergeklestirilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug

Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gaziosmanpasa Mahallesi, Ankara Caddesi no:222 Golbasi/ANKARA adresinde faaliyet
gosteren Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S icin hazirlanmustir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir onceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buyiklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi maaamammmmSS————— 18%
30-44 yas grubu kisi sayisi IS 23%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 0 3%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 0?2 %

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK

Kirklareli

2021 yilinda, Turkiye nGfusunun yaklasik %0,43’Gndn
ikamet ettigi Kirklareli ili nifusu TUIK 2021 istatistiklerine
gore 366.363 kisidir. Hane halki blylkliginin ise son bes

yilda ortalama 2,72 oldugu gorilmaistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2021 yili verilerine

egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 5%
60-74 yas grubu kisi sayisi 16%
45-59 yas grubu kisgi sayisi IS 21%
30-44 yas grubu kisi sayisi NN 22%
15-29 yas grubu kisi sayisi NN 0%
0-14 yas grubu kigi sayisi N 10%

0% 10% 20% 30%

Niifus Buyuklugii v

90.000.000
85.000.000
80.000.000
75.000.000
70.000.000
65.000.000

2010
2011
2012
2013
2014

Nifus Buyukligu

Bilinmeyen
Yiiksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul...
ilkégretim Mezunu
Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

TUIK

e Niifus Artis Hizi

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

e=@==N{ifus Artis Hizi

0,43%

m Ulke Niifusu-Kirklareli Niifusu = Kirklareli Niifusu

Bilinmeyen m 2%
Doktora Mezunu 1 1%
Yiiksek Lisans Mezunu 1 1%

Yiksekokul veya Fakilte... n—— 11%
Lise veya Dengi Okul... n———— 3%,
Ortaokul veya Dengi Okul... mmm 5%
ilkégretim Mezunu EE——  13%
ilkokul Mezunu S 33,

Okuma Yazma Bilmeyen mm 3%

Okuma Yazma Bilen... mm 4%

0% 10% 20% 30% 40%

10

2,0
1,5
1,0
0,5
0,0

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yili Gglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillik
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimilatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara yilkselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmistir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken
yillik enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e
inmistir. Gida enflasyonu genel enflasyona en yliksek
katkiyr yapan grup olmustur. Yurtici Gretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve
Yi-UFE aylik enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon
ise gecen ayki %157,7’den %136,0’a gerilemistir.

Dis Ticaret Agigi
120,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-100,00 -

-80,00 -

-103,33

-60,00
-40,00 -
-20,00

0,00 -
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Kaynak:TUIK

2021 2022

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime
25,00%

(% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 3,90%
o ) il
-5,00%
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Ekim ayinda 6nci verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirli yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gergeklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmig veriler, ekim ayinda aylik
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama orani ise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.3.Sektor Bilgileri?

Yenilenebilir enerji; glines 15181, riizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman olgeginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerjisi, riizgar enerijisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerijisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tirkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gore %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 donemi icin yapilan Turkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu ¢alismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiiketiminin baz senaryoya gore, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Turkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kdémirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinl rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4’Unlu diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glci
103.276 MW’a ulasmigtir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glicliniin kaynaklara gore
dagilimi; %30,6’s1 hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kdmir, %10,9’u riizgar, %8,8'i glines, %1,6'si
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tirkiye’de elektrik enerjisi tretim santrali sayisi,
2022 yili Ekim ayi1 sonu itibariyla 11.276'ya (Lisanssiz santraller dahil) yiikselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi komiur, 358 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
gilines, 490 adedi ise diger kaynakh santrallerdir.

Yillar Tirkiye Elektrik Tiketimi Talep Artigi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000

2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/eneriji-bulteni-aqustos-2022.pdf
https://eneriji.qov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Giig Analizi

Kurulu Gli¢ Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Tirkiye toplam kurulu
glicl, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gli¢
devreye alinirken, bu kurulu glicin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giiciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

Agustos 2022 Kurulu Gii¢ Dagihimi
102.043 MW
2022 Adustos Giines
/ %8,6

Jeotermal

/%1,7

Termik
o,
99.820 MW //"45’7
2021 Aralik

Ruzgar

%10,9
(]
101.815 MW ’ ~ > Ny
2022 Temmuz Biyokdtle
%2,2 o
Hidroelektrik
%30,9
Kaynak: Tiirkiye Elektrik fletim A.S. (TEIAS), TSKB Ekonomik Arogtrmalar Kaynak: TEIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalar

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’lni yenilenebilir kaynaklardan elektrik Greten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu gliciiniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve gilines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki pay! %19,5 seviyesinde gerceklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’tinii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Greten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin izerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tlrkiye toplam elektrik kurulu glicinin %30,9'unu temsil ederken,
riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu giicteki payr %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gerceklesti.
Temmuz ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretimi ile karsilastirildiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama ginliik elektrik Gretiminde %10,3’lik artis gozlenirken, gecen yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.
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Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin

%63,3’Unl karsiladi. Bir onceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam

Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin

pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir

enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.

Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tretimin %14,3’Gne katkida bulunurken, nehir tipi
wh Toplam Uretim - Toplam Tiiketim (Agustos) MWh Kaynak Bazh Uretim (Agustos)

hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.
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Kaynak: TEIAS, EPIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalar

Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama giinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gergeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek lretim 4 Agustos Persembe glini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansli santrallerden gerceklesen en diisiik tretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar giini oldu. Ayni donemde ortalama ginlik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gerceklesti. Yilin sekizinci ayinda en yiiksek tiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gercgeklesirken en dislik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnliik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ay! PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni dénemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En dislk gunlik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
gunu olurken en dusuk ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWh ile ayni giin gerceklesti.
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gergeklesti. Agustos ayi icin glnlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) giinliik ortalama degere goére %5,3’liik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en dislik fiyat

14



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glnu gergeklesti. Ayni donemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
araligr) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en dusuk fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blylime planlarinda riizgar ve glines enerijisi basta
olmak tizere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl ongorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan rizgar enerjisi kurulu glicinin de
2022'de 10.900 MW’a ¢cikmasi hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik i1s1 kurulu gliciniin yil sonunda 3.435
MW’a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW’a yiikselecegi ongoriliiyor. Boylece, Tirkiye'nin elektrik kurulu
glcinde blyimeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak (izere yenilenebilir enerji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Riizgar Enerjisi

Riizgar, glines kaynakli radyasyonun yer yiizeyini farkli istmasindan kaynaklanir. Yer ylizeyinin farkli isinmasi,
havanin sicakliginin, neminin ve basincinin farkli olmasina, bu farkl basing da havanin hareketine neden olur.
Dilinyaya ulasan glines enerijisinin yaklasik %2'si kadari riizgar enerjisine donisur.

Rizgarin ozellikleri, yerel cografi farkhliklar ve yeryiliziiniin homojen olmayan isinmasina bagli olarak,
zamansal ve yoresel degisiklik gosterir. Riizgar hiz ve yon olmak Uzere iki parametre ile ifade edilir. Rizgar
hizi yiikseklikle artar ve teorik glicti de hizinin klip( ile orantili olarak degisir. Rlizgar enerjisi kaynakli elektrik
Uretim uygulamalarinin ilk yatinnm maliyetinin yliksek, kapasite faktorlerinin diisiik olusu ve degisken enerji
Uretimi gibi dezavantajlarinin yaninda, Ustlinliikleri genel olarak soyle siralanabilir;

e Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynagidir.

e (Cevre dostudur.

e Rizgarin yani enerji kaynaginin tiikkenmesi ve zamanla fiyatinin artmasi gibi riskleri yoktur.

e Maliyeti glinim{iz gli¢ santralleriyle rekabet edebilecek diizeye gelmistir.

e Bakim ve isletme maliyetleri disliktir.

e Teknolojisinin tesisi ve isletilmesi goreceli olarak basittir.

e isletmeye alinmasi kisa bir siirede gerceklesebilir.
Tiirkiye Riizgar Enerjisi Potansiyeli
2006 yilinda orta-6lgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lgekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m
yatay ¢ozlindrlikte hazirlanan Tirkiye Rlzgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi (REPA-V1) verilerine gore yer
seviyesinden 50 metre yukseklikte ve 7,5 m/s tizeri yillik ortalama riizgar hizlarina sahip kullanilabilir alanlarda

kilometrekare basina 5 MW giiclinde riizgar santrali kurulabilecegi kabul edilmis ve Tirkiye’de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW oldugu belirlenmistir.

Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Tiirkiye yiz 6lgiiminiin %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
Olcekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lcekli rizgar akis modeli kullanilarak 200 m x 200 m
¢Ozlnlrliginde olacak sekilde asagida yer alan riizgar kaynak bilgileri tGretilmistir.

e 30, 50, 70 ve 100 m yuksekliklerdeki yilhk, mevsimlik, aylik ve glinllk riizgar hiz ortalamalari,

e 50 ve 100 m yuksekliklerdeki yillik, mevsimlik ve aylik riizgar glic yogunluklari,

e 50 m yikseklikteki yilhk kapasite faktord,

e 50 m yikseklikteki yilhk rizgar siniflari,

e 2 ve 50 m yuksekliklerdeki aylk sicaklik degerleri,

e Deniz seviyesinde ve 50 m yuksekliklerdeki aylik basing degerleri.
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Tiirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi, Avrupa Birligi finansmani ve Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi’nin
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginin koordinasyonunda 100 m x 100 m ¢ozlnUrliigiinde olacak
sekilde glincellenen Turkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre
ylkseklikler icin riizgar kaynak bilgileri ve 100 metre yikseklikler icin rlizgar yonu verileri Gretilmis ve bu
parametreler kullanilarak glic yogunlugu, rizgar sinifi ve 3 MW gliclindeki bir riizgar tirbini icin kapasite
faktora ile yillik enerji Gretimi degerleri hesaplanmistir.

Bu glincelleme ile elde edilen riizgar kaynak bilgileri, gelisen riizgar tiirbini teknolojileri, glinimdiz yatirim
maliyetleri ve degisen kullanilamaz alan kabulleri gibi faktorler dikkate alinarak Tirkiye’'de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi calismalarina devam edilmektedir.

Haziran 2022 sonu itibariyla Tlrkiye'nin riizgar enerjisine dayali elektrik kurulu glicii 10.976 MW, toplam
kurulu glic icerisindeki orani % 10,81 olup yillara gére kurulu gii¢ degisimi ve toplam kurulu gii¢ igerisindeki
orani asagidaki grafiklerde yer almaktadir.
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Kirklareli ili Enerji Santralleri Profilis

Kirklareli Bélgesi

Aktif Santral Sayisi: 20

Kurulu Gug:

1.866 MW

Yillik Elektrik Uretimi:

8.966 GWh

Kirklareli'nin elektrik santrali kurulu glicii 1.866 MWe'dir. Toplam 20 adet elektrik santrali ile yilda yaklasik
8.966 GW elektrik Gretimi yapmaktadir. Bu liretim miktari, Kirklareli’nin elektrik tiketiminin 2,63 katidir.

Kirklareli'nin elektrik dagitim hizmeti TREDAS tarafindan saglanmaktadir.

Kirklareli ilinde faaliyet gosteren santrallerin listesi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

Sira No Santral Adi Tesis Tiirii Firma Adi Kurulu Giig
1 Hamitabat Termik Santrali Koémir Limak Enerji 1.220 MW
2 Kirklareli Termik Santrali Koémir Alarko Enerji 82 MW
3 Kirklareli Lileburgaz Dogalgaz Santrali Dogalgaz Zorlu Enerji 50 MW
4 Evrencik RES Ruzgar RES Anatolia Holding 120 MW
5 Kiyikdy Riizgar Santrali Ruzgar Borusan Enbw Enerji 99 MW
6 Vize 2 Ruzgar Santrali Ruzgar Nokta Yatirnm Holding 75 MW
7 Delta Termik Santrali Koémir Palmet Enerji 61 MW
8 Airres 4 RES Ruzgar Acarsoy Enerji 55 MW
9 Trakya Sisecam Termik Santrali Komir Sisecam Toplulugu 33 MW
10  Karadere Riizgar Santrali Ruzgar Fina Enerji 19 MW
11 Zeliha Rizgar Santrali Ruzgar Glris Holding 15 MW
12 Zeus Biyokutle Enerji Santrali Biyokiitle Zeus Eneriji 12 MW
13 Alpullu Seker Fabrikasi Termik Santrali Kémir Binbir Gida 5,13 MW
14  Ovacik Biyogaz Enerji Santrali Biyogaz Isik Biyokutle 4,80 MW
15 Kumrular Biyogaz Tesisi Biyogaz Seleda Biyogaz Eneriji 4,27 MW
16  Tekboy Tekstil Dogalgaz Santrali Dogalgaz Tekboy Tekstil 2,25 MW
17 Luleburgaz Ak Nisasta Santrali Nisasta Ak Nisasta 2 MW
18  Yeni Rlzgar Enerji Santrali Rizgar MB Elektrik Uretim 1,20 MW
19  Vesmec Cop Gazi Santrali Gaz Vesmec Makine 1,20 MW
20  Kirklarelindeki diger lisanssiz GES’ler Ges Cesitli Firmalar 4,51 MW

3 https.//www.enerjiatlasi.com/sehir/kirklareli/
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Yapim Asamasindaki Enerji Santralleri Listesi

1 Verbena Dogalgaz Kombine Cevrim Santrali Dogalgaz Verbena Eneriji 890 MW

Kirklareli ili icerisinde yapilmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.

Planlanan Elektrik Santralleri

1 igneada Niikleer Santrali Nikleer Turkiye Cin Ortakligi 4.400 MW
2 Zorlu Eneriji Kiyikdy Dogalgaz Santrali Dogalgaz Zorlu Eneriji 1.176 MW
Kirklareli ili icerisinde yapilmasi planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu

gorilmektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

i Kiriklareli

ilgesi Merkez

Mahallesi Uskiip/Mehmetcavus Mah.

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 159 159

Parsel No 19 27

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak Devlet Ormani

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii

30.386,32 m?

41.718.988,64 m?

Malik / Hisse

Maliye Hazinesi V / Tam

ili Kiriklareli

ilgesi Merkez

Mabhallesi Uskiip/Mehmetcavus Mah.

Koyl -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 101 150
Parsel No 239* 1428*

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Devlet Ormani

Devlet Ormani

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii

4.102.377,14 m?

34.366.228,84 m?

Malik / Hisse

*S6z konusu parseller tizerinde, santrale ait tirbinler bulunmakta olup s6z konusu parsellere ait takyidat
belgeleri temin edilememistir. Konu parsellerin Maliye Hazinesi milkiyetinde oldugu bilgisi misteriden
edinilmis olup alan ve nitelik bilgileri TKGM Megsis sistemi Gzerinden 6grenilmistir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tGzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 13.12.2022 tarih, saat 17:08 itibariyla alinan
gore degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

159 ada 27 no.lu parsel

Beyanlar Hanesinde;

e Tabiat Varligi C grubu magara (Sablon: Kiltir Ve Tabiat Varliklarinin Gruplanmasina Yénelik
Belirtme.) (18.10.2021 tarih ve 24314 yevmiye no)

e ...derecede korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligidir.( Sablon: Kultiir Ve Tabiat Varliklarinin
Gruplanmasina Yonelik Belirtme.) (10.10.2016 tarih ve 13618 yevmiye no)

e Mutlak Ve Kisa Mesafe Koruma Alanindadir 12/03/1997 Yev:747(Sablon: igme Suyu, Gél Ve
Barajlarin Su Toplama Havzasinda Kalan Alanlarin Beyanlarda Belirtilmesi.) (12.03.1997 tarih ve 747

yevmiye no)
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e 9113 Nolu Parselden ifrazen 15.000 m2’lik Kisim Ayrilarak (Hikmen) ilavesinden Tescil Edildi
22/02/1994 Y:547(Sablon: Diger) (22.02.1994 tarih ve 547 yevmiye no)

Rehinler Hanesinde;
e Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

159 ada 19 no.lu parsel

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e Diger irtifak Hakki: Epdk 28/12/2011 Tarih Ve Eii/3597-4/2199 ile Verilen Zeliha Res Projesi
Kapsaminda Lisans Siiresi 49 Yilliktir.irtifak Hakki Siiresince, idarece izin Verilmedikce Hak Lehdari
irtifak Hakkinin Ve Tasinmazin Kullanim Amacini De4gistiremez Ve Amag Disi Kullanamaz, irtifak
Hakki Kurulan Alanin Sinirlarini Genisletemez Ve Degistiremez. (Sablon: Diger irtifak Hakki)
(10.06.2015 tarih ve 8076 yevmiye no)
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Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu Kadastro Web Tapu Mudirliginde yapilan incelemelere gore son g yil icerisinde degerleme konusu

tasinmaz lGzerinde herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu boélgede yapilasmanin olmadigi bliytk bir bélimin devlet ormani ve “tarla”
nitelikli tasinmazlardan olustugu goéralmdastar.

Uskiip Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinde 01.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lgekli “Merkez/Uskiip Pinarhisar/Kurudere Zeliha Riizgar Enerji Santrali Uygulama imar
Plan1”

Plan Onay Tarihi: 04.07.2014/20

Lejandi: Riizgar Enerji Santrali ve Salt Tesis Alani
Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,10

® Hmaks: Teknolojinin gerektirdigi kadar (Santral igin)
® Hmaks: 7,50 m (2 kat)- idari ve Sosyal Birimler igin
Plan Notlari

1. 6831 Sayili Orman Kanunu'nun ilgili Maddeleri Geregi, Orman idaresinden Kesin izin Alinmadan
insaata Baslanamaz Ve Kurumun Getirdigi Tiim Sartlara Uyulacaktir.

2. Enerji Bakanhg ile Genkurmay Baskanlig Arasinda imzalanan 27.12.2010 Tarihli 'Riizgdr Eneriji
Santrallerinin Kurulmasinin Haberlesme, Seyrisefer Ve Radar Sistemlerine Olan Etkilesimi
Konusunda izin Siireglerinin Olusturulmasina iliskin Protokol' E Bagli Kalinacaktir.

3. Planlama Alaninda Bulunan Akar Ve Kuru Dere Yataklarina insaat Ve isletme Asamalarinda
Midahalede Bulunulmayacak ve Higbir Surette Atiksu Desarji, Kati Atik, Hafriyat Ve Dokimi
Yapilmayacaktir.

4. 2863 Sayili Yasa Geregi Calismalar Esnasinda Eski Esere Rastlanmasi Durumunda En Yakin Miilki idare
Amirligine Veya Miize Mudurliigiine Haber Verilecektir.

5. Kesin izin Asamasinda Orman Genel Midirliigiinden Elde Edilecek Format Dogrultusunda Eko
Sistem Degerlendirme Raporu Hazirlanarak Orman Genel MidurlGgline Sunulacaktir.
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6. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginin ilgili Maddelerinde Belirtilen Yaklasma Mesafelerine
Uyulacaktir.

7. Projenin Insaat Asamasinda Ve Calismasi Esnasinda igme Ve Kullanma Suyu Kaynaklarinin
Kirletiimemesine Ve Cevre Kirliligine Sebebiyet Vermeyecek Tiim Onlemler Alinacaktir.

T T s T Y n T RRRLARE MERRE it ERR AR rere T
ZELIMA ROZGAR ENERI SANTRAL

MHAZIM IMAR PLANI (Aski Paftasi)

oLgex: 115000
LEsND.

FLAW NOTLAR,

1. 11000 CLGE KL LYGUL AN AR PLAKI YAPLMADARINSAAT VAPTLANAL
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 04.07.2014 onay tarihli, 1/5.000 olgekli
“’Merkez/Uskiip Pinarhisar/Kurudere Zeliha Riizgar Enerji Santrali Nazim imar Plan1” kapsaminda kalmakta
iken tasinmazin da kapsaminda oldugu boélgeye iliskin uygulama imar planlari onaylanmistir. Degerleme
konusu parsel mevcut durumda, 04.07.2014 onay tarihli, 1/1.000 o&lgekli “’Merkez/Uskiip
Pinarhisar/Kurudere Zeliha Riizgar Enerji Santrali Uygulama imar Plani” kapsaminda” Riizgar Enerji Santrali
ve Salt Tesis Alani” lejandinda kalmakta olup Emsal:0,10 yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Uskiip Belediyesi’'nde 01.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida
belirtilmistir.

159 ada 19 parsel

Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Aciklama
Onayl Mimari Proje 15.06.2015 - 590 Yeni Yapi Kontrol Binasi igin verilmis.

Yapi Ruhsati 10.09.2015 13-07 590 Yeni Yapi Ofis ve Isyeri icin verilmis.
Yapi Kullanma izni 29.09.2020 10-21 590 Yeni Yapi Ofis ve Isyeri icin verilmistir.

*Konu tesisteki Santral sahasi ve Riizgar tribiinlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi’nin 59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi
uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi 03.02.2015 tarih ve 28378609-310-11134 sayili resmi yazisi ile Uskiip
Belediyesi tarafindan Derne Temiz Enerji Uretim A. $’ye bildirilmistir.

imar Kanunu Madde 44 — | - a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve
miistemilatindan hangileri icin ruhsat alinmayacadi, b) imar planiarinda okul, ibadet yeri, saglik, spor, sosyal ve kiiltiirel
tesisler ile kamu kuruluslarinin yapilari igin ayrilacak yerler ve bu konu ile ilgili diger hususlar, c) Arazi ve arsa
diizenlemesinin uygulanma sekil ve sartlari, d) Ruhsata tabi olmayan yapilarda uyulacak esaslar Bakanlik¢a ¢ikarilacak
yénetmelikle belirlenir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yapi denetimi, Karacaibrahim Mahallesi, Mustafa Kemal Bul. No:22 i¢ kapi no:9 Merkez / Kirklareli adresinde
faaliyet gosteren Mertas Yapi Denetim Hiz. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 15.06.2015 tarihli cok sayida “Mimari Proje” ve 29.09.2020 tarih,
10-21 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki
Santral sahasi ve Rizgar triblnlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi
Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir. Tesis icin 28.11.2011 tarih ve EU-3597-4/2199 no.lu enerji iiretim lisansi
bulunmaktadir. Tesisin orman alaninin 211.213,02 m? lik bdliminin 28.12.2060 yilina kadar kullanimi
kullanimi icin 26.12.2014 tarih ve 296 olur no kesin izin oluru verilmistir. Bu dogrultuda tasinmazin almasi
gereken izin ve belgelerin eksiksiz oldugu ve yasal siirecini tamamladigl sonucuna ulasiimistir.
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Konu tesise ait 27.01.2016 tarihli gecici kabul belgesi bulunmakta olup hentiz kesin kabul belgesi temin
edilmemistir. Konu santralin, gecici kabul belgesi ile enerji Gretmesi 6niinde bir engel bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis eneriji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Konu ¢alisma bir proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Uskiip Beldesi Cevatpasa Mah. Gurur Sok. Cukurpinar Yolu Uzeri, Kale Mevkii,
Merkez/Kirklareli

Degerleme konusu tasinmaz, Marmara Bolgesi'nin bati yakasinda konumlu olan Kirklareli ilinde, Merkez
ilcesinde konumludur. Kirklareli ili doguda Karadeniz, giineyde Tekirdag, giiney dogusunda istanbul, batida
Edirne ve kuzeyde Bulgaristan'nin Burgaz ili ile komsudur. 1924 yilinda il statlisiine kavusan Kirklareli’nin
Babaeski, Demirkoy, Kofcaz, Liileburgaz, Pehlivankdy, Pinarhisar, Vize ve Merkez olmak lzere sekiz ilgesi, 21
belediyesi ve 179 kdyl bulunmaktadir. 2021 yilinin ADNKS verilerine gore Kirklareli ilinin nifusu 356.050 kisi
olup merkez ilgede yasayan sayisi 100.116 kisidir. Uskiip Beldesi, Marmara Bolgesi'nin, Trakya kesimindeki,
Yildiz Daglar bélimiinde yer alir. Kirklareli Merkez ilge sinirlari icerisindedir. Uskiip'iin cevresinde; dogusunda
Hacifakli, Kurudere, Cayirdere, Kuzeyinde Beypinar, Cukurpinar, Bati yoniinde Armagan, Yorikbayir,
Demircihalil, Yiindalan, Giineyden ise Uskiipdere, Karincak, Kizilcikdere, Kaynarca ve Pinarhisar ile komsudur.
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l‘ ) o ‘.}.\

S
:‘,.:.I-lurn‘,.v

Beypinar

Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Konumu

Kurudere
!
s . L
- [ 4 “
Yundalan'#

Eski istanbul Kirklareli Yolu

Ty e
. s Avren .
Acayirdere S't '

/ A

Karincak ﬁ?hq\ ‘1-,’
K ayr .&n .
‘ )

27



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

-
Beypinar \
|

X
\

x an 2 Degerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Konumu

Yer Mesafe (~)
Uskiip Beldesi 4 km
istanbul-Kirklareli Yolu 13 km
Kirklareli Merkez 24 km
Avrupa Otoyolu 40 km
Corlu Atatlrk Havalimani 120 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Kirklareliili, Merkez ilgesi, Uskiip/Mehmetcavus mahallesi, 159 ada 19,27 no.lu parsel izerinde konumlu olan
tesis, orman alani 211.213,02 m? ve ham toprak alani 30.386,32 m? olmak lizere toplam 241.599,34 m? yiiz
olgclimiine sahip arazi tGizerinde konumludur.

Tesis Zeliha Riizgar Enerji Santrali olarak isimlendirilmis olup toplam 8 adet tribiin bulundurulmaktadir.
Tesiste bir adet salt sahasi ve kontrol binasi (idari bina) bulunmaktadir. idari bina tek kattan olusmakta olup
icerisinde ofis hacimleri ve depo bulunmaktadir. Toplam 590 m? kapali alani bulunmaktadir.

Beypinar
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Kompozit
insaat Nizami Ayrik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  Zemin kat
Bina Toplam insaat Alani 590 m?

Yasi 2

Dis Cephe Boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Sebeke
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut Degil
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut Degil
Park Yeri Acik Otopark
Diger Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile ig Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢ mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Ofis ve isyeri

Alani 590 m?

Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, 1slak hacimlerde fayans
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma
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5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Planli Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tlinel, koprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, riizgar ve glines eneriji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki ener;ji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve gilivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yapllar, bu isleri yapmak lizere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Planli Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, koprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, riizgar ve glines eneriji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki eneriji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve glvenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yapllar, bu isleri yapmak lizere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkinda Bilgi

Zeliha riizgar santrali Kirklareli’'nin merkez ilgesi Uskiip mevkii bélgesindedir. Giiris Holding’e bagli ortagi olan
Derne Temiz Enerji Uretim A.S. tarafindan isletilen santralin toplam kurulu giicii 25,6 MW'tir.

Tesiste her biri 3,2 MW glice sahip 8 adet tirbin bulunmaktadir. Tesisin Gretim lisansi EPDK'dan 49 yil siire

ile verilmistir.

_ TirbinNo  KuruluGid¢  MarkaveTip  ModelYih  SeriNo
TO1 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100107477
TO2 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100107463
TO3 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163325
TO4 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163331
TO5 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163324
TO6 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163326
TO7 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163328
TO8 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100163330
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5.7 Santral ve Ekipmanlarin Fiziki Durumu ve Analizi

Tesiste kullanilan tirbinler, Alman menseli tiirbin firmasi Siemens’in SWT — 3,2 — 113 DD modelidir. Kirklareli
RES’te her biri 3,2 MW kurulu glce sahip tirbinler, minimum 8 m/s rizgar hizinda devreye alinabilir ve
maksimum 25 m/s riizgar hizinda galisabilir.

5.8 Ticari Yuktimliiliikler, izinler ve Lisanslar

Zeliha RES i¢in firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlasma ve belgeler tarafimizca incelenmistir. Zeliha RES’in
ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireclerin 6zet aciklamalari ve ilgili tablo
asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmis EU/3597-4/2199 numaral Uretim Lisansi mevcuttur. S6z konusu lisans 25,6 MW,
(8 adet 3,2 MWy,) icin alinmistir ve 28.12.2011 tarihinden itibaren 49 yil stireyle gecerlidir.

Tesisin Kirklareli Ticaret ve Sanayi Odasi’ndan alinmis 50 numarali kapasite raporu mevcuttur. S6z konusu
kapasite raporu 25.06.2021 tarihinde alinmis olup gecerlilik stiresi sonu 01.07.2023’tiir. Kapasite raporuna
gore tesiste 1 miihendis, 9 isci ve 1 idari personel olmak Gzere toplam 10 kisi calismaktadir. 8 adet tiirbinin
yillik Gretim kapasitesi 78.489.600 kilowatt/saat’tir.

Zeliha RES i¢in firma tarafindan alinmis izinler ve lisanslarin 6zeti asagidaki tabloda verilmektedir.

ilgili Kurum Belge ve izin Tiirii Belge Tarihi
Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Uretim Lisansi 28.12.2011
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (Tim Tirbinler igin) 27.01.2016
Turkiye Elektrik iletim A.S. Baglanti Anlagmasi 27.11.2013
Tirkiye Elektrik iletim A.S. Sistem Kullanim Anlasmasi 30.10.2018
Kirklareli Ticaret ve Sanayi Odasi Kapasite Raporu 25.06.2021
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Tesis yenilenebilir enerji kaynagina bagli olarak galismaktadir.

e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule araglar ile kolay ulagim saglanmaktadir.

e Tesiste kullanilan ingai kalite ve ekipman kalitesinin iyi oldugu gorilmustir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu tesise zorlu zorlu hava kosullarinda erisimin zorlagma ihtimali bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tesiste yer alan tirbinlerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor
olacaktir. Bu tiir enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir
alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e Tesis niteligi itibariyla kisitl sayida aliciya hitap etmektedir.

v FIRSATLAR

e  Onimizdeki dénem Avrupa basta olmak iizere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusinilmektedir.

% TEHDITLER

e Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin glincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Diinya
Saglik Orgiitii pandemi siirecini heniiz sonlandirmamistir.

e Doviz kuruna bagl olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL
donlisimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
yonde etkilemektedir.

35



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 7

DEGERLEMEDE KULLANILAN
YAKLASIMLARIN ANALiIzi




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda ¢ farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirastyla “Pazar Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, bircok tesis ve ekipman tiirlinin spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigi durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger gorisiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varlktan olusan bir Gretim tesisinin, pazarlanabilir bir Griin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlk icin belirli nakit akislarini tanimlamak miimkiin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlar tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, Ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gére degistirme maliyetinin yeniden lretim veya ikame maliyetinin
dusiik olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli gérilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti ydontemi, yeniden lretim maliyeti ydntemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri gbz onilinde
bulundurularak bu ekipmanlar icin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) tizerinden pazar degerine ulasilr.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonu¢ degeri olarak “Yeniden iiretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden Uretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katihmci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve dissal yipranmaya bagl herhangi bir amortismanin s6z konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin diisilmesi seklindedir

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secilme Nedenleri

Degerleme konusu varlklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics liretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkli satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontrolii yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi1” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
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verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigtir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan dizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Duzeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman gorisi, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin ¢alisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya galistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gergeklestirilmistir.

ilk Yil Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkli olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger distsu, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik 6mrinin siiresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin ge¢mis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik dmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6mri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda giinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6émrini doldurmasi durumunda veya ekonomik Omriin sonuna yaklasilmasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%10)

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk il Yipranma Yillik Yipranma
Omiir Orani (Amortisman) Orani

Yipranma Tiirleri

1 Yipranma RES 25 0,100 0,033

** Degerleme ¢alismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK 2) bilginize
sunulmustur.
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Maliyet Yaklagsimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gegmis
tecrlibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payl, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorilir fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerindeki binalarin yeniden Uretim maliyetinin tespitinde musteriden
temin edilen asagidaki tabloda yer alan hakedis bilgileri kullaniimistir. Temin edilen bina maliyetine yonelik
verilerde kur farki, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadir. Doviz kurlarindaki degiskenlik de dikkate
alinarak ge¢mis dénemlere ait hakedis verileri hem TL hem de USD para birimi bazinda eskalasyona tabi
tutulmustur. Hesaplanan eskale edilmis degerlere, degerleme uzmani tarafindan yipranma tirleri dikkate
alinarak takdir edilen yipranma oranlari uygulanmis ve bu degerlerin ortalamasina 6ngorilen genel gider payi
eklenerek sonug deger takdir edilmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gergeklestirilen giiglii ve zayif yonler
analizi ile Glkenin ekonomik durumu g6z 6nilinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Makine — Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti

Mogan Enerji Yatirim Holding A.S. TL usD
Makine Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti 508.670.000 27.155.135
Yeniden Uretim Maliyeti (KDV Harig) 508.670.000 27.155.135

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro degeri bilgi amacli verilmistir. 30.12.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.
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Sira Fatura vevmiye - KDV siz Tutari usD Eskalasyonlu . .. i . .

No Harcama Tir( (TL) KUR Giincel TL USD Karsihg Eskalasyonlu Giincel USD | Eskalasyon | Yipranma Dahil TL | Yipranma Dahil USD
Tarih Sayisi Sayisi Tarihi Katsayisi

3.12.2013 LISANS BEDELI 12.206.587,87 | 2,0319 97.652.703 6.007.474,71 9.401.369 8 97.652.703 9.401.369
1 | 30.04.2015 160429 157  30.04.2015 | 1 No'lu hakedis Bedeli 1.020.000,00 2,65 6.619.800 384.906 504.226 6,49 5.924.721 451.283
2 | 31.05.2015 160446 200  31.05.2015 | 2 No'lu hakedis Bedeli 260.000,00 2,65 1.687.400 98.113 128.528 6,49 1.510.223 115.033
3 | 30.06.2015 160461 252 30.06.2015 | 3 No'lu hakedis Bedeli 296.000,00 2,65 1.921.040 111.698 146.325 6,49 1.719.331 130.960
4 | 31.07.2015 160508 303  31.07.2015 | 4 No'lu hakedis Bedeli 315.000,00 2,78 2.044.350 113.309 148.435 6,49 1.829.693 132.850
5 | 31.08.2015 160525 348  31.08.2015 | 5 No'lu hakedis Bedeli 275.000,00 2,91 1.784.750 94.502 123.797 6,49 1.597.351 110.799
6 | 30.09.2015 160574 438 30.09.2015 | 6 No'lu hakedis Bedeli 215.320,00 3,02 1.397.427 71.298 93.400 6,49 1.250.697 83.593
7 | 31.10.2015 160593 543  31.10.2015 | 7 No'lu hakedis Bedeli 236.450,00 2,91 1.534.561 81.254 106.443 6,49 1.373.432 95.267
8 | 30.11.2015 160607 671  30.11.2015 | 8 No'lu hakedis Bedeli 115.650,00 2,91 750.569 39.742 52.062 6,49 671.759 46.596
9 | 31.12.2015 160624 818  31.12.2015 | 9 No'lu hakedis Bedeli 123.600,00 2,91 802.164 42.474 55.641 6,49 717.937 49.799
10 | 31.01.2016 160681 109  31.01.2016 | 10 No'lu hakedis Bedeli 132.500,00 2,96 801.625 44.764 58.193 6,05 729.479 52.955
11 | 31.03.2016 160729 395  31.03.2016 | 11 No'lu hakedis Bedeli 115.300,00 2,82 697.565 40.887 53.152 6,05 634.784 48.369
12 | 30.04.2016 160800 549  30.04.2016 | 12 No'lu hakedis Bedeli 95.600,00 2,82 578.380 33.901 44.071 6,05 526.326 40.105
13 | 31.05.2016 | GUR2016000000009 | 695  31.05.2016 | 13 No'lu hakedis Bedeli 1.450.900,00 2,95 8.777.945 491.831 637.707 6,05 7.987.930 580.314
14 | 31.07.2016 | GUR2016000000097 | 1072  31.07.2016 | 14 No'lu hakedis Bedeli 5.016.900,00 2,92 30.352.245 1.718.116 2.227.710 6,05 27.620.543 2.027.216
15 | 31.08.2016 | GUR2016000000145 | 1260  31.08.2016 | 15 No'lu hakedis Bedeli 2.357.000,00 2,95 14.259.850 798.983 1.035.961 6,05 12.976.464 942.725
16 | 30.09.2016 | GUR2016000000190 | 1434  30.09.2016 | 16 No'lu hakedis Bedeli 752.150,00 3 4.550.508 250.717 312.644 6,05 4.140.962 284.506
17 | 31.10.2016 | GUR2016000000267 | 1670  31.10.2016 | 17 No'lu hakedis Bedeli 812.322,00 3 4.914.548 270.774 337.655 6,05 4.472.239 307.266
18 | 30.11.2016 | GUR2016000000314 | 1852  30.11.2016 | 18 No'lu hakedis Bedeli 4.111.053,00 3,41 24.871.871 1.205.587 1.503.367 6,05 22.633.402 1.368.064
19 | 31.12.2016 | GUR2016000000349 | 2092  31.12.2016 | 19 No'lu hakedis Bedeli 19.853.600,00 3,51 120.114.280 5.656.296 7.053.401 6,05 109.303.995 6.418.595
20 | 28.02.2017 | GUR2017000000052 | 314  28.02.2017 | 20 No'lu hakedis Bedeli 400.105,00 3,51 2.208.580 113.990 141.348 5,52 2.042.936 130.747
21 | 30.04.2017 | GUR2017000000151 | 708  30.04.2017 | 21 No'lu hakedis Bedeli 303.650,00 3,51 1.676.148 86.510 107.272 5,52 1.550.437 99.227
22 | 31.05.2017 | GUR2017000000170 | 903  31.05.2017 | 22 No'lu hakedis Bedeli 2.549.998,85 3,53 14.075.994 722.379 895.750 5,52 13.020.294 828.569
23 | 30.06.2017 | GUR2017000000196 | 1051  30.06.2017 | 23 No'lu hakedis Bedeli 6.608.953,00 3,51 36.481.421 1.882.893 2.297.129 5,52 33.745.314 2.124.844
24 | 31.07.2017 | GUR2017000000256 | 1242  31.07.2017 | 24 No'lu hakedis Bedeli 624.904,50 3,51 3.449.473 178.035 217.203 5,52 3.190.762 200.913
25 | 31.08.2017 | GUR2017000000281 | 1451  31.08.2017 | 25 No'lu hakedis Bedeli 83.232,87 3,51 459.445 23.713 28.930 5,52 424.987 26.760
26 | 30.09.2017 | GUR2017000000373 | 1623  30.09.2017 | 26 No'lu hakedis Bedeli 89.968,90 3,51 496.628 25.632 31.271 5,52 459.381 28.926
27 | 31.10.2017 | GUR2017000000407 | 1835  31.10.2017 | 27 No'lu hakedis Bedeli 110.496,96 3,51 609.943 31.481 37.147 5,52 564.197 34.361
28 | 30.11.2017 | GRS2018000000446 | 2030  30.11.2017 | 28 No'lu hakedis Bedeli 59.985,90 3,51 331.122 17.090 20.166 5,52 306.288 18.654
29 | 31.12.2017 | GRS2018000000510 | 2221  31.12.2017 | 29 No'lu hakedis Bedeli 75.499,16 3,51 416.755 21.510 25.381 5,52 385.499 23.478
30 | 31.01.2018 | GRS2018000000043 | 145  31.01.2018 | 30 No'lu hakedis Bedeli 50.101,68 3,75 241.490 13.360 15.164 4,82 227.001 14.254
31 | 28.02.2018 | GRS2018000000091 | 322  28.02.2018 | 31 No'lu hakedis Bedeli 50.144,45 3,75 241.696 13.372 15.177 4,82 227.194 14.266
32 | 31.03.2018 | GRS2018000000131 | 485  31.03.2018 | 32 No'lu hakedis Bedeli 200.046,03 3,75 964.222 53.346 60.547 4,82 906.369 56.914
33 | 30.04.2018 | GRS2018000000203 | 692  30.04.2018 | 33 No'lu hakedis Bedeli 198.292,05 3,75 955.768 52.878 59.752 4,82 898.422 56.167
34 | 31.05.2018 | GRS2018000000256 | 915  31.05.2018 | 34 No'lu hakedis Bedeli 74.998,19 4,00 361.491 18.750 21.187 4,82 339.802 19.916
35 | 30.06.2018 | GRS2018000000299 | 1088  30.06.2018 | 35 No'lu hakedis Bedeli 62.117,64 4,22 299.407 14.720 16.633 4,82 281.443 15.635
36 | 31.07.2018 | GRS2018000000335 | 1281  31.07.2018 | 36 No'lu hakedis Bedeli 40.345,85 4,22 194.467 9.561 10.622 4,82 182.799 9.985
37 | 31.08.2018 | GRS2018000000424 | 1477  31.08.2018 | 37 No'lu hakedis Bedeli 123.686,43 4,50 596.169 27.486 30.537 4,82 560.398 28.705
38 | 30.09.2018 | GRS2018000000497 | 1663  30.09.2018 | 38 No'lu hakedis Bedeli 49.000,00 5,00 236.180 9.800 10.888 4,82 222.009 10.235
39 | 31.10.2018 | GRS2018000000565 | 1874  31.10.2018 | 39 No'lu hakedis Bedeli 142.000,00 5,50 684.440 25.818 28.684 4,82 643.374 26.963
40 | 30.11.2018 | GRS2018000000609 | 2081  30.11.2018 | 40 No'lu hakedis Bedeli 50.187,00 5,50 241.901 9.125 10.138 4,82 227.387 9.530
41 | 31.12.2018 | GRS2018000000652 | 2285  31.12.2018 | 41 No'lu hakedis Bedeli 47.611,25 5,50 229.486 8.657 9.617 4,82 215.717 9.040
TOPLAM 49.549.670,71 391.565.806 20.916.731 28.114.635 365.895.980 26.475.751

41



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

26.475.751 USD lik yipranmasi diisilmiis yatinnm tutarinin dolar kurune gére giincel degeri 495.051.430 TL
olarak hesaplanmis olup TL eskalasyon ile ve USD bazli enflasyon uygulanarak ulasilan degerin ortalamasi
alinarak 430.473.755 TL bulunmustur. %10 genel gider payi da dahil edilerek 473.521.130 TL olarak insaat
maliyet degerine ulasiimistir.

Ozet Tablo;
TESiSiN YENIDEN URETiM MALIYETi

Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (USD)

Gayrimenkul 473.521.130 TL USD 25.278.727
Makine- Ekipman 508.670.000 TL USD 27.204.000
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 982.191.130 TL USD 52.433.863

7.5 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Riizgar Enerji
Santrali” amach kullanimidir.

7.6 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gére glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tesis i¢in % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m*'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*¥ 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingsaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Konu galisma kapsamindaki santral, orman izni ve kullanim izni ile faaliyet gdstermekte olup takyidat belgeleri
kismen temin edilebilmistir. Konu santalin tizerinde konumlu oldugu parsellerin tapu fotokopileri misteriden
temin edilememistir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; 15.06.2015 tarihli cok sayida “Mimari Proje” ve 29.09.2020 tarih,
10-21 no.lu “Yapr Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki
Santral sahasi ve Rizgar tribinlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi
Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir. Tesis icin 28.11.2011 tarih ve EU-3597-4/2199 no.lu enerji iretim lisansi
bulunmaktadir. Tesisin orman alaninin 211.213,02 m? lik bdliminin 28.12.2060 yilina kadar kullanimi
kullanimi icin 26.12.2014 tarih ve 296 olur no kesin izin oluru verilmistir. Bu dogrultuda tasinmazin almasi
gereken izin ve belgelerin eksiksiz oldugu ve yasal siirecini tamamladigl sonucuna ulasiimistir.

Konu tesise ait 27.01.2016 tarihli gegici kabul belgesi bulunmakta olup henliz kesin kabul belgesi temin
edilmemistir. Konu santralin, gecici kabul belgesi ile enerji Giretmesi 6nilinde bir engel bulunmamaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tesisin Gzerinde konumlu oldugu parseller icin kullanim hakki irtifak hakki ve kullanim
izinleri ile bulundugundan parseller Gzerinde takyidat kayitlarinin konu tesisin yeniden Uretim maliyeti
degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tesisin Gzerinde konumlu oldugu parseller icin kullanim hakki irtifak hakki ve kullanim
izinleri ile bulundugundan parseller Gzerinde takyidat kayitlarinin konu tesisin yeniden Uretim maliyeti
degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “ham toprak ve orman arazisi” niteliginde olup alimindan itibaren lzerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklasiminin yeniden Uretim maliyeti yontemi kullanilarak deger
tespiti yapilmistir. Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL'ye dénislerde alis kuru, TL'den
yabanci para birimlerine donislerde ise satis kuru esas alinmistir.

Yaklagim TL usD
Maliyet Yaklagimi 982.191.130 52.433.863

Degerleme konusu varliklarin yeniden tretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, eneriji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doviz Gzerinden satisi yapilan varliklar igin alindigi (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
Once saat 15:30’da aciklanan TCMB déviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin bugiinkii satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapiimistir. Yerinde
gorilen varliklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler Gzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disilerek varlklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullanilmistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristiriimistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
Omdrleri raporun ekler boliminde belirtilmistir.
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8.9 Nihai Deger Takdiri

TESISIN YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV HARIC)

Deger Tarihi 31.12.2022

D6viz Kuru

(30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden Uretim 982.191.130.-TL Dokuzyuzseksenikimilyonylizdoksanbirbinyiizotuz.-TL
Maliyeti (KDV

H;i';’)e i 52.433.863.-USD Elliikimilyondértyiizotuziicbinsekizyiizaltmisiic.-USD
Yem.den' Uretim 1.158.985.534.-TL Birmilyarytzellisekizmilyondokuzytizseksenbesbinbesylizotuzdort.-
Maliyeti (KDV TL

Dahil) 61.871.959.-USD Altmisbirmilyonsekizylizyetmisbirbindokuzytzellidokuz.-USD
Yatl'rlm [?9nem!nde 85.495.582.-TL Seksenbesmilyondoértylizdoksanbesbinbesyiizsekseniki -TL
Aktiflestirilmesine

o eilew 4.564.146.-USD Dortmilyonbesylzaltmisdortbinylzkirkalti.-USD

Finansman Bedeli*

*Yatirim déneminde aktiflestirilmesine izin verilen finansman bedeli miisteri tarafindan iletilmis olup iletilen
bedeller iizerinde herhangi bir analiz yapilmamustir. iletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Uretim
AS’ye iliskin tiim tesisleri kapsamakta olup s6z konusu bedel, her bir tesisin (iretim giiciiniin, toplam (liretim
gliciine orani dikkate alinarak dagitiimistir.

Degerlemeye Yardim Eden;
Erdem OZCAN (Lisans No: 922164) ve Sertan SAGALTICI (Lisans No: 913101)

Gokhan EFE Doguscan IGDIR, MRICS 0Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 919920 Lisans No: 404244 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolum 9

Ekler
1 Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi
2 Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari
3 Onayli imar Durumu
4 Vaziyet Plani
5 Uretim Lisansi
6 Gegici Kabul Belgeleri
7 Baglanti Anlagsmasi
8 Sistem Kullanim Anlagmasi
9 Kapasite Raporu
10 Sabit Kiymet Listesi
11 Ozgegmisler
12 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecribe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

Derne Temiz Enerji Uretim A.S. - Zeliha RES / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi"

1 25,6 MW Riizgar Enerji Santrali Komple 508.670.000  508.670.000 Sab'bggmet Yipranma RES 25 19 1,26 0,10 0,73
RUZGAR TURBIN VE
1.1 253.2016.200.001 EKIPMANLARI Komple
1.2 253.2016.200.002 KULE VE EKIPMANLARI Komple
RUZGAR TURBIN VE
1.3 253.2016.200.003 EKiIPMANLARI(MONTAJ VE Komple
DEVRE ALMA)

1.4 253.2016.200.004 SCADA SISTEMIi EKIPMANLARI Komple
1.5 253.2016.200.006 TURBIN ISIKLI iKAZ SISTEM Komple
TURBIN TEMEL BAGLANTI
1.6 253.2016.200.007 EKIPMANLAR] Komple
1.7 253.2016.200.008 TOPRAKLAMA SiSTEMI Komple
1.8 253.2016.200.009 ANA GUC TRAFOLARI Komple
1.9 253.2016.200.010 SERVIS TRAFOSU Komple
1.10 253.2016.200.011 UNIT STEP UP TRAFO Komple
1.11 253.2016.200.012 KESICi Komple
1.12 253.2016.200.013 AYIRICI Komple
1.13 253.2016.200.014 AKIM TRAFOSU Komple
1.14 253.2016.200.015 KAPASITIF GERILIM TRAFOSU Komple
1.15 253.2016.200.016 PARAFUDR Komple

KORUMA KONTROL OLCUM
1.16 253.2016.200.017 PANOLARI Komple
1.17 253.2016.200.018 HABERLESME PANOSU Komple
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1.18 253.2016.200.019  METAL CLAD HUCRE Komple
1.19 253.2016.200.020 NOTR DIRENG Komple
1.20 253.2016.200.021 GUC KABLOSU Komple
121 2532016200022 o D MAN KORUMA Komple
1.22 253.2016.200.023 MESNET iZOLATORU GRUBU Komple
1.23 253.2016.200.024  ASKI VE GERGI TAKIMI Komple
1.24 253.2016.200.025 AKU VE REDRESOR GRUBU Komple
1.25 253.2016.200.026 DIZEL JENERATOR Komple
1.26 253.2016.200.027 RMU HUCRE 36 KV Komple

Toplam Yeniden Uretim Maliyeti (TL) 508.670.000
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari

Yipranma RES

ilk Yil Yipranmasi (%) [1)74
Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 25
Yillik Yipranma Orani (%) 3,33%
Glnliik Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100
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Ek 3: Onayh imar Durumu
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Ek 4: Vaziyet Plani
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Ek 5: Uretim Lisansi

T.C.ENERJiI PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

URETIM LiISANSI

R R IR

=

el

Bu Lisans kapsamindaki tiretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

R IR

Lisans No : EU/3597-4/2199
Tarih : 28/12/2011

SRS

T,
R IR

Bu Lisans; Derne Temiz Enerji Uretim Anonim Sirketi'ne, Kirklareli
ili, Merkez ilcesinde rizgar enerjisine dayali Zeliha RES projesi
kapsaminda 28/12/2011 tarihinden itibaren 49 yil sireyle retim
faaliyeti gostermek (izere 4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu'nun 28/12/2011
tarihli ve 3597-4 sayili Karari ile verilmistir.
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Bu lisans, genel ve 6zel hikamleri ile ayriimaz bir bitindiir.
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GENEL HUKUMLER

1- Lisans kapsaminda yiritilebilecek faaliyetler

Lisans sahibi; piyasada lisansa konu (iretim tesisinin kurulmasi, isletmeye alinmasi, elektrik
enerjisi Uretimi, Uretilen elektrik enerjisinin ve/veya kapasitenin toptan satig lisansi sahibi
tizel kigiler, perakende sats lisansi sahibi tizel kigiler ile serbest tilketicilere satigi
faaliyetlerinde bulunabilir.

2- Lisans sahibinin temel yakamlGlGkleri

Lisans sahibi; piyasa faaliyetlerini yaritirken asagidaki temel yukUmlulakleri yerine getirir:

a)

b)
c)

d)

e)

h)

)i

k)

m

n)

Elektrik piyasasina iliskin kanun, ydnetmelik, teblig, genelge, Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurulu (Kurul) kararlar ile bu lisans hiikiimlerine uymak,

Lisansi kapsamindaki faaliyetinin gerektirdigi diger mevzuat hiikimlerine uymak,
Uretim tesisinin teknik olanaklari cergevesinde TE!AS ve/veya dagitim lisans: sahibi
tizel kisilere, iletim ve dagitim faaliyetinin istikrarli bir sekilde yerine getirilebilmesi
igin saglanmasi gereken yan hizmetleri, s6z konusu hizmetin veriimesi sonucu olusan
tim maliyetin kargilanmasini esas alan bir bedel Gizerinden teklif etmek,

Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu (Kurum) tarafindan talep edildiginde, teklif
ednlmas olan yan hizmetler ve bu hizmetlere iligkin maliyetlerin ayrintilarini vermek,
TEIAS ve/veya dagitim sistemini veya sistemlerini isleten lisans sahibi tizel kisilere,
Elektrik Piyasasi Tarifeler Yonetmeligi hukumlenne gore belirlenen iletim ve/veya
dagitim tarifeleri (zerinden Ucret 6demek,

Yillik programii bakim takvimini ilgili mevzuata uygun olarak TEIAS ve/veya bu lisans
kapsamindaki Uretim tesisinin bulundugu dagitim bolgesinde faaliyet gdsteren
dagitim lisansi sahibi tlzel kisiye bildirmek,

Bu lisans kapsamindaki Gretim tesisini; micbir sebepler ile yillik programli bakim
takvimi diginda, piyasada Gstlenmis bulundugu ylkiimlilikleri yerine getirecek
sekilde igler halde tutmak,

Mcbir sebepler disinda; dnceden dngdrilemeyen anzalar sonucu veya arizaya yol
acacag acgk olan durumlarda, gok ivedi olarak TEIAS'a ve/veya bu lisans
kapsamindaki Uretim tesisinin bulundugu dagtim bdlgesinde faaliyet gosteren
dagitim lisansi sahibi tlzel kigiye bilgi vermek suretiyle programsiz bir bakim
yaptiginda, bu bakimin slresi itibariyla piyasa isleyisini olumsuz ydnde
etkilememesini saglamak ve devre disi kalma hakkinda Kuruma gerekgeli bildirimde
bulunmak,

Micbir sebepler, yillik programli bakim takvimleri ve programsiz bakimlar diginda
Gretim faaliyetinin durdurulmasinin talep edilmesi halinde, faaliyetin durduruimasinin
talep edildigi tarinten en az ylizyirmi giin 6nce onay alabilmek Uzere Kuruma yazili
olarak bagvuruda bulunmak,

Elektrik Piyasasi Sebeke Yonetmeligi, TEIAS'In lisansi ve diger ilgili mevzuat
cercevesinde; sistem stabilitesi ve emniyeti agisindan tehlike arz eden durumlar ile
mucbir sebepler durumlarinda, Ulusal Yik Dagitim Merkezinin, sistem glvenilirligi
agisindan Ustlendigi yukGmiGlkleri yerine getirebilmesini teminen, verdigi tim
talimatlara uymak,

Ulusal Yik Dagitim Merkezinin, sistem glvenilirligi agisindan  Ustlendigi
yUkimlGlGkleri yerine getirebilmesini teminen verdigi talimatlara uyulmasi veya
sistem kisitlar nedeniyle elektrik enerjisinin iletilememesi sonucu ortaya g¢ikan
maliyetleri, mali uzlagtirmaya iliskin mevzuat gergevesinde karsilamak,

Dengeleme ve Uzlagtirma Yonetmeligi uyarinca yik alma ve ylk atma tekliflerini
Piyasa Mali Uzlastirma Merkezine zamaninda vermek ve Ulusal Yik Dagitim Merkezi
tarafindan verilen y(ik alma ve yiik atma talimatiarina uygun hareket etmek,

Bu lisans kapsamindaki faaliyetlerin sGrdGrdimesini engelleyen veya aksatan olaylan,
bu olaylarin lisans kapsamindaki faaliyetler Uzerindeki etkilerini, bu etkileri azaltmak
veya ortadan kaldirmak igin aldigi onlemleri ve etkilerin hangi kosullarda ve siirede
tamamen giderilebilecegini. olayin ortaya ¢ikmasindan itibaren yedi is gind igerisinde
yazili olarak Kuruma bildirmek,

Dengeleme ve uzlagtirmaya iligkin mevzuat cergevesinde gerekli bilgi ve belgeleri
Piyasa Mali Uzlastirma Merkezine vermek,
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0) Elnktric enaris: va/veya kapasie satig yapdian, serbest tiketicler nakkindaki gerakh
tim bigiler, serbest tiketcilenn bulundukian bblgelerde faaliyet gosteren dagtim
hisans) sahits thzel kigdere varmek,

p) Uretim tessini, yasal defter ve kayithaoni, ilgh mevzust hikimiern gergevesinde
denatime hant bulundurmak, talep edidiginde denetime agmak ve Kurumun
faaiyatienin| yerne getirebiimesi igin ihtiya¢ duyacag her trlG bilg ve belgeyl
Kuruma zamaninda vermek,

3. Sayag tesist

Usans sahibl; ikl anlpgmalar ve/veya ortaklik (ligkis: yoluyta elekink enerjis! ve/veya kapasite
satigl yapablimesi igin dgd mevzuatin gerektirdi sayacian tesis etmek zorundadsr.

4 Yilik lisans bedeli

Ytk lisars bedeli: Elektrik Pyasasi Lisans Yonetmeliginin agli hokimierine uygun olarak
nesaplanarak tahakkuk ettinlie ve fisans sahibi tarafindan Kurum hesabina yatinler.

5 Diger bedeller

Lisans satwbl; ksans yenileme, ksans tadll ve lisars suretl Qikartma dedellonni, Elektrik
Pryasas: Lisans Yonetmeli@nin gl hdkimienne uygun olarak Kurum hesabing yatinr,

€ Lisansin tadili

Bu lisans; lisans sanibinin talet veya (Il mevzuat kapsamindaki uygulamalann gerektirdid)
durumisrsa ya ¢a yasal dedisiklik hallerinde Kurul karaoyla tadil ediletile,

Lisans sahibimin talebi veya ilglh mevzuat kepsamundaki  uygulamatann  gerektirdig)
durumiarca yapilan lisans tadili serbest rekabet kogullarn bozucu hiklmier igeremez.

Lisans  sahibimin;  lgans tadilinden dogan yenl ve/veya ilave yikOmidiiklen yerine
getiretiimesi igin Delirk tir streye intiyag duymast hatnde, sz konusu sire Kurul karan ile
belirlenir ve belinenen bu sire lisans tadiinde yer alir,

Tests tamamlanma sdresine Miskin olarak lisans sahity tzel Wsiden kaynaklanmamasi
sartyla sire uzatimna gidimesi ihtivaonin dogmasi halinde, tes:s tamamianma siresini
olugturan her bir boIGm i¢in tanenan stre sona ermeden, sire uzatimi taletinde bulunulabiir,
Tazel kiginin dne sOraGgl gerekcelenn uygun bulunmasi halinde, 1esis [amamianma igin
aGngdrilen sireler lisans tadill kapsaminda uzatlabdir.

7 - Usansin yenllenmesi

Usans sahite; ksans yenseme talebl iin lisans stresimnin. atiminden en erken bir yil, en geg
dokuz ay Once Kuruma yaalh olarak bagvorur.

8- Usansin sona ermes|

Bu lisans, lisans sahibinin iflass halinde veya sives) watimacg) takdirde siresinin bitimince
kanailiginden, lsans sahibinin lisansin sona erdirmek istemest halinde ise Kurul karanyla
s0na arer.

Lsans sahibe; by lisans kapsamindaks fasliyetini Sona erdirmek stéemes halinde, lisansn
S0na armesine talep otti@) tanhten an az yuzsaksen gun once, gerokcetan ile birlikte Kyruma
yazii olarak baswuruda bulunur, Bu bagvury kapsaminda, isans sahibimn lisansin sana
erchirmek stedigi tarh tbanyls ne tur yoromididikier 1agiai® ve bu ylkumiGidkienn yarna
getinimes: igin ne 1 tedbirernin ongdrlioligl belirtthr. Kurulun, sona erdirme talebi hakkinda
olacady karar win intiyac duyulmas: halinge, lave Big ve begeler Kurum tarafindan |sans
sahbinden istenetilir
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Yapilan degerlendirme sonucu, sona erdirme talebinin Kurul kararyla uygun bulunmasi
halinde bu lisans, lisansin sona ermesinin talep edildigi tarihte sona erer. Kurul, lisansin sona
ermesinin tiketiciler ve piyasa kosullar aleyhine bir durum yaratacag yolunda karara vardig
takdirde, gerekeeleri lisans sahibine bildirmek suretiyle talebi reddedebilir veya lisansin sona
ermesi igin talep edilen tarihi ileri bir tarihe erteleyebilir.

Lisans sahibi; bu lisans kapsamindaki Gretim tesisini, Kurul onayi aimak kaydiyla satig, devir
veya diger bir dizenleme ile lisans kapsamindaki faaliyete devam etmek isteyen bir diger
tizel kiglye devredebilir. Bu suretle Gretim tesisini devralacak tizel kisinin, devir islemi
gergeklesmeden once Kurumdan lisans almasi zorunludur. Bu lisans kapsamindaki Gretim
tesisini devralan tlzel kiginin lisansi, devir islemlerinin tamamlanmasi ve bu lisansin sona
ermesi ile ylrUrlige girer.

9- Lisans kapsamindaki haklarin temliki

Lisans sahibi; bu lisans kapsamindaki haklarini, ancak Kurumdan izin almak suretiyle Gglncl
sahislara temlik edebilir.

10- Lisansin iptali

Bu lisans; 4628 saylh Kanunun 11 inci maddesi hikimleri ve Elektrik Piyasasi Lisans
Yénetmeligi cergevesinde iptal edilebilir.

11- Lisans kapsamindaki hak ve ylkumlUlUklerin gegefsiz olmasi

Bu lisansin 6zel hikGmlerinde aksi belirtimedikge veya bu lisans sona ermedigi veya iptal
ediimedigi slrece, lisans sahibinin bu lisans kapsamindaki hak ve ylkimlilikleri gegerlidir.

12- Givenlik
Lisans sahibi; gevrenin korunmast, isci saghig) ve is givenlig) ile ilgili her tlrli tedbiri alir,

Lisans sahibi; Uretim tesisini glivenli bir sekilde isletir ve mevzuat hiikiimleri gergevesinde her
turl emniyet tedbirlerini alir,

Lisans sahibi; tesislerin gerek insasi ve isletimesi gerekse ek yatiimlan sirasinda kamuya,
cevreye, gergek ve tizel kigilere ait taginir ve tasinmazlara zarar verilmemesi, can ve mal
kaybina sebep olunmamasi igin gereken bltin tedbirleri alir.

13- Hesaplarin aynstirimasi ve gapraz stbvansiyon yasag)

Lisans sahibi; bu lisansin genel hiikimleri ile 6zel hikumleri kapsaminda ve piyasa diginda
ylritt(igl faaliyetler icin ayri hesap tutar ve bu faaliyetler arasinda gapraz siibvansiyon tesis
edemez.

14- Denetim

Yapilan denetimler sonucu, lisans sahibinin mali durumunun, lisansi kapsamindaki faaliyetini
guvenli olarak ylrGtebilmesinin ve/veya Ustlenmis oldugu mali yakUmiGllklerini yerine
getirmesini tehlikeye dislrecek sekilde bozuldugunun, ilgili mevzuat gergevesinde lisans
sahibinin savunmasi da alinmak suretiyle hazirlanan denetim raporlarnyla tespit edilmesi
durumunda, tlketiciler ve piyasa kosullan aleyhine bir sonug yaratiimamasini teminen, lisans
sahibi, Kurul kararina uygun olarak gereken énlemleri alir,

Kurul; lisans sahibinin faaliyet ve uygulamalari ile iglem, hesap ve mali tablolarinin bagimsiz
denetim kuruluglan ve/veya teknik denetim yapabilecek kisi veya kuruluslar vasitasiyla
denetlenmesini kararlastirabilir. Bu tur denetim hizmetlerinin bedeli, lisans sahibi tarafindan
karsilanir. Ancak, Kurulun gerek gérmesi halinde, bedeli Kurumca karsilanmak kaydiyla da
denetim yaptirilabihr,
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15- Anlagmazliklarin ¢6zima

Lisans sahibinin; TEIAS ve dagitim lisansi sahibi tizel kisiler ile baglanti ve sistem kuilanim
anlagmasi hikimlerinin uygulanmasi veya anlagma hukimlerinde yapilacak degisiklikler
Uzerinde mutabakata varamamalan halinde olusan intilaflar: ilgili mevzuat hikimieri
gercevesinde ¢6z(me Kkavusturulur. Kurulun bu konuda azami otuz gun igerisinde alacag
kararlar taraflar igin baglayici niteliktedir.

Kurul kararlarina karsi lisans sahibi tarafindan agilan davalar ilk derece mahkemesi olarak
Danigtay'da gordlir.

16- Acil eylem

Lisans sahibi; micbir sebepler ve olaganiisti durumlarda, bu lisans kapsamindaki Gretim
tesisinin etkin isletiimesini esaslh bigimde sekteye ugratabilecek bir hususa iliskin olarak
eyleme girisiimesi gerektigine inandig takdirde, uygun gordigii 6nlemleri alabilir. Lisans
sahibi, acil eyleme gegilmesini gerektiren olaylarin aynntilan ile alinan &nlemleri olaymn
meydana gelmesinden itibaren yedi is giinii igerisinde Kuruma ve ilgili mevzuat cergevesinde
TEIAS'a ve/veya dagitim lisansi sahibi tiizel kisiye bildirir.

17- Hizmet alimi

Lisans sahibi; bu lisans kapsamindaki faaliyetleri igin hizmet alimi yoluna gidebilir. Bu durum,
lisans sahibinin bu lisans kapsamindaki ylkimlUliklerinin devri anlamina gelmez.

18- Hisse devri

Lisans sahibi; ilgili mevzuat hikimleri uyarinca, ortaklik yapisinda meydana gelebilecek
degisiklikler i¢in Kurumdan onay almak zorundadir. Ortaklik degisikliginin Kurul karanyla
onaylanmasi durumunda bu lisans tadil edilir.

19- Tizel kigilerin birlesmesi

Lisans sahibinin, tim aktif ve pasiflerinin bir bltiin olarak lisans sahibi bir baska tlzel kisi
tarafindan devralinmak istenmesi halinde, Kurumdan onay alinmasi zorunludur.

Birlegme talebinin Kurul karariyla onaylanmasi durumunda bu lisans iptal edilir.

20- Bildirimler

Lisans sahibi ile Kurum arasinda yapilacak karsilikli tGm bildirimler, 7201 sayili Tebligat
Kanunu hliklimierine uygun olarak lisans 6zel hikimlerine der¢ edilen bildirim adresine
yapilir.

Bildirim adresindeki degisiklikler adres degisikligi gerceklesmeden asgari g is ginl
oncesinden noter kanali ile Kuruma yazili olarak bildirilir. Bu bildirimin belirtilen siire
igerisinde yapilmamasi durumunda, adres degisikliginin gerceklestigi tarih ile bildirimin
yapildigi tarih arasinda eski adrese yapilmis tebligatiar gegerlidir.

21- Terim, kavram ve kisaltmalarin yorumlanmasi

Aksi bu lisansin genel ve ézel hikimlerinde agikga belirtiimedikge, bu lisansta yer alan terim,
kavram ve kisaltmalarnn, elektrik piyasasina iligkin mevzuatta tanimlanan anlamlan esas
alinir.

22- Lisans hikimlerinin uygulanmasi

Bu lisans hlkUmlerinin uygulanmasindan dogan uyusmaziik veya anlagmaziikiar Kurul
tarafindan alinan kararlar dogrultusunda giderilir.
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OZEL HOKUMLER
1- Uretim tesisine iliskin bilgiler

Bu Lisans, Derne Temiz Enerji Uretim Anonim Sirketi'ne ait ve bilgileri asagida yer alan Uretim tesisi icin verilmistir:

ili : Kirklareli

iicesi : Merkez

Bildirim adresi : Ankara Caddesi No:222 Karaoglan Mahallesi 06830 Gélbasi/ANKARA
Tesis tipi : Yenilenebilir

Enerji kaynag : Rlzgar

Unite sayisi : 8 adet

Unite kurulu giici : 3200 kWm / 3000 kWe

[esis toplam kurulu glici : 25,6 MWm / 15 MWe

Ongoriilen ortalama yillik Gretim miktan  : 52.500.000 kWh
Sisteme baglanti noktasi ve

gerilim seviyeleri : Pinarhisar TM, 154 kV
Tesis tamamlanma siresi 164 ay 11 giin
Tesis tamamianma tarihi : 09/05/2017

1- Lisansin ylriri(ge girmesi

Bu lisans, 28/12/2011 tarihinde yulririGge girer ve lisans sahibinin bu Lisans kapsamindaki hak ve
yUkUmlGldkleri, lisansin ylrarlik tarininden itibaren gegerlilik kazanir.

Sirket, ingaat éncesi dénemin sonuna kadar proje onayi igin Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligina basvurur.
2- Lisansin siresi
Bu lisans, 28/12/2011 tarihinden itibaren 49 (kirkdokuz) yil siireyle gegerlidir.

3- Tizel kigilikte yGzde on ve (izerinde dogrudan veya dolayli pay sahibi olan gergek ve tiizel kisiler

Dogrudan Pay Sahibi Ortaklar Hisse Orani (%)
-Girig insaat ve Mihendislik A.S. 90
Dolayli Pay Sahibi Ortaklar Hisse Orani (%)
- Gurig Holding A.S. 71,10
- Misfik Hamdi YAMANTURK 46,49
- Tevfik YAMANTURK 46,49
- Glrig Makine ve Montaj San. A.S. 18,90

4- Tesis yerine ait pafta adi/adlan, Unite koordinatlari ve santral sahasi kése koordinatlar

1/25.000'lik pafta adi: Kirklareli-E18-b3
Unite koordinatlar::

E N ! E N
71 537547 4626671 % 540621 4625196
i 537567 4625851 6 540921 4625006
13 539887 4625404 i 540921 4624065
T4 540264 4625345 8 541351 4623960

Santral sahasi kdge koordinatlari:

E N E N
K1 537210 4626976 K24 540438 4623727
K2 537702 4626976 K25 540438 4623867
K3 538127 4626730 K26 540318 4623936
K4 538227 4626558 K27 540072 4624362
K5 538292 4626521 K28 540072 4624406
K6 538538 4626095 K29 540036 4624406

£0/3597-4/2199 1/4

59





