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verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, taginmazin degerine yansitiimigstir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan dizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Duzeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goris(, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin ¢alisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya galistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tiirleri atamasi gergeklestirilmistir.

ilk Yil Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkli olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger disusu, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik dmrinin siresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin ge¢mis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik dmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6mri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda glinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6mriini doldurmasi durumunda veya ekonomik Omrin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%8-%20 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

o Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
L Omiir Orani (Amortisman) Orani
Yipranma Makine 20 20 0,200 0,0342
Yipranma Demirbas 8 0,350 0,0929
Yipranma RES 25 0,100 0,0333

** Degerleme ¢alismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize
sunulmustur.
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Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni oOzelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payl, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorilar fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yapi1 Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerindeki binalarin yeniden Uretim maliyetinin tespitinde miusteriden
temin edilen asagidaki tabloda yer alan hakedis bilgileri kullaniimistir. Temin edilen bina maliyetine yonelik
verilerde kur farki, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadir. Déviz kurlarindaki degiskenlik de dikkate
alinarak ge¢mis dénemlere ait hakedis verileri hem TL hem de USD para birimi bazinda eskalasyona tabi
tutulmustur. Hesaplanan eskale edilmis degerlere, degerleme uzmani tarafindan yipranma tiirleri dikkate
alinarak takdir edilen yipranma oranlari uygulanmis ve bu degerlerin ortalamasina 6ngorilen genel gider payi
eklenerek sonug deger takdir edilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varlklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen glicli ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yendiden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Makine — Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti

Derne Temiz Enerji Uretim A.S. TL usD
Makine Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti 1.513.020.000 80.771.941
Yeniden Uretim Maliyeti (KDV Harig) 1.513.020.000 80.771.941
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Fatura Yevmiys
1 seano Harcama Tird KOV stz Totan Eskalasyonlu
- Tarih Sayrs Tarih Saynss {T)
USD Kur USD Karsilik UsD EskalasyonluTL | Yipranma Yipranmali USD Yipranmah TL
2012 28.145.587,08 18.845.532,55 | 29.452.226,21 | 298.756.238,03 1 29.452.226,21 298.756.238,03
1 20.04.2016 160802 551 30.04.2016 1 No'lu hakedis Bedeli 85.200,00 2,8064 30.394,81 38.112,62 538.157,70 0,91 34.682,48 489.723,51
2 21.05.2018 GUR2016000000010 894 31.05.2016 2 No'lu hakedis Bedeli 250.000,00 2,9613 84.422,38 105.858,79 1.577.250,00 0,91 96.331,50 1.435.297,50
3 21.07.2018 GUR2016000000098 1073 31.07.2016 2 No'lu hakedis Bedeli 10.022.800,00 3,018 3.324.652,09 | 4.168.842,74 £3.303.244,20 0,91 3.793.646,90 57.605.952,22
4 21.08.2018 GUR2016000000143 1281 31.08.2016 4 No'lu hakedis Bedeli 7.852.250,00 2,9598 2.585.394,28 | 3.241.873,71 48.278.045,25 0,91 2.950.105,08 43.933.021,18
5 30.09.2018 GUR201600000018% 1433 30.09.2016 5 No'lu hakedis Bedeli 1.527.900.00 3,0013 509.079,40 £638.344,07 9.639.521,10 0,91 580.893,11 8.771.964,20
8 21.10.2018 GUR20160000002628 16688 31.10.2016 8 No'lu hakedis Bedeli 1.940.422,00 3,1054 £624.857,67 783.520,5% 12.242.191,80 0,91 713.003,73 11.140.394,54
7 30.11.2018 GUR2016000000313 1853 30.11.2016 7 No'lu hakedis Bedeli €.402.052,00 3,4261 1.868.612,12 | 2.343.087,30 40.390.546,07 0,91 2.132.209,45 36.755.396,92
8 31.12.2018 GUR2016000000348 2091 31.12.2016 8 No'lu hakedis Bedeli 10.506.970,00 3,5255 2.980.277,87 | 3.737.025,67 £6.288.473,73 0,91 3.400.683,36 60.322.511,09
92 28.02.2017 GUR2017000000053 315 28.02.2017 9 No'lu hakedis Bedeli 5.087.000,00 3,5946 1.415.178,32 | 1.656.147,83 27.078.101,00 0,925 1.531.936,75 25.047.243,43
10 30.04.2017 GUR201700000014% 708 30.04.2017 10 No'lu hakedis Bedeli 1.497.152,00 3,5568 420.926,68 492.599,57 7.969.340,10 0,925 455.654,97 7.371.638,59
11 21.05.2017 GUR2017000000168 901 31.05.2017 11 No'lu hakedis Bedeli 25.800.096,12 3,5707 10.026.072,23 | 11.733.261,83 | 190.563.911,65 0,925 10.853.267,19 176.271.618,27
12 30.06.2017 GUR2017000000195 1052 30.06.2017 12 No'lu hakedis Bedeli 4.031.021,00 3,5135 1.147.285,00 | 1.342.650,68 21.457.124,78 0,925 1.241.951,88 19.847.840,42
13 5.07.2017 GUR2017000000242 1111 5.07.2017 13 No'lu hakedis Bedeli 22.273.417.28 3,5555 9.077.040,43 | 10.622.633,63 | 171.791.400,07 0,925 9.825.936,10 158.907.045,07
14 9.08.2017 GUR2017000000266 1324 9.08.2017 14 No'lu hakedis Bedeli 42.114.218,00 3,5338 11.917.543,72 | 13.946.803,65 | 224.173.971,77 0,925 12.800.793,38 207.360.923,89
15 30.09.2017 GUR2017000000372 1624 30.09.2017 15 No'lu hakedis Bedeli 59.574.00 3,5585 16.741,32 19.591,35 317.112,40 0,925 18.122,56 293.328,97
16 31.10.2017 GUR2017000000406 1828 31.10.2017 18 No'lu hakedis Bedeli 86.599,80 3,7768 22.929,41 26.833,72 460.870,74 0,925 24.821,18 426.397,93
17 30.11.2017 GRS2017000000447 2031 30.11.2017 17 No'lu hakedis Bedeli 45.887,82 3,9576 11.594,86 13.569,18 244.260,92 0,925 12.551,43 225.941,35
18 31.12.2017 GRS2017000000509 2220 31.12.2017 18 No'lu hakedis Bedeli 90.752,52 3,7787 24.016,86 28.106,33 483.075,66 0,925 25.998,36 446.844,99
19 21.01.2018 GRS2013000000044 146 31.01.2018 19 No'lu hakedis Bedeli 50.569,92 3,7863 13.356,03 14.939,63 256.541,20 0,94 14.043,25 241.148,73
20 28.02.2018 GRS2013000000092 322 28.02.2018 20 No'lu hakedis Bedeli 51.210,60 3,7901 13.538,06 15.143,24 260.298,67 0,94 14.234,65 244.680,75
21 21.02.2018 GRS2013000000132 486 31.03.2018 21 No'lu hakedis Bedeli 200.289,40 3,856 50.629,27 56.632,30 1.016.068,13 0,94 53.234,36 555.104,04
22 30.04.2018 GRS2013000000204 893 30.04.2018 22 No'lu hakedis Bedeli 201.984,13 4,0608 43.735,06 55.632,06 1.024.564,03 0,94 52.284,13 963.090,19
23 21.05.2018 GRS2013000000257 916 31.05.2018 23 No'lu hakedis Bedeli 89.997,83 4,4914 20.037,81 22.413,66 456.558,99 0,94 21.068,34 425.165,45
24 30.06.2018 GRS2013000000300 1089 30.06.2018 24 No'lu hakedis Bedeli 102.998,48 4,563 22.542,89 25.215,76 522.511,29 0,94 23.702,82 491.160,61
25 21.07.2018 GRS2013000000334 1280 31.07.2018 25 No'lu hakedis Bedeli 70.798,20 4,8938 14.466,53 16.181,80 359.149,63 0,94 15.210,89 337.600,65
26 21.08.2018 GRS2013000000422 1475 31.08.2018 26 No'lu hakedis Bedeli 150.217,35 6,4178 23.406,36 26.181,61 762.052,62 0,94 24.610,72 716.329,46
27 20.09.2018 GRS2018000000496 1662 30.09.2018 27 No'lu hakedis Bedeli €2.000,00 6,001 10.4588,25 11.743,01 319.589,00 0,94 11.038,43 300.423,06
28 21.10.2018 GRS2013000000566 1875 31.10.2018 28 No'lu hakedis Bedeli 150.500.00 5,5303 27.213,71 30.440,40 763.486,50 0,94 28.613,97 717.677,31
29 30.11.2018 GRS2013000000610 2082 30.11.2018 29 No'lu hakedis Bedeli 74.987,00 5,1742 14.488,62 16.206,51 380.307,58 0,94 15.234,12 357.489,14
20 31.12.2018 GRS2013000000651 2284 31.12.2018 20 No'lu hakedis Bedeli 59.185,13 5,2704 11.229,72 12.561,21 300.246,16 0,94 11.807,54 282.231,39
TOPLAM | 1€0.750.217.67 46.358.171,30 usD 80.369.919,38 | 1.121.445.423,89

80.369.919,38 USD lik yipranmasi disiilmiis yatirim tutarinin dolar kuruna gore giincel degeri 1.121.445.423,89 TL olarak hesaplanmis olup TL eskalasyon ile

ve USD bazh enflasyon uygulanarak ulasilan degerin ortalamasi alinarak 1.312.113.143,74 TL bulunmustur. %10 genel gider payi da dahil edilerek

1.443.324.458 TL olarak insaat maliyet degerine ulasiimistir.
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TESIiSiN YENIDEN URETiM MALIETi

Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti  Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti

(TL) (UsD)
Gayrimenkul 1.443.324.458 77.051.274
Makine - Ekipman 1.513.020.000 80.771.941
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (KDV HARIG) 2.956.344.458 157.823.215

7.5 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir. Yapilan pazar
arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve en iyi kullanimi
imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Riizgar Enerji Santrali” amach kullanimidir.

7.6 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir. Bu karar
kapsaminda degerleme konusu tesis igin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m¥den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoninden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoninden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gecerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerleme konusu enerji santralinin Uzerinde yer aldigi parseller Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup 0Ozel
miulkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve milkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir. S6z konusu parsellere ait tapu senetleri de musteri tarafindan temin edinilememis
olup raporda sunulamamustir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore degerleme konusu enerji santraline iliskin; 16.06.2020 onay tarihli “Yapi Ruhsatlar”
bulunmaktadir. Bununla birlikte tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki santral sahasinin
01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip imar Y&netmeligi'nin
59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir.

Konu tesise ait 29.06.2060 bitis tarihli kesin izin taahhiit belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarinca almasi
gereken baska bir belge bulunmamaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu enerji santralinin lzerinde yer aldigi parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup 6zel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi
arastirmasi yapiimamistir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig¢ Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu enerji santralinin lzerinde yer aldigi parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup 6zel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin milkiyet arastirmasi yapilmamis olup Gzerinde faal durumda “Riizgar
Enerji Santrali” bulunmaktadir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu riizgar enerji santralinin mlkiyeti “Orman Arazisi” icerisinde kalmakta olup tasinmaza ait
herhangi bir takyidat belgesi bulunmamaktadir. Degerleme konusu Fatma RES projesi tesislerinin yer aldigi
toplam 468.606,45 m?lik alan orman siciline kayith orman arazisi olup Derne Temiz Enerji Uretim A.S.
tarafindan 29.09.2060 tarihine kadar kiralanmistir.

8.8 Farkl Degerleme Yéntemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.
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Yaklasim TL

Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (TL)

Maliyet Yaklasimi 2.956.344.458 -TL

Degerleme konusu varlklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli diizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz tGzerinden satisi yapilan varliklar i¢in alindigi (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da aciklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin bugiinkii satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapiimistir. Yerinde
gorilen varliklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lGzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklagimi” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokiumleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.
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8.9 Nihai Deger Takdiri

Asagida yeniden Uretim maliyeti belirtilmis enerji santrali icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin
bulundugu gayrimenkul izerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya
tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik
acidan zor olacaktir. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkuliin mitemmim cizi olarak
distnilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda maliyet yaklasimina gore enerji santralinin yeniden tGretim maliyeti hesaplanmis olup asagidaki
gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir

TESiSIN YENIDEN URETIM MALIYETi (KDV HARIC)

Deger Tarihi 31.12.2022
Doviz Kuru (30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL  USD Satis: 18,7320 TL
Yeniden iiretim maliyeti 2.956.344.458 -TL ikimilyardokuzyiizellialtimilyoniigyiizkirkddrtbindértyiizellisekiz-TL

(KDV Harig) 157.823.215.-USD Yizelliyedimilyonsekizylzyirmiticbinikiylizonbes-USD
Yeniden iiretim maliyeti 3.488.486.461.-TL Ugmilyardértyiizseksensekizmilyondértyiizseksenaltibinddrtyiizaltmigbir-TL
(KDV Dahil) 186.231.393.-USD Yiizseksenaltimilyonikiytzotuzbirbintigylizdoksaniig-USD

Yatirnm Déneminde

Aktiflestirilmesine izin

Verilen Finansman

Bedeli* | ]
*Yatirim déneminde aktiflestiriimesine izin verilen finansman bedeli misteri tarafindan temin edilmis olup tarafimiza
ilgili yillardaki bagimsiz denetimden gec¢mis finansal tablo ve dipnotlarina istinaden paylasildigi belirtilmistir. iletilen
finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Uretim A.S.’ye iliskin tiim tesisleri kapsamakta olup séz konusu bedel, her bir
tesisin Uretim giiclinlin, toplam Gretim glicline orani dikkate alinarak dagitilmistir.

267.173.694.-TL ikiylizaltmisyedimilyonyiizyetmisiigbinaltiylizdoksandért-TL

Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SOZEN (Lisans no: 911341);

Mustafa Alperen YORUK Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 919920 Lisans No: 402293
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B6lium 9
Ekler
1 Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi
2 Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari
3 Fotograflar
4 Tapu Belgeleri
5 imar Durumu
6 Yapi Ruhsatlari
7 Yapi Kullanma izin Belgeleri
8 Onay ve izinler
9 Uretim Lisansi
10 Gegici Kabul Belgeleri
11 Baglanti Anlagmasi
12 Sistem Kullanim Anlagsmasi
13 Kapasite Raporu
14 Sabit Kiymet Listesi
15 Ozgecmisler
16 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecribe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

Belen Elektrik Uretim A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi"

1 80 MW Riizgar Enerji Santrali 2016 Komple 1.512.900.000  1.512.900.000 Sabib';gmet Yipranma RES 25 19 1,26 0,10 0,74
1.1 253.2016.300.001  KULE VE EKIPMANLARI Komple
1.2 253.2016.300.002 RUZGAR TURBIN VE EKIPMANLARI Komple

RU'ZGAR TURBIN VE
1.3 253.2016.300.003  EKiPMANLARI(MONTAJ VE DEVRE Komple

ALMA)
1.4 253.2016.300.004  SCADA SISTEMi EKIPMANLARI Komple
1.5 253.2016.300.006  TURBIN ISIKLI IKAZ SISTEMI Komple
16  253.2016.300.007 E%imsfz":f BAGLANTI Komple
1.7 253.2016.300.008 TOPRAKLAMA SISTEM Komple
1.8 253.2016.300.009  ANA GUG TRAFOLARI Komple
1.9 253.2016.300.010  SERVIS TRAFOSU Komple
1.10 253.2016.300.011  UNIT STEP UP TRAFO Komple
1.11 253.2016.300.012 KESICi Komple
1.12 253.2016.300.013 AYIRICI Komple
1.13 253.2016.300.014  AKIM TRAFOSU Komple
1.14 253.2016.300.015 KAPASITIF GERILIM TRAFOSU Komple
1.15 253.2016.300.016 PARAFUDR Komple
116 2532016300017 0t oM ONTROL oLeum Komple
1.17 253.2016.300.018  HABERLESME PANOSU Komple
1.18 253.2016.300.019  METAL CLAD HUCRE Komple
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1.19 253.2016.300.020 NOTR DIRENC Komple
1.20 253.2016.300.021 GUC KABLOSU Komple
121  253.2016.300.022  ENSTRUMAN KORUMA KABLOLARI Komple
122 253.2016.300.023  MESNET iZOLATORU GRUBU Komple
123 253.2016.300.024  ASKI VE GERGI TAKIMI Komple
1.24 253.2016.300.025 AKU VE REDRESOR GRUBU Komple
125  253.2016.300.026  DIiZEL JENERATOR Komple
1.26 253.2016.300.027 RMU HUCRE 36 KV Komple
1.27 253.2017.300.020 100 AD. KAR DIREGI Komple
ACER K137i DLP 3D WXGA 700 Sabit Kiymet Yipranma
2 2532018300001 o ol o S Ay 16.07.2018  Komple 2.600 2.600 Ush Demirbas 8 4 1,19 0,35 0,33
3 253.2019.300.001  “NT1525DIGITALIZOLASYONTEST 10 09019 Komple 47.000 47,000 S3PitKymet  Vipranma 8 5 1,17 0,35 0,39
CIHAZI usD Demirbas
BOSCH YIKAMA MAKINASI Sabit Kiymet Yipranma
4 253.2019300002 ol 21.06.2019  Komple 1.400 1.400 Ush Demirbas 8 5 1,17 0,35 0,41
BROTHER MFC-L2700DW Sabit Kiymet Yipranma
5 253.2019.300.003 Lo o eAVICLEAX Wi ya 27062019 Komple 1.700 1.700 Ush Demirbas 8 5 1,17 0,35 0,42
KYOLERA M2135DN FOTOKOPI Sabit Kiymet Yipranma
6 253.2020.001 VAKINAS] 12.03.2020  Komple 3.900 3.900 Ush Demirbas 8 6 1,17 0,35 0,48
- Sabit Kiymet Yipranma
7 253.2021.002 3000 LT POLIETILEN SU DEPOSU 5.08.2021  Komple 6.400 6.400 . 8 7 1,08 0,35 0,61
usb Demirbas
HYTERA PD605 UHF DUITAL EL Sabit Kiymet Yipranma
8 253.2021.009 TELSi 23122021  Komple 29.000 29.000 Ush Demirbas 8 7 1,06 0,35 0,65
" Sabit Kiymet Yipranma
9 254.2018.001 3,5 TONLUK ROMORK 6.04.2018  Komple 21.000 21.000 . 20 16 1,20 0,20 0,67
usD Makine 20
10 255.2020.001 TV'55 ING UHD SMART LED HI 12.03.2020  Komple 3.800 3.800 J2PitKymet — Yipranma 8 6 1,17 0,35 0,48
LEVEL usD Demirbas
11 255.2020.001 TV'55 ING UHD SMART LED HI 30.09.2020  Komple 2.400 2400 S3PitKymet — Yipranma 8 6 1,16 0,35 0,53
LEVEL usD Demirbas
12 255.2020.002 REGAL BURO TIPI BUZDOLABI 50 9.07.2020  Komple 800 goo “2PitKiymet  Yipranma 8 6 1,17 0,35 0,51
LT usD Demirbas

Toplam Yeniden Uretim Maliyeti (TL)

1.513.020.000
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari

Yipranma Demirbas

Yipranma Makine 20

ilk Yil Yipranmasi (%) 20% I ilk Y1l Yipranmasi (%) 35%
Dip Deger (%) 15% Ml Dip Deger (%) 0%
Faydali Omiir (Yil) 20 [l Faydali Omiir (Yil) 8
Yillik Yipranma Orani (%) 3,42% M Yillik Yipranma Orani (%) 9,29%
Glnliik Yipranma Orani (%) 0,01% M Giinliik Yipranma Orani (%) 0,03%
MAKINE YILLIK TOPLAM MAKINE YILLIK TOPLAM
YASI YIPRANMA YIPRANMA KALAN % YASI YIPRANMA YIPRANMA KALAN %

0-1 0,200 0,200 0,800 0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,034 0,23 0,766 2 0,093 0,44 0,557

3 0,034 0,27 0,732 3 0,093 0,54 0,464

4 0,034 0,30 0,697 4 0,093 0,63 0,371

5 0,034 0,34 0,663 5 0,093 0,72 0,279

6 0,034 0,37 0,629 6 0,093 0,81 0,186

7 0,034 0,41 0,595 7 0,093 0,91 0,093

8 0,034 0,44 0,561 8 0,093 1,00 0,000

9 0,034 0,47 0,526 9 0,000 1,00 0,000

10 0,034 0,51 0,492 10 0,000 1,00 0,000

11 0,034 0,54 0,458 11 0,000 1,00 0,000

12 0,034 0,58 0,424 12 0,000 1,00 0,000

13 0,034 0,61 0,389 13 0,000 1,00 0,000

14 0,034 0,64 0,355 14 0,000 1,00 0,000

15 0,034 0,68 0,321 15 0,000 1,00 0,000

16 0,034 0,71 0,287 16 0,000 1,00 0,000

17 0,034 0,75 0,253 17 0,000 1,00 0,000

18 0,034 0,78 0,218 18 0,000 1,00 0,000

19 0,034 0,82 0,184 19 0,000 1,00 0,000

20 0,034 0,85 0,150 20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 0,85 0,150 21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 0,85 0,150 22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 0,85 0,150 23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 0,85 0,150 24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 0,85 0,150 25 0,000 1,00 0,000
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Yipranma RES
ilk il Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

10%
10%

Yillik Yipranma Orani (%) 3,33%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM
YASI YIPRANMA YIPRANMA KALAN %

0-1 0,100 0,100 0,900
2 0,033 0,13 0,867
3 0,033 0,17 0,833
4 0,033 0,20 0,800
5 0,033 0,23 0,767
6 0,033 0,27 0,733
7 0,033 0,30 0,700
8 0,033 0,33 0,667
9 0,033 0,37 0,633
10 0,033 0,40 0,600
11 0,033 0,43 0,567
12 0,033 0,47 0,533
13 0,033 0,50 0,500
14 0,033 0,53 0,467
15 0,033 0,57 0,433
16 0,033 0,60 0,400
17 0,033 0,63 0,367
18 0,033 0,67 0,333
19 0,033 0,70 0,300
20 0,033 0,73 0,267
21 0,033 0,77 0,233
22 0,033 0,80 0,200
23 0,033 0,83 0,167
24 0,033 0,87 0,133
25 0,033 0,90 0,100
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Ek 3: Fotograflar
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Ek 4: Tapu Belgeleri

Degerleme konusu santral Mugla ili, Mentese ilgesi, Yaras-Ozliice kdy hudutlari dahilinde Yilanli mevkinde
konumlu rizgar enerji santralidir. Riizgar Enerji Santrali “Orman Arazisi” milkiyet sinirlari icerisinde yer
almakta olup sdz konusu riizgar enerji santralleri icin hazirlanmis “Orman izni” s6zlesmesindeki kullanim izi

alani 468.606,45 m?dir.
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Ek 5: imar Durumu
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Ek 6: Yapi Ruhsatlari
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Ek 7: Yapi Kullanma izin Belgeleri
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Ek 8: Onay ve izinler

e

m@l

-

ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Orman Genel MidUrltgh Izin ve Intifak Dairesi Bagkanlif

T.C.

KESIN iziN OLURU
BAKANLIK MAKAMINA

1.OLUR NO : B 46
2EIZINNO | 68656 ~_ |3.Dosya No: []22235-8 e}
& Tz Sahibi ! Derne Temiz Enerji Uretim A.S. |
5.Jzln Konusu : Fatma RES projesi kapsammen irbin alam, golt sahest ve yol izni talebi
6.Orman Bolge Mudrliigi )| Mugla gl -] Mulila
7 Orman Iglétme Madarldgl J Mugla-Yilanli 10 Jigesi | Mentege
8. Oman Jglotme Seflig: ;| Mugla-Yarag-Yilanlt ILESyiMavkii | :| YamgOzitice
12.Sesi ve B8ime No ' Mugle; 175, 176, 177, 178, 186, 187, 188, 189, 190 nolu biimeler

Yaras; 3, 8,9, 10, 21, 24 nola bSlmeler
Yilanly; 55, 56, 74, 75, 96, 97, 117, 118, 141, 142, 160, 161, 179, 180, 18]
nolu B8lmeler.

13.1zn Alam {m°)

;| 468,606,485 m®

14.1zin Siiresi

:[29.092060 tariline kadar | 15.1znin Bitig Tarihi |} 29.09.2060

16.Agklama:

edilmektedir.

Yukanda mevkii, durumu ve yazslgimii ghsterilen ormas sayilan alanda belirtilen maksatly kesin iz talep

Talebin mahallinde incelettirilmesi sonucunda Mugla Orman Boige Mideriugince gonderilen 09.02.2015
cnay tarihli izin raporunda; s8z kanusy sahada kesin izin verilmesinde sakinca olmadh bildiriimigtir.

Uygun gtiriilmesi halinde; Mugla 11i, Mentege Hgesi, Yarag-Ozlilce Koyleri hudutlar dahilinde 468.606,45
m>lik ormanhik alanda Orman
Hirbin alan, salt sahast ve yol meksadiyla Derne Temiz Enerfi Uretim A.§, adiza 29.09.2060 turikine kadar,
18.04.2014 tarihli ve 28976 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirixlége givert Orman Kanuaunun 17/3 ve 18
inci Maddelerinin Uygulams Yénetmelifine ghire bedelli kesin kzin verilmesini, eludormza arz edecim,

Kanunusun 17/3 tnedl maddesi gevegince Fatma RES projesi knpsammda

17.TeXlif Fderin Adi Soyad, Unvani, [mza 18.Onaylayanin Adi Soyadi, Unvam, fmza, Terih
QLUR
1§ ,0tn0s
fsmail DZMEZ Prof,Dr. GLU
Genel Miidir Bakan
L=
lu
g 2 ‘“:';R Yrd.
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_ ; EK 1678.|
IZIN SAHALARINA AIT TESLIM TESELLUM TUTANAGI
E-Izin NO: (8656
Il MUGIA ORMAN BOLGE MUDURLIGO MUGLA
ILCESH MENTESE ORMAN ISLETME MUDURL OGO MUGLA
KOYUD Yorag-Ozliice ORMAN ISLETME SEFLIGI A Mugia - Yaray -Yilani;
Merkez Dos.Noe  2225-8 ALANI (m") 468.606,45
Boige Mad. | ‘ Fatma RES projesi kapsaminda
e . KULLANMA AMACT RN AN
Dos.No tirbin alam, salt sahas: ve yol izni
iZiN sAHIBI Derne Temiz Enerji Uretim A.8.
. Mugla Orman Bblge Midrloga, Mugla Orman Isletme Mudarldgi, Mugla Orman isletme Seflii
. (Mugla Serisi 175,176,177,178,186.187,188,189 ve 190) + Yaras Orman Isletme Sefligi (3.8,9,10,21 ve 24)
+ Yilanh Orman Isletme Maodarlagt Yalanh Orman isletme Sefligi

(55,56,74,75,96,97,117,118,141,142,160,161,179,180 ve 181) Nolu bdImelerinde Makamin 18,02.2015 giin ve
45 sayil Oluru ile Derne Temiz Enerji Uretim A.S. adna Fatma RES projesi kapsanunda tirbin alam, yalt
sahast ve yol izni verilen ssha, Mugla Orman lsletme MOdUrUZU niin 27.02.2015 gln ve 421597 sayih
emirlen geregince noter tasdikli / onayl Taahhilt Senedi, teminat ve bedellerin tahsil edildiginin bildiriimesi
{izerine izin sshasimin kg2 noktalanina zeminden bir metre yikseklikte koordinat degerleri belirli sabit igarctier
tesis cttinlip izin sahasi teslim edilerek, bu Teslim-TesellUm tutanag: tanzim edilmistir. 2%/ 202015

TESLIV NS N KOSE KOORDINATLARI recelik ¢)

Koordnatlan izin desyasinda meveuttur,

TESLIM EDENLER TESLIM ALAN

Ersen CETIN
. Mugla Mlc!me Sefi [zin sahibi
[

Deme Temiz Enerji Uretim A.S. Adina

4 Mcmum E/’Ckfb ATILIR

o é‘W\A’
Yaras\Orman lsletme $eﬁ\( *

Necip AKDAS
Orman Muhafaza Memury




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 9: Uretim Lisansi
S6z konusu riizgar tlirbinlerine ait gecici kabul belgelerinin ilk sayfalari 6rnek olarak asagida belirtilmistir.
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% C.ENERJI PIiYASAS

Q WZENLEME KURUMI

URETIM LiSANSI

Bu Lisans kapsamindaki tretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

Lisans No : EU/3433-9/2084
Tarih : 29/09/2011

Bu Lisans; Derne Temiz Enerji Uretim Anonim Sirketi'ne, Mugla ili,
Merkez llgesinde kurulacak olan Fatma RES Uretim tesisinde
29/09/2011 tarihinden itibaren 49 vyl sireyle, uretim faaliyeti
gostermek lizere 4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu'nun 29/09/2011 tarihli ve
3433-9 sayili Karari ile verilmistir.

- L ¢ -r.;

Hasan KOKTAS
Baskan

Bu lisans, genel ve 6zel hukumleri ile aynimaz bir butindur,

R



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ek 10: Gegici Kabul Belgeleri

S6z konusu riizgar tiirbinlerine ait gecici kabul belgelerinin ilk sayfalari 6rnek olarak asagida belirtilmistir.

T.C.
ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR
BAKANLIGI

GECICi KABUL TUTANAGI

DERNE TEMIZ ENERJi URETIM A.S.

FATMA RES
(T01, TO2, T06,T16 ve T19 No'lu
Riizgar Tiirbini-Generator Grubu)
Sx(3200kWm/2800kWe)=16,0MWm/14,0 MWe

(Bu gegici kabul ile, santral iiretim lisansindaki tiim iinitelerin-25 adet
riizgar tiirbini- gecici kabulleri tamamlanmgtir. Santral; iiretim lisansi,
sistem baglant1 anlagmasi ve sistem kullanim anlagsmasinda belirtilen
elektriksel gii¢ olan 70 MWe giice ulagsmustir.)

LISANS TARIHI VE SAYISI : 29/09/2011 - EU/3433-9/2084
SANTRAL LiSANS KURULU GUCU : 25x(3200kWm/2800kWe) = 80 MWm / 70 MWe
GECICIi KABULE ESAS KURULU GUC : 5x(3200kWm/2800kWe)=16MWm/14,0MWe
PROJE ONAY TARIHI VE SAYISI : 28.09.2016 / 25328
TADILAT PROJELERI ONAY TARIHI- : 25.11.2016 / 30777-06.04.2017 / 10164
SAYISI

TEMMUZ 2017

78



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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T.C.
ENERJIi VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

FATMA RES
(T03, TO5, T20 ve T21 No'lu
Riizgar Tiirbini-Generator Grubu)

4x(3200kWm/2800kWe)=12,8MWm/11,2MWe

KISMi GECiCi KABUL TUTANAGI

LiSANS TARIHI VE SAYISI : 29/09/2011 - EU/3433-9/2084

SANTRAL LiSANS KURULU GUCU : 25x(3200kWm/2800kWe) = 80 MWm / 70 MWe
KISMi GECICI KABULE ESAS KURULU  : 4x(3200kWm/2800kWe)=12,8MWm/11,2MWe
GUC

PROJE ONAY TARIiHi VE SAYISI : 28.09.2016 / 25328

TADILAT PROJELERiI ONAY TARiHi- :25.11.2016 / 30777

SAYISI

ONCEKIi KABULE ESAS TOPLAM : 12x(3200kWm/2800kWe)=38,4AMWm/33,6MWe
KURULU GUC

ONCEKIi KABUL TARIiHI : 21/10/2016 — 08/12/2016 — 23/12/2016

MART 2017
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TiC.
ENERJI VE TABIiI KAYNAKLAR
BAKANLIGI

- -
-

DERNE TEMIZ ENERJi URETIM A.S.

FATMA RES
(T04, TO7, TO9 ve T11 No'lu
Riizgar Tiirbini-Generatir Grubu)
4x(3200kWm/2800kWe) = 12,8 MWm/11,2MWe

KISMi GECICi KABUL TUTANACI

LISANS TARIHI VE SAYISI 1 29/09/2011 - E{1/3433-9/2084

SANTRAL LISANS KURULU GUC{) : 25%(3200kWm/2800k We) = 80 MWm / 70 MWe
GECICi KABULE ESAS KURULU GUC 4x(3200kWm/2800kWe) = 12,8 MWm/11,2MWe
PROJE ONAY TARIH VE SAYILARI  :28.09.2016 /25328 - 25.11.2016 / 30777

ARALIK 2016

80



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL osdmms& p

T.C.
ENERJi VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

DERNE TEMiZ ENERJi URETIM A.S.

FATMA RES
(T08, T10, T12, T13, T14 ve T18 No'lu
Riizgar Tiirbini-Generator Grubu)
6x(3200kWm/2800kWe) = 19,2MWm/16,8MWe

KISMi GECiCi KABUL TUTANAGI

LiSANS TARIiHi VE SAYISI - 29/09/2011 - EU/3433-9/2084
SANTRAL LiSANS KURULU GUCU : 25x(3200kWm/2800kWe) = 80 MWm / 70 MWe
GECIiCi KABULE ESAS KURULU GUC : 6x(3200kWm/2800kWe) = 19,2 MWm/16,8MWe
PROJE ONAY TARIiHi VE SAYISI : 28.09.2016 / 25328
TADILAT PROJELERI ONAY TARIHI- :25.11.2016 / 30777
SAYISI
ONCEKI KABULE ESAS KURULU GUC : 2x(3200kWm/2800kWe) = 6,4 MWm / 5,6 MWe
ONCEKIi KABUL TARIHI : 21/10/2016

ARALIK 2016
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