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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gaziosmanpasa Mahallesi, Ankara Caddesi, No: 222 06830 Gdlbasi/Ankara

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Mentese’de konumlu olan Derne Temiz Enerji Uretim A.S.’ye ait 80,00 MW kurulu
glice sahip “Fatma Riizgar Enerjisi Santrali”nin yeniden tretim maliyetine yonelik 2022C321 no.lu degerleme
calismasi hazirlanmistir. Enerji santralinin yeniden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TESiSiN YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV HARIC)

Deger Tarihi 31.12.2022
Doviz Kuru (30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL  USD Satis: 18,7320 TL
Yeniden iiretim maliyeti 2.956.344.458 -TL ikimilyardokuzyiizellialtimilyoniigyiizkirkddrtbindértyiizellisekiz-TL

(KDV Harig) 157.823.215.-USD Yizelliyedimilyonsekizylzyirmiticbinikiylizonbes-USD
Yeniden iiretim maliyeti 3.488.486.461.-TL Ugmilyardértyiizseksensekizmilyondértyiizseksenaltibinddrtyiizaltmigbir-TL
(KDV Dahil) 186.231.393.-USD Yiizseksenaltimilyonikiytizotuzbirbintigcylizdoksaniig-USD

Yatirnm Déneminde

Aktiflestirilmesine izin

Verilen Finansman

Bedeli* | ]
*Yatirirm déneminde aktiflestiriimesine izin verilen finansman bedeli musteri tarafindan temin edilmis olup tarafimiza
ilgili yillardaki bagimsiz denetimden gec¢mis finansal tablo ve dipnotlarina istinaden paylasildigi belirtilmistir. iletilen
finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Uretim A.S.’ye iliskin tiim tesisleri kapsamakta olup sdz konusu bedel, her bir
tesisin Uretim giiclinlin, toplam Gretim glicline orani dikkate alinarak dagitilmistir.

267.173.694.-TL ikiylizaltmisyedimilyonyiizyetmisiigbinaltiylizdoksandért-TL

Yeniden Uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden Uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (1VS) ile
uyumlu olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SOZEN (Lisans no: 911341);

Mustafa Alperen YORUK Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 919920 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Kullanim izni

Konu degerleme c¢alismasi; sirketin halka arzinin distiniilmesi nedeni ile

DEGERLEMENIN AMACI
hazirlanmistir.

OZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasinda, misteri tarafindan iletilen hakedis verileri kullanilarak
degerleme calismasi gerceklestirilmistir.

KISITLAMALAR Degerleme konusu enerji santralinin Uzerinde yer aldigi parseller Maliye
Hazinesi miilkiyetinde olup 6zel miulkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miulkiyet bilgisi arastirmasi
yapilmamistir.

MUSTERI TALEBI isin kapsami haricinde herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULLERE VE VARLIKLARA iLiSKiN BiLGILER

Mugla ili, Mentese ilgesi, Yaras-Ozliice Kdyleri, Yilanli mevki, Fatma Riizgar Enerji

ADRES .
Santrali

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayit bilgileri “3.1 Gayrimenkullerin

TAPU KAYDI Miilkiyet Bilgileri” bolumiinde detaylandiriimistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin arsa/arazi ylz Olcimi bilgileri “3.1

ARAZi YUZ OLcUMU
uz oLcumu Gayrimenkullerin Mlkiyet Bilgileri” boliminde detaylandiriimistir.

iMAR DURUMU Lejant: Rlzgar Enerji Santrali Alani E:0,20 Hmaks: Teknoloji geregi

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Riizgar Enerji Santrali
YAPIYA iLiSKiN BiLGILER
MEVCUT FONKSiYONLAR Riizgar Enerji Uretim Tesisi

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklagimi
DEGER TARiHi 31.12.2022

YENIDEN URETIM MALIYETi (KDV

HARIC) 2.956.344.458.-TL

YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV

DAHIL) 3.488.486.461.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S. igin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022C321 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Mugla ili, Mentese ilcesi, Yaras-Ozliice Kdyleri, Yilanl mevkisinde yer alan riizgar eneriji santraline
ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanlarin ve gayrimenkullerin yeniden tretim maliyetinin, Tlrk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkullerin eklentisi niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi sirketin halka arzinin distinilmesi nedeni ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, enerji santralinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani Gékhan EFE (Lisans No: 919920) ve Degerleme Uzmani Mustafa Alperen
YORUK (Lisans No: 404913) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Erdem
OZCAN (Lisans No: 922164) ve Degerleme Uzman Yardimcisi Muhammet SOZEN (Lisans No: 911341) yardim
etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amach verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 09.12.2022 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu slirede riizgar enerji santralinde gerekli
saha incelemeleri, resmi kurum arastirmalari ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatinm Holding A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimlaltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Mugla ili, Mentese
ilcesi, Yaras-Ozllice Kdyleri, Yilanli mevkisinde yer alan riizgar enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli makine,
hat ve ekipmanlarin ve gayrimenkullerin yeniden lretim maliyetinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanmustir.
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1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen hakedis verileri kullanilarak degerleme g¢alismasi
gercgeklestirilmistir.

Degerleme konusu enerji santralinin tzerinde yer aldig1 parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup oOzel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve milkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Enerji santralinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu riizgar enerji santrali ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina
gbre daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Gaziosmanpasa Mahallesi, Ankara Caddesi, No:222, 06830 Gdlbasi/Ankara adresinde
bulunan Mogan Enerji Yatirim Holding A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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DEMOGRAFIK VERILER,
EKONOMIK VERILER VE
SEKTOR BILGILERI
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buydklGginin ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmistr.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagihmi ve egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi nEEEEEEEaSSSS——— 18%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 3%
15-29 yas grubu kisi sayisi S 3
0-14 yas grubu kisi sayisi I ) %

0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK

Mugla

2021 yilinda, Tirkiye nifusunun %1,21’inin ikamet
ettigi Mugla, 1.021.141 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan
26. il olmustur. Mugla nifusu, 2021 yilinda bir dnceki
yilla gore yaklasik %2,04 oraninda artis gostermistir.
Hane halki blylkliginin ise son bes yilda ortalama
2,82 oldugu gorilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Mugla ili icin yas grubuna gore nifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 5%
60-74 yas grubu kisi sayisi 14%
45-59 yas grubu kisi sayisi IS 22%
30-44 yas grubu kisi sayisi IS  23Y%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 19%

0-14 yas grubu kisi sayisi IEEEEEGEG  13%

TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25%
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Yiiksek Lisans ve Doktora...
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Ortaokul veya Dengi Okul...
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yili Gglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimiulatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara vyikselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmistir. Genel tiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken
yillik enflasyon ekim ayindaki %85,5ten %84,4’e
inmistir. Gida enflasyonu genel enflasyona en yliksek
katkiyr yapan grup olmustur. Yurtici Gretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve
Yi-UFE aylik enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon
ise gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Dis Ticaret Agigl
12000 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-100,00 -
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-60,00
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-20,00
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2021 2022
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Ekim ayinda 6nci verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirli yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gercgeklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmig veriler, ekim ayinda aylik
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama orani ise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.3 Sektor Bilgileri?

Yenilenebilir enerji; glines 15181, riizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman olg¢eginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerjisi, riizgar enerijisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tlrkiye elektrik enerjisi tiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gore %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 donemi icin yapilan Turkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu ¢alismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiiketiminin baz senaryoya goére, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Tirkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kdmirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinli rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4’Unu diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ay1 sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu giici
103.276 MW’a ulagsmigtir. 2022 yilh Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu gliciniin kaynaklara gore
dagilimi; %30,6’s1 hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kdmur, %10,9'u riizgar, %8,8’i glines, %1,6'sI
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tirkiye’de elektrik enerjisi Gretim santrali sayisi,
2022 yili Ekim ayi1 sonu itibariyla 11.276’ya (Lisanssiz santraller dahil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi komir, 358 adedi rlizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
gilines, 490 adedi ise diger kaynakh santrallerdir.

Yillar Tirkiye Elektrik Tiiketimi Talep Artigi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000

2https.//tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Kurulu Giig¢ Analizi

Kurulu Gli¢ Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Tiirkiye toplam kurulu
glicl, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gli¢
devreye alinirken, bu kurulu gliciin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giiciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

Agustos 2022 Kurulu Gii¢ Dagihimi
102.043 MW
2022 Adustos Giines
/ %8,6

Jeotermal

/%1,7

Termik

99.820 MW /°/°45’7

2021 Aralik

Ruzgar
%10,9
(]
101.815 MW ’ ~ > Ny
2022 Temmuz Biyokdtle
%2,2 o
Hidroelektrik
%30,9
Kaynak: Tiirkiye Elektrik fletim A.S. (TEIAS), TSKB Ekonomik Arogtrmalar Kaynak: TEIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalar

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’Un{ yenilenebilir kaynaklardan elektrik Greten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu giicliniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve glines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki payi %19,5 seviyesinde gercgeklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’tinii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Greten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin {izerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tlrkiye toplam elektrik kurulu glicinin %30,9'unu temsil ederken,
riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu giicteki payr %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gerceklesti.
Temmuz ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretimi ile karsilastirildiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretiminde %10,3’lik artis gozlenirken, gegen yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.

Gwh Kaynak Bazh Uretim
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Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin

%63,3’Unl karsiladi. Bir onceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam

Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin

pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir

enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.

Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tretimin %14,3’Gne katkida bulunurken, nehir tipi
wh Toplam Uretim - Toplam Tiiketim (Agustos) MWh Kaynak Bazh Uretim (Agustos)

hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.
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Kaynak: TEIAS, Enerji Piyasalari [sletme A.S. (EPIAS), TSKB Ekonomik Arastirmalar

Kaynak: TEIAS, EPIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalar

Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama giinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gergeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek lretim 4 Agustos Persembe gini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansh santrallerden gerceklesen en disik lretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar giini oldu. Ayni donemde ortalama ginlik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gerceklesti. Yilin sekizinci ayinda en yiksek tiiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gercgeklesirken en dislik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnlik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ayi PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni dénemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En dislk glnliik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
gunu olurken en dusuk ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWh ile ayni giin gerceklesti.

TL/MWh  Ortalama Gerceklesen Fiyatlar (PTF & SMF)
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerceklesti. Agustos ayi icin ginlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) gtinliik ortalama degere gore %5,3’liik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en dusiik fiyat
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olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glinii gerceklesti. Ayni dénemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
araligr) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en dustiik fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blylime planlarinda riizgar ve glines enerijisi basta
olmak tizere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl 6ngorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW'’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan riizgar enerjisi kurulu gliciiniin de
2022'de 10.900 MW’a cikmasli hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik isi kurulu giciiniin yil sonunda 3.435
MW’a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW’a yiikselecegi dngoriliiyor. Boylece, Tirkiye'nin elektrik kurulu
glcinde blyimeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak (izere yenilenebilir enerji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Riizgar Enerjisi

Riizgar, glines kaynakli radyasyonun yer yizeyini farkli istmasindan kaynaklanir. Yer ylizeyinin farkli isinmasi,
havanin sicakliginin, neminin ve basincinin farkli olmasina, bu farkl basing da havanin hareketine neden olur.
Dilinyaya ulasan glines enerijisinin yaklasik %2'si kadari riizgar enerjisine donisur.

Rizgarin ozellikleri, yerel cografi farkhliklar ve yeryiliziiniin homojen olmayan isinmasina bagli olarak,
zamansal ve yoresel degisiklik gosterir. Rlizgar hiz ve yon olmak Uzere iki parametre ile ifade edilir. Rizgar
hizi yiikseklikle artar ve teorik glicti de hizinin klip( ile orantili olarak degisir. Rlizgar enerjisi kaynakli elektrik
Uretim uygulamalarinin ilk yatirnm maliyetinin yliksek, kapasite faktorlerinin dislik olusu ve degisken eneriji
Uretimi gibi dezavantajlarinin yaninda, Ustlinliikleri genel olarak soyle siralanabilir;

e Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynagidir.

e (Cevre dostudur.

e Ruizgarin yani enerji kaynaginin tikenmesi ve zamanla fiyatinin artmasi gibi riskleri yoktur.

e Maliyeti ginim{iz gli¢ santralleriyle rekabet edebilecek diizeye gelmistir.

e Bakim ve isletme maliyetleri disliktir.

e Teknolojisinin tesisi ve isletilmesi goreceli olarak basittir.

e isletmeye alinmasi kisa bir siirede gerceklesebilir.
Tiirkiye Riizgar Enerjisi Potansiyeli
2006 yilinda orta-6lgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lgekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m
yatay ¢ozlndrlikte hazirlanan Tirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi (REPA-V1) verilerine gbre yer
seviyesinden 50 metre yikseklikte ve 7,5 m/s Gzeri yillik ortalama riizgar hizlarina sahip kullanilabilir alanlarda

kilometrekare basina 5 MW giicilinde riizgar santrali kurulabilecegi kabul edilmis ve Tirkiye’de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW oldugu belirlenmistir.

Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Tiirkiye yiz 6lgiiminiin %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
Olgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-Olcekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m x 200 m
¢OzlnUrliginde olacak sekilde asagida yer alan riizgar kaynak bilgileri Gretilmistir.

e 30, 50, 70 ve 100 m yuksekliklerdeki yilhk, mevsimlik, aylik ve glinllk riizgar hiz ortalamalari,

e 50 ve 100 m yuksekliklerdeki yillik, mevsimlik ve aylik riizgar glic yogunluklari,

e 50 m yikseklikteki yilhk kapasite faktord,

e 50 m yikseklikteki yilhk rizgar siniflari,

e 2 ve 50 m yiksekliklerdeki aylk sicaklik degerleri,

e Deniz seviyesinde ve 50 m yuksekliklerdeki aylik basing degerleri.
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Tiirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi, Avrupa Birligi finansmani ve Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi’nin
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginin koordinasyonunda 100 m x 100 m ¢ozinrliigiinde olacak
sekilde glincellenen Turkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre
ylkseklikler icin riizgar kaynak bilgileri ve 100 metre yikseklikler icin rlizgar yéni verileri Gretilmis ve bu
parametreler kullanilarak glic yogunlugu, rizgar sinifi ve 3 MW glictindeki bir rizgar tirbini icin kapasite
faktora ile yillik enerji Gretimi degerleri hesaplanmistir.

Bu glincelleme ile elde edilen riizgar kaynak bilgileri, gelisen riizgar tiirbini teknolojileri, glinimdiz yatirim
maliyetleri ve degisen kullanilamaz alan kabulleri gibi faktérler dikkate alinarak Tirkiye’de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi calismalarina devam edilmektedir.

Haziran 2022 sonu itibariyla Tirkiye'nin rlizgar enerjisine dayali elektrik kurulu glici 10.976 MW, toplam
kurulu glic icerisindeki orani % 10,81 olup yillara gére kurulu gii¢ degisimi ve toplam kurulu gii¢ icerisindeki
orani asagidaki grafiklerde yer almaktadir.
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Mugla ili Enerji Santralleri Profilis

Mugla Bolgesi

Aktif Santral Sayisi: 34

2.418 MWe
12.273 GWh

Kurulu Gig:
Yillik Elektrik Uretimi:

Mugla'nin elektrik santrali kurulu glicti 2.418 MWe'dir. Mugla'daki 34 elektrik santrali ile yilda yaklasik 12.273
GWh elektrik Gretimi yapilmaktadir. Bu tretim miktari, Mugla'nin elektrik tiiketiminin 2,60 katidir.

Mugla’nin elektrik dagitim hizmeti ADM tarafindan saglanmaktadir.

Mugla ilinde faaliyet gésteren santrallerin listesi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

Sira No Santral Adi Tesis Tiirii Firma Adi Kurulu Giig
1 Kemerkoy Termik Santrali Komir Limak Enerji 698 MW
2 Yatagan Termik Santrali Komir Aydem Eneriji 630MW
3 Yenikoy Termik Santrali Komir IC ictas Eneriji 420 MW
4 Dalaman Akkopri Baraji ve Hes Hidroelektrik EUAS 115 MW
5 Esen 1 ve 2 Hes Hidroelektrik Goltas Eneriji 102 MW
6 Mugla Fatma Res Rlzgar Guris Holding 70 MW
7 Datca Riizgar Santrali Ruzgar Demirer Eneriji 42 MW
8 Dalaman Hes Hidroelektrik Aydem Eneriji 38 MW
9 Karova Res Ruzgar Fina Enerji 30 MW
10  Gokzirve Res Ruzgar Karesi Eneriji 25 MW
11 Akbiik 2 Res Ruzgar Ayen Eneriji 20 MW
12 Mopak Kagit Termik Santrali Kémir Mopak Kagit 19 MW
13 Fethiye Hes Hidroelektrik Cengiz Eneriji 17 MW
14 Ozmen 1 Ges Glines Ergun Enerji 14 MW
15 Mugla Datca Riizgar Santrali Rlzgar Aksa Enerji 12 MW
16  Geris Rlzgar Santrali Rizgar Aytemizgfjgzl Elektrik 11 MW
17 Kavakcali Hes Hidroelektrik Akfen Eneriji 11 MW
18 Gokyar Hes Hidroelektrik Aydem Enerji 11 MW
19 Cokek Hes Hidroelektrik Tezli Dere Elektrik Uretim 10 MW
20  Caldere Hes Hidroelektrik Nokta Yatirim Enerji 8,74 MW
21 Namnam Hes Hidroelektrik Yagmur Enerji 3,72 MW
22 Sekiyaka 2 Hes Hidroelektrik Akfen Enerji 3,39 MW
23 Kilcan Hes Hidroelektrik 2,39 MW
24 Ersun Enerji Fethiye Ges Glnes Ersun Enerji 1,22 MW
25 Eryavuz Enerji Yatagan Ges Glnes Eryavuz Eneriji 0,50 MW

3 https.//www.enerjiatlasi.com/sehir/mugla/
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26 Karatas Enerji Ges Glnes Karatas Enerji 0,50 MW
27 Eczacibasi Esan Ges Glnes Eczacibasi Esan 0,47 MW
28  Dalaman Havalimani Ges Glnes 0,25 MW
29 Unal Soguk Hava Deposu Ges Glnes Unal Soguk Hava Deposu 0,15 MW
30  Ozsahinler Dalaman Ges Giines Ozsahinler 0,15 MW
31  Mugla Universitesi Ges Glines Mugla Universitesi 0,12 MW
32 Mugla Belediyesi Mezbahanesi Ges Glnes MuéEiaEII:g?lytlelzsiehir 0,10 MW
33 Kipa Marmaris Ges Gunes Tesco Kipa 0,030 MW
34  Mugla’daki Diger Lisanssiz Ges’ler Glines Cesitli Firmalar 102 MW

Yapim Asamasindaki Enerji Santralleri Listesi

1 GullG Ruzgar Enerji Santrali Rlzgar Yildiz Enerji Elektrik 33 MW
2 Kogar Ges Glines 2 MW
3 Alapinar Riizgar Tesisi Rlzgar Gokova Elektrik Uretimi 0,80 MW

Mugla ili icerisinde yapilmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.

Planlanan Elektrik Santralleri

1 Ant Enerji Termik Santrali Komir Calik Enerji 160 MW

2 Narh Baraji ve Hes Hidroelektrik 87 MW

3 Tirkemis Hes Hidroelektrik Netsu Enerji Uretimi 3,86 MW
Mugla ili icerisinde yapilmasi planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu

gorilmektedir.
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Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Degerleme konusu santral Mugla ili, Mentese ilgesi, Yaras-Ozliice kdy hudutlari dahilinde Yilanli mevkisinde
konumlu rizgar enerji santralidir. Rizgar Enerji Santrali “Orman Arazisi” milkiyet sinirlari icerisinde yer
almakta olup s6z konusu riizgar enerji santralleri igin hazirlanmis “Orman izni” s6zlesmesindeki kullanim izni
alani 468.606,45 m%dir.

Oznitelik Bilgisi

Mugla Biyiiksehir Belediyesi imar Miidirligiinde 09.12.2022 tarihi itibari ile yapilan incelemelerde,
degerleme konusu Fatma Derne RES projesinin orman sicilinde kayith olan araziler Gzerinde kuruldugu tespit
edilmistir.

Degerleme konusu Fatma RES projesi tesislerinin yer aldigi toplam 468.606,45 m? lik alan orman siciline kayith
orman arazisi olup Derne Temiz Enerji Uretim A.S. tarafindan 29.09.2011 tarihinde 49 yilligina kiralanmustir.

Degerleme konusu enerji santralinin tzerinde yer aldig1 parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup 0Ozel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkullerin miilkiyetini olusturan haklari ve
bu haklar Gzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Degerleme konusu enerji santralinin tzerinde yer aldig1 parseller Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup oOzel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:
Degerleme konusu tesise iliskin takyidat kaydi bulunmamaktadir.
Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tesise iliskin takyidat kaydi bulunmamaktadir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Orman siciline kayith araziler i¢in, son Ug yil icinde gerceklesen alim — satim ve hukuki durum degisiklikleri
bulunmamaktadir. Bu araziler devletin hilkiim ve tasarrufu altindadir. S6z konusu tesisin konumlu oldugu
orman siciline kayitli araziler, 29.09.2011 tarihinde Derne Temiz Enerji Uretim A.S.’ye Kesin izin Taahhiit
Senedi ile RES projesi ve tesisleri icin 49 yilligina kiralanmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina goére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Riizgar enerji santrallerinin bulundugu bélgede, genel itibari ile tarim ve orman alani lejandina sahip araziler
yer almaktadir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi imar Mudirligiinde 09.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere ve ekte yer alan 03.12.2014 tarihli onayh imar durum belgesine gore degerleme konusu
rlzgar enerji santralinin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 dlcekli “Mugla ili-Mentese ilcesi-Yilanl Mevki Riizgar Enerji Santrali Amach Uygulama imar
Plani Revizyonu”

Plan Onay Tarihi: 03.12.2014

Lejandi: Riizgar Enerji Santrali (RES) Alani

Salt Kontrol Binasi ve Salt Merkezi Alani icin yapilasma sartlari;

e Emsal: 0,20
® Hmaks: Teknolojinin gerektirdigi kadar
e Cekme Mesafeleri: Yollara ve komsu parsellere 5 m
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)
u\/ A TC.
CEVRE V€ SEHIRCLK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLE MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Sayr  :41890033-305.03.15-E.15548 07.09.2017

Konu  :480137816-Mugla Ili. Mentese llgesi,
Yilanh Mevkii Fatma RES Nazim ve
Uygulama Revizyon Imar Plam

DERNE TEMIZ ENERJI URETIM AS.NE
Ankara Cad. No:222 Karaoglan Mah. Golbagi- ANKARA

flgi : a) Derne Temiz Enerji Uretim A.S *nin 23.08.2016 tarihli dilekgesi.
b)29.05.2017 tarih ve 9103 sayili yazimz
) Mugla Valiliginin (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii) 12.07.2017 tarih ve 6191 sayily
yazist ve ekleri.

ligi (a) dilekge ekinde Bakanh@imiza iletilen ve 3194 sayih Imar Kanunu'nun 9. maddesi ile 644
sayih Kanun Hiukminde Kararname hiikiimlen ile uyarinca Bakanhk Makaminca onaylanarak ilgi (b)
yazimiz ekinde dagiiom vapilan Mugila 1li. Mentese [igesinde Enerji Pivasas: Diizenleme Kurumu'nun
29/09/2011 taribli ve E0/3433-9/2084 sayih diretim lisansina istinaden SOMWm/70 Mwe kurulu giice sahip
"Fatma Riizgar Enerji Santrali "ne iliskin hazirlanan 1/5000 &igekli Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar
Plam Revizyonu, Mugla Valilifince (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirlisgi) 01.06.2017-03.07.2017 tarihlers
arasinda askiva ¢ikanlmig olup aski sureci igensinde yapalan itirazlar 1lgi (¢) yazn ckinde Bakanh@umza
denilmistir,

Soz konusu itirazlar Bakanhfmizea degerlendinilmis olup reddedilmigtir. Bu ger¢evede andlan
planlarin kesinlestii ve ilgi (b) yazwmz ekinde iletilen planlara iliskin uygulamaya “dair iglemlere
baslanabilecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geredini arz/rica ederim.

R @-<mzalidir

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Mudir

Dagiim:

Mugla Buyiikgehir Belediye Bagkanhgina
Mentese Belediyve Baskanhfmna

MUGLA

lller Bankasi Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigiine

Orman Ve Su Isleri BakanliZma

(Orman Genel Mudirligi (Ogm))

Not: 5070 sayils Elektrosik Imza Kanunu gerefi bu belge clektronik imza ik imzalmmigtir
Lavai Dogrtams Kode © FRIEMONGZAZIFLFIMXD Exnk Yabop Adress btpa:Cnww tarknye gov ll'm't-\f<ﬂml“‘u“"{
Mustafis Kemal Mahallesi Eskisehir Deviet Yolu {Dumlopsnar Bulvan) 9. km. No: 278 Bilgi iin:Zshide HAN(‘IOGI.I‘
Cankaya ANKARA Sehir Plascis
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen

ve o we o

Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu riizgar enerji santrali 03.12.2014 tarihinde onaylanan 1/1.000 &lgekli “Uygulama imar
Plani”"nda “Rilizgar Enerji Santrali Alani” lejantinda kalmakta olup Mugla Biyliksehir Belediyesi’'nde
09.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore son g yillik donemde degerleme konusu riizgar enerji
santralin hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana gelmedigi tespit edilmistir.
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3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi imar Midirligiinde 09.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gére
tasinmazlara iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayh Mimari Proje 01.07.2016 - 816 Yeni yapi Ofis ve isyeri
Yapi Ruhsati 01.07.2016 181/16 816 Yeni Yapi Ofis ve isyeri
Yapi Ruhsati 17.10.2016  271/16 816 isim Degisikligi Ofis ve isyeri
Yapi Kullanma izni 01.06.2017 2017/108 816 Yeni Yapi Ofis ve isyeri

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Koprilli Veysipasa Mahallesi, Hikimet Bulvari No:59/1 Efeler/Aydin adresinde faaliyet
gosteren MMH Yapi Denetim A.S. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu rizgar enerji santrali icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore degerleme konusu enerji santraline iliskin; 16.06.2020 onay tarihli “Yapi Ruhsatlar”
bulunmaktadir. Bununla birlikte tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki santral sahasinin
01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planl Alanlar Tip imar Yoénetmeligi’'nin
59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir.

Konu tesise ait 29.06.2060 bitis tarihli kesin izin taahhiit belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarinca almasi
gereken baska bir belge bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu tesise ait belediye arsiv dosyasinda, konu santral icin dizenlenmis enerji verimlilik
sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu tesise yonelik olarak dosyasinda ve tapu kayitlarinda herhangi bir sézlesme bilgisi
bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Konu galisma bir proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Tesisin Konum Analizi

4.1 Tesisin Konumu ve Gevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Mugla ili, Mentese ilcesi, Yaras-Ozliice Kdyleri, Yilanli mevki, Fatma Riizgar Enerji
Santrali

Degerleme konusu riizgar enerji santrali Mugla’nin Mentese ilcesinde konumludur. ilgenin dogusunda Denizli,
kuzeyinde Kavaklidere ve Yatagan ilceleri, glineyinde Ula ilgesi bulunmaktadir. Mentese, genel olarak
glneyden kuzeye ve doguya dogru yiikselen sik gam ormanlari ile kapli daglik ve ormanlik bir arazi yapisina
sahiptir. ilce ekonomisi tarim, orman isciligi ve hayvanciliga dayalidir. Ozellikle balikgilik ve aricilik faaliyetleri
ilgenin 6nemli hayvancilik gelirlerini olusturmaktadir.

Degerleme konusu santralin konumlu oldugu bélgede orman arazileri ve tarim arazileri yer almaktadir.
Tasinmazlar Mentese ilce merkezine 10,50 km mesafede yer almaktadir. Degerleme konusu enerji santrali
“Orman Arazisi” mulkiyeti sinirlari icerisinde olup kullanim izin alani 468.606,45 m?dir.

Riizgar enerji santralleri daglik bolgede konumludur. Taginmazlara ulasim 6zel arag ile saglanmaktadir.

Yesilyurt

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Konumu
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Y

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Konumu

Ataturk
Bulvari

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Mentese ilce Merkezi 10,50 km
Mugla il Merkezi 22,50 km
Dalaman Havalimani 125,00 km

Ruzgar Enerji
Santrali Alan

Sinin
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Bolim 5

Degerleme Konusu Tesis Tanimi ve Varliklara iliskin Bilgiler

5.1 Degerleme Konusu Tesisin Tanimi

Degerleme konusu tesis, Orman Genel Miidirligi izin ve irtifak Dairesi Baskanlig tarafindan verilmis olan
468.606,45 m? alan lizerinde yer almaktadir. Santralin bir bélimi niteligi orman olan ve 79.237.762,28 m?
ylz Olgiime sahip olan 273 ada 1 parsel lizerinde yer almakta olup bir bolim ise tescil harici alanda yer
almaktadir. Tesis kapsaminda 25 adet rlizgar tirbini bulunmaktadir.

Tesis kapsaminda insai yapi olarak nitelendirilebilecek idari bina ve depo bulunmaktadir. idari bina 816,00 m?
kapali brit alandan olusmakadir. Tek kath olarak betonarme sistemde insa edilmis olan yapi tesisin idari
islerini ylritmek amaciyla kullanilmaktadir. Bina icinde zeminler seramik kaph olup duvarlar siva tzeri
boyalidir. Depo binasi mahallinde yapilan incelemelere gére yaklasik 40,00 m? alana sahiptir.

Bununla birlikte 25 adet rizgar tlrbinin Urettigi enerjinin depolandigi 25 adet trafo koskii bulunmakta olup
s6z konusu trafolarin her biri 12,00 m? alana sahiptir. Trafolar toplam 300,00 m? alana sahiptir. Ayrica tesis
kapsaminda, yollar, bariyerler, beton sahalar vb. gibi alt yapi ve ruhsata tabi olmayan maliyet kalemleri
bulunmaktadir.

Bina Adi Alan (m?)

idari Bina 752,00
Depo Yapisi 65,00
Trafolar 170,00

TOPLAM 1.156,00
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idari Bina

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme
ingaat Nizami Ayrik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Zemin Kat
Bina Toplam insaat Alani 1.156,00 m?
Yas! 5

Dis Cephe Siva Uzeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Mevcut degil
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut
Park Yeri Acik otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢ mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

Kullanim Amaci

Riizgar Enerji Santrali

Alani 1.156,00 m?

Zemin Kismen beton zemin, kismen seramik kaplama ve islak hacimlerde fayans
Duvar Kismen siva (izeri boya, kismen sac panel, 1slak hacimlerde fayans kaplama
Tavan Siva lizeri boya

Aydinlatma Floresan, armatir
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5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Planli Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, képri, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, rlizgar ve glines eneriji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tir ve nitelikteki enerji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve glvenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yapllar, bu isleri yapmak lizere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Planli Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, kdprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, riizgar ve giines eneriji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki eneriji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi eneriji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve glvenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yapllar, bu isleri yapmak lizere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.6 Santral ve Ekipmanlarin Fiziki Durumu

Fatma riizgar santrali Mugla’nin Merkez ilcesinde bulunur. Giris Holding’e bagli ortagi olan Derne Temiz
Enerji Uretim A.S. tarafindan isletilen santralin toplam kurulu giicii 80 MW'tir.

Tesiste her biri 3,2 MW giice sahip 25 adet tiirbin bulunmaktadir. Tesisin Giretim lisansi EPDK’dan 49 yil siire
ile verilmistir.

Turbin No Kurulu Giig Marka ve Tip Model Yih
TO1 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200490
T02 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200491
T03 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200492
TO4 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200493
TO5 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200494
T06 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200495
T07 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200496
T08 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200497
T09 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200498
T10 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200499
T11 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200500
T12 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200501
T13 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200502
T14 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200503
T15 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200504
T16 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200505
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T17 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200506
T18 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200507
T19 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200508
T20 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200509
T21 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200510
T22 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200511
T23 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200512
T24 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200513
T25 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2016 3200514

Tesiste kullanilan tlrbinler, Aimanya menseli tiirbin firmasi Siemens’in SWT — 3,2 — 113 DD modelidir.
Edirne RES’te her biri 3,2 MW kurulu glice sahip turbinler, minumum 8 m/s rtizgar hizinda devreye alinabilir
ve maksimum 25 m/s riizgar hizinda galisabilir.
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5.7 Ticari Yuktmliliikler, izinler ve Lisanslar

Fatma RES i¢in firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlasma ve belgeleri tarafimizca incelenmistir. Fatma
RES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireglerin 6zet agiklamalari ve ilgili
tablo asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmis EU/3433-9/2084 numarali Uretim Lisansi mevcuttur. S6z konusu lisans 80 MW, (25
adet 3,2 MW) icin alinmistir ve 29.09.2011 tarihinden itibaren 49 yil siireyle gecerlidir.

Tesisin Mugla Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinmis 2022/143 nolu kapasite raporu mevcuttur. S6z konusu
kapasite raporu 26.08.2022 tarihinde alinmis olup gecerlilik stiresi sonu 26.08.2024'tiir. Kapasite raporuna
gore tesiste 2 mihendis,2 idari personel ve 8 isci olmak tizere toplam 12 kisi calismaktadir ve 25 adet tiirbinin
yillik Gretim kapasitesi 230.200 MWh/yil’dir.

Mugla RES i¢in firma tarafindan alinmis izinler ve lisanslarin 6zeti asagidaki tabloda verilmektedir.

ilgili Kurum Belge ve izin Tiirii Belge Tarihi
Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Uretim Lisansi 16.03.2011
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Gegici Kabul (proje) 29.09.2011
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 20.09.2016
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 28.09.2016
Tirkiye Elektrik iletim A.S. Baglanti Anlagmasi 02.10.2013
Turkiye Elektrik iletim A.S. Sistem Kullanim Anlasmasi 03.10.2016
Mugla Ticaret ve Sanayi Odasl Kapasite Raporu 26.08.2022
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tesis igerisinde yer alan bolimlerin planli yapisi ve bakim onarimdan sorumlu personelin tesis igceresinde yer
almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim, revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasini
kolaylastirmaktadir.

Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapilmakta oldugu bilgisi alinmigtir.
e Konu santral eneriji talebinin yiksek oldugu bir bélgede konumludur.

e  Konu tesisin 29.09.2060 tarihine kadar kesin izin siresi bulunmaktadir.

Degerleme konusu santral 1/1.000 &lcekli “Uygulama imar Plani” kapsaminda “RES Alani” lejantinda kalmaktadir.

e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule araglar ile kolay ulagim saglanmaktadir.

S6z konusu tasinmazlarin yer aldigl ana gayrimenkullin otopark, givenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

Tesiste kullanilan insai kalite ve ekipman kalitesinin iyi oldugu goralmustar.

Tesis tlrbinleri Dinya Uzerindeki projeleri ile kendini ispatlamis Siemens firmasi Gretimidir. Bu durum yedek
parca, yazihm gelistirme vb. alanlarda tesisin siirdiralebilirligini olumlu etkilemektedir.

e Tirbin gegmis ariza kayitlarinda performansi etkileyecek tiirden kronik ya da biyik bir kinm bulunmamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu santral “Orman Arazisi” milkiyeti sinirlari icerisinde konumludur.

e Degerleme konusu tesiste yer alan tlrbinlerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor
olacaktir. Bu tiir enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisith
bir alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e Tesis niteligi itibariyla kisitli sayida aliciya hitap etmektedir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu santrali olusturan makinelerin diinyanin farkh bolgelerinde degerlendirilebilme potansiyeli
bulunmaktadir.

e GUnumuizde yenilenebilir eneriji tesislerine sunulan tesvik ve imkanlar oldukca fazladir.

e Onimizdeki dénem Avrupa basta olmak {izere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusunilmektedir.

X TEHDITLER

e Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin giincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Diinya
Saglik Orgiitii pandemi siirecini heniiz sonlandirmamistir

e Doviz kuruna bagl olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL
doniisumlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
yonde etkilemektedir.
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Boliim 7
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlasrin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, bircok tesis ve ekipman tiirlintin spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigi durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger goriisiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varliktan olusan bir Gretim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akislarini tanimlamak miimkin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden Uretim veya ikame maliyetinin
dusiik olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli goriilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti yontemi, yeniden lretim maliyeti yontemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz oniinde
bulundurularak bu ekipmanlar icin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) tGzerinden pazar degerine ulasilir.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonu¢ degeri olarak “Yeniden iiretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden Uretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katihmci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve digsal yipranmaya bagli herhangi bir amortismanin séz konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin diisilmesi seklindedir

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secilme Nedenleri

Degerleme konusu varlklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayi konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi1” ve “Gelir Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB déviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkii satis degerine ulasilmistir. S6z konusu deger igerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontrolii yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimstir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdrleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
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