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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gaziosmanpasa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Goélbasi/Ankara

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Bursa ili, kismen inegél ve kismen Keles ilgelerinde konumlu olan Ulu Yenilenebilir
Enerji Uretim A.S.'ye ait 120,4 MW kurulu giice sahip “Ulu Riizgar Enerji Santrali” nin yeniden {retim
maliyetine yonelik 2022A851 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz,
724.503,76 m? yiz Olcimine sahip arsa alanindan olusmaktadir. Tasinmazin yeniden uUretim maliyeti
asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve
kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

YENIDEN URETiIM MALIYETI

Deger Tarihi 31.12.2022

Doviz Kuru

(30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden Uretim 3.184.714.894-TL  Ugmilyaryiizseksenddrtmilyonyediyiizonddrtbinsekizyiizdoksandért-TL
maliyeti (KDV Harig¢)  170.204.746-USD  Ylzyetmismilyonikiylzdortbinyediytizkirkalti-USD

Yeniden lretim 3.757.963.575-TL  Ugmilyaryediyiizelliyedimilyondokuzyiizaltmisiichinbesylizyetmisbes-TL

maliyeti (KDV Dahil)  200.617.316-USD ikiyiizmilyonaltiyiizonyedibiniigyiizonalti-USD
Yatirnm Doneminde
Aktiflestiriimesine
izin Verilen
Finansman Bedeli*

440.605.057 Dortylzkirkmilyonaltiylizbesbinelliyedi-TL

* Yatinnm déneminde aktiflestirilmesine izin verilen finansman bedeli misteri tarafindan temin edilmis olup tarafimiza
ilgili yillardaki bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablo ve dipnotlarina istinaden paylasildigi belirtilmistir.

Yeniden uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS

tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile
uyumlu olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve irem COMERT (Lisans no: 405192);

Gokhan EFE Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920919 Lisans No: 404244 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

AN NN N N N NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”’da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Kullanim izni

Halka arz amaciyla hazirlanmistir.

Musteri talebi dogrultusunda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme galismasinda, misteri tarafindan iletilen hakedis verileri kullanilarak
degerleme galismasi gergeklestirilmis olup konu parseller misteri mulkiyetinde

olmadigindan takyidat arastirmasi yapilamamistir.

Calisma kapsaminda herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE VE VARLIKLARA iLiSKiN BIiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

Bursa ili, inegdl ve Keles ilgelerinde konumlu, 458.808,99 m? yiiz 6l¢iimlii orman
arazisi parselleri ve 265.694,77 m? yiiz 6lciimli maliye hazinesi parselleri olmak
lizere toplam 724.503,76 m? arazi {zerinde kurulu olan ULU Riizgar Enerji
Santrali

Bursa ili, inegél ilgesi, Cayyaka Mahallesi, 153 ada 191 no.lu parsel, Keles ilgesi,
Sorgun Mahallesi, 101 ada 1, 2, 20 no.lu parsel, 109 ada 186, 187, 188, 200, 201
no..lu parsel, Kocakovacik Mahallesi, 101 ada 17, 18, 19, 21, 22, 24, 16 no.lu
parseller ve Diivenli Mahallesi, 101 ada 1 no.lu parsel tzerinde yer alan santral
binasi ve 29 adet riizgar tirbini

Tapu kayit bilgileri ile ilgili detayli bilgi raporun “Bélim 3.1 Gayrimenkuliin
Mulkiyet Bilgileri” basligi altinda verilmistir.

724.503,76 m?

Tasinmazlarin imar durumu ile ilgili bilgiler “3.4 Gayrimenkulin ve Bulundugu
Bolgenin imar Durumu” bashgi altinda detali olarak aciklanmistir.

Enerji Uretim Alani
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YAPIYA iLiSKiN BiLGILER
MEVCUT FONKSIYONLAR Enerji Uretim Tesisi

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklasimi

DEGER TARIiHi 31.12.2022

YENIDEN URETiM MALIYETI

(KDV HARIC) 3.184.714.894-TL ‘ 170.204.746-USD
YENIDEN URETiM MALIYETi

(KDV DAHIL) 3.757.963.575-TL ‘ 200.617.316-USD

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
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Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S. icin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022A851 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Bursa ili, inegél ilgesi, Cayyaka Mahallesi, 153 ada 191 no.lu parsel, Keles ilcesi, Sorgun Mahallesi,
101 ada 1, 2, 20 no.lu parsel, 109 ada 186, 187, 188, 200, 201 no..lu parsel, Kocakovacik Mahallesi, 101 ada
17, 18, 19, 21, 22, 24, 16 no.lu parseller ve Diivenli Mahallesi, 101 ada 1 no.lu parsel lzerinde konumlu olan
enerji santralinin 31.12.2022 tarihli yeniden retim maliyetinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, hat ve ekipmanlar, konu gayrimenkuliin eklentisi niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
ver alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Konu degerleme calismasi; tesisin halka arzinin diistiniilmesi nedeni ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, enerji santralinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) ve Degerleme Uzmani Gékhan
EFE (Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Erdem
OZCAN (Lisans No: 922164) ve Degerleme Uzmani irem COMERT (Lisans No: 405192) yardim etmistir. Rapora
yardim eden bilgisi bilgi amach verilmistir. Uciincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan
farkl kaynaklardan teyit edilerek, sektorel arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 30.11.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
31.12.2022 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu stirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatirm Holding A.S arasinda taraflarin hak ve
yliktumliltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; Bursaiili, inegél ilgesi,
Cayyaka Mahallesi, 153 ada 191 no.lu parsel, Keles ilgesi, Sorgun Mahallesi, 101 ada 1, 2, 20 no.lu parsel, 109
ada 186, 187, 188, 200, 201 no.lu parsel, Kocakovacik Mahallesi, 101 ada 17, 18, 19, 21, 22, 24, 16 no.lu
parseller ve Divenli Mahallesi, 101 ada 1 no.lu parsel (izerinde konumlu olan enerji santralinin 31.12.2022
tarihli yeniden Gretim maliyetinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.
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1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen hakedis verileri kullanilarak degerleme ¢alismasi
gercgeklestirilmistir.

Degerleme konusu enerji santralinin Gzerinde yer aldigi parseller misteri milkiyetinde olmayip 6zel milkiyet
s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi arastirmasi
yapiimamistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha

onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gaziosmanpasa Mahallesi, Ankara Caddesi no:222 Golbasi/ANKARA adresinde faaliyet
gosteren Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Boliim 2
Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler?

2022 yih Uglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimiulatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara ylkselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa  ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmustir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken yillik
enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e inmistir.
Gida enflasyonu genel enflasyona en yiksek katkiyi
yapan grup olmustur. Yurtigi Uretici fiyatlari endeksi
(Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve Yi-UFE
ayhk enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon ise
gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.
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Ekim ayinda 6nci verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirli yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmig veriler, ekim ayinda aylik
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama orani ise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.2.Sektor Bilgileri?

Yenilenebilir enerji; glines 15181, riizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman olgeginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerjisi, riizgar enerijisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerijisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tirkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gore %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 donemi icin yapilan Turkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu ¢alismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiiketiminin baz senaryoya goére, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Turkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kémirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinl rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4’Unlu diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glci
103.276 MW’a ulasmigtir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye’nin kurulu glicliniin kaynaklara gore
dagilimi; %30,6’s1 hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kdmur, %10,9'u riizgar, %8,8’i glines, %1,6'sI
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tiirkiye'de elektrik enerjisi Gretim santrali sayisi,
2022 yili Ekim ayi1 sonu itibariyla 11.276’ya (Lisanssiz santraller dahil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi komir, 358 adedi rlizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
gilines, 490 adedi ise diger kaynakh santrallerdir.

Yillar Tirkiye Elektrik Tiketimi Talep Artigi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000

2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir _enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/eneriji-bulteni-aqustos-2022.pdf
https://eneriji.qov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Giig Analizi

Kurulu Gli¢ Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Tiirkiye toplam kurulu
glicl, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gli¢
devreye alinirken, bu kurulu gliciin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giiciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

Agustos 2022 Kurulu Gii¢ Dagihimi
102.043 MW

2022 Adustos Giines

v %8,6

Jeotermal

/1,7 }

Termik
99.820 MW /°/°45’7
2021 Aralik

Ruzgar

%10,9
(]
101.815 MW ’ ~ > Ny
2022 Temmuz Biyokdtle
%2,2 o
Hidroelektrik
%30,9
Kaynak: Tiirkiye Elektrik fletim A.S. (TEIAS), TSKB Ekonomik Arogtrmalar Kaynak: TEIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalar

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’lni yenilenebilir kaynaklardan elektrik Greten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu giliciiniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve glines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki pay! %19,5 seviyesinde gerceklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’inii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Greten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin {izerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tlrkiye toplam elektrik kurulu glicinin %30,9'unu temsil ederken,
riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu giicteki payr %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gerceklesti.
Temmuz ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretimi ile karsilastirildiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretiminde %10,3’lik artis gozlenirken, gegen yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.

Gwh Kaynak Bazh Uretim
35000

30000 -
25000 {]
20,000 -
15000 -
10,000 -
5,000 |

<
o
=

&
=

Eyl-20
-2
2
2
y-2
15-2
a-22
r-22
y-22

o o
&
& o
S B
G =

Tem-20
a5
ca
ar.
a
em-2
Eyl-2
a
c
a
k)
Tem-22

K
o]

M
M:
Tem-

K
O

M
M

mTermik M NehirTipi = Barajli M Jeotermal ™ Riizgér ®Giines*

Jeotermal
2.4%
Nehir Tipi
2.9%
Barajh

14.3%

Kaynak: TEIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalor

12



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin

%63,3’Unl karsiladi. Bir onceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam

Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin

pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir

enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.

Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tretimin %14,3’Gne katkida bulunurken, nehir tipi
wh Toplam Uretim - Toplam Tiiketim (Agustos) MWh Kaynak Bazh Uretim (Agustos)

hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.
1,140,000 1,200,000
'IllI
| “"Ii
238 28
il S S
o 0 - - - - =~

1,020000 { 1,000,000 II ' I
900,000 1 '
800,000 I I II

780,000 4 l
660,000 | 600,000
540,000 4 400,000
420,000 4 200,000
300.000 0

33 2222358533 3
W ﬁ S
.— ~
mmToplam Uretim  ——Toplam Toketim (MWh) lTen'nikToplam -Je otermal = Biyokiitle mAkarsu Tipi HES mBaraj Tipi HES IGu nes mRiizgar

g\mmmg\
-t

37-AQU S —

01-Agu &
03-Agu *
05-Agu
07-Agu *
OiAgu

———————————

Kaynak: TEIAS, Enerji Piyasalari [sletme A.S. (EPIAS), TSKB Ekonomik Arastirmalar

Kaynak: TEIAS, EPIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalar

Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama guinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gergeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek lretim 4 Agustos Persembe gini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansli santrallerden gerceklesen en diisiik tretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar gini oldu. Ayni donemde ortalama ginlik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gerceklesti. Yilin sekizinci ayinda en yiksek tiiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gercgeklesirken en dislik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnlik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ayi PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni donemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En dislk glnliik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
gunu olurken en dusuk ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWh ile ayni giin gerceklesti.
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerceklesti. Agustos ay icin ginlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) glinliik ortalama degere goére %5,3’lik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en dusiik fiyat
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olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glnu gergeklesti. Ayni donemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
aralig) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en dusuk fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blyiime planlarinda riizgar ve glines enerjisi basta
olmak tizere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl ongorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan rizgar enerjisi kurulu glicinin de
2022'de 10.900 MW’a ¢cikmasi hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik i1si kurulu gliciniin yil sonunda 3.435
MW’a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW’a yiikselecegi ongoriliyor. Boylece, Tiirkiye'nin elektrik kurulu
glcinde blyimeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak (izere yenilenebilir enerji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Riizgar Enerjisi

Riizgar, glines kaynakli radyasyonun yer yiizeyini farkli istmasindan kaynaklanir. Yer ylizeyinin farkli isinmasi,
havanin sicakliginin, neminin ve basincinin farkli olmasina, bu farkl basing da havanin hareketine neden olur.
Dilinyaya ulasan glines enerijisinin yaklasik %2'si kadari riizgar enerjisine donisur.

Rizgarin ozellikleri, yerel cografi farkhliklar ve yerylziiniin homojen olmayan isinmasina bagl olarak,
zamansal ve yoresel degisiklik gosterir. Rlizgar hiz ve yon olmak Uzere iki parametre ile ifade edilir. Rizgar
hizi yikseklikle artar ve teorik glicli de hizinin klip( ile orantili olarak degisir. Riizgar enerjisi kaynakl elektrik
Uretim uygulamalarinin ilk yatinnm maliyetinin yliksek, kapasite faktorlerinin disiik olusu ve degisken eneriji
Uretimi gibi dezavantajlarinin yaninda, Ustlinliikleri genel olarak soyle siralanabilir;

e Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynagidir.

e (Cevre dostudur.

e Ruizgarin yani enerji kaynaginin tikenmesi ve zamanla fiyatinin artmasi gibi riskleri yoktur.

e Maliyeti glinim{iz gli¢ santralleriyle rekabet edebilecek diizeye gelmistir.

e Bakim ve isletme maliyetleri duslktir.

e Teknolojisinin tesisi ve isletilmesi goreceli olarak basittir.

e isletmeye alinmasi kisa bir siirede gerceklesebilir.
Tiirkiye Riizgar Enerjisi Potansiyeli
2006 yilinda orta-6lgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lgekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m
yatay ¢ozlindrlikte hazirlanan Tirkiye Rlzgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi (REPA-V1) verilerine gore yer
seviyesinden 50 metre yukseklikte ve 7,5 m/s tizeri yillik ortalama riizgar hizlarina sahip kullanilabilir alanlarda

kilometrekare basina 5 MW giiciinde riizgar santrali kurulabilecegi kabul edilmis ve Tirkiye’de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW oldugu belirlenmistir.

Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Tiirkiye yiz 6lgiimiiniin %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
Olgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-Olcekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m x 200 m
¢Ozlnlrliginde olacak sekilde asagida yer alan riizgar kaynak bilgileri tGretilmistir.

e 30, 50, 70 ve 100 m yuksekliklerdeki yilhik, mevsimlik, aylik ve glinliik riizgar hiz ortalamalari,

e 50 ve 100 m yuksekliklerdeki yillik, mevsimlik ve aylik riizgar glic yogunluklari,

e 50 m yikseklikteki yilhk kapasite faktord,

e 50 m yikseklikteki yilhk rizgar siniflari,

e 2 ve 50 m yuksekliklerdeki aylk sicaklik degerleri,

e Deniz seviyesinde ve 50 m yuksekliklerdeki aylik basing degerleri.
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Tiirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi, Avrupa Birligi finansmani ve Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi’nin
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginin koordinasyonunda 100 m x 100 m ¢ozlnUrliigiinde olacak
sekilde glincellenen Turkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre
ylkseklikler icin riizgar kaynak bilgileri ve 100 metre yikseklikler icin rlizgar yoni verileri Gretilmis ve bu
parametreler kullanilarak glic yogunlugu, rizgar sinifi ve 3 MW glictindeki bir rizgar tirbini icin kapasite
faktora ile yillik enerji Gretimi degerleri hesaplanmistir.

Bu glincelleme ile elde edilen riizgar kaynak bilgileri, gelisen riizgar tirbini teknolojileri, glinimiiz yatirim
maliyetleri ve degisen kullanilamaz alan kabulleri gibi faktérler dikkate alinarak Tirkiye’de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi calismalarina devam edilmektedir.

Haziran 2022 sonu itibariyla Turkiye'nin riizgar enerjisine dayali elektrik kurulu glicii 10.976 MW, toplam
kurulu glic icerisindeki orani % 10,81 olup yillara gére kurulu gii¢ degisimi ve toplam kurulu gii¢ igerisindeki
orani asagidaki grafiklerde yer almaktadir.
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Bursa ili Enerji Santralleri Profili3

Bursa Bolgesi

Aktif Santral Sayisi: 52
Kurulu Gig: 2.846 MW
Yillik Elektrik Uretimi: 13.030 GWh

Bursa'nin elektrik santrali kurulu glicti 2.846 MWe'dir. Bursa'daki 52 elektrik santrali ile yilda yaklasik 13.030
GWh elektrik Gretimi yapilmaktadir. Bu tretim miktari ile Bursa'nin elektrik tiiketiminin ylizde 79'lik kismi

yine bu sehirdeki santraller ile karsilanmaktadir.

Bursa’nin elektrik dagitim hizmeti UEDAS tarafindan saglanmaktadir.

Bursa ilinde faaliyet gosteren santrallerin listesi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

Sira No Santral Adi Tesis Tiirii Firma Adi Kurulu Giig
1 Bursa Dogalgaz Santrali Dogalgaz EUAS 1.432 MW
2 Bursa Dogalgaz Termik Santrali Dogalgaz Bis Eneriji 486 MW
3 Orhaneli Termik Santrali Koémir Celikler Enerji 210 MW
4 Ulubat HES Hidroelektrik Akeneriji 100 MW
5 Guney 1 RES Rizgar Sanko Enerji 70 MW
6 Taspinar RES Rizgar Galata Wind Enerji 60 MW
7 Harmanlk RES Rizgar Borusan EnBW Enerji 50 MW
8 Ulu Riizgar Santrali Ruzgar Glris Holding 45 MW
9 Zorlu Enerji Bursa Dogalgaz Santrali Dogalgaz Zorlu Enerji 34 MW
10  Kurekdagi RES Rizgar Agaoglu Eneriji 33MW
11 Devecikonagi Baraji ve HES Hidroelektrik Bikkdy Madencilik 28 MW
12 Karacabey RES Ruzgar Yalova Riizgar 28 MW
13 RB Karesi Tekstil Kojenerasyon Santrali Gaz RB Karesi Tekstil 26 MW
14  Egemen HES Hidroelektrik Zaf Grup 20 MW
15  Sanko Tekstil inegdl Dogalgaz Santrali Dogalgaz Sanko Tekstil 11 MW
16  Akbaslar Tekstil Dogalgaz Santrali Dogalgaz él:ssi Holding Enerji 10 MW
17 Bogazkoy Baraji ve HES Hidroelektrik Burglic Bursa Gligbirligi 10 MW
18 Hamitler Copliigu Biyogaz Santrali Biyogaz ITC Kati Atik Enerji 9,80 MW
19 Bursa Cimento Atik Isi Enerji Tesisi Biyogaz Bursa Cimento 9,00 MW
20  Glindogdu Riizgar Santrali Rizgar ;:;I;?i\é:rttzlr:;tt:ifk 9,00 MW
21 Klglkcalk Tekstil Dogalgaz Santrali Dogalgaz Klglkcalk Tekstil 8,00 MW
22 Akdere HES Hidroelektrik Afe Elektrik Uretim 7,48 MW
23 Soguksu Glines Enerji Santrali Glnes 7,00 MW
24 Sulukoéy HES Hidroelektrik Du Elektrik Uretim 6,92 MW
25 Karacabey Biyogaz Tesisi Biyogaz Sitas Sut Enfas Enerji 6,40 MW

3 https.//www.enerjiatlasi.com/sehir/bursa/
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26 Trakya Yenisehir Cam Atik Isi Santrali Biyogaz Tiirkiye Sisecam 6,00 MW
27 Nisa Biyokiitle Elektrik Uretim Tesisi Biyogaz Mendez Enerji 5,48 MW
28  Tufekgikonagi HES Hidroelektrik 5,18 MW
29  Alares 2 RES Rlzgar Alares Elektrik 4,38 MW
30  Ozdilek Bursa Kojenerasyon Tesisi Gaz Ozdilek Tekstil 4,30 MW
31  GoOzede 2 Regllatori ve HES Hidroelektrik Temsa Elektrik Uretim 4,00 MW
32 inegdl Biyogaz Santrali Biyogaz Biotrend Enerji 2,83 MW
33  Teksmak Makine Kojenerasyon Santrali Gaz Teksmak Makine 2,68 MW
34  GoOzede HES Hidroelektrik Temsa Elektrik Uretim 2,40 MW
35  inegdl Cop Gaz Elektrik Uretim Tesisi Gaz Biotrend Eneriji 2,40 MW
36  Mustafakemalpasa Suuctu HES Hidroelektrik Kent Solar Elektrik 2,30 MW
37  Oylat HES Hidroelektrik Etken Elektrik Uretim 1,90 MW
38 Bursa Acitbadem Hastanesi Santrali Acibadem Saglik 1,29 MW
39 Hilton Hampton Otel Kojenerasyon Tesisi Gaz Hilton Hampton Otel 1,29 MW
40  Burkay Tekstil Kojenerasyon Santrali Gaz Burkay Tekstil 1,19 MW
41  Altinsu Tekstil Dogalgaz Enerji Santrali Dogalgaz Altinsu Tekstil Eneriji 1,19 MW
42 Bursa Derhan Tekstil Dogalgaz Santrali Dogalgaz Derhan Tekstil 1,19 MW
43 inegdl Cerrah HES Hidroelektrik Kent Solar Elektrik 1,18 MW
44 Olca Salga Bursa GES Glnes 1,00 MW
45 Beybi Plastik Bursa Glines Enerijisi Santrali Glnes Beybi Plastik 0,85 MW
46 iznik Derekdy HES Hidroelektrik Kent Solar Elektrik 0,72 MW
47  Ozliice Atiksu Aritma Giines Santrali Giines g:{:;iﬁ;umehir 0,22 MW
48 Hibrid Otomotiv GES Glnes 0,18 MW
49 Cargill Tarim Bursa Bioenerji Santrali Biyogaz Cargill Tarim 0,12 MW
50  Giirsu Belediyesi Glines Enerji Santrali Glnes Girsu Belediyesi 0,093 MW
51 Lnneegrj?'ilsz\{ll_eec:ii:ia-Hayri Celik Fen Lisesi Glines Giines [:Iseedsiiha-Hayri Celik Fen 0,023 MW
52 Bursa'daki diger lisanssiz GES'ler Glines Cesitli Firmalar 76 MW
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Yapim Asamasindaki Enerji Santralleri Listesi

1 Bal, S6gutpinar, Mesudiye ve Eknli RES Rlzgar 3,20 MW

2 ilyas RES Rizgar 0,80 MW

Bursa ili icerisinde yapilmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.

On Lisans Alan Elektrik Santralleri

1 Yaris RES Rizgar Ber Enerji 45 MW
2 Mesudiye RES Rlzgar NTP Elektrik 10 MW
3 Cepni RES Rlzgar Baysal Elektrik 10 MW

Bursaili igerisinde On lisans alan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu goriilmektedir.

Planlanan Elektrik Santralleri

1 Keles Termik Santrali Komir Celikler Eneriji 270 MW

2 Kizkayasi Baraji ve HES Hidroelektrik 126 MW

3 DOSAB Buhar ve Enerji Uretim Tesisi Koémur DOSAB 50 MW

4 Glindogdu HES Hidroelektrik 6,88 MW
Bursa ili igerisinde yapilmasi planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu

gorilmektedir.
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Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Degerleme konusu enerji santralinin izerinde yer aldigi parsellerin 265.694,77 m?lik kismi Maliye Hazinesi
ve 458.808,99 m?lik kismi Orman Bakanhgi miilkiyetinde olup ézel miilkiyet séz konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi arastirmasi yapiimamustir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar Gizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Degerleme konusu enerji santralinin (izerinde yer aldigi parsellerin 265.694,77 m?lik kismi Maliye Hazinesi
ve 458.808,99 m?lik kismi Orman Bakanligi miilkiyetinde olup dzel miilkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu enerji santralinin (izerinde yer aldigi parsellerin 265.694,77 m?lik kismi Maliye Hazinesi
ve 458.808,99 m?lik kismi Orman Bakanligi miilkiyetinde olup dzel miilkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamistir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu enerji santralinin Gizerinde yer aldigi parsellerin 265.694,77 m?lik kismi Maliye Hazinesi
ve 458.808,99 m?lik kismi Orman Bakanligi mulkiyetinde olup 6zel miilkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamustir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu enerji santralinin Gzerinde yer aldig parsellerin 265.694,77 m?lik kismi Maliye Hazinesi
ve 458.808,99 m?lik kismi Orman Bakanligi miilkiyetinde olup 6zel milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamistir.

Asagida yer alan evrakta parsellerin Maliye Hazinesi ve Orman Bakanligi milkiyetinde oldugu gorilmektedir.
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preral

£PX -
£ MRS BV ASAS] ENERJI PIYASASI DL'L.'EI\.'LEME KURUMU
DUZENLEME KURLIMU Kamulagtirma Dairesi Bagkanhg

Say1 :68936233-752.99
Konu : TASINMAZ MALLARIN KULLANIM
HAKKI

ULU YENILENEBILIR ENERJI URETIM ANONIM SIRKET]
ANKARA CADDESI NO: 222 KARAOGLAN MAHATLESI GOLBASUANKARA
GOLBASI ANKARA

llgi - ULU YENILENEBILIR ENERJ URETIM ANONIM SIRKETL08/12/2020 tarihli ve
776 sayili yaz.

. 1lgi yazda; Enerji Piyasas: Diizenleme Kurulunca girketinize verilen 22/12/2011 tarihli
ve EU/3570-7/2181 numaral fwetim lisansi kapsammda yer alan Ulu RES iretim tesisinin
gegici kabul islemlermde kullamlmak dizere proje alammnda bulunan tasinmazlarm hak ve
miilkiyet edinimlerine iligkin hususlarm belirtildigi yazmmm tarafimza verlmesi talep
edilmektedir.

Dairemizde bulunan kamulaghrma dosyas: ve ilgi yazimz eklerinin incelenmesinden Uln
RES firetim tesisinin yerlegim yerinde mera vasiflh taginmazlar ve orman arazisi bulmdugn
anlasimaktadir.

-Mera vasifh tagmmazlarla ilgili olarak vasif degisiklikleri yapilarak tagimmazlarn
Malive Hazinesi adma tescillenn saglanmmgtir. Maliye Hazinesi adina tescillenn saglanan
tagmmazlarla ilgili kullamim amacma uygun olarak irtifak hakk: tesisi ve kiralama yapilmasi
islemleri devam etmektedir.

-Omman vasifl tagmmazlarla ilgili olarak 24/11/2020 tarihinden itibaren 40 yil siireyle
gegerli olmak fizere kesin 1zin taahhiit senetleri diizenlenmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini nca edenm.

€ -
Dr. Feyzi TAR
Basgkan a.
Dare Bagkam
HIZMETE OZEL
Exraka D Lim - btips://www8 epdk sov.tr Dosrala KAIIIIV Pis: 79002

Adrer: Mustada Eemnal Mahallesi 2078 Sekak Moot Bilgi igim: Hadis KELES
Gaskaya ANEARAL L]
Talofon Mo- 031220146735 Faks No: 03112014100 Esarji Uzmam
oPos; Intermet Advesi- bitp: mwrw spdk wrg & [ERRNRTIES p—

Talafom No- 03 122014125
Faks Na:

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bdélgede, genel itibari ile tarim ve orman alani lejandina sahip arsalar yer
almaktadir.

Keles Belediyesi imar Miidiirligiinde ve inegdl Belediyesi imar Midiirliigiinde 30.11.2022 tarihinde yapilan
incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore degerleme konusu enerji santralinin Uzerinde yer aldig
parsellerin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Bursa ili, inegdl ilcesi, iclaliye Mahallesi ve Cayyaka Mahallesi; Keles ilcesi,
Kocakovacik Mahallesi, Diivenli Mahallesi, ve Sorgun Mahallesi Ulu Riizgar Enerji Santrali Uygulama imar
Plani”
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Plan Onay Tarihi: 11.09.2020

Lejandi: Riizgar Enerji Santrali ve Salt Tesis Alani
Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,90 - idari Tesis ve Salt Sahasi icin

® Hmaks: 20 metre- idari Tesis ve Salt Sahasi icin
®  Hmaks: 200 metre (Tirbin Alani igin)

Plan Notlari

GENEL HURTUMLER
L BELIRTIEMEYTN HUSUSLARDA 3194 SAYILLIMAR KANUNU VE TEGILL YONEIMELIK HUKUMEERINE UYULMASE ZORUNTUDUR

2 PLANLAMA ALANIILF ILGILT OLARAK. MEVCUT BAGLANTI YOLEARININ KULLANMASE KARAYOLUNA 1LAVE BAGLAN T YAPLLMAMASIL 2918 SAYILIL TRAFIK
KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN KARAYOLLART ILE ILGH T OLARAK CIKARIT AN TUM KANUN VI YONETMELIKLERE UYULMASE ZORUNLUDUR

3. PLANIANAN ALANDA TESIS TDILFCEK FLFKTRIK, SU, KANALIZASYON. HABIRTESME [ESIST VB TEKNIK ATTYAPI TESISLTRINI AT PROJPLER [1GITTKAM(
KURULUSLARININ ARADIGE STANDARILARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAL RUNSATT VERILI M1 Z

4, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN TUM YONEIMELIK] ERIN HLGILTHUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR
5. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE UYULMAST ZORUNLUDUR. BIT KANUNUN 4. MADDESTIYARINCA: ALANDA

YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANG! BIR KOLIUR VARLIGINA RASILANILMASE DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASE VI
DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MODURLUGUNE BILDIRILMES| ZORUNLUDUR

o

6 5401 SAYIL] TOPRAK KORUMA VI ARAZI KULLANIMI KANUNU GERLGINCE, CEVRIDIKI TARIMSAL FAALIYETLERL ZARAR VERILMESINI ONLEYICI
TEDBIRLER ALINACAKTIR

7. PLANLAMA ALANI ICERISINDE. YAPILACAK [ESISLFRDE “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMILIK® HUKOUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR

& HER TURLU YAPILASMADA "AFET BOLGELERINDL YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONEIMELIK® VE "DEPREM BOLGELERINDE YAPHLACAK BINALAR
HAKKINDAK] YONEIMELIK" HOKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR, YAPILACAK YAPILARA Al LABORATUAR DENLYLERINE DAYALL SONDAJLT Z1MIN
ETUDU UYGUN GORUILMEDEN PROJE ONAYT YAPILAMAZ

9. PLANLAMA ALANIICERISINDE PNERIIVE IABI KAYNAKLAR BAKANLIGINCA ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAK IR
10-SIGINAK YONEIMELIGE VE"OTOPARK YONETMELIGE HUKUMLLRINE UYULMASIE ZORUNLUDUR

11. PLANLAMA ALANI ICERISINDE. YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FIN. SAGLIK. GUVENLI YAPHLASMA, ESTETIK VIE CEVRE SARITARI ILE 1LGILY
MEVZUAT HOKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRIENMIS SIANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR

12 5378 SAYILI “"ENGELLILIR HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLEU YAPIDA VI CEVRI
DUZENLEME KARARLARINDA. TURK STANDARTIAR] ENSTHUSIUNDN [LGILE STANDARDINA UYULMAS] ZORUNEUDUR

13. YAPI YAKEASMA MESAFELER]I DISINDA. YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROI ' MAKSADI 1L KONTROL VE GOVENLIK KULUBESL GIRIS TAKI VB, TESISLER YER
ALABILIR

14, PLANLANAN TAALIVETLERDY DI GISIKLIK OLMASI VEYA YENI FAALIYETLERIN ILAVE EDIEMEST DURUMUNDA CED YONETMELIGE CERCEVESINDYE CEVRI
VESEHIRCILIK [ MUDURLUGU'NUN GORUSLERT ALINACAK TIR

15, PLANDA BELIRITLEN KULLANIM ALANLARINDA KULANIM AMACI DISINDA HIC BIR TESIS YAPILAMAZ YAMLACAK TESISLER AMACT DISINDA
KULLANILAMAZ

16. 167 SAYILI YERALT] SULARI KANUNU HOKUMIEERINL UYULACAK IR,

17. SUKIRLILIGH VE KONTROLU YONEFIMELIGE HOKOMLFRINE UYULACAK 1R

18 ATIK YONETIMI YONETMELIGE HOKUMLERINE UYULACAKTIR

19. LAGIM MECRASTINSAASI MOMKON OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR
20, 462K SAYIL) "ELEKTRIK PIYASAST KANUNUY HOKUMLER] GECEREIDIR

210 4915 SAYILE KARA AVCILIGE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN TOM YONETMELIKLERIN (1G] HOKOMETRING UVULMASI
ZORUNLUDUR

22, SULAK ALANLARIN KORUNMAST YONETMELIGE HUKUMIEFRINT UYULMASI ZORUNLUDUR
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PLANIN UYGULAMA ONCESINDE YAPTLMASTI ZORUNLU KILDIGE HUKUMLER

L HER TURLT YAPILASMADA “AFET BOLGELERINDI YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAR] YONETMETIK™ VI “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINATAR
HAKKINDAKTD YONETMELIK™ HUKUMEFRIND UYULACAK TR YAPILACAK YAPILARA A1l TABORATUVAR DENEYLFRINE DAYALL SONDAME ZEMIN ETUDU
UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAYT YAPILAMAZ

2 PLANLANAN AL ANDA l'}'Slh EDILECTK ELERTRIK, SULKANALIZASYON, HABERLESMIE TESIST VB TERNIK ATTYAPD TESISLERINE AT PROJELFR 11 GILE KAMI
KURTLUSEARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAT RUTISAT VERILEMIZ.

3 PROJEYE ESAS ZEMIN EITT RAPORU TTAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GEGTL M/

4 PLANLAMA ALANINDA DEVLITIN HUKUM VE TASARRUIU ALTINDAKD VI OZEL MULKIYEIL KONU ALANLARA [LISKIN KESIN 1ZIN. TAIISIS VI
KAMUFASTIRMA VB ISLEMIERI TAMAMEANMADAN UYGULAMAYA GECH EMES

5. PLANLAMA ALANINDA KALAN HAZINE TASINMAZLARINA [LISKIN KULLANMA 1ZN] / IRTIFAK TIARKTALINMADAN VE DIGER OZEL MUTKIYETLERE (LISKIN
TUM TAHSIS /KIRAT AMA VE/VEYA GEREKIR [SE KAMULASTIRMA ISLEMLER] YAPILMADAN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMIEZ

OZEL NUKTMLER
ARAZI KULLANIM KARARLARI
1. RUZGAR SANTRALT TESIST YAPILANMA KOSULLARL

SYENILENEBILIR ENEFRII KAYNAKLARINA DAYALT URETIM TESIST ALANLARINDA (RUZGAR ENTRI SANTRAT TURENIM ALAND YAPILASMA KOSULLARL TURBIN
ALANT YENCOK 200 MITIRE

SSALT SATIASI VI IDART TESIS ICIN EMSAL 090, YENCOK 20 METRE OLACAKTIR. TASIT YOLLARINDAN VIE TESISE AT PARSLL SINIRLARINDAN MIN. § M. YATI
YAKLASMA MESAFEST BIRAKILACAKTIR

SSALT SAHASI VE IDARI TESIS ALANINDA: SALT SAHASL IDAR] BINA, BIKCT KULUBISI, SANTIYT. YAPILARI VE TESIS ISLEYIST ICIN GEREKLI YAPILAR YER
ALABILIR

ONLEMLI ALAN
1. FLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLY YAPHLASMADA 18032018 TARINLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONEITMELIGH
{LE 14072007 TARNIL! RESMI GAZETEDL YAYIMIANAN “ATET BOLGELERINDI YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK! YONUTMELIK™ ESASLARINA UYULACAKTIR

2. PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORIARDA BELIRTILEN MUNENDISLIK ONLEMLERI
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMIEZ

312122019 TARIHINDE ONAYL] BURSA LI KELLS VI INFGOL [LCELER] SINIRLARINDA RES AMAGLI 31 ADET TURBIN, SALY SAHASI VI YOL BAGLANT
YOLLARININ IMAR PLANINA FSAS JEOLOJK-JVOTEKNIK FIUT RAPORU VE RAPOR EKP “YERLESIMI. UYGUNLUK PAFTALARINDA™ BELIRIILEN 10M
HUSUSLARA UYULACAKTIR

DIGER MTKTUMLER

1. ROZGAR TORBINLERININ KULELERI GENEFL OF ARAK BEYAZ, GRI VEYA GUMUSE RINGE BOYANACAKTIR. SECILEBILIRLIG] DAHUA DA ARTIRABILMEK ICIN
PERVANE UCLARININ BEYAZLA KONIRAST OLUSTURACAK BIR RENKTE (SIYAH VEYA ONA YAKIN KOYU TONLAR KULLANILACAKTIR) BOYANACAKTIR,
TURBINLERIN HARTKETLI PARGASE OLAN PERVANELTRIN FARK EDILEBILIR OLMASL ICIN UCUNDAN ITIBAREN. PERVANE. KANADININ UCU GOZ ALICT VE
KUSLAR TARATINDAN UZAKTAN FARK EDILECEK BIR SEKILDE (ITURUNCU RENK) BOYANACAKTIR

KULENIN EN UST NOKTASINA, YANI IENLRATORUN BULUNDUGU KISMIN UCUNA. MOMKUNSE JENERATORUN ALTINA YERIESTIRILECTK ISIK KAYNAKLARI ILE

KUVVETLI OLMALIDIR

2 TURBIN AYAKLARININ CEVRESI CIPLAK BIRAKILMALIDIR, INSAAT VI HAFRIYAT ASAMALARINDAN. NAKLIYAT ASAMALARINA KADAR PROJENIN HER
ASAMASINDA PROJE. DAHILINDI CALISACAK OLAN PERSONELE SAHANIN DOGAL ONEMI HAKKINDA BRIFINGLTR VERILERFK BILGILENDIRME VE
BILINCLENDIRME CATISMALARI YAPILACAKTIR.

CALISMA YAPITACAK TOPRAK ICERISINDE. YUZEYE YAKIN KESIMLERDE KURBAGA, KERT EIT, YILAN VYA DIGER MEMELD FORMIARIN 1%
MAKINELERINDEN ETKILENMESININ ONUNE GECEBILMEK JCIN, KENDILTKTERINDEN KACMALARINA MUSAADE EDIEMELIDIR

31 ARACLARIN BAKIMI VI ONARIMI SIRASINDA ORTAYA CIKABILECEK  ATIKIAR  SAHADAN UZAKLASTIRILMALIDIR.  GURUITU  SEVIVELERININ
DEGERLENDIRILMEST ICIN INSAAT TAALIVETLERININ KUMOLATIF GORDUTO SEVIYELER] GURULTC ESIK DEGERLER ILE BIRLIKTE DEGERLENDIRIMELIDIR
TESISIN HAFRIYATL HAFRIYAT ARIIG SMENIN TASINMASE BOSATTIME VIT YUKLENMESE SIRASINDA VI SONRASINDA 07032008 TARIH VE 26809 SAYTLT
RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “QEVRESEL GURULTUNUN DEGERTENDIRIEMEST VE YONETIMI YONETMELIGE HUKUMLERINE UYGUN
DAVRANILMALIDIR

1$ MAKINELER] VE EKIPMANTARIN BAKIMLAR] ZAMANINDA YAPILMALI VE UYGUN OLMASI DURUMUNDA SUSTURUCULAR KULLANIEMALIDIR

4. RUZGAR INIRJ SANTRALD ALANT OLARAK PLANLANAN ALAN ICERISINDEKI MEVCUT VE ONFRI YOLLAR 12 METRE GENISLIGINDE DUZENLENECEKTIR

5. YAPE YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU MAKSADI LI KONTROL VI GUVENLIK KULUBESL GIRIS TAKT VB, TESISLER YER
ALABILIR

6. CEVRE YERLESMLELER] GOTURULEN ALIYAPL HIZMETLERINE (YOLLAR, ICMI SU ISALL HATLARL KANALLAR V.B) HIC BIR SEKILDE ZARAR VERILMEYTCEK
OLUP. ZARAR VIRILMESI DURUMUNDA GEREKLI BAKIM VI ONARIMEAR YATIRIMCT FIRMA TARATINDAN GERCEKLESTIRILECEK TIR

7. ISLETMEYE AT ARAC VE EKIPMAN PARK] ALAN [CERISINDEN KARSIEANACAKTIR.
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818 MAKINATARI VI FKIPMANLARIN BAKIMEARI ZAMANINDA YAPILACAK. ARACLARIN BAKIMI VI2 ONARIMI SIRASINDA ORTAYA CIKABILECER ATIKLAR
SAHADAN UZAKLASTIRILACAK IR

9. ENERJ VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGUNIN (STRATEN GELISTIRMI. BASKANLIGI) 14022020 TARIHET VE E2903 SAYIL]I YAZISINDA BELIRTILIN
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR

10. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ (DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL MUDURLUGU) 06022020 TARIHLI VE 456463 SAYIL] YAZISI VI 22.11.2020
TARIHLL VE 262052 SAYILD YAZISINDA BELIRILEN TOM HUSUSLAR ILE PROJEYE ILISKIN NIHAL CED RAPORU VE EKLER] ICERISINDE BELIRTILEN TUM
TEDBIR TAAHHUTLERE UYULMASI ZORUNLUDUR. AYRICA,

- INSAAT ONCESL | YIL + ISLETME DONEMINDE N A7 1 YIL OLMAK UZERE ILKBAHAR

(1 MARIZ30 MAYIS) VIE SONBAHAR (1 AGUSTOS-15 KASIM) GO DONEMLERINDE EN AZ 15°FR GUN ORNITOLOJIK 1ZLEME YAPILACAK VE SONUCLARIL 6 AYDA
BIR GENLL MUDURLUGE RAPORLANACAKTIR

SYARASA VARLIGININ ARASTIRILMASI AMACIYLA SESLERIN ANALIZLERI. ULUSLARARASI KURULUSLARCA TAVSIYE EDILEN ANALIZ PROGRAMLARI
KULLANILARAK VE EN A7 YOKSEK LISANS DUZLYINDE (YARASALAR KONUSUNDA CALISMIS) YARASA UZMANLARI TARATINDAN CED RAPORUNDA [FADE
EDILDIGH GIBL "IZLEMELERIN (GEBELIK: NISAN-MAYIS. YAVRULAMA: HAZIRAN-TEMMUZ, CIFTLESML: AGUSTOS-FKIN) TURBIN NOKTALARININ HER BIRININ
YARASA AKTIVITEST ACISINDAN TUM GECE KAYIT YAPAN CIHAZLAR VI ALAN CIVARINDA VARSA MAGARALARDA YARASA VARLIGININ TESPITI
YAPILACAKDIR", BU BAGLAMDA IZLEMELERIN NISAN-EYLUL AYLART ARASINDA HER AY 4 GECE YAPILACAK $SEKLINDE PLANLANACAKTIR,

SOMURGALL TURLERIN UREME (NISAN-TEMMUZ) DONEMINDE INSAAT FAALIYETLERININ BIYOLOG KONTROLUNDE GERCEKLESTIRILECEK VE BITKILERIN
VEIFTASYON. TOZLASMA VI CICEKIENME DONEMILERINDE INSAAT FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN 107 OLUSUMU ICIN SPREYLEMI® VB, TEDBIRLER
ALINACAK VE INSAAT FAATIYETLERI BIYOLOG KONTROLUNDE GERCEKLESTIRILECEK 1R

SFLORA VE FAUNAYA (OZELLIKLE INSAAT ASAMASINDA PATLATMA SIRASINDAKI GURULTU VE THRESIMDEN KAYNAKLI ETKININ AZALTILMASI ICIN) ILISKIN
UYGUN ONLEMILER AZAMI SEKILDE ALINACAKTIR, PATT ATMALAR CANLILARIN GREME DONEMINDE YAPILMAYACAKTIR,

ISIKLANDIRMA VE GURULTU MINIMIZE EDILECEK. TURLER] ETKILEMEYECEK SEKIEDE DUZENLENECEKTIR. .

-ALANDA AZAMI HIZ 30 KM/ST GECMEYECEKTIR,

-PROJE KAPSAMINDA ACILACAK OLAN ULASIM VE BAGIANT] YOLLARININ YER ALDIGI GUZERGAHLARDA KESILECEK AGAGCLARDA VE CEVRISINDI RODENT
(YEDIUYURLAR. SINCAPLAR VB VI KUS TURLERINE AIT YUVA, YUMURTA. YAVRU BIREY OLUP OLMADIGE KONTROE EDILECEK VE EL TEMAS] OLMAKSIZIN
EN YAKIN AGACA TASINACAK, BU TURLERIN ULASIM YOLEARINDA TELEF OLMAMALARIT ICIN YOLLARDA UYGUN GEG1$ KORIDORLAR! OLUSTURULACAK [1R
“BOLGEYL KULLANAN TURLERIN HIBLRNASYON DONEMI DIKKATE ALINARAK YUZEY SIVIRMA 1SLEMLER! KASIMNISAN AYLARI ARASINDA YAPILACAKTIR.
-PROJE SAHASI VI CEVRESINDE TESPIT EDILEN FLORA VE FAUNA BILESENLERINE AIT TURLERIN VE OZELLIKLE NESLITEHLIKL ALIINDAKI TURLERIN INSAAI
MINDE ZARAR GORMEMIS! ICIN CED RAPORU VE EKLERINDE BELIRITLEN TEDBIRLER ALINACAK. CALISANLARIN VI SANTRAL SORUMLULARININ
BILGILENDIRILECER TR,

SAYRICA. FAALIYEL ALANINDA YAPILACAK TUM CALISMA DONEMITRINDE NESLE TEHLIKE ALTINDA. DAR YAYILISLL VEYA ULKEMIZ ICIN ENDEMIK OLAN BIR
FLORA VEYA FAUNA 1TRUNL RASTTANMAST DURUMUNDA TLGILT BOLGE MUDURLUGE 111 IRIBAIA GECILEREK YETKILILFR/AUZM, BIYOLOGLAR
LSLIGINDL | SASIYELLL ORIAMDAN TOPLANACAK, UYGUN KOSULLARDA MUHAFAZA EDILECEK VE BENZER UYGUN ALTERNATIL HABHATLARA YINIDEN
DIKILECERK TASINACAKTIR.

SGEREK LT GORULEN (LOKAL ENDEMIK.NESLETEHDI ALTINDA. KRUTK, HASSAS) TORLERIN UYGUN DONEMELERDE TOHUMEARININ TOPLANARAR TOHUM GEN
BANKALARINA ULASTIRILACAKTIR,

STOHUM ALMA. MUHAFAZA VE JTOHUM GEN BANKASINA TESLIM EDILICER VB IS VE ISLEMLLR LG BOLGE MUDURLUGE PERSONELL NEZARETINDI
GERCEKLES TIRILFCEK VE TUTANAKLARLA KAYIT ALIINA ALINACAKTIR.

-INSAAT DONEMINDE, TOPRAGIN VERIMLI TABAKASININ SIYRILARAK MUNATAZA EDILFCEK VE SIVRILAN TOPRAGIN [CINDIT KALAN TOHUMLARIN INSAAL
CALISMAT ARINDAN SONRA KULLANILARAK TOPRAGIN [CINDEKT TOHUMLARIN CIMLENMEST LT TURUN DEVAMLILIGINI SAGI ANACAKTIR,

“PROJLE SAHASINDA ONARIM GEREKTIRECEK ALANLARIN IYILESTIRILECEK VEYA FSKI HALING GETIRILECEK, YOREYE UYGUN TURLERLE AGACLANDIRMA

YAPILACAKTIR.
SACILACAK YOL GENISLIKLERININ (SEVLER, KAZ1 VE DOLGU UCLARI ILE KALDIRIM PAY! HARIC) 6 METRIY! GECMIYTCEKTIR,
SKAPASITE ARTISL TURBIN RELOKASYONU VEYA SAHA DEGISIKLIGE DURUMUNDA GENEL MUDURLUGUN GORUSU ALINACAKTIR.

11, TARIM VI ORMAN BAKANLIGUNIN (DEVLED VE SU ISLERL ETUL PLANLAMA VE 1AHSISLER DAIRES] BASKANLIGL) 28022020 TARIHLL VL 128744 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASIE ZORUNLUDUR.

12. BURSA VALILIGEUNIN (11 TARIM V1. ORMAN MODURIUGU) 24082020 TARIILE VI 2356913 SAYILL YAZIS] 110: RUZGAR ELEKIRIK SANTRALLICIN VERILEN
“TARIM DISTAMAGCLA KULLANIM [ZNF° AMACT DISINDA KULLANILAMAZ

13, BURSA BUYOKSIHIR BELEDIYE BASKANLIGEUNIN (BURSA SU VIE KANAIZASYON IDARESE GENEL MUDURLUGT PLANLAMA YATIRIM VI INSAAT DAIRES]
BASKANLIGL 20.02.2020 VE X569 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

14, TORKIYE ELEKIRIK [LETIM AS GENEL MUDURIUGH (CIVRE VIE KAMULASTIRMA DAIREST BASKANLIGE COGRANT BILGI SISTEMUERT MUDURILUGT)
07422020 TARIH VE E.55509 SAYILL YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK 1R

15. MILLI SAVUNMA BAKANLIGH (LONSTIK GENEL MUDURLUGU BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI) 02032020 TARIT VID 1171127 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

16, KELES BELEDIYVE BASKANLIGL (IMAR ISLERT MEMUREUGU) 11.03.2020 TARIT VI £.426 SAYIL] YAZISINDA BELIRTILEN "CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMI
RAPORLL CALISMA ONCESESONRASEALINMIS ‘A ALINACAK OLAN TUM KURUM VE KURULUSTARIN GORUSLER] T PLAN NOTLARINA BAGLT KALINMASL
CUVRESEL FTIKL DEGERLENDIRME RAP()R(ZI\I)‘\ BELIRIILEN ONLEMLERIN ALINMASIL, PROJENIN TUM  ASAMALARINDA RAPORDA YER ALAN TUM
TAANHUTLERIN YERIND GETIRILMESL PROJE ALANI CIVARINDAKT CEVRE HALKINA VEYA CEVREYE HERHANGE BIR RAHATSIZLIK VERILMEMESININ GARANTL
ALTINA ALINMASININ FIRMANIN SORUMLULUGUNDA OLMASI, PROJE ALANT ILE ILGILI DOGA VE CANLILARA ZARAR VERILMEMISI TUM TEDBIREERIN
ALINMASIL FKOLOJK DEGIRLENDIRME RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE GEREKEN ONLEMLERIN ALINMASI” THUSUSLARINA UYULACAKIIR

17. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI (SU YONETIMI GENEL MUDURLUGU) 05.06.2020 TARII VE EI521116 SAYILE YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

SCME-KULLANMA SUYD TEMIN EDICEN VEYA LDILMES] PLANLANAN YERUSIU SUYD KAYNAKLARININ KALITESININ VIE MIKTARININ KORUNMASINA VI
IVILESTIRILMESINEG ILISKIN USUL VE ESASLAR "ICMI-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONEFITMELIK" KAPSAMINDA DUZENLENMEKTE
OLUP, MEZKUR YONETMELIGIN 7°NCEMADDESINDL” (3) BUYUKSEHIR BELEDIYELERIND ICME-KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN YERUSTU SUYU KAYNAKLAR]
IGIN KORUMA PLANLARI YURURLUGE GIRINCEYE KADAR 25600 SAYILI KANUN CERCEVESINDE BUYUKSENIR BELEDIVELERI SU VE KANALIZASYON [DARFLERI
GENTL MUDURLUKLERINCE HAZIRLANAN VL YORURLUGE GIREN HAVZA KORUMA YONPTMILIKLER] GECERLIDIR. HAVZA KORUMA YONETMELIGE
BULUNMAYAN SU VE KANALIZASYON IDARELERI GENEL MODURLUKLERTI TARATINDAN BU YONIIMELIK HUKUMLER] UYGULANACAKTIR

BELIRITLEN GUZERGAN VE BU GUZERGAHIAN ETKILENMEST MUHTEMEL SUKAYNAKLARININ MIKTAR VI KALITE ACISINDAN KORUNMASI MAKSADIYLA
INSAAT VE ISLETME SIRASINDA YERUSTT! SUKAYNAKLARININ KALITESING V12 AKES YONUNU DEGISTIRECLK HI RHA\(:! BIR EYLEMDI BULUNULMAYACAK VI
ALICT ORTAMA HERHANGE BIR PASA, HAFRIVAL COP VS, DOKULMEYECEK VE 301).2012 TARIILE VI 28453 SAYILE RESMI GAZETE 'DE YAYIMLANARAK
YURDRLOGE GIREN "YERUSTU SU KALITESI YONETMELIGE" HOKUMLEFRINE UYULACAKTIR. BU CERCEVEDE, SU KALITESININ KORUNMASI ICIN GEREKL
TEDBIRLER ALINACAK VE ACIL DURUMLAR ICIN MUDAHALE PLANI HAZIRLANACAK IR
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e m? aNo  :188057
S0y, Plitn No :UIP-16433034

Olgek :1/1.000

Milellifince hazirlanan Burga ili, Incg6l ve Keles ligeleri, 31
tirbin 128.8 MWm kapdsiteli kurulacak *Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarna Daihh Uretim Tesisi Alans'na (Ul
Riizgar Enerji Santrali) jliskin -57- paftabk 1/1.000 Slgekli
Uygulama Imar Plany [3194 sayih Imar Kanunun 9.
Maddesi ve 1 No.lu Cui rbagkanhfy Kararnamesinin ilgili
hiikiimleri uyarinca re’sef onaylandi,

T
“HIRCILIK BAKANLIGI
lanlama Genel Miidiirii a.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dnemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parseller, 23.10.2013 onay tarihli, 1/100.000 6lcekli “Bursa
2020 Yih Cevre Dizeni Plani”nda kismen orman ve kismen mera alani vasfinda kalmakta iken tasinmazin da
kapsaminda oldugu bolgeye iliskin uygulama imar planlari onaylanmistir. Degerleme konusu parseller mevcut
durumda, 11.09.2020 onay tarihli, 1/1.000 Olgekli “Bursa ili, inegdl ilgesi, iclaliye Mahallesi ve Cayyaka
Mabhallesi; Keles ilgesi, Kocakovacik Mahallesi, Diivenli Mahallesi, ve Sorgun Mahallesi Ulu Riizgar Enerji
Santrali Uygulama imar Plani” kapsaminda” Riizgar Enerji Santrali ve Salt Tesis Alan” lejandinda kalmakta
olup Emsal:0,90 yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Ahinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Keles Belediyesi’'nde 30.11.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida
belirtilmistir.

Mahalle/Kéy  Ada/Parsel Yasal Belge Tarih No Alan (m?)  Verilis Amaci Aciklama
Onayh Genel
- - Yerlesim 27.10.2021 86072 - Yeni Yapi Ulu RES igin onaylanmistir.
Planmi
- - YeTekhat ) 102021 86072 - Yeni Yapi Ulu RES igin onaylanmistir.
Semasi
Sorgun 101/1 Yapi Ruhsati 16.12.2020 2020/08 766,0 Kagak Yapi Santraller
Sorgun 101/1 Yapi Ruhsati 30.06.2021 2021/05 340,0 Yeni Yapi Bina DigI Yapi-T1 Ruzgar Turbini
Sorgun 109/200 Yapi Ruhsati 30.06.2021  2021/06 340,0 Yeni Yapi Bina Disl Yapi-T2 Ruizgar Turbini
Sorgun 109/201 Yapi Ruhsati 16.12.2020 2020/09 308,0 Kagak Yapi Santraller-T3 Riizgar Turbini
Sorgun 109/186 Yapi Ruhsati 01.07.2021 2021/12 340,0 Yeni Yapi Bina DigI Yapi-T6 Ruzgar Turbini
Sorgun 109/187 Yapi Ruhsati 30.06.2021 2021/11 340,0 Yeni Yapi Bina DisI YapI-T8 Ruizgar Turbini
Sorgun 109/188 Yapi Ruhsati 13.09.2021 2021/15 339,8 Yeni Yapi Bina DigI Yapi-T9 Ruzgar Turbini
Kocakovacik 101/16 Yapi Ruhsati 18.06.2021 2021/04 340,0 Yeni Yapi Bina Disi Yapi-T10 Ruizgar Turbini
Kocakovacik 101/17 Yapi Ruhsati 30.06.2021  2021/07 340,0 Yeni Yapi Bina Digl Yapi-T11 Rizgar Tirbini
Kocakovacik 101/24 Yapi Ruhsati 15.10.2021  2021/22 339,8 Yeni Yapi Bina Digl Yapi-T13 Rizgar Tirbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 15.10.2021 2021/27 339,8 Yeni Yapi Bina Disi Yapi-T14 Ruzgar Tlrbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 15.10.2021  2021/28 339,8 Yeni Yapi Bina Digl Yapi-T15 Rizgar Tirbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 15.10.2021  2021/29 339,8 Yeni Yapi Bina Digl Yapi-T16 Rizgar Tirbini
Kocakovacik 101/18 Yapi Ruhsati 30.06.2021 2021/08 340,0 Yeni Yapi Bina Disi Yapi-T17 Ruizgar Turbini
Kocakovacik 101/19 Yapi Ruhsati 30.06.2021 2021/10 340,0 Yeni Yapi Bina Disi YapI-T19 Rizgar Turbini
Kocakovacik 101/20 Yapi Ruhsati 30.06.2021 2021/09 340,0 Yeni Yapi Bina Disi YapI-T20 Ruzgar Turbini
Kocakovacik 101/21 Yapi Ruhsati 15.10.2021 2021/25 339,8 Yeni Yapi Bina Disl Yapi-T21 Ruizgar Turbini
Kocakovacik 101/22 Yapi Ruhsati 27.09.2021 2021/17 339,8 Yeni Yapi Bina Disi Yapi-T22 Riizgar Trbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 01.10.2021  2021/18 339,8 Yeni Yapi Bina Digl Yapi-T23 Rizgar Tirbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 15.10.2021 2021/24 339,8 Yeni Yapi Bina Disi Yapi-T24 Ruzgar Trbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 15.10.2021 2021/30 339,8 Yeni Yapi Bina Disi Yapi-T25 Rizgar Trbini
Diivenli 101/1 Yapi Ruhsati 01.10.2021 2021/19 339,8 Yeni Yapi Bina Disl YapI-T26 Ruzgar Turbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 15.10.2021  2021/26 339,8 Yeni Yapi Bina Digl Yapi-T27 Rizgar Tirbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 15.10.2021 2021/21 339,8 Yeni Yapi Bina Disl Yapi-T28 Ruizgar Trbini
Kocakovacik 101/2 Yapi Ruhsati 15.10.2021 2021/23 339,8 Yeni Yapi Bina Disi Yapi-T29 Rizgar Turbini

inegdl Belediyesi’'nde 30.11.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida
belirtilmistir.

Mabhalle/Kéy  Ada/Parsel Yasal Belge Tarih No Alan (m?)  Verilis Amaci Aciklama
Cayyaka 153/191 Yapi Ruhsati 18.12.2020 883 307,8 Yeni Yapi Bina DigI Yapi-T4 Ruzgar Turbini
Cayyaka 151/191 Yapi Ruhsati 11.08.2021 864/1 340,0 Yeni Yapi Bina Digi YapI-T5 Riizgar Tirbini
Cayyaka 153/191 Yapi Ruhsati 11.08.2021 864/2 340,0 Yeni Yapi Bina Digi YapI-T7 Riizgar Turbini
Cayyaka 153/191 Yapi Ruhsati 13.10.2021 1099/1 340,0 Yeni Yapi Bina Disl Yapi-T12 Ruizgar Tirbini
Cayyaka 153/191 Yapi Ruhsati 13.10.2021 1099/2 340,0 Yeni Yapi Bina Digi Yapi-T18 Riizgar Turbini

*Konu tesisteki Santral sahasi ve Riizgar tribiinlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi’nin 59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina
tabi degildir. Ancak ruhsat bilgileri bilgi amagh olarak belirtilmistir.
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imar Kanunu Madde 44 — | - a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve
miistemilatindan hangileri icin ruhsat alinmayacadi, b) imar planiarinda okul, ibadet yeri, sadlik, spor, sosyal ve kiiltiirel
tesisler ile kamu kuruluslarinin yapilari igin ayrilacak yerler ve bu konu ile ilgili diger hususlar, c) Arazi ve arsa
diizenlemesinin uygulanma sekil ve sartlari, d) Ruhsata tabi olmayan yapilarda uyulacak esaslar Bakanlik¢a ¢ikarilacak
ybnetmelikle belirlenir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Kircaali Mahallesi, Fevzi Cakmak Cd. No:62 i¢ kapi no:2 Osmangazi/Bursa adresinde faaliyet
gosteren Bursa Aras Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmaza iliskin; cok sayida “Yapi Ruhsati” mevcuttur. Tasinmaz enerji santrali
oldugundan konu tesisteki Santral sahasi ve Rizgar tribinlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44.
Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir. Tesis icin 22.12.2011 tarih ve EU/3570-7/2181
no.lu enerji Gretim lisansi bulunmaktadir.

Tesisin orman alaninin 211.213,02 m2 lik bolimindn 22.12.2060 yilina kadar kullanimi kullanimi igin
24.11.2020 tarih ve 2587934 olur no ile kesin izin oluru verilmistir. Tesisin mera alaninda kalan kisimlari igin
ise mera alanlarinin Maliye Hazinesine tescil edilmesi 10.08.2020 tarih ve E.2210465 sayih Valilik
Makanmi’nin oluru ile uygun gorilmis ve rizgar elektrik santrali olarak alanin planlanmasi igin alanlarin
tahsisi gergeklestirilmistir. Bu dogrultuda tasinmazin almasi gereken izin ve belgelerin eksiksiz oldugu ve yasal
surecini tamamladigi sonucuna ulasiimistir.

3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Konu c¢alisma bir proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Tesisin Konum Analizi

4.1 Tesisin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Bursa ili, inegél ilcesi, Cayyaka Mahallesi, 153 ada 191 no.lu parsel, Keles ilgesi,
Sorgun Mahallesi, 101 ada 1, 2, 20 no.lu parsel, 109 ada 186, 187, 188, 200, 201 no..lu parsel, Kocakovacik
Mahallesi, 101 ada 17, 18, 19, 21, 22, 24, 16 no.lu parseller ve Diivenli Mahallesi, 101 ada 1 no.lu parsel
Gzerinde Ulu RES

Tesis, Bursa ilinin Keles ve inegdl ilcelerinin sinirlari igerisinde konumlanmistir. inegdl ilgesi, Bursa ilinin en
ylksek niifusa sahip ilgelerinden birisi olup Bursa il merkezine yaklasik 60 km mesafede konumlanmaktadir.
inegdl dzellikle mobilya sanayisi ile 6n plana cikan, sanayisi gelismis bir ilcedir. Keles ilcesi ise Bursa ilinin,
sehir merkezine 61 km uzakliktaki bir ilcesidir. Dogu ve kuzeydoguda inegél ilgesi, giineydoguda Kiitahya'nin
Domanic ve Tavsanl ilceleri, kuzeyde merkez ilge, batida Orhaneli ilcesi ile cevrilidir. Keles’te ilce halkinin
blylik bolimi gegimini tarim ve hayvanciliktan saglamaktadir.

Bursa Sehir
Merkezi

-y Inegol lige

Merkezi

Konu satnralin

Keles lice yaklasik konumu

Merkezi

Tesis Sorgun, Diivenli, Kocakovacik, Cayyaka
koyleri arasinda konumlu olup en yakin konumda
oldugu kdy Sorgun’dur. Taginmazlara 6zel arag ile
ulasim oldukga kolay iken toplu tagima araglari ile
ulasim kisithdir.

Yandaki gorselde koylere gore tesisin konumu
goster||m|§t|r (Kaynak: UiP Plan Agiklama Raporu)
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https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151926/153/191/1671680438952
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iclaliye Koyii

Tesisteki Santal Alaninin
Yaklasik Konumu

Tirbinlerin Yaklasik Konumu

e

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
inegél ilce Merkezi 22 km.
Keles ilce Merkezi 23 km.
Bursa Sehir Merkezi 68 km.
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Bolim 5

Degerleme Konusu Tesis Tanimi ve Varliklara iliskin Bilgiler

5.1 Degerleme Konusu Tesisin Tanimi

Degerleme konusu tesisi olusturan tasinmazlar, onayli genel yerlesim planinda belirtilen parsel bilgilerine
gore toplam 17 adet parsel lizerinde yer almaktadir. Ancak bazi parsellerin 01.12.2020 tarihli ifraz islemi ile
ayrildigi ve 69 adet parsele donlistiigu tespit edilmistir. Konu santral bu parsellerin tamamimin lizerinde yer
almamaktadir. 69 adet parselin toplam yiiz 8l¢cimii 71.306.269 m? iken santral icin tesis edilen toplam parsel
alani 724.503,76 m?dir.

Konu tasinmazin lizerinde yer aldigi Maliye Hazinesi parselleri 101 ada 1, 109 ada 130 ve 109 ada 136 no.lu
parsellerdir. Asagidaki tabloda parsellerin toplam yiiz 6lciimi ve RES kullanimina tahsis edilen alan detayi
belirtilmistir.

MALIYE HAZINESi PARSELLERI \

Ada/Parsel Yiiz Olgimii RES Projesinde Kullanilan Kismi Alan
101-1 3.855.569,74 175.390,68
109-130 501.457,06 43.031,01
109-136 1.067.650,60 47.273,08
TOPLAM MERA ALANI 5.424.677,40 265.694,77

Tesis parsel alaninin 458.808,99 m?¥lik kismi ise orman alanlarindan olusmaktadir. Asagidaki tabloda
parsellerin alan, milkiyet ve miulkiyet bilgileri belirtilmistir.

Sira \ W ELEI] \ Mahalle Parsel Yiiz 6lgimii Ana Taginmaz Nitelik Miulkiyet*
1 Keles Sorgun 109 187 15.308 Turbin Yeri
Keles Sorgun 109 188 15.308 Turbin Yeri
3 Keles Sorgun 109 200 15.308 Turbin Yeri
4 Keles Sorgun 109 201 15.308 Turbin Yeri
5 Keles Kocakovacik 101 16 15.308 Turbin Yeri
6 Keles Kocakovacik 101 17 8.086 Turbin Yeri
7 Keles Kocakovacik 101 18 8.275 Turbin Yeri Orman Arazisi**
8 Keles Kocakovacik 101 19 8.709 Turbin Yeri
9 Keles Kocakovacik 101 20 15.306 Turbin Yeri
10 Keles Kocakovacik 101 21 15.307 Turbin Yeri
11 Keles Kocakovacik 101 22 15.308 Turbin Yeri
12 Keles Kocakovacik 101 24 14.268 Turbin Yeri
13 inegol Cayyaka 153 191 45.116.973 Kémiurocaklari Devlet Ormani
14 Keles Kocakovacik 101 3 116.647 Mera
15 Keles Kocakovacik 101 4 1.759.357 Mera
16 Keles Kocakovacik 101 5) 806 Mera
17 Keles Kocakovacik 101 6 18.550 Mera
18 Keles Kocakovacik 101 7 15.516 Mera
19 Keles Kocakovacik 101 8 2.432 Mera
20 Keles Kocakovacik 101 9 86.626 Mera
21 Keles Kocakovacik 101 10 11.024 Mera
22 Keles Kocakovacik 101 11 1.587.896 Mera
23 Keles Kocakovacik 101 12 268 Mera
24 Keles Kocakovacik 101 13 3.200 Mera
25 Keles Kocakovacik 101 14 57.693 Mera Maliye Hazinesi
26 Keles Kocakovacik 101 15 20.163 Mera
27 Keles Kocakovacik 101 16 15.308 Turbin Yeri
28 Keles Kocakovacik 101 17 8.086 Turbin Yeri
29 Keles Kocakovacik 101 18 8.275 Turbin Yeri
30 Keles Kocakovacik 101 19 8.709 Turbin Yeri
31 Keles Kocakovacik 101 20 15.308 Turbin Yeri
32 Keles Kocakovacik 101 21 15.308 Turbin Yeri
33 Keles Kocakovacik 101 22 15.308 Turbin Yeri
34 Keles Kocakovacik 101 23 856 Tirbin Yeri
35 Keles Kocakovacik 101 24 14.268 Tirbin Yeri
36 Keles Kocakovacik 101 25 11.712 Yol
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37 Keles Kocakovacik 101 26 3.870 Yol

38 Keles Kocakovacik 101 27 46.334 Yol

39 Keles Kocakovacik 101 28 1.014 Yol

40 Keles Kocakovacik 101 29 3.349 Yol

41 Keles Kocakovacik 101 30 4.491 Yol

42 Keles Kocakovacik 101 31 3.194 Yol

43 inegdl iclaliye 130 1 20.602.816 Erik Gedigi Devlet Ormani Orman Arazisi**
44 Keles Sorgun 109 183 991.292 Mera
45 Keles Sorgun 109 184 14.680 Mera
46 Keles Sorgun 109 185 14.406 Mera
47 Keles Sorgun 109 186 7.893 Tirbin Yeri
48 Keles Sorgun 109 187 15.308 Tirbin Yeri
49 Keles Sorgun 109 188 15.308 Turbin Yeri
50 Keles Sorgun 109 189 270 Yol

51 Keles Sorgun 109 190 12 Yol

52 Keles Sorgun 109 191 730 Yol

53 Keles Sorgun 109 192 1.235 Yol

54 Keles Sorgun 109 193 494 Yol

55 Keles Sorgun 109 194 2.983 Yol

56 Keles Sorgun 109 195 3.040 Yol Maliye Hazinesi
57 Keles Sorgun 109 196 5.848 Mera
58 Keles Sorgun 109 197 193.520 Mera
59 Keles Sorgun 109 198 258.980 Mera
60 Keles Sorgun 109 199 78 Mera
61 Keles Sorgun 109 200 15.308 Tirbin Yeri
62 Keles Sorgun 109 201 15.308 Tirbin Yeri
63 Keles Sorgun 109 202 1.502 Turbin Yeri
64 Keles Sorgun 109 203 79 Yol

65 Keles Sorgun 109 204 2.309 Yol

66 Keles Sorgun 109 205 348 Yol

67 Keles Sorgun 109 206 3.882 Yol

68 Keles Sorgun 109 207 2.873 Yol

69 Keles Sorgun 109 208 1.422 Yol

*Konu santrale iliskin diizenlenen 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Aciklama Raporu kapsaminda yer alan
24.08.2020 tarihli resmi yaziya gére tesisin lizerinde yer aldigi tasinmazlardan; Keles ilcesi, Kocakovacik
Mahallesi 101 ada 1 parsel no.lu tasinmazin, Sorqun Mahallesi 109 ada 130 ve 136 parsel no.lu tasinmazlarin
Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

TKGM Parsel Sorqu Portali lizerinden yapilan sorqgulama sonrasinda 101 ada 1 no.lu parselin 01/12/2020
tarihli ifraz islemi ile 101 ada 3, 4, 5,6, 7, 11,9, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29,
30, 13, 27, 10, 8, 31 no.lu parseller olarak ayrildigi gériilmiistiir. Sorqun Mahallesinde yer alan parsellerden
ise 190 ada 130 no.lu parselin 26/01/2020 tarihli ifraz islemi ile 109 ada 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202,
203, 204, 205, 206, 207, 208 no.lu parsellere; 190 ada 136 no.lu parselin 19/11/2020 tarihli ifraz islemi ile 109
ada 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195 no.lu parseller olarak ayrildigi

goriilmdistiir.

Yukaridaki tabloda belirtilen parsellerin Maliye Hazinesi lizerine tapuda tescilli oldugu, belirtilen incelemeler
neticesinde tespit edilmistir. Santralin lizerine kurulu oldugu diger parsellerin de tapuda tescilli olmasi ve kalan
parsellerin orman arazisi vasfinda olan parseller olmasi sebebi ile tesisi olusturan parsellerin tamamindan
Maliye Hazinesi miilkiyeti disinda kalan parsellerin _ Orman _Bakanligi_miilkiyetinde oldugu sonucuna

ulasiimistir.

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Agiklama Raporu kapsaminda yer alan resmi yazi asagida sunulmustur;
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GIDAM! XORY
T.C. . SOPRANA SAMP O
BURSA VALILIGI
il Tanm ve Orman Midtrlogo
Say1  :E-11520185-230.04.02-2356913 24.08.2020

Konu :Bursa Ulu Riizgar Enerji Santrali Projesi

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
{Mekansal Planlama Genel Milddrltigil)

[limiz Keles llgesi Kocakovacik Mahallesi 101 ada 1 parsel nolu 3.855.569,74 m? yiizolgtimlii
mera vasifli taginmazin 175.390,68 m>lik kismu, Sorgun Mahallesi 109 ada 130 parsel nolu 501.457,06
m’ yitzolgiimli mera vasifli tasinmazin 43.031,01 m?lik kism ile 109 ada 136 parsel nolu 1.067.650,60
m? yiizélglimlil mera vasifl; tagimmazin 47.273.08 m>lik kismi toplam 265.694,77 m? alamn Ulu Res
tretim tesisinde kullamlmak {izere Enerji Piyasasi Denetleme Kurumu adina Ulu Yenilenebilic Enerji
Uretim A.S. tarafindan, 4342 Sayilh Mera Kanunun 14. Maddesinin (&) bendi geregi tahsis amacinin
degigtirilerek Hazine adma tescil edilmesi talebi 10.08.2020 tarih ve E.2210465 sayih Valilik
Makami'min Olur'lan ile uygun gériilmiistiir,

S6z konusu tahsis amaci degigikligi islemlerinde 20 yillik ot bedeli yatrulmig, teminat
tamamlanmig ve sdzlegme sunulmug olup, amlan parsellerin talep edilen kisimlarinda riizgar elektrik
santrali (RES) olarak planlanmasinda ve faaliyette bulunulmasinda Mildilrligiimilzce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir. Ayrica ilgili alanlar riizgar clektrik enerjisi santrali (téirbin sahasi ve ulasim
yolu) haricinde bagka amacgla kullanilamaz.

Bilgilerinize arz ederim.

Mustafa OZSOY
Vali a.
Vali Yardimcist

Ek: Valilik Oluru (1 sayfa)

Bu belge, glivenl elektronik imza ile imzalanmestis

Belge Dogrulama Kodu : JLIOHDHN Belge Dogrulama Adresi: https-/www.turkiye gov. totarim-ve-orman-bakanligi-cbys
Adalet Mah. 1 Hilrriyet Cad Noc98 Osmangazi Bursa Bilgi igin-Mustafa PINAR a3
Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 24743 24 Miihendis Fg

E-Posta: bursa @ tarim gov.tr Kep;: tarimveos nambakantigiehsil L hep.ts
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**Orman Bakanligi’'na ait olan parseller yukaridaki tabloda orman arazisi olarak belirtilmistir. Orman Bakanligi
milkiyetinde olan parsellere iliskin verilen bedelli izne ve toplam izin alanina iliskin 24.11.2020 tarihli resmi
yazi asagida belirtilmistir.

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Orman Genel Midirliga
Izin ve Irtifak Dairesi Bagkanligs

Sayr  :E-55690203-020-2587934 24.11.2020

Konu :ULU YENILENEBILIR ENERJI URETIM
ANONIM SIRKETI'in 458.808.99m2'lik
Talebine ait kesin izin oluru
(TALEP2020-17597)(0923-4)

BAKANLIK MAKAMINA
Dosya No :09-04-21-00128
Izin Sahibi :ULU YENILENEBILIR ENERJ! URETIM ANONIM SIRKETI
B Reiia :Ulu. RF_S ijcsf kapsaminda tiirbin, salt, enerji nakil hatt: ve yol
kesin izin talebi
Toplam lzin Alany(m?) :458.808,99 m? in : Bursa
Orman Bilge Miidiirliigii ~ :BURSA Iigesi : Keles

Sorgun, Kocakovacik,
Iclalive, Cayyaka
SORGUN;35,36,48,52,53,72,77,78,79
BOGAZOVA:85,87.88,102,106,108,109,110,111,112,115,116,
Orman Isletme Sefligi ve _KOCASU; 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
Bolme Numaralan 139, 141, 142, 143, 144, 147, 151, 152
ICLALIYE; 110,112

Orman Igletme Miidiirligi  :KELES -INEGOL Kayii/Mevkii:

Lisans No :EU/3570-7/2181
iznin Bitiy
izin Siiresi Tarih 1 22.12.2060
Kullamm
Amaci  Koordinat Iptal Talep
fzin  Meveut DegisikligiDegisikligi Edilen Yeni Izin Edilen
izin No Tiirii  Alan(m*)Alan(m?) Alan(m?®) Alan(m*)Alami(m*)Alan(m?)
Enerji
2020-16-292-006-00028nakil 56.719,34
hattt
2020-16-292-007-00026Y ol 113.325,68
2020-)(’»-292-183-00029salt 16.848,17
alani
2020-16-292-192-00027 Tiirbin 271.915,80
Belge Dogrulama Kodu : QUEXZCON - vvr.\-u., e "Blelg:‘DJg[ll'\:l.:'n.:: Adresi: https.//www_turkiye. gov.tr/ogm-cbys
Begtepe Mahalless Sog010z0 Caddesi No:®/ 1 06560 Yenimahalk/ ANKARA Bilg: igin-Semra TOKER mesgm
Izin ve Irtifak Dairess Bagkanhg Telefon No: 0312 2963172 Belge Geger No: 0312 Mihendis

2963174
L __conoats . steeret aleedwavey pom ooy iy
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Toplam 458.808,99
Agiklama:

Ulu Yenilenebilir Enerji Uretim A.§. adina, Ulu RES Projesi kapsaminda Makamin
23.06.2020 tarih ve 1204159 sayih olurlan ile 637.989,00 m? orman sayilan alanda 6n izin verilmisti.

Yukanda mevkii, durumu ve yiizdlgiimii gosterilen ve on izin verilen alan iginde,
E0/3570-7/2181 lisans numarals Ulu RES Projesi kapsaminda, Ulu Yenilenebilir Enerji Uretim A.S.
adina 458.808,99 m? ormanlik alanda kesin izin talep edilmektedir.

Talebin mahallinde incelettirilmesi sonucunda Bursa Orman Bolge Mudurligince
gonderilen 12.10.2020 tarihli izin raporunda; s6z konusu sahada tiirbin, salt, enerji nakil hatt: ve
ulagim yolu igin kesin izin verilmesinde sakinca olmadig bildirilmistir.

Uygun gorillmesi halinde; Bursa Ili, Keles flgesi, Sorgun, Kocakovacik, Iclaliye, Gayyaka
sumrlan dahilinde 18.04.2014 tarihli ve 28976 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren
Orman Kanununun 17/3 ve 18 inci Maddelerinin Uygulama Yonetmeligine gore, DSI Genel
Midirlagintn 17.02.2020 tarih ve 111385 sayili yazilarindaki, Su Yonetimi Genel Madirltiginiin
22.01.2020 tarih ve 184096 sayili yazilarindaki ve Orman Yanginlanyla Miicadele Dairesi
Bagkanhfinin 12.06.2020 tarih ve 1181140 sayihi yazilarindaki gartlara uyulmasi ve izin raporuna
konu bedellerin yatinlmas: ve noter tasdikli taahhiitname verilmesi kaydiyla, Ulu Yenilenebilir
Enerji Uretim A.$. adina Ulu RES Projesi kapsaminda 271.915,80 m? alanda tiirbin (7 adeti kismen
olmak fizere 21 adet), 16.848,17 m? alanda salt, 56.719,34 m? alanda enerji nakil hatt: ve 113.325,68
m? alanda yol olmak iizere toplam 458.808,99 m® ormanhik alanda 22.12.2060 tarihine kadar bedelli
kesin izin verilmesini,

OLUR'laniniza arz ederim,

Bekir KARACABEY
Genel Midiir

Uygun gorigle arz ederim.

Akif OZKALDI
Bakan Yardimcisy

OLUR
Dr. Bekir PAKDEMIRLI
Bakan

Ek:

| - Miiracaat Dilekgesi

2 - Lisans belgesi

3 - CED Belgesi

4 - Bilgi formu

5 - Degerlendirme Formu
6 - Vaziyet Plam

7 - Memleket Haritasi

Bu belge, guveal elektromsk wmza de imnzalanmigte 4 ;
Belge Dogrulama Kodu ; QUEXZCCN Belge Dogrulama Adress: hitps.//www turkiye gov triogm-cbys
Begtepe Mahallesi: Sogidzit Caddesi No:8'1 06560 Yenimahalle ANKARA Bilgi in-Semra TOKER ges
Izin ve Irtifak Dairesi Bagkanhg Telefon No: 0312 2963172 Belge Geger No: 0312 Mishendis PG
2963174
e-posta’ -~ interset adrest: www ogm, gov.ir
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Orman Bakanlhgl milkiyetinde olan parseller igin baslangi¢ tarihi 24.11.2020 ve izin bitis tarihi 22.12.2060
olmak Uzere 40 yil siireli arazi bedeli 6denmektedir. Kullanim izni verilen Orman Bakanligi’na ait parsellerin
tesisteki kullanimi niteligine gore alansal dagihmi ise asagidaki tabloda belirtilmistir.

ORMAN BAKANLIGINA AiT PARSELLER-Kullanimina Gore Alansal Dagilim

Tiirbin 271.915,80
Salt 16.848,17
Enerji Nakil Hatti 56.719,34
Yol 113.325,68

TOPLAM ORMAN ARAZiSi 458.808,99

Tesis Ulu Ruzgar Enerji Santrali olarak isimlendirilmis olup toplam 29 adet triblin bulundurulmaktadir. Tesiste
bir adet salt sahasi ve kontrol binasi (idari bina) bulunmaktadir. idari bina tek kattan olusmakta olup prefabrik
bir binadir. Yapinin icerisinde ofis hacimleri bulunmaktadir. Toplam 766 m? kapali alani bulunmaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Prefabrik
insaat Nizami Ayrik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  Zemin kat
Bina Toplam insaat Alani 766 m?

Yasi 2

Dis Cephe Boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Sebeke
Havalandirma Sistemi Mevcut Degil
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut Degil
Park Yeri Acik Otopark
Diger Yangin Algilama ve Guvenlik Sistemi

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik Ozelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Ofis ve Isyeri

Alani 766 m?

Zemin Kismen laminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu oldugu gérilmustdr.
Tasinmazlarin yeniden ruhsat almasini gerektirecek herhangi bir durum olmadigi disliniilmektedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki herhangi bir aykiriligi bulunmamakta olup 3194 Sayih
imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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5.6 Santral ve Ekipmanlarin Fiziki Durumu ve Analizi

Ulu Yenilenebilir Enerji Uretim A.S. 2019 yilinda elektrik enerjisi tiretim tesisi kurulmasi, isletmeye alinmasi,
elektrik enerjisi tretimi amaciyla kurulmustur. Ulu Yenilenebilir Enerji Uretim A.S.’nin projeleri arasinda
bulunan Ulu RES Bursaiili sinirlari icinde bulunup toplam kurulu glicii 120,4 MW'tir.

Tesis 27 adet 4,2 MW ve 2 adet 3,5 MW giice sahip 29 tlirbinden olusmaktadir. Tesisin Uretim lisansi 2011
yilinda 49 yil siire ile verilmistir.

T01 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380404
T02 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380405
T03 3,5 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2020 1380403
T04 3,5 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2020 1380402
TO5 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380406
T06 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380407
TO07 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380408
T08 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380409
T09 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380410
T10 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380411
T11 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380412
T12 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380417
T13 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380418
T14 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380421
T15 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380422
T16 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380424
T17 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2022 1380415
T18 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2022 1380419
T19 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380414
T20 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380413
T21 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380416
T22 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380420
T23 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380426
T24 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1340425
T25 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380428
126 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380429
127 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380425
128 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380423
T29 4,2 MW ENERCON - E 138 EP3 E2 2021 1380430

Tesiste kullanilan tirbinler, Almanya menseli tiirbin firmasi Enercon’un E-138 EP3 EP2 modelidir. Ulu RESte
27 adet 4,2 MW ve 2 adet 3,5 MW kurulu glice sahip turbinler, minimum 2,5 m/s riizgar hizinda devreye
alinabilir ve maksimum 28 m/s riizgar hizinda c¢alisabilir.
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5.7 Ticari Yuktmliliikler, izinler ve Lisanslar

Ulur RES icin firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlasma ve belgeleri tarafimizca incelenmistir. Ulu RES’in
ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireclerin 6zet agiklamalari ve ilgili tablo
asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmis EU/3570-7/2181 numarali Uretim Lisansi mevcuttur. S6z konusu lisans 120,4 MW,
(27 adet 4,2 MW, ve 2 adet 3,5 MWy, ) icin alinmistir ve 22.12.2011 tarihinden itibaren 49 yil slreyle
gecerlidir.

Tesisin Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinmis 16217 numarali kapasite raporu mevcuttur. S6z konusu
kapasite raporu 08.07.2021 tarihinde alinmis olup gecerlilik stiresi sonu 02.08.2023’tiir. Kapasite raporuna
gore tesiste 1 mihendis ve 4 teknisyen olmak lzere toplam 5 kisi calismaktadir. 29 adet tiirbinin yillik Gretim

kapasitesi 188.865 MWh/yil’dir.

Bursa RES icin firma tarafindan alinmis izinler ve lisanslarin 6zeti asagidaki tabloda verilmektedir.

ilgili Kurum

Belge ve izin Tiirii

Belge Tarihi

Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Uretim Lisansi 22.12.2011
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Gegici Kabul (proje) 02.12.2021
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 12.11.2021
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 19.12.2020
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Gegici Kabul (proje) 25.12.2021
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 14.01.2022
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 25.08.2022
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Gegici Kabul (proje) 22.09.2022
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 13.10.2022
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 30.06.2022
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Gegici Kabul (proje) 28.07.2022
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 24.11.2022
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 03.11.2022
Tirkiye Elektrik iletim A.S. Baglanti Anlagsmasi 29.06.2020
Turkiye Elektrik iletim A.S. Sistem Kullanim Anlasmasi 19.02.2021
Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi Kapasite Raporu 08.07.2021
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Boliim 6
SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapilmakta oldugu bilgisi alinmstir.
e Tesis yenilenebilir enerji kaynagina baglh olarak ¢alismaktadir.
e  Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule araglar ile kolay ulasim saglanmaktadir.

S6z konusu tasinmazlarin yer aldigl ana gayrimenkullin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

Tesiste kullanilan insai kalite ve ekipman kalitesinin iyi oldugu gorilmustar.

Tesis turbinleri Dlinya lizerindeki projeleri ile kendini ispatlamis Enercon firmasi tiretimidir. Bu durum yedek parga,
yazilim gelistirme vb. alanlarda tesisin sirdirdlebilirligini olumlu etkilemektedir.

e Tiirbin gegmis ariza kayitlarinda performansi etkileyecek tiirden kronik ya da biyik bir kirnm bulunmamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

o  Degerleme konusu tesise zorlu zorlu hava kosullarinda erisimin zorlagsma ihtimali bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tesiste yer alan tlrbinlerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacaktir.
Bu tir enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici
topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

- FIRSATLAR

e Onimizdeki ddnem Avrupa basta olmak iizere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusinilmektedir.

- TEHDITLER

e Ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledigi gibi enerji ve gayrimenkul sektérini de
etkilemektedir.

e Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL déntstimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yénde etkilemektedir.
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Boliim 7
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlasrin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ui¢ farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her ¢ yaklagimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel dzelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigi igin, bir katihmcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakali olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla
birlikte, degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler
kullanilarak insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.

Yeniden insa Maliyeti Yontemi, gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi icin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden insa maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden bliylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.
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Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varlklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri gbz onilinde
bulundurularak bu ekipmanlar icin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) lzerinden yeniden insa maliyeti
degerine ulasllir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon sirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mulkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Yeniden iiretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden Uretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katihmci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve digsal yipranmaya bagli herhangi bir amortismanin séz konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin distlmesi seklindedir

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secgilme Nedenleri

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayi konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagim1” uygulanamamustir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
musteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics lretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin bugtinkii satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapilmistir. Yerinde
gorilen varliklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disulerek varlklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Degerleme konusu tesisin pazarda “enerji tesisi” amacl benzer nitelikteki tesislerle karsilastirildiginda gelir
getirme potansiyelinin olmasi dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” uygulanabilir olarak degerlendirilmis ancak;
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Tesisin 49 yillik Giretim lisansi bulunmasina ragmen enerji piyasasinda olusan dalgalanma ve belirsizlikler
sebebiyle bugiinkii verilerle gelir iiretmesinin siirdiiriilebilirliginin kesin olmamasi ve bu sebeple lisans
siiresi boyunca gelir elde etmesi sonucunda ulasilan degerin maliyet degerinin cok altinda kalabilecegi
disuniildiginden “Gelir Yaklasimi” modeli uygulanmamistir.

Degerleme konusu tesisin yer aldigl pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin
olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na gore degerleme yapilmasi dogru sonuc¢ vermeyecegi icin bu
yaklasim kullaniimamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Maliyet Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Tesis kapsaminda tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller
icin misteri tarafindan iletilen sirketler kapsaminda tutulan sabit kiymet listesindeki aktiflestirilmis degerler,
ylklenici s6zlesmeleri gibi verilerden elde edilmistir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan dizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Dizeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goérisi, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin ¢alisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya galistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gercgeklestirilmistir.

ilk Y1l Yipranma Orant: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger distsi, varligin ikinci el piyasasinin kisitli bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik dmrinin siiresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gecmis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik édmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6mri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda giinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik émriinii doldurmasi durumunda veya ekonomik domrin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%0-%15 arasinda).
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Yipranma orani binalar icin mevcut yipranma tirleri insaatin tamamlandigi yil dikkate alinarak yil bazh
belirlenmistir.

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
Sl LD Yipranma Tarleri Omiir Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma Makine 5 5 0,40 0,1300
2 Yipranma Makine 10 10 0,30 0,0667
3 Yipranma Makine 15 15 0,25 0,0450
4 Yipranma Makine 20 20 0,20 0,0342
5 Yipranma RES 25 0,10 0,0333
6 Yipranma Elektronik Cihaz 8 0,30 0,0857
7 Yipranma Demirbas 8 0,35 0,0929

** Degerleme ¢alismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize
sunulmustur.
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Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Santralin buludugu orman arazisi devlet ormani niteliginde olup hazine miilkiyetinde oldugu i¢in arsa emsal
arastirmasi yapilmamistir.

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkullin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
Ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin ingaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi1 Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerindeki yapi ve tirblnlerin yeniden lretim maliyetinin tespitinde
misteriden temin edilen asagidaki tabloda yer alan hakedis bilgileri kullanilmistir. Temin edilen bina
maliyetine yonelik verilerde kur farki, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadir. Doviz kurlarindaki
degiskenlik de dikkate alinarak gegcmis donemlere ait hakedis verileri hem TL hem de USD para birimi bazinda
eskalasyona tabi tutulmustur. Hesaplanan eskale edilmis degerlere, degerleme uzmani tarafindan yipranma
tarleri dikkate alinarak takdir edilen yipranma oranlari uygulanmis ve bu degerlerin ortalamasina 6ngorilen
genel gider payi eklenerek sonug deger takdir edilmistir.

Tesis kapsaminda tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller
icin misteri tarafindan iletilen sirketler kapsaminda tutulan sabit kiymet listesindeki aktiflestirilmis degerler
ve yuklenici s6zlesmeleri gibi verilerden elde edilmistir.

Yapilan tespitlerde Resmi Gazetede 10.09.2022 tarihinde 31949 sayisi ile yayinlanan “Yapi, Tesis Ve Onarim
isleri ihalelerinde Kullanilan Miteahhitlik Karneleri Ve is Bitirme Belgelerinin 2022/3 Yilina Ait Degerlendirme
Katsayilari Hakkinda Teblig” ile yayinlanan katsayilar dikkate alinmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektér
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen glicli ve zayif yonler
analizi ile Glkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.
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BURSA ULU RES

::::‘ra Fatura No :::’i:“ye ’Y\livmlye Hakedis Hakedis (TL) USD Eskalasyon  TL Eskalasyon Yipranma Dahil USD Deger Yipranma Dahil TL Deger
1 19/09/2015 Lisans Bedeli 1.641.750,00 1,3550136 7,3529412 741.160,59 12.071.691,18
2 17/09/2015 Lisans Bedeli 58.979.620,00 1,3550136 7,3529412 26.486.655,05 433.673.676,47
3 15/12/2020 GRS2020000001113  15/12/2020 553 1 No'lu hakedis Bedeli 136.552.171,68 1,1117287 2,6000000 18.765.015,27 344.384.576,98
4 12/01/2021 GRS202100000011 12/01/2021 14 2 No'lu hakedis Bedeli 1.364.437,72 1,1086475 2,5730000 198.336,54 3.440.484,29
5 28/02/2021 GRS2021000000203 28/02/2021 167 3 No'lu hakedis Bedeli 1.000.750,00 1,1086475 2,5730000 147.247,38 2.523.431,16
6 31/03/2021 GRS2021000000349 31/03/2021 246 4 No'lu hakedis Bedeli 1.082.000,00 1,1086475 2,5730000 140.941,57 2.728.306,28
7 30/04/2021 GRS2021000000496 30/04/2021 356 5 No'lu hakedis Bedeli 15.152.500,00 1,1049724 2,5730000 1.989.865,51 38.207.634,85
8 31/05/2021 GRS2021000000668 31/05/2021 442 6 No'lu hakedis Bedeli 5.007.900,00 1,1049724 2,5730000 636.918,99 12.627.620,17
9 30/06/2021 GRS2021000000797 30/06/2021 563 7 No'lu hakedis Bedeli 1.497.000,00 1,1049724 2,5730000 186.416,68 3.774.745,38
10 12/07/2021  GRS2021000000830 12/07/2021 621 8 No'lu hakedis Bedeli 53.017.000,00 1,0899183 2,5730000 6.548.541,46 133.684.486,18
11 31/08/2021 GRS2021000001012 31/08/2021 770 9 No'lu hakedis Bedeli 15.340.000,00 1,0899183 2,5730000 1.969.535,43 38.680.423,60
12 30/09/2021 GRS2021000001145 30/09/2021 908 10 No'lu hakedis Bedeli 13.810.000,00 1,0899183 2,5730000 1.658.410,89 34.822.467,40
13 31/10/2021 GRS2021000001249 31/10/2021 1032 11 No'lu hakedis Bedeli 2.072.250,00 1,0587612 2,5730000 226.368,40 5.225.261,27
14 30/11/2021 GRS2021000001348 30/11/2021 1174 12 No'lu hakedis Bedeli 1.275.500,00 1,0587612 2,5730000 102.101,60 3.216.224,27
15 31/12/2021 GRS2021000001448 31/12/2021 1324 13 No'lu hakedis Bedeli 57.850,00 1,0587612 2,5730000 4.495,20 145.871,09
16 31/01/2022  GRS2022000000042 31/01/2022 109 14 No'lu hakedis Bedeli 52.850,00 1,0427529 1,5530000 4.104,78 82.076,05
17 28/02/2022  GRS2022000000141 28/02/2022 264 15 No'lu hakedis Bedeli 54.740,00 1,0427529 1,5530000 4.120,28 85.011,22
18 31/03/2022  GRS2022000000213  31/03/2022 459 16 No'lu hakedis Bedeli 58.370,00 1,0427529 1,5530000 4.150,82 90.648,61
19 30/04/2022  GRS2022000000371 30/04/2022 620 17 No'lu hakedis Bedeli 75.650,00 1,0198878 1,5530000 5.208,99 117.484,45
20 31/05/2022  GRS2022000000485 31/05/2022 790 18 No'lu hakedis Bedeli 78.540,00 1,0198878 1,5530000 4.879,18 121.972,62
21 30/06/2022  GRS2022000000555 30/06/2022 993 19 No'lu hakedis Bedeli 73.852,00 1,0198878 1,5530000 4.512,55 114.692,16
22 31/07/2022  GRS2022000000686 31/07/2022 1155 20 No'lu hakedis Bedeli 72.930,00 1,0055304 1,0870000 4.090,87 79.274,91
23 31/08/2022  GRS2022000000835 31/08/2022 1343 21 No'lu hakedis Bedeli 9.082.400,00 1,0055304 1,0870000 501.707,37 9.872.568,80
24 30/09/2022  GRS2022000000925 30/09/2022 0 22 No'lu hakedis Bedeli 9.100.750,00 1,0055304 1,0870000 493.263,89 9.892.515,25
25 31/10/2022  GRS2022000001059  31/10/2022 0 23 No'lu hakedis Bedeli 9.150.500,00 1,0000000 1,0870000 491.302,01 9.946.593,50
26 30/11/2022  GRS2022000001176  30/11/2022 0 24 No'lu hakedis Bedeli 5.215.400,00 1,0000000 1,0870000 279.601,14 5.669.139,80
TOPLAM  280.245.341,40 61.598.952,41 1.105.278.877,91
" — -
e USD TL* T Ortala(?f)Deger Ortalama Degz;flfz.rf)enel Giderler
Ulu RES 61.598.952 1.151.795.692 1.105.278.878 1.128.537.285 1.207.534.894

Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti-Gayrimenkul

1.207.534.894

*Tabloda belirtilen deger yipranma dahil edilen ve eskalasyon uygulanan USD degerinin TL karsihgini ifade etmektedir.
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Makine — Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti

Mogan Enerji Yatirim Holding A.S. TL usD

Makine Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti 1.977.180.000 105.741.000

TESIiSiN YENIDEN URETiM MALIYETI

Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (USD)

Gayrimenkul 1.207.534.894 64.463.746

Makine - Ekipman 1.977.180.000 105.741.000

TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 3.184.714.894 170.204.746
Gelir Yaklagimi

Bu calismada gelir yaklasimi yontemi kullanilmamistir.
7.5 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Enerji Santrali”

amagh kullanimidir.
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7.6 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz i¢in %18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?'ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
™ 0100 2022 TARIINOEN ONCE RUASAT AUINMIASIDURUMUNDA KoV ORANL |

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alan1 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TLl'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Degerleme konusu enerji santralinin izerinde yer aldigi parsellerin 265.694,77 m?lik kismi Maliye Hazinesi
ve 458.808,99 m?lik kismi Orman Bakanhgi miilkiyetinde olup 6zel miilkiyet séz konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamustir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu enerji santralinin izerinde yer aldigi parsellerin 265.694,77 m?lik kismi Maliye Hazinesi
ve 458.808,99 mZlik kismi Orman Bakanhgi milkiyetinde olup ézel miilkiyet séz konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamistir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Y6nelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “mera ve orman arazisi” niteliginde olup alimindan itibaren Uzerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklasiminin yeniden tiretim maliyeti ydntemi kullanilarak deger
tespiti yapilmistir. Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL'ye donislerde ahs kuru, TL'den
yabanci para birimlerine dénUslerde ise satis kuru esas alinmigstir.

Yaklasim TL
Tesisin Yeniden Uretim Tesisin Yeniden Uretim
Maliyeti (TL) Maliyeti (USD)
Maliyet Yaklagimi 3.184.714.894 170.204.746

Degerleme konusu varlklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” uygulanamamistir.
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Bu degerleme ¢alismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli diizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics liretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkli satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontrolii yapiimistir. Yerinde
gorilen varliklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimustir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman doékimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristiriimistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdrleri raporun ekler béliminde belirtilmistir.

Maliyet yaklasiminda degerlemesi yapilan tesis kapsaminda “Derne Temiz Enerji Uretim A.S.” miilkiyetinde
bulunan parsellerin degeri, pazarda gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla pazar yaklasimi kullanilarak
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu parsellere benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan yeniden lretim maliyeti takdir edilmistir.
8.9 Nihai Deger Takdiri
S6z konusu degerleme calismasinda maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Asagida yeniden Uretim maliyeti belirtilmis enerji santrali i¢in takdir edilen degerler, ilgili makinelerin
bulundugu gayrimenkul izerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya
tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik
acidan zor olacaktir.

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkuliin mitemmim clizii olarak distinilmesi
gerekmektedir.

Bu dogrultuda maliyet yaklasimina gore tesisin yeniden lretim maliyeti hesaplanmis olup toplam yeniden
Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir
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YENIDEN URETiIM MALIYETI

Deger Tarihi 31.12.2022

Déviz Kuru

(30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden lretim 3.184.714.894-TL  Ugmilyaryiizseksendértmilyonyediyiizondértbinsekizylizdoksandért-TL
maliyeti (KDV Hari¢)  170.204.746-USD  Yizyetmismilyonikiylzdortbinyediytizkirkalti-USD

Yeniden Uretim 3.757.963.575-TL  Ugmilyaryediyiizelliyedimilyondokuzyiizaltmisiichinbesylizyetmisbes-TL

maliyeti (KDV Dahil)  200.617.316-USD  ikiyiizmilyonaltiyiizonyedibiniigyiizonalti-USD
Yatirrm Doneminde
Aktiflestirilmesine
izin Verilen
Finansman Bedeli*

440.605.057 Dortylizkirkmilyonaltiytzbesbinelliyedi-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve irem COMERT (Lisans no: 405192);

Gokhan EFE Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920919 Lisans No: 404244 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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B6lium 9
Ekler
1 Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi
2 Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari
3 Fotograflar
4 imar Durumu
5 Vaziyet Plani
6 Yapi Ruhsatlari
7 Onay ve izinler
8 Uretim Lisansi
9 Gegici Kabul Belgeleri
10 Baglanti Anlagmasi
11 Sistem Kullanim Anlagsmasi
12 Kapasite Raporu
13 Sabit Kiymet Listesi
14 Ozgecmisler
15 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecribe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

Ulu Yenilenebilir Enerji Uretim A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

1 253.001.001 120,4 MW Rdizgar Enerji 2021 Komple 1.975.070.000 1.975.070.000 “oPitKymet . hmaRES 25 1 24 1,07 0,10 0,90
Santrali usD
2 253.2012.0001 RUZGAR OLCUM DIREGI (80 1.10.2012 1 317.000 317.000 2Pt Kiymet Yipranma 15 10 5 1,26 0,25 0,33
MT) usD Makine 15
RUZGAR OLCUM iSTASYONU Sabit Kiymet Yipranma
3 253.2015.0001 VE EKIPMANLARI 2 ADET 10.12.2015 1 809.000 809.000 USD Makine 20 20 7 13 1,26 0,20 0,59
2 ADET ISITICI SISTEM VE Sabit Kiymet Yipranma
4 253.2015.0002 EKIPMANLARI 22.12.2015 1 10.000 10.000 USD Elektronik cihaz 8 7 1 1,26 0,30 0,18
80M LiK OZEL AGIR KOSUL Sabit Kiymet Yipranma
5 253.2019.0001 RUZGAR GLCUM DIREG] 3.10.2019 1 498.000 498.000 USD Makine 15 15 3 12 1,16 0,25 0,65
X500.1065-BQOOR-G-F PRO Sabit Kiymet Yipranma
6 253.2021.001 NIRVANA X500 NOTEBOOK 12.10.2021 1 46.000 46.000 USD Elektronik cihaz 8 1 7 1,07 0,30 0,68
N2H.1170-BLOOR-VOB PRO DT Sabit Kiymet Yipranma
7 253.2021.002 NIRVANA N200 BiL. KASASI 12.10.2021 1 12.000 12.000 USD Elektronik cihaz 8 1 7 1,07 0,30 0,68
DELL 27INCH S2721HN 4MS Sabit Kiymet Yipranma
8 253.2021.003 HDMI MONITOR 12.10.2021 1 2.600 2.600 USD Elektronik cihaz 8 1 7 1,07 0,30 0,68
ANEMOMETRE RUZGAR Sabit Kiymet Yipranma
9 255.2012.0001 SLCUM CiHAZI 1.10.2012 1 1.900 1.900 USD Makine 5 5 10 0 1,26 0,40 0,08
ARDOSA MUDUR MASASI Sabit Kiymet Yipranma
10 255.2020.0001 90*200+SEHPA 60*60+4 LU 23.10.2020 1 10.000 10.000 v pra 8 2 6 1,16 0,35 0,54
usbD Demirbas
KONSOL
. - Sabit Kiymet Yipranma
11 255.2020.0002 SiLVER MUDUR KOLTUK 23.10.2020 1 1.200 1.200 . 8 2 6 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
4 ADET SILVER MISAFIR Sabit Kiymet Yipranma
12 255.2020.0003 KOLTUGU 23.10.2020 1 3.700 3.700 USD Demirbas 8 2 6 1,16 0,35 0,54
13 255.2020.0004 oV ARCAKTOPLANTIMASASIA 53 10,2020 1 1.100 1100 SebitKymet - Yipranma 8 2 6 1,16 0,35 0,54
KISILIK usD Demirbas
. " Sabit Kiymet Yipranma
14 255.2020.0005 4 ADET SILVER SEF KOLTUGU 23.10.2020 1 4.200 4.200 . 8 2 6 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
3 ADET TELESKOPIK AYAKLI Sabit Kiymet Yipranma
15 255.2020.0006 VAZI TAHTASI 23.10.2020 1 1.700 1.700 USD Demirbas 8 2 6 1,16 0,35 0,54
Sabit Kiymet Yipranma
16 255.2020.0007 5 ADET AYAKLI ASKILIK 23.10.2020 1 740 740 . 8 2 6 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
17 255.2020.0008 ELEKTRONIK PARA DEGERLI 23.10.2020 1 1.600 1600 S2oitKymet Yipranma 8 2 6 1,16 0,35 0,54
KASA usD Demirbas
5 ADET MANTAR ALIMUNYUM Sabit Kiymet Yipranma
18 255.2020.0009 PANO 60*90 23.10.2020 1 1.300 1.300 USD Demirbas 8 2 6 1,16 0,35 0,54
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19 255.2020.0010 7 ADET TELLi OFis COP KOVASI  23.10.2020 1 450 asp  Sapit Kiymet Yipranma 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
9 ADET MASA Sabit Kiymet Yipranma

20 255.2020.0011 80*140*75+KESON 23.10.2020 1 12.000 12.000 USD Demirbas 1,16 0,35 0,54
21 ADET LEON CALISMA Sabit Kiymet Yipranma

21 255.2020.0012 KOLTUK 23.10.2020 1 14.000 14.000 USD Demirbas 1,16 0,35 0,54
9 ADET DOSYA DOLABI Sabit Kiymet Yipranma

22 255.2020.0013 140*80*30 23.10.2020 1 17.000 17.000 USD Demirbas 1,16 0,35 0,54
Sabit Kiymet Yipranma

23 255.2020.0014 3 ADET ADEL MASA 80*160*75 23.10.2020 1 2.500 2.500 . 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
Lo Sabit Kiymet Yipranma

24 255.2020.0015 2 ADET KESON MERKEZI KILIT 23.10.2020 1 1.100 1.100 . 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
Sabit Kiymet Yipranma

25 255.2020.0016 ANAHTAR PANOSU 23.10.2020 1 740 740 . 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas

26 255.2020.0017  CHPS TOPLANTI MASASI 10 23.10.2020 1 2.800 2.800 SabitKiymet Yipranma 1,16 0,35 0,54
KISILIK usD Demirbas
Sabit Kiymet Yipranma

27 255.2020.0018 MUTFAK MASASI 160 CM 23.10.2020 1 550 550 . 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
Sabit Kiymet Yipranma

28 255.2020.0019 6 ADET FORUM SANDALYE 23.10.2020 1 900 900 . 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
L Sabit Kiymet Yipranma

29 255.2020.0020 MUTFAK TIPI COP KOVASI 23.10.2020 1 100 100 . 1,16 0,35 0,54
usD Demirbas
10 ADET METAL SOYUNMA Sabit Kiymet Yipranma

30 255.2020.0021 DOLAP 168*77*33 23.10.2020 1 5.500 5.500 USD Demirbas 1,16 0,35 0,54
METAL MALZEME DOLABI Sabit Kiymet Yipranma

31 255.2020.0022 60*40*185 23.10.2020 1 920 920 USD Demirbas 1,16 0,35 0,54
DUVARA MONTE KAPAKLI YAZI Sabit Kiymet Yipranma

32 255.2020.0023 TAHTASI 23.10.2020 1 1.800 1.800 USD Demirbas 1,16 0,35 0,54
5 ADET ARCELIK KLIMA Sabit Kiymet Yipranma

33 255.2020.0024 9000BTU 23.10.2020 1 50.000 50.000 USD Elektronik cihaz 1,16 0,30 0,60
2 ADET ARGELIK KLIMA Sabit Kiymet Yipranma

34 255.2020.0025 12000BTU 23.10.2020 1 22.000 22.000 USD Elektronik cihaz 1,16 0,30 0,60
3 ADET ARCELIK KLIMA Sabit Kiymet Yipranma

35 255.2020.0026 15000BTU 23.10.2020 1 43.000 43.000 USD Elektronik cihaz 1,16 0,30 0,60
16 ADET ELEKTRIiKLi RADYATOR Sabit Kiymet Yipranma

36 255.2020.0027 2000W 23.10.2020 1 26.000 26.000 USD Elektronik cihaz 1,16 0,30 0,60
. Sabit Kiymet Yipranma

37 255.2020.0028 ARCELIK BUZDOLABI 465 LT 23.10.2020 1 8.600 8.600 S 1,16 0,30 0,60

usD Elektronik cihaz

ARCELIK BULASIK MAKINASI Sabit Kiymet Yipranma

38 255.2020.0029 KAPASITE 13-3 PROGRAM 23.10.2020 1 6.300 6.300 USD Elektronik cihaz 1,16 0,30 0,60
. . - Sabit Kiymet Yipranma

39 255.2020.0030 ARCELIK SET USTU OCAK TUPLU  23.10.2020 1 2.200 2.200 L 1,16 0,30 0,60

usbD Elektronik cihaz
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ARGELIK CAMASIR MAKINASI Sabit Kiymet Yipranma
40 255.2020.0031 7KG 1000 DEVIR 23.10.2020 1 6.700 6.700 USD Elektronik cihaz 8 6 1,16 0,30 0,60
. . Sabit Kiymet Yipranma
41 255.2020.0032 ARCELIK MIKRODALGA FIRIN 23.10.2020 1 1.800 1.800 [ 8 6 1,16 0,30 0,60
usD Elektronik cihaz
. - Sabit Kiymet Yipranma
42 255.2020.0033 ARCELIK SU SEBILI 23.10.2020 1 1.700 1.700 L 8 6 1,16 0,30 0,60
usD Elektronik cihaz
Lo Sabit Kiymet Yipranma
43 255.2020.0034 3 DEMLIKLI GAY KAZANI 23.10.2020 1 4.100 4.100 S 8 6 1,16 0,30 0,60
usD Elektronik cihaz
ARCELiK TURK KAHVE Sabit Kiymet Yipranma
44 255.2020.0035 MAKINASI 23.10.2020 1 3.600 3.600 USD Elektronik cihaz 8 6 1,16 0,30 0,60
Sabit Kiymet Yipranma
45 255.2020.0036 3000W 1,7 LT SU ISITICI 23.10.2020 1 1.300 1.300 S 8 6 1,16 0,30 0,60
usD Elektronik cihaz
240 LT PLASTIK ¢OP Sabit Kiymet Yipranma
46 255.2021.001 KONTEYNERI 23.12.2021 1 3.700 3.700 USD Demirbas 8 7 1,06 0,35 0,65
770 LT PLASTIK ¢OP Sabit Kiymet Yipranma
47 255.2021.002 KONTEYNERI 23.12.2021 1 18.000 18.000 USD Demirbas 8 7 1,06 0,35 0,65
HP 4ZB97A RENKLi LASER Sabit Kiymet Yipranma
48 255.2022.001 179ENW YAZICI EOTOKOPI 1.04.2022 1 4.400 4.400 USD Elektronik cihaz 8 8 1,02 0,30 0,70
NiKON ACULON A211 16*50 Sabit Kiymet Yipranma
49 255.2022.002 DURBUN 1.04.2022 1 2.100 2.100 USD Elektronik cihaz 8 8 1,02 0,30 0,70
REMTA 20 DiLiM TOST Sabit Kiymet Yipranma
50 255.2022.003 MAKINASI 1.04.2022 1 2.000 2.000 USD Elektronik cihaz 8 8 1,02 0,30 0,70
iZELTAS PARTNER MOBIL Sabit Kiymet Yipranma
51 255.2022.004 TAKIM DOLABI(DOLU) 5.04.2022 1 6.300 6.300 USD Demirbas 8 8 1,02 0,35 0,65
GLS 7470 KIMYASAL MALZEME Sabit Kiymet Yipranma
52 255.2022.005 DEPOSU 5.04.2022 1 13.000 13.000 USD Demirbas 8 8 1,02 0,35 0,65
BOSCH GSR 180 Li AKULU Sabit Kiymet Yipranma
53 255.2022.006 DELME VIDALAMA 5.04.2022 1 1.700 1.700 USD Makine 5 5 5 1,02 0,40 0,60
Sabit Kiymet Yipranma
54 255.2022.007 FLUKE 323 PENS AMPERMETRE 5.04.2022 1 3.000 3.000 . 5 5 1,02 0,40 0,60
usD Makine 5
POWERWASH 3 MOTORLU Sabit Kiymet Yipranma
55 255.2022.008 SUPURGE 5.04.2022 1 4.100 4.100 USD Elektronik cihaz 8 8 1,02 0,30 0,70
. Sabit Kiymet Yipranma
56 255.2022.009 JUNIOR TRANSPALET 2500 KG 5.04.2022 1 3.600 3.600 ) 10 10 1,02 0,30 0,70
usD Makine 10
s Sabit Kiymet Yipranma
57 255.2022.010 MASA SERVIS TIPI PANOLU 1.06.2022 1 4.400 4.400 . 8 8 1,00 0,35 0,65
usD Demirbas
BOSCH GDS AKULU DARBELI Sabit Kiymet Yipranma
58 255.2022.011 SOMUN SIKMA 17.05.2022 1 3.000 3.000 USD Makine 5 5 5 1,01 0,40 0,60
Sabit Kiymet Yipranma
59 255.2022.012 PROJE BAZLI RAF 13.06.2022 1 81.000 81.000 . 8 8 1,00 0,35 0,65
usD Demirbas

Toplam Yeniden Uretim Maliyeti (TL)

1.977.180.000
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari

Yipranma RES
ilk Yil Yipranmasi (%) 10%
Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 25

Yipranma Makine 20
ilk Yil Yipranmasi (%) 20%
Dip Deger (%) 15%
Faydali Omiir (Yil) 20

Yillik Yipranma Orani (%) 3,33% Yillik Yipranma Orani (%) 3,42%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01% Giinlik Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %

YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA
0-1 0,100 0,100 0,900 0-1 0,200 0,200 0,800
2 0,033 0,13 0,867 2 0,034 0,23 0,766
3 0,033 0,17 0,833 3 0,034 0,27 0,732
4 0,033 0,20 0,800 4 0,034 0,30 0,697
5 0,033 0,23 0,767 5 0,034 0,34 0,663
6 0,033 0,27 0,733 6 0,034 0,37 0,629
7 0,033 0,30 0,700 7 0,034 0,41 0,595
8 0,033 0,33 0,667 8 0,034 0,44 0,561
9 0,033 0,37 0,633 9 0,034 0,47 0,526
10 0,033 0,40 0,600 10 0,034 0,51 0,492
11 0,033 0,43 0,567 11 0,034 0,54 0,458
12 0,033 0,47 0,533 12 0,034 0,58 0,424
13 0,033 0,50 0,500 13 0,034 0,61 0,389
14 0,033 0,53 0,467 14 0,034 0,64 0,355
15 0,033 0,57 0,433 15 0,034 0,68 0,321
16 0,033 0,60 0,400 16 0,034 0,71 0,287
17 0,033 0,63 0,367 17 0,034 0,75 0,253
18 0,033 0,67 0,333 18 0,034 0,78 0,218
19 0,033 0,70 0,300 19 0,034 0,82 0,184
20 0,033 0,73 0,267 20 0,034 0,85 0,150
21 0,033 0,77 0,233 21 0,000 0,85 0,150
22 0,033 0,80 0,200 22 0,000 0,85 0,150
23 0,033 0,83 0,167 23 0,000 0,85 0,150
24 0,033 0,87 0,133 24 0,000 0,85 0,150
25 0,033 0,90 0,100 25 0,000 0,85 0,150
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Yipranma Makine 15

ilk il Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydah Omiir (Yil) 15

25%
12%

Yipranma Makine 10
ilk Yil Yipranmasi (%) 30%
Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 10

Yillik Yipranma Orani (%) 4,50% Yillik Yipranma Orani (%) 6,67%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01% Giinliik Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %

YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA
0-1 0,250 0,250 0,750 0-1 0,300 0,300 0,700
2 0,045 0,30 0,705 2 0,067 0,37 0,633
3 0,045 0,34 0,660 3 0,067 0,43 0,567
4 0,045 0,39 0,615 4 0,067 0,50 0,500
5 0,045 0,43 0,570 5 0,067 0,57 0,433
6 0,045 0,48 0,525 6 0,067 0,63 0,367
7 0,045 0,52 0,480 7 0,067 0,70 0,300
8 0,045 0,57 0,435 8 0,067 0,77 0,233
9 0,045 0,61 0,390 9 0,067 0,83 0,167
10 0,045 0,66 0,345 10 0,067 0,90 0,100
11 0,045 0,70 0,300 11 0,000 0,90 0,100
12 0,045 0,75 0,255 12 0,000 0,90 0,100
13 0,045 0,79 0,210 13 0,000 0,90 0,100
14 0,045 0,84 0,165 14 0,000 0,90 0,100
15 0,045 0,88 0,120 15 0,000 0,90 0,100
16 0,000 0,88 0,120 16 0,000 0,90 0,100
17 0,000 0,88 0,120 17 0,000 0,90 0,100
18 0,000 0,88 0,120 18 0,000 0,90 0,100
19 0,000 0,88 0,120 19 0,000 0,90 0,100
20 0,000 0,88 0,120 20 0,000 0,90 0,100
21 0,000 0,88 0,120 21 0,000 0,90 0,100
22 0,000 0,88 0,120 22 0,000 0,90 0,100
23 0,000 0,88 0,120 23 0,000 0,90 0,100
24 0,000 0,88 0,120 24 0,000 0,90 0,100
25 0,000 0,88 0,120 25 0,000 0,90 0,100
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Yipranma Makine 5

Yipranma Demirbas

ilk il Yipranmasi (%) 40% ilk Yil Yipranmasi (%) 35%
Dip Deger (%) 8% Dip Deger (%) 0%
Faydah Omiir (Yil) 5 Faydali Omiir (Yil) 8
Yillik Yipranma Orani (%) 13,00% Yillik Yipranma Orani (%) 9,29%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,04% Giinliik Yipranma Orani (%) 0,03%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,400 0,400 0,600 0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,130 0,53 0,470 2 0,093 0,44 0,557

3 0,130 0,66 0,340 3 0,093 0,54 0,464

4 0,130 0,79 0,210 4 0,093 0,63 0,371

5 0,130 0,92 0,080 5 0,093 0,72 0,279

6 0,000 0,92 0,080 6 0,093 0,81 0,186

7 0,000 0,92 0,080 7 0,093 0,91 0,093

8 0,000 0,92 0,080 8 0,093 1,00 0,000

9 0,000 0,92 0,080 9 0,000 1,00 0,000

10 0,000 0,92 0,080 10 0,000 1,00 0,000

11 0,000 0,92 0,080 11 0,000 1,00 0,000

12 0,000 0,92 0,080 12 0,000 1,00 0,000

13 0,000 0,92 0,080 13 0,000 1,00 0,000

14 0,000 0,92 0,080 14 0,000 1,00 0,000

15 0,000 0,92 0,080 15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 0,92 0,080 16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 0,92 0,080 17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 0,92 0,080 18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 0,92 0,080 19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 0,92 0,080 20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 0,92 0,080 21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 0,92 0,080 22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 0,92 0,080 23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 0,92 0,080 24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 0,92 0,080 25 0,000 1,00 0,000

64



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yipranma Elektronik Cihaz

ilk Yil Yipranmasi (%) 30%
Dip Deger (%) 10%
Faydah Omiir (Yil) 8
Yillik Yipranma Orani (%) 8,57%
Giinliikk Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,086 0,39 0,614

3 0,086 0,47 0,529

4 0,086 0,56 0,443

5 0,086 0,64 0,357

6 0,086 0,73 0,271

7 0,086 0,81 0,186

8 0,086 0,90 0,100

9 0,000 0,90 0,100

10 0,000 0,90 0,100

11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,90 0,100
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