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Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gaziosmanpasa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Goélbasi/Ankara

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Edirne ili, Uzunkoprii ilgesi ve Tekirdag ili, Hayrabolu ve Malkara ilgelerinde konumlu
olan Derne Temiz Enerji Uretim A.S.’ye ait 64 MW kurulu giice sahip “Kanije Riizgar Enerji Santrali”nin
yeniden Uretim maliyetine yonelik 2022A841 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Enerji santralinin
yeniden Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TESIiSiN YENIDEN URETiM MALIYETI

Deger Tarihi 31.12.2022

Déviz Kuru

(30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden liretim 2.225.550.782.-TL ikimilyarikiylzyirmibesmilyonbesyiizellibinyediyiizsekseniki.-TL
maliyeti (KDV Harig)  118.929.588.-USD Yiizonsekizmilyondokuzyilizyirmidokuzbinbesylizseksensekiz.-USD
Yeniden iiretim 2.626.149.923.-TL ikimilyaraltiytzyirmialtimilyonyiizkirkdokuzbindokuzyiizyirmiiic.-TL

maliyeti (KDV Dahil)  140.195.917.-USD Ylzkirkmilyonytzdoksanbesbindokuzylizonyedi.-USD
Yatirnm Doneminde
Aktiflestirilmesine
izin Verilen
Finansman Bedeli* 7
*Yatirim déneminde aktiflestirilmesine izin verilen finansman bedeli misteri tarafindan iletilmis olup iletilen bedeller
tizerinde herhangi bir analiz yapiimamustir. iletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Uretim A.S.ye iliskin tiim
tesisleri kapsamakta olup s6z konusu bedel, her bir tesisin Uretim glicliniin, toplam Uretim glicline orani dikkate alinarak

dagitimstir.

213.738.955.-TL ikiyizoniigmilyonyediylizotuzsekizbindokuzyiizellibes.-TL

Yeniden Uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlar ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (1VS) ile
uyumlu olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans No: 922164)

Giines OZCELIK Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 912800 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

D N N N N N W NN

\

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

v Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

Standart

Edirne ili, Uzunkopri ilgesi, Karaptrgek Mahallesi, 143 ada, 5 no.lu parsel; Tam
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Umurga Mahallesi, 175 ada, 8 no.lu parsel; Tam
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Mahallesi, 1586 no.lu parsel; Tam
*Yalmizca Derne Temiz Enerji Uretim A.S. miilkiyetindeki tasinmazlar icin

inceleme yapilmistir. Diger parseller i¢in siire¢c devam etmektedir.

Konu degerleme c¢alismasi; sirketin halka arzinin distndlmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme ¢alismasinda, misteri tarafindan iletilen sabit kiymet listeleri ve
takyidat belgeleri kullanilarak degerleme ¢alismasi gercgeklestirilmistir.

isin kapsami haricinde herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE VE VARLIKLARA iLiSKiN BiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM
YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

MEVCUT FONKSIYONLAR

Yagmurca ve Karapirgek Mahalleleri Uzunkoprii/Edirne
Mestanlar Mahallesi Malkara/Tekirdag

Umurca ve Subasi Mahalleleri Hayrabolu/Tekirdag Kanije Rizgar Enerji Santrali

Tam hisseyle Derne Temiz Enerji Uretim A.S. miilkiyetinde bulunan tasinamazlar;
Edirne ili, Uzunkoprii ilgesi, Karaplrgek Mahallesi, 143 ada, 5 no.lu parsel
Tekirdag ili, Hayrabolu ilcesi, Umurca Mahallesi, 175 ada, 8 no.lu parsel
Tekirdag ili, Hayrabolu ilcesi, Subasi Mahallesi, 1586 no.lu parsel

Tapu kayit bilgileri ile ilgili detayl bilgi raporun “3.1 Gayrimenkuliin Mulkiyet
Bilgileri” bashgi altinda verilmistir.

10.421.692,12 m?

Lejant: Rlzgar Enerji TAKS: -

Santrali ve Salt Sahasi

KAKS: 0,10  Hmaks: Teknolojinin gerektirdigi

kadar (Santral igin)

Hmaks: 7,50 m (idari ve Sosyal
Birimler igin)

Riizgar Enerji Santrali ve Salt Sahasi

Riizgar Enerji Uretim Tesisi
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iNSAAT ALANI 679,5 m?
FINANSAL GOSTERGELER

ARSA BiRiM DEGERI 125-135-145 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklasimi
DEGER TARIiHi 31.12.2022
DOVizZ KURU (30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

YENIDEN URETIM MALIYETI 2.225.550.782.-TL

(KDV HARIC)

YENIDEN URETiM MALIYETI

(KDV DAHIL) 2.626.149.923.-TL
YATIRIM DONEMINDE

AKTIFLESTIRILMESINE iZiN 213.738.955.-TL

VERILEN FINANSMAN BEDELi*

*Yatirrm déneminde aktiflestirilmesine izin verilen finansman bedeli musteri tarafindan iletilmis olup iletilen bedeller
tizerinde herhangi bir analiz yapiimamistir. iletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Uretim A.S.'ve iliskin tim
tesisleri kapsamakta olup s6z konusu bedel, her bir tesisin Uretim gliclinin, toplam Uretim glicline orani dikkate alinarak

dagitilmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.

5
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RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatirim Holding A.S. icin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022A841 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, asagida tapu kayit bilgileri verilen tasinmazlar tizerinde konumlu enerji santralinin 31.12.2022 tarihli
makine, hat ve ekipmanlarin ve gayrimenkullerin yeniden Uretim maliyetinin, Tilrk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur. (Dederleme konusu tesis 275 adet parselden
olusmakta olup bu parsellerden yalnizca Karapiircek kéyii 143 ada 5 no’lu parsel, Umurca kéyii 175 ada 8
no’lu parsel ve Subasi kéyii 1586 parsel no’lu tasinmalar “Derne Temiz Enerji Uretim A.S.” miilkiyetindedir.
Tesisi olusturan diger parseller ise Maliye Hazinesi veya muhtelif sayida sahis miilkiyetinde oldugundan diger

tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi arastirmasi yapiimamistir.)
Eski Eski  Yiiz Olgiimii

Sira il ilce Mahalle Mevkii Ada Parsel n Parsel (m?) Nitelik
1 Edirne  Uzunkopri Yagmurca Kalebayiri 130 1 82.100,00 Ham Toprak
2 Edirne  Uzunkopri  Yagmurca Genis Sirt 138 16 872.750,00 Orman
3 Edirne  Uzunkopri Yagmurca Genis Sirt 138 17 692.617,00 Orman
4 Edirne  Uzunkopri  Yagmurca - 138 30 2.893.644,00 Mera
5 Edirne  Uzunkopri  Yagmurca - 138 31 4.111,45 Mera
6 Edirne  Uzunkopri Yagmurca - 138 32 12.768,94 Tarbin Yeri
7 Edirne  Uzunkopri Yagmurca - 138 33 138 18 12.768,94 Tarbin Yeri
8 Edirne  Uzunkopri Yagmurca - 138 34 8.476,56 Yol
9 Edirne  Uzunkopri  Yagmurca - 138 35 1.730,11 Yol
10 Edirne  Uzunkopri Yagmurca 138 36 92.230,07 Mera
11 Edirne  Uzunkopri  Yagmurca 138 37 138 19 669,93 Yol
12 Edirne  Uzunkopri Yagmurca Genis Sirt 138 38 14.647,18 Tarla
13 Edirne  Uzunkopri  Yagmurca Genis Sirt 138 39 138 28 542,82 Yol
14  Edirne  Uzunkopri Yagmurca Genis Sirt 138 29 60.760,00 Tarla
15 Edirne  Uzunképri Karaplrgek Armut Dere 140 12 37.000,00 Tarla
16  Edirne  Uzunkopri Karapirgek - 140 17 133.001,43 Mera
17  Edirne  Uzunkopri Karapirgek - 140 18 36,33 Yol
18  Edirne  Uzunkoépri Karaplrgek - 140 19 140 13 13,07 Yol
19 Edirne  Uzunkopri Karapirgek - 140 20 229,99 Yol
20  Edirne  Uzunkopri Karaplrgek - 140 21 1.719,18 Yol
21 Edirne  Uzunkopri Karapiircek Armut Dere 141 44 40.457,18 Tarla
22 Edirne  Uzunkopri Karapiirgek Armut Dere 141 45 i 8 167,82 Yol
23 Edirne  Uzunkopri Karapirgek Armut Dere 141 9 17.000,00 Tarla
24 Edirne  Uzunkopri Karaplirgek Armut Dere 143 5 10.000,00 Ham Toprak
25  Edirne  Uzunkopri Karapiirgek Damlica Dere 144 1 15.625,00 Tarla
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Sira il ilce Mahalle Mevkii Ada Parsel i';kal PE:'I.:EI Yoz :\:ﬁ;‘m" Nitelik
26  Edirne  Uzunkoprii Karaplirgek Damlica Dere 144 3 1.625,00 Ham Toprak
27  Edirne  Uzunkopri Karaplrgek Cakmak 165 38 24.755,00 Tarla
28  Edirne  Uzunkopri Karaplrgek Cakmak 165 39 29.880,00 Tarla
29  Edirne  Uzunkopri Karaplrgek Cakmak 165 40 30.500,00 Tarla
30 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 18 86,54 Tirbin Yeri
31 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 23 >84 12.337,84 Tarla
32 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 104 1 44,65 Yol
33 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 104 2 21,23 Yol
34 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 104 3 °8 402,04 Yol
35 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 104 4 20.851,74 Tarla
36 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 19 152,22 Tirbin Yeri
37 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 20 587 524,47 Yol
38 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 21 4.990,75 Tarla
39 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 15 7.030,06 Tarla
40 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 17 °88 4.852,33 Tirbin Yeri
41 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 7 369,11 Yol
42 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 12 >t 5.016,72 Tarla
43 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 8 384,84 Yol
44 Tekirdag  Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 11 >92 4.302,36 Tarla
45 Tekirdag  Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 9 569,48 Yol
46 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 10 593 9.469,33 Tarla
47 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 16 282,54 Tirbin Yeri
48 Tekirdag  Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 20 1.344,27 Tarla
49 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 23 6.685,97 Tirbin Yeri
50 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 24 > 691,83 Yol
51 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 25 4.478,11 Tarla
52 Tekirdag Malkara  Mestanlar Mandiratepe 106 21 16.182,51 Tarla
53 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 22 >% 5.983,02 Tirbin Yeri
54 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 5 15.576,04 Tarla
55 Tekirdag Malkara  Mestanlar Mandiratepe 105 6 > 1.302,31 Yol
56 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 3 492,27 Yol
57 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 4 > 21.300,87 Tarla
58 Tekirdag Malkara  Mestanlar Mandiratepe 105 1 173,78 Yol
59 Tekirdag Malkara  Mestanlar Mandiratepe 105 2 >%8 19.888,97 Tarla
60 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 18 3.006,41 Tarla
61 Tekirdag Malkara  Mestanlar Mandiratepe 106 19 000 62,26 Yol
62 Tekirdag Malkara  Mestanlar Mandiratepe 106 8 34,12 Yol
63 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 9 007 2.973,32 Tarla
64 Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 6 21.714,67 Tarla
65 Tekirdag Malkara  Mestanlar Mandiratepe 106 7 008 491,08 Yol
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Sira il ilce Mahalle Mevkii Ada Parsel i';kal PE:'I.:EI Yoz :\:ﬁ;‘m" Nitelik
66 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 154 1 9.200,72 Tarla
67 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 154 2 ! 914,3 Yol
68 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 175 8 2 23.302,87 Tarla
69 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 175 7 82.251,20 Tarla
70 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 175 9 593,5 Tarla
71 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 175 10 3 1.385,03 Yol
72 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 175 11 50,27 Yol
73 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 175 12 9.055,81 Tirbin Yeri
74 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 175 13 3.019,65 Tirbin Yeri
75 Tekirdag Hayrabolu Umurga Kale 175 14 34.644,46 Tarla
76 Tekirdag Hayrabolu Umurga Bahgedere 151 2 449,29 Tirbin Yeri
77 Tekirdag Hayrabolu Umurga Bahgedere 151 3 446 8.701,55 Tarla
78 Tekirdag Hayrabolu Umurga Bahgedere 151 1 447 9.459,11 Tarla
79 Tekirdag Hayrabolu Umurga Sékmeler 153 12 2.253,57 Tirbin Yeri
80 Tekirdag Hayrabolu Umurga Sokmeler 153 13 1.708,81 Yol
81 Tekirdag Hayrabolu Umurga Sékmeler 153 14 26.118,01 Tarla
82 Tekirdag Hayrabolu Umurga Sékmeler 153 17 47 8.975,07 Tirbin Yeri
83 Tekirdag Hayrabolu Umurga Sékmeler 153 18 6.942,24 Tarla
84 Tekirdag Hayrabolu  Umurga Sokmeler 153 19 838,16 Yol
85 Tekirdag Hayrabolu Umurga Sékmeler 153 15 7.562,30 Tarla
86 Tekirdag Hayrabolu Umurga Sékmeler 153 16 476 1.101,41 Tirbin Yeri
87 Tekirdag Hayrabolu Umurga Sékmeler 153 10 25.317,46 Tarla
88 Tekirdag Hayrabolu  Umurca Sékmeler 153 11 °06 24,86 Yol
89 Tekirdag Hayrabolu  Umurga Koy Civar 107 1 535 1.241.345,67 Orman
90 Tekirdag Hayrabolu  Umurca Koy Civar 153 8 536 77.715,87 Orman
91 Tekirdag Hayrabolu  Umurga Koy Civar 105 1 537 1.744.423,99 Orman
92 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen - 1629 9.593,21 Tarla
93 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen - 1630 >16 6.256,79 Tirbin Yeri
94 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen - 1631 1.018,79 Tarla
95 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen - 1632 14.624,20 Tarla
96 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen - 1633 >18 6.512,15 Tirbin Yeri
97 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen - 1634 1.044,86 Yol
98 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1635 30.463,16 Tarla
99 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1636 > 2.136,84 Yol
100 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1637 6.296,18 Tarla
101 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1638 >20 7.903,82 Tirbin Yeri
102 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1639 3.216,29 Tarla
103 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1640 > 5.933,71 Tarbin Yeri
104 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1683 17.772,63 Tarla
105 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1684 >22 827,37 Yol
106 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1620 523 22.858,97 Tarla
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107 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1621 4.790,58 Tirbin Yeri
108 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1622 50,45 Yol
109 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1649 60.656,62 Tarla
110 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1650 > 1.593,38 Tirbin Yeri
111 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1724 19.128,89 Tarla
112 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1725 539 14,65 Yol
113 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1726 7.056,46 Tirbin Yeri
114 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1651 1.932,04 Tarla
115 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1652 357,71 Tarla
116 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1653 12.443,38 Tarla
117 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1654 >4 709,71 Yol
118 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1655 594,68 Yol
119 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1656 5.712,48 Tirbin Yeri
120 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1657 17.214,29 Tarla
121 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1658 383,44 Tarla
122 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1659 >4 5.689,88 Tarla
123 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1660 2.512,39 Tirbin Yeri
124 Tekirdag Hayrabolu Subagsi 1.Belen 1661 23.653,46 Tarla
125 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1662 >4 546,54 Yol
126 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 544 4.850,00 Tarla
127 Tekirdag Hayrabolu Subagsi 1.Belen 1795 16.199,21 Tarla
128 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1796 >4 100,79 Yol
129 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1663 10.637,25 Tarla
130 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1664 546 4.326,65 Tarla
131 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1665 1.486,10 Yol
132 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1666 12.140,81 Tarla
133 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1667 >4 509,19 Yol
134 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1597 24.158,18 Tarla
135 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1598 >4 41,82 Yol
136 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 549 19.150,00 Tarla
137 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1589 15.827,41 Tarla
138 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1590 >0 172,59 Yol
139 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1591 14.621,49 Tarla
140 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1592 > 378,51 Yol
141 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1593 23.121,74 Tarla
142 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1594 >>2 178,26 Yol
143 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1604 22.059,69 Tarla
144 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1605 >>3 40,31 Yol
145 Tekirdag Hayrabolu Subagsi 1.Belen 1618 24.022,31 Tarla
146 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1619 > 277,69 Yol
147 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1623 555 24.336,73 Tarla
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148 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1624 263,27 Yol
149 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1578 44.576,14 Tarla
150 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1579 >>6 123,86 Yol
151 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1718 16.871,06 Tarla
152 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1719 >7 378,94 Yol
153 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 558 14.950,00 Tarla
154 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1696 39.439,03 Tarla
155 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1697 620 7.660,97 Tirbin Yeri
156 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1586 4.375,06 Tarla
157 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1587 623 4.977,88 Tirbin Yeri
158 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1588 197,06 Yol
159 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1722 11.803,17 Tarla
160 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1723 629 496,83 Yol
161 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1580 27.784,79 Tarla
162 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1581 o3t 965,21 Yol
163 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1706 2.852,96 Tarla
164 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1707 26.014,89 Tarla
165 Tekirdag Hayrabolu Subagsi 2.Belen 1708 632 11.149,43 Tarbin Yeri
166 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1709 1.982,72 Yol
167 Tekirdag Hayrabolu Subagsi 2.Belen 1703 28.535,95 Tarla
168 Tekirdag Hayrabolu Subagsi 2.Belen 1704 633 1.464,05 Tarbin Yeri
169 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1716 9.790,10 Tarla
170 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1717 o1 9,90 Yol
171 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1714 10.741,74 Tarla
172 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1715 6>3 8,26 Yol
173 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1712 9.372,73 Tarla
174 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1713 o> 27,27 Yol
175 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1679 9.964,84 Tarla
176 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1680 6> - -
177 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1720 9.970,02 Tarla
178 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1721 656 29,98 Yol
179 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1698 11.442,69 Tarla
180 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1699 657 149,04 Yol
181 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1700 58,27 Yol
182 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1701 27.671,29 Tarla
183 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1702 o7t 428,71 Yol
184 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1729 26.487,77 Tarla
185 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1705 672 362,23 Yol
186 Tekirdag Hayrabolu Subagsi 2.Belen 673 24.350,00 Tarla
187 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1625 6.059,13 Tarla
188 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1626 o7 140,87 Yol
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189 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1627 11.300,16 Tarla
190 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1628 076 49,84 Yol
191 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 677 20.100,00 Tarla
192 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 678 19.950,00 Tarla
193 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 679 9.000,00 Tarla
194 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1641 22.754,56 Tarla
195 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1642 080 1.045,44 Yol
196 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1643 14.761,48 Tarla
197 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1644 081 738,52 Yol
198 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 683 9.100,00 Tarla
199 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1645 8.606,56 Tarla
200 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1646 084 993,44 Yol
201 Tekirdag Hayrabolu Subagi 2.Belen 1647 29.711,99 Tarla
202 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1648 08> 688,01 Yol
203 Tekirdag Hayrabolu Subasi Cataltepe 1710 5.434,91 Tarla
204 Tekirdag Hayrabolu Subasi Cataltepe 1711 088 11.015,09 Tirbin Yeri
205 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1576 12.998,57 Tarla
206 Tekirdag Hayrabolu Subagsi 2.Belen 1577 °87 1.251,43 Tarbin Yeri
207 Tekirdag Hayrabolu Subagi Cataltepe 701 14.600,00 Salt Sahasi
208 Tekirdag Hayrabolu Subasi Cataltepe 1570 702 14.077,58 Salt Sahasi
209 Tekirdag Hayrabolu Subagsi Cataltepe 735 37.800,00 Tarla
210 Tekirdag Hayrabolu Subasi Cataltepe 736 17.150,00 Tarla
211 Tekirdag Hayrabolu Subasi Cataltepe 1668 27.391,12 Tarla
212 Tekirdag Hayrabolu Subagi Cataltepe 1669 78 208,88 Yol
213 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1670 18.488,46 Tarla
214 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1671 1023 111,54 Yol
215 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1672 17.956,73 Tarla
216 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1673 1030 243,27 Yol
217 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1730 19.446,64 Tarla
218 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1731 1031 3,36 Yol
219 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1674 8.237,16 Tarla
220 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1675 1035 12.040,76 Tirbin Yeri
221 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1676 72,08 Yol
222 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1677 20.750,29 Tarla
223 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1678 1036 649,71 Yol
224 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1797 31.276,82 Tarla
225 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1798 1082 229,22 Tirbin Yeri
226 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1799 1.493,96 Yol
227 Tekirdag Hayrabolu Subagsi Kalebayiri 1685 14.540,07 Tarla
228 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1686 1083 198,73 Yol
229 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1687 61,20 Yol
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230 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayir 1691 18.705,38 Tarla
231 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayir 1692 1086 775,33 Tirbin Yeri
232 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1693 419,29 Yol
233 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayir 1681 27.190,83 Tarla
234 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayir 1682 1087 159,17 Yol
235 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1694 24.649,14 Tarla
236 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayir 1695 1088 50,86 Yol
237 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayir 1582 22.971,77 Tarla
238 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1583 - -

239 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1584 1089 31,66 Yol
240 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1585 92,51 Tirbin Yeri
241 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1595 24.541,92 Tarla
242 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayir 1596 1090 58,08 Yol
243 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1091 29.100,00 Tarla
244 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1599 19.309,91 Tarla
245 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1600 1092 540,09 Yol
246 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1688 21.884,54 Tarla
247 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1689 1093 15,93 Yol
248 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1690 99,53 Tarbin Yeri
249 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1601 18.546,93 Tarla
250 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1602 1125 4,61 Yol
251 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1603 48,46 Yol
252 Tekirdag Hayrabolu Subagsi Cataltepe 1212 6.700,00 Tarla
253 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1606 12.317,03 Tarla
254 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1607 6.458,96 Tarla
255 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1608 78,48 Tarbin Yeri
256 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1609 1220 2.091,32 Yol
257 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1610 94,74 Yol
258 Tekirdag Hayrabolu Subagsi Kalebayiri 1611 9,47 Yol
259 Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1421 4.100,00 Tarla
260 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1526 94.854,26 Orman
261 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1732 7.276,90 Tarla
262 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1733 1436 3.421,71 Tarla
263 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1787 3.408,77 Tarla
264 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1734 6.132,70 Tarla
265 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1571 34.054,41 Tarla
266 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1572 1.975,02 Tarla
267 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1573 1455 10.419,87 Tarbin Yeri
268 Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayiri 1574 665,29 Yol
269 Tekirdag Hayrabolu Subagi Kalebayiri 1575 2.285,41 Yol
270 Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1612 25.562,41 Tarla
271 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1613 1509 20,94 Yol
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272 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1614 16,65 Yol
273 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1615 20.944,81 Tarla
274 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1616 1510 6.085,70 Tirbin Yeri
275 Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen 1617 219,49 Yol

Bu rapora konu makine, teghizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkuliin eklentisi niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; sirketin halka arzinin diisiinilmesi nedeni ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Giines OZCELIK (Lisans No: 912800) ve Degerleme Uzmani
Gokhan EFE (Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Degerleme Uzmani
Erdem OZCAN (Lisans No: 922164) yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amagli verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 06.12.2022 tarihinde g¢alismalara baslamis ve
31.12.2022 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu sirede enerji santralinde gerekli saha incelemeleri,
resmi kurum arastirmalari ve ofis galismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatinm Holding A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukumliltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hilkiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sbzlesmesi kapsaminda; raporun “3.1
Gayrimenkuliin imar Bilgileri” bashg altinda miilkiyet ve tapu bilgileri verilen riizgar enerji santraline ait
31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanlarin ve gayrimenkullerin yeniden liretim maliyetinin Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen takyidat belgeleri kullanilarak degerleme calismasi
gerceklestirilmistir.

Yapilan degerleme calismasinda makine degerlemesinde musteri tarafindan firmamiza ibraz edilen
30.09.2022 tarihli sabit kiymet listeleri kullaniimistir.

Degerleme konusu eneriji santralinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimluligu “Mogan Enerji Yatirim Holding A.S” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi
asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge aslh oldugu kabul edilmistir.

Yatirim doneminde aktiflestiriimesine izin verilen finansman bedeli misteri tarafindan iletilmis olup iletilen
bedeller {izerinde herhangi bir analiz yapilmamistir. iletilen finansman bedeli, Derne Temiz Enerji Uretim
A.S.ye iliskin tlim tesisleri kapsamakta olup s6z konusu bedel, her bir tesisin liretim gliclinlin, toplam Gretim
glictine orani dikkate alinarak dagitilmistir.
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1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Enerji santralinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye lligkin Bilgiler

Degerleme konusu tesis ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha

onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayiri Sokak No: 1 Findikh
Beyoglu/istanbul adresinde faaliyet gdstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Gaziosmanpasa Mahallesi Ankara Caddesi No: 222 06830 Goélbasi/Ankara adresinde
bulunan Mogan Enerji Yatirim Holding A.S. icin hazirlanmistir.
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Boliim 2
Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler?

2022 yili Gglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylmesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylime hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimiulatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara ylkselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmistir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken
yillik enflasyon ekim ayindaki %85,5ten %84,4’e
inmistir. Gida enflasyonu genel enflasyona en yliksek
katkiyr yapan grup olmustur. Yurtici Gretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve
Yi-UFE aylik enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon
ise gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.
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Ekim ayinda 6nci verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirli yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis veriler, ekim ayinda ayhk
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama orani ise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.3.Sektor Bilgileri?

Yenilenebilir enerji; glines 15181, rizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman olgeginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerjisi, riizgar enerijisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tirkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gore %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 donemi icin yapilan Turkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu ¢alismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiiketiminin baz senaryoya goére, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Turkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kémirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinl rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4’Unu diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glci
103.276 MW’a ulasmigtir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glicliniin kaynaklara gore
dagilimi; %30,6’s1 hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kdmur, %10,9'u riizgar, %8,8’i glines, %1,6'sI
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tirkiye’de elektrik enerjisi tretim santrali sayisi,
2022 yili Ekim ayi1 sonu itibariyla 11.276'ya (Lisanssiz santraller dahil) ylkselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi komiur, 358 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
gilines, 490 adedi ise diger kaynakh santrallerdir.

Yillar Tirkiye Elektrik Tiiketimi Talep Artigi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000

2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir _enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/eneriji-bulteni-aqustos-2022.pdf
https://eneriji.qov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Giig Analizi

Kurulu Gli¢ Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Turkiye toplam kurulu
glicl, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gli¢
devreye alinirken, bu kurulu glicin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giliciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

Agustos 2022 Kurulu Giic Dagiimi
102.043 MW
2022 Adustos Glneg
/ %8,6

99.820 MW
2021 Aralik

101.315 MW

2022 Temmuz Biyokotle
%2,2
Hidroelektrik
%30,9
Keynak: Tirkiyw Ekinik Netim A S (TEIASL TSKE Evanamik Arzsnimalar Kaynek: TEIAS, TSR Fkanomm Ansjtvmalor

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’ln( yenilenebilir kaynaklardan elektrik Greten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu giicliniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve glines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki payi %19,5 seviyesinde gercgeklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’tinii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Greten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin izerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tlrkiye toplam elektrik kurulu glicinin %30,9'unu temsil ederken,
riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu giicteki payr %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gerceklesti.
Temmuz ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretimi ile karsilastirildiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama ginliik elektrik UGretiminde %10,3’lik artis gozlenirken, gecen yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.
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Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin
%63,3’Unl karsiladi. Bir onceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam
Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin
pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir
enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.
Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tretimin %14,3’ine katkida bulunurken, nehir tipi
hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.

fen Toplam Uretim- Toplam Tiiketim {Agustos) N Kaynak Bazl Uretim (Agustos)
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Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama giinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gergeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek (retim 4 Agustos Persembe gini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansli santrallerden gerceklesen en diisiik tretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar giini oldu. Ayni donemde ortalama ginlik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gerceklesti. Yilin sekizinci ayinda en yiksek tiiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gercgeklesirken en dislik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnlik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ay! PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni dénemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En dislk glinlik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
gunu olurken en dusuk ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWh ile ayni giin gerceklesti.

TUMWH Ortalama Gergeklesen Fiyatlar (PTF & SMF)
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerceklesti. Agustos ayi icin ginlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) gtinliik ortalama degere goére %5,3’liik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en dusuk fiyat
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olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glnu gergeklesti. Ayni donemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
araligl) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en dusuk fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blylime planlarinda riizgar ve glines enerijisi basta
olmak tzere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl ongorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan rizgar enerjisi kurulu glicinin de
2022'de 10.900 MW’a ¢cikmasi hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik isi kurulu glicinin yil sonunda 3.435
MW’a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW’a yiikselecegi ongoriliiyor. Boylece, Tirkiye'nin elektrik kurulu
gliciinde blyumeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak lizere yenilenebilir eneriji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Riizgar Enerjisi

Riizgar, glines kaynakli radyasyonun yer yiizeyini farkli istmasindan kaynaklanir. Yer ylizeyinin farkli isinmasi,
havanin sicakliginin, neminin ve basincinin farkli olmasina, bu farkl basing da havanin hareketine neden olur.
Dilinyaya ulasan glines enerijisinin yaklasik %2'si kadari riizgar enerjisine donisur.

Rizgarin ozellikleri, yerel cografi farkhliklar ve yerylziiniin homojen olmayan isinmasina bagl olarak,
zamansal ve yoresel degisiklik gosterir. Rlizgar hiz ve yon olmak Uzere iki parametre ile ifade edilir. Rizgar
hizi yiikseklikle artar ve teorik glicti de hizinin klip( ile orantili olarak degisir. Rlizgar enerjisi kaynakli elektrik
Uretim uygulamalarinin ilk yatirnm maliyetinin yliksek, kapasite faktorlerinin diisiik olusu ve degisken eneriji
Uretimi gibi dezavantajlarinin yaninda, Ustlinliikleri genel olarak soyle siralanabilir;

e Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynagidir.

e (Cevre dostudur.

e Ruizgarin yani enerji kaynaginin tiikenmesi ve zamanla fiyatinin artmasi gibi riskleri yoktur.

e Maliyeti glinim{iz gli¢ santralleriyle rekabet edebilecek diizeye gelmistir.

e Bakim ve isletme maliyetleri disliktir.

e Teknolojisinin tesisi ve isletilmesi goreceli olarak basittir.

e isletmeye alinmasi kisa bir siirede gerceklesebilir.
Tiirkiye Riizgar Enerjisi Potansiyeli
2006 yilinda orta-6lgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lgekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m
yatay ¢ozlndrlikte hazirlanan Tirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi (REPA-V1) verilerine gbre yer
seviyesinden 50 metre yikseklikte ve 7,5 m/s Gzeri yillik ortalama riizgar hizlarina sahip kullanilabilir alanlarda

kilometrekare basina 5 MW giciinde riizgar santrali kurulabilecegi kabul edilmis ve Tlrkiye'de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW oldugu belirlenmistir.

Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Tiirkiye yiz 6lgiiminiin %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
Olcekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-Olcekli rizgar akis modeli kullanilarak 200 m x 200 m
¢Ozlnlrliginde olacak sekilde asagida yer alan riizgar kaynak bilgileri tGretilmistir.

e 30, 50, 70 ve 100 m yuksekliklerdeki yilhk, mevsimlik, aylik ve glinllk riizgar hiz ortalamalari,

e 50 ve 100 m yuksekliklerdeki yilhk, mevsimlik ve aylik riizgar glic yogunluklari,

e 50 m yikseklikteki yilhk kapasite faktord,

e 50 m yikseklikteki yillk rizgar siniflari,

e 2 ve 50 m yiksekliklerdeki aylk sicaklik degerleri,

e Deniz seviyesinde ve 50 m yuksekliklerdeki aylik basing degerleri.
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Tiirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi, Avrupa Birligi finansmani ve Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi’nin
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginin koordinasyonunda 100 m x 100 m ¢ozinrliigiinde olacak
sekilde glincellenen Tirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre
ylkseklikler icin riizgar kaynak bilgileri ve 100 metre yikseklikler icin rlizgar yonu verileri Gretilmis ve bu
parametreler kullanilarak glic yogunlugu, rizgar sinifi ve 3 MW gliclindeki bir riizgar tirbini icin kapasite
faktora ile yillik enerji Gretimi degerleri hesaplanmistir.

Bu glincelleme ile elde edilen riizgar kaynak bilgileri, gelisen riizgar tiirbini teknolojileri, glinimdiz yatirim
maliyetleri ve degisen kullanilamaz alan kabulleri gibi faktérler dikkate alinarak Tirkiye’'de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi calismalarina devam edilmektedir.

Haziran 2022 sonu itibariyla Tlrkiye'nin riizgar enerjisine dayali elektrik kurulu giicii 10.976 MW, toplam
kurulu glic icerisindeki orani % 10,81 olup yillara gore kurulu gii¢ degisimi ve toplam kurulu gii¢ icerisindeki
orani asagidaki grafiklerde yer almaktadir.
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Edirne ili Enerji Santralleri Profilis

Edirne Bolgesi

Aktif Santral Sayisi: 8
Kurulu Gug: 187 MWe
Yillik Elektrik Uretimi: 580 GWh

Edirne'nin elektrik santrali kurulu glici 187 MWe'dir. Edirne'deki 8 elektrik santrali ile yilda yaklasik 580 GWh
elektrik Gretimi yapilmaktadir. Bu Giretim miktari ile Edirne'nin elektrik tiketiminin ylzde 42'lik kismi yine bu
sehirdeki santraller ile karsilanmaktadir.

Edirne’nin elektrik dagitim hizmeti TREDAS tarafindan saglanmaktadir.

Edirne ilinde faaliyet gosteren santrallerin listesi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

1 Suloglu Rizgar Santrali Rizgar Kog Holding 60 MW
2 Subasi Kanije Res Rizgar Guris Holding 48 MW
3 Sadilli Res Rizgar Fina Enerji 33 MW
4 Boreas 1 Enez Res Rizgar Boreas Enerji 22 MW
5 Candir Res Rizgar Tiirkerler Holding 10 MW
6 Hamzabeyli Rizgar Santrali Rizgar Merig Rlzgar Enerjisi 5,92 MW
7 Emel Elektrik Ges Glnes Emel Elektrik 0,49 MW
8 Edirne’deki Diger Lisanssiz Ges'ler Glines Cesitli Firmalar 7,99 MW

Yapim Asamasindaki Enerji Santralleri Listesi

1 Edirne Giyim Sanayi GES Glnes Edirne Giyim Sanayi 2 MW
2 Can Res Rlzgar Can Eneriji 1,76 MW
3 Yasar Makine ipsala Res Rlzgar Yasar Makine 0,65 MW

Edirne ili icerisinde yapilmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.

Planlanan Elektrik Santralleri

1 Tunca (Suakacagi) Baraji ve Hes Hidroelektrik EUAS 12 MW

Edirne ili icerisinde yapilmasi planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.

3 https://www.enerjiatlasi.com/sehir/edirne/
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Tekirdag ili Enerji Santralleri Profilis

Tekirdag Bolgesi

Aktif Santral Sayisi: 34

Kurulu Gug: 1.415 MW
Yillik Elektrik Uretimi: 6.258 GWh

Tekirdag'in elektrik santrali kurulu gici 1.415 MWe'dir. Tekirdag'daki 34 elektrik santrali ile yilda yaklasik
6.258 GWh elektrik tretimi yapilmaktadir. Bu tGretim miktari ile Tekirdag'in elektrik tiketiminin ylizde 65'lik
kismi yine bu sehirdeki santraller ile karsilanmaktadir.

Tekirdag'in elektrik dagitim hizmeti TREDAS tarafindan saglanmaktadir.

Tekirdag ilinde faaliyet gosteren santrallerin listesi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

Sira No Santral Adi Tesis Tiirii Firma Adi Kurulu Giig
1 Tekirdag Dogalgaz Santrali A Dogalgaz EUAS 478 MW
2 Tekirdag Dogalgaz Santrali B Dogalgaz EUAS 478 MW
3 Balabanli Ruizgar Santrali Ruzgar Borusan EnBW Enerji 61 MW
4 Corlu Dogalgaz Termik Santrali Dogalgaz Can Eneriji 56 MW
5 Can Eneriji Tekirdag Enerji Uretim Santrali Dogalgaz Can Eneriji 48 MW
6 Tekirdag Kiyikdy RES Rizgar Besiktepe Uretim 45 MW
7 Marmara Pamuklu Mensucat Termik Santrali  Komdur Marmara Pamuklu 44 MW

Mensucat
8 Sarikaya RES Ruzgar Demirer Enerji 29 MW
9 Sahinler Enerji Corlu Kojenerasyon Santrali Dogalgaz Sahinler Eneriji 26 MW
10  Corlu Gille Entegre Tekstil Dogalgaz Santrali  Dogalgaz Giille Entegre Tekstil 14 MW
11 Karatepe RES Razgar Tepe Enerji Santrali 13 MW
12 Barbaros RES Rizgar Tarkerler Holding 12 MW
13 Kizilca Terzi RES Razgar Fina Enerji 12 MW
14  Polyplex Europa Dogalgaz Santrali Dogalgaz 12 MW
15  Anadolu iplik Tekirdag Dogalgaz Santrali Dogalgaz Anadolu iplik 8,6 MW
16  Karatepe Biyokitle Elektrik Santrali Biyokitle Ekolojik Eneriji 8,49 MW
17  Can Tekstil Corlu Dogalgaz Santrali Dogalgaz Can Tekstil 7,84 MW
18 Luleburgaz Tekirdag Dogalgaz Santrali Dogalgaz Burgaz Elektrik Uretim 6,91 MW
19 Modern Biyokiitle ENERJi Santrali Biyokitle Eren Enerji 6 MW
20  Kasar ve Dual Tekstil Dogalgaz Santrali Dogalgaz Kasar ve Dual Tekstil 5,67 MW
21 A|t|nyl|fjlz Mensucat Cerkezkdy Dogalgaz Dogalgaz Boyner Perakende 5.5 MW
Santrali
22 Murath Karton Dogalgaz Santrali Dogalgaz Kombassan Holding 5,5 MW
23 Tannverdi Dokuma Apre ve Boya Dogalgaz Dogalgaz Tanriverdi Dokuma 4,66 MW
Santrali
24  Saray RES Riizgar Saray Aliiminyum 4 MW

4 https.//www.enerjiatlasi.com/sehir/tekirdag/
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25 Korudagi RES Rizgar Demir RES Mihendislik 3,40 MW
26 Nil Orme Sanayi Dogalgaz Santrali Dogalgaz Nil Orme Sanayi 2,68 MW
27  Garantiiplik RES Rizgar Garanti iplik 2,5 MW
28  Ode Yalitim Dogalgaz Santrali Dogalgaz Ode Yalitim 2,04 MW
29 Nuryildiz Tekstil Dogalgaz Santrali Dogalgaz Nur Yildiz Tekstil 1,36 MW
30 Tubas Tekstil Dogalgaz Santrali Dogalgaz Tlibas Tekstil 1,36 MW
31 Erak Giyim Cerkezkdy Elektrik Uretim Tesisi Dogalgaz Erak Giyim 1,2 MW
32  Zeynep Giyim Dogalgaz Santrali Dogalgaz Zeynep Giyim 1,01 MW
33 Derby Riizgar Enerijisi Santrali Rlzgar 0,8 MW
34  Tekirdag'daki diger Lisanssiz GES’ler Glnes Cesitli Firmalar 8,18 MW

Yapim Asamasindaki Enerji Santralleri Listesi

1 Bozkir ve Dores Enerji Rizgar Santrali Rlzgar 20 MW
2 imparator Konfeksiyon Tekirdag RES Rlzgar imparator Konfeksiyon 3 MW
3 Asa Kaynak Cerkezkoy Rizgar Santrali Rlzgar Asa Kaynak 2,40 MW
4 Vatan Kablo Tekirdag Riizgar Santrali Rlzgar Vatan Kablo 2,35 MW
5 Saray Lisanssiz RES Rizgar Saray Aliminyum 2,35 MW
6 Boen Aliiminyum Cerkezkoy RES Rlzgar Boen Aliiminyum 2,3 MW
7 Kapakl Belediyesi RES Rlzgar Kapakl Belediyesi 1MW
8 Kapakh Belediyesi Rizgar Tirbini Rlzgar Kapakl Belediyesi 1MW
9 Ariteks Tekstil RES Rlzgar Ariteks Tekstil 0,8 MW
10 Erkog Elektrik RES Rlzgar Erkoc Elektrik 0,8 MW
11 Damla RES Rizgar PRC Eneriji 0,8 MW

Tekirdag ili icerisinde yapilmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.

Planlanan Elektrik Santralleri

1 Tekirdag Saray Termik Santrali Kémiir 300 MW

Tekirdag ili icerisinde yapilmasi planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.
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Boluim 3
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili Edirne Tekirdag Tekirdag
ilgesi Uzunképrii Hayrabolu Hayrabolu
Mahallesi - Umurga Subasi
Koyl Karapurgek - -
Sokagi - - -
Mevki Armut Dere Kale 2. Belen
Ada No 143 175 -
Parsel No 5 8 1586
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 10.000 23.302,87 4.375,06
Malik / Hisse Derne Temiz Enerji Uretim A.S. - Tam

*Degerleme konusu tesis 275 adet parselden olusmakta olup bu parsellerden yalnizca yukaridaki tabloda
belirtilen 3 adet parsel “Derne Temiz Enerji Uretim A.S.” miilkiyetindedir. Tesisi olusturan diger parseller
ise Maliye Hazinesi veya muhtelif sayida sahis miilkiyetinde oldugundan diger tasinmazlar igin takyidat
belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi arastirmasi yapiilmamistir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tGzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 12.12.2022 tarih, saat 14:01 ve 14:02
itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlar lizerinde asagidaki takyidat kayitlari
bulunmaktadir.

143 ada, 5 no.lu parsel lizerinde;

Beyanlar Hanesinde;

e 5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulastirmasi kapsamindadir.* (Sablon: 5403/5578 S.Y. Gore
Toplulastirma Belirtmesi) (04.04.2017 tarih ve 3324 yevmiye no ile)

Serhler Hanesinde;

e Kamu Haczi: 006272 Golbasi Vergi Dairesi’'nin 15.02.2022 tarih 72811 sayil haciz yazisi sayil yazilari
ile. Borg: 18.580.061,85 TL (Alacakli: 006272 Gélbasi Vergi Dairesi) (15.02.2022 tarih ve 3836 yevmiye
noile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 31.03.2022 tarih 147890 sayili haciz yazisi
sayili yazilariile. Borg: 3.924.424,42 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (31.03.2022
tarih ve 7758 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 18.04.2022 tarih 178158 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 15.176.133,41 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (18.04.2022
tarih ve 9076 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 28.07.2022 tarih 338975 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Bor¢: 31.971.625,91 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (28.07.2022
tarih ve 17434 yevmiye no ile)
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e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 26.08.2022 tarih 387792 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 38.280.171,94 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (26.08.2022
tarih ve 19921 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 22.09.2022 tarih 430243 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 36.662.408,17 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (22.09.2022
tarih ve 22078 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 25.10.2022 tarih 489985 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 45.185.242,06 TL (Alacakli: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (25.10.2022
tarih ve 24987 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 30.11.2022 tarih 556127 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 52.152.120,62 TL (Alacakli: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (30.11.2022
tarih ve 28209 yevmiye no ile)

*5578 no.lu Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nda Dedisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un
degistirilen 8. Maddesi’ne gére:

Tarim arazileri; dogal 6zellikleri ve lilke tarimindaki 6nemine gére, nitelikleri bakanhk tarafindan belirlenen
mutlak tarim arazileri, 6zel (iriin arazileri, dikili tarim arazileri ve marjinal tarim arazileri olarak siniflandirilir.
Ayrica Bakanhk tarim arazilerinin korunmasi, gelistirilmesi ve kullanimi ile ilgili farkli siniflandirmalar
yapabilir.

Tarimsal faaliyetin ekonomik olarak yapilabildigi en kii¢iik alana sahip ve daha fazla kiiclilmemesi gereken
yeter bliylikliikteki tarimsal arazi parsel biiylikligd, bélge ve yérelerin toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik
6zellikleri gézetilerek bakanlk tarafindan belirlenir. Belirlenen kiigiikliiGe erismis tarimsal araziler miras
hukuku bakimindan béliinemez esya niteligini kazanmis olur. Tarimsal arazinin bu niteligi tapu kiitiigiine serh
edilir.

Belirlenen parsel biiyiikliigi; mutlak tarim arazileri ve 6zel iiriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde
0,5 hektar, 6rtii alti tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarim arazilerinde 2 hektardan kiigiik
olamaz. Tarim arazileri bu biiyiikliiklerin altinda ifraz edilemez, béliinemez veya kiigiik parsellere ayrilamaz.
Ancak cay, findik, zeytin gibi 6zel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetistigi yerler ile seralarin bulundugu
alanlarda, yérenin arazi 6zellikleri daha kii¢iik parsellerin olusmasini gerekli kildigi takdirde, Bakanhgin uygun
goriisi ile daha kiigiik parseller olusturulabilir.

Bakanligin uygun gériisii ile kamu yatirimlari igin ihtiya¢ duyulan yerler hari¢c olmak (lizere tarim arazileri,
belirlenen bliylikliikteki parsellerden daha kiigiik par¢alara béliinemez. Béliinemez biiyiikliikteki tarim
arazilerinin mirasa konu olmalari ve lizerlerinde her ne sekilde gergeklesmis olursa olsun birlikte miilkiyetin
mevcut olmasi durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylari liglincli sahislara satilamaz, devredilemez veya
rehnedilemez. Bu araziler hakkinda 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 6zgiilemeye iliskin hiikiimleri kiyasen
uygulanir.

175 ada, 8 no.lu parsel lizerinde;

Beyanlar Hanesinde;

e Tamamen ve miinhasiran bilfiil tarimsal amagli olarak kullaniimasi ve (izerinde tarimsal amach yapilar
ile stirekli ikamet edilen konut bulunmasi nedeniyle rayi¢ bedelin yilzde ellisi Gizerinden satilan is bu
tasinmazin sonradan farkli amagla kullanilmasi halinde, tasinmazin satis tarihi itibariyle rayic
bedelinin ylzde yetmisi Gzerinden hesaplanacak bedel esas alinarak aradaki fark kanuni faizi ile
birlikte, 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 75 inci maddesi uyarinca ve 21.07.1953 tarihli ve 6183
saylll Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun hiikiimleri geregince ecrimisil tarih, tahakkuk
ve tahsiline iliskin usullere gore son kayit malikinden tahsil edilir. Seklinde belirtme konulacaktir.
Ancak tasinmazin sonradan farkli amacla kullanilmasi ve belirtilen mali yukidmliliklerin de
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Serhler

tasinmazin son maliki tarafindan yerine getiriimesi halinde, belirtme idarece kaldirilacaktir.
(08.12.2016 tarih ve 8711 yevmiye no ile)

Hanesinde;

Kamu Haczi: 006272 Go6lbasi Vergi Dairesi’nin 18.02.2022 tarih 79170 sayili haciz yazisi sayil yazilari
ile. Borg: 22.954.628,5 TL (Alacakli: 006272 Golbasi Vergi Dairesi) (18.02.2022 tarih ve 2336 yevmiye
no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 31.03.2022 tarih 147890 sayili haciz yazisi
sayili yazilariile. Borg: 3.924.424,42 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (31.03.2022
tarih ve 4304 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 18.04.2022 tarih 178158 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 15.176.133,41 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (08.04.2022
tarih ve 5107 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 28.07.2022 tarih 338975 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 31.971.625,91 TL (Alacakli: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (28.07.2022
tarih ve 9314 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 26.08.2022 tarih 387792 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 38.280.171,94 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (26.08.2022
tarih ve 10901 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 22.09.2022 tarih 430243 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 36.662.408,17 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (22.09.2022
tarih ve 12240 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 25.10.2022 tarih 489985 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 45.185.242,06 TL (Alacakli: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (25.10.2022
tarih ve 13947 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’nin 30.11.2022 tarih 556127 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 52.152.120,62 TL (Alacakli: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (30.11.2022
tarih ve 15800 yevmiye no ile)

1586 no.lu parsel lizerinde;

Serhler Hanesinde;

Kamu Haczi: 006272 Golbasi Vergi Dairesi’nin 15.02.2022 tarih 72811 sayil haciz yazisi sayil yazilari
ile. Borg: 18.580.061,85 TL (Alacakli: 006272 Gélbasi Vergi Dairesi) (15.02.2022 tarih ve 2169 yevmiye
no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 31.03.2022 tarih 147890 sayili haciz yazisi
sayili yazilariile. Borg: 3.924.424,42 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (31.03.2022
tarih ve 4304 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 18.04.2022 tarih 178158 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 15.176.133,41 TL (Alacakli: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (18.04.2022
tarih ve 5107 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 28.07.2022 tarih 338975 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Bor¢: 31.971.625,91 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (28.07.2022
tarih ve 9314 yevmiye no ile)
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e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 26.08.2022 tarih 387792 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 38.280.171,94 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (26.08.2022
tarih ve 10901 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 22.09.2022 tarih 430243 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 36.662.408,17 TL (Alacakh: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (22.09.2022
tarih ve 12240 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 25.10.2022 tarih 489985 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 45.185.242,06 TL (Alacakli: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (25.10.2022
tarih ve 13947 yevmiye no ile)

e Kamu Haczi: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi’'nin 30.11.2022 tarih 556127 sayili haciz yazisi
sayiliyazilariile. Borg: 52.152.120,62 TL (Alacakli: 006283 Ankara Kurumlar Vergi Dairesi) (30.11.2022
tarih ve 15800 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Konu tasinmazlardan 143 ada, 5 no.lu parsel Gzerinde “5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulastirmasi
kapsamindadir” beyani bulunmakta olup degerleme konusu tasinmaz, tarim arazilerinin bolinebilme
kosullarina yonelik minimum parsel kosulunu sagladigindan mevcut durumda tasinmazin devredilebilmesine
iliskin herhangi bir kisitlama yaratmamaktadir

175 ada, 8 no.lu parsel lizerinde tasinmazin tarim, tarimsal amacgli yapilar veya sirekli ikamet edilen konut
haricinde kullanilmasi durumunda getirilen mali ylikimlik beyani bulunmakta olup s6z konusu tasinmazin
sonradan farkh amagla kullanilmasi durumunda mali yikimlilGgin yerine getirilmesi halinde ilgili beyanin
kaldirilacagi belirtilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu beyanin tasinmazin devredilebilmesine bir etkisi
bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin tamamina iliskin takyidat kayitlarinda, kamu haczi serhi bulunmakta olup
s6z konusu serh kayitlari tasinmazlarin devrine engel bir durum olusturmaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Konu tasinmazlardan 143 ada, 5 no.lu parsel Uzerinde “5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulastirmasi
kapsamindadir” beyani bulunmakta olup tasinmazin olasi bir toplulastirma islemine konu olmasi durumunda
degerinin degismesi muhtemeldir.

Degerleme konusu 175 ada, 8 no.lu parsel ve 1586 no.lu parsellere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin
degerine etkisi bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 1586 no.lu parsel ve 143 ada, 5 no.lu parsellere yonelik son 3 yillik
dénemde herhangi bir alim veya satim islemi gerceklesmemistir. S6z konusu tasinmazlardan 175 ada, 8 no.lu

parselin milkiyeti 28.11.2022 tarih ve 15634 yevmiye no ile 3402 Sayili Yasanin 22/A Maddesi Geregince
Yenilemenin Tescili sebebiyle tam hisseyle “Derne Temiz Enerji Uretim A.S.” miilkiyetine tescil edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bdélgede, genel itibari ile tarim ve orman alani lejandina sahip arsalar yer
almaktadir.
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Edirne il Ozel idaresi ve Hayrabolu Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde 06.12.2022 tarihinde yapilan
incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida
belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “Kanije Riizgar Enerji Santrali (RES) Uygulama imar Plan”
Plan Onay Tarihi: 04.03.2014 (Edirne) — 07.02.2014 (Tekirdag)

Lejandi: Riizgar Enerji Santrali ve Salt Sahasi

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,10

® Hmaks: Teknolojinin gerektirdigi kadar (Santral igin)

® Humaks: 7,50 m (idari ve Sosyal Birimler igin)

*Toplam planlama alani 42,20 ha olup 7,36 ha Edirne il siniri icinde, 34,83 ha Tekirdag il siniri icinde
kalmaktadir.

Alan Hesaplari (ha)
Planlama Alani Tirbin Alani Yol Alani Salt Sahasi
Edirne 7,36 ha 3,99 ha 3,37 ha
Tekirdag 34,83 ha 20,50 ha 11,45 ha 2,88 ha
Toplam 42,20 ha 24,49 ha 14,82 ha 2,88 ha

Hazirlanan planda toplam 20 adet riizgar tirbini planlanmistir. Bunlardan 1 adedi (T1 Tiirbini) hem Tekirdag
hem de Edirne il siniri igcinde kalmaktadir. Turbinlerin 3 adedi (T9, T11, T12 Turbinleri) Edirne il siniri iginde
kalmaktadir. Diger tlrbinler ise Tekirdag il siniri iginde kalmaktadir.

Plan Notlari

1. Mevcut olan elektrik tesislerinin (Enerji Nakil Hatti, Trafo Merkezi, vb.) yeniimar planlarina islenmesi
gerekmektedir.

2. Canve mal guvenliginin saglanmasi konusunda, mevcut olan elektrik dagitim tesisleri ve yakin gevresi
icin “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”nde belirtilen kriterlere uyulmasi gerekmektedir.

3. Sonradan ihtiya¢ duyulabilecek Trafor Merkezi, Dagitim Merkezi gibi elektrik tesisleri icin yeni imar
planinda yer ayrilmasi ve bu tesis yerlerinin yeni imar planinda secimi icin, mahallindeki isletme
birimi (TREDAS Genel Mudiirligi Tekirdag ve Edirne isletme Mudirliigil) ile mistereken calisiimasi
gerekmektedir.

4. Planlama alaniigerisinde Riizgar Enerji Santrali, tlirbin kamulastirma alanlari, salt sahasi, servis yollari
ve bu tesislere ait hizmet verebilecek teknik-sosyal tesisler ve bu yapilara ait mistemilat binalari
yapilabilecektir.

5. Uygulama imar plani onama sinirlari icinde yapilacak olan salt sahasinda yapi yaklasma mesafesi 10
m olarak birakilmistir.

6. 3194 Sayili imar Kanunu kapsaminda yer alan siginak yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Ayrica
otopark yonetmeligi hikimlerine uyulacak olup tesis alani igerisinde yeterli otopark alani
ayrilacaktir.

7. 1/100.000 Olgekli Ergene Havzasi Trakya Alt Bolgesi Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Edirne il
Cevre Dizeni Plani hiikiimlerine uyulacaktir.

8. Riizgar Santrali Alani orman alaninda kaldigindan 6831 Sayili Orman Kanunu uyarinca gerekli izin ve
onay islemleri tamamlanmadan uygulamaya gecilemez.
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23.

24.

25.
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Riizgar Santrali alani mera alaninda kaldigindan 4342 Sayili Mera Kanunu uyarinca gerekli izin ve
onay islemleri tamamlanmadan uygulamaya gegilemez.

Plan kapsaminda Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu tarafindan gerekli kamulastirma islemleri
yapllmadan uygulaaya gecilemez.

Riizgar Enerji Santrali alaninda maksimum vyukseklik kurulacak tesisin teknolojik 6zelliginin
gerektirdigi kadar olacaktir. Salt merkezi alaninda tesisin ihtiya¢ duyabilecegi tarafo yapilari, kontrol
odasi, idari ve sosyal birimler (idari bina, bekgi evi, malzeme deposu, su deposu, vb.) yapilabilir. Trafo
ve salt yapilarinda maksimum H: tesisin teknolojik 6zelliginin gerektirdigi kadar olacak, idari ve sosyal
birimlerde en fazla insaat alani E: 0,10 en fazla yapi yiksekligi H: 7,50 m olacaktir.

Botas Teknik Emniyet ve Cevre Yontmeliginde belirtilen emniyet mesafeleri ve uygulama
hiakimlerine uyulacaktir.

Cevrenin korunmasi ve insani tiketim amach icme ve kullanma suyu edilen yer alti ve ylizeysel su
kaynaklarinin korunmasina yonelik gerekli tedbirler alinacaktir.

2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine uyulacak, cevre degerlerinin korunmasi icin tim
tedbirler alinacaktir.

CED yonetmeligine tabi faaliyetler igin bu ydonetmelik uyarinca gerekli izin ve onaylar alinmadan tesis
isletmeye acilamaz. CED raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Tesisten ¢ikacak atiklar ve atik sularla ilgili olarak 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi ve bagli mevzuatlara uyulacaktir.

1593 Sayili Umumi Hifsizsihha Kanununda belirtilen usul ve esaslara uyulacaktir.
Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi hiikimlerine uyulacaktir.
Sosyal ve teknik altyapi ihtiyaci RES alani iginde ¢ozllecektir.

2863 sayill yasa geregi calismalar esnasinda eski eserlere rastlanmasi durumunda Edirne Miize
Maddarlagine haber verilecektir.

Tesise ait teknik etkilesim analizi yapilip, ilgili kurumunca uygun goériilmeden insai faaliyetlere izin
verilemez.

Proje alaninda bulunan akar ve kuru dere yataklarinin insaat ve isletme asamalarinda miidahalede
bulunulmamali ve hicbir surette atik su desarji, kati atik, hafriyat ve dokiimi yapilmayacaktir.

Tesisin su ihtiyaci yer alti suyundan karsilanmasi durumunda 167 sayili yasa geregi DSi’den izin
alinmahdir.

isyeri agma ve calistirma ruhsatlarina iliskin ydnetmelik geregince, isyeri agma ve calistirma ruhsati
alinmadan tesis faaliyete gecemez.

Deprem Yonetmeligine ve Siginak Yonetmeligine uyulacaktir.
Jeolojk etiit raporunda belirtilen 6nlem ve 6nerilere uyulacaktir.

Bu planda agiklanmayan konularda, 3194 Sayili imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi
ile yararlikte bulunan Ust olgekli cevre diizeni planlari ve ilgili mevzuat hikiimleri gegerlidir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parseller, 04.03.2014 (Edirne) — 07.02.2014 (Tekirdag)
onay tarihli, 1/5.000 6lcekli “Kanije Riizgar Enerji Santrali (RES) Nazim imar Plani” kapsaminda kalmakta iken
tasinmazin da kapsaminda oldugu bolgeye iliskin uygulama imar planlari onaylanmistir. Degerleme konusu
parseller mevcut durumda, 04.07.2014 onay tarihli, 1/1.000 6lgekli “Kanije Riizgar Enerji Santrali (RES)
Uygulama imar Plani” kapsaminda” Riizgar Enerji Santrali ve Salt Tesis Alanl” lejandinda kalmakta olup
Emsal:0,10 yapilasma kosullarina sahiptir. S6z konusu parsellerin son 3 yillik ddonemde hukuki durumunda
herhangi bir degisiklik olmamustir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Hayrabolu Belediyesi’'nde 06.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gére tasinmazlara iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Tekirdag ili, Hayrabolu ilcesi, Subasi Mahallesi 1570 no.lu parsel;

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayl Mimari Proje 17.12.2014 - 679,5 Yeni Yapi Kontrol Binasi igin verilmis.
Yapi Ruhsati 17.12.2014  2014/36 679,5 Yeni Yapi Ofis ve isyeri icin verilmis.
Yapi Ruhsati 05.11.2019  2019/35 679,5 isim Degisikligi Ofis ve isyeri icin verilmis.
Yapi Ruhsati 29.01.2020  2020/02 679,5 isim Degisikligi Ofis ve isyeri icin verilmis.
Yapi Kullanma izni 26.10.2020  2020/22 679,5 isim Degisikligi Ofis ve Isyeri igin verilmistir.

*Konu tesisteki santral sahasi ve riizgar tiirbinlerinin 08.09.2013 tarih ve 28759 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi’nin 59. Maddesi* ve 3194 sayih imar Kanunun 44.
Maddesi** uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadig bildirilmistir.

*Planl_Alanlar Tip _imar Yénetmeligi 59. Madde 3. Paragraf: “Ancak kamuya ait alanlarda kamu kurum ve
kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu, demiryolu, liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin
tamamlayici niteligindeki iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, kbprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma tesisleri, her tiir ve nitelikli enerji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari, rafineri gibi
enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilat:
niteliginde olan kontrol ve giivenlik iiniteleri, trafo, esanjér, elevatér, konveyér gibi yapililar, bu isleri yapmak lizere gegici
olarak kurulan beton asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi dedildir. Bu tiir yapi ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum
ve kuruluslarinca incelenerek onaylanmis olmasi, denetime yénelik fenni mesuliyetin (stlenilmis olmasi ve insasina
baslanacagdinin, ilgili yatirrmci kamu kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak idareye
bildirilmesi gerekir. Bu yapilarda sorumluluk ilgili kamu kurum ve kurulusunundur”

**imar Kanunu Madde 44 - | - a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve
miistemilatindan hangileri icin ruhsat alinmayacadi, b) imar planlarinda okul, ibadet yeri, saglik, spor, sosyal ve kiiltiirel
tesisler ile kamu kuruluslarinin yapilari igin ayrilacak yerler ve bu konu ile ilgili diger hususlar, c) Arazi ve arsa
diizenlemesinin uygulanma sekil ve sartlari, d) Ruhsata tabi olmayan yapilarda uyulacak esaslar Bakanlik¢a ¢ikarilacak
yénetmelikle belirlenir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlardan 1570 no.lu parsel lzerinde yer alan kontrol binasi, 29.06.2001 tarih ve
4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup tasinmazlarin yapi denetimi, Muhittin Mahallesi Salih
Omurtak Caddesi No:67 D:28 Corlu/Tekirdag adresinde faaliyet gosteren Tekaks Yapi Denetim Ltd. Sti.
tarafindan yapilmistir.
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3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait 16.10.2015 tarihli santiye
sefinin istifa etmesi nedeniyle 3194 Sayili imar Kanunu’nun 28. ve 32. Maddelerine istinaden diizenlenmis
insaat durdurma tutanagi bulunmaktadir. Ancak s6z konusu belgeden sonra tasinmaz i¢in 05.11.2019 tarihli,
2019/35 no.lu ve 29.01.2020 tarihli, 2020/02 no.lu diizenlenmis “Yapi Ruhsatlari” ile 26.10.2020 tarihli ve
2020/22 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” diizenlenmistir. Tasinmaza yonelik diizenlenen insaat durdurma
tutanagindan sonra alinan ruhsat ve iskan belgeleri ile birlikte s6z konusu tutanagin gecerliliginin sona erdigi
distnilmektedir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye goére tasinmaza iliskin; 17.12.2014 tarihli “Mimari Proje” ve 26.10.2020 tarih, 2020/22
no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki Santral
sahasi ve Riizgar triblinlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planl Alanlar Tip
imar Yénetmeligi’nin 59. Maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca yapi ruhsatina tabi
olmadigi belirtilmistir. Tesis icin 09.02.2011 tarih ve EU/3071-35/1826 no.lu enerji lretim lisansi
bulunmaktadir.

Konu tesise ait 26.12.2014 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarinca almasi gereken baska
bir belge bulunmamaktadir.

Konu tesise ait Ekim 2015-Kasim 2015-Mart 2016-Nisan 20216 ve Mayis 2016 tarihli “T1-T2-T3-T4-T5-T6-T7-
T8-T9-T10-T11-T12-T13-T14-T15-T16-T17-T18-T19-T20 no.lu Rizgar Tiirbinleri ve Generatér Grubu” igin
diizenlenmis gegcici kabul belgeleri bulunmakta olup heniiz kesin kabul belgesi temin edilmemistir. Konu
santralin, gecici kabul belgesi ile enerji Gretmesi 6niinde bir engel bulunmamaktadir. Konu tasinmazlardan
“Tarla” ve “Ham Toprak” nitelikli parsellerin cins tashih slreci heniiz tamamlanmamis olup “Tirbin Yeri”,
“Salt Sahas!” ve “Yol” nitelikli parsellerin cins tashih sireci tamamlanmistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, “isyeri Binasi” nitelikli gayrimenkul igin
diizenlenmis 13.11.2019 tarih, Y2459101F7B22 no.lu B sinifi enerji verimlilik sertifikasi bulunmaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu santrale ydnelik olarak Derne Temiz Enerji Uretim A.S. ile Giiris ins. ve Miih. A.S. arasinda
06.01.2014 tarih ve Derne/Kanije/16/661 no.lu ylklenici s6zlesmesi bulunmaktadir.

Edirne ili, Uzunkopri ilgesi, Yagmurca Mahallesi, 130 ada, 1 parsel i¢cin Maliye Hazinesi ile Derne Temiz Enerji
Uretim A.S. arasinda 16.04.2015 tarihli kira sdzlesmesi bulunmaktadir.

Edirne ili, Uzunkopri ilgesi, Karabirgek Mahallesi, 144 ada, 3 parsel icin Maliye Hazinesi ile Derne Temiz Enerji
Uretim A.S. arasinda 16.04.2015 tarihinden 09.02.2060 tarihine kadar (Lisans siiresi boyunca) diizenlenmis
irtifak hakki s6zlesmesi bulunmaktadir.

Asagidaki tabloda belirtilen parsellere iliskin mevcut maliklere ait “ibraname ve Taahhiitname -
Muvafakatname” belgeleri bulunmakta olup tasinmazlarin halihazirda Derne Temiz Enerji Uretim A.S.
tarafindan kullanildigi tespit edilmistir. Diger parsellere iliskin bir evrak bulunamamistir.
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il ilge Mahalle Mevkii Ada Parsel 5 Nitelik Malik Miikliyet Notlar
Parsel (m?)
Edirne  Uzunképri Yagmurca Genis Sirt 138 29 60.760,00  Tarla Mahmut Karalar 'bra”a&"jv‘;ialﬁ:g‘:game " 30.04.2014 tarihli belge - 60.760 m?lik taginmazin 13.128,51 m? alani (85.335,32 TL)
Tekirdag ili, Malkara ilcesi, Mestanlar Kéyili, Mandira Tepe Mevkii, 587 nolu parseldeki tarla nitelindeki
- Tirbin . - ibraname ve Taahhiitname -  5.500 m?lik tasinmazin 477.90 m? alani (3.106,35 TL) ile ilgili Sn. Bircan YORUK imzali, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 19 >87 152,22 Yeri Bircan Yoriik Muvafakatname Noterliginin 26.05.2014 tarih 002343 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhiitname -
26.05.2014 tarih 002344 numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
. Mimin Durmaz (1/8) - Sevim Oztiirk  ibraname ve Taahhiitname - . - 2
Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 106 20 594 1.344,27 Tarla 14.08.2014 tarihli belge - 13.200 m?lik tasinmazin 7.377,86 m? alani (5.995 TL + 35.967 TL + 5.995 TL)
(1/8) - Saban Durmaz (3/4) Muvafakatname
Tekirdag Malkara Mestanlar  Mandiratepe 106 21 505 1618251  Tarla  'UminDurmaz(1/8)-Sevim Oztirk lbraname ve Taahhitname - ) g 514 o ihii belge - 22.250 m? ik tasinmazin 5.982,81 m? alani (4.860 TL + 29.160 TL + 4.860 TL)
(1/8) - Saban Durmaz (3/4) Muvafakatname
Tekirdag ili, Malkara ilgesi, Mestanlar Kéyii, Mandira Tepe Mevkii, 596 nolu parseldeki tarla nitelindeki
. . ibraname ve Taahhiitname -  17.000 m?lik tasinmazin 2.622,31 m? alani (17.045,015 TL) ile ilgili Sn. Ahmet TOPCUOGLU imzah, T.C.
Tekirdag Malkara Mestanlar Mandiratepe 105 > 5% 15.576,04 Tarla Ahmet Topguoglu Muvafakatname Hayrabolu Noterliginin 26.05.2014 tarih 002350 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve
taahhltname - 26.05.2014 tarih 002349 numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ~ Malkara Mestanlar  Mandiratepe 105 3 597 492,27 Yol Salih Mehmet Topraksiiren Ibrana'\r;lev\;?azat:z::game " 02.05.2014 tarihli belge - 22.450 m?lik tasinmazin 506,92 m? alani (3.294,98 TL)
Ercan Ulker (1/3) - Manir Ulker (1/3) -
rekirdad  Havrabold Urnurca cale - . 5 6795190 Tarls 'S?‘Na!cﬂ'?eg S’a/lfi)a:?;;:Sl)“_k;gv(z/ig) ibraname ve Taahhiitname -  26.11.2014 tarihli belge - 93.300 m?lik tasinmazin 10.493,02 m? alani (22.734,88 TL + 22.734,88 TL +
& y ¢ 2 ecmiye %alls - FEVKIY Muvafakatname 4.262,79 TL+4.262,79 TL + 4.262,79 TL + 4.262,79 TL + 5.673,82 TL)
Kigiikyavuz (3/48) - Sefiye Ulker
(4/48)
Tekirdag ~ Hayrabolu Umurca sokmeler 153 12 475 225357  Urbin Sebail Eroglu lbraname ve TaahhUtname - ¢ 11 5414 tarinii belge - 46.700 m? ik taginmazin 13.775,85 m? alani (89.550 TL)
Yeri Muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Koy, Birinci Belen Mevkii, 516 nolu parseldeki tarla nitelindeki
L - ibraname ve Taahhitname - 15.850 mZlik tasinmazin 8.770 m? alani (57.005 TL) ile ilgili Sn. Ahmet OZGUL imzali, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subas! 1.Belen ) 1629 >16 9.593,21 Tarla Ahmet Ozgl Muvafakatname Noterliginin 13.05.2014 tarih 002181 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhiitname -
3.05.2014 tarih 002182 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subagsi K&y, Birinci Belen Mevkii, 518 nolu parseldeki tarla nitelindeki
s . ibraname ve Taahhiitname - 23.200 m?lik tasinmazin 10.455 m? alani (67.957,50 TL) ile ilgili Sn. Arif ISIK imzal, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subasi 1.Belen i 1631 >18 1.018,79 Tarla Arif Sk Muvafakatname Noterliginin 13.05.2014 tarih 002183 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhiitname -
13.05.2014 tarih 002184 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ~ Hayrabolu Subasi 1.Belen 1635 519  30.463,16  Tarla ismail Eroglu lbraname ve Taahhiitname - ¢ ¢ 5014 varihi belge - 32.600 m? ik tasinmazin 2.105,22 m? alani (13.685 TL)
Muvafakatname
Tekirdag  Hayrabolu Subas! 1.Belen 1637 520 629618  Tarla Erkan Sever 'brana,\r/'l‘jv‘;?azzi:zgfgame " 05.11.2014 tarihli belge - 14.200 m?lik taginmazin 7.903,82 m? alani (51.500 TL)
Tekirdag  Hayrabolu Subasi 1.Belen 1620 523  22.858,97  Tarla Hamdi Vildiz (17/27) - aban Kurt - lbraname ve Taahhitname - | 10 5014 4ok belge - 27.700 m?lik tasinmazin 4.841,03 m? alani (19.812,36 TL + 11.654,33 TL)
(10/27) Muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subagsi K&y, Birinci Belen Mevkii, 539 nolu parseldeki tarla nitelindeki
Miinire Ceylan (4/5) - Harun Sevin ibraname ve Taahhiitname - 26.200 m?lik taginmazin 7.030 m? alani (36.556 TL + 9.139 TL)ile ilgili Sn. Miinire CEYLAN ve Sn. Harun
Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1724 539 19.128,89 Tarla ¥ (1/5) ¢ Muvafakatname SEVINC imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin 14.05.2014 tarih 002200 yevmiye numarasi ile tasdikledigi
ibraname ve taahhiitname - 14.05.2014 tarih 002198-002199 yevmiye numarasi ile tasdikledigi
muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi K&y, 1. Belen Mevkii, 540 nolu parseldeki tarla nitelindeki 21.750
S . " ibraname ve Taahhitname - m?lik tasinmazin 10.000 m? alani (65.000 TL) ile ilgili Sn. Clineyt OZCAN imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin
Tekirdag Hayrabolu Subas! 1.Belen 1651 >40 1.932,04 Tarla Clineyt Ozcan Muvafakatname 07.05.2014 tarih 002089 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname -
07.05.2014 tarih 002090 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi K&y, Birinci Belen Mevkii, 542 nolu parseldeki tarla nitelindeki
ibraname ve Taahhiitname - 24.200 m?lik tasinmazin 686.90 m? alani (2.232,43 TL +2.232,43 TL) ile ilgili Sn. Zekiye CEVIK ve Sn. Erhan
Tekirdag Hayrabolu Subagi 1.Belen 1661 542 23.653,46 Tarla  Zekiye Gevik (1/2) - Erhan Eroglu (1/2) Muvafakatname EROGLU imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin 27.05.2014 tarih 002377 yevmiye numarasi ile tasdikledigi
ibraname ve taahhiitname - 27.05.2014 tarih 002378-002379 yevmiye numarasi ile tasdikledigi
muvafakatname
Tekirdag ~ Hayrabolu Subasi 1.Belen 1663 546  10.637,25 Tarla CmineBalim (1/3)-Hasan Balim (1/3) lbraname ve Taahhiitname -, 4¢ 5514 o rini belge - 16.450 m?lik tasinmazin 1.486,10 m? alani (495,37 X 3 TL)
- Stindus Balim (1/3) Muvafakatname
Tekirdag  Hayrabolu Subas 1.Belen 1589 550  15.827,41  Tarla Necibe Saygin 'brana'\r:jv‘;?alﬁ:z::game " 06.06.2014 tarihli belge - 16.000 m?lik tasinmazin 153,26 m? alani (1.000 TL)
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi K&y, Birinci Belen Mevkii, 551 nolu parseldeki tarla nitelindeki
- ibraname ve Taahhiitname -  15.000 m?lik taginmazin 378.57 m? alani (2.460 TL) ile ilgili Sn. Nezehat YILDIRIM imzal, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subas! 1.Belen 1591 251 14.621,49 Tarla Nezehat Yildirim Muvafakatname Noterliginin 29.05.2014 tarih 002426 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhiitname -
29.05.2014 tarih 002425 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi K&y, Birinci Belen Mevkii, 552 nolu parseldeki tarla nitelindeki
; . ) s ) S .
Tekirdag Hayrabolu Subas! 1.Belen 1593 552 23.121,74 Tarla Osman Dorak Ibraname ve Taahhitname - 23.300 m?lik tasinmazin 195.00 m? alani (1.270 TL) ile ilgili Sn. Osman DORAK imzali, T.C. Hayrabolu

Muvafakatname

Noterliginin 29.05.2014 tarih 002424 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhltname -
29.05.2014 tarih 002423 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
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il ilce Mahalle Mevkii Ada  Parsel B Yiz O'S”'““ Nitelik Malik Miikliyet Notlar
Parsel (m?)
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi K&y, Birinci Belen Mevkii, 557 nolu parseldeki tarla nitelindeki
- . ibraname ve Taahhiitname - 17.250 m?¥lik tasinmazin 352.25 m? alani (2.290 TL) ile ilgili Sn. Mustafa EROGLU imzali, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subas! 1.Belen 1718 257 16.871,06 Tarla Mustafa Eroglu Muvafakatname Noterliginin 29.05.2014 tarih 002422 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname -
29.05.2014 tarih 002421 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag  Hayrabolu Subasi 2.Belen 1606 620 3943903 Tarla OranTop(325/4711)-Huseyin Top lbraname ve Taahhiitname - ) o) 5014 4o nibii belge - 47.100 mPlik taginmazin 7.700 m? alani (34.535 TL + 15.515 TL)
(146/471) Muvafakatname
Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1580 631 27.784,79 Tarla ismail Eroglu lbraname ve Taahhiitname - 06.06.2014 tarihli belge - 28.750 m?lik taginmazin 853,08 m? alani (5.545 TL)
Muvafakatname
Tekirdag  Hayrabolu Subas! 2.Belen 1698 657  11.442,69  Tarla Oiuz Goniiltas 'bra”a'\?jv‘;‘:azzi:;fgame " 06.11.2014 tarihli belge - 11.650 m?lik tasginmazin 207,31 m? alani (1.350 TL)
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Koy, ikinci Belen Mevkii, 671 nolu parseldeki tarla nitelindeki 28.100
- . . ibraname ve Taahhiitname - m?lik tasinmazin 564.62 m? alani (3.670 TL) ile ilgili Sn. Ciineyt OZCAN imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin
Tekirdag Hayrabolu Subas! 2.Belen 1701 671 27.671,29 Tarla Clineyt Ozcan Muvafakatname 30.05.2014 tarih 002451 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname - 30.05.2014 tarih
002449 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi K8y, ikinci Belen Mevkii, 675 nolu parseldeki tarla nitelindeki 6.200
- . . ibraname ve Taahhiitname - m?lik tasinmazin 284.79 m? alani (1.850 TL) ile ilgili Sn. Ciineyt OZCAN imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin
Tekirdag Hayrabolu Subas! 2.Belen 1625 675 6.059,13 Tarla Clineyt Ozcan Muvafakatname 30.05.2014 tarih 002452 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname - 30.05.2014 tarih
002448 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilcesi, Subasi K8y, 2. Belen Mevkii, 680 nolu parseldeki tarla nitelindeki 23.800
- . . ibraname ve Taahhiitname - m?lik tasinmazin 1.192,94 m? alani (7.754,11 TL) ile ilgili Sn. Ziya SEVINC imzal, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subas! 2.Belen 1641 680 22.754,56 Tarla Ziya Seving Muvafakatname Noterliginin 09.05.2014 tarih 002120 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhltname -
09.05.2014 tarih 002119 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ~ Hayrabolu Subas 2.Belen 1643 681  14.761,48  Tarla Recep ilhan Ibrana'\r;lev\;?azat:z::game " 20.06.2014 tarihli belge - 15.500 m?lik tasinmazin 738,52 m? alani (5.200 TL)
Tekirdag ~ Hayrabolu Subas 2.Belen 1645 684 8.606,56  Tarla CmineBalim (1/3)-Hasan Balim (1/3) lbraname ve Taahhiitname - ) o 5614 o ibii belge - 9.600 m?lik tasinmazin 993,44 m? alani (2.200 X 3 TL)
- Stindus Balim (1/3) Muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi K&y, Cataltepe Mevkii, 685 nolu parseldeki tarla nitelindeki 30.400
- . ibraname ve Taahhitname - m?lik taginmazin 705.28 m? alani (4.584,32 TL) ile ilgili Sn. Harun SEVING imzali, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subas! 2.Belen 1647 685 29.711,99 Tarla Harun Seving Muvafakatname Noterliginin 14.05.2014 tarih 002202 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhiitname -
14.05.2014 tarih 002201 numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Kdyii, Cataltepe Mevkii, 686 nolu parseldeki tarla nitelindeki 16.450
S . . . ibraname ve Taahhiitname - m?lik tasinmazin 11.000 m? alani (57.200 TL + 14.300 TL) ile ilgili Sn. Asiye EROGLU ve Sn. Harun SEVING
Tekirdag Hayrabolu Subas! Cataltepe 1710 686 >-434,91 Tarla  Asiye Eroglu (4/5) - Harun Seving (1/5) Muvafakatname imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin 14.05.2014 tarih 002197 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname
ve taahhlitname - 14.05.2014 tarih 002195-002196 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Kdyii, ikinci Belen Mevkii, 687 nolu parseldeki tarla nitelindeki 14.250
S - ibraname ve Taahhitname - m?lik tasinmazin 1.257,41 m? alani (8.175 TL) ile ilgili Sn. Muhterem 0ZGUL imzali, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subasi 2.Belen 1576 687 12.998,57 Tarla Muhterem Ozgdl Muvafakatname Noterliginin 30.05.2014 tarih 002444 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname -
30.05.2014 tarih 002443 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
. i Taahhi -
Tekirdag ~ Hayrabolu Subasi Cataltepe 1668 738  27.391,12  Tarla Recep ilhan bra”a,\';‘jv‘;iakzatnar‘:game 20.06.2014 tarihli belge - 27.600 m?lik taginmazin 208,88 m? alani (1.500 TL)
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Kdyii, Kale Bayir Mevkii, 1035 nolu parseldeki tarla nitelindeki 20.350
S s ibraname ve Taahhitname - m?lik taginmazin 13.730 m? alani (89.245 TL) ile ilgili Sn. Ahmet GULTIKEN imzali, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subas! Kalebayin 1674 1035 8.237,16 Tarla Ahmet Gultiken Muvafakatname Noterliginin 16.05.2014 tarih 002242 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhltname -
16.05.2014 tarih 002243 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi K&y, Kale Bayir Mevkii, 1083 nolu parseldeki tarla nitelindeki 14.800
S ibraname ve Taahhitname - m?lik tasinmazin 367.40 m? alani (2.390 TL) ile ilgili Sn. Tugay AKTAS imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin
Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayr 1685 1083 14.540,07 Tarla Tugay Aktas Muvafakatname 30.05.2014 tarih 002441 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname - 30.05.2014 tarih
002442 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Ky, Kale Bayir Mevkii, 1086 nolu parseldeki tarla nitelindeki 9.900
- : ibraname ve Taahhiitname - m?lik tasinmazin 913.03 m?2 alani (2.967,38 TL + 2.967,38 TL) ile ilgili Sn. irfan AKAR ve Sn. Mehmet AKAR
Tekirdag Hayrabolu Subasi Kalebayr 1691 1086 18.705,38 Tarla Irfan Akar (1/2) - Mehmet Akar (1/2) Muvafakatname imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin 16.05.2014 tarih 002253 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname
ve taahhltname - 16.05.2014 tarih 002251-002252 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Kdyii, Kale Bayir Mevkii, 1088 nolu parseldeki tarla nitelindeki 24.700
- . » ibraname ve Taahhiitname - m?lik tasinmazin 100.00 m? alani (650 TL) ile ilgili Sn. Ciineyt OZCAN imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin
Tekirdag Hayrabolu Subas! Kalebayin 1694 1088 24.649,14 Tarla Clineyt Ozcan Muvafakatname 30.05.2014 tarih 002453 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname - 30.05.2014 tarih
002450 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Kdyii, Kale Bayir Mevkii, 1092 nolu parseldeki tarla nitelindeki 19.850
- . ibraname ve Taahhiitname -  m?lik tasinmazin 175.40 m? alani (1.140 TL) ile ilgili Sn. Salih BIKMAZ imzali, T.C. Hayrabolu Noterliginin
Tekirdag Hayrabolu Subas! Kalebayin 1599 1092 19.309,91 Tarla salih Bikmaz Muvafakatname 29.05.2014 tarih 002428 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname - 29.05.2014 tarih
002427 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag  Hayrabolu Subas! Kalebayiri 1606 1220  12.317,03  Tarla Fahrettin Arslantas lbraname ve Taahhitname -, g 5414 tarihii belge - 21.050 mP ik taginmazin 2.274,01 m? alani (14.800 TL)

Muvafakatname
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il ilce Mahalle Mevkii Ada  Parsel B Yiz °'§”"‘“ Nitelik Malik Miikliyet Notlar
Parsel (m?)
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Koy, Birinci Belen Mevkii, 1509 nolu parseldeki tarla nitelindeki
S S ibraname ve Taahhiitname -  25.600 m?¥lik tasinmazin 105.70 m? alani (687,05 TL) ile ilgili Sn. Sezgin GONULTAS imzali, T.C. Hayrabolu
Tekirdag Hayrabolu Subas! 1.Belen 1612 1509 25:562,41 Tarla Sezgin Gondltas Muvafakatname Noterliginin 28.05.2014 tarih 002389 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhitname -
28.05.2014 tarih 002388 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname
Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Koy, Birinci Belen Mevkii, 1510 nolu parseldeki tarla nitelindeki
Tekirdag Hayrabolu Subas! 1.Belen 1615 1510 20.944,81 Tarla Hasan Goniiltas Ibraname ve Taahhiitname - 27.250 m?¥lik tasinmazin 6.559,82 m? alani (42.640 TL) ile ilgili Sn. Hasan GONULTAS imzal, T.C. Hayrabolu

Muvafakatname

Noterliginin 29.05.2014 tarih 002420 yevmiye numarasi ile tasdikledigi ibraname ve taahhltname -
29.05.2014 tarih 002419 yevmiye numarasi ile tasdikledigi muvafakatname

38



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATAWONLY INCaRe W

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin

Agiklama

Bu degerleme calismasinda degerlenen tesis, proje asamasinda bir tesis degildir.
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Bolim 4

Tesisin Konum Analizi

4.1 Tesisin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Yagmurca ve Karaptuirgek Mahalleleri Uzunkopri/Edirne
Mestanlar Mahallesi Malkara/Tekirdag

Umurca ve Subasi Mahalleleri Hayrabolu/Tekirdag Kanije Rizgar Enerji Santrali

Tesis, Edirne ili, Uzunkopru ilcesi ile Tekirdag ili, Malkara ve Hayrabolu ilgesi sinirlari igerisinde
konumlanmistir. Tesisin yer aldigi konum, Edirne’nin Merig, Merkez, Havsa, ipsala ve Kesan ilceleri,
Tekirdag'in Sarkoy ve Siileymanpasa ilceleri, Kirklareli'nin Babaeski, Pehlivankoy ve Llleburgaz ilgeleri ve
Canakkale’nin Gelibolu ilgesiyle komsu durumdadir. Ayrica Uzunkopri Sinir Kapisi Turkiye'nin Yunanistan’a
actlan Demiryolu Sinir Kapisi’dir.

Parseller Edirne ili, Uzunkoprii ilgesi, Yagmurca ve Karaplirgek Mahalleleri'nde, Tekirdag ili, Malkara ilgesi,
Mestanlar Mahallesi’nde ve Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Umurga ve Subasi Mahalleleri’nde yer almaktadir.

Yagmurca Mahallesi’ndeki parseller asagidaki gibidir:
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Karapiirgek Mahallesi’ndeki parseller asagidaki gibidir:

SEERR
JAINT oot




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONNLY INCARe W

Umurga Mabhallesi’'ndeki parseller asagidaki gibidir:
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Tesis, Havsa ve Kesan ilceleri arasinda kalan E87 Karayolu’na, ipsala yakinlarindan baslayip Silivri’de sonra
eren D110 Karayolu’'na ve Kirklareli'nin Bulgaristan sinir kapirlarindan biri olan Derekdy’den baslayip
Manisa’nin Salihli ilcesine kadar devam eden D555 Karayolu’na oldukga yakin bir konumda yer almaktadir.
Tesisin yakin ¢evresinde tarim amaciyla kullanilan ¢ok sayida tarla ve orman niteliginde alanlar bulunmakta
olup yerlesim oldukga kisithdir.

Tasinmazlara 6zel arag ile ulasim oldukga kolay iken toplu tasima araglari ile ulasim kisitlidir.
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Konu santralin
yaklasik konumu
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Konu satnralin B Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;
yaklasik konumu
Yer Mesafe
Tekirdag Sehir Merkezi ~55,5 km
Edirne Sehir Merkezi ~67 km
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Bolim 5

Degerleme Konusu Tesis Tanimi ve Varliklara iliskin Bilgiler

5.1 Degerleme Konusu Tesisin Tanimi

Degerleme konusu riizgar enerji santrali, Edirne ili, Uzunkopri ilgcesi, Yagmurca ve Karaplircek Mahalleleri,
Tekirdag ili, Malkara ilgesi, Mestanlar Mahallesi ve Hayrabolu ilgesi, Umurca ve Subasi Mahalleleri’nde yer
alan toplam 10.421.692,12 m?yiiz dlciimiine sahip 275 adet parsel iizerinde kurulmustur. S8z konusu santral
Kanije Riizgar Enerji Santrali olarak isimlendirilmistir.

Degerleme konusu santrali olusturan parsellerin tapu nitelikleri asagidaki tabloda detaylica sunulmustur.

Tesisi Olusturan Parsellerin Niteliksel Dagilhmi

ilge Mahalle/Kéy Ham Toprak Mera Orman Salt Sahasi | Turbin Yeri

Yagmurca 82.100,00 2.989.985,52 | 1.565.367,00 - 25.537,88 75.407,18 10.876,60
Edirne | Uzunképri

Karapurgek 11.625,00 133.001,43 - - 195.217,18 2.166,39

Malkara Mestanlar - - - - 18.042,62 173.463,97 5.563,47

Tekirdag Umurga - - 3.063.485,53 - 24.854,80 234.093,42 4.921,43
Hayrabolu

Subasi - - 94.854,26 28.677,58 | 115.612,01 | 1.541.816,63 | 28.022,22

Toplam 93.725,00 3.122.986,95 | 4.723.706,79 | 28.677,58 | 184.047,31 | 2.219.998,38 | 51.550,11

Tesiste bir adet salt sahasi ve kontrol binasi (idari bina) bulunmaktadir. idari bina tek kattan olusmakta olup
icerisinde ofis hacimleri ve depo bulunmaktadir. Tekirdag ili, Hayrabolu ilgesi, Subasi Mahallesi’'nde 1570
no.lu parsel tizerinde yer alan kontrol binasi 679,5 m? kapali alandan olusmaktadir.

Degerleme konusu santral biinyesindeki yapilarin yerlesimleri asagidaki vaziyet plani izerinde belirtilmistir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Zemin kat

Bina Toplam insaat Alani 679,5 m?

Yas! 2

Dis Cephe Boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Klima

Havalandirma Sistemi Acilir kapanir pencereler
Asansor Mevcut Degil

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut Degil

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama Sistemi, 7/24 giivenlik kameralari

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Ofis ve Isyeri

Alani 679,5 m?

Zemin Kismen seramik kaplama, kismen epoksi
Duvar Siva lzeri boya

Tavan Normal tavan

Aydinlatma Floresan aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu oldugu goérilmdstr.

Tasinmazlarin yeniden ruhsat almasini gerektirecek herhangi bir durum olmadigi disliniilmektedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki herhangi bir aykiriligi bulunmamakta olup 3194 Sayili
imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkinda Bilgi

Kanije riizgar santrali Edirne ve Tekirdag illerinde yer almaktadir. Giiris Holding’e bagh ortagi olan Derne
Temiz Enerji Uretim A.S. tarafindan isletilen santralin toplam kurulu giicii 64 MWm'’dir.

Tesiste her biri 3,2 MW giice sahip 20 adet tiirbin bulunmaktadir. Tesisin liretim lisansi EPKD’dan 49 yil slre
ile verilmistir.

Tiirbin No Kurulu Giig Marka ve Tip Model Yil Seri No
T01 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100162410
T02 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100162412
TO3 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100162411
TO4 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160498
TO5 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160497
TO6 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160499
T07 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160600
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T08 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100162413
T09 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100139086
T10 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100139088
T11 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100157449
T12 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100154603
T13 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100158312
T14 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160496
T15 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100154557
T16 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160495
T17 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160493
T18 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100158313
T19 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100155391
T20 3,2 MW SIEMENS- SWT-3,2 -113 DD 2015 5100160494

Tesiste kullanilan tlrbinler, Almanya menseli tirbin firmasi Siemens’in SWT — 3,2 — 113 DD modelidir. Kanije
RES’te her biri 3,2 MW kurulu giice sahip turbinler, minumum 8 m/s rizgar hizinda devreye alinabilir ve

maksimum 25 m/s riizgar hizinda galisabilir.
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5.7 Ticari Yuktmliliikler, izinler ve Lisanslar

Kanije RES icin firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlasma ve belgeleri tarafimizca incelenmistir. Kanije
RES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireglerin 6zet agiklamalari ve ilgili
tablo asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmis EU/3571-35/1826 numarali Uretim Lisansi mevcuttur. S6z konusu lisans 64 MWm
(20 adet 3,2 MW) i¢in alinmistir ve 09.02.2011 tarihinden itibaren 49 yil siireyle gegerlidir.

Tesisin Hayrabolu Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinmis 471 numarali kapasite raporu mevcuttur. S6z konusu
kapasite raporu 07.07.2021 tarihinde alinmis olup gecerlilik stiresi sonu 30.07.2023’tiir. Kapasite raporuna
gore tesiste 1 mihendis ve 10 isci olmak lzere toplam 11 kisi calismaktadir ve 20 adet tirbinin yillik Gretim
kapasitesi 224.256 MWh/yil’dir.

Kanije RES icin firma tarafindan alinmis izinler ve lisanslarin 6zeti asagidaki tabloda verilmektedir.

ilgili Kurum Belge ve izin Tiirii Belge Tarihi
Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Uretim Lisansi 09.02.2011
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Gegici Kabul (proje) 22.10.2015
Turkiye Elektrik iletim A.S. Baglanti Anlasmasi 13.09.2015
Turkiye Elektrik iletim A.S. Sistem Kullanim Anlasmasi 26.10.2015
Hayrabolu Ticaret ve Sanayi Odasi Kapasite Raporu 07.07.2021

51



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

mwun«tmh 9

BOLUM 6

SWOT ANALIZI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONNLY INCARe W

Boliim 6
SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tesis yenilenebilir enerji kaynagina bagl olarak ¢alismaktadir.

e  Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule araglar ile kolay ulasim saglanmaktadir.

S6z konusu tasinmazlarin yer aldigl ana gayrimenkullin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

Tesiste kullanilan insai kalite ve ekipman kalitesinin iyi oldugu goralmustar.

Degerleme konusu santrali olusturan parseller, 04.07.2014 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Kanije Rluzgar Enerji
Santrali (RES) Uygulama imar Plani” kapsaminda “Riizgar Enerji Santrali ve Salt Tesis Alani” lejandinda kalmaktadir.

Tesis turbinleri Diinya tzerindeki projeleri ile kendini ispatlamis Siemens firmasi tGretimidir. Bu durum yedek parca,
yazilim gelistirme vb. alanlarda tesisin sirdurdlebilirligini olumlu etkilemektedir.

e  Tirbin gegcmis ariza kayitlarinda performansi etkileyecek tiirden kronik ya da biyuk bir kirnm bulunmamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu riizgar enerji santrali, Edirne ili, Uzunkdpri ilgesi, Yagmurca ve Karapirgek Mahalleleri, Tekirdag
ili, Malkara ilgesi, Mestanlar Mahallesi ve Hayrabolu ilgesi, Umurgca ve Subasi Mahalleleri’'nde yer alan toplam
10.421.692,12 m? yiiz dlciimiine sahip 275 adet parsel (izerinde kurulmustur. Ancak séz konusu parsellerden
yalnizca 3 tane parselin miilkiyeti tam hisseyle Derne Temiz Enerji Uretim A.S.’ye aittir.

e Degerleme konusu tesise zorlu hava kosullarinda erisimin zorlasma ihtimali bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tesiste yer alan tlrbinlerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacaktir.
Bu tir enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici
topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

- FIRSATLAR

e Onimizdeki ddnem Avrupa basta olmak iizere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusinilmektedir.

e Yenilenebilir enerji tesislerine sunulan tesvik ve imkanlarin artista olmasi sebebiyle yenilenemez yakit ile faaliyet
gosteren tesislerin cazibesinin azalarak surdirilebilir ve yenilenebilir enerji kaynaklarina yoneliminin artacagi
duslintlmektedir.

-  TEHDITLER

e Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin glincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Dinya
Saglik Orgiitii pandemi siirecini heniiz sonlandirmamistir.

e Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar igin, son dénemde kur/TL déntstimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yonde etkilemektedir.
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Boliim 7
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, birgok tesis ve ekipman tlrindn spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigl durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger goriisiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varlktan olusan bir retim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akislarini tanimlamak mimkiin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, Ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya ozel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden lretim veya ikame maliyetinin
distk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli gérilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti ydntemi, yeniden tretim maliyeti yéntemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylar dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz oniinde
bulundurularak bu ekipmanlar i¢cin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) Gzerinden pazar degerine ulasilir.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonu¢ degeri olarak “Yeniden iiretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden Uretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katihmci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve digsal yipranmaya bagli herhangi bir amortismanin s6z konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin diisilmesi seklindedir

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu galismada “Pazar
Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagim1” uygulanamamustir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinki satis degerine ulasilmistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontrolii yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi1” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Maliyet yaklasiminda degerlemesi yapilan tesis kapsaminda “Derne Temiz Enerji Uretim A.S.” miilkiyetinde
bulunan parsellerin degeri, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla pazar yaklasimi kullanilarak
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu parsellere benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.
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Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tagsinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gére;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan dizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.”

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Oranlari (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goris, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin ¢alisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya galistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gergeklestirilmistir.

ilk Yil Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkli olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger disus, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik 6mrinin siresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gecmis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik dmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6émri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda giinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6mrini doldurmasi durumunda veya ekonomik Omrin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%8-%20 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

o Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
AL Yipranma Tiirleri Omiir (il) Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma RES 25 0,10 0,033
2 Yipranma Demirbas 8 0,35 0,093

** Degerleme calismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize
sunulmustur.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Birim
satis Vizslgimi o Satis
No Bilgi Kaynagi Konum Durumu/ Niteligi (nf’) Fiyati Fiyati Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
Zaman
man (TL) (TL/m?)
* Degerleme konusu tasinmazlara kismen yakin konumda yer
Edirne almaktadir.
RYK Gayrimenkul Uzunképlru * Konu tasinmazlardan 175 ada, 8 no.lu parsele kiyasla daha kisciik
1 Lileburgaz ilcesi, Sipahi Satihk Tarla 21.000 2.200.000 105 flger parsellere klyrisla"daha ,bUVUk yiiz Slctimine sah-lptlr.
0(541)417 7520 Mahallesi'nde Hayrabolu-Uzunkdpri Yolu'na yaklasik 85 m cephesi bulunmaktadir.
konumlu * Degerleme konusu tasinmazlara kiyasla dezavantajli lokasyonda yer
’ almaktadir.
* Pazarlk payi bulunmaktadir.
Tekirdas * Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
Evtu Invest Hayrabogllj * Konu tasinmazlara kiyasla daha kiigik yliz 6lgimuine sahiptir.
* .
2 Gayrimenkul ilcesi, Haskoy Satihk Tarla 1.090 125.000 115 " ;/IorLae(r:Ezzr:re;: S:kllunr:Ezr;:ll:lt;:r:raeéerleme konusu tasinmazlara
41 Mahallesi'
0(533)41503 88 ioiu(::l:de kiyasla dezavantajlidir.
’ * Pazarlk payi bulunmaktadir.
Tekirdag, * Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
Dogru Emlak & Hayrabolu * Konu tagsinmazlara kiyasla daha kiiglk yiiz 6lgimune sahiptir.
ilgesi * Yol hesi bul k .
3 Gayrimenkul licesl, satilik Tarla 1290  149.000 116, 'ola cephesi bulunmamaktadir.
0 (551) 150 72 99 Cambazdere Il merkezine yakinlik agisindan degerleme konusu tasinmazlara
Mahallesi'nde kiyasla dezavantajlidir.
konumlu, * Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
Sanat Tekirdag, * Konu tasinmazlara kiyasla daha ki¢tik yiiz 6lcimuine sahiptir.
Gavrimenkul Hayrabolu * Yola cephesi bulunmamaktadir.
4 Barly Kirmizita ilcesi, Subasi Satilik Tarla 730 90.000 123 * [l merkezine yakinlik agisindan degerleme konusu tasinmazlarla
0 (533) 51115 752 Mahallesi'nde benzer durumdadir.
konumlu, * Pazarlik payr bulunmamakta olup acil satis bedeli oldugu bilgisi

edinilmistir.
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Birim
Satis Yiiz6lglimii satis Satis
No Bilgi Kaynag Konum Durumu/  Niteligi (nf‘) Fiyati Fiyati Konu Tasinmazlara Gére Degerlendirme
Z
aman () (TL/m?)
Tekirdag, * Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
Hayrabolu * Konu tasinmazlara kiyasla daha kiigik yiiz 6lgimine sahiptir.
Miilk Sahibi ilgesi, * Kadastral Yola yaklasik 30 m cephesi bulunmaktadir.
> 0(533) 9672497 Karabirgek Satilik Tarla 3.802 >00.000 132 * Il merkezine yakinlik agisindan degerleme konusu tasinmazlarla
Mahallesi'nde benzer durumdadir.
konumlu, * Pazarlk payi bulunmaktadir.
- * Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
Tekirdag, P -
Malkara * Konu tasinmazlara kiyasla daha kiigiik yiiz 6lcimine sahiptir.
Karabay Konut ilcesi * Yola cephesi bulunmamakla birlikte Cinaralti koy ici yoluna yakin
6 Ridvan Karabay sesl, Satihik Tarla 4.700 700.000 149 konumlu olup kadastral yola cephesi bulunmamaktadir.
Cinaralti - . N
0545548 1313 . * 1l merkezine yakinlik agisindan degerleme konusu tasinmazlarla
Mahallesi'nde
konumlu benzer durumdadir.
’ * Pazarlk payi bulunmaktadir.
S * Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
Tekirdag, " .
Havrabolu Konu tasinmazlardan 175 ada, 8 no.lu parsele kiyasla daha kiisclik
Halaclar Arsa Ofisi iT esi diger parsellere kiyasla daha buyik yiz 6lgimine sahiptir.
7 ¢ ¢ o Satihk Tarla 10.905 1.850.000 170 * Yola cephesi bulunmamaktadir.
0(532) 2231797 Kabahoyuk . . 5
" Il merkezine yakinlik agisindan degerleme konusu tasinmazlara
Mahallesi'nde .
kiyasla avantajhdir.
konumlu,
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
. * Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
Edirne, -
. * Konu tasinmazlardan 175 ada, 8 no.lu parsele kiyasla daha kiiscuk
Uzunkdprii ” R o
Miilk Sahibi ilcesi diger parsellere kiyasla daha biyiik yiz dl¢imiine sahiptir.
8 sesl, Satilik Tarla 12.728 2.354.500 185 * Karaburgek-Yagmurca Yolu'na yaklasik 85 m cephesi bulunmaktadir.
0(551) 975 26 27 Yamurca % . N
. Il merkezine yakinlik agisindan degerleme konusu tasinmazlara
Mahallesi'nde .
kiyasla avantajlidir.
konumlu,

* Pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e  Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede ve diger yakin bolgelerde yapilan emsal arastirmalari sonucu benzer imar lejandina sahip arsa arz
bulunmamakta olup bélgede yer alan tarlalar 6zelinde emsal arastirmasi gerceklestirilmistir. Bolgede yer alan tarlalarin satis bedellerinin lokasyona, imar
durumlarina, yola cephelerine, yerlesim alanlarina mesafelerine, yiz 6lglimlerine, topografik yapilari ve kisitlilik etkenleri gibi durumlara bagh olarak degiskenlik
gostermektedir. Tim bu degerlendirmeler isiginda, s6z konusu tasinmazlara benzer niteliklere sahip parsellerin birim satis degerinin 120.-150.-TL/m? araliginda
olabilecegi tespit edilmistir.

59



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Emsal Krokisi

Emsal 1
Emsal 5
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Emsal 7

Emsal 8

Bevkonad

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Yaklasik Konumu

Emsal 3

Emsal 4

Emsal 6
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6 7 8

Birim Fiyati (TL/m?) 105 115 116 123 132 149 170 185
© - Pazarlik Payi 5% 5% 5% 0% -5% -10% -10% -10%
g = % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
t‘n:, E % Satis Kogsullari 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
g > 3 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
. _Konum 20% 20% 15% 10% 10% 5% -10% -10%

8 = @ Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E % % Yiiz Ol¢iimii 17% 3% -3% -4% -1% 0% 7% 8%
e § Fiziksel Ozellikleri -10% 0% 0% 0% 0% 0% 0% -10%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 126 127 123 131 136 141 148 147

v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre ozellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve llkenin ekonomik durumu géz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii  Birim Deger Tasinmazin Degeri

il ilge Mahalle Ada/Parsel (m?) (TL/m?) )
Edirne Uzunkoprii  Karapilirgek 143 Ada, 5 no.lu parsel ~ 10.000,00 145 1.450.000
Tekirdag  Hayrabolu Umurca 175 ada, 8 no.lu parsel  23.302,87 125 2.912.859
Tekirdag  Hayrabolu Subasl 1586 no.lu parsel 4.375,06 135 590.633
YAKLASIK DEGERI 4.953.492
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 4.953.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayall olarak binanin gozle gorilir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger

Varsayimlar

Tesis kapsaminda tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller
icin misteri tarafindan iletilen sirketler kapsaminda tutulan sabit kiymet listesindeki aktiflestirilmis degerler,
ylklenici s6zlesmeleri gibi verilerden elde edilmistir.

Temin edilen bina maliyetine yonelik verilerde kur farki, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadir. Doviz
kurlarindaki degiskenlik de dikkate alinarak ge¢cmis dénemlere ait hakedis verileri hem TL hem de USD para
birimi bazinda eskalasyona tabi tutulmustur. Hesaplanan eskale edilmis degerlere, degerleme uzmani
tarafindan yipranma tirleri dikkate alinarak takdir edilen yipranma oranlari uygulanmis ve bu degerlerin
ortalamasina 6ngoriilen genel gider payi eklenerek sonug deger takdir edilmistir.
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v——Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takadiri:

Sabit Kiymet Kodu

Agiklama

Alim Tarih

Toplam Maliyet

ESKALASYON  ESKALE EDILMi$ DEGER

YIPRANMA

YIPRANMA DUSULMUS NET

DEGERI

251.2017.100.01  SAHA iGi ULASIM YOLLARI 21.11.2017 48.571.840,59 5,51 267.682.272,34 9% 243.590.867,83
251.2017.100.01  SAHA iCi ULASIM YOLLARI 21.11.2017 4.778.554,21 5,51 26.334.893,51 9% 23.964.753,09
251.2017.100.02  TURBIN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017 17.317.216,22 5,51 95.436.197,85 9% 86.846.940,04
251.2017.100.02  TURBIN PLATFORMLARININ YAPILAMASI 21.11.2017 1.703.687,89 5,51 9.389.124,24 9% 8.544.103,06
251.2017.100.03  TURBIN TEMELLERI 21.11.2017 31.886.492,76 5,51 175.728.338,38 9% 159.912.787,92
251.2017.100.03  TURBIN TEMELLERI 21.11.2017 3.137.030,27 5,51 17.288.358,46 9% 15.732.406,20
251.2017.100.04  SALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017 1.492.718,79 5,51 8.226.461,11 9% 7.486.079,61
251.2017.100.04  SALT SAHASI YAPILMASI 21.11.2017 146.855,41 5,51 809.328,81 9% 736.489,22
251.2017.100.05  KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017 3.740.181,73 5,51 20.612.361,65 9% 18.757.249,11
251.2017.100.05  KABLO KANALLARI YAPILMASI 21.11.2017 367.963,43 5,51 2.027.868,12 9% 1.845.359,99
251.2017.100.06  ENERJI iLETiM HATTI 21.11.2017 7.513.913,18 5,51 41.409.617,79 9% 37.682.752,19
251.2017.100.06  ENERIJi iLETIM HATTI 21.11.2017 739.227,52 5,51 4.073.926,37 9% 3.707.273,00
251.2017.100.07  KAR DIiREKLERi BARIYERLERI iLAVE iSLERI 21.11.2017 3.997.040,35 5,51 22.027.924,63 9% 20.045.411,41
251.2017.100.07 KAR DIREKLERi BARIYERLERI iLAVE iSLERI 21.11.2017 393.233,49 5,51 2.167.132,91 9% 1.972.090,95
252.2017.100 KONTROL BiNASI 21.11.2017 2.256.669,47 5,51 12.436.638,27 9% 11.317.340,83
252.2017.100 KONTROL BiNASI 21.11.2017 222.013,77 5,51 1.223.530,95 9% 1.113.413,17
TOPLAM MALIYET 643.255.317,60

LiSANS BEDELI 3.12.2013 30.516.469,67 8,00 244.131.757,33 0% 244.131.757,33

ON GORULEMEYEN MALIYET ORANI

10%

YENIiDEN URETiM MALIYETi

976.125.782,42

ARSA DEGERI
TOPLAM DEGER

4.955.000,00
981.080.782

62



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRWNNLY INCAR W

MALIYET YAKLASIMINA GORE TESIiSiN YENIDEN URETIM MALIYETi (GAYRIMENKUL)

Arsa Degeri 4.955.000 TL
Bina Degeri 643.255.318 TL
Lisans Bedeli 244.131.757 TL
Genel Gider Orani (%10) 88.738.707 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 981.080.782 TL

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varhklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gergeklestirilen glicli ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6nlinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

MAKINE — EKIiPMAN YENiDEN URETME MALIYETi

Derne Temiz Enerji Uretim A.S. TL usbD
Makine Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti 1.244.470.000 66.555.000
Yeniden Uretim Maliyeti (KDV Harig) 1.244.470.000 66.555.000

*Detay liste ekte yer almaktadir.

Ozet Tablo;
TL usb EUR
Arsa Degeri 4.955.000 264.521 248.112
Yeniden Uretim Maliyeti 976.125.782 52.110.067 48.877.650
Makine - Ekipman 1.244.470.000 66.555.000 62.427.000
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 2.225.550.782 118.929.588 111.552.763

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro dederi bilgi amagl verilmistir. 30.12.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD Alis=18,6983 TL, 1 USD Satis=18,7320 TL, 1 EUR Alis=19,9349 TL, 1 EUR
Satis=19,9708 TL olarak kabul edilmistir.

Gelir Yaklagimi

Bu degerleme galismasinda gelir yaklagimi kullanilmamistir.

7.5 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir milkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en yilksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Riizgar Eneriji
Santrali ve Salt Sahasi” amagli kullanimidir.

7.6 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tesis i¢in %18 KDV uygulamasi yapilmistir.
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KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m¥den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alan1 150 m*'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alan1 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve lzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yéniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye goére tasinmaza iliskin; 17.12.2014 tarihli “Mimari Proje” ve 26.10.2020 tarih, 2020/22
no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki Santral
sahasi ve Riizgar triblinlerinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip
imar Yonetmeligi’nin 59. Maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca yapi ruhsatina tabi
olmadigi belirtilmistir. Tesis igin 09.02.2011 tarih ve EU/3071-35/1826 no.lu enerji iretim lisansi
bulunmaktadir.

Konu tesise ait 26.12.2014 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarinca almasi gereken baska
bir belge bulunmamaktadir.

Konu tesise ait Ekim 2015-Kasim 2015-Mart 2016-Nisan 20216 ve Mayis 2016 tarihli “T1-T2-T3-T4-T5-T6-T7-
T8-T9-T10-T11-T12-T13-T14-T15-T16-T17-T18-T19-T20 no.lu Rizgar Tirbinleri ve Generatér Grubu” igin
diizenlenmis gegcici kabul belgeleri bulunmakta olup heniiz kesin kabul belgesi temin edilmemistir. Konu
santralin, gecici kabul belgesi ile enerji Gretmesi 6niinde bir engel bulunmamaktadir. Konu tasinmazlardan
“Tarla” ve “Ham Toprak” nitelikli parsellerin cins tashih slireci henliz tamamlanmamis olup “Tirbin Yeri”,
“Salt Sahas1” ve “Yol” nitelikli parsellerin cins tashih siireci tamamlanmistir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Konu tasinmazlardan 143 ada, 5 no.lu parsel lzerinde “5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulastirmasi
kapsamindadir” beyani bulunmakta olup degerleme konusu tasinmaz, tarim arazilerinin bélinebilme
kosullarina yonelik minimum parsel kosulunu sagladigindan mevcut durumda tagsinmazin devredilebilmesine
iliskin herhangi bir kisitlama yaratmamakta olup bir toplulastirma islemine konu olmasi durumunda
degerinin degismesi muhtemeldir.

175 ada, 8 no.lu parsel lizerinde tasinmazin tarim, tarimsal amach yapilar veya sirekli ikamet edilen konut
haricinde kullanilmasi durumunda getirilen mali yikiimlik beyani bulunmakta olup s6z konusu tasinmazin
sonradan farkh amagla kullanilmasi durumunda mali yikimlilGgiin yerine getirilmesi halinde ilgili beyanin
kaldirllacagi belirtilmistir. Bu dogrultuda sz konusu beyanin tasinmazin devredilebilmesine bir etkisi
bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin tamamina iliskin takyidat kayitlarinda, kamu haczi serhi bulunmakta olup
s0z konusu serh kayitlari tasinmazlarin devrine engel bir durum olusturmaktadir.

Degerleme konusu 175 ada, 8 no.lu parsel ve 1586 no.lu parsellere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin
degerine etkisi bulunmamaktadir.
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8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin tamamina iliskin takyidat kayitlarinda, kamu haczi serhi bulunmakta olup
s6z konusu serh kayitlari tasinmazlarin devrine engel bir durum olusturmaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Y6nelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tesisi olusturan tasinmazlardan Derne Temiz Enerji Uretim A.S. milkiyetindeki parseller
“ham toprak” ve “tarla” niteliginde olup alimindan itibaren Ulzerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi
bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkl Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda maliyet yaklasiminin yeniden Giretim maliyeti kullanilarak deger tespiti
yapilmistir. Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL'ye doénislerde alis kuru, TL’den yabanci
para birimlerine donlslerde ise satis kuru esas alinmistir.

Yaklagim Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti

(TL) (USD)
Maliyet Yaklagimi 2.225.550.782 118.929.588

Degerleme konusu varlklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi1” ve “Gelir Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, eneriji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli diizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics lretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkli satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger igerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontrolii yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlar distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Maliyet yaklasiminda degerlemesi yapilan tesis kapsaminda “Derne Temiz Enerji Uretim A.S.” miilkiyetinde
bulunan parsellerin degeri, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla pazar yaklasimi kullanilarak
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu parsellere benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.
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Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan yeniden lretim maliyeti takdir edilmistir.
8.9 Nihai Deger Takdiri
S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Asagida yeniden Uretim maliyeti belirtilmis enerji santrali icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin
bulundugu gayrimenkul zerinde kullanilmasi durumu icin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya
tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik
acidan zor olacaktir.

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulin mitemmim clizi olarak duslintlmesi
gerekmektedir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan yeniden {retim maliyeti takdir
edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TESIiSIN YENIDEN URETiM MALIYETi

Deger Tarihi 31.12.2022
Do6viz Kuru

DAls: 1 TL D : 18,7320 TL
(30.12.2022) USD Alis: 18,6983 USD Satis: 18,7320
Yeniden iiretim 2.225.550.782.-TL ikimilyarikiylizyirmibesmilyonbesyiizellibinyediyiizsekseniki.-TL
maliyeti (KDV Harig) 118.929.588.-USD Yizonsekizmilyondokuzylizyirmidokuzbinbesylizseksensekiz.-USD
Yeniden liretim 2.626.149.923.-TL ikimilyaraltiylizyirmialtimilyonyiizkirkdokuzbindokuzyiizyirmiiic.-TL

maliyeti (KDV Dahil)  140.195.917.-USD Yiizkirkmilyonylzdoksanbesbindokuzyiizonyedi.-USD
Yatirim Déoneminde
Aktiflestirilmesine
izin Verilen
Finansman Bedeli* ,
*Yatirirm déneminde aktiflestirilmesine izin verilen finansman bedeli misteri tarafindan iletilmis olup iletilen bedeller
lizerinde herhangi bir analiz yapiimamuistir. iletilen finansman bedeli, Derne Temiz Eneriji Uretim A.S.’ve iliskin tiim
tesisleri kapsamakta olup s6z konusu bedel, her bir tesisin tretim gliciinin, toplam Uretim giicline orani dikkate alinarak

dagitimistir.

213.738.955.-TL ikiylizontigmilyonyediyilizotuzsekizbindokuzyiizellibes.-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans No: 922164)

Giines OZCELIK Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 912800 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293
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Bolim 9

Ekler
1 Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi
2 Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari
3 Fotograflar
4 Tapu Belgeleri
5 Takyidatlar
6 Onayl imar Durumu
7 Vaziyet Plani
8 Yapi Ruhsatlarn
9 Yapi Kullanma izin Belgesi
10 Enerji Kimlik Belgesi
11 Yuklenici S6zlesmesi
12 Uretim Lisansi
13 Gegici Kabul Belgeleri
14 Kesin Olur izni
15 ibraname ve Taahhiitname-Muvafakatnameler
16 Baglanti Anlasmasi
17 Sistem Kullanim Anlasmasi
18 Kapasite Raporu
19 Sabit Kiymet Listesi
20 Ozgecmisler
21 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecrlibe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

Derne Temiz Enerji Uretim A.S. - Kanije / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi"

1 64 MW Riizgar Enerji Santrali 2015 Komple  1.244.272.000  1.244.272.000 Sab'bggmet Yipranma RES 25 18 1,26 0,10 0,73

RUZGAR TURBIN VE

1.1 253.2015.100.001 EKIPMANLARI Komple
RUZGAR TURBIN VE

1.2 253.2015.100.002 EKIPMANLARI(MONTAJ VE Komple
DEVRE ALMA)

1.3 253.2015.100.003 SCADA SISTEMi EKIPMANLARI Komple
TURBIN TEMEL BAGLANTI

1.4 253.2015.100.004 EKIPMANLARI Komple

1.5 253.2015.100.005 KULE VE EKIPMANLARI Komple

1.6 253.2015.100.006 TURBIN ISIKLI iKAZ SISTEMI Komple

1.7 253.2015.200.001 TOPRAKLAMA SISTEMi Komple

1.8 253.2015.300.001 ANA GUC TRAFOLARI Komple

1.9 253.2015.300.002 SERVIS TRAFOSU Komple

1.10 253.2015.300.003 UNIT STEP UP TRAFO Komple

1.11 253.2015.300.004 KESICI Komple

1.12 253.2015.300.005 AYIRICI Komple

1.13 253.2015.300.006 AKIM TRAFOSU Komple

1.14 253.2015.300.007 KAPASITIF GERILIM TRAFOSU Komple

1.15 253.2015.300.008 PARAFUDR Komple
KORUMA KONTROL OLCUM

1.16 253.2015.300.009 PANOLARI Komple

1.17 253.2015.300.010 HABERLESME PANOSU Komple

1.18 253.2015.300.011 METAL CLAD HUCRE Komple

1.19 253.2015.300.012 NOTR DIRENC Komple
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1.20 253.2015.300.013 GUC KABLOSU Komple
ENSTRUMAN KORUMA
1.21 253.2015.300.014 KABLOLAR Komple
1.22 253.2015.300.015 MESNET iZOLATORU GRUBU Komple
1.23 253.2015.300.016 ASKI VE GERGI TAKIMI Komple
1.24 253.2015.300.017 AKU VE REDRESOR GRUBU Komple
1.25 253.2015.300.018 DIiZEL JENERATOR Komple
1.26 253.2016.100.019 RMU HUCRE 36 KV Komple
RUZGAR TURBIN VE
127 253.2017.100.001  ion o G KANE Komple
1.28 253.2017.300.019 AKIM TRAFOSU Komple
LG PH150G LED PROJECTOR Sabit Kiymet Yipranma
2 253.2019.100.001 HD(1280X720) 11.06.2019 Komple 2.500 2.500 USD Demirbas 1,17 0,35 0,41
ST 2000 TURBO VAKUM Sabit Kiymet Yipranma
3 253.2020.002 MAKINASI (ARAC YIKAMA) 22.07.2020 Komple 8.000 8.000 USD Demirbas 1,17 0,35 0,52
BOSCH GDS 18V-1050H AKULU Sabit Kiymet Yipranma
4 253.2021.001 SOMUN SIKMA 2%8 AHL-BOOX 9.04.2021 Komple 8.000 8.000 USD Demirbas 1,12 0,35 0,58
X500.1065-BQO0R-G-F PRO Sabit Kiymet Yipranma
5 253.2021.003 NIRVANA X5000 NOTEBOOK 12.10.2021 Komple 41.000 41.000 USD Demirbas 1,07 0,35 0,63
N2H.1170-BLOOR-VOB PRO DT Sabit Kiymet Yipranma
6 253.2021.004 NIRVANA N200 BiL KASASI 12.10.2021 Komple 11.000 11.000 USD Demirbas 1,07 0,35 0,63
DELL 27INCH S2721HN 4MS Sabit Kiymet Yipranma
7 253.2021.005 HDMI MONITOR 12.10.2021 Komple 2.400 2.400 USD Demirbas 1,07 0,35 0,63
6 ADET GERi DONUSUM ¢cOP Sabit Kiymet Yipranma
8 255.2017.001 KONTEYNIR 31.10.2017 Komple 3.700 3.700 USD Demirbas 1,21 0,35 0,26
9 255.2019.001 3 ADET EVRAK DOLABI 21.06.2019  Komple 12.000 12000 S2PitKiymet — Yipranma 1,17 0,35 0,41
usD Demirbas
10 255.2019.002 BUYUK BOY DOSYA DOLABI 22102019  Komple 1.800 1800 O3PitKymet — Yipranma 1,16 0,35 0,45
usD Demirbas
OTOMATIK KAYAR KAPI VE Sabit Kiymet Yipranma
11 255.2020.004 KAMERA SISTEMLERI 12.11.2020 Komple 95.000 95.000 USD Demirbas 1,16 0,35 0,54
12 255.2021.001 AXEN AX39HDALOI3 39 SMART 1) 159021 Komple 2.900 2900 S3pitKymet — Yipranma 1,14 0,35 0,57
TV usD Demirbas
CAMLI MALZEME DOLABI Sabit Kiymet Yipranma
13 255.2021.002 170*145 CM 1.03.2021 Komple 3.600 3.600 USD Demirbas 1,12 0,35 0,57
14 255.2021.003 CALISMA MASASI 150*70 CM 1.03.2021  Komple 2.100 2100 S3pitKymet — Yipranma 1,12 0,35 0,57
usD Demirbas
. . Sabit Kiymet Yipranma
15 255.2021.004 ARCELIK 09325 KLiIMA 8.12.2021 Komple 4.000 4.000 . 1,06 0,35 0,64
usD Demirbas

Toplam Yeniden Uretim Maliyeti (TL)

1.244.470.000
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolan

Yipranma Demirbas

ilk Yil Yipranmasi (%) 35%

Yipranma RES
ilk Y1l Yipranmasi (%)

10%

Dip Deger (%) 0% Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 8 Faydali Omiir (Yil) 25
Yillik Yipranma Orani (%) 9,29% Yillik Yipranma Orani (%) 3,33%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,03% Glnliik Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,350 0,350 0,650 0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,093 0,44 0,557 2 0,033 0,13 0,867

3 0,093 0,54 0,464 3 0,033 0,17 0,833

4 0,093 0,63 0,371 4 0,033 0,20 0,800

5 0,093 0,72 0,279 5 0,033 0,23 0,767

6 0,093 0,81 0,186 6 0,033 0,27 0,733

7 0,093 0,91 0,093 7 0,033 0,30 0,700

8 0,093 1,00 0,000 8 0,033 0,33 0,667

9 0,000 1,00 0,000 9 0,033 0,37 0,633

10 0,000 1,00 0,000 10 0,033 0,40 0,600

11 0,000 1,00 0,000 11 0,033 0,43 0,567

12 0,000 1,00 0,000 12 0,033 0,47 0,533

13 0,000 1,00 0,000 13 0,033 0,50 0,500

14 0,000 1,00 0,000 14 0,033 0,53 0,467

15 0,000 1,00 0,000 15 0,033 0,57 0,433

16 0,000 1,00 0,000 16 0,033 0,60 0,400

17 0,000 1,00 0,000 17 0,033 0,63 0,367

18 0,000 1,00 0,000 18 0,033 0,67 0,333

19 0,000 1,00 0,000 19 0,033 0,70 0,300

20 0,000 1,00 0,000 20 0,033 0,73 0,267

21 0,000 1,00 0,000 21 0,033 0,77 0,233

22 0,000 1,00 0,000 22 0,033 0,80 0,200

23 0,000 1,00 0,000 23 0,033 0,83 0,167

24 0,000 1,00 0,000 24 0,033 0,87 0,133

25 0,000 1,00 0,000 25 0,033 0,90 0,100
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Ek 3: Fotograflari
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Ek 4: Tapu Belgeleri
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Gincel 1586 no.lu parselin kok parseline iliskin tapu belgesi asagida sunulmustur.
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Gincel 175 ada, 8 no.lu parselin kok parseline iliskin tapu belgesi asagida sunulmustur.
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Ek 5: Takyidatlar

BU HELGF TOPLAM 4 SAYFADAN O USMAKTADIR Bil Gi AMAGLIDIR.

‘weblopu

rapunan duaysty

Tarih: 12-12-2022-14:01

Tapu Kaydi (login olan Malik i¢in Detayli - $BI var)

AR KAYIT BILGISE

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 143/5
Taginmaz Kimlik No: /6418053 Al Yozdlglm(ma2); 10000.00
1i/lige: EDIRNE/UZUNKOPRI Rafiimeiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Uzunkdprii Bafimsiz Bolm Beot
Mahalle/Koy Adi KARAPURGEK Koy Yielgamis ’
Mevkii ARMUT DERE i Bolom et
Cilt/Sayfa No: 12/1093 R Lot
“’s‘g: . e Blok/Kat/Girig/BBNo:
e Aisa Pay/Payda: |
Ana Taginmaz Nitelic HAM TOPRAK
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Seedl Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevimiye Sebebi
Tanih-
Yeviniye
Beyan H403/5578 8.Y. geredince arazi toplulagtirmasi kapsamindadsr.( Sablon: (SN 7851062) Uzunkdpril - -
5403/5578 5.Y. Gire Toplulagurima Belirtmesi) GIDA TARIM VL | 04-04-2017 14:00 -
HAYVANCILIK 3324
BAKANLIGI VKN:
MULKIYET BILGILERI
1/4
(Hisse) Sistem Malik EIBiligi | Hisse Pay/ | Metekare = Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sehebi-Tarih- | larih-Yevmiye
Yevmiye
714542023 (SN:7810908) DERNE TEMIZ ENFR.IT in 0000.00  10000.00 Satig
URETIM ANONIM SIRKETIV 18-07-2014
=080 W W
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/Bil Aciklama | Kossth Malik Malik/Lehta Tests Kurum Tarih-|  Terkin
{Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Seth Kumu Haczi: 006272 GOLBASI Vergi DERNLC Uzunkopii -
Dairesi nin 15/02/2022 taeih 72811 sayih TEMIZ 15-02-2022 16:26 -
Haciz Yazs sayil yaadan ile. Borg ENERJI 3836
18580061.85 TL (Alacakhi: 006272 URETIM
GO BASI Vergi Dairesi ) ANONIM
SIRKF 11 VKN
Soth Kamu Haczi : 006283 ANKARA DERNE Uzunkopi -
KURUMLAR Vergi Dawesi nin 31/03/2022 TEMIZ 31-03-2022 16:44 -
tarth 147890 sayih Haciz Yazis sayh ENERJI 7758
yamlanile Borg: 392442442 TL ORETIM
(Alacakli : DDEZE3 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh Kamu flaczi: 006283 ANKARA DERNC Uzunkoprii -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 18/04/2022 TEMIZ 18-04-2022 09:21 -
tarih 178158 sayih Haciz Yazs: sayh ENERJI 9076
yazilanile. Borg: 15176133.41 TL ORETIM
(Alacakl: 006283 ANKARA KURUMILAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Seih Kamu Haczi: 006263 ANKARA DERNL Uzunkopri -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 28/07/2022 TOIMIZ 28-07-2022 11:05 -
2/
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tarih 338975 sayili Haciz Yazist sayih ENERJI 17434
yazilanile. Borg: 3197162591 TL URETIM
(Alacakh - 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKFTI VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNE Uzunképrii
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 26/08/2022 TEMiZ 26-08-2022 1214~
tarth 387792 sayili Haciz Yazis: sayil ENERJI 19921
yazilan ile. Borg: 3828017194 TL URETIM
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMI AR ANONIM
Vergi Daitesi ) SIRKETI VKN
Seth Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNL Uzunkdpri -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 22/09/2022 TEMIZ 22092022 12:05
tarih 430243 sayil Haciz Yazis: sayih ENERJI 22078
yazilanile. Borg: 36662408.17 TL ORETIM
(Alacakl : 006283 ANKARA KURUMLAR | ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh KamuHaczi: 006283 ANKARA DERNF Uzunképr)
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 25/10/2022 TEMIZ 25-10-2022 16:35 -
tarih 489985 sayil Haciz Yazisi sayil ENERJI 2498/
yazilan ile. Borg: 45185242.06 TL ORETIM
(Alacakh : 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNE Uzunkdprii -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 30/11/2022 TEMIZ 301120221509
tarth 556127 sayil Haciz Yazis: sayilh ENERJI 28209
yazilan ile. Borg: 5215212062 TL ORETiIM
(Alacakl : 006283 ANKARA KURUMLAR | ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 517XVfZ8hq kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATAWONNLY INCaR W

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarily: 12-12-2022-14:02
‘weblopu
Tapu Kaydi (login olan Malik i¢in Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasmnmaz Ada/Parsel: 175/8
Taginmaz Kimlik No: | 125606157 AT Yizolgim{mz): 23302.87
l/lge: TEKIRDAG/HAYRABOLU Bagursiz Boltm Nitelik:
Kurum Adr: Hayrabolu Bagimsiz Bolom Brit
Mahalle/Koy Adi UMURGA Mah. ViizOigiimil:
Mevkir KALE Bagimesz Bolilm Net
cm/s:yfa No: 12 i :
DRrare : AT Blok/Kat/Girig/BBNo:
S Arsa Pay/Payda;
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistern Malik ElBiligi  Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Na No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
711256757 (SN:281 0908) DERNE T_EMiZ E}ERJI VAl 23302.87 | 23302.87 | 3402 S.Y.mn
URLTIM ANONIM SIRKLTIV 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
28-11-2022
15634
174
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yeviniye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevimiye
Beyan | tamamen ve milnhasaran biffiil tarimsal DERNE Hayrabolu -
amach olarak kullamimasi ve (izerinde TEMIZ 08-12-2016 1545 -
tanmsal amach yaplar ile sirekli kamet ENERJI 871
edilen konut bulunmas) nadeniyle rayig (IRETIM
bedelin yiizde ellisi (izerinden satilan igbu |  ANONIM
taginmazin sonradan farkl amacla SIRKET1 VKN
kullarlmas: halinde, taginmazin sats tarihi
itibariyle rayig bedelinin yiizde yetmisi
{izerinden hesaplanacak bedel esas
alinarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte,
2886 sayih Devlet ihale Kanununun 75 inci
maddesi uyannca ve 21/07/1953 tarihli ve
6183 sayth Amme Alacakiannin Tahsil
Usull Hakkanda Kanun hitkiimilen
geredince ecrimisil tarh, tahakkuk ve
tahisiline iliskin usullere gdre son kayit
malikinden tahsil edilie. Seklinde befirtme
konulacaktir. Ancak taginmazin sonradan
farkl amacla kullaniimas: ve belirtilen mali
yikiimldltkierin de taginmazin son maliki
tarahindan yerne getirilmesi halinde,
belirtme idarece kaldnlacaktr,
Serh Kamu Haczi - 006272 GOLBASI Vergi DERNF Hayrabolu
Dairesi nin 18/02/2022 taih 79170 sayih TEMIZ 18-02-2022 15:05-
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg : ENERJI 2336
229054628.5 TL {Alacakli: 006272 URETIM
GOI BASI Vergi Dairesi ) ANONIM
SIRKETI VKN
2/4
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Serh KamuHaczi: 0062383 ANKARA DFRNF Hayrabolu -
KURLUMILAR Vergi Dairesi nin 31/03/2022 TEMIZ 31032022 16:44
tarih 147890 sayili Haciz Yazis sayih ENLRJI 4304
yaznlanile. Borg : 3924424.42 Tl (IRETIM
{Alacakli : 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKLTT VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNE Hayrabolu
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 18/04/2022 TEMIZ 18-04-2022 09:21
tarih 178158 sayll Haciz Yazis: sayih ENERJI 5107
yazilan ile. Borg : 1517613341 TL ORETIM
(Alacakl : 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNFE Hayrabolu -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 28/07/2022 TEMIZ 28-07-2022 11:05-
tarih 338975 sawll Haciz Yazis: sayili FNFRJI 9314
yazifan ile. Barg : 3197162591 TI (IRETIM
(Alacakli : 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Nairesi ) SIRKFTI VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DFRNF Hayrabolu
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 26/08/2022 TEMIZ 26-08-2022 1214 -
tarih 387792 sayill Haciz Yazia: sayil ENER.JI 10901
yazilan ile. Borg : 3828017194 TL (ORETIM
(Alacakli: DU6283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNE Hayrabolu
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 22/09/2022 TEMIZ 22-09-2022 12:05 -
tarih 430243 sayili Haciz Yazis: sayih ENERJI 12240
yazilan ile. Borg :  36662408.17 TL (RETIM
(Alacakl ; 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Seth Karmu Haczi - 006283 ANKARA DERNE Hayrabolu -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 25/10/2022 TEMIZ 2510-2022 16:35 -
| taeih 489985 sayih Haciz Yazs: sayih ENERJI 13947
yazilan fle. Borc :  45185242.06 TL URETIM

(Alacakl: 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKET! VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNE Hayrabolu -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 30/11/2022 TEMIZ 30-11-2022 15:09
tarih 556127 sayil Haciz Yazis: sayih ENERJI 15800
yazilanile. Borg: 5215212062 TL URETIM
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKET] VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XZQqipmRZy kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATAWONNLY INCaR W

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

fweblopu

raPUNen Eagrele

Tapu Kaydi (login olan Malik icin Detayl - $Bi var)
TAPU KAY(| BILGISI

Tanh: 12-12-2022-14:02

Ol

ZeminTipi [ AnaTasinmaz |Adarparsel: onsse
Tagmmaz Kimiik No: 94780249 AT Yiizblglim({m?2): 4375.06
I/ lige: TEKIRDAG/HAYRABOLU Badimsiz Blim Nitelik:
KuMPMri Hayrabolu | | Bagimsiz BolGm Beit
Mahalle/Kdy Adt: SUBASI Mah. Yizigtmil:
Mevkii- 2 BELEN Sntmez ROIREENCt
e 1771636 o L I O
o ""i'i—"'.‘.‘ 17 m" leﬂ i
Jy Dy ! Arsa Pay/Payda:
JAna Taginmaz Nitelik: Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Hizse) Sistern Malik FlBuligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yovmive
364439461 (SN:7810908) DERNE TEMIZ E_NERJI m 4375.06 A375.06 | lirazen Taksim
URLTIM ANONIM SIRKETTV (1SM)
02-12-2016
8519
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| smad T  Agklama | st Malike | Malik/L ehtar | Tesis Kurum Tarih | Terkin |
1/3
(Hizse) Ad Yevmiye Sebebi-
- l Tarih
- Yevmiye |
Serh Kamu Haczi: 006272 GOLBAS! Vergi DERNE Hayrabelu -
Dairesi nin 15/02/2022 tarih 72811 sayih TEMiZ. 15022022 16:26 -
Haciz Yazs sayl yazlan ile. Borg - ENERJI 2169
18580061.85 1L (Alacakh: 006272 URETIM
GOLBASI Vergi Dairesi ) ANONIM
SIRKETI VKN
Serh KamuHaczi: 006283 ANKARA DERNL Hayrabolu -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 31/03/2022 TEMIZ 31-03-2022 16:44 -
tanh 147890 sayli Haciz Yazist sayph FNFRII 4304
yazilanile. Borg -  3924424.42 TI (RFTIM
(Adacakli - 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh KamuHaczi: 006283 ANKARA DERNE Hayrabelu -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 18/04/2022 TEMIZ. 1804 2022 09:21
tarih 178158 sayli Haciz Yazist sayli ENLRJI 5107
yazilan ile. Borg: 151/6133.41 1L URLTIM
(Alacakh : 006283 ANKARA KURUMI AR 'ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNE Hayrabolu -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 28/07/2022 TEMIZ 28-07-2022 11:05-
tarth 338975 sayil Haciz Yazis: sayih ENERJI 9314
yazilan ile. Borg: 3197162591 TL ORETIM
(Alacakl : 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh KamuHaczi: 006283 ANKARA DERNE Hayraholu
KURUMLAR Vergi Daitesi nin 26/08/2022 TEMIZ 26-08-2022 1214 -
tarih 387792 say Haciz Yazis sayl ENFRJI 109M
yazilan ile. Borg : 3828017194 TI URFTIM
(Macakh - 006283 ANKARA KURUMLAR ’I\NONiM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
2/3
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Serh KamuHaczi: 006283 ANKARA DERNE Hayrabolu
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 22/09/2022 TEMIZ 22-09-2022 12:05 -
tarih 430243 sayl Haciz Yaziss sayil ENERJI 12240
yazlan ile, Borg:  36662408.17 TL ORETIM
(Alacakli : 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNE Hayrabolu -
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 25/10/2022 TEMIZ 25102022 16:35 -
Larth 489985 sayih Haciz Yazst sayih ENERJI 13947
yazilan ile. Borg: 45185242.06 Tl ORFTIM
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKE 11 VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA DERNE Hayrabolu -
KURUMLAR Vergi Daitesi nin 30/11/2022 TEMIZ 30-11-2022 15:09 -
tarih 586127 sayil Haciz Yaziss sayil FNERJI 15800
yazilanile. Borg: 5215212062 TL ORETIM
(Alacakh @ 006283 ANKARA KURUMLAR ANONIM
Vergi Dairesi ) SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ogyFIBEFDZ kodunu Online Iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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imza ile imzalanmistir.
CATRIMONLY INCaR W

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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imza ile imzalanmistir.

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

&L Oml ’ SUBASI RES

. . -

o 1 Vo

ns

PZTOTLOLL-S3Y |

102



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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