Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gimak Enerji Uretim Ltd. Sti.

Enerji Santrali Cesmebasi Hidroelektrik Santrali — 8,2 MW

Degerleme
Kalecik / Ankara

Raporu

2022B381 / 31.12.2022

Bu belge *********
kimlik numarali
v GOKHAN EFE

GOKHAN
EFE

elektronik olarak
mzalanmistir.

zalanmistir.

Tarih: 25/05/2023

Tarih: 25/05/2023 17: ih:
17:22 ar Tarih: 24/05/2023

14:53



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gaziosmanpasa Mah. Ankara Caddesi No: 222 Gdélbasi / Ankara

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Sandikl’da konumlu olan Gimak Enerji Uretim Ltd. Sti.’ye ait 8,2 MW kurulu giice
sahip “Cesmebasi Hidroelektrik Santrali”nin yeniden tretim maliyetine yonelik 2022B381 no.lu degerleme
calismasi hazirlanmistir. Enerji santralinin yeniden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TESiSIN YENIDEN URETiM MALIYETi

Deger Tarihi 31.12.2022

Doviz Kuru (30.12.2022) USD Alig: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden iiretim maliyeti 374.010.000.-TL Ugylizyetmisdértmilyononbin-TL

(KDV Harig) 19.966.368 -USD Ondokuzmilyondokuzytizaltmigaltibintgyiizaltmigsekiz-USD
Yeniden iiretim maliyeti ~ 441.331.800.-TL Dortylzkirkbirmilyonigytzotuzbirbinsekizylz-TL

(KDV Dahil) 23.560.314.-USD Yirmitigmilyonbesyizaltmisbinlgylizondort-USD

Yeniden Uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden Uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile
uyumlu olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Sirketimizin yazil onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
ibrahim iLHAN (Lisans No: 919701) ve Tuggce Nur YILDIZ (Lisans No: 411042);

Gokhan EFE Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920919 Lisans No: 402484 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti
DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER
RAPOR TURU Standart

MULKIYET DURUMU Tam Miilkiyet

DEGERLEMENIN AMACI Konu degerleme calismasi; sirketin halka arzinin dislintlmesi nedeni ile
hazirlanmistir.
OZEL VARSAYIMLAR Herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen takyidat belgeleri ve sabit

KISITLAMALAR
S kiymet verileri kullanilarak degerleme ¢alismasi gercgeklestirilmistir.

MUSTERI TALEBI isin kapsami haricinde herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE VE VARLIKLARA iLiSKiN BiLGILER
ADRES Ankara ili, Kalecik ilgesi, Karalar Koy, Cesmebasi Hidroelektrik Santrali

Ankara ili, Kalecik ilgcesinde konumlu, 69 adet, tam miilkiyeti “Gimak Enerji
Uretim LTD. $Ti.”nde bulunan, 1 adet, 1392427/1447427 hissesi “Gimak Enerji
TAPU KAYDI Uretim LTD. STi.”nde bulunan tasinmaz

Tapu kayit bilgileri ile ilgili detayl bilgi raporun “Bolim 3.1 Gayrimenkuliin
Miilkiyet Bilgileri” bashgi altinda verilmistir.

ARAZi YUZ OLCUMLERI 147.627,13 m? (Toplam yiiz élgiimii)

Lejant: 1/25.000 &lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plan’inda “Tarim Alani”

IMAR DURUMU lejantinda kalmaktadir.

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | “Enerji Uretim Alani”

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

MEVCUT FONKSIYONLAR Enerji Uretim Tesisi

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM Maliyet Yaklagimi

DEGER TARIiHi 31.12.2022

YENIDEN URETIM MALIYETI (KDV
HARIC)
YENIDEN URETIM MALIYETI (KDV
DAHIL)

374.010.000.-TL

441.331.800.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Miusteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatirim Holding A.S. icin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022B381 rapor numarasi ile tanzim edilmisgtir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Asagida tapu kayit bilgileri verilen tasinmazlar tzerinde konumlu enerji santralinin 31.12.2022
tarihli yeniden Uretim maliyetinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Agilkaya Agilkaya Agilkaya Agilkaya
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 1 5 6 7
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 10.861,82 8.287,54 10.903,12 8.979,50
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Agilkaya Agilkaya Agilkaya Agilkaya
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 9 10 11 12
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 6.217,03 5.671 9.977,77 2.845,17
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanhtarla Kanhtarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 16 18 19 20
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 561,83 853,29 1.904,97 357,51
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
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ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyl Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 21 22 23 25
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 1.426,18 2.109,04 1.592,51 472,40
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanhtarla Kanhtarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 26 33 34 35
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 1.978,69 3.571,77 439,83 811,85
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 36 37 38 39
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 560,71 894,25 1.418,77 541,94
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 43 45 50 51
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 773,31 1.996,88 2.384,40 1.776,07
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STI. - Tam
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ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyl Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 54 57 58 60
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 489,04 2.734,92 1.577,11 2.149,85
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 106 107 113 113
Parsel No 1 1 2 4
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 14.474,27 966,34 1.998,67 587,82

Maliye Hazinesi -

55000/1447427
Malik / Hisse Gimak Enerji Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

Uretim LTD. STi. -

1392427/1447427
ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 5 11 16 18
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Ham Toprak Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 354,64 2.097,42 1.768,01 1.845,66
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 25 27 28 30
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 272,04 825,92 2.637,86 2.914,75
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
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ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyl Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 37 39 40 42
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 394,83 960,67 314,98 51,53
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 45 46 47 49
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 487,93 1.111,54 443,52 1.443,93
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mabhallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 50 58 59 64
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 1.009,15 536,67 265,32 609,75
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanltarla Kanhtarla Kanhtarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 67 68 69 72
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 360,23 1.368,09 770,82 694,64
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
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ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyl Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 73 74 76 77
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 648,26 855,65 631,13 586,25
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 78 85 89 90
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 1.137,07 538,30 1.432,55 1.808,51
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara

ilgesi Kalecik Kalecik
Mabhallesi - -

Koy Karalar Karalar

Sokagi - -

Mevki Kanhtarla Kanhtarla

Ada No 114 114

Parsel No 4 33

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 1.187,30 115,04

Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkuliin eklentisi niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; sirketin halka arzinin diisiiniilmesi nedeni ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, enerji santralinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No: 402484), Degerleme Uzmani Gékhan
EFE (Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Degerleme Uzmani ibrahim
iILHAN (Lisans No: 919701) ve Tugce Nur YILDIZ (Lisans No: 411042) yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi bilgi amach verilmistir.
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1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 08.12.2022 degerleme tarihinde galismalara
baslamis ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu slirede enerji santralinde gerekli saha
incelemeleri, resmi kurum arastirmalari ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatinm Holding A.S. arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
1.7 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sbzlesmesi kapsaminda; raporun “3.1
Gayrimenkuliin imar Bilgileri” bashgi altinda miilkiyet ve tapu bilgileri verilen gayrimenkuller lzerinde
bulunan enerji santralinin 31.12.2022 tarihli yeniden Gretim maliyetinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanmustir.

1.8 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, misteri tarafindan iletilen takyidat belgeleri ve sabit kiymet verileri kullanilarak
degerleme galismasi gergeklestirilmistir.

1.9 Degerleme Konusu Enerji santralinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayiri Sokak No: 1 Findikh
Beyoglu/istanbul adresinde faaliyet gdstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlslne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Gaziosmanpasa Mah. Ankara Caddesi No: 222 Gélbasi / Ankara adresinde bulunan
Mogan Enerji Yatirim Holding A.S. icin hazirlanmustir.
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Boliim 2
Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler®

2022 yih Uglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylime hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimiulatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara ylkselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda  enflasyon  piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmustir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken yillik
enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e inmistir.
Gida enflasyonu genel enflasyona en yiksek katkiyi
yapan grup olmustur. Yurtigi Uretici fiyatlari endeksi
(Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve Yi-UFE
ayhk enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon ise
gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Dis Ticaret Agigl
-120.00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)

-100,00 A

-103,33

-80,00 -
-60,00 -
-40,00 -
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Kaynak:TUIK
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Ekim ayinda 6nci verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirli yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis veriler, ekim ayinda aylk
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama orani ise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.2 Sektor Bilgileri?

Yenilenebilir enerji; glines 15181, riizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman ol¢eginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerijisi, rlizgar enerjisi, dalga enerijisi, jeotermal enerji, hidrolik enerijisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tirkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWHh, elektrik tretimi ise bir 6nceki yila gbre %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 doénemi igin yapilan Tirkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu galismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiketiminin baz senaryoya gore, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Turkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kémirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinl rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4'Unl diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glci
103.276 MW’a ulasmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tarkiye'nin kurulu glicliniin kaynaklara gore
dagihmi; %30,6’si hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kémir, %10,9'u riizgar, %8,8’i glines, %1,6’sI
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tirkiye’de elektrik enerijisi Giretim santrali sayisi,
2022 yih Ekim ayi sonu itibariyla 11.276’ya (Lisanssiz santraller dahil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi kdmiir, 358 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
glines, 490 adedi ise diger kaynakl santrallerdir.

Yillar Tiirkiye Elektrik Tiiketimi Talep Artisi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000

22 TSKB Sektérel Gériiniim: Eneriji Eyliil 2022
TSKB Danismanlik Hizmetleri Ekonomik Arastirmalar
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Kurulu Giig Analizi

Kurulu Gli¢ Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Turkiye toplam kurulu
glicl, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gli¢
devreye alinirken, bu kurulu glicin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giliciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

Agustos 2022 Kurulu Gii¢ Dagihimi
102.043 MW
2022 Adustos Giines
/ %8,6

Jeotermal

/%1,7

Termik

99.820 MW /°/°45’7

2021 Aralik

Ruzgar
%10,9
(]
101.815 MW ’ ~ > Ny
2022 Temmuz Biyokdtle
%2,2 o
Hidroelektrik
%30,9
Kaynak: Tiirkiye Elektrik fletim A.S. (TEIAS), TSKB Ekonomik Arogtrmalar Kaynak: TEIAS, TSKB Ekonomik Arastirmalar

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’ln( yenilenebilir kaynaklardan elektrik Greten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu giicliniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve glines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki payi %19,5 seviyesinde gercgeklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’tinii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Greten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin izerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tlrkiye toplam elektrik kurulu glicinin %30,9'unu temsil ederken,
riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu giicteki payr %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gerceklesti.
Temmuz ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretimi ile karsilastirildiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama ginliik elektrik UGretiminde %10,3’lik artis gozlenirken, gecen yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.

Gwh Kaynak Bazh Uretim
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Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin

%63,3’Unl karsiladi. Bir onceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam

Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin

pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir

enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.

Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tretimin %14,3’ine katkida bulunurken, nehir tipi
wh Toplam Uretim - Toplam Tiiketim (Agustos) MWh Kaynak Bazh Uretim (Agustos)

hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.
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Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama giinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gergeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek (retim 4 Agustos Persembe gini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansli santrallerden gerceklesen en diisiik tretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar giini oldu. Ayni donemde ortalama ginlik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gerceklesti. Yilin sekizinci ayinda en yiksek tiiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gercgeklesirken en dislik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnlik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ay! PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni dénemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En dislk glinlik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
gunu olurken en dusuk ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWh ile ayni giin gerceklesti.
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerceklesti. Agustos ayi icin ginlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) gtinliik ortalama degere goére %5,3’liik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en dusuk fiyat

16



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glnu gergeklesti. Ayni donemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
aralig) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en dusuk fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blylime planlarinda riizgar ve glines enerijisi basta
olmak tzere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl ongorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan rizgar enerjisi kurulu glicinin de
2022'de 10.900 MW’a ¢cikmasi hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik isi kurulu glicinin yil sonunda 3.435
MW’a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW’a yiikselecegi ongoriliiyor. Boylece, Tirkiye'nin elektrik kurulu
gliciinde blyumeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak lizere yenilenebilir eneriji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Hidroelektrik Enerjisi

Turkiye'de sudan elektrik Giretimi, kliclik 6lcekteki hidroelektrik santrallerle baslamistir. 1902 yilinda Tarsus’ta
yapilan 60 kW’lik HES, Tirkiye’deki ilk hidroelektrik santralidir. Yaklasik 30.000 kW kurulu glici ve yillik 45
GWh dretimi vardir. 1950’lerde toplam gli¢ santrali 408 MW idi, bu giictin sadece 4,4 MW’i (18 MW Kurulu
Kapasite) hidroelektrik enerjisiydi. 2015 yil itibariyla isletmeye alinan 562 HES ile yilda yaklasik 40 milyon ton
karbondioksit salinimi engellenmistir. Hidroelektrik santrallerde kapasite kullanim orani %75 dir. 2015
itibariyla Tlrkiye’nin enerji Gretiminin %26’si hidroelektrik santrallerden karsilanmaktadir. Enerjide disa
bagimhgini azaltmak ve enerji ihtiyacini givenli bir sekilde karsilamak igin Tilrkiye'nin birinci tercihi, enerjiyi
kendi 6z kaynaklarindan karsilamaktir. Bunun icin Tilrkiye hidroelektrik gibi yenilenebilir enerji kaynaklarini
gelistirmeyi hedeflemektedir. Hidroelektrik enerji santralleri cevre dostu ve dislik potansiyel risk nedeniyle
tercih edilmelidir. Ani talep degismelerine cevap verebildiginden dolayi talep artislarinin en fazla oldugu anda
enerji ihtiyacini karsilamak icin hemen devreye girebilen; ¢evreye uyumlu, temiz, yenilebilir, pik taleplerini
karsilayabilen, ylksek verimli (%90 (izerinde), yakit gideri olmayan, enerji fiyatlarinda sigorta rolii Gistlenen,
uzun O6murld, yatinmi geri 6deme siresi kisa, isletme gideri ¢cok distik, disa bagimligi olmayan bir kaynaktir.
Hidroelektrik santraller en az isletme maliyetine, en uzun isletme siresine ve en verimli 6zellige sahip gii¢
santralleridir. Hidroelektrik santraller sadece temiz ve yenilenebilir santraller degil ayni zamanda elektrik
aginin diizenleyen santrallerdir.

Tiirkiye’nin Hidroelektrik Potansiyeli

Tirkiye’de teorik hidroelektrik potansiyel 433.000.000.000 kWh, teknik degerlendirebilir potansiyel
216.000.000.000 kWh, teknik ve ekonomik degerlendirebilir olan 160.000.000.000 kWh hesaplanmistir.
Tirkiye’de 600’ln lizerinde HES bulunmaktadir. Tirkiye teknik hidroelektrik potansiyelinin %42’sini
gelistirmistir. Uluslararasi Enerji Ajansina gore 2020’de diinya enerji tliketimi icerisinde hidroelektrik ve diger
yenilenebilir enerji kaynaklarinin payinin bugiline gére %53 oraninda artacagi 6ngorilmis olup, her giicteki
hidroelektrigin degerlendirilmesi olarak yorumlanmaktadir. Ekonomik durgunluklar dikkate alinmazsa,
Tirkiye’'de elektrik tiketimi her yil %8-10 oraninda artmaktadir. Tim diinyada oldugu gibi Tirkiye’de de
enerji yasamsal bir konu oldugundan, kendine yeterli, stirekli, glivenilir ve ekonomik elektrik enerjisine sahip
olunmasi yoniinde basta disa bagimli olmayan ve yerli bir enerji kaynagi olan hidroelektrik enerjisi olmak
Uzere bitln alternatifler goz 6niine alinmalidir.
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Medir?

Hidroslektrik enerji, suyun potansiyel
enerjisinin kinetik enerjiye
dénilistirdlmesiyle saglanan bir enerji
taraddr. Suyun Ost seviyelerden alt seviyelsre
dusmesi sonucu acgiga cikan enerji, turbinlerin
dénmesini saglamakta ve elektrik enerjisi elde
edilmektedir.

Siniflandirma

Depolama Yapilarina Gore:

« Depolamah {rezervuarh) HES ler
« Mehir Tipi(regolator) HES ler
Disgii'lerine Gére:

« Alcak dasrla HESler (H<10 m)

« Orta dosola HES ler (H=10-50 m arasi)
« ¥iksek digd1d HESler (H*50 m den biydk
digdla)

Kurulu Giglerine Gore:

« Cok kucik (Mikro) kapasiteli (<100 kw)
« KigOk(Mini) kapasiteli (100-1000 kw)

- Orta kapasiteli (1000-10000 kw)

« Bayak kapasiteli (>10000 kw)

Ekonomik omrd uzun,
Danya genelinde yaygin,
Cevre dosty,
isletme - bakim gideri dasak,

Yakit gideri clmayan,
Geri 6deme sdresi kisa (5-10 yil),
Yiksek verimli (%200 dzerinde),

Diga badimi olmayan yerli bir kaynaktir.

HIDROELEKTRIK

Tirkiye'de

Tarkiye'nin ilk hidroelektrik santrali
1902 yilinda Tarsus'ta yopilmis ve
Kurulu glcd 60 kW Olan Tarsus Elektrik
Santralidir.

HES Potansiyeli

Uluslararas: kaynaklara gére 2018
vilinda, Turkiye'de Teorik Hidroelektrik
potansiyel 433 Milyar kwh [y, eknik
degerlendirebilir potansiyel 216 Milyar
kwh/yil, Teknik ve Ekonomik
degerlendirebilir olan 180 milyar kwh/yil
hesaplanmustir.

En Baylkler
Atatlrk Baraj ve HES Sanhurfa 2405 kMW

Karakoya Baraji ve HES Diyvarbakir 1.800
MW

Keban Baraj ve HES Elazig 1.330 MW

Danyada

19, yazyilin sonlannda sudan
elektrik dretmek igin bir kaynak
haline getirilmistir. ilk
Hidroelektrik santral 'de kent
aydinlatrmas amacryla 1879
yiinda AED'de Nigara
Selale’lerinde insga edildi.

HES Potansiyeli
Danyadaki teknik Hidroelektrik
potansiyel 14 Milyon GWhyil,

Ekonomik Hidroelektrik potansiyel
ize 8 Milyon SWh/yildir.

En Buyukler
Three Gorges HPF Cin 22500 MW

Itaipu HPP Brezilya Paraguay
14.000 MW

Guri (Simén Balivar) HPP
Veneziella 10.200 MW

Tirkiye’de 2021 yilinda hidroelektrik kaynakli 55,5.000.000.000 kWh elektrik Gretilmistir. 2022 Mayis sonu
itibariyla hidrolik kaynakh elektrik Gretimi yaklasik 35,2.000.000.000 kWh degerine ulasmistir.

Tlrkiye’nin Haziran 2022 sonu itibariyla hidrolik enerjisine dayali elektrik kurulu glicii 31.558 MW, toplam
kurulu giig icerisindeki orani %31 olup, yillara gére kurulu gii¢ degisimi ve toplam kurulu giig igerisindeki orani
asagidaki grafiklerde yer almaktadir.
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HIDROELEKTRIK ENERIISINE DAYALI KURULU GUG
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Ankara'nin elektrik santrali kurulu glicii 2.780 MWe'dir. Ankara'daki 70 elektrik santrali ile yilda yaklasik 9.428
GWh elektrik Gretimi yapiimaktadir. Bu Gretim miktari ile Ankara'nin elektrik tiketiminin ylzde 50'lik kismi
yine bu sehirdeki santraller ile karsilanmaktadir. Ankara ilinde faaliyet gosteren santrallerin listesi asagidaki

tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

Sira No Santral Adi Tesis Tirii Firma Kurulu Giig
1 Baymina Ankara Dogalgaz Santrali Dogal Gaz Baymina Eneriji 770 MW
2 Cayirhan Termik Santrali Komir EUAS 620 MW
3 Kazan Dogalgaz Kojenerasyon Santrali Dogal Gaz Ciner Enerji 379 MW
4 Sariyar Hasan Polatkan Hidroelektrik EUAS 160 MW
5 Natural & Esenboga Enerji GES Glnes Natural Enerji 118 MW
6 Kargi Baraji ve HES Hidroelektrik Limak Enerji 97 MW
7 Kesikkdpri Baraji Hidroelektrik EUAS 76 MW
8 Yenice Baraji ve HES Hidroelektrik Kilig Enerji 38 MW
9 Meteksan Termik Santrali Kémir Bilkent Enerji 37 MW
10 Eti Soda Kojenerasyon Santrali Dogal Gaz Ciner Eneriji 28 MW
11 Cadirtepe Biyokitle Santrali Biyokitle ITC Kati Atik Enerji 23 MW
12 Ortadogu Rulman Termik Santrali Komir Ortadogu Rulman 20 MW
13 Kalecik HES Hidroelektrik Enerka Enerji 19 MW
14 Mamak CoplUgi Biyogaz Tesisi Biyokditle ITC Kati Atik Enerji 17 MW

3 https.//www.enerjiatlasi.com/sehir/Ankara

19



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

15 Ankara Yenikent Cop Gazi Santrali Biyokiitle ITC Kati Atik Enerji 16 MW
16 Bilkent Universitesi Kojenerasyon Santrali Dogal Gaz Bilkent Universitesi 14 MW
17 ITC-KA Sincan Biyokutle Gazlagtirma Tesisi Biyokiitle ITC Kati Atik Enerji 11 MW
18 Ankara Seker Fabrikasi Termik Santrali Komir Tirkiye Seker Fabrikalari 8,84 MW
19 Cesmebasi HES Hidroelektrik Giiris Holding 8,20 MW
20 Ekonova Glines Enerji Santrali Glines - 5 MW
21 Samur Hali Ankara Dogalgaz Tesisi Dogal Gaz Samur Halilar 4,30 MW
22 Ankara Bala Giines Eneriji Santrali Glines - 4 MW
23 Besa Grup Haymana Glines Enerji Santrali Glnes Besa insaat 4 MW
24 Esenboga Havalimani Dogalgaz Santrali Dogal Gaz TAV Havalimani 3,92 MW
25 Aydas Gines Enerji Santrali Glines - 3,68 MW
26 Belka Cop Gazl Biyogaz Biyokiitle A”ka;;:ji‘;itfemr 3,20 MW
27 Albe Biyogaz Santrali Biyokiitle Hiima Elektrik 3,02 MW
28 Karakoy HES Hidroelektrik  Karakdy Elektrik Uretim 3 MW
29 Beyaz, Mavi, Energes 2 GES Gines - 3 MW
30 Energen, Solargen ve Gesun GES Gunes - 3 MW
31 Polath Biyogaz Tesisi Biyokditle Polres Elektrik Uretim 2,97 MW
32 Halk Enerji Glines Enerjisi Santrali Glnes Halk Enerji 2,08 MW
33 Dora Giines Enerjisi Santrali Glnes - 2,02 MW
34 Envar Enerji GES Gines - 2 MW
35 Rixos Grand Ankara Dogalgaz Santrali Dogal Gaz Celikler Enerji 2 MW
36 Kentsite insaat Giines Enerijisi Santrali Glnes Kentsite insaat 2 MW
37 Prokon ve Ekon Glines Enerji Santrali Glnes Prokon A.S. 1,10 MW
38 Galyum Enerji Glines Enerji Santrali Glnes Galyum Enerji 1,04 MW
39 Osmanli Solar GES Glnes - 1MW
40 Calik Enerji Polath Glines Enerji Santrali Glines Calik Enerji 1MW
41 Ceges Elektrik Uretim GES Giines Ceges Elektrik Uretim A.S. 1 MW
42 Cora Enerji Glines Enerji Santrali Gines Cora Eneriji 1MW
43 Globaltirk Glines Enerjisi Santrali Glnes Globaltirk 1MW
44 Polath Giines Enerji Santrali Glines Metag, Yenigiin 1MW
45 Akbulut Glines Enerjisi Santrali Glines Akbulut 0,95 MW
46 Beypazari Biyogaz Tesisi Biyokitle Derin Enerji Uretim 0,79 MW
47 Teknologis Glines Enerji Santrali Glnes Teknologis 0,77 MW
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48 Tekno Endustri GES Glnes Tekno Enerji 0,72 MW
49 Umse GES Glines - 0,60 MW
50 Lokman Hekim Hastanesi Kojenerasyon Tesisi Dogal Gaz Lokman Hekim Englrisag 0,52 MW
51 Solar Dinamik Giines Enerji Santrali Gines Solar Dinamik 0,50 MW
52 Sisman Yumurta Ankara GES Gines Blylik Sismanlar Yumurta 0,42 MW
53 Ankara GES Glnes - 0,35 MW
54 Oz-Ak GES Giines - 0,35 MW
55 Gazi Teknopark Glines Santrali Gines Gazi Teknopark 0,26 MW
56 Cevre ve Sehircilik Bakanhgi GES Gines - 0,20 MW
57 Bey Tat Ankara GES Glines Bey Tat 0,16 MW
58 Gokhan Karaman GES Gines - 0,15 MW
59 Mesut Demiraslan Gilines Enerji Santrali Gines Mesut Demirarslan 0,099 MW
60 Pelit GES Glnes - 0,080 MW
61 Tirk Traktor Glnes Enerjisi Santrali Gines Tirk Traktor 0,062 MW
62 Soykan Kazan Depo Glines Enerji Santrali Gines Soykan Kazan Depo 0,051 MW
63 Hacettepe Universitesi Giines Enerji Santrali Glines Hacettepe Universitesi 0,050 MW
64 'él;:nkara S6gUtdzi Genel Midirlik Tesisleri Giines TPAO 0,049 MW
65 Erol Metal Gunes Enerijisi Tesisi Glnes Erol Metal 0,030 MW
66 Ankara Baharat Bakliyat GES Glnes Ankara Baharat Bakliyat 0,028 MW
67  Ankara Emniyet Genel Midiirligii GES Giines Ankar&zdmu"ri&tfene' 0,020 MW
68 YEGM Glines Enerji Tesisi Glines YEGM 0,017 MW
69  Kargall Kdyii GES Giines A”kagzlzgi‘;it?eh" 0,015 MW
70 Ankara’daki Diger Lisanssiz GES'ler Glnes Cesitli Firmalar 253 MW

Yapim Asamasindaki Enerji Santralleri Listesi

Caglar 1 HES

Hidroelektrik

3,01 MW

Uretim Lisansi Alinan Santraller Listesi

Siirmenek HES

Hidroelektrik

3,82 MW
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On Lisans Alan ve Planlanan Bazi Enerji Santralleri Listesi

Sira No Santral Adi Tesis Tiirl Firma Kurulu Giig
1 Esik Reglilatori ve HES Hidroelektrik Belka Ankara 20 MW
2 Beypazari RES Rizgar Turkerler Holding 20 MW
3 Cayirhan B Termik Santrali Kémar EUAS 720 MW
4 Mutlu 1-2 HES Hidroelektrik - 10 MW
5 Kaplan Regilatori ve HES Hidroelektrik - 5,70 MW
6 Yesiloz HES Hidroelektrik - 4 MW

Tarafimizca yapilan incelemede gelismis tilkelerin enerji politikalarinda gelisen teknoloji, cevresel faktorler ve
talepler, yeni enerji ydnetimi sistemlerini zorunlu kilmaktadir. Yenilenebilir enerji yatirimlari diinya genelinde
oldugu gibi Ulkemizde de artarak devam ederken, fosil kaynak tliketimine bagh termik tirl santral
yatirmlarinin artik yapiimadigi goérilmektedir. Fakat yenilenebilir enerji santrallerinin enerji glivenligi
anlaminda bazi dezavantajlari bulunmaktadir. Gilines enerji santralleri gin 1sigina bagh belirli saat
araliklarinda ve mevsim sartlarina bagh tretim degiskenligi gosterirken, riizgar enerji santralleride benzer
sekilde rizgara bagh olarak lretimde degiskenlik gostermektedir. Hidroelektrik santralleri tretim rejimi
olarak bu diger iki santral tipine kiyasla daha kontrol edilebilir iretimler gergeklestirselerde, suyun enerji
Uretiminin disinda daha kritik alanlarda kullaniliyor olmasi ve kiresel isinmanin getirdigi kuraklik ve iklim
degisikligi bu santrallerinde kendi baslarina olusan arz-talep dalgalanmasi icin yeterli olamayacagi
diisincesini ortaya ¢ikarmaktadir. Ornegin yenilenebilir enerji yatirimlarinin ¢ok yiiksek miktarlarda yapildig
Amerika Birlesik Devletleri’nde verim acisindan diinya standartlarinin gerisinde kalmis termik santraller satin
alinmakta ve yedek (back-up) santral olarak kullanilmaktadir. Bu gelismelere paralel olarak 2018 yili basinda
acitklama yapan EPDK Baskani Mustafa Yilmaz, “Kapasite Mekanizmasi” uygulamasi ile ilgili “Sisteme dahil
olan firmalara yerli kémirde kilowat basi 21 kurus, Dogal Gazda 18 kurus ve ithal kdmirde 15 kurus kapasite
bedeli 6deyecegiz” ifadelerinde bulunmustu.

Bu kapsamda enerji arzinda olusan volitalitenin slispanse edilebilmesi icin gelen talebe karsilik hizli tepki
veren termik santrallerin enerji portféylinde durmasinin gerekliligi her gegen giin gliclenen bir fikir olarak
ortaya ¢tkmaktadir.

Diinya genelinde enerjinin verimli kullanilmasina yonelik olarak akilli sebekeler (smart grid), arzin oldugu
yerde bolgesel Uretim, enerji depolama gibi teknolojilerin gelistirilmesi i¢in bliylik AR-GE yatirimlari devam
etmektedir. Bu kosullar degerlendirildiginde, Diinya genelinde oldugu gibi Tirkiye’de de yenilenebilir enerji
yatirimlarinin ilerleyen yillarda artarak devam etmesi beklenmektedir. Ayrica Turkiye'nin enerji glivenligini
saglayabilmesi acisindan enerji portféylinde hizli devreye giren termik santrallere ihtiyaci oldugu
disinilmektedir.
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Bolim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyi Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Agilkaya Agilkaya Agilkaya Agilkaya
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 1 5 6 7
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 10.861,82 8.287,54 10.903,12 8.979,50
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Agilkaya Agilkaya Agilkaya Agilkaya
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 9 10 11 12
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 6.217,03 5.671 9.977,77 2.845,17
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanhtarla Kanhtarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 16 18 19 20
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 561,83 853,29 1.904,97 357,51

Malik / Hisse

Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
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ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyl Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 21 22 23 25
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 1.426,18 2.109,04 1.592,51 472,40
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanhtarla Kanhtarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 26 33 34 35
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 1.978,69 3.571,77 439,83 811,85
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 36 37 38 39
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 560,71 894,25 1.418,77 541,94
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 43 45 50 51
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 773,31 1.996,88 2.384,40 1.776,07

Malik / Hisse

Gimak Enerji Uretim LTD. STI. - Tam
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ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyl Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 101 101 101 101
Parsel No 54 57 58 60
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 489,04 2.734,92 1.577,11 2.149,85
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 106 107 113 113
Parsel No 1 1 2 4
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 14.474,27 966,34 1.998,67 587,82

Maliye Hazinesi -

55000/1447427
Malik / Hisse Gimak Enerji Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

Uretim LTD. STi. -

1392427/1447427
ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 5 11 16 18
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Ham Toprak Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 354,64 2.097,42 1.768,01 1.845,66
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 25 27 28 30
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 272,04 825,92 2.637,86 2.914,75

Malik / Hisse

Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
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ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyl Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 37 39 40 42
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 394,83 960,67 314,98 51,53
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 45 46 47 49
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 487,93 1.111,54 443,52 1.443,93
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mabhallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanhtarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 50 58 59 64
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 1.009,15 536,67 265,32 609,75
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koy Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanltarla Kanhtarla Kanhtarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 67 68 69 72
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 360,23 1.368,09 770,82 694,64

Malik / Hisse

Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam
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ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyl Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 73 74 76 77
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii (m?) 648,26 855,65 631,13 586,25
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara Ankara Ankara
ilgesi Kalecik Kalecik Kalecik Kalecik
Mahallesi - - - -
Koyu Karalar Karalar Karalar Karalar
Sokagi - - - -
Mevki Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla Kanlitarla
Ada No 113 113 113 113
Parsel No 78 85 89 90
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag Bag Bag
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 1.137,07 538,30 1.432,55 1.808,51
Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

ili Ankara Ankara

ilgesi Kalecik Kalecik
Mabhallesi - -

Koy Karalar Karalar

Sokagi - -

Mevki Kanhtarla Kanhtarla

Ada No 114 114

Parsel No 4 33

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bag Bag

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 1.187,30 115,04

Malik / Hisse Gimak Enerji Uretim LTD. STi. - Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tGzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidlrligi Web Tapu Hizmetleri'nden 03.10.2022 tarih, saat 16.53-17.11 itibariyla
alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu 106 ada 1 parsel iizerinde asagidaki takyidat kayitlari
bulunmakta olup diger parseller tizerinde herhangi bir takyidat kayiti bulunmamaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e Diger (Konusu: Tasinmazin lzerindeki yapilarin milkiyeti 4706 sayili kanun’un 5. maddesinin son fikrasi
geregince hazineye geg¢mistir. Ankara Defterdarligi Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 09.05.2011 tarih
19067 sy. yz. ist. (13.05.2011 tarih ve 747 yevmiye no)

e Tamamen ve minhasiran bilfiil tarimsal amacli olarak kullanilmasi ve lzerinde tarimsal amacli yapilar ile
surekli ikamet edilen konut bulunmasi nedeniyle rayi¢ bedelin yizde ellisi Gzerinden satisan is bu
tasinmazin sonradan farkli amagla kullaniimasi halinde, tasinmazin satis tarihi itibariyle rayi¢ bedelinin
ylzde yetmisi Gzerinden hesaplanacak bedel esas alinarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte, 2886 sayili
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Devlet ihale Kanunu’nun 75 inci maddesi uyarinca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayil Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun hiikiimleri geregince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline
iliskin usullere gore son kayit malikinden tahsil edilir.” seklinde belirtme konulacaktir. Ancak tasinmazin
sonradan farkli amacla kullaniimasi ve belirtilen mali yiikiimltliklerin de tasinmazin son maliki tarafindan
yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece kaldirilacaktir. (22.06.2021 tarih ve 4214 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu 106 ada 1 parsele iliskin tapu kayitlarinda “Diger (Konusu: Tasinmazin (izerindeki yapilarin
miilkiyeti 4706 sayili kanun’un 5. maddesinin son fikrasi geregince hazineye ge¢mistir. Ankara Defterdarlig
Milli Emlak Dairesi Baskanhginin 09.05.2011 tarih 19067 sy. yz. ist.” ve “Tamamen ve miinhasiran bilfiil
tarimsal amach olarak kullanilmasi ve (izerinde tarimsal amaclh yapilar ile sirekli ikamet edilen konut
bulunmasi nedeniyle rayi¢ bedelin ylzde ellisi Gizerinden satisan is bu tasinmazin sonradan farkl amacla
kullaniimasi halinde, tasinmazin satis tarihi itibariyle rayi¢ bedelinin ylizde yetmisi (zerinden hesaplanacak
bedel esas alinarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’nun 75 inci maddesi
uyarinca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun hiakimleri
geregince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline iliskin usullere gére son kayit malikinden tahsil edilir.” seklinde
belirtme konulacaktir. Ancak tasinmazin sonradan farkli amagla kullaniimasi ve belirtilen mali
yukimldltklerin de tasinmazin son maliki tarafindan yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece
kaldirilacaktir.” beyanlari tasinmazin devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama getirmemektedir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu 106 ada 1 no.lu tasinmaza iliskin takyidat kayitlarinda, “Tamamen ve miinhasiran bilfiil
tarimsal amagli olarak kullanilmasi ve {izerinde tarimsal amagh yapilar ile sirekli ikamet edilen konut
bulunmasi nedeniyle rayi¢ bedelin yiizde ellisi Uzerinden satisan is bu tasinmazin sonradan farkli amagla
kullanilmasi halinde, tasinmazin satis tarihi itibariyle rayi¢ bedelinin ylizde yetmisi (izerinden hesaplanacak
bedel esas alinarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’nun 75 inci maddesi
uyarinca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanun hikiimleri
geregince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline iliskin usullere gére son kayit malikinden tahsil edilir.” seklinde
belirtme konulacaktir. Ancak tasinmazin sonradan farkli amacla kullanilmasi ve belirtilen mali
yakimlaltklerin de tasinmazin son maliki tarafindan yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece
kaldirilacaktir.” beyani bulunmakta olup tasinmazin degerine etkisi bulunmaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

03.10.2022 tarih, saat 16.53-17.11 itibariyla Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii Web Tapu Hizmetleri'nden
alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlara iliskin son (g yil icerisinde herhangi bir alim
satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bolgede, genel itibari ile tarim lejandina sahip parseller yer almaktadir.

Kalecik Belediyesi imar Mudiirligiinde 12.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere
gore degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/25.000 6lgekli “Baskent Ankara Nazim imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 2007

Lejandi: Tarim Alani
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Belediyeden alinan bilgiye gore konu tasinmazlara ait son lg¢ yillk donemde gerceklesen imar durumu
degisikligi bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Kalecik Belediyesi'nde 12.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore degerleme konusu tasinmazlara ait
herhangi bir onayli mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmamaktadir. Misteri
tarafindan tarafimiza iletilen mimari projeler asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayh Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapi Cokeltim Havuzu
Onayl Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapi Enerji Su Alma Havuzu
Onayl Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapi iletim Kanali
Onayl Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapi Kuyruk Suyu Kanah
Onayl Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapi Regllator Alani
Onayh Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapi Santral Binasi
Onayh Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapi Trafo Binasi
Onayh Mimari Proje 04.2009 - - Yeni Yapi Ust Sel Gegidi Alanlar:

Alt Sel Gegidi Alanlari
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Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi degildir.
Parsellerin Gizerine yeni yapi yapilmasi durumunda tabi olacaktir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore degerleme konusu enerji santraline iliskin; 04.2009 onay tarihli “Onayh Mimari
Projeleri” bulunmaktadir. Bununla birlikte tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki santral
sahasinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi’nin
59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir.

Konu tesise ait 17.05.2007 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarinca almasi gereken baska
bir belge bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu tesise ait belediye arsiv dosyasinda, konu santral icin dizenlenmis enerji verimlilik
sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasinda degerlenen tesis, proje asamasinda bir tesis degildir.
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Bolim 4

Tesisin Konum Analizi

4.1 Tesisin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Ankara ili, Kalecik ilgesi, Karalar Koyi, Cesmebasi Hidroelektrik Santrali

Tesis, Ankara ili, Kalecik ilgesi sinirlari igerisinde konumlanmistir. 2021 yili ADNKS sonuglarina gére 12.502 kisi
nifusa sahiptir. Kalecik ilgesi, Kirikkale ili, ElImadag ve Akyurt ilgeleri ile komsu durumdadir.

Tesis, Karalar ve Bugra koyleri arasinda, Kirikkale-Cankiri Yolu’na oldukga yakin bir noktada yer almaktadir.

Tesisin yakin gevresinde tarim amaciyla kullanilan ¢ok sayida tarla bulunmakta olup yerlesim oldukga kisithidir.

Tasinmazlara 6zel arag ile ulagim oldukga kolay iken toplu tasima araglari ile ulasim kisithidir.

S > -2

o4 s
i > A i Wy

Konu Santralin
Yaklasik Konumu

Kalecik ilgesi

=Kaleeik

Ankara Sehir %
Merkezi
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Konu Santralin
Yaklasik Konumu
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Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Kirikkale-Cankiri Yolu 10 km
Kalecik ilce Merkezi 12 km
Ankara Sehir Merkezi 83 km
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Bolim 5

Degerleme Konusu Tesis Tanimi ve Varliklara iliskin Bilgiler

5.1 Degerleme Konusu Tesisin Tanimi

Degerleme konusu tesisi olusturan tasinmazlar, toplam da 70 adet parsel lzerinde konumludur. Konu
parsellerden 1 adedi 1392427/1447427 hisse ile 69 adedi tam olarak “Gimak Enerji Uretim LTD. STi.”
milkiyetinde bulunan tasinmazlardir. Tamami Ankara ili, Kalecik ilcesine kayith olan tasinmazlarin listesi

asagidaki gibidir;

Mahalle Ada Parsel Yiiz Olgiimii (m?) Miilkiyet
Karalar 101 1 10.861,82 TAM
Karalar 101 5 8.287,54 TAM
Karalar 101 6 10.903,12 TAM
Karalar 101 7 8.979,50 TAM
Karalar 101 9 6.217,03 TAM
Karalar 101 10 5.671,00 TAM
Karalar 101 11 9.977,77 TAM
Karalar 101 12 2.845,17 TAM
Karalar 101 16 561,83 TAM
Karalar 101 18 853,29 TAM
Karalar 101 19 1.904,97 TAM
Karalar 101 20 357,51 TAM
Karalar 101 21 1.426,18 TAM
Karalar 101 22 2.109,04 TAM
Karalar 101 23 1.592,51 TAM
Karalar 101 25 472,40 TAM
Karalar 101 26 1.978,69 TAM
Karalar 101 33 3.571,77 TAM
Karalar 101 34 439,83 TAM
Karalar 101 35 811,85 TAM
Karalar 101 36 560,71 TAM
Karalar 101 37 894,25 TAM
Karalar 101 38 1.418,77 TAM
Karalar 101 39 541,94 TAM
Karalar 101 43 773,31 TAM
Karalar 101 45 1.996,88 TAM
Karalar 101 50 2.384,40 TAM
Karalar 101 51 1.776,07 TAM
Karalar 101 54 489,04 TAM
Karalar 101 57 2.734,92 TAM
Karalar 101 58 1.577,11 TAM
Karalar 101 60 2.149,85 TAM
Karalar 106 1 14.474,27 1392427/1447427
Karalar 107 1 966,34 TAM
Karalar 113 2 1.998,67 TAM
Karalar 113 4 587,82 TAM
Karalar 113 5 354,64 TAM
Karalar 113 11 2.097,42 TAM
Karalar 113 16 1.768,01 TAM
Karalar 113 18 1.845,66 TAM
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Karalar 113 25 272,04 TAM
Karalar 113 27 825,92 TAM
Karalar 113 28 2.637,86 TAM
Karalar 113 30 2.914,75 TAM
Karalar 113 37 394,83 TAM
Karalar 113 39 960,67 TAM
Karalar 113 40 314,98 TAM
Karalar 113 42 51,53 TAM
Karalar 113 45 487,93 TAM
Karalar 113 46 1.111,54 TAM
Karalar 113 47 443,52 TAM
Karalar 113 49 1.443,93 TAM
Karalar 113 50 1.009,15 TAM
Karalar 113 58 536,67 TAM
Karalar 113 59 265,32 TAM
Karalar 113 64 609,75 TAM
Karalar 113 67 360,23 TAM
Karalar 113 68 1.368,09 TAM
Karalar 113 69 770,82 TAM
Karalar 113 72 694,64 TAM
Karalar 113 73 648,26 TAM
Karalar 113 74 855,65 TAM
Karalar 113 76 631,13 TAM
Karalar 113 77 586,25 TAM
Karalar 113 78 1.137,07 TAM
Karalar 113 85 538,30 TAM
Karalar 113 89 1.432,55 TAM
Karalar 113 90 1.808,51 TAM
Karalar 114 4 1.187,30 TAM
Karalar 114 33 115,04 TAM
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Tesis “Gimak Enerji Uretim LTD. STi.”ye 49 yil siire ile Cesmebasi Regiilatorii ve Hidroelektrik Santrali tiretim
santralidir. S6z konusu tesis icin Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu’ndan 17.05.2007 tarihinde izin alinmistir.

Kuyruk Suyu Kanali

-

Enerji Su Alma Yapisi

ve Cokeltim Havuzu :
Lojman

e

Santral Binasi, Depo
ve Trafo Binasi

iletim Kanal v :
Ust Sel Gegidi

= i

Ust Sel Gegidi

Regiilator

Goog/l’é Earth

ne:

Degerleme konusu tesis 1.535,81 m? alandan olusmaktadir. Tesis Gizerinde bulunan yapilar asagidaki listede
belirtildigi gibidir;

Santral Binasi: Santral binasi suyun tlrbinlerde toplanip enerji Giretiminin son asamasini teskil eden tnitelere
sahiptir. Cesmebasi HES'in toplam kurulu giicii 8,6 MW olup, Uretim Lisansinda éngoriilen ortalama yillik
Uretim miktari 56.160.000 kWh'dir. Santral binasi icerisinde Uretimi denetleyen ve Uretilen enerijiyi gesitli
formlara sokarak enterkonnekte sisteme aktaran kumanda ve trafo odalari yer almaktadir. Yapi betonarme
celik konstriiksiyonlu sistemde 1.021,51 m? alanli olarak insa edilmistir.

Trafo Binasi: Yapi tek katli olarak insa edilmis olup yaklasik olarak kapal alani 34,30 m?dir.
Depo: Yapi tek kath olarak insa edilmis olup yaklasik olarak kapali alani 80 m?dir.
Lojman: Yapi 4 kath olarak insa edilmis olup yaklasik olarak kapali alani 400 m? dir.

BiNA ALANLARI

Bina Adi Bulundugu Kat Alan (m2)
Bodrum Kat ve Zemin Kat 1.021,51
Santral Binasi
TOPLAM 1.021,51
Zemin Kat 34,30
Trafo Binasi
TOPLAM 34,30
Zemin Kat 80,00
Depo
TOPLAM 80,00
. Zemin Kat 400,00
Lojman
TOPLAM 400,00
GENEL TOPLAM 1.535,81

Yukaridaki tabloda belirtilen yapilar disindaki Regiilatér, Ust Sel Gegidi, Alt Sel Gegidi, Enerji Su Alma Yapis,
Cokeltim Havuzu, iletim Kanali, Kuyruk Suyu Kanali, istinat Duvari, Saha Betonu ve Yollar harici miteferrik
isler basligi altinda degerlendirilmistir.
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Santral hakkinda bilgi;

Cesmebasi Hes, “Gimak Enerji Uretim LTD. STi.” tarafindan 2007 yilinda Ankara ili Kalecik ilgesi’nde
kurulmustur. Tesiste 2 adet lnite 4,3 MWm/4,1 Mwe giclindedir.

Tesisin toplam kurulu gict 8,6 MWm/8,2 MWe lisans glicindeki Cesmebasi HES icin Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumu’ndan 17.05.2007 tarih ve EU/1197-4/861 sayili (iretim lisansi ahinmistir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme (idari bina, atik deposu, giivenlik binasi)
insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi  Zemin kat

Bina Toplam ingaat Alani -

Yasi 13

Dis Cephe Kismen siva (izeri boya, kismen sac panel
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil

Havalandirma Sistemi Mevcut degil

Asansor Mevcut Degil

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut Degil

Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Enerji Santrali

Alani -

Zemin Kismen beton zemin, kismen seramik kaplama ve islak hacimlerde fayans
Duvar Kismen siva (izeri boya, kismen sac panel, 1slak hacimlerde fayans kaplama
Tavan Kismen betonarme tavan kismen sandvig¢ panel

Aydinlatma Floresan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Planh Alanlar Yonetmeligi’'nin *56.(5) Maddesi’'ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, ¢cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, kopri, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, rlizgar ve glines eneriji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki eneriji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve glivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yapllar, bu isleri yapmak lizere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Planli Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, kopri, menfez, baraj,
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hidroelektrik santrali, riizgar ve glines eneriji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki eneriji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum
istasyonlari, rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili
tesisler ve bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve giivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator,
konveyor gibi yapilar, bu isleri yapmak tizere gegici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina
tabi degildir

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkinda Bilgi

Gimak Elektrik Uretim A.S. 2017 yilinda elektrik enerijisi Giretim tesisi kurulmasi, isletmeye alinmasi, elektrik
enerjisi Gretimi amaciyla kurulmustur. Gimak Elektrik Uretim A.S.’nin projeleri arasinda bulunan Cesmebasi
HES tesisi Ankara ili sinirlari icinde bulunup toplam kurulu glici 25 MW'tir.

Tesis 2 adet 4,1 MW kurulu giice sahip tirbinden olusmaktadir. Tesisin, Gretim lisansi 2007 yilinda 49 yil stire

ile verilmistir.
HES-1 4,1 MW BFL HYDRO HFK-300-01
HES-2 4,1 MW BFL HYDRO HFK-300-02

5.7 Santral ve Ekipmanlarin Fiziki Durumu ve incelenmesi

Tesiste kullanilan tirbinler, Hindistan menseli tiirbin firmasi Bfl Hydro markasina aittir. Tesis 2 adet 4,1 MW
kurulu gice sahip 2 tirbinden olusmaktadir.

5.8 Ticari Yuktimliiliikler, izinler ve Lisanslar

Gimak HES icin firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlasma ve belgeleri tarafimizca incelenmistir. Gimak
HES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireglerin 6zet agiklamalari ve ilgili
tablo asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmig EU/1197-4/861 numarali Uretim Lisansi mevcuttur. S6z konusu lisans 8,2 MW, (2
adet 4,1 MW,,) igin alinmistir ve 17.05.2007 tarihinden itibaren 49 yil siireyle gegerlidir.

Tesisin Ankara Ticaret ve Sanayi Odas’’'ndan alinmis 2022/181 numarali kapasite raporu mevcuttur. S6z
konusu kapasite raporu 15.02.2022 tarihinde alinmis olup gecerlilik siiresi sonu 16.02.2024'tiir. Kapasite
raporuna gore tesiste 1 mihendis, 3, teknisyen, 3 usta, 2 idari personel olmak lzere toplam 9 Kkisi
calismaktadir ve 2 adet tirbinin yillik Gretim kapasitesi 53.136.000 kilowatt/saat’tir.

Cermikler HES i¢in firma tarafindan alinmis izinler ve lisanslarin 6zeti asagidaki tabloda verilmektedir.

ilgili Kurum Belge ve izin Tiirii Belge Tarihi
Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Uretim Lisansi 17.05.2007
Turkiye Elektrik Dagitim A.S. Baglanti Anlagmasi 23.12.2010
Ankara Ticaret ve Sanayi Odasi Kapasite Raporu 01.09.2021
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tesis icerisinde yer alan bolimlerin planh yapisi ve bakim onarimdan sorumlu personelin tesis iceresinde yer
almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim, revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasini
kolaylastirmaktadir.

e Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapilmakta oldugu bilgisi alinmstir.
e Tesis yenilenebilir enerji kaynagina bagl olarak ¢alismaktadir.

e Tesiste kullanilan insai kalite ve ekipman kalitesinin iyi oldugu gérilmustir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu tesise zorlu zorlu hava kosullarinda erisimin zorlagsma ihtimali bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tesiste yer alan tiirbinlerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacaktir.
Bu tir enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici
topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e Tesis niteligi itibariyla kisitli sayida aliciya hitap etmektedir.

- FIRSATLAR

e Onimizdeki ddnem Avrupa basta olmak iizere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusinilmektedir.

- TEHDITLER

e Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin glincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Diinya
Saglik Orgiitii pandemi siirecini heniiz sonlandirmamistir

e Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL déntstiimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yénde etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her Ug¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, birgok tesis ve ekipman tlrinidn spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadig durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger gortsinin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varlktan olusan bir Gretim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlk igin belirli nakit akiglarini tanimlamak mimkdin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden lretim veya ikame maliyetinin
dislk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli gériilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gériilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti yontemi, yeniden tretim maliyeti yontemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigi icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakali olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylar dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve giincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz oniinde
bulundurularak bu ekipmanlar i¢cin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) Gzerinden pazar degerine ulasilir.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonu¢ degeri olarak “Yeniden iiretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden Uretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katihmci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve digsal yipranmaya bagli herhangi bir amortismanin séz konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin diisilmesi seklindedir

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secgilme Nedenleri

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu c¢alismada “Gelir
Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkii satis degerine ulasilmistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi1” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
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verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigtir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina goére;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan dizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Dizeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goris, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin calisma durumu, bakim periyotlari, kac vardiya calistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkh yipranma tiirleri atamasi gerceklestirilmistir.

ilk YiIl Yipranma Orant: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkl olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger distsu, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik émrintn suresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gegmis donemdeki tecriibeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik dmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6émri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda giinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6mriini doldurmasi durumunda veya ekonomik Omrin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%0-%12 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
SUSINE L T Omiir Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma Makine 10 10 0,30 0,0667
2 Yipranma Makine 15 15 0,25 0,0450
3 Yipranma Makine 20 20 0,20 0,0342
4 Yipranma Makine 25 25 0,15 0,0271
5 Yipranma Makine 30 30 0,15 0,0224
6 Yipranma Makine 40 40 0,10 0,0179
7 Yipranma Demirbag 8 0,35 0,0929

** Degerleme ¢alismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-3) bilginize
sunulmustur.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Satis - . .. .
.. T F B F ..
No Bilgi Kaynag! Konum Lejant Ya::'ads(:na Durumu/ Yiiz (?rligz:;xmu Satig Fiyati irim Satis Fiyati KonuD'I;aﬁ;:I?::ilf:eGore
Zamani () (TL/m?) &
Degerleme Konusu * Degerleme konusu tasinmazlara gore
Bélee Halk ta |gnmazlara akin Tarim Satilmis benzer konumda yer almaktadir.
1 g 3 y ; (Yaklagik 2-  10.000 100.000 10 * Yiiz 6lctimi benzerdir.
- konumda, Karalar Alani - * L
Kévii'nde konumlu tarladir 3 ay 6nce) Kadastro yoluna cephelidir.
¥ ) * Tarim arazisi olarak kullaniimaktadir.
Degerleme konusu * Degerleme konusu tasinmazlara gore
Samanlk Mahalle ta ;gnmazlara akin Tanm Satilmis daha avantajli konumda yer almaktadir.
2 Muhtari 3 y ; (Yaklasik 4-  20.000 220.000 11 * Yiiz 6lciimii daha byiiktir.
konumda Samanlik Alani
- K6 u'ndelkonumlu tarladir 5 ay 6nce) * Kadastro yoluna cephelidir.
v ' * Tarim arazisi olarak kullaniimaktadir.
* Degerleme konusu tasinmazlara gore
Degerleme konusu daha dezavantajli konumda vyer
tasinmazlara yakin almaktadir.
3 0::?:;;?3'?3 konumda, Gokdere TA"’:;':: (zsztlgl.(r) 30.000 300.000 10 * Yiiz 6lctimi daha biyiktir.
Koyi’'nde 380 ada 8 ¥ * Kadastro yoluna cepheli degildir.
parselde konumlu tarladir. * Tarim arazisi olarak kullanilmaktadir.
* Pazarlik payr mevcuttur.
Degerleme Konusu * Degerleme konusu tasinmazlara gore
ta§|gnmazlara yakin daha avantajli konumda yer almaktadir.
4 Boss Yatirim konumda, Akkaynak Tarim Satilik 7.812,77 150.000 19 Yiiz 6l¢imi daha kuguk.tur.w .
05334929492 Koyi'nde 143 ada 21 Alani (1 aydir) * Kadastro yoluna cepheli degildir.

parselde konumlu tarladir.

* Tarim arazisi olarak kullanilmaktadir.
* Pazarlik payi yiiksektir.

Degerlendirme:

vb. 6zellikler dikkate alinarak parsellerin 11-15 TL/m? birim fiyat Gzerinden satisa konu olabilecegi bilgisi edinilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede yapilan arastirmalar ve emlak ofisleri ile yapilan gérismeler neticesinde, bélgede son zamanlarda
sinirli sayida alim satim gergeklestigi bilgisine ulasilmistir. Yapilan gériismeler sonucunda tarlalarin yiiz 6l¢lim{, konumu, arazi yapisi, yola cephesi olup olmamasi
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 10 11 10 19
© o Pazarlik Payi 0% 0% -10% -15%
E <3  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
5/3 g % Satis Kosullari 0% 0% 0% -15%
g > gs Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 20% 40% 0% 0%

- Konum 0% -10% 15% -5%

é % é Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0%
€ €=  YizOlgimi 0% 10% 15% -2%
8>3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 10%  10%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 12 15 13 14

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, ¢evre ozellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu g6z éninde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar igin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

Gimak Enerji
Uretim LTD.
Ada parsel Yuz((;l;;)umu Bl?rnl'-lllr)nezg)er TarIz-;TIit)egerl Hisse g:;e :a-:-,::;
Degeri
(TL)
101 1 10.861,82 13,00 141.000 1/1 141.000
101 5 8.287,54 13,00 107.500 1/1 107.500
101 6 10.903,12 13,00 141.500 1/1 141.500
101 7 8.979,50 13,00 116.500 1/1 116.500
101 9 6.217,03 14,00 87.000 1/1 87.000
101 10 5.671,00 14,00 79.500 1/1 79.500
101 11 9.977,77 13,00 129.500 1/1 129.500
101 12 2.845,17 14,00 40.000 1/1 40.000
101 16 561,83 15,00 8.500 1/1 8.500
101 18 853,29 15,00 13.000 1/1 13.000
101 19 1.904,97 14,00 26.500 1/1 26.500
101 20 357,51 15,00 5.500 1/1 5.500
101 21 1.426,18 14,00 20.000 1/1 20.000
101 22 2.109,04 14,00 29.500 1/1 29.500
101 23 1.592,51 14,00 22.500 1/1 22.500
101 25 472,40 15,00 7.000 1/1 7.000
101 26 1.978,69 14,00 27.500 1/1 27.500
101 33 3.571,77 14,00 50.000 1/1 50.000
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101 34 439,83 15,00 6.500 1/1 6.500
101 35 811,85 15,00 12.000 1/1 12.000
101 36 560,71 15,00 8.500 1/1 8.500
101 37 894,25 15,00 13.500 1/1 13.500
101 38 1.418,77 14,00 20.000 1/1 20.000
101 39 541,94 15,00 8.000 1/1 8.000
101 43 773,31 15,00 11.500 1/1 11.500
101 45 1.996,88 14,00 28.000 1/1 28.000
101 50 2.384,40 14,00 33.500 1/1 33.500
101 51 1.776,07 14,00 25.000 1/1 25.000
101 54 489,04 15,00 7.500 1/1 7.500
101 57 2.734,92 14,00 38.500 1/1 38.500
101 58 1.577,11 14,00 22.000 1/1 22.000
101 60 2.149,85 14,00 30.000 1/1 30.000
106 1 14.474,27 11,00 159.000 1392427/1447427 152.958
107 1 966,34 14,00 13.500 1/1 13.500
113 2 1.998,67 14,00 28.000 1/1 28.000
113 4 587,82 15,00 9.000 1/1 9.000
113 5 354,64 15,00 5.500 1/1 5.500
113 11 2.097,42 14,00 29.500 1/1 29.500
113 16 1.768,01 14,00 25.000 1/1 25.000
113 18 1.845,66 14,00 26.000 1/1 26.000
113 25 272,04 15,00 4.000 1/1 4.000
113 27 825,92 15,00 12.500 1/1 12.500
113 28 2.637,86 14,00 37.000 1/1 37.000
113 30 2.914,75 14,00 41.000 1/1 41.000
113 37 394,83 15,00 6.000 1/1 6.000
113 39 960,67 14,00 13.500 1/1 13.500
113 40 314,98 15,00 4.500 1/1 4.500
113 42 51,53 15,00 1.000 1/1 1.000
113 45 487,93 15,00 7.500 1/1 7.500
113 46 1.111,54 14,00 15.500 1/1 15.500
113 47 443,52 15,00 6.500 1/1 6.500
113 49 1.443,93 14,00 20.000 1/1 20.000
113 50 1.009,15 14,00 14.000 1/1 14.000
113 58 536,67 15,00 8.000 1/1 8.000
113 59 265,32 15,00 4.000 1/1 4.000
113 64 609,75 15,00 9.000 1/1 9.000
113 67 360,23 15,00 5.500 1/1 5.500
113 68 1.368,09 14,00 19.000 1/1 19.000
113 69 770,82 15,00 11.500 1/1 11.500
113 72 694,64 15,00 10.500 1/1 10.500
113 73 648,26 15,00 9.500 1/1 9.500
113 74 855,65 15,00 13.000 1/1 13.000
113 76 631,13 15,00 9.500 1/1 9.500
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113 77 586,25 15,00 9.000 1/1 9.000
113 78 1.137,07 14,00 16.000 1/1 16.000
113 85 538,30 15,00 8.000 1/1 8.000
113 89 1.432,55 14,00 20.000 1/1 20.000
113 90 1.808,51 14,00 25.500 1/1 25.500
114 4 1.187,30 14,00 16.500 1/1 16.500
114 33 115,04 15,00 1.500 1/1 1.500

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payl, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorulir fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yapi1 Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerindeki binalarin yeniden Uretim maliyetinin tespitinde musteriden
temin edilen asagidaki tabloda yer alan hakedis bilgileri kullaniimistir. Temin edilen bina maliyetine yonelik
verilerde kur farki, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadir. Déviz kurlarindaki degiskenlik de dikkate
alinarak ge¢mis dénemlere ait hakedis verileri hem TL hem de USD para birimi bazinda eskalasyona tabi
tutulmustur. Hesaplanan eskale edilmis degerlere, degerleme uzmani tarafindan yipranma tirleri dikkate
alinarak takdir edilen yipranma oranlari uygulanmis ve bu degerlerin ortalamasina 6ngérilen genel gider payi
eklenerek sonug deger takdir edilmistir.

v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektér
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen glicli ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Makine — Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti

Gimak Eneriji Uretim LTD. STi. TL usbD
Makine Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti 109.545.000 5.859.000
Yeniden Uretim Maliyeti (KDV Harig) 109.545.000 5.859.000
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i:’:n: Kiymet Aciklama Alim Tarih Toplam Maliyet ESKALA;I: ESKALE EI;IIIE.EIIEI: YIPRGQ YIPRANMA DU$ULM;JEGI\||:;I;
252.2011.00 31.12.20

01 LOJMAN 11 242.767,45 7,63 1.851.101,81 22% 1.443.859,41
252.2011.00 31.12.20

02 HiDROELEKTRIK SANTRALI 11 37.834.375,39 7,63  288.487.112,35 22% 225.019.947,63
252.2013.00 26.07.20

02 DEPO (80X100) 13 11.000,00 7,38 81.202,00 18% 66.585,64
252.2013.00 HIDROELEKTRiIK SANTRALI YENILEME 14.06.20

03 GiDERLERI 13 211.864,41 7,38 1.563.983,07 18% 1.282.466,12
252.2013.00 HIDROELEKTRiIK SANTRALI YENILEME 26.07.20

04 GiDERLERI 13 70.933,08 7,38 523.628,00 18% 429.374,96

TOPLAM DEGER 228.242.233,76

ON GORULEMEYEN MALIYET ORANI 15%

YENIDEN URETiM MALIYETI 262.478.568,82

ARSA DEGERI 1.985.458,24

TOPLAM DEGER 264.464.027
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Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektér
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gergeklestirilen giigli ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6ninde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro dederi bilgi amagl verilmistir. 30.12.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD=18,7320 TL, 1 EUR=19,9708 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.

Ozet Tablo;
TL usD
Arsa Degeri 1.985.458 105.993
Yeniden Uretim Maliyeti 262.478.569 14.012.309
Makine - Ekipman 109.545.000 5.859.000
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 374.009.027 19.977.302

7.5 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Enerji Uretim Alani”
amagh kullanimidir.

7.6 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tesis igin %18 KDV uygulamasi yapiimistir.

KDV ORANI

Is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alan1 150 m*'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve (izeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TLl'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve lizeri 18%

*Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*% 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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30.12.2007 tarihli, 26742 sayili Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani tespit edilmistir. Bu dogrultuda
KDV orani s6z konusu “Tarla” vasifh tasinmaz i¢in %18 olarak hesaplanmistir.
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Bolim 8

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu tesise ait 17.05.2007 tarihli kesin kabul belgesi bulunmakta olup mevzuat uyarinca almasi gereken baska
bir belge bulunmamaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

Degerleme konusu 106 ada 1 no.lu tasinmaza iliskin takyidat kayitlarinda, “Tamamen ve minhasiran bilfiil
tarimsal amach olarak kullanilmasi ve (zerinde tarimsal amaclh yapilar ile sirekli ikamet edilen konut
bulunmasi nedeniyle rayi¢ bedelin ylzde ellisi Gizerinden satisan is bu tasinmazin sonradan farkl amacla
kullanilmasi halinde, tasinmazin satis tarihi itibariyle rayi¢ bedelinin ylzde yetmisi (zerinden hesaplanacak
bedel esas alinarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’nun 75 inci maddesi
uyarinca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun hikdmleri
geregince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline iliskin usullere gére son kayit malikinden tahsil edilir.” seklinde
belirtme konulacaktir. Ancak tasinmazin sonradan farkli amagla kullaniimasi ve belirtilen mali
yukimliltklerin de tasinmazin son maliki tarafindan vyerine getirilmesi halinde, belirtme idarece
kaldirilacaktir.” beyani bulunmakta olup tasinmazin degerine etkisi bulunmaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 106 ada 1 parsele iliskin tapu kayitlarinda “Diger (Konusu: Tasinmazin Gzerindeki yapilarin
mulkiyeti 4706 sayili kanun’un 5. maddesinin son fikrasi geregince hazineye ge¢cmistir. Ankara Defterdarlig
Milli Emlak Dairesi Baskanhginin 09.05.2011 tarih 19067 sy. yz. ist.” ve “Tamamen ve miinhasiran bilfiil
tarimsal amacli olarak kullanilmasi ve lizerinde tarimsal amach yapilar ile sirekli ikamet edilen konut
bulunmasi nedeniyle rayic bedelin ylzde ellisi Gizerinden satisan is bu tasinmazin sonradan farkli amacla
kullanilmasi halinde, tasinmazin satis tarihi itibariyle rayi¢ bedelinin ylzde yetmisi tizerinden hesaplanacak
bedel esas alinarak aradaki fark kanuni faizi ile birlikte, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’nun 75 inci maddesi
uyarinca ve 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayii Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hikimleri
geregince ecrimisil tarih, tahakkuk ve tahsiline iliskin usullere gére son kayit malikinden tahsil edilir.” seklinde
belirtme konulacaktir. Ancak tasinmazin sonradan farkli amacgla kullaniimasi ve belirtilen mali
yakimlaltklerin de tasinmazin son maliki tarafindan yerine getirilmesi halinde, belirtme idarece
kaldirilacaktir.” beyanlari tasinmazin devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama getirmemektedir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “Tarla” niteliginde olup alimindan itibaren (zerinde proje gelistiriimesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamustir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
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Degerleme konusu taginmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda maliyet yaklasiminin yeniden tretim maliyeti kullanilarak deger tespiti
yapilmistir. Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL'ye dénislerde alis kuru, TL’den yabanci
para birimlerine dontslerde ise satis kuru esas alinmistir.

Yaklagim Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti
(TL) (USD)
Maliyet Yaklagimi 374.009.027 19.977.302

Degerleme konusu varlklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli diizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz tGzerinden satisi yapilan varliklar icin alindigi (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da aciklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkii satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger igerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroll yapilmistir. Yerinde
gorilen varliklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari dastlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokiumleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Maliyet yaklasiminda degerlemesi yapilan tesis kapsaminda “Derne Temiz Enerji Uretim A.S.” miilkiyetinde
bulunan parsellerin degeri, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla pazar yaklasimi kullanilarak
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu parsellere benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan yeniden lretim maliyeti takdir edilmistir.
8.9 Nihai Deger Takdiri
S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Asagida yeniden Uretim maliyeti belirtilmis enerji santrali icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin
bulundugu gayrimenkul tzerinde kullanilmasi durumu icin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya
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tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik
acidan zor olacaktir.

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkulliin mitemmim clzl olarak dusliniilmesi
gerekmektedir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan yeniden tretim maliyeti takdir
edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TESISIN YENIDEN URETIM MALIYETi

Deger Tarihi 31.12.2022

Doviz Kuru (30.12.2022) USD Alig: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden iiretim maliyeti 374.010.000.-TL Ugylizyetmisdértmilyononbin-TL

(KDV Harig) 19.966.368 -USD Ondokuzmilyondokuzyiizaltmigaltibintgytizaltmigsekiz-USD
Yeniden iiretim maliyeti ~ 441.331.800.-TL Dortylzkirkbirmilyonigytzotuzbirbinsekizylz-TL

(KDV Dahil) 23.560.314.-USD Yirmitigmilyonbesyizaltmisbinlgylizondort-USD

Degerlemeye Yardim Eden
ibrahim ILHAN (Lisans No: 919701) ve Tugge Nur YILDIZ (Lisans No: 411042);

Gokhan EFE Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920919 Lisans No: 402484 Lisans No: 402293
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B6lium 9
Ekler
1 Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi
2 Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari
3 Takyidatlar
4 imar Durumu
5 Onay ve izinler
6 Fotograflar
7 Sabit Kiymet
8 Ozgecmisler
9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

Gimak Enerji Uretim Ltd.Sti. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

31.12.2 Sabit Yipranma
1 253.2011.0001 TURBIN =S4 1 28650.000 28.650.000  Kiymet pre 40 11 29 1,29 0,10 0,72
011 Makine 40
USD
31.12.2 Sabit Yipranma
2 253.2011.0002 JENERATOR %% 1 11.600.000 11.600.000  Kiymet pr: 40 11 29 1,29 0,10 0,72
011 Makine 40
USD
ELEKTRIK 31.12.2 Sabit -y hma
325320110003 0 F o 1 3530000 3.530.000 K|L\J/21Det Mo 25 11 14 1,29 0,15 0,58
SECUDRAIN 31122 Sabit Vioranma
4 253.2011.0005 YALITIM i1 1 1480000 1480000  Kiymet M':kine I 20 11 9 1,29 0,20 0,46
EKIPMANLARI USD
SECUTEX YALITIM  31.12.2 Sabit oy hma
5 2532011.0006 o o 1 123.000 123.000 Kg;nDet Mo 20 11 9 1,29 0,20 0,46
KOMPLE EMME  31.12.2 Sabit -y hma
6 25320110007 . o o o 1 1550000 1550.000 Kymet PN 25 11 14 1,29 0,15 0,58
USD
31.12.2 Sabit Yipranma
7 253.2011.0008 SALT PANOLARI =S4 1 1290000 1.290.000  Kiymet pr: 25 11 14 1,29 0,15 0,58
011 Makine 25
USD
Sabit
8  253.2011.0009 KABLOLAR 31122 1330000  1.330000 Kiymet \Pranma 25 11 14 1,29 0,15 0,58
011 Makine 25
USD
DIiZEL JENERATOR  31.12.2 Sabit Yipranma
9 25320110010 _ 5 o 1 284.000 284.000 Kzquet e 40 11 29 1,29 0,10 0,72
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TRANSFORMATOR Sabit
NOTR 31.12.2 Yipranma
10 25320110011 _oon a0y o 374.000 374.000 KIL\J/rSnDet Mok 25 11 14 1,29 0,15 0,58
PANOSU
SANTRAL BINASI  31.12.2 Sabit -y hma
11 253.2011.0012 oo e 1210000  1.210.000  Kiymet pre 20 11 9 1,29 0,20 0,46
VINCI 011 Makine 20
USD
ELIK .
EAPAK IZGARALAR 31.12.2 Sabit Yipranma
12 25320110013 | o1 28.440.000  28.440.000 Kll\J/rSnDet Mo 40 11 29 1,29 0,10 0,72
KAL..MEK.
CiFT KiRiS GEZER  31.12.2 Sabit Yipranma
13 253.2011.0014 xopi & ving o 755.000 755.000 KB/rSnDet Mok 20 11 9 1,29 0,20 0,46
SABIT ARABALI 31.12.2 Sabit Yipranma
14 25320110015 ooy Vine o 853.000 853.000 Kll\J/rSnDet Mg 20 11 9 1,29 0,20 0,46
ENERJi NAKIL 31.12.2 Sabit Yipranma
15 253.2011.0016 . - i1 18.050.000 18.050.000 Kymet PNV 40 11 29 1,29 0,10 0,72
USD
YANGIN 31.12.2 Sabit Yipranma
16 253.2011.0017 SONDURME 0‘11' 721.000 721.000  Kiymet M:kine 15 15 11 4 1,29 0,25 0,30
SISTEMI usD
YALITIM 31.12.2 Sabit Yipranma
17 253.2011.0018 Lo oo oi1 776.000 776.000 Kll\J/;nDet Mg 20 11 9 1,29 0,20 0,46
Sabit
18 253.2011.0019 TRAFO 31.12.2 442.000 442000 Kymet ' 'Pranma 25 11 14 1,29 0,15 0,58
011 Makine 25
USD
Sabit
19 253.2011.0020 POMPA 31.12.2 527.000 527.000 Kymet 'Pranma 15 11 4 1,29 0,25 0,30
011 Makine 15
USD
Sabit
20 253.2011.0021 FILTRE 31.122 12.000 12000 Kymet 'Pranma 10 11 0 1,29 0,30 0,10
011 USD Makine 10
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. Sabit
SINYAL 31.12.2 Yipranma
21 253.2011.0022 DONUSTURUCD o11 4.500 4.500 KlL\J/;nDet Makine 10 10 11 0 1,29 0,30 0,10
DIiZEL JENERATOR 31.12.2 Sabit Yipranma
22 253.2011.0023 50 KW TESVIKSIZ o011 116.000 116.000 K|L\J/21Det Makine 40 40 11 29 1,29 0,10 0,72
ISITMA-SOGUTMA  31.12.2 Sabit Yipranma
23 253.2011.0024 SiSTEMI 011 546.000 546.000  Kiymet Makine 15 15 11 4 1,29 0,25 0,30
usD
AJD 275 KVA OSK 24.11.2 Sabit Yipranma
24 253.2011.0025 OTOM o011 369.000 369.000  Kiymet Makine 25 25 11 14 1,29 0,15 0,58
usD
IZGARA 27.07.2 Sabit Yipranma
25 253.2012.0001 TEMIZLEME 6 12‘ 446.000 446.000  Kiymet M:’kine 15 15 10 5 1,30 0,25 0,33
MAKINASI usD
GE SRA489 27.11.2 Sabit Yipranma
26 253.2012.0002 JENERATOR d 12' 121.000 121.000  Kiymet Mskine 20 40 10 30 1,27 0,10 0,74
KORUMA ROLESI usD
AKIM GOZLEM Sabit
iSTASYONU 23.01.2 Yipranma
27 253.2012.0003 KIZILRMAK NEHRI 012 50.000 50.000 Kll\J/;nDet Makine 15 15 10 5 1,29 0,25 0,30
UZERI
AKIM GOZLEM Sabit
iSTASYONU 23.01.2 Yipranma
28 253.2012.0004 KIZILRMAK NEHRI 012 40.000 40.000 KB/rSnDet Makine 15 15 10 5 1,29 0,25 0,30
CANSUYU
2 TON 2HRK 8MT 9.05.20 Sabit Vibranma
29 253.2013.0003 ELEKTRIiKLi ) 13' 14.000 14.000  Kiymet M:kine 20 20 9 11 1,28 0,20 0,50
MONORAY ViNG usD
GL-13 TiP 44 9.05.20 Sabit Vioranma
30 253.2013.0004 PLAKALI ESANJOR ) 13' 47.000 47.000  Kiymet M:kine 20 20 9 11 1,28 0,20 0,50
(2 ADET) usD
TKF-E 100/3 7,5 HP Sabit
31 253.2013.0006 SANTRAFUJ 200‘(132'2 7.200 7.200  Kiymet I\;';’;?n”emlas 15 9 6 1,26 0,25 0,37
POMPA (1 AD.) usD
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. Sabit
MANUEL MERKEZI  17.07.2 Yipranma
32 253.2013.0008 s il T 10.000 10.000 KlL\J/;nDet Mo 15 6 1,27 0,25 0,37
(.S.AD'SOCM 3.8QV 30.09.2 Sabit Yipranma
33 253.2013.0009 GZEL SANAYi TiP 013 20.000 20000  Kymet ~ PEITE 15 6 1,26 0,25 0,38
ASPIRATOR uUsD
34 2532013.0010 2ADETGLI3TIP  8.11.20 25.000 25.000 Ksabit Yipranma 15 6 1,27 0,25 0,38
S ESANJOR 13 : ' 'l‘J”S“Det Makine 15 ' ' '
7,2 KV GERILiM 30.01.2 Sabit Yipranma
35 253.2014.0001 TRAFOSU (4 " 21.000 21000  Kymet PR 25 17 1,26 0,15 0,64
ADET) USD
7,2 KV AKIM 17022 Sabit
36 253.2014.0002 TRAFOSU (1 " 9.300 9300 Kymet PR 25 17 1,26 0,15 0,64
ADET) uUsD
30 I-I.Z.7,2 KV 11.02.2 Sabit Yipranma
37 253.2014.0003 GERILIM TRAFOSU ~ - * 17.000 17.000  Kymet ~PONTR 25 17 1,26 0,15 0,64
(3 ADET) USD
38 253.2014.0004 KO 16-6575100  21.04.2 40.000 40.000 |<Sabit Yipranma 15 7 1,25 0,25 0,40
S SANT.POMPASI 014 : : B"S“Det Makine 15 ' ' '
GERILiIM TRA.50HZ 90.05.2 Sabit Vipranma
39 253.2014.0005 7.2KVSIGORTALl ~ 19.000 19000 Kymet PR 25 17 1,25 0,15 0,64
BLOK VIB20-F2 UsD
GERILiM TRA.50HZ 30.06.2 Sabit Vipranma
40 253.2014.0006 7.2KVSIGORTALl " 19.000 19.000 Kymet ~PONTR 25 17 1,24 0,15 0,65
BLOK VIB20-F2 uUsD
GERILiM TRA.50HZ 10.07.2 Sabit Yipranma
41 253.2014.0007 7.2KVSIGORTALI ~~ '/ 32.000 32000  Kymet PR 25 17 1,24 0,15 0,65
CIFT K MESNET2VT USD
AKIMTRASOHZ . Sabit
42 25320140008 7.2KVATD7.225 0/ 24.000 24000  Kymet PR 25 17 1,24 0,15 0,65
KA 500/5-5 200V, USD
ATP 7'.2 22.07.2 Sabit Yipranma
43 253.2014.0009 ALUMINYUM 41.000 41.000  Kiymet . 15 7 1,24 0,25 0,41
KALIP 014 USD Makine 15
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POMPA TKF-E 11082 sabit
44 253.2014.0010 100/3 7,5HP o1a 10.000 10.000  Kiymet M:kine e 15 7 1,24 0,25 0,42
SANTRAFU)J usD
MH1HSF930GE 15.10.2 Sabit Yipranma
45 25320140011 pioiiiiric o1 2.410.000  2.410.000 KlL\J/;nDet Mg e 15 7 1,24 0,25 0,43
MH1HSF930GE 15.10.2 Sabit -y hma
46 25320140012 juoiiics " 2.410.000  2.410.000 Kll\J/rST'lDet Mok s 15 7 1,24 0,25 0,43
TKF-E 100/3 7,5HP Sabit
47 253.2014.0013 SANTRAFUJ 1‘019 420 21.000 21.000  Kiymet h;':;?nnemlz 15 7 1,24 0,25 0,42
POMPA UsD
KAYNAK .
MAKINASI VE 31.12.2 Sabit o ma
48 253.2015.0001 o oo o 2.800 2.800 KB/rSnDet Demirbas 8 1 1,26 0,35 0,09
ADET
SUPOMPASIVE . sabit
49 253.2015.0002 EKiPMANLARI 1 - 13.000 13.000  Kiymet pre 15 8 1,26 0,25 0,48
015 Makine 15
ADET UsD
JENERATOR 30.11.2 Sabit Vioranma
50 253.2016.0001 MONOFAZE VE e 28.000 28.000  Kiymet M:kine o 40 34 1,25 0,10 0,81
EKiIPMANLARI usDb
10TONSMETRE . sabit
51 253.2016.0002 MEKANIK ol 4.000 4000  Kiymet Mgkine e 15 9 1,25 0,25 0,52
CERASKAL USD
SANTRIFUJ 30112 Sabit Vioranma
52 253.2016.0003 POMPA VE ol 25.000 25000  Kiymet Mgkine e 15 9 1,25 0,25 0,52
EKIPMANLARI )
MEK. DEBIMETRE ~ 31.12.2 Sabit Yipranma
53 253.2016.0004 - P 19.000 19.000 KB/rSnDet Mo 10 4 1,24 0,30 0,37
SKF CMAS 100SL/ . sabit
54 253.2016.0005 SKF CMAC 105 K e 18.000 18.000  Kiymet M:’kine o 10 4 1,24 0,30 0,37
OLCUM ALETI usD
Sabit
55 253.2017.0001 TARAviciciHazi 0320 1.900 1900 Kymet  Pranma 8 3 1,23 0,35 0,20
17 USD Demirbas
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KABLO SOYMA 14.06.2 sabit
56  253.2017.0002 APARATIVE o 8.700 8.700  Kiymet D:mirba 8 3 1,23 0,35 0,23
EKIPMANARI USD ?
TARAYICI CIHAZI  14.06.2 Sabit -y nma
57 253.2017.0003 . oo 2.200 2200  Kiymet pra 8 3 1,23 0,35 0,23
ELIMKO 017 Demirbas
uUsD
LITECOM Sabit
58 253.2017.0004 KONUSMALI 146(1)3'2 6.600 6.600  Kiymet Elgrl:‘i:t?;a 8 3 1,23 0,35 0,23
KULAKLIK USD ?
SANTRIFU)J 14.06.2 Sabit Yipranma
59 253.2017.0005 L o 17 20.000 20.000 KB/rSnDet Mo 15 10 1,23 0,25 0,55
12MT RAYLI 14062 sabit
60 253.2017.0006 KUMANDALIKAPI = - 12.000 12.000  Kiymet M:’kine o 10 5 1,23 0,30 0,40
MOTORLU uUsD
DUVAR TiPi KLIMA 15.08.2 Sabit Yipranma
61 253.2017.0007 oo o 3.200 3200 Kymet  PRETE 8 3 1,23 0,35 0,24
USD
24.04.2 Sabit Yipranma
62 253.2018.0001 KAMERA SISTEMI oo 302.000 302.000  Kiymet P 15 11 1,20 0,25 0,58
018 Makine 15
USD
400 LT iLACLAMA 18.10.2 Sabit Yipranma
63 253.2018.0003 o o1 3.700 3.700 KllyJ/rsnDet Mo 10 6 1,18 0,30 0,49
FMR UX10/4 Sabit
64 253.2018.0004 FIDER YONETIM 18612'2 13.000 13.000  Kiymet n\;:;:?nneml% 10 6 1,18 0,30 0,49
ROLESI usD
CARDEV SDFC 18.10.2 Sabit Yipranma
65 253.20180005 o tlt o o1 2.500 2.500 KB/rSnDet Mo 10 6 1,18 0,30 0,49
KAYNAK Sabit
66 253.2018.002 MAKINASI KLMA 250'22'2 2.000 2.000  Kiymet E':rfi:ga 8 4 1,19 0,35 0,35
200 AMPER USD ?
PiSTONLU 4.09.20 Sabit Yipranma
67 2532019001 | to- o . 24.000 24.000 Kll\J/;nDet i 15 12 1,17 0,25 0,65
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10.10.2 Sabit Yipranma
68 253.2019.002 GUNES PANELI . 5.700 5.700  Kiymet prs 20 17 1,17 0,20 0,72
019 Makine 20
usD
Sabit
69 253.2019.003 MODEM RF 10.10.2 5.500 5500 Kiymet 1 Pranma 8 5 1,17 0,35 0,44
019 Demirbas
usD
TARAYICI CiHAZI 7.08.20 Sabit Vioranma
70 253.2020.0001 ELIMKO TiP:E-680- 5 6 5.600 5.600  Kiymet D:mirba 8 6 1,17 0,35 0,52
16-2-2-16-1-0 USD ?
LT ASIRI AKIM 23.12.2 Sabit Yipranma
71 253.2021.0001 o oo 021 5.700 5700  Kymet - - o 10 9 1,06 0,30 0,70
usD
MASSEY
FERZSUSON 3.07.20 Sabit Yipranma
72 254.2013.0001 o can 000 13 36.000 36.000 KB/rSnDet Makine 20 20 11 1,27 0,20 0,51
MODEL
9530 NF 6.10.20 Sabit o hma
73 255.2016.001 o b 1 2.400 2.400  Kiymet Demirbas 8 2 1,25 0,35 0,16
usD
HiDROLIK KABLO  14.06.2 Sabit Yipranma
74 255.2017.0001 | poet g 017 3.700 3.700 KB/rSnDet Demirbas 8 3 1,23 0,35 0,23
GELIK DOSYA Sabit
75 255.2017.0002 DOLABI CALISMA 15615'2 3.200 3200  Kiymet ;':r:‘i:ga 8 3 1,21 0,35 0,27
KOLTU&U USD ?
VIBRASYON 5 08.20 Sabit Vioranma
76 255.2021.0001 CiHAZI (TITRESIM ’ 5 1 30.000 30.000 Kiymet M:’kine 10 10 9 1,08 0,30 0,67
ANALIZ CiHAZI) usD
Sabit
77 255.2021.0002 SU TANKERI 10.08.2 21.000 21000 Kymet  'Pranma 15 14 1,08 0,25 0,73
021 Makine 15
usD
TARAYICI CiHAZI 18.08.2 Sabit Yipranma
78 255.2021.0003 o o 021 5.600 5.600 Kgquet Demirbas 8 7 1,08 0,35 0,62
ELEKTRIK FILTRE 1,082 Sabit Vioranma
79 255.2021.0004 HYDROSAFE 0‘2 " 23.000 23.000  Kiymet M:’kine 10 10 9 1,08 0,30 0,68
(VEF1035) usD
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolan

Yipranma Makine 10

Yipranma Makine 15
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%)
Ginliik Yipranma Orani (%)

ilk Yil Yipranmasi (%) 30%
Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 10
Yillik Yipranma Orani (%) 6,67%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA
0-1 0,300 0,300 0,700
2 0,067 0,37 0,633
3 0,067 0,43 0,567
4 0,067 0,50 0,500
5 0,067 0,57 0,433
6 0,067 0,63 0,367
7 0,067 0,70 0,300
8 0,067 0,77 0,233
9 0,067 0,83 0,167
10 0,067 0,90 0,100
11 0,000 0,90 0,100
12 0,000 0,90 0,100
13 0,000 0,90 0,100
14 0,000 0,90 0,100
15 0,000 0,90 0,100
16 0,000 0,90 0,100
17 0,000 0,90 0,100
18 0,000 0,90 0,100
19 0,000 0,90 0,100
20 0,000 0,90 0,100
21 0,000 0,90 0,100
22 0,000 0,90 0,100
23 0,000 0,90 0,100
24 0,000 0,90 0,100
25 0,000 0,90 0,100
26 0,000 0,90 0,100
27 0,000 0,90 0,100
28 0,000 0,90 0,100
29 0,000 0,90 0,100
30 0,000 0,90 0,100
31 0,000 0,90 0,100
32 0,000 0,90 0,100
33 0,000 0,90 0,100
34 0,000 0,90 0,100
35 0,000 0,90 0,100
36 0,000 0,90 0,100
37 0,000 0,90 0,100
38 0,000 0,90 0,100
39 0,000 0,90 0,100
40 0,000 0,90 0,100
41 0,000 0,90 0,100
42 0,000 0,90 0,100
43 0,000 0,90 0,100
44 0,000 0,90 0,100
45 0,000 0,90 0,100
46 0,000 0,90 0,100
47 0,000 0,90 0,100
48 0,000 0,90 0,100
49 0,000 0,90 0,100
50 0,000 0,90 0,100
51 0,000 0,90 0,100
52 0,000 0,90 0,100
53 0,000 0,90 0,100
54 0,000 0,90 0,100

MAKINE YILLIK TOPLAM
YASI  YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,250 0,250 0,750
2 0,045 0,30 0,705
3 0,045 0,34 0,660
a 0,045 0,39 0,615
5 0,045 0,43 0,570
6 0,045 0,48 0,525
7 0,045 0,52 0,480
8 0,045 0,57 0,435
9 0,045 0,61 0,390
10 0,045 0,66 0,345
11 0,045 0,70 0,300
12 0,045 0,75 0,255
13 0,045 0,79 0,210
14 0,045 0,84 0,165
15 0,045 0,88 0,120
16 0,000 0,88 0,120
17 0,000 0,88 0,120
18 0,000 0,88 0,120
19 0,000 0,88 0,120
20 0,000 0,88 0,120
21 0,000 0,88 0,120
22 0,000 0,88 0,120
23 0,000 0,88 0,120
24 0,000 0,88 0,120
25 0,000 0,88 0,120
26 0,000 0,88 0,120
27 0,000 0,88 0,120
28 0,000 0,88 0,120
29 0,000 0,88 0,120
30 0,000 0,88 0,120
31 0,000 0,88 0,120
32 0,000 0,88 0,120
33 0,000 0,88 0,120
34 0,000 0,88 0,120
35 0,000 0,88 0,120
36 0,000 0,88 0,120
37 0,000 0,88 0,120
38 0,000 0,88 0,120
39 0,000 0,88 0,120
40 0,000 0,88 0,120
a1 0,000 0,88 0,120
a2 0,000 0,88 0,120
43 0,000 0,88 0,120
a4 0,000 0,88 0,120
a5 0,000 0,88 0,120
a6 0,000 0,88 0,120
a7 0,000 0,88 0,120
a8 0,000 0,88 0,120
49 0,000 0,88 0,120
50 0,000 0,88 0,120
51 0,000 0,88 0,120
52 0,000 0,88 0,120
53 0,000 0,88 0,120
54 0,000 0,88 0,120
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Yipranma Makine 20
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%)
Ginliik Yipranma Orani (%)
MAKINE YILLIK TOPLAM

KALAN %
YASI YIPRANMA  YIPRANMA

0-1 0,200 0,200 0,800
2 0,034 0,23 0,766
3 0,034 0,27 0,732
a4 0,034 0,30 0,697

5 0,034 0,34 0,663
6 0,034 0,37 0,629
7 0,034 0,41 0,595
8 0,034 0,44 0,561
9 0,034 0,47 0,526
10 0,034 0,51 0,492
11 0,034 0,54 0,458
12 0,034 0,58 0,424
13 0,034 0,61 0,389
14 0,034 0,64 0,355
15 0,034 0,68 0,321
16 0,034 0,71 0,287
17 0,034 0,75 0,253
18 0,034 0,78 0,218
19 0,034 0,82 0,184
20 0,034 0,85 0,150
21 0,000 0,85 0,150
22 0,000 0,85 0,150
23 0,000 0,85 0,150
24 0,000 0,85 0,150
25 0,000 0,85 0,150
26 0,000 0,85 0,150
27 0,000 0,85 0,150
28 0,000 0,85 0,150
29 0,000 0,85 0,150
30 0,000 0,85 0,150
31 0,000 0,85 0,150
32 0,000 0,85 0,150
33 0,000 0,85 0,150
34 0,000 0,85 0,150
35 0,000 0,85 0,150
36 0,000 0,85 0,150
37 0,000 0,85 0,150
38 0,000 0,85 0,150
39 0,000 0,85 0,150
40 0,000 0,85 0,150
a1 0,000 0,85 0,150
a2 0,000 0,85 0,150
a3 0,000 0,85 0,150
a4 0,000 0,85 0,150
a5 0,000 0,85 0,150
a6 0,000 0,85 0,150
a7 0,000 0,85 0,150
a8 0,000 0,85 0,150
a9 0,000 0,85 0,150
50 0,000 0,85 0,150
51 0,000 0,85 0,150
52 0,000 0,85 0,150
53 0,000 0,85 0,150
54 0,000 0,85 0,150

Yipranma Makine 25
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%)
Guinliik Yipranma Orani (%)

MAKINE YILLIK TOPLAM
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,150 0,150 0,850
2 0,027 0,18 0,823
3 0,027 0,20 0,796
4 0,027 0,23 0,769
5 0,027 0,26 0,742
6 0,027 0,29 0,715
7 0,027 0,31 0,688
8 0,027 0,34 0,660
9 0,027 0,37 0,633
10 0,027 0,39 0,606
11 0,027 0,42 0,579
12 0,027 0,45 0,552
13 0,027 0,48 0,525
14 0,027 0,50 0,498
15 0,027 0,53 0,471
16 0,027 0,56 0,444
17 0,027 0,58 0,417
18 0,027 0,61 0,390
19 0,027 0,64 0,363
20 0,027 0,66 0,335
21 0,027 0,69 0,308
22 0,027 0,72 0,281
23 0,027 0,75 0,254
24 0,027 0,77 0,227
25 0,027 0,80 0,200
26 0,000 0,80 0,200
27 0,000 0,80 0,200
28 0,000 0,80 0,200
29 0,000 0,80 0,200
30 0,000 0,80 0,200
31 0,000 0,80 0,200
32 0,000 0,80 0,200
33 0,000 0,80 0,200
34 0,000 0,80 0,200
35 0,000 0,80 0,200
36 0,000 0,80 0,200
37 0,000 0,80 0,200
38 0,000 0,80 0,200
39 0,000 0,80 0,200
40 0,000 0,80 0,200
a1 0,000 0,80 0,200
42 0,000 0,80 0,200
43 0,000 0,80 0,200
a4 0,000 0,80 0,200
a5 0,000 0,80 0,200
a6 0,000 0,80 0,200
a7 0,000 0,80 0,200
a8 0,000 0,80 0,200
49 0,000 0,80 0,200
50 0,000 0,80 0,200
51 0,000 0,80 0,200
52 0,000 0,80 0,200
53 0,000 0,80 0,200
54 0,000 0,80 0,200
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Yipranma Makine 30

Yipranma Makine 40
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%)
Giinliik Yipranma Orani (%)

ilk Yil Yipranmasi (%) 15%
Dip Deger (%) 20%
Faydali Omiir (Yil) 30
Yillik Yipranma Orani (%) 2,24%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA
0-1 0,150 0,150 0,850
2 0,022 0,17 0,828
3 0,022 0,19 0,805
4 0,022 0,22 0,783
5 0,022 0,24 0,760
6 0,022 0,26 0,738
7 0,022 0,28 0,716
8 0,022 0,31 0,693
9 0,022 0,33 0,671
10 0,022 0,35 0,648
11 0,022 0,37 0,626
12 0,022 0,40 0,603
13 0,022 0,42 0,581
14 0,022 0,44 0,559
15 0,022 0,46 0,536
16 0,022 0,49 0,514
17 0,022 0,51 0,491
18 0,022 0,53 0,469
19 0,022 0,55 0,447
20 0,022 0,58 0,424
21 0,022 0,60 0,402
22 0,022 0,62 0,379
23 0,022 0,64 0,357
24 0,022 0,67 0,334
25 0,022 0,69 0,312
26 0,022 0,71 0,290
27 0,022 0,73 0,267
28 0,022 0,76 0,245
29 0,022 0,78 0,222
30 0,022 0,80 0,200
31 0,000 0,80 0,200
32 0,000 0,80 0,200
33 0,000 0,80 0,200
34 0,000 0,80 0,200
35 0,000 0,80 0,200
36 0,000 0,80 0,200
37 0,000 0,80 0,200
38 0,000 0,80 0,200
39 0,000 0,80 0,200
40 0,000 0,80 0,200
41 0,000 0,80 0,200
42 0,000 0,80 0,200
43 0,000 0,80 0,200
44 0,000 0,80 0,200
45 0,000 0,80 0,200
46 0,000 0,80 0,200
47 0,000 0,80 0,200
48 0,000 0,80 0,200
49 0,000 0,80 0,200
50 0,000 0,80 0,200
51 0,000 0,80 0,200
52 0,000 0,80 0,200
53 0,000 0,80 0,200
54 0,000 0,80 0,200

MAKINE YILLIK TOPLAM /o

YASI YIPRANMA YIPRANMA
0-1 0,100 0,100 0,900
2 0,018 0,12 0,882
3 0,018 0,14 0,864
a4 0,018 0,15 0,846
5 0,018 0,17 0,828
6 0,018 0,19 0,810
7 0,018 0,21 0,792
8 0,018 0,23 0,774
9 0,018 0,24 0,756
10 0,018 0,26 0,738
11 0,018 0,28 0,721
12 0,018 0,30 0,703
13 0,018 0,32 0,685
14 0,018 0,33 0,667
15 0,018 0,35 0,649
16 0,018 0,37 0,631
17 0,018 0,39 0,613
18 0,018 0,41 0,595
19 0,018 0,42 0,577
20 0,018 0,44 0,559
21 0,018 0,46 0,541
22 0,018 0,48 0,523
23 0,018 0,49 0,505
24 0,018 0,51 0,487
25 0,018 0,53 0,469
26 0,018 0,55 0,451
27 0,018 0,57 0,433
28 0,018 0,58 0,415
29 0,018 0,60 0,397
30 0,018 0,62 0,379
31 0,018 0,64 0,362
32 0,018 0,66 0,344
33 0,018 0,67 0,326
34 0,018 0,69 0,308
35 0,018 0,71 0,290
36 0,018 0,73 0,272
37 0,018 0,75 0,254
38 0,018 0,76 0,236
39 0,018 0,78 0,218
40 0,018 0,80 0,200
a1 0,000 0,80 0,200
42 0,000 0,80 0,200
a3 0,000 0,80 0,200
a4 0,000 0,80 0,200
45 0,000 0,80 0,200
a6 0,000 0,80 0,200
a7 0,000 0,80 0,200
48 0,000 0,80 0,200
49 0,000 0,80 0,200
50 0,000 0,80 0,200
51 0,000 0,80 0,200
52 0,000 0,80 0,200
53 0,000 0,80 0,200
54 0,000 0,80 0,200
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Yipranma Demirbag
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%)
Giinliik Yipranma Orani (%)

MAKINE YILLIK TOPLAM o
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,350 0,350 0,650
2 0,093 0,44 0,557
3 0,093 0,54 0,464
4 0,093 0,63 0,371
5 0,093 0,72 0,279
6 0,093 0,81 0,186
7 0,093 0,91 0,093
8 0,093 1,00 0,000
9 0,000 1,00 0,000
10 0,000 1,00 0,000
11 0,000 1,00 0,000
12 0,000 1,00 0,000
13 0,000 1,00 0,000
14 0,000 1,00 0,000
15 0,000 1,00 0,000
16 0,000 1,00 0,000
17 0,000 1,00 0,000
18 0,000 1,00 0,000
19 0,000 1,00 0,000
20 0,000 1,00 0,000
21 0,000 1,00 0,000
22 0,000 1,00 0,000
23 0,000 1,00 0,000
24 0,000 1,00 0,000
25 0,000 1,00 0,000
26 0,000 1,00 0,000
27 0,000 1,00 0,000
28 0,000 1,00 0,000
29 0,000 1,00 0,000
30 0,000 1,00 0,000
31 0,000 1,00 0,000
32 0,000 1,00 0,000
33 0,000 1,00 0,000
34 0,000 1,00 0,000
35 0,000 1,00 0,000
36 0,000 1,00 0,000
37 0,000 1,00 0,000
38 0,000 1,00 0,000
39 0,000 1,00 0,000
40 0,000 1,00 0,000
a1 0,000 1,00 0,000
42 0,000 1,00 0,000
a3 0,000 1,00 0,000
a4 0,000 1,00 0,000
45 0,000 1,00 0,000
a6 0,000 1,00 0,000
a7 0,000 1,00 0,000
a8 0,000 1,00 0,000
49 0,000 1,00 0,000
50 0,000 1,00 0,000
51 0,000 1,00 0,000
52 0,000 1,00 0,000
53 0,000 1,00 0,000
54 0,000 1,00 0,000

73



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisgr.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 3: Takyidatlar

Cok sayida takyidat belgesi olup rapor eki olarak ayrica sunulmustur.
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[ MUTLAK TARIM ALANLARI
OZEL URUN ALANLARI
[ ] MARJINAL VE DIKILI TARIM ALANLARI
| DIGER TARIM ALANLARI
[ | TARIMSAL SULAMA ALANLARI
BAGCILIK-BAHGECILIK ALANLARI
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Ek 5: Onay ve izinler

T.C.
ENERJi PiYASASI DUZENLEME
KURUMU

URETIM LiISANSI

Bu Lisans kapsamindaki Gretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynag: kullanmaktadir.

Lisans No : EU/1197-4/861

Tarih 1 17/05/2007

Bu Lisans, Gimak Enerji Uretim Limitet Sirketi'ne, Ankara ili'nde
kurulacak olan Cesmebasi Regilatori ve Hidroelektrik Santrali tretim
tesisinde 17/05/2007 tarihinden itibaren 49 yil sureyle, Uretim faaliyeti
gostermek Uzere 4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu’nun 17/05/2007 tarihli ve
1197-4 sayil Karari ile verilmistir.
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OZEL HOKUMLER
1- UOretim tesisine iligkin bilgiler

Bu lisans, Gimak Enerji Uretim Limited Sirketi’ne ait ve bilgileri asagida yer alan Cesmebasi
Reg. ve HES Uretim tesisi igin verilmistir:

ili : Ankara

Bildirim adresi : Ankara Cad. No.222 Karaoglan Mahallesi Golbagl
06830 ANKARA

Enerji kaynag : Yenilenebilir, hidrolik, kanal tipi

Unite sayisi : 2 adet

Unite kurulu gicleri 12X (4,3 MWn / 4,1 MWe)

Tesis toplam kurulu glici 18,6 MWn / 8,2 MW,

Yakit tr( veya tlrleri : Hidrolik

Ongpriilen ortalama yillik

Uretim miktar| :56.160.000 KWh

Sisteme baglanti noktasi ve

gerilim seviyeleri : Kalecik TM’nin OG barasi, 33 kV

Tesis tamamlanma tarihi :12/01/2011

insaat éncesi 16 ay
Ingaat dénemi 27 ay 26 giin

2- Lisansin yurariGge girmesi

Bu lisans, 17/05/2007 tarihinde ylrirlige girer ve lisans sahibinin bu lisans kapsamindaki
hak ve ylikUmlUlUkleri, lisansin y(ir(rliik tarihinden itibaren gecerlilik kazanir.

3- Tizel kisilikte yiizde on ve (izerinde dogrudan veya dolayll pay sahibi olan gergek ve tizel
kisiler

Dogrudan Pay Sahibi r Hisse Orani %
Grig Holding AS 100
Dolayli Pay Sahibi Ortaklar Hisse Orani %
Musfik Hamdi Yamantiirk 49,99
Tevfik Yamantuirk 49,99

4- Lisansin siresi

Bu lisans, ylirGrllk tarihinden itibaren 49 (kirk dokuz) yil stireyle gegerlidir.
5- Proje yukamldlikleri

Lisans sahibi tlzel Kisi, Su Kullanim Hakki Anlagmasi imzalayabilmeye Hak Kazanildigina Dair

Belge ve ekinde DSi Genel MUdrlGgh tarafindan éngérilen sartlarn yerine getirmekle
mukelleftir.

EU/1197-4/861 1/2
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6- Lisansta yapilan tadiller

Sira Tadilin
No Kapsami Tarihi ve Sayisi
1- Oretim Tesisine iligkin Bilgiler
13/11/2007
1 Toplam kurulu gig : 5,05 MW/ 4,9 MW, 1374/9
Unite kurulu gugleri 12 x(2,525 MWn / 2,45 MWe) Kobul Kar
Ortalama yillik Gretim miktan  : 39.720.000 kWh e iiials
Degistirilmistir.
2-  Uretim Tesisine iligkin Bilgiler 19/08/2010
2 | Toplam kurulu giic 17,94 MWn / 7,71 MWe Fl0a2
Unite kurulu gigleri 12 Xx(3,97 MWn / 3,85 MWe) Kurul Karar
Degistirilmistir.
13/07/2011
Tesis tamamlanma tarihi :17/09/2010 556
3 Insaat 6ncesi 16 ay ; y
insaat dénemi 24 ay Daire Bagkanlig
Oluru
1- Uretim tesisine iligkin bilgiler 03/10/2013
4 Bildirim adresi: Ufuk Universitesi Caddesi No:18/56 Kat:7 32618
Cukurambar Cankaya / ANKARA Daire Bagkanhg
Oluru
3- Tazel kisilikte ylizde on ve Gzerinde dogrudan veya dolayl
pay sahibi olan gergek ve tizel kisiler
Dogrudan Pay Sahibi Ortaklar i ni 03/05/2013
‘ Bozankaya Otomotiv Makine imalat ith. Ve ihr. Ltd. Sti. 99 19803
Daire Baskanligl
Dolayh Pay Sahibi Ortaklar Hisse Orani % Oluru
Murat Bozankaya 74,25
Mustafa Demirci 24,75
1- Uretim tesisine iligkin bilgiler 03/05/2013
Bildirim adresi : Karaoglan Mah. Karaoglan Kiimeevieri No:739 19803
6 (Ankara-Konya Karayolu 23. Km) 06830 G&lbasi/ANKARA
Daire Baskanligi
Oluru
EU/1197-4/861 2/2
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344030 . . .
CESMEBASIREGULATORD VE HIDROELEKTRIK ENERJI URETIM TESISININ
SUKULLANIM HAKKI VE ISLETME ESASLARINA ILISKiN ANLASMANIN
EK MUKAVELESI

Madde 1- 4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu hiikiimleri gercevesinde halen piyasada
taaliyet gosteren veya gosterecek tiizel kisiler tarafindan hidroelektrik enerji {iretim tesisleri
kurulmasi ve isletilmesine iliskin olarak Ankara ili simirlan icerisinde elektrik enerjisi {iretimi
amactyla insa edilecek 5,05 MWm / 4,9 MWe Kurulu Giiciindeki Cesmebasi Regiilatorii ve
Hidroelektrik enerji tiretim tesisine 04.04.2007 tarih ve 1149-16 saylli EPDK Kurul Karar ile
tiretim lisanst verilmesinin uygun bulunmast nedeniyle diizenlenen ve Devlet Su Isleri Genel
Miidiirligi ile Gimak Enerji Uretim Limited Sirketi arasinda imzalanan “Cesmebagi Regiilatori
ve Hidroelektrik Enerji Uretim Tesisinin Su Kullanimi Hakk: ve Isletme Esaslarina [liskin
Anlagma” Ankara 35. Noterligince 01.05.2007 giin ve 11956 say1 ile tescil edilmistir,
(Cesmebasi Regiilatdrii ve Hidroelektrik Enerji Uretim Tesisinin Toplam Kurulu Gliciiniin
7,94 MWm / 7,71 MWe olarak tadil edilmesinin 13.11.2007 tarih ve 1374-9 sayily EPDK Kurul
Karan ile uygun bulunmasi nedeniyle diizenlenen ve Devlet Su Isleri Genel Midirligii ile
Gimak Enerji Uretim Limited Sirketi arasinda imzalanan “Cesmebast Regiilatéri ve
Hidroelektrik Enerji Uretim Tesisinin Su Kullammi Hakk: ve lsletme Esaslarma iliskin
Anlagma’nin Kurulu Giig Degisikligi Ek Mukavelesi” Ankara 35. Noterligince 01.04.2008 giin
ve 09029 say1 ile tescil edilmistir.

Isbu ek mukavele, “Cesmebagi Regiilatorii ve Hidroelektrik Enerji Uretim Tesisinin Su
Kullammi Hakki ve isletme Esaslarma iliskin Anlasma”min 4, 23 ve 27 nci maddelerinde,
“Elektrik piyasasinda Uretim Faaliyetinde Bulunmak Uzere Su Kullanim Hakk: Anlasmasi
Imzalanmasma iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik™ Ek-1de yapilan ve 18.08.2009
tarihli ve 27323 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan degisiklige istinaden, ayrica 19.08.2010 tarih
ve 2709-32 sayili EPDK Kurul Karan ile Cegmebagi Regiilatirii ve Hidroelektrik Enerji Uretim
Tesisinin Toplam Kurulu Gticlintin 8,6 MWm / 8,2 MWe olarak tadii edilmesinin uygun
bulunmasi nedenivle diizenlenmistir.

Madde 2- Anlasmanin 3 iincii maddesi asagidaki gibi degistirilmistir.

“Madde 3- Asagidaki maddelerde belirtilen hususlar, Ankara {li’nde elektrik enerjisi
tretimi amaciyla sirket tarafindan insa edilecek 8,6 MWm / 8,2 MWe Kurulu Giiciindeki
Cesmebagi Regiilatorii ve Hidroelektrik Enerji Uretim Tesislerinin, lisansin gecerli oldugu
siiredeki su kullanimna iliskin isletme esaslarini belirler.”

Madde 3- Anlagmanin 4 {incii maddesi asagidaki gibi degistirilmistir.

“Madde 4- Hidroelekirik enerji tiretim tesislerinin bulundu@u bélgenin havza gelisimine
paralel olarak DSI tarafindan yiiriitilmekte olan ¢aligmalar ¢ercevesinde, havzadaki mevcut,
insa halinde ve mutasavver projeler (kesin proje, planlama, master plan, 6n inceleme ve ilk etiit)
kapsanunda igme-kullanma, turizm ve endiistri suyu temini, sulama, taskin koruma ve enerji
maksatlari ile bunlarin diginda olabilecek bagka maksatlara yonelik olarak diger kuruluslara ve
tiizel Kisilere tahsis edilecek sularin miktar ve zamanlamasimi belirleyecek olan isletme planlari
DS tarafindan yapilir ve sirkete bildirilir. Sirket bu planlara uymakla yiikiimliidiir.

Sirket, dere yataginin su alma yeri mansabinda dogal hayatin idamesini saglayacak ve bu
kesimde su haklanm karsilayacak miktardaki suyu yataga birakacaktir. Dogal hayat i¢in dere
yatagina birakilacak suyun miktar ve zamanlamasi, kurulacak hidroelektrik enerji iiretim
tesisleri ile ilgili sirket tarafindan hazirlanarak Cevre ve Orman Bakanligi'ndan onay alinacak
olan CED, Proje Tanitim Dosyasinda belirlenecektir. Ancak, dogat hayatin devami igin mansajgm
birakilacak su miktari projeye esas alinan son on yillik ortalama akimin en az %10’ u ola Kt ! T
CED siirecinde ekolojik ihtiyaglar goz ontine alindiginda bu miktarin yeterli olmayafaginin
belirlenmesi durumunda miktar-drtirilabilecektir. Belirlenen bu miktara mansaptaki digej tgessife

etmis su haklart a_y,r‘;é_ éi‘\jéﬂ.‘ediléc& esin proje ¢aligmalari belirlenen toplam b

B
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistyr.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

dikkate alinarak yapilacaktir, Nehirde son on yillik ortalama ak[:\illgl ‘llanéngalﬁL akim

olmasi halinde suyun taman dogal hayatin devami igin mansaba birakilacaktir.

llgili mevzuat gergevesinde CED veya Proje Tamtun Dosyast gerektirmeyen projelerde ise
fizibilite raporunda belirlenen ve DSI tarafindan uygun goriilen miktardaki su, dogal hayatin
idamesini saglamak tizere girket tarafindan dere yatagina birakilacaktir.

Sirket tarafindan insa edilecek enerji liretim tesislerinin memba ve mansabinda de@isen ve
gelisen sartlar cergevesinde, havzada ihtiyaglanin dnceligi, havzanin gelisim durumu ve memba-
mansap iligkisi gz Oniinde bulundurularak, bu hidroelektrik santral projesi ile ilgili ilk Su
Kullannm Hakk:  Anlagmasinin  imzalandign tarihten itibaren virmi wyillik periyotlar
sonunda, havzadaki hidrolojik veriler, mevcut ve mutasavver projelerdeki degisiklikler ile
ihtiyaglarin giincellestirilmesi, yeni projelerin gelistirilmesi ve buna bagh olarak 6nceden tespit
edilmis isletme planinda DSI tarafindan gegici veya stirekli olarak degisiklik yapma hakk:
saklidir. Hidroelektrik cnerji tiretim tesisinin bulundugu havzada olabilecek igme ve kullanma
suyu maksath taleplerin karsilanmasi amaciyla yirmi yillik siire beklenmeden idarece uygun
goriilen talepler derhél karsilanir. Degisiklik yapilmasi halinde DSI s6z konusu degisiklikleri
sirkete bildirir. Sirket bu planlara uymak zorundadir. Bu durum da sirket, DST’ den herhangi bir
hak talebinde bulunamaz.”

Madde 4- Anlagmanin 237 Gincii maddesi agagidaki gibi degistirilmistir.
“Madde 23- Bu anlasmanm diizenlenmesinden dolayr har¢ ve diger masraflar sirket
tarafindan ¢denir.”

Madde 5- Anlagmanin 27°nci maddesi asagidaki gibi degistirilmistir.

“Madde 27- Bu anlasma, sirkete EPDK tarafindan verilen lisans yiirtirlikte oldugu siirece
gecerli olup, lisansin yenilenmesi, sona ermesi, iptali ve girket tarafindan inga edilecek tesisler
ile ilgili Cevre ve Orman Bakanligindan "CED Olumsuz Karar1" verilmesi halinde hitkkiimsiiz
kalir.”

Madde 6- Bu Ek Mukavele ile degistirilenler harig, “Cesmebasi Regiilatdri ve Hidroelektrik
Enerji Uretim Tesisinin Su Kullanimi Hakki ve Isletme Esaslarina Iliskin Anlagma”mn diger
hitkiimleri aynen gecerlidir.

Madde 7- Isbu Ek Mukavelenin diizenlenmesinden dolayi; har¢ ve diger masraflar Gimak
Enerji Uretim Limited Sirketi tarafindan ddenir.

isbu Ek Mukavele (7) maddeden ibaret olup 2.4 / ©9 /2010 tarihinde imzalanmistir.
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