HALKA ARZ EDILMEKSIZIN

BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. IHRACCIYA ILiSKIN GENEL BILGILER
1. THRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvani : Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap: ve Yatirim A.S.
1.2. Merkez Adresi : Esentepe Mh. Ali Kaya Sk. Apa Nef Plaza No:3 Kat:5-6
Sisli/Istanbul

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigi  : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
1.4. Ticaret Sicil Numaras : 725697

1.5. Faaliyet Konusu

Ana sozlesmenin 3. Maddesine gére $irketin baglica faaliyet konular: her tiirlii ingaat yapimu,
her tiirlii ingaat malzemelerinin imalat: ile her tiirlii dekorasyon tanzim ve yapimidir. Sirket
merkezi lokasyonlarda, ulagilabilir fiyatlarda, tasarim odakh ve Sirket’e ait inovasyonlara sahip
gayrimenkul projeleri gelistirmekte ve projelerin yapimim gerceklestirmektedir.

2010-2016 d6neminde Sirket toplam 15 proje tamamlamistir. Bu projeler ve teslim tarihleri
soyledir: Nef 04 Kemerburgaz (2011), Nef 163 Levent (2012), Nef 03 Levent (2013), Nef 47
Halig (2013), Nef Iki Hali¢ (2014), Nef 10 Kagithane (2014), Nef 11 Kagithane (2014), Nef 09
Dért Levent (2014), Nef 03 Kajithane (2016), Nef 12 Merter (2016), Nef 13 Merter (2016),
Nef Points 08 Kagithane (2016), Nef Points 98 Kagithane (2016), Nef Points 04 Kajiithane
(2016), Nef Points 06 Kagiithane (2016) ve Nef 14 Kagithane (2016).

31 Aralik 2016 itibarniyla gelistirme ve yapim agamasinda olan projeler ise: Nef 22 Atakoy
(2017), Nef 25 Sisli (2017), Nef 39 Seyrantepe (2017), Inistanbul (2017-2018), Nef Bodrum
Yalkavak (2018), Nef Sancaktepe (2018), Nef Bahgelievler (2018).

Sirketin ana geliri konut ve ofis satis gelirleridir. 2016 yilinda konut ve ofis satig gelirleri
208.751.768 TL tutarindaki toplam hasilatin %93,7’sini olugturmakta olup, kalan ise arsa satis
gelirleri, kira gelirleri ve diger gelirlerden olugmaktadir.

2016 yilsonu itibariyle ilk giinden bu yana toplamda 2,74 milyar TL nin iizerinde sati§ yapmus
olan Sirket, bunlarin 0,92 milyar TL’sini 2016 yilsonuna kadar teslim ederek konsolide gelir
tablosuna hasilat olarak yansitmig olup, kalan tutar (1,81 milyar TL) ise ilerleyen yillarda
teslimlerin gergeklesmesi ile birlikte gelir tablosu ile iligkilendirilmek iizere ertelenmis
gelirlerde takip edilmektedir.

Sirket, projelerin insaat: igin tageron firmalarla galigmakta olup 31 Aralik 2016 itibariyla biiyiik
cogunlufu beyaz yakali olmak iizere 259 galisani vardir. Sirketin merkezi Sisli/Istanbul’da
bulunmaktadir.

1.6. Ortaklik Yapisi

Sirket’in 52.390.000 TL olan 6denmis sermayesinin ortaklar agasinda dagilimim gésterir tablo
asagida yer almaktadr.



Ortakhk Yapisi

Ortagin Ticaret Sermayedeki Pay
Unvanv/Adi Soyadi Tutar (TL) Oran (%)
Erden TIMUR 49.770.500 95
Musa TIMUR 2.619.500 5
Toplam 52.390.000 100

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi

Tiizel kisi ortagimiz yoktur,

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin Riskler
Tuzel kisi ortaZimiz yoktur,

1.9. Yéonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri
Adi-Soyadi Gérevi/ Unvam Seclldlgl YK G‘:)rew:
Tarihi Siiresi
Musa TIMUR Yonetim Kurulu Baskam 23 Aralik 2014 3vil
Erden TIMUR Yonetim Kurulu Baskan Yardimeis:| 23 Aralik 2014 3vil

Ana sbzlesmemizin 11. maddesine gore yonetim kurulu en az 1 en fazla 7 iiyeden olusur ve
yénetim kurulu tiyelerinin azami gérev siireleri 3 yildir. Bagimsiz iiyemiz yoktur.

1.10. Bagh Ortakliklar1 ve Finansal Duran Varhklar

Bagh Ortakhklar

Ticaret Unvam Sermayesi (TL) Selip gl‘;;?l;‘:) (;rmaye
Bebek Turizm ve Insaat Ticaret A.S. 16.600.000 100
Timur Sehircilik ve Planlama A.S. 1.000.000 100
Ventinnova Science and Technology B.V. 32.517 100
Ganj Yapi Ingaat A.S, 50.000 100
Central Property Damismanlik A.S. 50.000 100
Timur Ege Gayrimenkul Tic. A.S. 50.000 85
Nef Caglayan Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Nef Bilyiikdere Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 1 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 2 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 3 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 4 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 85
Timur Beykoz 5 Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 N 85 A
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TT Gayrimenkul ve Ticaret A.S 50.000 75
BT Bahgelievler Gayrimenkul ve Tic. A.S. 50.000 =]
Sadabad Kagithane Insaat ve Tic. A.S. 70.000 57
Sayram Global Insaat ve Tic. A.S. 100.000 51
TMR Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 50.000 45
Nef Gayrimenkul Yap1 ve Yatirim A.S 500.000 25

1.11. KAP Sertifikas1 Bagvurusunun Yapilip Yapilmadig ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gorevleri

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.6 sayih “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi”nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim gondermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan
yetkili kisiler agagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Ad1 Soyadh Gorevi / Unvam A?::iiligilk;‘l;lrl;h
Goékmen YILMAZ  |Biitge Planlama ve Raporlama Miidiirii 24.02.2016
Sait ARPACI Biitge Planlama ve Raporlama Yénetmeni 24.02.2016
Arzu TUNC Finansman Miidiirii 24.02.2016
Didem TONGAR Finansman Kidemli Yénetmeni 24.02.2016

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigna iliskin Bilgi:
Sirketimiz 21/07/2015 tarihinden itibaren MKX iiyesidir.

2. SERMAYEYE ILiSKiN BiLGILER

Son Sermaye Artirimina iliskin Bilgiler

2.1. Artinm Oncesi Sermaye : 50.000.000 TL
2.2, Artirnm Kaynaklar

-  Sirket Birlesmesi sebebiyle devir olan
sirketin 6zvarlifindan karsilanan kisim : 2.390.000 TL

2.3. Artirim Sonras: Sermaye :52.390.000 TL
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi : 31 Aralik 2013

- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi : 7 Ocak 2014, 8480

2.5. Sermayenin Odenmis Kisminn Tespitine
Iliskin Mali Miisavir Raporunun Tarihi ve Sayis1 : 23.01.2017- SMMM 26731/2017-04
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3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2016 ve 2015 yillarina iliskin finansal tablolarin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler

asafiidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Hazirlanma | Konsolide/ Bagmsiz Denetim Kurulusu Bagimsiz
Tablo Tarihi | Esaslan Solo Asimsiz Denetim Rurulusut | oy o netci Goriisii
31 Aralik . KPMG Akis Bagimsiz
2016 TMS | Konsolide | 1 tim ve SMMM AS. Olumlu
31 Aralik . KPMG Akis Bagimsiz
2015 IMS | Komsollde | o i ve SNMMAS: Oltly

Sirket’in 2016 ve 2015 yillanina iligkin finansal tablolarindan segilmis finansal tablo verileri

asagidaki tabloda yer almaktadr.

Konsolide Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2016 31.12.2015
Nakit ve Nakit Benzerleri 129.408.934 146.645.319
Proje Rezervindeki Nakitler 192.184.463 162.207.033
Ticari Alacaklar 352.010.950 215.196.170
Diger Alacaklar 75.150.620 90.513.631
Stoklar ‘ 648.308.474 73.489.321
Pesin Odenmis Giderler 636.209.312 171.282.015
Diger Donen Varhklar 63.803.201 3.452.504
Toplam Dénen Varhklar 2.111.438.300 923.717.066
Ticari Alacaklar 191.756.744 130.372.375
Stoklar 398.019.425 524.736.888
Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatirimlar 49.855.412 1.896.187
Maddi Duran Varliklar 123.406.355 92.060.455
Maddi Olmayan Duran Varliklar 08.641.945 87.167.080
Pesin Odenmis Giderler 42,499,148 304.413.308
Yatirim Amach Gayrimenkuller 452.001.163 524.473.714
Diger Duran Varhklar 52.948.257 71.738.880
Toplam Duran Varhklar 1.569.080.861 1.757.832.713
AKTIF TOPLAMI 3.680.519.161 2.681.549.779
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Konsolide Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Borglarin Kisa Vadeli Kisimlan 447.052.442 304.579.408
Ticari Borglar 231.887.603 50.151.672
Diger Borglar 168.484.140 89.480.034
Ertelenmis Gelirler 1.258.045.774 94.085.729
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.123,210.826 553.368.904
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 475,470,925 560.350.489
Ticari Borglar 35.143.539 94.900.014
Diger Borglar 22.496.506 58.591.406
Ertelenmis Gelirler 556.897.513 1.083.663.739
Ertelenmig Vergi Yikiimliiliigii 96.916.715 68.645.934
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.187.091.910 1.866.245.643
Sermaye 52.390.000 52.390.000
Geemis Y1l Karlan 237.126.620 161.322.599
Net Diénem Kari 50.475.682 37.281.732
Kontrol Giicti Olmayan Paylar 22.266.046 4.288.190
Toplam Ozkaynaklar 370.216.425 261.935.232
PASIF TOPLAMI 3.680.519.161 2.681.549.779
Konsolide Gelir Tablosu (TL) 31.12.2016 31.12.2015
Hasilat 208.751.768 122.058.498
Satiglarin Maliyeti (168.535.307) (109.657.602)
Briit Kar 1.910.680 12.400.896
Genel Yonetim Giderleri (24.978.208) (31.888.053)
Satis Pazarlama Giderleri (50.902.859) (21.450.436)
Yatinm Amagl1 Gayrimenkuller Deger Artisi 122.413.978 139.538.487
Finansman Oncesi Faaliyet Kar 143.316.045 111.837.715
Finansman Giderleri 55.448.538 56.250.824
Vergi Oncesi Kar 87.867.507 55.586.891
Vergi Gideri (26.314.757) (14.018.219)
Dinem Kan 61.552.750 41.568.672

4. DERECELENDIRME
Derecelendirme Derecelendi'rugg. Ezmrvadel u iial Yatirnm yapilabilir
kurulusunun unvam NGHINNE Yerlld'g' derecelendirme seviye olup olmadig
tarih notu
A- (Trk) / Pozitif
JCR EURASIA 10.03.2017 Evet
Goriiniim
BBB+ (Trk) /
JCR EURASIA 20.04.2016 Evet
Pozitif Goriiniim
BBB (Trk) /
JCR EURASIA 14.05.2015 Evet
Stabil Gériiniim
Y




B. BORCLANMA ARAGLARINA iLiSKiN BiLGILER

1. Tedaviilde Bulunan Bor¢lanma Araclar

- Ihrag Tutan Ihrag itfa Faiz/Getiri | .
tard Tutar | Para Birimi | Tarihi Tarihi Oramt (%) | hrag Sekli
. Yillik Ek Getiri |  Nitelikli
Tahvil | 100.000.000 TL 27.05.2015 | 24.05.2017 Orant %4.75 Ytizimcy
. Yillik Ek Getiri Nitelikli
Tahvil | 75.000.000 TL 08.10.2015 [ 29.09.2017 Oran1 %5,00 Yatirmer

* Degisken faizli olan tahvillerin fiyatma baz teskil eden “Gosterge Yillik Bilesik Faiz” oram, T.C.
Hazine Miistesarlig1 tarafindan ihrag edilmis “Gosterge Devlet i¢ Borglanma Senedi”nin (“Benchmark™)
son (i is giiniinde BIAS Borglanma Araglari Piyasasi’nda olugan, aym giin val6rlii agirhkl ortalama
yillik bilesik faizlerinin aritmetik ortalamasi olarak hesaplanmaktadur. Satigin gergeklestirildigi giin ilk
kupon &demesine iligkin, her bir kupon édeme giiniinden bir 6nceki giin ise bir sonraki kupona iligkin
faiz oraninin baz fiyatimin tespiti igin yukarida belirtilen “Gosterge Yillik Bilegik Faiz” hesaplama
prosediirii o tarihte gegerli olan Benchmark ile tekrarlanmakta ve bulunan “Gésterge Yillik Bilegik Faiz”
oranindan gdsterge dénemsel faiz agagidaki formiile gore tiiretilerek bir sonraki kupon ddemesine baz
teskil edecek “Gosterge Donemsel Faiz Oram™ bulunmaktadir. Gosterge Dénemsel Faiz Orani =
((Gosterge Y1lhik Bilesik Faiz+1)Kupon Dénemindeki Gtin Sayisi/365))-1 Gosterge Donemsel Faiz
Oranr’na “Yillik Ek Getiri Oram™ iizerinden agaida yer alan yonteme gore hesaplanan Dénemsel Ek
Getiri oranimin eklenmesi suretiyle de “Tahvilin Dénemsel Kupon Faiz Orani” bulunmaktadir,
Dénemsel Ek Getiri Oram = ((Yilhk Ek Getiri Orani)*(Kupon Dénemindeki Giin Say1s1/365))
Tahvillerin Yillik Bilesik Faiz Oram da asagidaki formiile gore tespit olunmaktadir. Tahvilin Yillik
Bilesik Faiz Orani=((Tahvilin Dénemsel Kupon Faiz Orani+1)(365/Kupon Dénemindeki Giin Sayisi))-1

2. ihrag Tavami Ahnan Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Borg¢lanma Araglar::

Timur Gayrimenkul’iin daha dnce ihrag tavam alman heniiz satist gergeklestirilmemis bir
borglanma araci mevcut degildir.

3. ihrag:tan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)
%50
%50

Kullanim Yerlerine Iliskin Aciklama
Yeni proje yatirimlar
Isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi

4. Yetkili Kurulus ve Sizlesme Tarihi:

Borglanma araci ihraglarinda Is Yatinm Menkul Degerler A.S. yetkili kurulus olarak gorev
alacak olup Timur Gayrimenkul Geligtirme Yapi ve Yatiim A.S. ile Is Yatiim Menkul
Degerler A.§. arasinda 01.02.2017 tarihinde Borglanma Araci Ihraci Araciik Hizmeti

Sozlesmesi imzalanmgtir. imzalanan sézlesme kapsaminda verilecek aracilik hi

“En lyi Gayret Araciligi”dur.
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5. Borglanma Arac¢larinin Borsa’da Islem Gérmesinin Planlanip Planlanmadi:
Borglanma araglarmin Borsa Istanbul Borglanma Araglari Piyasasi Kesin Alm Satim
Pazar’nda iglem g&rmesi beklenmekte olup, borglanma araglarinin iglem g&rmesine iligkin
07.02.2017 tarihinde Borsa Istanbul A.S.’ye bagvuru yapilmistir.

14/03/2017

Thrage1
Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatinnm A.S.
Erden TIMUR
Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.




