Sekil - Gayri Saft Yuriiqi Hassla (GSYH) ve losaa Sekioriindeki Bitytmenin Yillar itibariyle Degisimi
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Kaynak: TOIK

COVID 19 salginimn iilkemizde goritimesiyle birlikte, altyap basta olmak zere ingaat ihalelerinde
gerileme hizlanmug, yatirimlar durma noktasina gelmistir. TUIK 'in yihin ikinci geyrek dénemine ait
GSYH verileri de ingamt ve makine-techizat yatinmlanns igeren toplam gayrisafi sabit sermaye
yatinmlarinda %6,1 oramnda daralma yagandigimi gostermektedir, Uglineii geyrek donemde ise
insaat yatinmlarinin bir nceki yihin aym dénemine gore % 14,7 antifs agtklanmigtir. Yatinm artisn
ve bu gercevede bilylimenin lokomotifi olan ingaat sektdriinde yemiden canlanma gOriilmesi
ekonominin geneli igin dnem tagimaktadir,

TUIK 'in Ekim 2020 donemi verilerine gore; tlkede istihdam edilen kigi sayist ingaat sektoriinde
artrmg (110 bin), tarum, sanayi ve hizmetler sektrierinde ise gerilemistir. Sckidrde, dzellikle gecen
yil daralan istihdam hacminde yeniden artis olmus ve istihdam edilen kisi sayisy 1,7 milyonu
agmgtir. Bu rakamlaria ekonomide istihdam edilenlerin %6.4'il ingaat sektériinde yer almagtir,

ingaat Sektirii Temnel Gostergeler

~ GSYH Buyeme (%}
" ingaat Sekttnd Biylme (%)

. insaat Sektbru Given Endeksi (Araiik) | 68,5 733
© Yaps Ruhsat Sayist {adet) {kimdlatif} 180,763 357,807
 Yap: KuMamm lzin Beigesi Sayi {adet} {kimolauf] 535006 | 423.733
itk EL Konut Satgian (adet) (komGlat) {Kasim) 436302 432842
- Konut Kredileri Hacend {rmilyar TL) (Kasim) 5 1948 2785
" Konut Kredisi Faiz Oranlan t% ynlksk} (Arahk) 12,64 1871 ‘

mewk war iiDt‘.m ?LME

Ekirm 2020 ayi itibariyla bakildifanda, TUIK Ingaat Maliyet Endeksi yiilik olarak 2018'de %37 3,
2019'da %4,3 ve 2020'de %19,5 yiikselis sergilemigtir. Endeks kapsaminda son bir y3 ke

endeksi %22, iscilik endeksi %14 artmugtir. Béfylece ingaat maliyetleri son 164
seviyesine ulasomstir. Endeks Ekim 2020'de bir onceki aya gore ise %3 ylikselmgi
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Konut satiglars, kamu bankalan onciiliigiinde diigtik faiz ortarmunda baglatilan cazip kogullu kredi
kampanyalart ile yaz déneminde ivme kazanmugtir. TUIK 'in Konut Saug Istatistikleri 'ne gore; tilke
genelinde gergeklesen tim satiglarda, Haziran-Temmuz doneminde biiyik yiikselis yaganmis ve
satiglar, Temmuz aynda 229 bin 357 ile zirve de yapnustir. Satisiar Eylii] ayindan itibaren faiz
avantajinin sona ermesiyle dnce hiz kesmis, ardindan ise gerilemeye baslamstir. Déviz kurundaki
dalgalanma nedeniyle girdi maliyetlerinde olugan arug fiyatlara yansimsg, ayrica faizlerin yitkselis
egilimine girmig olmasiyla konut alaninda talebin Sielenmeye baglandig izienmistir.

Yeni projelerde frene basan sektdrde, yeni ingaat ruhsat aluminda son aylarda bir artis 1zlenmigtir.
TUIK 'in Ocak - Eyliil 2020 donemi Yaps Izin Istatistikleri ‘ne gore; yap: rubsati verilen daire saylst
2019 yimn genelinde 305 bin 938 iken 2020 yilinin ilk 9 aymnda 357 bin 807 olmustur. Buy
geligmede, 2019 yihinda sekidriin iginde bulundupu zor artlarda verilen ruhsat sayisimin zaten diistik
olmasi (baz etkisi), Anadotu'daki TOKI projeleri ve siiresi dolan rhsatiar icin yeniden bagvuralann
yapilmast seklinde ¢ temel defiiskenin etkisi izlenmistir.

Tiirkiye [5 Bankasi Tktisadi Aragtirmnalar Bolimii'nin yayinladign 2021/1 Sektorel Gincel
Geligmeler Raporu'nda;

- Konut sauglarinin 2020 Aralik aywnda diigiigiinii tuzlandirarak yilhk bazda %48 azaldig,,

- Bu donemde ipotekli satiglarin %71, dier satislarin %40 geriledigi, '

- 2020 yiltmin tamamunda ise konut satiglarinin bir dnceki yila gore %11 yiikseldigi,

- 2020 genelinde ise kredilerdeki hizh artig paralelinde ipotekli satiglar hir tnceki yila gére
9072 artarken, diger satiglarda %9 azalma gézlendigi,

- lkinci el satiglann toplam konut satislan igindeki payiun 2019°daki %62 seviyesinden
2020°de %69 a yiikseldig:

bilgilerine yer verilmektedir, Konut piyasasinda gecen sene kisa siircli etkili olan canlanmanin
ardmndan ingaat faaliyetlerinin yeniden yavaglamas:, sektdre iliskin ivimser beklentilerin de
zayiflamasina neden olmaktadir. Finansal gelismelerden cok etkilenen gayrimenkul alimlan, genel
ekonomik durum ve giiven konusuyla da yakwndan ilgilidir. Bu cercevede konut alanimda 2021
yilinda talepte daralmamn daha belirgin olmas: beklenmektedir,

TUIK tarafindan yayimlanan ingaat sektdrii giiven endeksi, gegen yilin Eyliil ayindan itibaren
sekibriin faaliyetlerine iligkin beklentilerin bozuldugunu gostermektedir.
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Kaynak: TUIK, BDDK, Datastream
Ticari Gayrimenkul Sektériiniin Genel Durumu

2020 yihmn Hk ki ayinda hareketli bir gbriiniim sergileyen ofis piyasasinda COVID-19 salgim:
sonrasi belirsizlik hakim olmugtur. Onceki yillarda kismen tatbik edilen evden galisma, zorunlu
olarak yeni caligma modeli haline gelmisti. Ancak, bir noktadan sonra verimsiz oldugu
deneyimlenen evden cahigmamin yerini uzaktan ¢alisma almaktadir, Uzakian cabemem Q salgin
sorirast diizende de gahyma hayatrin bir pargast olacagim ditsiinen sirketleq
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Salgin surecinde kullanilamayan ofis binalart igin kiracitardan kira odemesiz donem talebi gelmigtir.
Milk sahiplerinin stz konusu talebe olumiu yaklagmadiklar goriilmistir. Ancak, kiraciarin

meveut sézlegmelerindeki kira bedelleri tizerinden %25'e varan indirim taleplerine miilk sahipleri
de olumlu karsilik vermigtir.

Salgin sonrasi gelen ofis taleplerinde, fiziksel agidan kayda deger bir degisim goriitmiigtiir, Asansr
kullanmay: gerektirmeyen, giris katinda ya da merdjven vasitasiyla erigilebilirligi kolay Unitelere
yonelik talep yogonlagmigtir. Ayrica, cami agilabilen veya modern havalandirma sistemine sahip
ofis binalar1 da salginla birlikte yogun talep gormeye baslamstir.

Arzin diizenli olarak arttifn bu sliregte, doluluk oraminin artmasi, ekonomik canlanmanmn hizina
baglidir. Tiim Girigimei Emlak Miisavirleri Dernegi (TUGEM) ve teknoloji odakli gayrimenkul
degerleme platformu ENDEKSA verilerine gore kiralama iglemlerinde geyrekten geyrege %62 ik
bir artiy yagansa da 2019'un Ugiincli ¢eyregii, gectigimiz yilin zayif performansinin da altinda
gergeklegmistir. 2019 yilinin son ¢eyreginde yapilan 78.382 m”'lik kiralama, gegtigimiz yilin ayn
dénemine kiyasla %4.8 oramnda daha disiiktiir. Ekonomik canlanmanmin hiz kazanmas) ile 2019
yihnun figiincii geyreginde yaganan hizh toparlammamn, 2018 ytindaki TL kira sGzlegmesi

zorunlulugu igin gegis / ahigma siirecinin tamamlandig: da dikkate alindifinda devam etmesi
beklenmektedir,

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi Degisimi (Ocak 2014=100}

Ankara ili Degerlendirmesi

Ankara ili Tirkiye igerisinde emlak sektoriiniin Gnde geldigi illerden biridir. {stanbul’dan sonra en
bilyiik ikinci gayrimenkul sektdriinii barindiran Ankara’da Emlak Konut'a gire &niimiizdeki
dénemlerde yaurim amaciyla talep artipn goriilmesi beklenmektedir. Dinamik wlep ve esnck arz

yapis1 beklenen biiyiimenin en 6nemli nedenleri olarak dne ¢gikmaktadir. Tiirkiye deki toplam konut
satisinin yaklasgik % 10'u Ankara'da gergekiesmektedir.

Ticari Gayrimenkulde One Cikan fller

tstanbul 6.495 6,414 .

1zmir 5175 5313 5119
Bursa 3,813 1933 1,656
Anlalya 3.864 4.020 e 3.330
Ankara 1,861 3.892 4,762
Kocarli 3.487 1.66] 3,232
Adana 3.199 3830 2667

Kaynak: www.endeksa.com.tr, www,gaboras.com.tr

Ankara'da satilik konut metrekare fiyatlan yiikseligtedir. Ankara genelinde giincel satilik konut
ortalama metrekare birim fiyati 2.383 TL dir. Ortalama 100 metrekare bir satilik konut 238.300 TL
olarak hesaplanmaktadir. Kira geri doniis siiresi 238 aydir. Ankara ilinde GOSedieg

ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR
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Ofis piyasast da Ankara’da nitelikli projelerin artmass ve kalite stokunun yetersizligi ile geligmeye
devam etmektedir. Sogitozi bolgesi ve Eskisehir Yolu izerinde yofunlagan piyasada afirlikli
olarak i3 merkezi ve plaza projeleri ne ¢ikmaktadir. Ankara’da nitelikli ofis stoku 2019 yilinda 890
bin metrekare olarak gergeklesirken 2020 yilinda bu rakam 1.115 bin metrekareye ulagmistir.

Ankara satitik is yeri metrekare fiyatan yikseligtedir. Ankara penelinde giincel satihk igyeri
ortalama metrekare birim fiyat: 5.122 TL'dir. Ortalama 100 metrekare bilylikligiindeki bir saulik i§
yeri 512.200 T1. olarak hesaplanmaktadir, Kira geri donilg siiresi 125 aydir. Apkara ilinde GOS
Yapay Zekd algoritmalarina gbre is yeri yaunm puam 100 tzerinden 64  olmustur.
{hitps:/feaboras.com.tr/).

2. Ins Ticaret Faaliyetleri

Sirketimiz faaliyetieri arasinda OSTIM’de iiretilen iiriinlerin yurtdw: pazarlarda tanitimasi ve
pazarlanmasi konusunda dig ticaret faaliyetleri yiiriitilmektedir. Ozellikle {5 Makineleri Yedek
parcalan ihracati konusunda uzmanlagrmg kadromuz ile Avrupa bagia olmak ilzere tiim diinyaya
diizenli ihracat yapiimaktadar.

Is ve Ingaat Makineleri sektoriinde Tiirkiye'de ve Ditnya’da bir merkez olan OSTIM Bélgesi
ilikernizin sektorel anlamda ihtiyaglarim kargilayabilecek bir potansiyele sahiptir. 2007 yilinda
0OSTIM'de kerulan s ve Insaat Makineleri Kiimelenmesi (ISIM); Hafif Ingaat Makineleri, I3
Makineleri ve Yedek Pargalari, Beton Santrallert, Kirma-Eleme Tesisleri, Asfalt Plentieri, Arag
Ustii Ekipmanlari, Aktanci-Konveyor Sistemleri alt sektorlerinde yer alan 143 dye firmadan
olusmaktadir.

OSTIM'de s Makinesi Yedek parka scktoriine yonelik imalai yapan yaklagik 500 adet firma
bulunmaktadir. Sirketimiz Is Makineleri Yedek pargalarinin imalatgist olmamasina ragmen,
OSTIM'in bu sektordeki giiciinti degerlendirmekte ve bu konuda faaliyet pésteren firmalarin
iiriinlerini toplayarak vurtdigina gindermektedir. Imalatgt olmamamn yarattig fiyat dezavantajins,
birbirinden farkl iiretim gruplanina ve farkh imalatgilara ait Uritnleri tek bir nokiada toplayip sevk
etmek suretivie avantaja doniistiirmektedir. Yapilan bu ticarette, miigterinin tek muhatab sirketimiz
olmakta, bu da miigteriye kolayhk, huz ve giiven saglamaktadir.

Ihracatim yapmakta oldugumuz is makineleri aksam/pargalarl ve aliminyam dokim iiviinleri ile
ilgili olarak, son ii¢ yil ve 2020 yili 6 ayhk dénemine ait TIM (Tirkiye [hracatgilar Meclisi) verileri
dikkate alinarak, {ilke geneli makine ve aksamlan sektérii ihracat rakamiar ile girketimizin ithracat
rakamlarini gdsterir tablo agagida verilmigtir:

2020 (Haziran) 586.861.175 549.67 0,09
2019 742.071.690 1.151.681 0,16
7018 664.266.359 1.298.517 0,20
2017 605.010.680 879,089 0,15

TIM (Tirkiye Thracatgilar Meclisi) verileri dikkate alinarak ayn: ériin grubuna ait son tig yil ve 2020

yili 6 aylk donemde olugsan miktar (kg) bazinda birim fiyatlar (USD) agagada tablo olarak
verilomigtir;
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2020 (Haziran) 0,88 3,20 8,08
2019 1,12 5,52 1,24
2018 1,27 5,33 7,35
2017 1,27 6,13 6,93

Yukarida verilen ihracat tutarlars ve ihracat birim fiyati tablolari, dzellikle 2017 ve 2019 wnilsonu
gerceklesmeleri dikkate alinarak bitlikte degerlendinldiginde, son lic yilda ihracatimizda tutar
olarak %31, miktar olarak %25 artis gerceklesmistir. Ayni dénemde ihracat birim fiyatimizda da
%4.5 artig saplanmstiy, [hracat birim fiyatmizdaki bu artig 2020 yilinda da devam etmis, 2020 yih
alti aylik donemde 2019 yilina kiyasla % 11,6 artig saglanmugor. Sirketimizin lhracat birim fiyat
verileri iitke geneli ile kyyastandifinda, ihrag lirlinlerimizin katma degerinin, yer aldifimiz sekitre
gire ok daha yiiksek oldugu gozlenmektedir. Diger yillarda da benzer durum goriilmekle birlikte,
rnek olarak 2020 yih ilk alt1 ay verileri esas alindifinda, birim ihracat fiyatumz lilke geneli ihracat
fiyatirun yaklagik dokuz katidar.

Yedek parga ihracatimizin yam stra yurtdigindan veya bilgemiz firmalarindan gelen talepler de
degerlenditilmekte olup, yapilan proje bazls ig birliktelikleri ile uygun projeler hayata gegiriimekte,
farkl driinlerin de ihracatlarimin yapilmas: saglanmaktadir.

Proje bazh olarak gelisen farkli iiriin gruplanna yénelik ihracat faaliyetlerimiz siireklilik arz
etmedifinden, sirketimizin agafida baslik ve bazi detaylan ile vermis oldugumuz bu iirlin gruplanina
iliskin sektordeki roli ve etkinligi ile ilgili kiyaslamalar ¢ok anlamli olmayacaktr. §irketimiz
tarafindan gecmus yillarda farkli konularda yapilan thracatlar asafnda verilmistir,

¢ Makedonya'ya kar kilriime araglari ihracat,
BAE'ye Demir Kesme ve Bitkme Makineleri ihracat,
Kazakistan'a Asfalt silindirleri, perdah makineleri, kompaktdr ve derz kesme makKineleri
ihracati,
Karakistan'a ve Trak’a Carmix Beton santrali ihracat,
Romanya'ya PVC isleme makineleri, PVC profil ve aksesuarlan, sulama ve demonte sera
malzemeleri ihracati,
o iran’a traktor mili, lastik ve jantlar sevkiyatlar,
frak’a Is makineleri, Beton Santratieri, Sondaj Makineleri ibracat,
« Irak’a belediye malzemeleri ve sokak ekipmanlari ihracat:.

Sirketimiz, taahhiit projeleri kapsamunda, yurtdiginda Anahtar Teslimi Endiistrivel tesis ve Trafo
merkezi kurulumlart, yenilenmesi, gelistirilmesi gibi faaliyetler de yiiriitmektedir. Irak’in Nasinye
sehrinde kurmug oldugumuz 100 ton kapasiteli aycicek yafi liretim tesisi, gida sektéiriine hizmet
vermekiedir. Tesisin kurulumu ile ilgili sektdrin 6nde gelen imalatg: firmalarini bir araya getirmek,
onlara mithendislik ve organizasyon destefii vermek suretiyle gergeklestirdigimiz bu proje benzer
galismalanmiz sirmekiedir.

Ortadogu’da, dzellikle Irak pazaninda enerji sekioriinde faaliyetierimiz bulunmaktadir. Irak ta Rufa
bolgesinde 132/33 kv Hava Yalituml Trafo Merkez ve yine Irak'ta Old Nassiriyah 132/33 kv Hava
Yalitiml Trafo Merkezi revizyonu isi yapiinmgtir, Kerkiik’te kurulacak olan anahtar teslimi Indirici
trafo merkezi yapum i1 de Enerji sekitriine ybnelik, yurtdisinda yiirittigiimiiz faaliyetler
arasindachr, Sirketimiz Enerji sektoriine yonelik Yurticinde de faaliyetler yiiriitmiigtir.

Sistem entegrasyonu konusunda tecriibe sahibi olan firmamz, komsu ve dost illke




3. Aiiiminyum Dokiim Sektori

Sirketimizin bagli ortaklig olan Giinhan Ostim Aliminyum A.§. 2004 yilinda kurulmug olup,
Ankara, OSTIM Organize Sanayi Bolgesinde, 1.400 m* kapali alanda hizmet vermektedir. 14 kg'a
kadar aliminyum parcalarin enjeksiyon dokimftinin yapiimakta oldugu tesiste, basta savunma
sanayi olmak iizere, aydinlatma, enetji, yedek parga, ingaat, mobilya gibi sekttrlere yonelik liretim
yapilmaktadsr.

Tiirkiye Dokilm Sektoril, 2019-2023 donemini kapsayan On Birinci Kalkinma Plam DSnemi iginde,
dokiim iiretimi agisindan Avrupa'da ikinei, dinyada ise ilk 10 biiyitk dokim treticisi arasinda yer
almayr hedeflemektedir. Stzkonusu Kalkinma Planinda Tiirkiye’deki toplam firetim miktarinin
yilhk ortalama yiizde 4, ihracatin da yiizde 6 oraninda artacafn degerlendiriimektedir.

Savunma Sanayi, Aydinlatma, Elektrik gibi aliminyum dokiim iirinlerini kullanan sektdrlerin
Ankara’da yogun olarak faaliyet gostermesi nedeniyle Ankara’daki imalatgr firmalar, toplam
ihtiyacin %40'm kargttamaktadir. Uretim tesisitniz Ankara aliminyum enjeksiyon firetiminde
yaklasik %35 pay sahibi olup, kapasite olarak ilk 3 icerisinde yer almaktadir,

Aléminyum sektoril, boksit madeninden birineil alliminyum ve hurdadan ikincil aliiminyuin Ureten,
daha sonra bunfar {iretim yintemlerine gore tirtinlere (dtkiim iiriinii, ekstriizyon drlinii, yassi {iriin,
yari Uriin, iletkenler) dontigtiiren kuruluglardan olugmaktadir,

Aliminyum sektbrii, bir bagka ifadeyle, tretilen ve/veya ithal edilen kilge dokim ve igleme
ingotunu; dokme, bicimlendirme, haddeleme, ¢ekme ve dovme iglemlerine tabi tutarak mal Ureten

ve hurda aliiminyum ve/veya kiilgeleri esitli yontemler ile alagimlandirarak, ug diriinlere kadar
isleyen kuruluglan kapsamaktadir,

Genel olarak bakildiginda aliiminyum sektoril bilyiime potansiyeli yilksek olan sektérlerin baginda
gelmektedir, On Birinci Kalkinma Plaminda Avrupa Birligi'nde kigi bagt aliminyum kullaniminin
25-30 kg iken iilkemizde bu rakamun halen 12 kg seviyesinde oldufu vurgulanarak 2023 yili
hedeflerine ulagmanin énemine deginiimistir.

Bu nedenle sektdr biiviimeye agik oldugu gibi sanayiye direk ara mamul/mamul verme imkénlan,
aliminyemun hafifligi ve dayamin ve geri kazamlabilirligi nedeniyle de yatinm yapilacak
sektdrlerin baginda gelmektedir,

Tirkiye Dokim Sanayicileri Dernefinin yapugi deferlendirmeye gore yaganan birgok
olumsuzluklara ragmen son bes yilda; iiretimin yiizde 4,9 artmug olmasi, tiketimin de yiizde 6,9
artrug olmasy, 2023 hedefi olan yiizde 5 biylimeyi makul kilmaktadr, Buna gore; birincil
aliiminyum iiretiminin yizde 5 arugla 2023 yihnda 101.000 ton olmas: beklenmektedir. Aym
sekilde birincil aliiminyum ithalatmn da 2023 yilinda 1.446.000 ton olmasi, birincil aliminyom
tifketiminin de 2023 yilinda 1.490.805 ton seviyelerine ulagmasi beklenmektedir. Ikincil aliminyum
liretiminin yizde 5 artigla 2023 yihinda 121.000 ton olmasi ve ikinci} alliminyum tiketiminin de
2023 yilinda 199.000 ton olmast beklenmektedir,

TUIK taraftndan yayinlanan dig ticaret verilerinin degerlendirildigi TALSAD Tiirkiye Aliiminyum
Sanayicileri Dernefi Ekim 2020 Dig Ticaret Raporuna gore (hitp://lalsad.org tr/wp-
content/uploads/202 1/0 1/Ekim-2020-Dhs-Ticaret-Rap. pdf)

- Aliminyum mamul ve yari mamullerden olusan toplam ihracattmiz 2020 yils Ekim ayinda bir
oneeki yahin aymi ayina (2019 Ekim) gore %2.7 artarak 86.527 ton olarak gergcklegmigtir.

- Fkim 2020'de, Aviupa Ortak Pazanna yapilan ihracatimezda %8.3'lik bir artig

gerceklesmistir. Avrupa iilkelerine olan ihracat miktan Italya hari¢ olmak Gizere stabif plarak
devam etmis poriintmektedir.

- Uriin gruplan bazinda ekstruzyon iriinlerindeki ihracat artigi devam etmis,
digier yan mamul / mamul iriinler ise aym seviyesini korumaktadir.
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- 2020 yihmn ilk 10 ayinda (Ocak-Ekim) toplam ihracatimiz 2019 yihinin aynt dénemine gore
%5.1 oraninda azalarak 740 bin ton ddzeyinde gergeklesmistir. Bu donem icinde Avrupa
Ortak pazanina olan thracatimiz ise %6,1 orantnda gerilemistir.

- Toplam aliminyum (hammadde dahil) ithalatinuz ise Ocak-Ekim ddneminde toplamda %4.7
artarak 1,5 milyon ton olarak gerceklesmistir.

Uluslararas:  chy ticaret verilerini yaymlayan www.trademap.org, heniiz 2020 verilerini
yaymlamarmis olup 2015-2019 yillanns kapsayan aliiminyum ve aliminyum tininleri dis ticaret
verilerl asafida tablo olarak verilmistir.

A33asa2| 2, ﬁhﬁ B11| 3460055 3 372.390 1432 l]lk'
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Diinya 2370073  2.238.041] 2312216 995,017 3.107.725
Almanya 390.939 388,809  411.083 461.518 441,313
ABD 35.150 42318 78 461 213,124 247 870
Ingiliere 116.633 1323441 147866 176.365 173.494
iialya 124.719 115231 130355 170.051 160,999
Irak 124.580 103.406] 110339 124.320 157.789
Polonya 86.934 88.856]  103.694 £30.799 130.481
Fransa 108.290 111.203] 117662 £35.080 129511
Serbest Bolgeler 58.562 38,691 78.569 06,838 122,159
Ispanya 80438  69991| 7793 85.092 102,018

Kaynak: www.trademap.ors
7.2.2. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibarjyle ibragcemm

net sahy tutarioin faaliyet alamna ve pazarin cofirafi yapisina gire dagilima haklanda
bilgi:

Sirketimiz genig bir alanda faaliyet gstermektedir. Sirketimizin cok gesitli konularda projeler
iretmesi ve proje ortakhklan yapmasi nedeniyle ciroda donemler arasinda farklifiklar
olabilmektedir.

Sirketimizin saug gelirleri yurtici satig, yurtdiss saus ve kira gelirleri olmak lizere il
kategoride takip edilmektedir. Finansal tablo ddnemleri itibariyle k()nml) e A
hasitatinmzin detayr TL bazinda agagidaki grafikte verilmistir. '
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Toolatizzon

Gayrimenkul satiglani nedeniyle yurtici satislanmizda son yillarda nemli artiglar
gtirtilmektedir. Gayrimenkullerimizin tamarmu Ankara’da Ostim Organize Sanayi Bolgesi’nde
bulunmaktadir.  Yurtigi  saug geliler ve kira gelirlerimiz  Ostim’de  bulunan
gayrimenkullerimizden elde edilmektedir.

Finansal tablo donemlerinde ihracat gelirlerimizin dlkeler sayilan ile birlikte bélge bazinda
dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

B e T W A ULt

e
Aviupa

332.010

2t

731,540

7150.166

472424

Ortadofy

10.660

201.024

245.856

247.828

Afrka

66,849

76.057

Asya

43,716

150,233

224,292

155.027

Ameriki

2
1
2 1 49.078
2
‘:‘

114,205

L
5
:muwwwgf

2.045

o o AN Lol B

" 145

3810

TOPEAM

11| 50673

1.151.681

17

1.295.517

879,089

*Farklt Déviz kurlare ivin ilgiti dinem sonu olusan TCMB paritesi baz almnugtir.

Sirketimizin afirhikls olarak yedek parga ibrag ctmektedir, Kurulug misyonu geregi Ostim’de
faaliyet gosteren igletmelere imal ettirilen yedek parcalar sirketimiz tescilli OSP (Ostim spare part)
markasiyla yurtdisina ihrag edilmektedir. thracat rakamlarimiz 2020 yilimn ilk yanisinda pandermiye
ragmen yaklagik olarak dnceki yillarla aym diizeyde gergeklesmistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayilan bilgilerin olafaniistit unsurlardan etkilenme durumm
hakkinda bilgi:

Olumlu veya olumsuz olaganitstii durumiar dogal olarak Yurtdis: ve Yurtii satiglarimuzi gok ciddi
ctkilemektedir. Pandermi siirecinin uzamas) ve kiracilatimzin bu siirecten etkilenmesi, kira
gelirlerimizin tahsilatinda olumsuzluklar olusturmaktadir. Diger taraftan meveut kiralanacak yerler _
ile kiracilanmuzin igyerini tasfiyesi sonucu bos kalabilecek gayrimenkollenin kiralanmasinda l
zotluklar yaganacaktir, Bu durum, kira gelirlerimizi Snemli slciide etkileyebilecektir. $

7.4. thragemun ticari faaliyetleri ve karlihf agrsindan dnemli olan patent, lisans, smak-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihragqimn faaliyetierinin ve finansal durnmunun ne siciide bu E
anlasmalara bagh olduiuna ya da yeni iiretim siirelerine iliskin dzet bilgi:

Ihragginin ticari faaliyetleri ve karliligi acisindan Snemli olan patent, lisans, sinaj, ticar, finansal
anlagmalar bulunmamakta olup, ihragcimmn faaliyetlerinin ve finansman durumunun patent ve
lisanslara, sinai, ticari ve finansman sozlesmelerine bagimhbigy bulunmamaktadir. Avrica yeni E
iretim stireci de yoktur, - '

c =L YATENMLAR
i
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7.5. Thraggimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptih agklamalarm dayanag;
7.2.1 maddesindeki agiklamalanimizin kaynaklan asagidaki gibidir.

b Aliminywm Sektorit Ocak 2020 Degerlendirmesi, Istanbul Demir ve Demir Dast Metaller thracatgiian Rirligi, Subat
2020.

Makina Imalat Sektorii Tiirkiye ve Diinya Degerlendirme Raporu 2020, MAKFED Makine imalat Dernekleri
Federasyonu, Temmuz 2020.

On Birinci Kalkinma Plan: (2019-2023) Ana Metal Sanayi Calisma Grubo Raporn, 2018, Ankara,

Tirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar Goriinimii Arastrma Raporo. 2020 Yan Y, JLL Tiirkiye (www jll.com,tr),
TUIK Konut Sats istatstikleri, Eylal 2020,

Insaat Sektord, A&T Bank, Aralik 2019,

TiM Tiirkiye fhracatgslar Meclisi, fhracat 2020 Raporu.

GYODER Gosterge, Tirkiye Gayrimenkul Sektorl) 2020 2.Ceyrek Raporu Sayii21, 28 Agustos 2020,

9. 1$IM Ostim I3 ve Inyant Makineleri Kitmelenmesi (www.isim.org.ir)

10, Osum Orgamze Sanayl Bnige Mudmtugu (hl!L‘l !!www ostim.com. lr)

v

R I R

12 ENDEKSA Yeni Nestt Gayrimenkul Deferleme ve Lnkaﬁyon Analm ([mgmﬂww,endeksa.com,’lr)
13, TUDOKSAD Tiirkiye Dokiim Sanayiciteri Dernedi (hup//www.tudoksad org u/)

14 https./eaboras.com.tr/

5. www.trademap.org

16. KOSGEB Giinhan Ostirn Atiminyum ALS, Isletme Degerlendicme Raporu, 14,.12.2019

7.6. Son 12 ayda finansal durumuw dnemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecck, ise ara verme
haline iliskin bilgiler: Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.3. {hracginm dahil oldugu grup hakkinda tzet bilgi, grup sirketlerinin faalivet konulan,
ihragciyla olan iliskileri ve ihraccmun grup icindeki yeri:

Bagh ortakitklar:
Ostim _ Gayrimenkul A.S. : Sirket'in ana faaliyet konusu, Anpkara Ostim’de bulunan
gayrimenkullerin veya Ostim’de gayrimenkuli veya isyeri bulunanlann gayrimenkullerinin kigi ve

kuramlarla olan iligkilerinin diizenlenmesini temin ve idareleri kapsanunda, genel ybnetim ve takip
hizmetlerinin yapilmasidir,

Bagh Ortakligin Ostim ve Ivedik Organize Sanayi bolgelerini kapsayacak sekilde kiralama, kira
sonras: takip ve alim-saum faaliyetleri, yaptlan sozlegme gercevesinde Kaya Yatinm Proje Insaat
ve Gayrimenkul Hizmetleri A.S. isbirliginde yiiriitilmektedir.

T.H. ODF Fuarciltk A.S. : Sirketin ana faaliyet konusu, yurt iginde ve yurt disinda fuar, ihtisas fuan,
genel fuar, uluslararas fuar sergi daimi sergi, tiiketici giinleri diizenlemek ve bunlarla ilgili reklam
tanufimn  yaymcihk pazarlama organizasyonlarinda ve bunlara benzer difer faaliyetlerde
bulunulmasidir, Uzun siiredir aktif olarak faaliyet gdstermeyen Sirket tasfiye siirecindedir,

Giinhan Ostim Alflminyum A S.; Sirketin ana faatiyet konusu aliminyum dokiim ve talasli imalat
iglerinden olusmaktadir. Aydinlatma, savunma sanayi, enerji, otomotiv, dogalgaz bagla olmak

iizere, gesitli sektorlere ydnelik iiretim yapmaktadir. Yurtigp ve yurtdipt pazarlara hizmet
vertnektedir.

QFIM A.S.: Sirketin ana faaliyet konusu; OFIM'i genel kurulca belirlenmis isletme projesine uygun
sekilde isletmek ve belirlenen aidatlan toplamaktir.

Ostim Kalip Yatinm Sanayi A.S.: Sirketin ana faaliyet konusu, endiistriyel 1malal kdhplanm
tiretmektir. Firmann tescil iglemleri 23.11.2020 tarihinde yapilmiy olup hepiies
geCINEMmigtir.
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Ana Ortaklarimiz;

Ostim Vakfi; Ostim Yatinm'in ortaklanndan Ostim Vakfi 01.12.1993 tarihinde, Ostim ve
litkemizdeki kiigiik ve orta dl¢ekli sanayi isletmelerine, zanaatkarlara, sanaylt ve teknoloji alaminda
katkist olabilecek (tim girigimei ve kurumlar ile mensubu ve yoneticilerine hitap etmck amacy ile
kurulmus bir vakifur. Vakif amaglan dogrultusunda Ostim’in ve bélgenin kalkinmasina katk
saglarnak amaci ile Ostirn Teknik Universitesi ve Ostim ‘Teknoloji Bigesini kurmugtur,

Ostim Proje Gelisim A8, Sirketin faaliyet konusu; isletmelerin rekabet giiciinli artiracak her tiirlii
projeyi gelistirmek, teknolojik tirlin tasanimi, ar-ge, iiretim sats ve her tiirld taahhiit hizmetlerinde
bulunmak, yeni firiin gelistirmek, egitim ve danismanlik hizmetleri vermektir. Ostim Yatirnm'mn
ortaklarindan olan Ostim Proje Gelisim A.$. nin %100 sermayesi Ostim Vakfi'na aittir.

igtiraklerimiz;

Akasya A.5.: Sirkel’in ana faaliyet konusu devre millk, saghk tesisi satis ve ingasidir, Grubun
%34,19 oraninda istirak pay! vardir.

Hiskiti Taraflarumez;

Al-Apha Company For. General Contracts Tic, Ltd. Sti, Al-Agha Firmas: Kerkiik-Irak Metkezlidir,
Ingaat ve Ticaret firmasidir. I¢ ve Dig Ticaret Faaliyetieri vardur.

I¢ piyasadaki talebe yonelik veya Kamu fhalelerine katilmak suresiyle yurtdigindan iiriin tedariki
yapmaktadir, Miteahhitlik hizmetleri de bulunmaktadir. Al-Agha firmasinin ortag: olan Ismail
BAYRAKTAR ayn: zamanda girketimizde Irak’tan sorumiv Direktor olarak caligmaktadir,

Ostim Organize Sanayi Bolge Midiirliigli; T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'na baplt olarak
faaliyetlerini siirdiiren OSTIM 0SB, 7 kiigik sanayi sitesi kooperatifieri ve bu kooperatifler
etrafindaki sanayi yapilagmasimin birlesimtinden olusmaktadir, Organize Sanayi Bolge'leri
Yonetmeligi cercevesinde grev yapan OSTIM OS8, *Tek Durak Ofis anlayisiyla iiyelerine hizmet
vermektedir. Bolgedeki iletmeler icin giiclii altyaps, ucuz ve kaliteli enerji olanakiarini profesyonel
bir bakisg, acisiyla sunan OSTIM OSB, rekabetci ve stirdiiriilebilir bir sanayi bolgesi hedefiyle 6nemli
projeler gerceklegtirmektedir. Ostim Organize Sanayi Bolge Midiirliigii baskam olan Orhan
AYDIN aym zamanda sirketimizin Yonetim Kurulu Baskanidir.

Ostim Kooperatifi; 16.09.1967 yilinda yap: kooperatifi olarak kuruimustur. Ortak sayisy 1748"dir.
83 Ostim Kii¢lik Sanayi Sitesi Yapr Kooperatif Yonetim Kurulu Bagkani Orhan AYDIN aym
zamanda sirketimizin Yonetim Kurulu Baskanidir.

Ostim Teknopark A.§. Ostim Vakf: tarafindan, sanayicilerin yiiksek katma degerli teknolojik tiretim
yapabilmelerine imkdn saglamak amaci ile Ostim simrlan igerisinde teknoloji geligtirme bolgest
kurulmugtur. Genigleme alami dahil olmak iizere 3 binada ve toplam 29.326 m2 kapal alanda
faaliyete baglayan Teknopark’in meveut kapali alanlann tamarmu firmalara tahsis edilmistir. Bolge
Yonetici Sirketi, tahsisli arazi tizerinde yeni yatinmlar yapmak icin calismalar yiiriitmektedir. Ostim
Teknopark Teknoloj Geligtirme Bolgesi Yonetici AS nin Yonetim Kurula Bagkam Orhan AYDIN
ayni zamanda girketimizin Yonetim Kuruju Bagkanidar.

TH Ostim Radyo Televizyon A.S. 19.04.1995 tarihinde kurulan sirketin faaliyet konusu radyo ve
televizyon yaymcihifdir, Jirket 05.06.2012 tarihinde tasfiye sirecine girmistir. TH Ostim Radyo
Televizyon A$. nin tasfiye kurulu sirketimizin Yonetim Kurulo Baskan Yardimers: Sitky OZTUNA,
Ust diizey yoneticilerimiz Abdullah CORTU ve Biinyamin KANDAZOGLU 'ndan olugmaktadi.
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Ikmal Teknik Sanayi ve Ticaret A.§. Sirket 1967 yilinda Ankara'da kurulmustur. bugiin toplamda
7.500 metrekarelik kapah alanda 4 ayri subede faaliyet gistermekte 50.000e yakin farkl {iriinle
sanayicinin ¢oziim ortag: olma ozelliginin yani sira genig riin yelpazesine sahip endistriyel yap:
market olarak son tiiketicilere de hizmet vermektedir. Ikmat Teknik Sanayi ve Ticaret A.$. Yénetim
Kurulu Baskam Sitk1 OZTUNA aym zamanda sirketimizin Yoénetim Kurulu Bagkan Yardimcisidir,

Kaya Yatinm Proje insaat ve Gayrimenkul Hizmetleri A.S.: Sirket 2015 yilinda Ankara’da
kuralmustur, Gayrimenkul Sektoriinde, Gayrimenkul Pazarlama, Milk Y&netimi, Proje Yonetimi

alanlarinda faaliyet gostermektedir. Grubun bagl: ortag Ostim Gayrimenkul A.§ ile Ostim ve Ivedik
Organize Sanayi Bolgelerini kapsayacak sekilde kiralama, kira sonrasi takip ve alim — sahm
faaliyetleri alaninda is birligi yiiriitiilmektedir,

8.2, ihracoimin dofirudan veya dolayh dnemli bagh ortakhkianmn dokiimii:

e ey

R i IR R it s ikl RS A >
OFIM AS. Gayrimmenku (00.00% | 3000000 10000001  Turkiye
onelimi

T H. ODF Fuarcilik 4.5, Fuarcihk B0 95% 84 995 103.000 Tiirkive

» X . Gayrimenkul . e
Ostim Gayrimenkul A.5. Kiralama 73,30% 36,750 50.000 Tirkiye
Giinhan Ostim Aliminyum Alliminyum o
AS Enjcksiyon 66,53% 1.330.641 2.000.000 Tiirkiye
Dsu:r_:] Kalip Yatunm Sanayi Endiistriye! Kalip 100.00% 1.000.000 1.000.000 Tirkiye
AS. Imalau

DFIM A5

60.733 -614.835 -826.935
T.H. ODF Foarcilik A5, -691 -2.683 -1.763
Oslim Gayrimenkul A5, 48.285 49.847 857.391
Giinhan Ostim Aliminyum A.S 371,538 309,230 202.362
Ostim Kalip Yatunm Sanayi A5, "™ - . -

Yénetim Kurwlumuzun 27, 10.2020 tarihli kararvla kahp imalay kanusunda faaliyet gésterecek sirket kurulmas: karart
cer¢evesinde, Sirketin vescil iglemleri 23.11.2020 rarifiinde tamamlanmigtr, Sirket hentiz foalivete baslamannistir,

Ostim Kalip Yatinm Sanayi A.S: Sirketimizin %66,53 oraninda istiraki olan Giinhan Ostim
Aliiminyurn A.§. gelisme trendiyle faaliyetlerini siirdiirmektedir. Tesisin dretim kapasitesinin
artrnast ve yeni yatnmlarm igletmeye alinmasi ile birlikte, Kurumsal mitsteriler bagta ohmak lizere
aliiminyum enjeksiyon miisterilerinin ihtiyacimn tesis ile miisterek ¢ahsacak Kalphane kurufarak
karsilanmasi igin karar ahinmugtr. Kurulacak Sirketin hisselerinin tamami Ostim Yaurum'a ait
olacakur, Kalipoilik, aliminyum enjeksiyon isinin tamamlayic1 prosesi olup, kurulacak kaliphane
aliiminyum enjeksiyon tesisinin i§ kapasitesini olumlu etkileyecektir.

Grup, faaliyet boliimlerine gére KAP'ta yayinlanan BDR'nin “3.Faaliyet Boliimleri™ baghikh
dipnotunda detayl olarak incelenebilir. : ‘
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9. MADDI DURAN VARLIKLAR /  YATIRIM AMACLI  GAYRIMENKULLER
HAKKINDA BILGILER

9.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrageinin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahi! olmak iizere sahip oldugu ve yinetim kuralu

karar1 uyarnca ihragq tarafindan edinilmesi planlanan dnemli maddi duran varhklara
iliskin bilgi:

- T.H. Ostim Radyn Televizyon
Depo 4 03 &7 Ostim Depo AS. L0219 Kirada
Ostitn Tutku Trbbs Cibazlar Medikal
Depa 4 | 2013 400 Depo Kozmetik San.Tie Lid.56 15.02,19 | Kirad
" - Ostim Tutky Tibbt Cihariar Medikal
Depo 4 013 - tiepo Kaozmeik Sun, Tic.td 4 11517 Kirada
Bepo ik 3 o4 Ostiin Frepo Kullamlmyor
Ostim Ehim Elekt Tadh Ing Mak San
Depo 4 ] 2003 8 Depo Tic Ltd Sii 15.08.19 Kirada
Depo 4 2013 76 Ostim Depo Kullantlmyar
Depo M 21013 L40 Orstiim Depo Kullamlonyor
Depo P 2013 140 Qstim Dipo Kultanumiyor
- idari Amngls
Depa 4 2013 573 Ostirn Diepa Teknik Servis
Dupo 4 2013 ks Ostim Mescit Dini Amsch
Depo 4 013 a7g Ostirn Repo Kullanlmyyor
Ostim | Cenova Turzm Org. Dan, San,
Depo a | o 5 Depo Tic. AS 22,10.20 Kirada
Depo .3 2013 420 Ostim Depo Kullandmryor
‘ Ostim Tep Elektrk Uretim Bafitu
Depo a | o 20 Depo | Tig ltd. §ti. L0513 | Topigm | Kimda
QOstim Konukguogly Tarim BR
Depo 013 80 Hayvanciik Sik Uriinlerd Sun. bafnmen _
a Depo Tic. L, Su LOTAR | palgm (L Nirada
Depo 3 2013 514 OStlM | 83212384 | pepo | Miizeyyen Ezgi (Arag Yikama) 903,20 53*29{;‘};‘; Kiraga
Depo -3 | omd 73 Ostim Depo Aim Dis Ticaret AS. (501,20 | 3 FLkies | Kiroda
Depo A 13 9% Ostim licpo ;?I\l:j;l: | Kullanttmiyor
Liepo 3 2083 &5 Ogtim Depo ] Kultamim yor
T ldan Amagh
Depo A 013 148 Ostim Dego Pt
) Ostim tdari Amagh
Depo A 2013 ng Depo Teeknik Servis
Depo a 2013 95 Ostim Depo Ebru Kum (Rimaj Medya) 1,05.18 Kirada t
Depo 2 073 360 Ostim Depo Silleynian Crrakofi 1.04.30 | Kirada
Restora Qstim
n 27 2013 1o lsyen Kullaninuyor
Restor S| 0m (hstim fsyers Ostim Agiz Ve Dis Saghfs bng.
) 212 125 . ¥ Oto Geda Iml. k¢ Dig Tig, Ltd. 291118
Restora 1 Ostim L, St
n NN : Isyeri
Restors , N3 Ostim tsveri Qstim Az Ve Dig Saghis Ing. ]
' n 274 126 : iy o Gida iml. I Dis Tic. L. 1.06.17 Kirada
Resota 1013 Ostim ] Sui
n R B ] Leyeri
Restora - M3 Ostim fsyers Qstim Az Ve Dis Saithi Ing.
E - 126 . Oto Guda tml. T¢ Dig Tie, Lud.
Reslora 013 Catimy ) 51
n At Lgyeri
Ditkka Qstim
T 440 lyyeri
e g
A9 37
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" Osrim Humant'i Cedid Spor Salonu
Dikka 2013 Egience ing. CGirdn Itk [hr, San.
" 249 tayen Tic. Lid. §u.
Resiora -fu! 2013 Ostim fsveri Hamamn'i Cedid Spor Salony
n 160 - i Eglence ing. Gida bth. [hr. Saa, 1.09.19
Restora | -2/ 1M1 Ostim ] Tic. Lid. Sti
| n 11 = lsyeri Lo
Restors 27 013 118 Ostim
[} iz - ) layeni Cemgleriin Arsian {Bilfe) 15.08.19 Kirada —
Ditkka 3 Oslim
o T3 2013 408 lsyer Kullatlmiyor
Diikka 2/ 4 Ostim
i .
n 14 Isveri
Diikka 27 a Oslim
B K .
n i5 Lgyeri
Restora 2 203 Ostim i
1 21 S gyed
Restorg L 03 Qstifn
f 21 3000 : Igyeri Hens Hletizim Rekbam Lid. Su 101.18 Kirada
Reston By 012 Ostim }
n 23 o | teverd |
Restora 2 5 Orstiy
M3 .
n 4 lgyen
Restora 227 a Qstim
L3
n 15 lsyed
Dikda | 27 | , Ot
2053 .
h 26 Isyen
Pilkka 2 e £34 Ostim ] Irmakege Mimarlik
" 16 - - Jgyeni Muihendislik [ns. Tic, Lud S0 1.03.19 Kirada
Diskka 2/ 1013 Crtim |
it i7 - $yen . - . - .
Ditka W) - 16 Ohim I Cugn pastocitk Lid, Sti. 11218 Kitada
n 18 T syen L
Dikka 27 Ostim
n ] 203 60 fsyen Kullaniimiyor
Diikka -2 3013 81 Ostim
n 0 s Iyvert Hlem Hetisitn Reklam Lid, St 1.16.18 Kirda
Diikka -1/ 013 65 Ostim
n 27 - i Isyer Sistern Filo Kirnlama 109,20 Eirada
Dilkka By Ostim
2013 .
n 18 teyer
Diikka 17 . Ostim
M g 2013 313 lsver Teeriibe Editim Bilgisayor 10713 Wirada
Ditkka -1/ 2013 " Ostim | Tur.Tic.Ltd 5ti. e
1 a0 e syeri
Ditkka -B S014 Ostim .
h 3l - Isyeri -
Dikka -1/ I 99 Ostim Ankard Tiearet Odast-Ankara
n 3 ik lsveri Sanayi Odas _— 1.01.18 Kitada
afe | 1| a0 149 | Osm lyyert
Depo q s x| Ostim Depo
. - Ostim
Cafe A4 013 151 feyeri Amedus Medikal Saglik Uy, 40020 Kirada
- ; L. §ui 8.2
Depo 1 2013 163 Ustim Bepo B
Cafe s | 2w o | Om feper
Depa a1 013 161 Cstin Depo
Diilkka -1 013 37 [istim Milzeyyen Ezgi (Asansdr
n 36 - lsyer Firmasi) 15.01.18 { Kirada
Dikka .:7/ 2013 155 Ostim heved
) :
Depo A 013 17 Ostim Depo
Dikka A 1013 33 Qstim .
n 3z - Igyeri
: Ankars Sosyal Givenlik :
Pepo 4 2013 300 Dstim Depo Koy YR 1.07.12 Kirada
?ukka ‘_i,gf 3 145 Ostim e
Depo a 2013 173 Ostim Do
Diikka -1/ Ostim
n 40 2013 204 fsyeri
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Dikka | 17 | Lo, 57 Ostim o
n 4] SE . L5 yeri Kol i yor
Diikkn o ! 2013 160 Orstim
n 42 o Ffﬁ_yt:ri Kullanilmiyor
Diikke -1/ 13 1o Qsiim -
1} 43 T lsyeri Kullamlnuyor
Diilka M 1013 169 Ostim
| n 44 . 1gyeri | Kullamlmeyor
Diikka b7 2013 71y Crtim
n 45 . - Igyeri | Kullamlmeyor
Dikka | -1/ 2013 a1 Dstim
n a6 e 3 {syen
Ditkka -1/ 4 {stim
. a7 1013 183 fsyeri
Depo o 013 &4 Ostim Depo Turkiye |y Bankasi A §. 11.09,20 Kirada
THikka 1/ Qzutn
1 43 2013 a7 [syen
Dritkka -1/ ) Ostim
n 40 2043 76 Isveri
Mikka <17 4 Osting
n so | 043 1 tsyeri Dursen Dosan 1.01.20 Kirada
Dtk a -1/ a Ostim
n s1 | o3 133 lyyeri | Bicol Giter 108,18 Kirada
Diikka d7 013 1382 Ostitn
n 52 o T Isyeri Hem lletisim Reklaw Lrd. Sui 17,0718 | Kirada
Drpor -1 2013 13 Ostitn Diepo Cigek Fehiine Alunsecen 40219 Kirada
Depo 4 W3 | s Ostim | Depo | Kullammiyor
Restora 013 Ostim Capri Pastocifik Limited
n 1173 1135 i Ofis Sirketi (Evet de Diigiin, 110,19 Kirada
Ofis 1776 | 2013 Ostim Ofs Salonu) |
Ofis | 5,97 | 2003 Ostim Ofis
Ofis 1 1013 Ostim Ofis
fis 2 9 | 23 Ostim Ofis
Ofis 2013 Ostitn ;
3.4.50 2758 fmm Ofs Tisek Standartlan Enstictisi 17.10.11 Kirada
Ofis 3781 | 2003 sum Ofis
Ofic {3, | 2003 Ostim Ofis
Ofis 3/ 83 013 Csrim Ofis
Ofis 3784 | 2003 Dstim Ofis -
Otis 4¢85 ; 003 8% Ostim Ofis | Kubanibyor
Ostim 5 s.hangar oplu isyen yapi
;A
Ofis 48| 203 124 Ofis koopermil 15.05.17 | Kirada
Ostim Orsiad_Oriadogu
R _
Ofis | 4 g | 2012 14 Ofs Kooperatifi_Orsiad Koaperatifi 110,19 | Kicada
Ofs |48 | 2013 13 | Osim ofs Iy Faktoring A.5. 104.18 Kirada
Ofis | 4/g0 | 2013 85 Ustim Ol Ramazan Yaman 0,04, 18 Kirada
Ofi |4 0p | 203 g5 | Osim Ofis Kullanslmayor
Ofis 4/0p | M3 115 Ostim Ofis Kullanlnivor
Ida Isiuna SoRutma
Ofis 03 148 Ostim Mithendislik: Oromasyon
4492 Ofis Dang. Tic. Lt 5t 15.09.18 Kirady
Ofis | 4493 | 2013 93 | Ostim ofis Av. trem Men 15.03.13 Kirads
Ofis | 4794 | 2003 116 Ostitn Ofis Kutlsnumiyar
Ofs | s/95| 2013 | 251 | Ostim Ofis Erc Soft Bitgi Teknolojilesi 1.01.20 Kirads
Ofis | 506 | 2013 408 | Ostim Ofis Vakiflay Bankusi 4.5, 5.04.18 Kiruda
Ofis | 5,97 | 2013 | 3g8 | Osum Ofis Denizbank A.S, ) 0218 Kirads
Qstim Rudvan porvan Ges
Ohs 57 98 2063 157 Test-+Cadem+Ulaim 16.10.19 Kivada
Ofis Sistemleri
Ofis 5 1 9% 2013 94 Ostim Qfis Kullnmlrmxnr
Ofc lgso9] 203 || Ostim Ofis Pasaparki Tutizm Reklameilik Kirad
Ofis 67100 2013 - Ostim Ofis Seyahar San.ve Tic. Lid. 5, 3

wdia syt
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0010 Gt ko 1548 7 Kol Dstm Yo
Tad, 13 12) 365 34 89 4f 6.0} Fae {C 3121385 24 18
Ooxtirn Vargy Dasridi 549 015 4497

Il AN

Ofis 6101 | 2003 Ostim (s
Ofis | gnign | 2013 Ostim Ofis
Ofis 1| 9/03 | 2013 Ostim ofis
Ofs | yp04 | 2003 Ostim Ofi
Ofis | 7p105 | 2013 Ostimn Ofis
Ofis | 7106 | 2013 Ostim Ofis
Ostim Vak(+Osttm ¢ | [
Ofis 87107 M3 130 Chstim Ofis Kooperatifi+Ostim 1.07.12 Kirada
. - Caynrmenk ]+ Akasva A%, ]
Ofis g7i07 | 2013 15 Cstim Ofis Kullanlmyor
Ostim Kaya Yatnim Proje Ing Ve
:
O 1 g)pop | 203 138 Ofis Gayr Dang Hizm A.S. 15.08.19 | Kirada
Ofis | gyjpg | 2013 e | Dsum Ofis Kullanmyor
Ofig 9/110 | M3 &5 Ef:tfm Ofis | 1dari Amagh
Ofis 17110 | 2013 st Ofis Idari Amack;
. Ostim Giinhan Ostim Alémninyum
Hina 1998 1409 3551429 | Atilve | AS. LOLLT | 168.976 | Kirada
Rinu 1998 705 Ostim 3.551.429 | Aditye Ihracar Sevkiyat Merkegi idad Amachs
Bina 1998 352§ OSM | s 430 | Aslye
. Cistim Ibaclet Amagly
Cany 1998 705 32510 | Atdlve - Kullamm
Hina 014 5K/ Qsiim
- 2000 2000.000 | Austye Jenkron Plasik A% 10313 | 262058 | Kirada
Bina 2008 ~a / Ostim
N N 2000 2000.000 | Atblye Senkron Plastik AS 1.08.16 177.514 | Kirnda
Arsa 2011 379} Ostim § 1933950 | Ara Suba Yahtim Lid. St LOVIE | 78380 | Kirda
- . Bosna Is
Bina 1998 | S11000 ; Ostim 50847 | Mekezi | Labor Medical 10113} 5700 | Kimda
Bina 2011 LE7Y ) Osim b 3330500 | deveri Kospeb Tahsis
. . 1757 . Fatih {5
Bina on 3331 | Osum 200,000 | Merkezi | ©. Coskun tngaat Lid Sti. 10114 | 14184 | Rimda
. 1.55/2] . E Blok
Bina o1 55 Ostim 35434 | Novdb - Kullanimiyor
Mar
Bina 201§ SO/ 100 | Ouim Menekge
25424 | 1s Mrkz, Kullamimiyer
— . Ab 15
Bina 2011 7731162 Ostim 1654 | Merkesi _ Kullanilmsycr
UzayCad
Bina 2011 | 18/1500 | Ostim Cod 1372
AR08 | 7 Kultanilmiyor
Bina 013 108/ Sentepe
e 3.557 P £00.000 | Diikkan Kutlamimiyor
‘ 108/ |,
Bina 203 1 assr [ %l o000 | Dukkan | Metin Sertkaya 10217 | _ 31051 | Kirads
Arsa o 1267308 | dvedik 148,305 | Ama . Kullanijmyyor
3 6737 -
Arsa W04 gogg | Ivedik 296610 | Arsa - Kultansimyor
. Hogna fy
Depo 1998 13 Ostitn Merkezi | Tedarikei Teknik L0811 1542 | Kirads
. . Ostim Gtilhan Yedek Parca Imalat
Bina b 1 206 \B2 ] Ostim 620000 | Prestii | San Tic, Ltd. §u. 101,20 | 36000 | Kirada
iy . . Ostim
Bina At 2016 376 QOsvim 3915000 | Prestij KEtllamlimyor
. . Ostim
Bina AS | 2008 ¥3 | Ostim |y 40 000 | Prest Kullandmiyor
. ) . Ostim
Bika | A6 | 006 | 381 Ostim by 000000 | Presti Kullaniimyyos
\ ) . sum
Bima arnp | 2018 161 Ostim | o 436 000 Presti] Kullamimayor
, . Oslim
Bina AR 2016 180 Ostim 460.000 | Prestii Kullamlmiyos
j 2016 10 Ostim Ostim
Rina Alo E 5 265.000 | Prestij Kution lmuyor
Bina | .0 | 2016 N0 | osim |y ] e :
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Bina | . | 2016 EEY Ostim 560,000 g;:;:‘l Kallanslemyor
Bina AS22 2016 720 Ostim 2.310.008 an:;ﬂ: Kullamiruyar
Bioa | g, | 2006 B omim | e ‘,;’:[;{{‘, Kullamiliyor
Bina o | 06 M5 ] Ostim 4 990,000 1?:':;33 Kullanhmuyer
Bina | gy | 2016 64 Ostim | a0 000 g;::m Kullamlmuyor
Bina I B | Osim o gas.00p 1?:::::; Kullanlmiyer
Rina I 08 812 Ostirn 2.580.000 ;}Ii:;:; Kuliantiryyor
Bina | C/H4 | 2006 K25 fOstim |00 Qfélﬂ‘, Kultanliyor
Bina | CAS | 2016 60 | O | 00000 ?:;;ﬁ; Kellanmiyer
Bina | CRO | 2016 686 | Ostim | o000 8;::2’, Kullandayar
Bine | oA | 2016 | 364 | Ostim |, pe0 oo S,':;:; Kullanidmyar
Rina | D/I2 | 2018 A5 08im | g g::;ﬂ} Kullan tm:yor
Bina | DNS | 2016 152§ Ostim SHO.000 ,?:’::;; ‘‘‘‘‘‘ ) Ketlamlmiyor
Bina | Dies | 2016 16 Ostim 25,000 ;’:L‘:ﬂ’] Kallamimiyor
Bina 1998 | 22/1000 | Ostitn 27519 gﬁ;‘; Kallandamuyor
Hing 1098 | 2271000 | Ostim o ?f:;:g Kollamimiyar
Bina 199 | 32/1000 | Ostim 55.931 g::‘;:: Kylianimiyor
Bina 1998 | 2271000 | Osim 167.79 S:;;:; Kulianlmiyer

Yukaridaki tabloda “kullamlmuyor” ifadesi itgili payrimenkullerin kirada bulunmadifim ifade
etmektedir. Gayrimenkullerin kKiralanmast i¢in aralikstz faaliyet gosterilmekte, vygun kirac
portfoyiine ulagiimaya cahigtlmaktadir. Heniiz kiraya verilmemis gayrimenkullerimiz OFIM
Projesinde yer alan, biiyiikliik ve konum itibariyle kiraya verilmesi daha zor alanlardir. Sirketin tiim
gayrimenkullert dikkate alindiginda kiralannug alanlarin oram metrekare bazinda %83 civanndadir.
Piyasa sartlanna géire bu oran degisebilmektedir.

9.2, ihracoimn maddi duran varhklannin/yatirim amach gayrimenkullerinin kutlammim
etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi:
Maddi duran varliklarin kullammume engelleyecek herhangi bir ruhsat ya da cevre faktori

bulunmamaktadir. Cevresel etki degerlendirme (CED) raporu hazirlanmasin: gerektirecek bir maddi
duran varhk bulunmamaktadir,

ul: 0313 385 34 7718
fivtim Vpeg Daicrss S50 111 daa )
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9,3 Maddi duran varhklar / yatnm amach gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar,
ayni haklar ve ipotek tutarlar hakkinda bilgi:

i,
gl

o

645441 Parsel A/15 Nolu Bagunsiz Bolim | 1.Derece {potek As%zlia:;?m lredi Terinan 30.000.000 TL
17147-1 Parset Ofim Is Merken |.Dercee {potek Hailkbank Kredi Teminat 30.000.000 EUR
17147-1 Parsel Ofim I3 Merkezi 2.Derece lpotek Halkbank Kredi Teminah 40.000.000 T1.
17147-1 Parsel Ofim is Merkezi 3,Derece ipotek Halkbank Kredi Teminat: £0.000.000 TL
17147-1 Parsel Ofim is Merkezi 4 Derece lpolek Halkbank Kradi Teminat 40.000.000 EUR
17147-1 Parset Ofim b Merkezi 5 Detece lpotek Halkhank Kradi Teminat 32.000.000 EUR
171471 Parsel Ofitm by Merkezi ) 6. Derece Ipotek Halkbank Kredi Teminan 160006000 TL
64544-} Parsel Af18 Nolu Bapimsiz Béldm | E.Derece [potek Denizbmank Kefale( Temin;:M
64544. 1 Parsel A719 Nola Bapimsiz Bétium | 1. Derece Ipotek Denizbank Kefalel Temisa
645441 Parsel A/20 Nolu Bagimsiz Bolim § 1 Dereve tpowek Denizbank Kefalet T:éminau
64544.1 Parsel Af21 Nobs Bagmsiz Bottim | |.Derece Tpotek Denizbank Kefalet Teminati 16:700.000°TL
64544-1 Parsel C/5 Nolu Bagnmsis Bolies | 1.Derece ipoick Denizbank KeTalet Teminau
£4544-1 Pargel 1/12 Nolu Baprmsiz Bolitm | 1.Derece Ipotek l Denizbank Kefalir Tarunats
17184 Ada / Parsel }.Derace ipotek Vakifhank Kefalet Teminan 16.600.000 TL
64544-1 Parsel A/4 Nolo Bapimsiz Bolim | 1.Derece tpotek | Ziraat Bnnka&;;l Kefzlet Teminan
64544-1 Parsel A/S Nolu Bagnmsiz Blim | 1.Derece potek | Ziraat Bankasi Kefalet Teminat
64544-1 Parsel AJ6 Nolu Bapumsiz Boliim | 1.Derece {potek | Ziraat Bankast Kefalet Teminat
64544-1 Parsel AJ17 Nolu Bagimsiz Baliom | §.Dercce Tpotek | Ziraat Bankas Kefalet Teminan
64544-1 Parsel B/14 Nolu Bagimsez Baliim | 1. Derece Ipotek | Ziraar Bankast Kefalet Teminat 38,390,000 TL
64544-1 Parsel CM4 Notu Bagimsiz Bofitm | 1. Derece fpotek | Zirast Bankast Kefalet Teminat
6454441 Parsel C/6 Nolu Bagumsiz Boitim | | Derece Tpotek | Zitsat Bankas: Kefalet Teminal
645441 Parsel DA 1 Nolu Bagnsiz Boliim | 1.Derece tpotek | Zirsst Bankas Kefalet Tetinan
64544-] Pursel I/15 Nolu Bagimsiz Balum | 1.Derece ipotek | Ziraat Bankas) Kefalet Teminat
64544-t Parscl C/14 Nolu Bagimsiz Botim | §.Derece Tpowek | Vakaf Kathim Kef:;Tel Teminaly 5.600.000 TL.
42706.2/12 Parscl Fatih Iy Merkez Dukkan | 1.Derece {potck TER Kredi Teminat 300000 Tl:_
$1295-71/63 Guventepe Diikkan 1.Dearece Ipotek TER Kredi Temiaat 100000 TL
61295-7/64 Giiventepe Itikkan }.Derece ipotek TEB Kredi Teminat 1.600.000 TL
1'7206-311 Bosna 15 Merkez Dilkkan 1.Derece fpotk TEB Kredi Teminati 120,000 TL
17206-3/2 Bosna {3 Merkez Dikkan 1.Darece [potek TEB Kredi Teminan 300.000 TL
17206.3/30 Bosna Iy Merkez Ditkkan §.Derece fpotek TER Kredi ‘Feminzh a0,0(%) TL.
17206-3/31 Bosna f5 Merker Difkkan 1.Derece lpotek TEB Kredi Teminatt 90,000 TL
17206-3/32 Bosna Is Merkez Diikkan 1.Derece Ipotek TER Kredi Teminar:
mmwn'evr.mmm f\
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9.4, Maddi duran varhklarin/ yatirim amach gayrimenkullerin rayi¢/gergege uygun degerinin
bilinmpesi halinde rayic deger ve dayandifi deger tespit raporu hakkimnda bilgi:

: Qs o PR A
i 3 24.12.2019- ' £.648.107
Bing 201 §3.212.354 2019-602956 Y atirim ‘!8 643,103
Bina 1998 6.215.000 13.07.2020-2020/8D Yatrim 288.000
Krsa 2011 1.723.750 13.07.2020-2020/8A Yaunm 275.800
Atdlye 2011 2.000.000 14.01.2019-602066 Yatirum -702.752
Atilye 2008 2.000.000 10 12.2019-604010 Yatinm 0]
- o 10.03.2018-
Yikkan 1998 161.017 ARCIOR/1S Yaunm 85.082
Diikkan 2011 200.000 28.01.2019-602969 Yaunm 127.200
Diikkan 2013 600,000 | 29.01.2019-602973 Yaunm 472,000
Diikkan 2013 600,000 29.01.2019-6012973 Yaunm 472,000
] 10.03,.2018-
Bina 2011 2.330.508 ARC/OR/16 Yaurim 904 406
e 16.03.2018- ,
Diikkan 20114 25424 ARC/OR/23 Ydtll’ll‘l‘: 11.939
_ 10.03.201 8-
Drikkan 2011 25424 ABC/OR/? | Yatinm 13.930
N 10.03.2018. ‘
Triikkan 2015 16,949 ABCIOR/24 Yannm 5.159
o 10,03.2018-
I¥ikkan 2011 33.898 ABC/OR/S Yatirim 20,719
Arsa 2011 148,305 ggg%gz Yaunm 86,644
] 10.03.2018-
Arsa 2011 206.610 ABC/OR/33 Yatunim 205.288
Ardlye 2020 1.720.500 . Yalinm 0
Atilye 2020 1.720.500 Y atrim 0
Bina 2016 35.410.000 Yaurim 0
TOPLAM 138.444.23% 20,913,527

10. FAAL{YETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraccimn izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:
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“36.158.763

Dinen Varhklar 78.386.743 37.634.717 124.245.459 :

Nakit ve nakit benzerieri 2,350,054 1.241.268 3.187.620 18.894.551

Titari alacaklar 11.934.377 36.371.708 13.666.522 22.527.961

Diger alacaklar 272163 106.152 37.838 14.97% -

Devam edden ingaat, taahhiit veya 15.815.21% 15839715 16.039.715 - :

hizmet sdzl. alacaklar .

Stoklar 4489758 1.851.567 3.541.297 80.324.753

Pesin didenmis giderier Q31.677 646.73% 206,818 2.210.982 :

Diger diinen varhkiar 333.169 292988 326.682 25473

Puran Varhklar 163.948.902 198.911.905 220772887 179,603,517

Ozk. yontemi ile deperlenen 4.650,081 4.604.632 4.505.203 5134028 :

finansal yatmmiar

Yaurim amagh gayrimenkuller 138.440.240 171.397.453 212.2531.453 160.989.123 ]

Maddi duran varliklar B.717.444 B.677.406 7.713.820 B.512. 446 !

Maddi olmayan duran varliklar 473 1,752 4,292 6.832 IE

Pesin odenmis giderler 12,124,445 12,124,445 4,804,300 4 946.670 i

Toplam Varhklar 200.107.665 277.298.648 267.407.604 303.848.976

Kiiza Vadeli Yikiimlithikler 28.064.743 49.652.335 38.588.217 171.690.623

Kisa vd. finansal borglanmalar - 6.381.031 #.233.000 22.460.433

Uzun vadeli borglanmalarin fisa 1.595.899 8.024 668 }1.966.401 02.388.784

vadeli kisimlan

Ticari borglar 3.873.084 3997440 4.156.449 11215923

Diger borglar 5.830.536 15 T15.619 2.960.268 2,294,264

Erelenmis gelirler 4,574,341 5.008.545 6,304,820 41,275.085

Dig kasa vadeli yiikiimliifitkler 5.964.921 71.554.504 4.292.863 1.464. 888 £

Uzun Vadeli Yikimltkler 40.843.397 94.969.948 100.115.118 29.249.099 ‘

Uzun vadeli borglanmalar 23932239 78,553,694 £0.204.254 581,882

Erelenmiy gelirler 12,124,445 12.124 445 3.867.619 6.153.333 :

Uzun vadeli karsihklar 1,056,762 GR1.984 422,670 288921 1

Ertelenmis vergi yiikGmliiligi 3.829.951 3609825 12.616.575 22.224.957 E

Ouzkaynaklar 131.099.525 132.676.365 128.738.269 102.909.254

Odenmis sermaye 76,231,000 76.231.000 76.231.000 54.000.¢00

Paylara iligkin primler 1.860.310 1.869.310 1.860.310 1.869.092 .

Gegmis yillar kar (zarar1) 49.567.693 4620571 42.765.186 61.591.688 3

Net diinem kart (zarar) {1.295.082) 4.122.759 3.530.586 (18.694.670) 13

Toplam Kaynaklar 200.107.665 277.298.648 267.407.604 303.848.976 '
Varhklardaki artis ve azahslara iligkin bilgi; §
31.12.2017 - 31.12.2018 tanbleri arasindaki degisimin sebepleri: L
2018 yilinda Dénen Varliklar %70 oramnda azalostir. Bu azahisin nedeni, Stoklar hesabinda takip :
edilen Ostim Presti} arsasimn, finansal raporlarda Yabmim Amagli Gayrimenkuller olarak
siniflandirtimasindan, ayrica OFIM binasinin devralinmast nedeniyle 1/2'1k kisrmun Donen

Varliklardan Duran Varliklar icinde Yatirim Amach Gayrimenkuller iginde simflandirmasindan
kaynaklanmistir, Karsitlik ayrilmasindan dolays Ticari Alacaldarda da bir mikiar azahs
goriilmektedir. 2018 yilindaki Duran Varliklardaki artigin nedeni, Ostim Prestij Projesi ka sammda
diikkkanlarin, arsa payimin ve defer arugmnn Stokdar yerine TFRS kapsaminda
Gayrimenkuller iginde raporlanmasindan kaynaklanmaktadir.
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2019 yllmda Dinen Varliklarimiz %108 oraminda artrmstir. Bu artisin biiyiik kism Ticari Alacaklar
kaleminin i¢inde bulunan Alacak Senetierinden kaynaklanmaktadir. Alacak Senctlerinin 50.000.000
TL'si Jirker'in 42782 ada | parsclde bulunan Opet’e, 42714 ada 2 parselde bulunan Borusan’a ve
17177 ada 1 parselde bulunan Odeabank’a kiralarmis oldugu gayrimenkulierinin Istanbul Huzur
Hastanesi ve Dinlenme Evleri Vakfi ktisadi Isletmesi'ne 30,12.2019 tarihinde satilmasi sonucu

alinan senetlerden olugymaktadir. Duran Varhiklarda goériilen 9613,4 oramndaki azalma da esas olarak
bu satistan kaynaklanmustir,

31.12.2019 — 30.06.2020 tarihleri arasindaki depisimin sebepleri:

Donen Varliklar 30.06.2020 tarihi itbariyle onceki dénemin %540 oraninda diigmiigtir. Bu diigiig
kiralanan gayrimenkullerinin Istanbul Huzur Hastanesi ve Dinlenme Evleri Vakfi lktisadi
Isletmesi’ne 30.12.2019 tarihinde satilmasi sonuce alinan sepetlerin 50.000.000 TL'lik kismunm
2020 wilr igerisinde tahsil edilmesinden kaynaklanmaktadir, (Tahsil edilen bu tutarla kredi boreu
ddenmig olup, b etk borglar kisminda agiklanmstir.) Duran Varhklar %18 oraninda azalmigtir, Bu

azahg, Yaurtm Amagh Gayrimenkuliin 2020 yili icerisinde Banka Kredisi geri ddenmesinde
kullanilmasindan kaynaklanmustir.

Kaynaklardaki artis ve azahslara iliskin bilei:
31.12.2017 - 31.12.2018 tarihleri arasindaki degisimin sebepleri:

Kisa Vadeh Yikiimliliklerde gbriilen yiiksek oranli (%78) azalis, esas olarak uzun vadeli
borglanmalarin kisa vadeli kisimlannin yeniden yapilandinlarak uzun vadeli borca déniismesinden
kaynaklanmmgtir, Donem iginde OFIM AS. tarafindan Halk Bankasi'ndan kullanilan proje
kredisinden kalan 18.500.000 Euro kredi barcu kapatilmis ve girketimiz adina 26.04,2078 tarihi
itibari ile yeniden yaplandinlnugir. Yapilandirma kapsaminda 2.500.000 Euro pesin 6denmistir.
Kalan 16.000.000 Euro'nun 6.000.000 Euro'luk kismt aylik esit 8demeli 10 yil vadeli Euro bazinda,
49.635.000 TLik kismi ise (10 Milyon Euro karsihg) 1 yih 6demesiz 10 yii vadeli TL bazinda
yeniden yapilandirilmugtie. Yine Uzun Vadeli Yikiimliliiklerimizde goriilen %242 oramindaki artis
da bu yapilandirmadan kaynaklanmigtir. Aynt zamanda Ostim Prestij projesi kapsaminda alinan
avanslann proje teshimi ile birlikte kapatilmas) sonucunda 2017 yilinda 40.9 Milyon TL olan Alinan
Siparig Avanslar 6.0 milyon TL'ye diigmiistiir. Ozkaynaklarda goriilen %25,1 oranndaki arng
donem icinde yapilan bedelli sermaye arunirmndan kaynaklanmistir,

31.12.2018 ~ 31.12.2019 tarihleri arasindaki defigimin sebepleri:

Kisa Vadeli Yikimliliikler iki donem karsilagtiniidiginda %28,8 oraninda artrmistir, Bu arug Diper
Borglar ve Diger Kisa Vadeli Yitkiimiiilliklerin artmasindan kaynaklanmstir. Firat Tahin A.S.’den

alinan borcun yam sua ddnem kan vergi yiikimliliigi ve diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerde
(Odenecek vergi ve fonlar) artig dikkat cekmektedir.

Uzun vadeli yiikiimliilikierde %35, orarunda azahs goriilmektedir. Bu azaliy Banka Kredilerinde ve
Ertelenmis Vergi Yukiimliiliklerindeki azalmadan kaynaklanmugtir. Ozkaynaklar ise karliliktan
kaynakli %3,] oraminda artrmstir,

31.12.2019 — 30.06.2020 tarihleri arasindaki degisimin sebepleri:

Kisa vadeli yikimlilitklerimizde iki donem karsilasunldifinda yaklasitk %43 orammda azalg
gorulmektedir. Bu azahig dort kalemden kaynaklanmaktadir. Bu kalemler Kisa Vadeli Borglanmalar
(6,4 Milyon TL), Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kismi (6,4 Milyon TL), Diger Borglar
(9,9 Milyon TL) ve Diger Kisa Vadeli Yiikiimliitiiklerdir. (1,6 Milyon TL). Bu azalislarin bir lusml
Donem Kan Vergi Yikiimliligiindeki artigla (3,1 Milyon TL} telafi edllmisur U
yitkiimliilitkier dnceki doneme gore ciddi oranda azalmistir.,
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Oransal olarak %357 olan azalma, 54,0 Milyon TL've tekabill etmekiedir. Bu azalma Halkbank’a
olan (TL ve Euro bazl) borglann odenmesinden dolayr banka kredilerindeki azalmadan
kaynaklanmigtir. Ozkaynaklanmuz iki donem arasinda %!1,2 oraninda (1,6 Milyon TL) azalmustr.

Bu azalig dénem zaranndan kaynaklanmisgtir.

Onemli Rasyolar,

Temel Rasyolar (Konsolide) (%) 30.06,2020 | 31.12.2019 | 31.312.2018 | 31.12.2017
 Cari Oran {x100) 128,8 157.9 97,6 724
Likidite Orant {x100) i 108,2 148,1 4% 8 24,1
Qzkaynaklar/Toplam Kaynaklar | 65,4 478 48,1 330
Kisa Vad, Yiik. / Toplam Kaynaklar 14,0 17,9 14,4 36,5
Uznn Vad. Yiik. / Toplam Kaynaklar 206 4,2 a74 9.6

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. ihragcimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle faaliyet

sonuclarina iliskin bilgi:

Bafnmsiz Denetimden Gegmiy

Hastlat 57.802.437 776384261 124.470.029 0,747,758
Sastarin Maliveti (-) 42047596 39810291 66005 136] 01555882 -8.617.986
Briit Kar (Zarar) 157548411 SBU3%1 50933000)  32.914.047|  1.129.772
Genel Yonetim Giderleri (-) s70.008| 16402621 g 4as 57|  2606.584] 2432871
Pazarlama Satrg ve Dagstim Giderleri (-) 1478201 ] 1AB93SS amousas| -2386.272| -1.894.333
Esas Faaliyeterden Ditier Gelirler 140764  BSLTBSL ys46126|  1.035.386] 243738
Esas Faaliveterden Diger Giderler (-) 257.046| "E178305] ) s4a066] 88018501 -4.225.559
Esas Faaliyet Kart (Zaran) 12590230 V47B257|  14809.045| 20.064.818| 7.179.253
Qzkaynak Yéniemiyle Degerlenca Yaunmlaria -4Q 465

Kar/ Zarartanndaki Paylar -44,551 -210.573 -239.730 1.250.009
Finansman Gideri Oncesi Faalivet Kant (Zaran) | 12545.678| 1928792 400473 27.535.520) 5.415.242
Finansiman Gelirleri 4136.062] TO2LOI3L 495 agsl 13840760  3.498.148
Finansman Giderleri () 12586271 12T4BILE 9 004.720] -46.250.120| -28.288.371
Vergi Oncesi Kan (Zarar1) 4095570 103044161 4000760 -4.873.831] -10.674.981
Vergi Gelir (Gideri) sqa3on1| MO8 g0 3900  8556.220|  999.648
Donem Vergi Gideri s159285] 905 ggi6591  g809) 0
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) ag4e86] 3799990 9977849|  BSRAS2IL 990.648
Déner Kan (Zarari) 1348401 6063525\ 4040560|  3.682.398| -18.675.333
Disnem Kan (Zarary) _1348.4011 66035250 yns0560|  3.682.308| -18.675.333
Dinem Kar / Zararmin Dafiliin

Kontrol Gilcii Olmayan Paylar -52.719 7074 82,199 151,812 19.337
Ana Ortaklik Paylan .1295682] 8070990 4 iav9s9| 3530586 .18.694.670
Hisse Bagina Kazang .17 -0.0875 0.0541 0.0463 -(1.3462

Satis hasilati yurtigi satig, yurtdisi satg ve kira gelirleri aynmunda bir sonraki bﬁlumdf: (Boliim
10.2.2.) detayli olarak analiz edilmigtir. Son ii¢ yilda gayrimenkul sgp
hasilatinda ve briit karlilikta artis goriilmektedir. !
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Banka kredilerinin yiiksek olmasi nedeniyle olusan firansman giderleri girket karlilipant olumsuz
olarak etkilemektedir. Ozellikle 2020 yilinda banka kredilerinin yeniden yapilandirilmast nedeniyle
curi doneme gider olarak yansiyan finansman giderleri, donem zararina neden olmugtur. Sirketin
gayrimenkul satiglarindan elde edilen fonla kredilerini 6demesi ve yeniden yapilandinmas) sonucu
dnimuzdeki donemlerde finansman giderlerinde diigme beklenmektedir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degigiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin aciklama:

Sirketimizin satig gelirleri yurtici satig, yurtdi salig ve kira gelirleri ofmak tizere li¢ ana kategoride
takip edilmektedir. Son ii¢ dénem igin konsolide satig hasilanmizin detay: TL bazinda agagidaki
grafikte verilmistir.

2020 yih ilk 6 ayhik dénem itibari ile vapilan satislar gegtigimiz yillann ilk alty ayina gbre yiiksek
seviyededir. Bunun nedeni ise, sirketimizin varlik borg takasi kapsarmnda Halk Bankasi’na OFIM
binasindan 35 milyon TL karsibginda 22 adet bafimsiz béllimiin devredilmesinden, yurtdisi
sanglartmiz gegen yilin ilk altt ayina gdre normal seviyede ve kira gelirlerimiz gayrimenkul
satiglarindan dolayr azahg ghstermistir,

2019 yilindaki Yurtigi Sanglanimizin gegmis 2018 yilinda gore yitksek oranda digmilg gibi goriinse
de 2018 yilinda tamamlanan Ostim Prestij projesinin 2017 ve 2018 yillanndaki sauglansmizin TFRS
mevzuatl geregi hasilatin tamaminin 2018 yilinda muhasebelestiriimesinden kaynaklanmstr. Bu
nedenle 2018 yili satig hasilatimuz differ yillara gbre yitksektir. Yurtdis satiglarimiz gegmis yila gore
yakin seyretmistir. Kira gelirlerimiz ise %23 lik artigin nedeni, kiracimizdan bir yillik pegin tahsilat
yapilmasi ve kira artiglanndan kaynaklanmaktadur.

2018 yilsonu itibariyle sauglanmizin 2017 yilina gore ¢ok yiiksek oranda artiify goriilmektedir. Bu
artig esas olarak Ostim Prestij Projemiz ile ilgili yaklasik 72 milyon TL. tutanindaki gayrimenkul
satig hasilatmmizin donem iginde finansal tablolarimza yansimasindan kaynaklanmugtir. Ayrica
Teknokent projesinden hasilat da yurt igl satislanmuz igerisinde yer almastir. Yurtdig
satiglarimizdaki artis da devam etmektedir. Portfoyiimize yeni cklenen pazar ve miigteriler, mevcut
miisterilerimiz ile olan hacmimizin artinlmast ciroya yansimaktadir.

Kira gelirlerimizde de gecen yihn aym donemine oranla yaklasik %34 civarinda bir artig
gergeklesmistir, Bu artigta yillek rutin kira farklan ile birlikte, kiradaki miilk saywmizdaki arig darol
oynamigtir.

10.2.3. thracomin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemiy veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Son dénemde Uluslararas: piyasalarda meydana gelen olaganiistii gelismeler finansal tablolanmiza
yansimaktadir. Gegmis donemlerde Sirketimizin dig ticaret gelirlerinin gok biiyiik bir kxsmy Trak ile
yapilan ticaret kaynakli olup, gerek petrol fiyatlarndaki diigtis, gerekse glivenli
cikmas: bilge ile olan ticaretimizi olumsuz etkilemis, bu da finansal ta
ghstermigtir,
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Bazi Avrupa iilkelerinde yasanan finansal problemler de sirketimizin dig ticaret satglarinda
gerilemelere neden olmustur. Son dénem kur rakamlarinda meydana gelen artiglar da gayrimenkut
sektoriini olumsuz etkilemistir.

10.3. fhragoimn borgluluk durumu

B i " i I s
Kisa vadeli yikiim)iiliikler 28.064.742 r
Garantili/Teminatli* 1.595.899 ??
Garantisiz/Teminatsiz 26.468.844 j
Uzun vadeli Xﬁkﬁmliiliikler (uzun vadeli borglarn kisa vadeli 40.943.357 g
ktsimlart haric) .
Garanttli/Teminath* 23.932.239
Garantisiz/Yerminatsiz 17.011.158
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimkiilidkler Toplamm 69.008.140
Ozkaynakiar 131.099.525
Odenmig/cikanims sermaye 76.231.000
Y asal yedekler 1.651.200
TOPLAM KAYNAKLAR 200.107.665

(%) 30 Haziran 2020 tgrihi inbarivle alinan krediler ve finansal kiralamalarla ilgili olarak Grapun yanrun amagh
gavrimenkulleri ve maddi duran varhklar iizerinde Halk Bunkast'na verilen ipotek ve temlik bulunmakiadir,
A. Nakit 10.662

| B. Nakit Benzerleri o 2.330.392
C. Alim Satim Amagli Finansal Varliklar .
D. Likidite (A+B+C) 2.350.054

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F. K1sa Vadeli Banka Kredijeri

G. Uzan Vadeli Banka Kredilednin Kisa Vadeli Kismm 1.505.899
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar -
I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 1.595.899
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borcluluk (-E-D} -754.155
K. Uzup Vadeli Banka Kredileni } 23932230

I.. Tahviller

M. Difier Uzun Vadeli Krediler -
N, Uzun Vadeli Finansal Boreinink (K+EL+M) 23.932.230
O, Net Finansal Borcluluk (J+N) 23,178.084

Borgluluk Durumuna iligkin hesaplama 30.06.2020 bafimsiz denetimden gegmis finansal
tablolar dikkate alnarak yapilmighr. Izahname tarthinde borgluluk  durumunun
hanirlanabilmesi icin bu tarihli konsolide finansal tablolarin tekrar diizenlenmesi
gerekmektedir. Bu nedenle 30.06.2020 tarihli durum verilmistir.

11. iHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. isletme sermayesi beyani:

Sirketin 30.06.2020 tarih itibariyle cari yliktimliiliiklerini kargilamak iizere yeterli igletme sermayesi
bulunmaktadir.

Danen Varliklar 36.158.763
Kisa Vadel Yiiktimliiliikler 28.0064.743
Net isletme Sermayesi 8.094.020
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Sirket'in meveut durum itibariyle 2020 yih ilk alt aylik bilangosunda aktif toplami 200,1 milyon
TL'dir. Bunun 36,1 milyon TL'lik kismu donen varliklardan olugmaktacir. Donen varliklar
icerisinde nakit ve nakit benzerleri 2,3 milyon TL, kisa vadeli ticari alacaklar ile difier alacaklarn
toplam: 12,2 mityon TL'dir. Sirketin aym: tarih itibariyle kisa vadeli yilkiimliikler toplanu 28 milyon
TL olup, bu tutanin 1,6 milyon TL’si vzun vadeli borglanmalanin kisa vadeli Kistmlarimin
toplamindan, 3,8 milyon TL’si ticari borglardan olugmaktadir.

30.06.2020 itibariyle Sirket’in net igletme sermayesi 8.} milyon TL olup, yeterli igletme
sermayesine sahiptir.

12, EGILIM BILGILERi

12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarinda goriilen énemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Ostim Presti] Projesi

insaan tamamlanan ve yapr kullamim izin belgesi alinan binada, Miiteahhit firma ile olan hasilat
paylagimu stzlegmiesi sona ermis ve kalan gayrimenkullerin paylagum yapilmigtir. Kalan
gayrimenkullerin satig faaliyetlerine devam edilmekte olup piyasa sartlarina uygun gekilde
degerlendiriimektedir.

Kerkiik Indirici Trafo Merkezi Projesi

Irak’ta yaganan olumsuz siyasi ve sosyal gelismelere ragmen Sirketimizin Irak gubesi, faaliyet
alammiza giren konularda ¢alismalarini strdiirmektedir. 14.01.2014 tarihinde Irak, Kerkik Il
Valiligi ile imzaladigimiz ve KAP'ta duyurusu yamlan anahtar teslimi indirici trafo merkezinin
ingaat isleri [rak merkezli Al-Agha firmasi tarafindan bidyiik l¢iide tamamlanmgtir. Trafo Merkezi
malzemelerinin tedariki ile ilgili olarak akreditif agilmasi i¢in gorligmeler devam ctmektedir,
12.02.2018 tarihinde KAP’ta yapufiniz agiklamada belirtildigi izere bolgede yaganan politik,
giivenlik riskleti ve Kerkiik Valilifi ile imzalanan sozlegme hiikiimlerinden olan akreditifin
acilmamasi nedeniyle siire uzamaktadir. §irketimiz idareden tahsil edilen hakedisler diginda ilave
riske girmeden projeyi yiiriitmektedir. Bu nedenle projenin tamamlanma stiresi uzamaktadir.

Bagh Ortaklik Glinhan Qstim Alliminytm A.S,

Bagh ortaklhiklardan Giinhan Ostim Aliminyum A.§.'de ddnem igerisinde montaj ¢aligmasi
tararnianan bir adet yiiksek tonajh ve iki adet diisiik tonajli makina yatinmi da dikkate ahnarak,
ortaklifin gelir ve karlilik diizeyinde artig beklenmektedir. Covid-19 salgiminin olunisuz etkilerinin
ortadan kalkmas: halinde thracatimizda da yiiksek oranli artis olacagi 8ngoriilmektedir.

12.2. Ihraceimn beklentilerini dnemli dlcitde etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkwnda bilgiler:

Sirketimizin banka riskleri gegtigimiz dnem icerisinde Onemli tlgiide azalulmig ve ddviz kredi
riski tamamen ssfirflanmustic. Bu dénemde, kiiresel dlgekli yasanabilecek riskler disinda covid-19
pandemisinin ekonomi tizerinde olumsuz etki yapmas: halinde finansman ve likidite riski olugabilir.
Aynica finansal araglanin kullamlmasindan dolay: ortaya ¢ikabilecek piyasa riski de bulunmaktadir.

Sirketimiz, faaliyet karim artirabilmek icin dig satglanm artirarak ve satig faaliyetierini daha genig
bir alana yayarak yonetmeye caligmaktadir., Bu amaca yonelik olarak Ostim Prestij Projesi sattg
gelirleri bagta olmak tizere, dis pazarlara mal satiginin arttinimas: ve yeni pazatlar temin edilmesi
icin pazar aragtirma faaliyetleri yopunlagurilmigtir, Mal satiglaninda miimkiin oldufu dl¢iide
miisterilerinden nakdi ve gayri nakdi teminat ahnmaktadir. Yurt dig1 satigtarda tiim miigteriler igin
Eximbank sigortas: talep edilmektedir. Eximbank’in sigorta politikas: sayesinde tlke ve miisteri
riski proaktif olarak takip edilebilmektedir. {hracatin teslim ve ddeme sart iy olarak
sevkiyat bazinda nakliye sigortasi kullanilmaktadir.
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13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. ihraconin kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri: Yokuur.

13.2, ihragctmn kar tahminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsayunlar: Yoktur,
13.3. Kar tahmin ve beklentilerine ilisgkin bagimsiz giivence raporu: Yoktur,

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsitastirilabilecek yekilde
hazirlandiina iliskin aciklama: Yoktur.

13.5. Daha dnce yapiimis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala
dogru olep olmadii hakkinda bilgi: Yoktur.

14. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thragcinin genel organizasyon semasn:

14.2. idari yap1:
14.2.1. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

25.05.2019 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda Y6petim Kurulu Bagkanhg'na Othan
AYDIN, Yonetim Kurulu Bagkan Yardumeiligi'na Sitks OZTUNA, Yénetim Kurulu Uyeligine
Murat Ali YULEK, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine Turan EROL ve Niliifer ARIAK, 2 vl
siire ile atanmiglardir,
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